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1.  ALGEMEEN 
 

1.1 Inleiding 

 
Voorliggend rapport bevat de ruimtelijke onderbouwing t.b.v. een artikel 3.10 Wro pro-
cedure voor de locatie aan de Driehuizerweg 15 te Reek: 

1. de uitbreiding van het gebruik van gebouwen voor campingfaciliteiten;  
2. de realisatie van twee recreatiewoningen in een bestaande schuur; 
3. de realisatie van bed & breakfast slaapplaatsen in bestaande bebouwing 

Dit alles met een oppervlakte van maximaal 500 m². 
 

4. uitbreiding van het aantal kampeerplaatsen van 15 naar 25; 
5. het inrichten van een parkeerruimte met 40 parkeerplaatsen aan de rand van het 

nieuwe erf; 
6. het realiseren van een tweede onverharde ontsluitingsweg. 

 

1.2 Aanleiding 

 
De aanleiding voor het volgen van deze procedure vormt het verzoek van de heer en 
mevrouw de Bruin aan het college van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente 
Landerd tot medewerking aan het genoemde onder paragraaf 1.1 aan de Driehuizerweg 
15 te Reek.   
 
De locatie is gelegen in het buitengebied. 
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2. PROJECTPROFIEL 
 

2.1 Bestaande situatie 

 
De heer en mevrouw C. en M. de Bruin – van Kuppenveld exploiteren op de Driehuizer-
weg 15 te Reek een rundveebedrijf en minicamping “Driehuis”. Zij zijn in het bezit van 
een ontheffing ex artikel 8 Wet Openluchtrecreatie, waardoor er 15 kampeerplaatsen 
zijn toegestaan, zie bijlage. (In 2008 is de Wet Openluchtrecreatie (WOR) ingetrokken). 
 
Op de locatie Driehuizerweg 15 te Reek is een bouwblok gelegen van ca 0,96 hectare 
en zijn aanwezig: 

1. een bedrijfswoning (boerderij); 
2. een rundveestal; 
3. een jongveestal; 
4. een schuur; 
5. een kuilhoek;  
6. caravanstalling; 
7. sanitaire ruimtes; 
8. wasplaats; 
9. speeltuin;; 
10. een sleufsilo; 
11. een hooiberg; 
12. een kampeerterrein; 
13. een dierenweide; 
14. parkeerplaatsen. 

Zie onderstaande figuur. 
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Figuur 1 

2.2 Toekomstige situatie 

 
De familie de Bruin wil de kwaliteit van de camping verbeteren. Door de grote vraag 
naar kampeerplaatsen op de camping wil familie de Bruin het aantal kampeerplaatsen 
vergroten van 15 naar 25 plaatsen. De nieuwe plaatsen worden op een apart kampeer-
veld ontwikkeld, zie onderstaande figuur, waardoor de ruime opzet van de camping be-
houden blijft. Het kampeerterrein wordt landschappelijk ingericht, zie landschapsplan in 
de bijlage, en zal voldoen aan de landschappelijke eisen welke door de gemeente zijn 
gesteld. 
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Figuur 2 

 
Ook vindt er een uitbreiding van campingfaciliteiten plaats binnen een gedeelte van de 
huidige caravanstalling. Hierbinnen is reeds een recreatieruimte gerealiseerd en wordt 
een klein dierenverblijf gerealiseerd en de bestaande sanitaire ruimte wordt uitgebreid. 
Binnen de recreatieve ruimte kunnen de gasten elkaar ontmoeten en bij o.a. slecht 
weer gezellig samen zijn. De camping is hierdoor in mindere mate afhankelijk van het 
wisselvallige weer.  
 
Verder heeft de familie de Bruin het voornemen op het agrarische bedrijf de recreatie-
tak verder uit te breiden met de realisatie van twee recreatiewoningen, binnen een ge-
deelte van de bestaande schuur, en bed & breakfast  slaapplaatsen, binnen de be-
staande hooiberg en boven het kleine dierenverblijf (in het kader van slapen in het 
hooi) . Hiervoor vindt geen uitbreiding van bebouwing plaats op bovengenoemde loca-
tie. 
 
Tevens is ervoor gekozen om de huidige parkeerruimte te laten vervallen en een nieu-
we parkeerruimte aan de rand van het nieuwe erf te realiseren, zie bovenstaande fi-
guur. Ook wordt er een onverharde ontsluitingsweg gerealiseerd in de vorm van een 
karrenspoor. De nieuwe parkeerruimte biedt plaats aan de auto’s van de gasten van 
bovengenoemde locatie. Voor deze locatie is gekozen zodat de verkeersbewegingen op 
het terrein zo minimaal mogelijk zullen zijn. Er is rekening gehouden met de veilig-
heidsaspecten, met de wens om zo min mogelijk verstoring te hebben van de verkeers-
bewegingen en ook de (on)zichtbaarheid van de voertuigen voor de gasten, speelt een 
rol in de keuze voor deze plek. Op de familiecamping kunnen de kinderen meekijken bij 
de koeien en de pony’s en mogen ze meehelpen bij de dagelijkse werkzaamheden. De 
camping is zeer kindvriendelijk en door het verleggen van de parkeerruimte en de ont-
sluitingsweg wordt deze veiliger gemaakt.      

parkeerplaats 

nieuw  
recreatieveld 

speel-
tuintje 

speelveld 
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Op de restplekken krijgen een open speelveld en een speeltuintje een plaats, zie boven-
staande figuur. 
 

2.3 Situering en oppervlakte van het project 

 
De projectlocatie is gelegen op het adres Driehuizerweg 15 te Reek. 
 
De projectlocatie omvat het kadastrale perceel, gemeente Schaijk, sectie F, nummer: 
1074. Het kadastrale perceel heeft een totale oppervlakte van 89.888 m². 
 

2.4 Bouwplan 

 
Het bouwplan betreft de realisatie van: 
 
1. De uitbreiding van het gebruik van gebouwen voor campingfaciliteiten 
255 m² van de bestaande caravanstalling wordt ingericht voor recreatieruimte, kleine 
dierenverblijf en hierbinnen wordt de sanitaire ruimte uitgebreid.  
 
- de recreatieve ruimte (ontmoetingsruimte) bestaat uit circa 150 m²; 
- de sanitaire ruimte en keuken bestaat na de uitbreiding uit circa 61,5 m²; 
- de afwasplaats buiten bestaat uit een oppervlakte van circa 25 m².  
 
2. De realisatie van twee recreatiewoningen: 
In de bestaande schuur op bovengenoemde locatie wordt twee recreatiewoningen ge-
realiseerd met een totale oppervlakte van 93,2 m², zie schetsplan in de bijlage. 
 
3. De realisatie van bed & breakfastkamers in bestaande bebouwing: 
Boven in de bestaande hooiberg worden maximaal 4 slaapplaatsen en boven het kleine 
dierenverblijf worden maximaal 10 slaapplaatsen t.b.v. bed & breakfast gerealiseerd. 
 

- Het gedeelte van de hooiberg wat gebruikt gaat worden voor bed & breakfast 
slaapplaatsen bestaat uit een oppervlakte van circa 20 m²; 

- De slaapzolder boven het kleine dierenverblijf bestaat uit een oppervlakte van 
circa 46,6 m². 

 
 
Het plan voor de aanleg van: 
 
4. het inrichten van een parkeerruimte aan de rand van het nieuwe erf: 
De parkeerplaats wordt met de lengterichting op de noord-zuidas gelegd. Hiermee 
wordt de openheid naar het noorden minimaal verstoord. De in te nemen ruimte is 16 
bij 60 meter. Er is gekozen voor tweezijdig gestoken parkeren onder een hoek van 90 
graden. Het aantal parkeerplaatsen is 40. Het parkeerterrein is onverhard en wordt om-
zoomd aan de zuid-, west- en noordzijde d.m.v. een dichte beukenhaag met een hoog-
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te van 1,2 meter. Behalve de entree/uitgang voor voertuigen is er ook een voetgan-
gersuitgang. 
 
5. het realiseren van een tweede ontsluitingsweg: 
Naast de bestaande ontsluitingsweg, welke gehandhaafd blijft, wordt een tweede ont-
sluitingsweg gerealiseerd op de Driehuizerweg. Deze ontsluitingsweg krijgt de uitstra-
ling van een karrenspoor en is maximaal 3 meter breed, zie situatietekening in de bijla-
ge. Deze weg is bedoeld voor de bezoekers van de agro-toeristische tak van het bedrijf. 
 
Verder worden er op het perceel, behalve de ontsluiting naar de openbare weg, diverse 
onverharde paden aangelegd ten behoeve van voertuigen en voetgangers.  
 
In de bijlage is een situatietekening met de beoogde situatie opgenomen en zijn de 
schetsplannen opgenomen voor bovengenoemde ontwikkelingen. 
 

2.5 Ontsluiting en parkeren 

 
Ontsluiting: 
Het locatie wordt ontsloten middels 1 bestaande inrit welke gebruikt wordt voor het 
agrarische bedrijf op de locatie. Naast de bestaande ontsluiting wordt er een extra ont-
sluiting gerealiseerd in de vorm van een onverhard karrenspoor met een breedte van 3 
meter1. Deze is bedoeld voor de camping. 
 
Parkeren: 
Op de locatie wordt een parkeerplaats gerealiseerd. Hierbij is ervoor gekozen om deze 
op de locatie aan de rand van het nieuwe erf te realiseren, waardoor de verkeersbewe-
gingen op het terrein minimaal zijn. Er is gekozen voor tweezijdig gestoken parkeren 
onder een hoek van 90 graden. Er wordt een aantal van 40 parkeerplaatsen gereali-
seerd. Op de locatie bestaat voldoende parkeergelegenheid.  Door de uitbreiding met 
campingplaatsen, bed & breakfast slaapplaatsen en twee recreatiewoningen zal het ver-
keer van en naar het bedrijf niet noemenswaardig toenemen. 
 

                                        
 
1 Middels het schrijven met het kenmerk CCT/JvL 2009/7853 is aan de heer C.G.M. de Bruin bekend ge-
maakt dat de gemeente Landerd de gevraagde inritvergunning verleend onder enkele voorwaarden.  
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Figuur 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Locatie parkeerplaats 
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3. RELEVANT VIGEREND BELEID 
 
In dit hoofdstuk wordt in het kort de relevante beleidsaspecten met betrekking tot on-
derhavige ontwikkeling toegelicht. In dit hoofdstuk komt achtereenvolgens het beleid 
aan de orde op: 

- provinciaal niveau; 
- regionaal niveau; 
- gemeentelijk niveau. 

 

3.1 Provinciaal niveau 

 

3.1.1 Interim structuurvisie en Paraplunota Noord Brabant (2008) 

 
In het kader van de Wet ruimtelijke ordening zijn per 1 juli 2008 de Interimstructuurvi-
sie Noord-Brabant ‘Brabant in ontwikkeling’ en de Paraplunota ruimtelijke ordening in 
werking getreden.  
 
De Interimstructuurvisie komt inhoudelijk grotendeels overeen met de visie op de ruim-
telijke ontwikkeling van Noord-Brabant, zoals uiteengezet in het Streekplan Noord-
Brabant 2002 ‘Brabant in balans’. Actualiseringen van beleid zijn meegenomen. 
 
De Paraplunota bevat de concretisering van de hoofdlijnen van het beleid zoals weer-
gegeven in de Interimstructuurvisie. Tevens bevestigt Gedeputeerde Staten in de Para-
plunota dat de diverse bestaande beleidsnota’s het uitgangspunt voor het beleid en 
handelen blijven. Noodzakelijke aanpassingen in verband met nieuwe wetgeving en be-
stuurlijke besluitvorming zijn meegenomen. 
 
Op de bijbehorende plankaarten is de projectlocatie gelegen binnen de ‘Agrarische 
Hoofdstructuur Landschap’ (AHS-landschap), subzone “dassenleefgebied”, zie onder-
staande figuren. 
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Figuur 4 

 

 

  
Figuur 5 

 
Agrarische Hoofdstructuur (AHS): 
Hier staat de instandhouding en de versterking van de landbouw voorop. Landbouwbe-
drijven hebben er in beginsel de ruimte om zich te ontwikkelen in de door hen gewens-
te richting. 
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AHS-landschap: 
De AHS-landschap omvat de landbouwgebieden met de overige bijzondere (potentiële) 
natuurwaarden en de daarmee samenhangende landschapswaarden. Ook behoren hier-
toe de landbouwgebieden die op zichzelf genomen geen bijzondere (potentiële) na-
tuurwaarden bezitten, maar die vanwege hun ligging ten opzichte van bos- en natuur-
gebieden en landbouwgronden met bijzondere natuurwaarden binnen een regionale 
natuur- en landschapseenheid (RNLE ) zijn opgenomen. 
 
Subzone: Dassenleefgebied (Paragraaf 4.3.7 Paraplunota): 
Het leefgebied dassen omvat landbouwgronden en andere gronden - met name defen-
sieterreinen- waarop dassen kunnen gedijen. Het leefgebied dassen wordt tot de AHS 
gerekend, omdat dassen minder hoge eisen stellen aan hun leefomgeving dan stru-
weelvogels en de kwetsbaardere dieren- en plantensoorten. De meeste vormen van 
landbouw zijn dan ook prima verenigbaar met de aanwezigheid van een dassengebied. 
In het leefgebied dassen moeten activiteiten de bestaansvoorwaarden van de das vol-
doende respecteren. Het gaat er dan met name om dat de burchten met rust worden 
gelaten, dat de dassen kunnen foerageren in het gebied en dat er voldoende 
landschappelijke structuren als houtwallen, begroeide slootkanten en dergelijke aanwe-
zig zijn. 
 
4.8.1 Paraplunota: Uitgangspunt  
In het provinciaal ruimtelijk beleid worden toerisme en recreatie gezien als nevenge-
schikte activiteiten in het buitengebied, die een belangrijke bijdrage leveren aan 
de leefbaarheid van het platteland. Dat is het centrale uitgangspunt. 
 
Ontwikkelingsmogelijkheden voor bestaande verblijfsrecreatiebedrijven (paragraaf 4.8.3 
paraplunota): 
In de AHS-landschap, subzone leefgebied dassen, is uitbreiding van verblijfsrecreatie-
bedrijven toegestaan onder de voorwaarden a., b. en c. Daarnaast moet de rust bij de 
dassenburchten worden veiliggesteld en moet de uitbreiding verenigbaar zijn met de 
ontwikkeling van de landbouw. 
 
Voorwaarden: 

a. de uitbreiding is onderdeel van een kwaliteitsverbetering die op langere termijn 
noodzakelijk is voor de continuïteit van het bedrijf; 

b. de mogelijkheden om tot kwaliteitsverbetering te komen zonder uitbreiding - dit 
wil zeggen, door inbreiding en herstructurering van de recreatieve voorzieningen 
zijn uitgeput; 

c. de uitbreiding en de uitstralingseffecten daarvan mogen de draagkracht van het 
betrokken gebied niet overschrijden; 

 
Op bovengenoemde locatie is sprake van een bestaande (mini)boerderijcamping welke 
uit gaat breiden met staanplaatsen, bed & breakfast slaapplaatsen, twee recreatiewo-
ningen en de benodigde faciliteiten. Dit alles wil de familie de Bruin realiseren om de 
kwaliteit van de camping te verbeteren. Tevens wordt het geheel landschappelijk inge-
past.  
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3.1.2 Buitengebied in ontwikkeling (BIO-beleid) 

 
Verbrede landbouw: 
In de huidige agrarische sector is een tendens waar te nemen dat de agrariër naast de 
uitoefening van het agrarische bedrijf nevenfuncties wil ontplooien. Een specifieke vorm 
van een nevenfunctie betreft de verbrede landbouw. Verbrede landbouw kan gezien 
worden als ‘agrariërs met iets erbij’. De nevenfuncties zijn direct gerelateerd aan het 
verder in stand te houden agrarische bedrijf; de activiteit hangt samen met de agrari-
sche bedrijfsvoering of staat ten dienste van het bedrijf zoals agro-toerisme, waaronder 
minicampings. 
 
De ontwikkeling van verbrede landbouwactiviteiten is als specifieke nevenfunctie in be-
ginsel op alle bestaande agrarische bouwblokken toelaatbaar mits de ontwikkelingsmo-
gelijkheden van omliggende agrarische bedrijven niet wordt beperkt. De activiteiten 
mogen geen afbreuk doen aan de aanwezige waarden in het gebied maar zijn er op 
gericht de ruimtelijke kwaliteit te versterken.  
 
Door het mogelijk maken van verbrede landbouw kan de plattelandseconomie versterkt 
en het behoud van het buitengebied gewaarborgd worden. Voor de inpasbaarheid van 
de activiteit dienen de effecten op de natuurlijke, landschappelijke en cultuurhistorische 
waarden, alsmede de mobiliteitsafwikkeling inzichtelijk gemaakt te worden.  
 
Voor het toelaten van verbrede landbouwactiviteiten op het bouwblok dient een pas-
sende maximale maatvoering te worden gesteld. Indien de verbrede landbouwactiviteit 
de hoofdfunctie wordt, past dit immers niet meer binnen de bestemming van het agra-
rische bedrijf. 
 
Aandacht wordt gevraagd voor zuinig ruimtegebruik en het tegengaan van onnodige 
verstening; voorkomen moet worden dat het agrarische bouwblok ten gevolge van het 
opstarten van dergelijke activiteiten uitbreiding behoeft.  
 

3.2 Regionaal niveau 

 

3.2.1 Reconstructieplan Peel en Maas 

 
Driehuizerweg 15 is gelegen binnen het reconstructiegebied Peel en Maas. Het recon-
structieplan Peel en Maas is op 22 april 2005 vastgesteld door Gedeputeerde Staten van 
Noord Brabant. Het plan geeft richting aan de ontwikkelingen die spelen in het recon-
structiegebied Peel en Maas.  
 
Integrale zonering: 
Op de plankaart 2: ‘Sociale en Economische Vitaliteit’ is het plangebied gelegen in een 
‘extensiveringsgebied-natuur’. Een extensiveringsgebied is volgens de Reconstructiewet 
“een ruimtelijk begrensd gedeelte van het reconstructiegebied met het primaat wonen 
of natuur, waar uitbreiding, hervestiging of nieuwvestiging van in ieder geval intensieve 
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veehouderij onmogelijk is of in het kader van de reconstructie onmogelijk wordt ge-
maakt.”  
 

  
Figuur 6 

 
Plankaart Recreatie: 
Op de plankaart recreatie is de projectlocatie gelegen in een kansrijk extensief recrea-
tief landelijk gebied, zie onderstaande figuur. 

 
Figuur 7 
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Een kansrijk extensief recreatief landelijk gebied is in recreatief opzicht een kansrijk 
gebied voor kleinschalige extensieve bedrijven, voor recreatief medegebruik, extensieve 
waterrecreatie en verschillende routestructuren. 
 
Kansrijk extensief recreatief landelijk gebied (hoofdstuk 6.7.3 deel B reconstructieplan: 
Dit betreft een aantrekkelijk en interessant landelijk gebied vanwege landschap en cul-
tuurhistorie of vanwege de nabijheid van aantrekkelijke natuurgebieden. Dit is van toe-
passing op een groot deel van Peel en Maas. In deze gebieden streven wij naar een 
versterking van de recreatieve samenhang en de landschappelijke kwaliteiten. In recre-
atief opzicht zijn dit kansrijke gebieden voor kleinschalige extensieve bedrijven voor 
recreatief medegebruik en voor verschillende routestructuren. Ook kwaliteitsverbetering 
van bestaande voorzieningen is gewenst. De vestiging van enkele landschapscampings 
is een prima optie in een aantal van deze gebieden. Afhankelijk van de ligging zijn 
er verschillende ontwikkelingsmogelijkheden. In de toeristisch-recreatieve visie Peel en 
Maas wordt hier nader op ingegaan. 
 
Het initiatief is niet strijdig met de reconstructiedoelstellingen. Het betreft hier de uit-
breiding van een bestaande minicamping, recreatieve voorzieningen en de realisatie van 
2 recreatiewoningen en maximaal 14 bed & breakfast slaapplaatsen behorende bij het 
agrarische bedrijf.   
 

3.2.2 Uitwerkingsplan Uden-Veghel e.o 

 
Het Uitwerkingsplan Uden-Veghel is een ruimtelijk plan op het regionale schaalniveau. 
Het vormt een kader voor ruimtelijke ontwikkelingen en maakt onderdeel uit van het 
provinciale toetsingskader op grond waarvan ruimtelijke plannen en initiatieven van 
gemeenten worden beoordeeld. Hierbij gaat het om de advisering over structuurvi-
sies(Plus) en de advisering en goedkeuring van bestemmingsplannen.  
Onderstaande figuur geeft een uitsnede van de plankaart van het uitwerkingsplan. De 
projectlocatie is aangegeven. 
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Figuur 8 

 
Het gebied waarin de planlocatie is gelegen is aangewezen als landelijk gebied-, land-
dschappelijk raamwerk- landschapsbeheer. Een belangrijk element van het duurzaam 
ruimtelijke structuurbeeld is het landschappelijk raamwerk. Binnen het landschappelijk 
raamwerk kunnen in principe geen stedelijke ontwikkelingen plaatsvinden. Met dit land-
schappelijk raamwerk worden met name de groene en blauwe kwaliteiten van het plan-
gebied, veiliggesteld. Doel hiervan is dat de kernen in het plangebied zich kunnen ont-
wikkelen en dat daarbij de identiteit van het landschap sturend is. 
Stedelijke ontwikkelingen kunnen plaatsvinden zowel binnen het bestaand stedelijk ge-
bied, waarbinnen de belangrijkste herstructureringsgebieden zijn aangegeven, als bui-
ten het bestaand stedelijk gebied, op plaatsen waar transformatie van buitengebied 
naar stedelijk gebied afweegbaar is.  
 
Voor die onderdelen van het landschappelijk raamwerk, die in het Streekplan een stren-
gere bescherming kennen, geldt het beschermingsregime van het Streekplan (Nu Inte-
rim Structuurvisie en Paraplunota Noord-Brabant). Het landschappelijk raamwerk is on-
der anderen opgebouwd uit Landschapsbeheer. Bij Landschapsbeheer is het beleid ge-
richt op het beheer en behoud van de bestaande landschappelijke verschijningsvorm, 
zoals die is aangegeven op de basisstructuurkaart van Noord-Brabant. Het beleid voor 
deze gebieden krijgt verder inhoud in het kader van de revitalisering van het landelijk 
gebied. 
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3.3 Gemeentelijk beleid 

 

3.3.1 Vigerend bestemmingsplan 

 
Ter plaatse van de planlocatie geldt het Bestemmingsplan “Buitengebied” van de ge-
meente Landerd. De planlocatie is in het bestemmingsplan gelegen binnen de hoofdbe-
stemming “Agrarisch gebied” en binnen de medebestemming “Agrarische bedrijfsdoel-
einden”. 
 

 
Figuur 9: Hoofdbestemming 

 

 
Figuur 10: Detailbestemming 

 
In artikel 19 lid 1 is aangegeven dat de gronden, op de kaart aangewezen voor ‘Agrari-
sche bedrijfsdoeleinden -A-‘ zijn overeenkomstig de aanduidingen op de kaart bestemd 
voor: 
a. de uitoefening van een agrarisch bedrijf; 
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b. gebruik ten behoeve van groepsaccommodatie op het op de detailplankaart met A 
(ga) aangeduid agrarisch bedrijf.   
 
In artikel 19 lid 3  staat voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, gelden de aanwijzingen op de detailplankaarten alsmede de volgende bepa-
lingen: 
i. de maximale oppervlakte gebouwen die gebruikt mag worden ten behoeve van 
groepsaccommodatie op de met A(ga) aangeduide gronden bedraagt 220 m². 
 

3.3.2 Afwijking bestemmingsplan 

 
Het plan wijkt op de volgende punten af van het bestemmingsplan, waardoor geen 
rechtstreekse medewerking verleend kan worden op basis van het huidige bestem-
mingsplan:   

- Er vindt een uitbreiding plaats met campingfaciliteiten binnen bestaande bebou-
wing, de realisatie van bed & breakfastkamers en twee recreatiewoningen binnen 
een totale oppervlakte van 500 m²; 

- Het aantal kampeerplaatsen wordt uitgebreid van 15 naar 25; 
- Er wordt een parkeerruimte gerealiseerd aan de rand van het nieuwe erf buiten 

het bouwblok; 
- Verder wordt er een onverharde ontsluitingsweg en paden gerealiseerd buiten 

het bouwblok in de vorm van een karrenspoor.  
  

Onderhavig project kan niet worden gerealiseerd op basis van het vigerende bestem-
mingsplan. Dit is de reden waarom een projectprocedure volgens artikel 3.10 Wro 
wordt doorlopen. 
 

3.3.3 Concept Structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 

 
In het concept structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling staat t.o.v. het provinciale 
BIO-beleid nog vernoemt dat wat betreft de nevenactiviteit kleinschalig kamperen het 
landelijk gangbaar is om gedurende het kampeerseizoen (15 maart tot en met 31 okto-
ber) 25 kampeermiddelen toe te staan voor kamperen bij de boer.  
 

3.3.4 Gemeentelijk beleidsplan Recreatie en Toerisme 

 
Beleid: 
Voor de gemeente Landerd is een beleidsplan recreatie en toerisme opgesteld. Het doel 
van de nota is komen tot een actualisatie van de in 2002 opgestelde toeristisch- recrea-
tieve beleidsvisie Landerd en het geven van praktische adviezen over het optimaliseren 
van het functioneren van het Platform Recreatie. Tevens wordt een beleidskader voor 
verblijfsrecreatie opgesteld, waaraan bestaande en toekomstige initiatieven getoetst 
kunnen worden op hun wenselijkheid en kans van slagen. Het voorgestelde beleid 
wordt vertaald naar een concreet actieprogramma. Het opstellen van een beleidskader 
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voor verblijfsrecreatie was nodig met het oog op het wegvallen van de Wet op de 
Openluchtrecreatie.  
 
In het beleidsplan recreatie en toerisme wordt aangegeven dat Landerd een divers 
aanbod aan verblijfsaccommodaties heeft, maar dat dit aanbod veelal aan een kwali-
teitsverbetering toe is, waarbij ingespeeld moet worden op de wensen van de toerist 
van tegenwoordig. Verder heeft Landerd een redelijk aanbod aan verblijfsrecreatieve 
voorzieningen. Echter, de meeste voorzieningen zijn campings, veelal met vaste stand-
plaatsen. Bij een uitbreiding van het aanbod dient vooral ingezet te worden op de di-
versificatie van het aanbod en niet ‘meer van hetzelfde’. De bestaande voorzieningen 
moeten een kwaliteitsverbetering ondergaan. Nieuwe accommodaties moeten een bij-
zondere en onderscheidende uitstraling hebben, met behoud en versterking van land-
schappelijke en agrarische waarden. Het wegvallen van de W.O.R. biedt kansen voor 
boeren en burgers in het buitengebied. Verblijf op het platteland biedt een unieke mo-
gelijkheid voor het beleven van het landschap en de cultuur van Landerd. Hierbij kan 
het gaan om kamperen bij de boer, verblijf op een ‘boerenkamer’, natuurcamping, bed 
and breakfast of een groepsaccommodatie.    
 
Vanaf 1 januari 2008 is de Wet op de openluchtrecreatie (WOR) niet meer van kracht. 
Hierdoor bestaat er geen landelijke kampeerregelgeving meer waardoor gemeenten zelf 
een kampeerbeleid moeten vormgeven. Dit beleid dient vastgesteld te worden in het 
bestemmingsplan, waarbij eventuele voorschriften zoveel mogelijk in het bestemmings-
plan worden opgenomen. De gemeente Landerd heeft in het gemeentelijk beleidsplan 
Recreatie en Toerisme het kampeerbeleid (vooruitlopend op het nieuwe bestemmings-
plan) vormgegeven. 
 
Hierin zijn in hoofdstuk 7.5 de voorschriften m.b.t. minicampings opgenomen. Hierin is 
o.a. opgenomen dat tussen 15 maart en 31 oktober maximaal 15 kampeermiddelen zijn 
toegestaan en tussen 1 juni en 1 september maximaal 25. Voor de periode van 1 no-
vember en 14 maart geldt de verplichting dat alle kampeermiddelen worden verwijderd.  
 
Relatie beleid met project: 
De familie de Bruin wil de kwaliteit van de minicamping verbeteren door de uitbreiding 
van het aantal kampeerplaatsen in het seizoen van 1 juni tot 1 september naar 25 
plaatsen om hiermee de vraag van gasten tegemoet te komen. Verder zullen zij om de 
kwaliteit van de camping verder te verbeteren de campingfaciliteiten verder uitbreiden. 
 
Tevens wordt een kwaliteitsverbetering gerealiseerd door in te springen op een nieuwe 
trend van slapen in het hooi. Dit wordt gerealiseerd in de vorm van bed & breakfast 
slaapplaatsen in een bestaande hooiberg en boven het klein dierenverblijf in de be-
staande stal. Verder worden er op de boerderij 2 recreatiewoningen gerealiseerd om in 
te kunnen springen op de vraag van het luxer overnachten op een boerderij. 
 
Door de realisatie van het bovenstaande wordt ingezet op diversificatie van het toeristi-
sche aanbod in de gemeente Landerd en de vraag van de toerist. Tevens vindt hierdoor 
een versterking van de landschappelijke en agrarische waarden naar de toerist toe 
plaats. Zowel voor de familie de Bruin als de gemeente Landerd zorgt deze ontwikkeling 
voor een toeristische kwaliteitsverbetering.   
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4. GEBIEDSPROFIEL 
 
In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de ruimtelijke-functionele situatie 
in de verdere en de directe omgeving van de projectlocatie als ruimtelijke onderbou-
wing van het voorliggende initiatief voor de uitbreiding met het aantal kampeerplaat-
sen, de realisatie van een parkeerterrein, de realisatie van twee recreatiewoningen en 
de realisatie van Bed & Breakfast kamers.  
 

4.1 Verdere omgeving 

 
Onderstaande afbeelding geeft de ligging van de projectlocatie ten opzichte van de ver-
dere omgeving weer. 

 
Figuur 11 

  
Ontsluiting: 
De interregionale weg de A50 van ’s-Hertogenbosch naar Nijmegen doorsnijd het  
Landerdse grondgebied. 
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Verder zijn op korte afstand nog de onderstaande interlokale (of provinciale) wegen 
gelegen. Dit zijn de belangrijkste verbindingswegen tussen de kernen en de omliggende 
plaatsen. 

- De Rijksweg N321 ten zuiden van Schaijk en Reek. In 1993 is dit gedeelte on-
derdeel geworden van de N324; 

- De Peelweg N277 richting Venray. 
  

Het gebied waar de projectlocatie is gelegen is via  het wegennet goed bereikbaar.  
 
Ruimtelijk functioneel: 
De projectlocatie ligt in een open agrarisch landschapsgebied tussen de kernen Reek 
(circa 1.600 meter), Schaijk (circa 4.400 meter), Velp (circa 1.275 meter), Escharen 
(circa 2.700 meter), Grave (circa 2.500 meter), Langenboom (circa 2.900 meter) en 
Zeeland (circa 3.250 meter). Verder is op circa 80 meter het bosgebied de Reekse Hei-
de gelegen.  
 
De Reekse Heide is grotendeels in gebruik als militair oefenterrein. Hier ligt ondermeer 
een specifiek ingericht springterrein voor de opleiding en de oefening in het gebruik van 
explosieven. Doordat de Reekse Heide ook in gebruik is als militair terrein is het voor 
een groot deel niet toegankelijk. De bossen en het agrarische gebied ertussen bieden 
ruime mogelijkheden voor het maken van wandel- en fietstochten. 
 
Op de Reekse Heide is tevens een motorcrossterrein aanwezig, welke slechts op be-
perkte tijden is opengesteld.  
 
Tevens is op circa 750 meter van de projectlocatie camping Bruinsbergen in de ge-
meente Graven gelegen, zie figuur 11.  
 
Verder worden in de omgeving van het plangebied de gronden met namen gebruikt 
voor de landbouw. De meeste gronden zijn in gebruik voor maïs, grasland, granen en 
overige landbouwgewassen. De projectlocatie in een gebied waar zowel veel agrarische 
bedrijven als burgerwoningen zijn gelegen. 
 

4.2 Directe omgeving 

 
Ontsluiting: 
Het agrarisch bedrijf wordt direct ontsloten op de Driehuizerweg. Vanaf de Driehuizer-
weg komt het verkeer via enkele binnenwegen direct op de belangrijkste ontsluitings-
wegen van de regio.  
 
Bebouwing en functies: 
Zoals eerder vermeld zijn in de nabijheid zowel veel agrarische bedrijven als burgerwo-
ningen gelegen. De meeste agrarische bedrijven in het gebied betreffen, zoals op figuur 
12 te zien is, niet intensieve bedrijven zonder intensieve neventak en niet intensieve 
bedrijven met een intensieve neventak. Verder is in de nabijheid met namen bebouwing 
aanwezig t.b.v. het militaire oefenterrein. 
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Figuur 12 

 

4.3 Ruimtelijke effecten project 

 
1. Het bedrijf is gelegen in een kansrijk extensief recreatief landelijk gebied wat 

kansrijk is voor recreatief medegebruik; 
2. Op de locatie wordt geen nieuwe bebouwing gerealiseerd. Er vinden enkel inter-

ne verbouwingen plaats; 
3. De openheid van het gebied blijft behouden. Er vindt geen bebouwing plaats en 

het kampeerterrein wordt ingepast met lage beplanting zodat de open zichtrela-
ties behouden blijven. In de perioden buiten het seizoen is de locatie niet aan te 
merken als een camping; 

4. De nieuwe onverharde parkeerplaats wordt aan de rand van het nieuwe erf ge-
realiseerd en ingeplant zodat de auto’s aan het oog ontrokken worden; 

5. De nieuwe ontsluitingsweg wordt gerealiseerd in de vorm van een onverhard 
karrenspoor zodat het uiterlijk van de omgeving niet wordt aangetast; 

6. Er worden geen waarden aangetast. 
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5. MILIEU 
 
In dit hoofdstuk worden de milieuaspecten beschreven. 
 

5.1 Geluid 

 
Op de locatie zal d.m.v. de realisatie van 2 recreatiewoningen, bed & breakfast slaap-
plaatsen, de uitbreiding met campingfaciliteiten en 10 kampeerplaatsen geen noe-
menswaardige toename ontstaan van het auto- en vrachtverkeer ten opzichten van de 
huidige situatie. Op het moment dat de gasten aankomen en vertrekken zal er op en bij 
de locatie een stijging van het aantal vervoersbewegingen plaats vinden. De verwach-
ting is dat de gevelbelasting van omliggende woningen gelijk zal blijven en bij aankomst 
en vertrek iets toe zal nemen. Een geluidsonderzoek wordt niet nodig geacht. 
 

5.2 Geur 

 
Op 1 januari 2007 is de nieuwe Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) in werking getre-
den en vormt sindsdien het toetsingskader voor de milieuvergunning, als het gaat om 
geurhinder vanwege dierenverblijven van veehouderijen.   
 
Een minicamping en andere recreatieve voorzieningen als nevenfunctie van het agrari-
sche bedrijf worden niet aangemerkt als geurgevoelige objecten. Hierdoor wordt zowel 
het eigen agrarische bedrijf van de familie de Bruin als de agrarische bedrijven van der-
den niet in de geur belemmerd.   
 
In onderstaande tabel worden de direct omliggende bedrijven van de projectlocatie be-
noemd, het soort bedrijf en de afstanden tot deze veehouderijen: 
 
Adres: Soort bedrijf: Afstand: 

Driehuizerweg 11 en 13 te 
Reek 

burgerwoningen Ca 145 meter 

Bosch en Duinweg 5 te Velp Rundvee en 
vleesvarkens 

Ca 115 meter 

Tweehuizerweg 2 te Velp burgerwoning Ca 465 meter 

 

5.3 Lucht  

 
Op de projectlocatie vindt de uitbreiding plaats met 10 kampeerplaatsen, campingfacili-
teiten, 2 recreatiewoningen, bed & breakfast slaapplaatsen, een parkeerruimte en een 
in-/uitweg.  
 
Plannen die niet in betekenende mate (NIBM) bijdragen aan de luchtkwaliteit hoeven 
niet meer afzonderlijk te worden getoetst aan de grenswaarden voor de buitenlucht. 
Dat staat in artikel 5.16, eerste lid, onder c, van de Wet milieubeheer. In het Besluit 
niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) wordt aangegeven wanneer 
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sprake is van een NIBM bijdrage. Zodra op 1 augustus 2009 het Nationaal Samenwer-
kingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) van kracht wordt zal die grens liggen op 3% van 
de grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie PM10 en NO2. 
 
Voor kleinere ruimtelijke en verkeersplannen die effect kunnen hebben op de luchtkwa-
liteit heeft VROM in samenwerking met InfoMil een specifieke rekentool ontwikkeld. 
Daarmee kan op een eenvoudige en snelle manier worden bepaald of een plan niet in 
betekenende mate bijdraagt (NIBM) aan luchtverontreiniging. 
 
Op de projectlocatie wordt een parkeerplaats gerealiseerd met 40 plaatsen. Dit is vol-
doende parkeerruimte voor zowel het bestaande verkeer als het extra verkeer. Omdat 
niet exact bekend is wat de toename van het extra verkeer zal zijn is in de Worst-case 
berekening voor de bijdrage van het extra verkeer als gevolg van een plan op de lucht-
kwaliteit uitgegaan van een worst-case aan extra voertuigen en is uitgegaan van maxi-
maal 40, gebaseerd op de 40 parkeerplaatsen (Hierbij is uitgegaan van zowel het be-
staande verkeer als het extra verkeer).   

 
Door gebruik van bovenstaande tool is aannemelijk te maken dat dit plan niet in bete-
kende mate bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.  
 

5.4 Bodem 

 
Op basis van de Woningwet en het Bouwbesluit mag niet gebouwd worden op veront-
reinigde grond.  
 
Bij de aanvraag om een bouwvergunning moet vaak een bodemonderzoek worden ge-
leverd. Dit is een verplichting uit de Woningwet om de gezondheid en veiligheid te ga-
randeren van mensen die wonen, werken of verblijven in het gebouw waarvoor ver-
gunning wordt aangevraagd. 
Een bodemonderzoek is noodzakelijk wanneer: 

- nog geen gegevens betreffende de bodemgesteldheid bekend zijn (dit betekent 
dus ook dat als er een bodemkwaliteitskaart is, er geen bodemonderzoek meer 
hoeft te komen); 
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- er meer dan 2 uur per dag mensen in verblijven; 
- als het bouwwerk de grond raakt en; 
- als er na sloop herbouwd wordt. 

 
Het betreft hier bestaande agrarische bebouwing waarvoor een functiewijziging plaats 
vindt naar menselijke verblijfsfunctie. Hiervoor is een verkennend bodemonderzoek ver-
eist.  
 
In verband met de functiewijziging van agrarisch naar een menselijke verblijfsfunctie 
heeft de heer C.G.M. de Bruin aan Öko-Care B.V. uit Rijkevoort opdracht gegeven om 
op de locatie Driehuizerweg 15 te Reek een verkennend bodemonderzoek uit te voeren 
conform de NEN-5740. De onderzoekslocatie beslaat een oppervlakte van circa 3.000 
m². Het bodemonderzoek is als bijlage van dit rapport opgenomen. Hieronder worden 
kort de conclusies uit dit rapport weergegeven. 
 
Conclusies verkennend bodemonderzoek conform NEN-5740: 
Op grond van de analyseresultaten van de verzamelde bovengrondmengmonsters en 
het grondwatermonster, wordt de hypothese ‘niet-verdachte locatie’ verworpen. Er mag 
worden aangenomen, dat er geen sprake is van een relevante verontreinigingsituatie op 
de onderzoekslocatie. Op basis van deze aanname kan worden geconcludeerd, dat er 
geen belemmeringen van milieukundige aard bestaan voor het voorgenomen gebruik 
van en de geplande nieuwbouw2 op de onderzoekslocatie. Ten aanzien van de ver-
hoogde concentratie minerale olie in het grondmengmonster GM-1 (bij de werkplaats) 
kan worden opgemerkt, dat uit deze fractieverdeling kan worden opgemaakt, dat er 
zeer waarschijnlijk sprake is van smeerolie. 
 

5.5 Externe veiligheid 

 
Onder externe veiligheid verstaat men het beheersen van risico's die voortvloeien uit de 
opslag, productie, het gebruik en vervoer van gevaarlijke stoffen.  
Om de externe veiligheid van de locatie te bepalen is de provinciale risicokaart geraad-
pleegd. Hierbij is gekeken of het plan uitvoerbaar is binnen de vastgestelde normen 
voor het plaatsgebonden risico. Uit de kaart blijkt dat direct ten westen van de locatie 3 
buisleidingen (voor de transport van gas) zijn gelegen en dat de locatie is gelegen bin-
nen zowel een risicocontour (plaatsgebonden risico van 10-6) als een defensiezone C 
(in bestemmingsplan).  
 

                                        
 
2 Is functiewijziging  
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Figuur 13 

 
Buisleidingen: 
Transport van gevaarlijke stoffen vindt plaats over de weg, het spoor, het water en 
door buisleidingen. Tijdens het transport kunnen dingen mislopen waardoor de gevaar-
lijke lading kan ontbranden of exploderen of waardoor er bijvoorbeeld giftige gassen 
ontsnappen via een lek of breuk. Bij risicovolle buisleidingen kan gedacht worden aan 
hogedruk transport van aardgas, maar ook aan olie, benzine, kerosine, chemische pro-
ducten en industriële gassen. Deze stoffen kunnen giftig, licht ontvlambaar, of brand-
baar zijn. Buisleidingen lopen meestal ondergronds, maar kunnen soms ook boven-
gronds voorkomen.  
De grootste kans op een beschadiging aan een buisleiding ontstaat door graafwerk-
zaamheden. Denk hierbij aan werkzaamheden aan gas-, olie- en waterleidingen in de 
grond, of kabels voor stroom, TV, telefoon en internet. In het algemeen geldt dat alleen 
die buisleidingroutes op de risicokaart vermeld staan waarvoor een kans op overlijden 
bestaat van 1 op 1 miljoen per jaar.  
 
Risicocontouren: 
Een risicocontour (ofwel plaatsgebonden risico) geeft aan hoe groot in de omgeving de 
overlijdenskans is door een ongeval met een risicobron: binnen de contour is het risico 
groter, buiten de contour is het risico kleiner.  
 
Plaatsgebonden risico: 
Het plaatsgebonden risico is de berekende kans per jaar, dat een persoon overlijdt als 
rechtsreeks gevolg van een ongeval bij een risicobron, aangenomen dat hij op die 
plaats permanent en onbeschermd verblijft.  
Het plaatsgebonden risico wordt gebruikt bij de toetsing of een risicovolle activiteit op 
een bepaalde plek mag plaatsvinden en wat in de directe omgeving ervan gebouwd 
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mag worden. De geldende regels zijn vastgelegd in het Besluit milieukwaliteitseisen Ex-
terne veiligheid inrichtingen en in de nota Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen.  
In het plaatsgebonden risico zijn in het kort twee verschillende kansen verwerkt:  
•  de kans dat er daadwerkelijk een zwaar ongeval of ramp, zoals het ontsnappen van 
een gevaarlijke stof, plaatsvindt  
•  en de kans dat een persoon daadwerkelijk overlijdt als gevolg van dit zwaar ongeval 
of ramp.  
 
PR10-6: 
Bij een plaatsgebonden risico van 10-6 is de kans dat er daadwerkelijk een zwaar onge-
val plaatsvindt 1 op de miljoen. Een PR van 10-6 wordt in de regels voor ruimtelijke 
ordening en externe veiligheid echter als een relatief hoog risico beschouwd.  
Bij een PR van 10-6 is de kans dat een persoon op die afstand van het ongeval daad-
werkelijk overlijdt nog redelijk groot. Wegens dit soort relatief grote overlijdenskansen 
mogen er binnen de contour van 10-6 in principe geen kwetsbare objecten staan. Dit 
geldt voor situaties die (zijn) ontstaan na het moment waarop de betreffende norm is 
uitgebracht, te weten 1989 voor inrichtingen en 1996 voor transport.  
 
Zone defensie (A,B,C): 
Rond Defensie-inrichtingen gelden drie zones: Zone A, zone B en zone C. De projectlo-
catie is in het bestemmingsplan Buitengebied gelegen binnen zone C. In artikel 25 lid 
2.c. van het bestemmingsplan Buitengebied is opgenomen dat binnen de op plankaart 1 
als zodanig aangeduide onveilige zone C mogen geen gebouwen met een vlies- of gor-
dijngevelconstructie, voorts geen gebouwen met zeer grote glasoppervlakten, waarin 
zich als regel een groot aantal personen bevindt. In lid 2.d. is opgenomen dat binnen 
de totale veiligheidszonering (onveilige zones A, B en C) geen gebouwen mogen wor-
den opgericht ten behoeve van activiteiten die over en weer hetzij direct, hetzij indirect 
een onevenredig gevaar voor de veiligheid vormen of kunnen vormen.    
 
Conclusie: 
De projectlocatie is gelegen op meer dan 5 meter vanuit het hart van de buisleidingen 
(gas). Bij de werkzaamheden welke plaats zullen vinden op de locatie wordt het veilige 
gastransport dan ook niet in gevaar gebracht. Dit is ook getoetst aan de veiligheidsaf-
standen welke zijn opgenomen in de Circulaire “Regels inzake de zonering langs hoge-
drukaardgastransportleidingen” (1984) en de Circulaire “Bekendmaking van voorschrif-
ten ten behoeve van de zonering langs transportleidingen voor brandbare vloeistoffen 
van de K1, K2 en K3 categorie” (1991)3. Verder is er getoetst op de bouwvoorschriften 
uit artikel 13- Leidingen behorende bij de partiële herziening van het bestemmingsplan 
“Buitengebied – Aardgastransportleiding tracé Beuningen -Odiliapeel-. Er vinden geen 
bouwwerkzaamheden plaats op het kampeerterrein. Er is hier alleen sprake van ver-
bouw van bestaande agrarische bebouwing voor het menselijk gebruik. De verbouw-
werkzaamheden zijn niet gelegen binnen de op de plankaart aangegeven zone ‘direct 
ruimtebeslag’.    

                                        
 
3 Incidentele bebouwing (minder dan 2 huizen per ha, loodrechte kruising lintbebouwing) moet minimaal 
5 meter afstand van de gasleidingen liggen. Aaneengesloten bebouwing op minimaal 50 m (hier is geen 
sprake van aaneengesloten bebouwing).  
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Verder is door de gemeente aangegeven dat zowel de risicocontour PR10-6 als de lig-
ging binnen een defensiezone C geen belemmering voor de plannen op bovengenoem-
de locatie. Bij de verbouw van bestaande bebouwing wordt geen gebruik gemaakt van 
vlies- of gordijngevelconstructie en er worden geen grote glasoppervlakten gebruikt.  
 
 
6. PLANOLOGISCHE RELEVANTE ASPECTEN 
 

6.1 Vogel-, Habitatrichtlijn- en/of natuurgebied. 

 
In de directe omgeving liggen geen gebieden die vallen onder de Natuurbeschermings-
wet, Habitatrichtlijn of Vogelrichtlijn.  
 

6.2 Kwetsbaar gebied 

 
Binnen een afstand van 250 meter is een kwetsbaar bosgebied (Reeksche Heide) gele-
gen, zie onderstaande figuur.  
 

 
Figuur 14 

 
Natuurgebieden zijn kwetsbaar als deze voor verzuring gevoelig4 zijn en tevens binnen 
de door de provincie begrensde Ecologische Hoofdstructuur (EHS) liggen.  
                                        
 
4 Een voor verzuring gevoelig gebied is volgens de Wav (Wet ammoniak en veehouderij) een ‘gebied dat 
onmiddellijk voorafgaand aan het tijdstip van het vervallen van de Interimwet ammoniak en veehouderij 
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In deze gebieden en in een zone van 250 meter daaromheen is oprichting van nieuwe 
veehouderijen niet toegestaan en kunnen bestaande veehouderijen slechts binnen 
strenge voorwaarden uitbreiden. Deze maatregelen zijn aanvullend op het generieke 
emissiebeleid op het gebied van ammoniak.  
 
Het betreft hier de uitbreiding van de nevenactiviteit van een bestaand veehouderijbe-
drijf. Op de locatie wordt niet uitgebreid met dieren en vindt geen uitbreiding van am-
moniak plaats waardoor dit geen gevolgen heeft op het kwetsbare gebied ten zuiden 
van de projectlocatie.  
 

6.3 Flora- en faunawet 

 
De aanwezige natuurwaarden zijn in beeld gebracht op basis van een analyse van be-
staande inventarisatiegegevens. De aandacht heeft zich daarbij specifiek gericht op ‘bij-
zondere’ beschermde soorten in het kader van de Flora en Faunawet. 
 
Natuurloket: 
Op basis van het natuurloket kan een inventarisatie van de beschermde soorten worden 
gemaakt.  
 
De planlocatie is gelegen binnen het kilometerhok 176-416. Op basis van een eerste 
verkenning middels het natuurloket is geconstateerd dat in de kilometerhok waarin de 
ontwikkelingen plaats vinden een aantal beschermde soorten zijn aangetroffen, zie on-
derstaande figuren. 
 

 
Figuur 15 

 
                                                                                                                               
 
als voor verzuring gevoelig was aangemerkt’. De inhoud van het begrip ‘voor verzuring gevoelig gebied’ 
ligt vast in de artikelen 1 tot en met 3 van de voormalige Uitvoeringsregeling ammoniak en veehouderij 
(Uav). 
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Figuur 16 

 
In het kilometerhok 176-416 is volgens de gegevens van het natuurloket 1 zoogdier 
waargenomen (Flora- en faunawet lijst 2 en 3). De volledigheid van de geïnventariseer-
de gegevens is slecht onderzocht.  
 
Ruimtelijke ingreep: 
De ruimtelijke ingreep bestaat uit de realisatie van een parkeerterrein, een ontslui-
tingsweg en een extra kampeerterrein.   
 
De overige ontwikkelingen vinden plaats in bestaande bebouwing. 
 
Conclusie: 
Door de inventarisatie is aangetoond dat in het gebied een beschermd zoogdier voor 
kan komen.  
 
Op de locatie vinden geen dusdanige ruimtelijke ontwikkelingen plaats waardoor zoog-
dieren verstoord worden. Verder wordt de grond waarop het nieuwe kampeerterrein, 
het parkeerterrein en de ontsluitingsweg wordt gerealiseerd momenteel vaak bewerkt 
voor de landbouw, waardoor deze niet geschikt is voor flora- en fauna. De kans dat er 
zoogdieren op de locatie aanwezig zijn is dan ook nihil. Het is aannemelijker dat de flo-
ra- en fauna zich in rustigere gebieden bevinden. 
  
De effecten op de natuurwaarden van het gebied zijn dan ook niet significant te betite-
len.  
 
Op grond van deze inventarisatie gelden er geen belemmeringen voor de medewerking 
aan de plannen op bovengenoemde locatie buiten het geldende bouwblok op grond van 
de aanwezige natuurwaarden. 
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6.4 Landschappelijke inpassing 

 
De locatie ligt in de streekplanaanduiding AHS-landschap. Om het landschap te verster-
ken is er een landschapsplan inclusief erfbeplantingspan opgesteld door drs. J.B.M. van 
Tiel h/o Kwekerij Valckenhof Reek, ter versterking van het gebied en voor de land-
schappelijke inpassing van het bedrijf. Dit plan is in de bijlage opgenomen. 
 
Hierbij zijn de onderstaande uitgangspunten gehanteerd: 

1. Er is rekening gehouden met de ligging van de projectlocatie in een dassenleef-
gebied; 

2. De wens vanuit de gemeente en de initiatiefnemer om de zichtbaarheid van het 
open gebied naar het noorden toe zoveel mogelijk te behouden; 

3. De landelijke sfeer behorende bij een kleinschalig landbouwbedrijf moet behou-
den blijven en waar mogelijk versterkt worden; 

4. Het nieuwe en grotere erf, waar boeren en recreatie samenkomen, moet als een 
eenheid ervaren kunnen worden; 

5. Bomen gebruiken die tot minimaal 3 meter hoogte kunnen worden opgekroond; 
6. Nieuwe ontsluiting in de vorm van een karrenspoor, maximaal 3 meter breed.  

 

6.5 Cultuurhistorie en archeologie  

 

6.5.1  Cultuurhistorie  

 
Het groen langs de Driehuiserweg is op de Cultuurhistorische Waardenkaart als histo-
risch groen, zie onderstaande figuur. 
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Figuur 17 

 
Historisch Groen: 
De groenelementen en structuren zijn veelal door ingrepen van de mens ontstaan. 
Meestal zijn deze omwille van de functionaliteit ontstaan, denk maar aan houtwallen, 
heggen, grienden- en hakhoutcultuur, plantage- en ontginningsbossen en bomenrijen. 
Vak worden deze nu als natuur beschouwd. Daarnaast zijn er ook groenelementen die 
esthetische/culturele overwegingen ontstaan, zo kennen we diverse parken, pastorie-
tuinen, dreven en bepaalde solitaire bomen (Juliananlinde). Beide groepen vormen het 
levend erfgoed van onze provincie. 
 
Op de waardenkaart wordt onderscheid gemaakt tussen historische groenstructuren 
(vlakken) en monumentale bomen (punten). De groenstructuren in Brabant zijn ten be-
hoeve van de cultuurhistorische waardenkaart geïnventariseerd door Ecologisch Advies-
bureau Maes. Deze zijn geselecteerd op basis van de historische karakteristiek, ecologi-
sche en/of genetische waarde en de gaafheid ervan. 
 
De uitbreiding van de campingfaciliteiten en de uitbreiding met bed & breakfast slaap-
plaatsen en twee recreatiewoningen vindt plaats binnen de bestaande bebouwing. Ver-
der worden de kampeerplaatsen uitgebreid en wordt er een parkeerruimte en een ont-
sluitingsweg gerealiseerd wat geen invloed heeft op het historische groen wat is gele-
gen langs de Driehuizerweg. Dit groen wordt door dit project niet aangetast.   
 
Verder wordt het kampeerterrein en het parkeerterrein landschappelijk ingericht, waar-
bij rekening wordt gehouden met het open gebied/zichtlijn.  
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6.5.2 Archeologie 

 
De Indicatieve archeologische waardenkaart van de Provincie Noord-Brabant geeft aan 
dat de locatie is gelegen in een gebied waar de indicatieve archeologische waarde hoog 
of middelhoog zijn zie figuur 18.  
Archeologisch vooronderzoek is verplicht wanneer de bodem wordt verstoord en het 
plan groter is dan 100 m². Op de locatie vinden geen graafwerkzaamheden plaats, 
waardoor de bodem niet wordt verstoord. Er bestaat dan ook geen aanleiding om op de 
locatie een archeologisch vooronderzoek uit te laten voeren.  
 

 
Figuur 18 
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7. WATERPARAGRAAF 
 
 
Beleid: 
Voor ruimtelijke plannen wordt sinds de ondertekening van de Startovereenkomst Wa-
terbeheer 21e eeuw op 14 februari 2001, door rijk, provincies, gemeenten en water-
schappen, de watertoets vereist. Vanaf 1 november 2003 geldt een wettelijk verplich-
ting van een waterparagraaf bij alle ruimtelijke plannen. De watertoets is het hele pro-
ces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van wa-
terhuishoudkundige aspecten in relevante ruimtelijke plannen en besluiten. Het doel 
van de watertoets is dat de waterbelangen evenwichtig worden meegewogen bij de 
totstandkoming van een plan. De watertoets verplicht tot het opnemen van een be-
schrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan 
voor de waterhuishouding in de toelichting van alle ruimtelijke plannen.  
 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen, waaronder ver- en nieuwbouwplannen, hanteert het wa-
terschap een aantal beleidsuitgangsprincipes ten aanzien van het duurzaam omgaan 
met water. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dient de initiatiefnemer hier invulling 
aan te geven. Deze uitgangpunten zijn: 

1. Gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater; 
2. Doorlopen van de afwegingsstappen: “hergebruik – infiltratie – buffering – af-

voer”; 
3. Hydrologisch neutraal bouwen; 
4. Voorkomen van vervuiling. 

 
De locatie aan de Driehuizerweg 15 te Reek is gelegen in het waterschapgebied Aa en 
Maas. De projectlocatie is niet gelegen binnen een grondwaterbeschermingsgebied, wa-
terbergingsgebied of natte natuurparel.  
In het plangebied zijn geen watergangen gelegen welke een bijzondere functie hebben. 
 
Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen  
Vanaf 1 februari 2008 gebruikt Waterschap Aa en Maas bij advisering in het kader van 
de watertoets acht uitgewerkte uitgangspunten. Hierbij is één van de uitgangspunten; 
‘Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen’ (HNO) uitgewerkt. 
 
Hydrologisch neutraal ontwikkelen houdt in dat nieuwe ontwikkelingen voldoen aan het 
principe van hydrologisch neutraal ontwikkelen, waarbij de hydrologische situatie mini-
maal gelijk moet blijven aan de uitgangssituatie. Hierbij mag de natuurlijke GHG (Ge-
middelde Hoogste Grondwaterstand) niet verlaagd worden en mag bijvoorbeeld bij 
transformatie van landelijk naar bebouwd gebied de oorspronkelijke landelijke afvoer in 
de normale situatie niet overschreden worden. Het waterpeil sluit aan bij optimale 
grondwaterstanden en in poldergebieden worden seizoensfluctuaties toegestaan.  
 

Concreet betekent dit dat: 
A. de afvoer uit het gebied niet groter is dan in de referentiesituatie; 
B. de omvang van grondwateraanvulling in het plangebied gelijk blijft of toeneemt; 
C. de grond- en oppervlaktewaterstanden in de omgeving gelijk blijven, of verbete-

ren voor de huidige en toekomstige landgebruikfuncties; 
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D. de (grond)waterstanden in het plangebied moeten aansluiten op de (nieuwe) 
functie(s) van het plangebied zelf; 

E. het plangebied zo moet worden ingericht, dat de gevolgen van vastgestelde toe-
komstige ontwikkelingen in de omgeving, die van invloed zijn op de 
(grond)waterstanden, niet leiden tot knelpunten in het plangebied. 

 

De GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand) op de locatie is gelegen tussen de 60-
80 cm onder maaiveld (Bron: Wateratlas provincie Noord-Brabant).  
 

De GLG (Gemiddelde Laagste Grondwaterstand) is gelegen tussen de 140-160 cm on-
der maaiveld (Bron: Wateratlas provincie Noord-Brabant). 
 

De bodem op de projectlocatie bestaat uit eerdgronden: voedselrijk en vochtig tot 
droog (Bron:Wateratlas provincie Noord- Brabant). 
 
Er wordt geen extra oppervlakte bebouwd en verhard, waardoor er geen veranderingen 
optreden in de waterhuishoudkundige situatie. Het bestaand verhard oppervlak en het 
nieuw verhard oppervlak zijn gelijk, waardoor het netto te compenseren verhard opper-
vlak 0 is. 
 
De nieuwe ontwikkeling voldoet dan ook aan het principe van hydrologisch neutraal 
ontwikkelen. De hydrologische situatie blijft minimaal gelijk aan de uitgangssituatie en 
er vinden geen wijzigingen plaats in de natuurlijke GHG. 
 
Vuilwater: 
Het huishoudelijke vuilwater wordt afgevoerd op het openbaar riool. 
 
Materialengebruik: 
Waterschap Aa en Maas stelt de eis dat in principe bij de bouw/verbouw geen uitlogen-
de materialen toegepast mogen worden. Dit zal ook niet gebeuren. 
 
 
8. BELEMMERINGEN 
 

8.1 Kabels en leidingen 

 
Op de locatie vinden geen graafwerkzaamheden plaats, waardoor het niet nodig is om 
op de locatie een Klic-melding te doen. 
 

8.2 Planschade 

 
Planschade kan ontstaan door een planologische wijziging. In dit geval is er sprake van 
een planologische wijziging. Door de aanvrager dient een planschadeverhaalsovereen-
komst ondertekend te worden voordat de gemeente meewerkt aan de procedure op 
basis van artikel 3.10 Wro. 
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9. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID 
 
De plankosten komen voor rekening van de initiatiefnemer. 
 
Het plan is economisch uitvoerbaar. 
 
 
 
10. PLANOLOGISCHE AFWEGINGEN 
 
In de vergadering van het college van burgemeester en wethouders van de gemeente 
Landerd d.d. 19 mei 2009 is besloten dat in principe medewerking wordt verleend aan 
een projectbesluit ex artikel 3.10 van de Wro t.b.v. de uitbreiding van campingfacilitei-
ten en bed & breakfast kamers. 
 
Het besluit dient volgens artikel 3.10 Wro lid 2 een goede ruimtelijke onderbouwing van 
het project te bevatten. Dit rapport betreft deze ruimtelijke onderbouwing. 
 
Uit dit rapport komt naar voren dat door de gewenste ontwikkelingen voor de locatie 
aan de Driehuizerweg 15 te Reek van de familie de Bruin de kwaliteit van de camping 
verbeterd. Verder passen de ontwikkelingen uitstekend binnen de doelstellingen van 
nevenfuncties, waaronder verbrede landbouw, in het buitengebied zoals beschreven in 
het beleidskader “Buitengebied In Ontwikkeling” en in het reconstructieplan Peel en 
Maas.   
 
Door verbrede landbouw, waaronder agro-toerisme, kan de plattelandseconomie ver-
sterkt en het behoud van het buitengebied gewaarborgd worden. Deze activiteiten be-
lemmeren de overige functies en waarden van het gebied niet. Alle activiteiten vinden 
plaats binnen de bestaande bebouwing, waardoor er geen extra verstening van het bui-
tengebied plaatsvindt.  
 
De ontwikkelingen passen binnen de maximale oppervlakte van 500 m² voor verblijfs- 
en dagrecreatieve voorzieningen waarvoor op basis van het provinciale beleid vrijstel-
ling kan worden verleend op het bestemmingsplan met een artikel 3.10 Wro procedure 
(voorheen een artikel 19 lid 2 WRO procedure). 
 
Volgens het provinciale beleid en het gemeentelijke concept structuurvisie Buitengebied 
in Ontwikkeling is het mogelijk in afwijking van het bestemmingsplan bij de nevenactivi-
teit kleinschalig kamperen het landelijke gangbare om gedurende het kampeerseizoen 
(15 maart tot en met 31 oktober) 25 kampeermiddelen voor kamperen bij de boer toe 
te staan.  
 
Verder is de locatie binnen het reconstructieplan gelegen in een kansrijk extensief re-
creatief landelijk gebied, waar gestreefd wordt  naar een versterking van de recreatieve 
samenhang en de landschappelijke kwaliteiten. In recreatief opzicht zijn dit kansrijke 
gebieden voor kleinschalige extensieve bedrijven voor recreatief medegebruik en voor 
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verschillende routestructuren. Ook kwaliteitsverbetering van bestaande voorzieningen is 
gewenst.  
 
Samengevat kan worden dat de uitbreiding en realisatie van eerder genoemde activitei-
ten op de locatie aan de Driehuizerweg 15 te Reek niet door enige wet of regelgeving 
belemmerd wordt en noodzakelijk is om voldoende toekomstperspectief te kunnen be-
houden en de kwaliteit van de camping te verbeteren.  
 
 
 






































































































