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Hoofdstuk 1 Inleiding  

1.1 Aanleiding en korte planbeschrijving 

De heer Voet (initiatiefnemer) heeft een verzoek ingediend voor de bouw van een burgerwoning 

op een bestaande woonbestemming op het perceel Kerkstraat 112 te Zeeland, kadastraal 

bekend gemeente Zeeland, sectie H, nummer 3251. 

 

1.2 Begrenzing plangebied 

Het plangebied betreft het oostelijk deel van het perceel Kerkstraat 112 te Zeeland. Het 

plangebied ligt in het noordelijk deel van de bebouwde kom van Zeeland.  
 

 

Begrenzing plangebied tussen Kerkstraat 112 en Melkpad 5 te Zeeland  

 

1.3 Geldende bestemmingsplannen 

Tot de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan geldt binnen het plangebied het 

bestemmingsplan óKom Zeeland en Kom ót Oventje ï 2014ô. 
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Hoofdstuk 2 Bestaande situatie  

2.1 Ontstaansgeschiedenis 

De kern Zeeland is waarschijnlijk in de 8e eeuw (Frankische tijd) ontstaan rondom een hoeve. 

De naam zou zijn afgeleid van 'Salaland', wat duidt op de aanwezigheid van vrije 

ontginningsboerderijen nabij een (heren)hoeve. Dit zou erop kunnen wijzen dat 't Oventje, met 

haar typische driehoeksvorm, de oudere nederzetting is. Zeeland is ontstaan op de rand van de 

Peelhorst, op de overgang van een hoog en droog gebied naar een laag en nat gebied. Deze 

ligging bood de mogelijkheid om zowel de hogere als de lagere gronden in cultuur te brengen. 

De eerste wegen in het gebied waren gesitueerd op de randzone tussen het hoger en lager 

gelegen gebied, wat een structurerende werking had op het ontstaan van bebouwing. Rond een 

centrale akker ontstond een zogenaamd kransakkerdorp, bestaande uit de kernen Zeeland, 

Zevenhuis en Voederheil. Terwijl de buurtschappen Zevenhuis en Voederheil door de eeuwen 

hen relatief klein zijn gebleven, heeft Zeeland een grootschaligere ontwikkeling doorgemaakt. 

Na de stichting van de eerste kapel in Zeeland, aan het eind van de 14e eeuw, werd dit dorp de 

belangrijkste kern en werd de bebouwingsstructuur verdicht met boerderijen, 

ambachtsbedrijven en woningen. 

 

De bebouwing in Zeeland bleef lange tijd geconcentreerd langs de bestaande wegen, tot het 

moment dat de lintbebouwing zich uitstrekte langs de huidige Kerkstraat, de Puttelaar en de 

Brand. Op de topografische kaart van begin 20e eeuw is deze noordzuidgerichte lintvormige 

structuur duidelijk zichtbaar. 

 

In de tweede helft van de 20e eeuw werden aan weerszijden van de Kerkstraat planmatig 

opgezette woonbuurten ontwikkeld. De eerste uitbreiding vond plaats aan de westzijde van het 

dorpslint, waar parallel aan de Kerkstraat de Molenstraat werd aangelegd. Vervolgens werden 

zowel aan de west- als de oostzijde van de historische kern woongebieden gerealiseerd. De 

ruimtelijke opbouw van de verschillende woonbuurten weerspiegelt de stedenbouwkundige 

principes uit de periode waarin de buurten zijn gerealiseerd. Door de jaren heen is op deze 

manier een ruimtelijke hoofdstructuur ontstaan die wordt gekenmerkt door de nog goed 

herkenbare noord-zuidgerichte historische bebouwingslinten, met aan de oost- en westzijde 

daarvan planmatig opgezette woongebieden met ieder hun eigen karakter. Centraal in het dorp, 

rond de kerk, is een centrumgebied ontstaan, waar verschillende (centrum)voorzieningen zijn 

geconcentreerd. 

 

Onderstaande uitsneden uit topografische kaarten geven een beeld van de 

ontstaansgeschiedenis van Zeeland vanaf ca. 1870. 
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ca. 1860           ca. 1900    ca. 1930   
 

Historische ontwikkeling Kerkstraat  

 

2.2 Bestaande situatie 

Het plangebied betreft de tuin van een bestaande burgerwoning aan de Kerkstraat 112 te 

Zeeland. De Kerkstraat is gelegen in het noordelijk deel van de bebouwde kom van Zeeland. 

Ter hoogte van het plangebied heeft de Kerkstraat een 30 km-regime. De directe omgeving van 

het plangebied bestaat uitsluitend uit woon- en groenbestemmingen. Ten westen van het 

plangebied bevindt zich de burgerwoning Kerkstraat 112. Ten oosten van het plangebied is de 

burgerwoning Melkpad 5 gelegen. Direct ten zuiden van het plangebied ligt de weg Melkpad 

welke in westelijke richting aantakt op de Kerkstraat. In de bestaande situatie beschikt het 

plangebied nog niet over een in/uitrit.  

 

Onderstaande fotoôs verbeelden de bestaande burgerwoningen Kerkstraat 112 en Melkpad 5, 

de huidige situatie van het plangebied en de ontsluiting.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bestaande burgerwoning Kerkstraat 112 
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Bestaande burgerwoning Melkpad 5  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Huidige situatie plangebied  
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Huidige situatie plangebied  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ontsluiting Melkpad 


































































































