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Hoofdstuk 1
Inleidende regels
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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. het plan:
het bestemmingsplan 'Het Oosterbrook’ te De Lutte van de gemeente
Losser;

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0168.HetOosterbrook-0101 met de bijbehorende regels en bij-
lagen;

C. aan- of uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw, alsmede een opzichzelfstaand ge-
bouw, dat is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe
verbinding staat en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan
het hoofdgebouw;

d. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van
het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

e. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

f. agrarisch bedrijf:
een veehouderij-, akkerbouw- of tuinbouwbedrijf met uitzondering van
een gebruiksgerichte paardenhouderij (manege);

g. ander bouwwerk:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

h. bebouwing:
€én of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

i. bebouwingspercentage:
de bebouwde oppervlakte van gebouwen uitgedrukt in procenten van
nader aangegeven gronden;

j. bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;
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k. bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

L. bijgebouw:
een opzichzelfstaand, al dan niet vrijstaand gebouw dat door de vorm
kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architecto-
nisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele onder-
geschiktheid aan het hoofdgebouw is niet vereist;

m. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of ge-
deeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

n. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

0. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond waarop ingevolge de regels een zelfstan-
dige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

p. bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

q. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, zijn toegelaten;

r. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, welke hetzij direct of indirect met de grond is verbonden, hetzij
direct of indirect steun vindt in of op de grond;

S. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling
ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die
die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

t. bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-
doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;
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u. gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

V. hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel in architectonisch opzicht, dan wel
gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken;

w. natuurlijke waarden:
de abiotische en biotische waarden van een gebied.

X. onderkomens:
voor verblijf geschikte, al dan niet aan de bestemming onttrokken voer-
en vaartuigen, arken, caravans en tenten;

y. peil:
a. indien op het land wordt gebouwd:

- voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang di-
rect aan de weg grenst de hoogte van de weg ter plaatse van die
hoofdtoegang;

- voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang
niet direct aan de weg grenst de hoogte van het terrein ter hoog-
te van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

b. indien op of in het water wordt gebouwd:

- de hoogte van het terrein ter plaatse van het meest nabijgelegen

punt waar het water grenst aan het vasteland;

z. v.a.k.:
volwaardige arbeidskracht.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

C. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van de
daken en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-
gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

f. de afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens:
tussen de (zijdelingse) grenzen van een bouwperceel en enig punt van
het op dat bouwperceel voorkomend gebouw, waar die afstand het
kortst is.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouw-
vlakken of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten,
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifels, erkers met ten hoogste 50% van de gevelbreedte van
een hoofdgebouw, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gela-
ten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn met niet meer
dan 1 m wordt overschreden.
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Artikel 3

Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf met daarbij behorende bebou-
wing en erven;
b. opgaande groenvoorzieningen, ter plaatse van de aanduiding 'groen'.

3.2 Bouwregels

Op de tot agrarisch bouwblok bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwer-
ken worden gebouwd ten dienste van de bestemming, met dien verstande dat:

1. de gebouwen uitsluitend binnen de bouwvlakken worden opgericht;
2. het bebouwingspercentage van een bouwvlak 100% mag bedragen;
3. per bedrijf ten hoogste een bedrijfswoning wordt opgericht met een

inhoud inclusief uitbouw(en) van ten hoogste 750 m3, met dien verstan-
de dat deze bedrijfswoning uitsluitend mag worden opgericht ter plaat-
se van de aanduiding 'bedrijfswoning'’;

4, de goothoogte van een gebouw ten minste 0,50 m bedraagt en ten hoog-
ste 6 m;
5. de bouwhoogte van een gebouw ten hoogste 12,50 m bedraagt;

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens ten minste
5 m bedraagt;
7. de bouwhoogte van andere bouwwerken, waaronder wordt begrepen
een stapmolen, ten hoogste 10 m bedraagt, met dien verstande dat:
de hoogte van afrasteringen maximaal 1,5 m mag bedragen;
lichtmasten niet zijn toegestaan.
8. ten behoeve van de woonfunctie bijgebouwen mogen worden opgericht
ten aanzien waarvan het volgende geldt:
de gezamenlijke oppervlakte bedraagt ten hoogste 75 m?;
de goothoogte bedraagt ten hoogste 3 m.

3.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het be-

paalde in:

a. lid 3.2, onder 3:
ten behoeve van de bouw van een tweede bedrijfswoning, met dien ver-
stande dat:

1. de bedrijfswoning uit hoofde van de bedrijfsvoering noodzakelijk is;
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3.4

2. de arbeidsbehoefte van het agrarisch bedrijf ten minste 1,75 v.a.k.
bedraagt;

3. de inhoud van de tweede bedrijfswoning inclusief uitbouw(en) ten
hoogste 750 m3 bedraagt;

4. de afstand van de tweede bedrijfswoning tot de eerste dienstwoning
ten hoogste 120 m bedraagt;

lid 3.2, onder 6:

met dien verstande dat:
de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens tot 0 m
mag worden verminderd;
de noodzaak hiertoe uit hoofde van de bedrijfsvoering is aangetoond;
de belangen van aangrenzende percelen niet onevenredig worden
geschaad;

lid 3.2, onder 7:

met dien verstande dat:
de maximale bouwhoogte tot 30 m mag worden verhoogd;
de noodzaak uit hoofde van bedrijfsvoering is aangetoond;
de belangen van het landschap niet onevenredig worden geschaad;
indien de bouwhoogte meer dan 15 m bedraagt, van Gedeputeerde
Staten de verklaring is ontvangen dat zij tegen het verlenen van de
ontheffing geen bezwaar hebben.

Specifieke gebruiksregels

Als gebruik in strijd met de bestemmingsomschrijving wordt in elk geval ook

begrepen:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van staanplaatsen
voor onderkomens;

b. de opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens voorzover de
opslag geschiedt in het kader van de normale uitoefening van het agra-
risch bedrijf;

C. voor doeleinden van handel en/of bedrijf, met uitzondering van agrari-

sche bedrijfsdoeleinden.
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Artikel 4
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5

Algemene ontheffingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het plan:

a.

ten aanzien van ondergeschikte punten met het oog op de aanpassing

aan de werkelijke afmetingen in het terrein en aan het beloop van be-

paalde gegevenheden, met dien verstande dat de afstand tussen enige

bouwgrens en enige weggrens niet wordt verkleind, de structuur van het

plan niet wordt aangetast, de belangen van derden in redelijkheid niet

worden geschaad en de ontheffing gewenst en noodzakelijk wordt ge-

acht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

voor afwijkingen ten aanzien van de voorgeschreven afmetingen van de

bebouwing, met dien verstande dat de afwijkingen niet meer dan 10%

mogen bedragen van de in deze regels genoemde maten;

ten behoeve van de bouw van bouwwerken voor openbare diensten, met

dien verstande dat:

1. de inhoud ten hoogste 50 m3 bedraagt;

2. in afwijking van het bepaalde onder 1 de inhoud van een gasdrukre-
gel- en meetstation ten hoogste 15 m3 bedraagt;

ten behoeve van de aanleg van eenvoudige, recreatieve voorzieningen,

zoals picknickplaatsen en zitbanken, met dien verstande dat:

- de bouwhoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 2,50 m be-
draagt;

ten behoeve van de bouw van andere bouwwerken ten dienste van de

exploratie van delfstoffen, met dien verstande dat:

- de bouwhoogte van andere bouwwerken ten hoogste 20 m bedraagt.
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Artikel 6

Overgangsrecht

A

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd
krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
tenietgegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van
het eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 7
Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Het Oos-
terbrook’ te De Lutte.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van .........cccvviievennnnnn

, voorzitter

, griffier
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