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1 | Aanleiding en doel
N e e

Waoningstichting De Volmacht is voormemens om ean wijkvernieuwing uit te voeren in Gasselternij-
veen. Met de wijkvernieuwing wordt onder andere geanticipeerd op de bevalkingskrimp in het dorp, |
wordt hel dorp aantrekkelijk gehouden voor alle bevolkingsgroepen (tegengaan vergrijzing) en wordt
tegemoel gekomen aan de woonwensen van deze tijd. Een valledige ohderbouwing van de wijlver-
nieuwing is opgenomen in hoofdstuk 5.

Als onderdeel van de wijkvernicuwing worden 30 woningen gesloopl om plaals le maken voor ver- |
vangende nisuwbouw mel 15 woningen. Het betrefl de sloop van de woningen op de volgende
adressen:

Schuttovaerstraat 13 tm 39
Schuttevagrsiraat 12 m 28
Schoenerstrast 19 tm 27
Burgemeester Gaarlandilaan 57 en 59

Ten behoave van de stoop is onderzoek uitgevoerd naar de aanwezigheid van beschermde soorlen.
Uit dit onderzoek is gebleken dat in een aantal woningen nesten van Hulsmussen en Gierzwaluwen
aanwezig Zijn. Tevens kunnen verbliffiplaatsen van da Gewone dwergvlesrmuis nog niet gehesi wor-
den vitgesloten. Om die reden wordt middels deze aanvraag onthelfing aangevraagd voor de Huis- |
mus, Gierawaluw en Gewone dwergvleermuis.
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Vanwege de gewenste stoop in oldebernovomber wordt er onthefiing aangevraagd voordak hot
volledige ondorzock naar vleermuizen is algerond. Dere werkwijze is vofgens ans verantwoord omn-
dak:

het onderzock naar de belangrijksie [unclies voor vheermuizen conloem bet vieermuisprotoco] s
afgerond

hed 1o resterends deod van het onderzoek ook conform het vieermuisprotocol zaf worden uitgavosrd
de miligatle voor vieermuizen is afgestemd op alle evantuesl nog ta verwachien verblijffplastsen

e mitigatic canform ale rchtijnen il de soortstandaasnt van de Gewone dwergvleermuls is wiga-
yoard

Daarmes 2ol het eerst volledig vibvoeren van het viesrmuisonderzoek an op basis daanvan asnvea-
gen van een crthelling, eidon tot een zeor ongewenste verraging van de sloop, terwijl er geen
sprake is van een ecologische wing! of noodeaak. Mochi hel resterends dest van hot ondersosk,
tegen de verwaschiing in, toch [eden waarmemingst waanin de midigalie niet voorzel, dan zulier wa
bevoegd gezag higrvan onmiddedijk op de haogte stdflen. Be slocprwerkzaambeden zufien dan war-
den aangapast on zo nodig wigestsld.

Bit acliviteitenpian diant als onderbouwing van de aanvraag cntheffing ingevoige arikel 75 van de
Flara- en faunawet.
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2.1

2 | Beschermde soorten

Onderzoeksmethodiek

Hel ecologisch onderzoek is uilgevoerd op verschillende dagen in hel voorjaar en de zomer van
2014, Ma een verkennend onderzoek is gericht onderzoek uitgevoerd nasr de aanwezigheid van
Huismussen, Gierawaluwen en vleermuizen. Tabel 1 geeft een overzicht van de dagen waarop de
verschillende deelonderzoeken zijn uitgevoerd.

Tabel 1 Dala valdwerk an wesrsomstandigheden.

Clalum Type anderzosk I Tljd Temp Wind Bewalking
3 april 2014 onderzoek Huismus B:00 — 9:00 17°C mallg hrall bewalkl
fi mei 2114 _ omderzoek Hulsmus 11:00 - 11:30 13°%C walnly hall bewalkt
19 mei 2014 | nnderzosk Giezwaluw 21:00-2130 | 0°C | geen onbewolil
18 mei 2014 | onderzoek viegrmulzen 21:30 -2300 | 19°C gesd onbewoikt .
1 juni 2014 onderzoek vieermulzen | 2200-0:00 | 12°C geen anbewoikl
17 juni 2014 onderzosk vieermuizen 345600 | 11°C miatig waar bewalkl
24 junl 2014 onderzoek Giarmwaluw 12:45 - 13:30 2070 weinig ! onbawrolkl
10 juli 2014 ondarzoek Giermwaluw 1650 - 1750 27 weinig hiadf bowotkl
Halt augustus 2014 | onderzoek vieermuizon Cronfarm protocal

| Begin september 2014 onderzock viearmuizen . Caonform protocal

Hot onderzoek naar de Huismus is uilgevoerd tijdens twee veldbezoeken in het voorjaar, Daarkij is
gelet op de aanwezigheid van zingende manneljes die territoriaal gedrag verlonen rondom de wo-
ningen. Ook andere larilotizal gedrag zoals het slepen mel nestmatariaal is geobserveerd. Het
onderzoek naar Gierzwaluwen is uilgevoerd door middel van drie veldbezosken in de periode ind
mei tot begin juli. Hierbij is gelst op de aanwezigheid van in- en uitvliegende dieren.

Het vlearmuisonderzoek is uilgevoerd volgens het visermuisprotocal {Netwerk Groene Bureaus) met
behulp van een Petterson D240x baldetector en digitale opnameapparaluur. Alle veldbezoeken zijn
uitgevoerd onder voor viesrmuizen geschikle omstandigheden (zie tabel 1), Dil belekenl boven de
10°C, droog en weinig wind. Tijdens hat invallen van de duislernis en esnmaal in de vroege ochiend
is met behulp van de hatdeteclor yspost op verschillende stralegische locaties zodat in- en uitviia-
gende vlearmulzen goed konden worden waargenomen.

Aan de hand van resullaten verkregen uit bovenstaande bezosken hebben wa een goed beeld ge-
kregen van da belangrijkste funclies voor vleermuizen in hel plangebied. Buro Bakker heeft ruima
ervaring met vieermuisonderzoeken bij woningen met gelijke bouwstijl. Daaruit kunnen we opmaken
dat or bij de nazomer rondes alleen nog paarverblijven worden gelokalisesrd. Als woningen mel esn
bouwsiijl zoals de in dit onderzoek betreffende woningen een belangrijke funclie, zoals een kraam-
verblijf bevalten, dan blijkt dil allijd al uit da bezoeken in de kraamtijd.
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2.2

Er worden in augustus en seplember nog twee vieermuisrondes ullgevoerd om le werken volgens
het Viesrmuisprolocol 2013 en zo eventusle paarverblijven to lokaliseren, Op die manier kan reke-
ning warden gehouden mel derze exacte localies bij de start van de sloup. Mocht het reslerende deel
van het onderzoek, legen de verwachting in, lach leiden Waarnemingen waarin de miligatie niel
voorziel, dan zullen we bevoegd gezag hiervan onmiddeliijk op de hoogte slellen. De werkzaamhe-
den zullen dan worden aangepasl en zo nodig uitgesteld.

Figuur 2 Impressic van hat plangelied
Beschermde soorten

Vieermuizen

Verblijiplaatsen van vieermuizen zijn nist vaslgesteld in de le slopen woningen. Er is sprake van een
minimale acliviteit van vleermuizen rond de te slopen woningen. Slechts enkele malen werd een
overviiegende Gewone dwergvlearmuis en Laatvlieger waargenomen.

Buiten hel plangebied werd in de Burgemeester Gaarandtlaan een verblijfplaats van Laalviiegers
vastgesteld. Hel belrof minimaal 15 dieren. Mogalijk is er sprake van sen kraamkolanic. Er 7ijn geen
aanwijzingen dat de vieermuizen binding hebben met de woningen in het plangebied.

Aan de hand van het tol nu loe uitgevoerde onderzoek kan gesteld worden dat zich in de woningen
geen kraamverblijfplaatsen of zomerverblijfplaatsen bevinden., De bezoeken Zijn uitgevoerd in de
kraamlijd waardoor deze periode gehesl gedekt is. De aanwezigheid van paarverblijfplaatsen van de
Gewone dwergvlesrmuis kan nu nog niet worden uitgeslolen, alhoewel de zesr beperkle activiteit
van vieermuizen lot nu toe de kans hierop baperkt maakt.

Op andere locaties in Gassellernijveen zZijn in 2011 en 2014 twee kraamkolohies van Gewone
dwergvieermuls aangetroffon (bron: waarneming.nl). Het betreft localies binnen 500 meler van hat
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plangebied. In het algemeen bevindt zich rondom een kraamkolonie een netwerk van verblijiplaat-
sen. Hel zeer beperkte aantal waarnemingen van de Gewone dwergvleermuizen in het planmebiad is
een slerke indicatie dat dit netwerk zich nigt tol hier uitstrekt. Bij de mitigalizopgave is vanuil zorg-

vuldigheid wel uvilgegaan van de aanwezigheid van paarverbliiplaatsen van de Gewone dwerg-
viearmuis.

Hulsmussen

In ankele woningen aan de Schuttevaerstraal werden in totaal zeven Hulsmussennesien waargeno-
men. Rondom de te slopen woningen zijn bovendien Huismussennesten in andere wohingen waar-
genomen. Da woningen in de directe omgeving hebben veelal dezelfde bouwstijl en zijn uilermato
geschikl voor Huismussennesten. De Huismussennesten in de directa omgeving van het plangebied
zijn ook in kaart gebracht. Alle waarnemingen zijn weergegeven in figuur 3. Cok in de wijdere omge-
ving zijn veel Huismussen waargenomen, hetgeen duidt op de aanwezighaid van neslen:

Giermwaluwen

In twee woningen aan de Schoenerstraat zijn nesten van de Gierzwaluw vastgesteld, Het betrelt in
totaal vier neslen. De vogels vilegen in via schesf liggende gevelpannen op de kopse kant van de
woningan. Een groler aantal Gierzwaluwen is regelmatig foeragerend vasigesteld boven Gasselter-
nijveesn. Mogelijk batreft hel vogels die elders in hat domp nestelen. Maar het kan ook gaan om vogals
die niet neslelen, maar wel onderdesl uitmaken van de lokale populatie. In de regel zijn er in elke
populatie ook vogels aanwezig die nist nestelen.

In de gebiedsverkenning die voorafgaand aan het soortgerichl onderzoek is uitgevoerd, is de poten-
tie van de woningen voor Gierawaluwen als beperkl beoordesld, Dit heeft te maken met de bouwstijl
van de woningan, in het bijzonder met de hellingshoek van de daken. Ok op basis van bronnanon-
derzoek kwam deze locatie niet als kansrijk naar voraen, Daarbij komt dal Gisrzwaluwen zelden In
kleine dorpen zoals Gasselternijveen broeden (bron: o.a. soortenslandaard Glerzwaluw).

Tabel 2 Waarnemingslocaties bescharmde sooren

Soor en aznial i Adres
Hulzmug 1 paur Schultevaordsiras §
Higsmus 2 paar Schullevaerdstraat 11
Hulsmus 2 paar Schuttevaerstraal 1/
Huizmug 7 paar Schullevaarisicaat 31
Gierrwaluw 2 paar Schoanerstraat 19
Gicrzwaluw 2 paar Schoenarsiraal 27

2M 4| P14144 | Aclvifeitenplan voor de sloog van weningen in Gazsellernljvesn
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Mestlocaties

Huismus, in plangebied

Huismus, buiten plangebied

Gierzwaluw

F i

Figuur 3  Locatios van acsten van huismus cn gierzwaluw binnen het plangebied en in de direcls omgeviog van het
angelicd,

2.3 Vrijstellingen en gedragscodes

De Gewone dwergvleermuis, Gierzwaluw en Hulsmus worden zwaar beschermd door de Flora- en
faunawet. Op de soorten zijn geen vrijstellingen of gedragscodes van toepassing.
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3.1

3.2

3.3

3 | Effectenbeoordeling
5

Inleiding

In verband met de geplande nisuwbouw zullen de 30 woningen aan  Burgemesster Gaarlandilaan,
de Schuttevaerslraat en de Schoenerstraal worden gesloopt. De aangetroffen nesten van Huismus-
sen en Gierzwaluwen zullen daarbij worden vernietigd. Ook kan de vernistiging van paarverbliffplaat-
sen van de Gewone dwergvlesrmuis niet geheel worden uilgesioten.

Aantasting vaste verblijfplaats en nesten

Boor de sloop van de woningen zullen zeven nestplaatsen van de Huismus veroren gaan. Fr zijin
lijdig nieuwe verblijiplaatsen gecregerd en in de nieuwbouw zullen vogelvides worden geplaatst voor
de Huismussen. Ook gaan vier nestplaatsen van de Gierawaluw verloren. Ook hiervoor zullen mitige-
rende maalregelen worden aangebracht. Niet uitgesloten kan worden dat paarverblijiplaatsen van de
Gewone dwergvleermuis verloren gaan. Hiervoor is op voorhand gemitigeerd. In hoofdstuk 4 is de
mitigatia vitvoerig beschraven.

Gunstige staat van instandhouding

Hulsmussen

Er zijn zeven Huismussennesten asngetroffen in hat plangsbied. In de directe omgeving van het
plangebied werden vels Huismussen aangetroffen. Ten minste acht andere nasten werden vasige-
sleld. Dit wijst op eenvoudige loegang tot geschikte nestlocaties in de aanwezige woningen In 14
woningen aan de Parellelweg zijn in het voorjaar van 2014 over de vaolla lengle van de woningen
vogelvides aangebracht. De Parallelweg ligt direct len noorden van Hat plangebiad.

Vernietiging van de zeven nesten zal niet leiden lot san terugloop van Huismussen in do omgeving,
mede amdat er voldoende allernatiave nestlocaties in de directe omgeving zijn. Op landelijk niveau
is de Huismus algemeen. Door het verdwijnen van zeven nesten zal de lokale populatie nisl afne-
man. Er zijn voldoende allernatieven in de omgeving voor nesten doordat de bouwstijl van andere
woningan gelijlkwaardige alternatiaven bisdt. Ma hel aanbrengen van vogelvides in 14 woningen aan
de Farallelweg is er sprake van een duurzasme uitbreiding van de broedmogelijkheden in de wijk.
Daardoor hebban de Huismussen voldosnde uitwijkmogelijkhedan. De landalijke of lokala gunslige
staat van instandhouding komt nist in het geding.

Gierzwaluw

Er is sprake van een zeer klgine kolonie Gierzwaluwen in de te slopen woningen. Er zijn vier nesten
vastgesleld. Daarnaast beslaat de kolonia Uil een aantal ongepaarde dieren. Onzeker is of ar elders
in Gasselternijveen ook door Gierzwaluwen wordt gebroed, In dorpen van do omvang van Gassel-
lernijveen is de aanwezigheid van de Glerawaluw vrij ongebruikelijk. Masstal bevinden de kolonios
zich in stedelijk gebied. De regionale populatie van Gierzwaluwen bevindt zich vooral in de omlig-
gende grolere dorpen en sleden, met name Veendam, Stadskanaal, Assen an Zuidlaren.

Bij het vardwijnen van de nestgelegenheid in do te slopen woningen hebben de vogels de mogalijh-
heid uit te wijken naar altornatieve nestlocalies. Fr Zijn meerdere woningen met een vergelijkbare
bouwslijl beschikbaar. Cok zullen bij terughkeer van de vogels in het voorjaar van 2015 de nestkasien
beschikbaar zijn die als miligatie worden aangebracht,
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De ingreep en het effect op de Gierzwaluw wordt beschouwd als een kleing ingreep zoals die s
benoemd in de soortenslandaard voor de Gierzwaluw. In Gasselternijveen kan er mogalijk sen tijde-
lijke dip optreden in de omvang van de populatie ter plekke. Omdat er builen hel le slopan pand
geen waarnemingen zijn van broedgevallen elders in het dorp, is mosilifk te voorspellen in hoeverre
alternatieve broedlocaties direct belroklken zullen worden. Voor de populatie in noordoost Drenthe
zal er in ieder goval geen sprake zijn van een waarnesmbaar negalief effect. Vesl grotere aanlallen
Gierzwaluwen broeden in omliggende plaatsen, waardoor op het niveau van de regionale populaiie
er geen sprake is van een neyatiefl effect op de gunstige slaal van instandhouding

Gewone dwergvlesnmuis

Het plangebied lijkt van marginale waarde voor de Gewaone dwergviesrmuis. Elders in Gassalternij-
veen zijn wel grote aantalien Gewone dwergvleermulzen aanwezig. Dese digren lijken geen binding
le hebben met het plangebied. Macht er sprake zijn van één of meer paarverblijven, dan zal hat
verlies ervan goed op te vangen zijn door:

Verblijfplaatsen in het netwerk rond de kraamkolonies die elders in Gasselternijvesn aanwezig Zjn

In de andere woningen in de wijk met een vergelijkbare bouwstijl als de slopen woningen

In de 12 vleermuiskasten die op woningen aan de Parallelweg zijn opgehangen (zie hoofdstuk 4},

Hel lijdelijk verlies van paarverblijfplaatsen zal niet leiden (ol een negatief effect op de lokale popula-

tie van de Gewone dwergvleermuis, vanwege het royaal beschikbaar zijn van allernatiaven. De gun-
slige staat van instandhouding komt daardoor, ook op lokaal niveau niet in het geding.
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4.2

4.3

4 | Mitigatie
\

Inleiding

Mitigatie is er op gericht da negatieve ellecten van do sloop voor Huismus, Giarzwaluw en Gewone
dwergvleermuis en Huismus te voorkomen en zovesl mogelijk te beperken, Hierbij is zowel de wijza
van slopen als hel aanbieden van alternatieve verblijfplaatsen van belang.

Sloop

Planning

De sloop vindt plaats begin november. De woningen hebban dan voor geen van de aanwezige be-
schermde soorten een essentiéle lunctie, Hulsmussen zijn vaak wel in da buurt van de nestlocalie
aanwezig, maar gebruiken deze niel. Giarzwaluwen zijn niet in Nederland aanwezig in het najaar en
de winter. En het paarssizoen van de Gewane dwergvlesrmuis is begin november ruimschoots voor-
bij.

Wijze van sloop

Dee sloop slarl met het voorzichtig bloolleggen van de nestplaalsen van Huismussen doaor het verwij-
deren van de onderste plannenrij.

Indien verblijfplaatsen van de Gewone dwergvleermuis worden vastgesteld, worden deze vooraf-
gaand aan de sloop onaantrekkslijk gemaak! voor vieermuizen, Dit gebeurt door het geleidelijk aan-
brengen van tocht en licht. Hiervoor worden dakpannen verwijderd en lochtgaten sangebracht in de
spouwmuur. Het onklaar maken van verbiijfplaatsen van vieermuizen gebeurt alleen als de nacht-
lemperaturen voldoendes hoog zijn zodat eventusal aanwezige dieren nog in staal zijn om sen alter-
natieve verblijiplaats te vinden !

Ecologische begeleiding

Hel onklaar maken van verblijfplaatsen van vieermuizen gebeurt onder ecologische begeleiding. Dil
houdt in dal een ecoloog aangseft op welke wijze tocht en licht in de verblijfplaatsen van de Gawons
dwergvleermuis kan worden aangebrachlt Ma het aanbrengen van de tochl zal er controle plaatsvin-
den met een batdetector om vast te stellen of er nog vieermuizen in het pand aanwexzig zijn. Zonodig
worden er meer voorzorgsmaatregelen genomen en wordt de controle herhaald,

Alternatieve verblijfplaatsen

Huismus

In maart 2014 zijn over de volledige govellengle van 14 woningen aan de Parallelweg vogalvides
aangebrachl. De vogelvides zijn verdes! over de voor- en achlerzijde van do woningen. Hiermee
wordt variatie aangsbracht in klimatalogische omstandigheden en kunnen de vogaels kiezen voor de
meast aptimale omslandighaden.

Eris sprake van ean ruime periode van avarlap van hat beschikbaar zijn van de alternalieve varblijf-
plaatsen en de te verwijderen verblijfplastsen. Hierdoor hebben de mussen de gelegenheid gehad
de nisuwe broedlocaties te verkennen en zullen ze bij afwezigheid van de vorspronkelijke localies
sneller in gebruik worden genomen.

2014 | P14144 | Activitcilenplan vaor de sloap van woningan in Gassallormivesn
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Qak in do nieuwbouw van de 15 nieuw op te richten woningen zullen vogelvides worden opgano-
men. Hiermea resulleert de wijkvernieuwing uiteindelijk in een ruimer aanbod van geschikle broedlo-
calies voor de Huismus dan de corspronkelijke situatie.

Gierzwaluw

In september 2014 zullen 20 gierswaluwkasten worden aangebracht in de directs omgeving van de
te slopen woningen. Dit houd! in dat er per verwijderde nestplaats vijf allemnatisven worden aanges-
boden. Qok in de nieuw te bouwen woningen zal nestgelegenhsid voor Gierzwaluwen worden aan-
gebracht. Hierhij wordl gebruik gemaalt van inbouwstanen.

Bij het plaatsen van zowel de tijdelijke kasten als de inbouwstenan, wordl rekening gehouden met de
uitgangspunten voor een juiste plaalsing:

Plaatsing op het noorden of costen, niet in de volle zon

Plaatsing in groepjes bij elkaar

Minimale hoogte drie meter

Vrije aanvliegroute, zonder risico’s op verkeersslachtoffers

Gewone dwergvleermuis

In maarl 2014 zijn 12 platte vieermuiskasten van hel lype Ammenié aangebracht op gevels van wo-
ningen aan de Elleboog § (2x), Koeriersterweg 14 (2x), Vijverstraat 2 (2x), Schosnerstraat 20 en 44
{4x] en Kruisstraat 11 (2x). Bij de plaatsing in rekening gehouden met alle vereisten zoals die gelden
voor hel aanbrengen van vieermuiskasten. Dit betredl:

Len vrije aanviiegroute

Plaatsing op minimaal drie meter hoogte

Flaatsing gericht op een zonniga kant (zuidoost of zuidwest}

Plaatsing in cluslers

Een localie in de directe nabijheid van de te verwijderen verblijfplaatsen,

De vroegtijdige plaatsing van de kasten maakt het voor vieermuizen mogelijk deze op te nemen in
hun nelwerk van verblijffplaatsen. Bi] het verwijderen van de ‘sventuele verblijfplaatsen in de le slopen
woningen, zullen de allernatiaven dan sneller in gebruik worden genomen.

Als blijlt dal er daadwerkelifk sprake is van paarverblijiplaatsen van de Gewone dwergvleermuis in
de te slopen woningen, dan zal in de vervangende nisuwbouw tevens worden voorzien in het aan-
bieden van duurzame verbiijffplaatsen. Hiervoor worden in de spouwmuren ruimles loegankelijk go-
maakt voor viesrmulzen middels loegankelijk stoolvosgen met een vrije achterliggende ruimte.
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5.1

5.2

5 | Alternatieven en belangen
“

Onderbouwing belang

De sloop van de 30 woningen waarop de ontheffingsaanvraag betrekking heaft maakt onderdes! uit
van een groolschalige wijkvernieuwing in Gasselternijvesn. Met doze wilkverniouwing wordl actief
ingespeeld op de problematiek die kenmerkend is voor grote delen van het platteland van Moord
Mederland. Er is enerzijds sprake van een krimp van de bevolking met de leegstand van (met name
huur-jwaeningen tot gevoly. Anderzijds leidt het weglrekken van jongeren an jonge gezinnen tot een
meer eenzjdige ontwikkeling van de samenstelling van de bevalking. De bevolking vergrijst. Deze
ontwilkelingen leiden, zonder aclieve sturing, tot een zichzelf versterkend effect en daames fol ean
ernstige aantasting van de leetbaarheld in de dorpen. Loegstand leidt tot verpaupering an sociale
envellighsid.

Met de sloop van de 30 woningen wordt ruimte gemaakt voor de nisuwbouw van 15 woningen. Met
het terugbouwen van een klsiner aantal woningen wordt leegstand legengegaan. Daarnaast zijn de
nieuwbouwwoningen grotendeels zogenaamde lavensloopbestendige woeningen die nu geschikl zijn
voor cuderen, maar in de toekomst ook voor (klsing) gezinnen.

De ruimere opzet van het nieuwhouwplan resulteert bovendien in een prettigere sfeer in de wijk,
doordat de bebouwingsdichtheid afneemt. De nieuw ta bouwen wonindgen worden afgestemd op de
woonwensen van deze lijd, inclusief wooncomfort en een laag energieverbruil. Op deze manier wil
De Valmacht mensen aan Gasselternijveen bindan die anders haogstwaarschijnlijk zouden zijn weg-
getrokken. Daarmee draagt de nieuwbouw bij aan diversiteit van de bevolkingzsamenstelling.

De wijkvernieuwing en daarin de sloop van 30 woningen, is vastgelegd in de wijkvisie "Herstructure-
ring Gasselternijvean - Visie en terugblik op het proces’ d.d. 4 december 2017 {als bijlage bijge-
voegd). De wilkvisie is nadrukkelijk is samenwerking met de bewoners en met de gemeente Aa en
Hunze tot stand gekomen. ‘

Alternatievenafweging

Het alternalisf voor sloop en nisuwbouw is renovatie. Onderdes! van de wilkvernisuwing is renovatia
van andere woningen van De Volmacht in Gasselternijveen. Mel renovatie kan deels warden inge-
spesld op veranderende woonwensen. De worlingen kunnen voorzien worden van een hoger com-
foriniveau en betere isolatie.

Renovatie voor de hele wijk is echler geen alternaliel om da problematiok effectiel aan to pakken,
Mel alleen renovatie word! leegstand niel tegengegaan. Bovendion is het met renovatie niet mogelijk
om woningen le creéren die voor wat betrefl inhoud, ruimteverdeling en indsling aanshiiten op de
beoegde doelgroepen (senioren) en op de wensen van deze lijd. Daarmes kan de eenzijdige bevol-
kingssamenstelling niet effectief worden aangepakl. Bovendien iz een ruimare opZel van de wijk erg
gewensl om een prettiger woonklimaat te cregren an om beler gan te sluiten bij de directe amgeving.
De wijkvernieuwing is ingestoken vanuit de filosofie ‘renovalie waar het kan, nicuwbouw waar het
nodig is',

Om de periade waarin ge- en verbouwd wardt in de wijk zo kort mogelijk te houden; is hel zeer wen-
selijk dal de sloop in het najaar van 2014 plaatsvindt, De bewoners van de te slopen weningen zijn
op de hoogle van de plannen en zijn zesr gebaat bij een korte termijn perspectiafl voor een nieuwe
woning.
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5.3

Planning

Maart 2014;

September 2014:

Movembear 2014;
Januari 2015
Koo

Plaatsing vogelvides en vieermuiskasten
Plaatsing gierawaluwkasten

Sloop woningan

Start nieuwbouw

Misuwbouw gereed.
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Colofon

Opdrachigever

Woningslichting De Volmacht

Contacipersoon

Dhr. K. Brunan

Uitgevoerd doar

Buro Bakker adviesburo voor ecolagie BY
Wedersloop 9

Postbus 10034 | 8400 CA Assen

T 0592 - 313389 | info@ burobakker.nl
www.burobakkar.nl

Projectleiding
Michiel van Kerkvoorde

Rapportage
Harold Steendam & Michiel van Kerkvoorde

Veldwerk
Harold Steendam

© Burc Bakker adviesburo voor ecologie BY
Gebruik en overname van gegevans allaen
toegestaan met volledige bronvermelding.
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Bijlage 1| Topografische kaart
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Locatiekaart (bron: Googlemaps)
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