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BESTEMMINGSFLAN MARSDIJK 1.

Toelichting bij het ultwerkingsplan Bedrijventerrein, als be-
doeld in artikel 21, 1lid 2 van de voorschnriften behorende bij
het bestemmingsplan Marsdiijk I.

Het bestemmingsplan werd 14 februari 1985 door de Raad vastge-
steld en op 17 september 1925 door Gedeputeerde Staten van
Drenthe goedgekeurd,

Teneinde tijdig te voldoen aan de vraag naar bouwkavels
voor kleinschalige milieuvriendeli jke bedrijven is het
gewenst het hiervoor bestemde terrein in het bestemmings-
plan Marsdijk I nader uit te werken.

1.2. Ligging en Bereikbaarheid,

Het bedrijventerrein ligt in het zuideliijk deel van de
wijk nabij het trafostation van de E.G.D. aan de bestaande
Marsdijk. De belangri jkste toegangsweg naar het gebied is
via de te realiseren verlenging van de Stelmakerstraat op
het huidige industrieterrein. Daarnaast is het echter
eveneens mogeli jk het bedrijventerrein te bereiken via de
Mahatma Gandhiweg en Roegeorn,

1.3. Begrenzing.

Het bedrijventerrein wordt aan de noordzi jde begrensd door
het terrein, behorende bij het trafostation van de E.G.D.
Aan de noordoostzijde wordt de begrenzing gevormd door de
buurtontsluitingsweg (Roegoorn) in het plandeel De Goorn.
Aan de zuidzijde grenst het bedrijventerrein aan de be-
staande Marsdi jk,

1.4. Stedebouwkundige opzet (zie schetsontwerp, tekening 1),

Het karakter van het bedri jventerrein wordt gekenmerkt
door een verkaveling voor kleinschalige, voor het woon-
milieu niet hinderlijke bedri jven,

De kleinschaligheid wordt eveneens benadrukt door de
voorgeschreven toegestane bouwhoogte van 5.00 meter voor
zowel de bedrijfsgebouwen als de bedri jfswoningen.

De kavelgrootte zal variéren van plm. 1000 m2 tot plm.

2500 m2 per bouwkavel. Het bedrijventerrein geeft moge-
1ijkheden voor de vestiging van verzorgende-, ambachte-
lijke- en dienstverlenende bedri jven, daarbi j inbegrepen
magazi jnen, kantoren en bedri jfsgarages.

Uitgangspunt voor het plan 1s, gezien de ligging en visuele
samenhang met de woonwi jk, bij een zo groot mogelijk aan-
tal bedrijven een bedri jfswoning toe te staan, Eveneens
ontstaat er op deze wijze een gevarieerde overgang van het
huidige, ten zuiden van de Marsdijk gelegen industrieter-
rein, naar de nieuwe woonwi jk. De ontsluitingsweqg vanaf de
Stelmakerstraat kenmerkt zich visueel door een ruim profiel
€n een groen karakter. Ter plaatse van de kruising van deze
ontsluitingsweg met de bestaande Marsdijk is visueel een
ruime groene entree van het bedrijventerrein ontworpen.
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Nabij de wkruising van de ontsiultingsweg met de Hereweg
is aan de noordziide evensenc een ruime groenstrook ont-
worpen die een duideli jke samenhang heeft met de reeds
aanwezlge opgaande beplanting op het E.G.D.-terrein. Het
overheersende beeld van het trafostation wordt hiermee
vanaf deze plek belangri ik afgezwakt. Bovengenoemde groen-
elementen zijn onderling verbonden door een groenstrock
lengs de ontsluitingsweq die zijn voortzetting aan de
ocstzljde vindt naar de aangrenzende woonbuurt De Goorn,

Op de plankaart zijn een tweetal randzones aangeduid waar
uit stedebouwkundige overwegingen bij de bedri jfsvestiging
een bedri jfswoning zonder meer gewenst is, De randzone die
gelegen is aan de noord-oostzijde van het plangebied beoogt
een goede stedebouwkundige integratie te verkrijgen van het
bedrijventerrein met de woonbuurt De Goorn.

De tweede randzone grenst aan de bestaande Marsdi ik, die

in de toekomst een belangrijke functie krijgt als recre-
atleve fiets- / wandelroute vanuit het noordelijk stads-
deel naar het dorp Loon en het overige buitengebied. De
hieraan te realiseren bedrijfswoningen leveren een belang-
rijke positieve visuele bijdrage aan de belevingswaarde

van deze route, De verkeersontsluiting van het overige

deel van het bedrijventerrein vindt plaats met 2 secun-
daire wegen die aangehaakt zijn aan de diagonaal door het
gebied geprojecteerde ontsluitingsweg. De noorwesteli jk
aangehaakte weg dient eveneens voor de bereikbaarheid van
het terrein van het E.G.D. Deze route vervangt dan de hui-
dige benadering die plaatsvindt via de bestaande Marsdi jk.

Industrielawaai .

Op het ontworpen bedrijventerrein mogen geen 'categorie
A-inrichtingen" worden opgericht. Een opsomming hiervan is
weergegeven in een bijlage, behorende bij de planvoor-
schriften van het bestemmingsplan Marsdijk I. In verband
met industrielawaai van het huidige industrieterrein ten
zulden van de Marsdijk heeft er in 1984 een akoestisch
onderzoek plaatsgevonden. Het onderzoek heeft geleid tot
vaststelling op 21-8-°86 van de geluidszone met 50 dB (A),
S5 dB (A) en 60 dB (A) etmaalwaardecontouren. Uit de kaart
blijkt dat een groot gedeelte van het bedri jventerrein
binnen de 50 dB (A) geluidscontour ligt. De 55 dB (A) con-
tour zal ter plekke van het bedri jventerrein de Marsdi jk
niet overschrijden.

Strook voor gastransportleiding.

In het bestemmingsplan Marsdijk I is een 20 meter brede
strook ter weerszijden van de aanwezige leiding mede
bestemd voor gastransportleiding,

In de voorschriften (artikel 18) is bepaald, dat het niet
toegestaan is, zonder toestemming van de leidingbeheerder,
binnen deze zone ondermeer bebouwing op te richten.

Uit de op tekening aangegeven ontwerpverkaveling blijkt
dat eventueel een aantal verspreid gesitueerde woningen
binnen de zone gelegen zijn,

Op 22 april 1988 heeft er overleg plaatsgevonden met de
leidingbeheerder N.V. Nederlandse Gasunie,

In dit overleg is door de leidingbeheerder kenbaar gemaakt
dat de op de plankaart bepaalde maatvoering met betrekking
tot de afstand van de leiding tot de eventueel op te rich-
ten bedrijfswoningen ruim voldoende is.



Jit de toetsing var dit uitwerkihgsnlar met
t t plan economis

tie-opzet Marsdijk I biijk: t
baar is. (zie "Economische hazlbaarheid" ).
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Geacht college,

Hierbij doen wij u een afschrift toekomen van UﬁE“BéEQEIE"GEE"
tember 1988, nummer RG/A24/88-11.835, houdende de-goedkeurirn ~ramr
besluit van 19 juli 1988 tot vaststelling van het Uitwerk;ﬂgsplan

Bedri jventerrein in het Bestemmingsplan Marsdijk I (artikgl 17 WRO)
Een exemplaar van uw besluit en de daarbij behorende plarnkaart ep

voorschriften, voorzien van het bewijs van goedkeuring/ treft u hie
bij aan.
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