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Bestemmingsplan Marsdijk i

Toellchting bij het uitwerkingsplan "De Messchen 27 als bedoeld in artikel 15, lid 1 van da
voarschriften behorends bif het bestemmingsplan Marsdijk 1L

Het bastammingsplan werd 23-1-'82 doar ds Raad vastgesisld en op 7-3-'22 door Gedeputeerds
Staten van Drenthe goedgekeurd.

1.1. Inleiding

Voor het plandesl "De Masschen” is door Amstelland Vastgosd in nauwe samenwerking met de
gemeents Assen een stedabouwkundig plan ontwikksld voor £ 350 woningan.

De witvoering hiervan vindt plaats in meerders fasen.

Zois ten behosve van 64 vrijstaande en twes onder eankapwoningen reeds een vitwerkingsptan "De
iWMaesschan 1" gnedgekeurd en in uitvoering genomen.

In "De Masschen 2" worden door Amstelland Vastgosd 31 sengezinswoningen en 10 appartemen-
ten in & bouwlagen gebouwd, totaal dus 101 woningen.

“oor de 10 appartemanten wordt, in verband met een afwijking van de teegestane bouwhoogte,
sen afzonderlijke planologische procedure fart. 19 W.R. Q.1 gevolgd.

1.2. Buimtslijke structuur van Marsdijk I {afbeeiding 1)

De ruimtalijke structuur van Marsdiik | wordt bepaald door een aantal "stedebauwkundige gebaren”.
Wia deze stedebouwkundigs ruimtes zijn sen aantal zichtliinen in hat plan ontwoipen die pen
gezamenlijk snijpunt hebben in het wijkpark. Wanaf dit punt, dat gamarkeerd zal worden door gan
ohislisk of een ander kunstobject, zijin vergezichten magelifk naar diverse richtingen zoals naar het
MWW kanaal, naar de waterbuurt "De Messchen”, naar het beekdalgebiad en naar het centrumgebiad
Ce Kleuvenstea,

leder "stadebouwkundig gebaar™ krijgt sen eigen geziaht. Dit kan door bijvoorbesld enkelziidige of
dubbelzijdige lichtgabogen of rechte bebouwingswanden. De zichtlijnen worden op de knooppunten
versterkt door sn stedebnuwkundig enfof architectonisch accent.

1.3, Ruimtelijke kwaliteit van "De Messchen” (afbeslding 2 en 3)

Hat plandeal "De Messchen” is gelegen in het noordoosten van Marsdijk [k Het Rgt ingasloten
tussen hat Noard-Willomskanaal en het Havenkanaal, Aan de andera zijda wordt het hegrensd door
da cantrale groenstrook tussen Marsdijk | en Marsdijk |l, da wijkverzametweg [verlengda Jan
Palachweg) en de oost verlopenda grens met de woonbuurt "De Hamel".

Bii de stedebouwkundige opzet voar "De Messchen” is gekozen voor het thema "water”. Dit
centrala thema is ingageven door de lisging tusgan da beide kanalen.

Da ruimtsiijke structuur van de waterbuurt wordt bepaald door de graens as vanuit het zuidwaesten
(tevens zichtlijn vanuit het wilkpark] alsmeds de hoofdontsluitingen en een waterparti], die in een
vioeiande baweging het cantrale hoofdpunt omvat. Dit centrale hoofdpunt wordt begeleid door een
cirkalvormige gestapelde woonbebouwing. Op deze woonbebouwing is 0ok de zichtlin vanuit het
wifkpark gericht.
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Bij de splitsing van de kanalsn is een bastionvorm geintroducesrd, die de richting van baide kanaien
oppekt.

Hierbinnen is sen bron gelegen die de centrale waterpartif voedt, Om deze bastonvorm te kunnen
realiseren zal een herriening van het globale bestemmingsplan Marsdifk i noodzakelijk zijn. Da
huidige bestermming is namslijk "agrarisch gabied met landschapoeliike an recreatieve waards™,
Yerder is aan het Noord-Willemakanaal sen hinnenhaven gecreéard die gezxlen vanaf dit kanaal words
ingeleid door sen cirkelvormige woontoren in 6 woonlagen.

Vanaf de bron is dus e=n krachtig vormgegaven hooggelagen brade watarsinge! ontstaan die via gon
ovarlaop uitmondt in de aanfeghaven op kanaalnivead, Deza hoofdstructuur van het water hasft ook
in storke mata de waganstructuur bepaald. ok heeft het een nisuw beloop van het huidige fists-
wandelpad langs het Noord-Willemskanaal tot gevolg. Wandelaars en fietsers worden om de
hirtnenhbavan geleid an kunnan hun wag vervelgen via een fistsivoetgangarshraggetje over ean smal
pinnenkanaaltje. Via sen pacallal aan het kanaal geprojectearde woonstraat en daarnaast gelegen
vrijlingend wandelpad bereikt men vervolgens de kanaaisplitsing.

Esn balangrijk deel van de complaxmatig ta bouwen woningsn daor Amstelland wordan gebrulkt om
da watarstructuur door middal van een behsersbarg en passende architectonische vormgeving een
duurzame meervwaarde te geven., Ook de bijzenders plekken in de waeterstruciuur zeals bij de
aanleghaven en de cantrale waterparti) kan door een bijzandere architectuur van de gestapelds
woanbebouwing op deze wijze versterkt worden.

Dera gakozen structuur betekant dat do vrije kavel woningen vooral op het Moord-Willemakanaal en
hat baskdal gericht zijn. Deze structuur is 2o keachtig dat de vrije kavels voldoende ontwerpvrijhedan
vaar de ta bouwan woningan overhouden zonder tot verstoringan te [sidan.

Wael wiordt door middel van architectonische spelregels bl de te maken uitwerkingsplannen voor
dezn rand gastreefd naar sen hoge visusle belevingswearde. Daarmes draagt zij bi aan ds
woonkwaliteit en de herkenbaarheid van de waterbuurt en haar onderdelen.
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Beeldkwaliteit "De Mosschen 2™ (afbesiding 4}

1 het ultwerkingsplan is gezocht naar bindende slementen om aen eenheid in hat totale plan

ngen en de stedebauwkundige structuly duidelilk naar voren te laten komer,
an men bereiken door voor alle woningsn afspraken te maken wat hetraft matariaai,

jebruik, kaprichtingan en goothoogten.

rigaiaebruikibasidkenmerken

oningan ziin opgebouwd Uit gen plint en sen bavenbouw mat kap. Da plint is van metselwerk

dlauLrig).
: typen G en E gaat de plint bl| de woningen over 2 lagen, bij de garages aver 1 laag.

pe F gaat de plint over 1 |aag,
pbouw van alls waningen bestaat uit houten dalan, de daken in gen donkere kleur.

wen is san zelistandig element in het plan en wordt qua matariaalgabruik an beeldkenmark ook

ndanig behandald.
eval is van stucwerk, gedeeltelijk op sen bakstesnplint gezet. De bovenste laag is verjongd an

aan lichtar materiaal. Het dak is van zink.

BN nokhooatas _
v ziin voor da 2 onder esnkapwaningen en da woningen uitkitkend wver het kanaal [type Ei op

ar afgestamd.
ypes F ziin beduidand lager en de toren springt ar qua hoogte uit.
lakvormen, het materizalgabruik en de beeldkenmerken zijn sterk genaeq bindends ¢lemeanten,

it da nok- en goothoogten enigszing kunnen variéren.

qetlingen_an -richtingen
iakrichtingen van type E en £ ziln alisbel naar het kanaal gericht, Deze richting geeft esn

alijka eenhsid In dit gedeaits van het plan. De dakrichtingen van de ruggegraat van het plan, de
wder eenkapwoningan langs het water, zijn in dazeltde richting: naar hat water gericht,
werige 2 ondar asnkapwaoningsn ziin hier zoveal meaqslifk op afgestemd om tot een harmanieus
cal te komen. De dakhetfingen ziin daar waar mogelijk gelijk gehouden.

kapje varn da toren is qua dakhelling/richting een zalfstandig elemant.

legebryik

Kleurgebruik voar de projectmatige woningan heeft dezeifde basisuitgangspunten;
ar de ondarbouw learklaurig matsalwerk;

| daken oan donkers kleur;
s kleur van da epbouw, houten delan, kan later bepaald wordan.

senheid van de kleur en materiasl van de anderbouw, het dak en da eenheid van het materiaal
| de bovenbouw zijn op zich sterk genoeg om één geheal t varmen, De klaur van de bovenbouw
laarhi] van ondergeschikter belang. Ze moeten echter wal harmenidren mat de overige kleuren.

taren is binnen het plan een zelfstandig elemant. flua kleur kan deze afwijken van da overige
ningen. Dok hisr geidt dat het gehasl in harmanie met aikaar most ¥ijn.

nen deze bindende alementen is nog voldoende plaats voor variatie van het plan om tot een
structureerd, afwisselend gehesl te komen.



BuipinpuooadAl

=

(unavedqup JRASTOIS] IR SIm w dey arms

: UDITEEG

afunapgras] T (uoER] T oT T 10a0) 1OMd Imegasimo
Dotad [mredigges

s oz do}t ansobem do nassBudues smoz Sougandey

U22p T2INaOq 1T ANDTTSAD]

dry pan woFe] €

¥
mafumos-dey-[-15puo-z -, 14 / ’

Y

-

DN AL L LT WATIZEEIW 300 WY

{umsurdyep nmﬂ.,..uj:_mu A
A= T3]
UASIE NG FELMApIRa] wi (Hew) [

15 eea prodood) g wli s Bomgs
e 13w maonday

{30 TOp) IMA{Ia7] Y EaM[a53am 10T

AIA[ASIANE TRA TR pEfiarm mo3IameTs

(seq@ Seera) mal jom mnngiopesng FmdarpIas a¢
. Hizwonis Fodaproa op i 9
LImllE
gioteopsiomaamsom  qRRIsapss  pood ougdang

JU39E FRlEM

{(r200RETRE RAITICIE,] 16D
GD[Lp AT
LECEEHFARY
puadozd 205 T

1

TR STURARI



