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Asnviiling op het vitwerkingsplan Het Pale

inleiding
Het smdeboum‘mndfg Burean det he o twerkingenlag gzmaskt heeft, heatt barebuls geen

vrijstellingsbepating GPgEAMTIE i het Litwerkingsplan, De Coasaquertie hisrven is dat circa

8 woningen ou nist gebouwd knen waorden cie gepland warer in het reeds vastgestalde

vitwerkingsplan, |
' |

Het voarstel i5 am hot hvidige uttwerldngsslan van het Palet aan te vallen o.q. herrien e
eed vrijstellingshepaling,

Uitwerlingen ea wijzigingen als in artikel 11, 1id 6 WRO bedoeld Worcen geucht van het plun
deel uit te maken, met dien verslande dat 7ij, zolang er voor Zover de besternming nog njet
verwszenlijki is kunnen worden herzien op dezelfile wijze, gls Wagrop zij tot stand wifn
gebracht, : .

L

Het voorstel is om het huidigo uitwerkingsplan van het Palet azn e vullen .. herzien mer

een vrifstellingsbepuling,
De nieuwe tekst van artikef 3 Tuidt als volgt:

Arfikel 3 Woondoelefitder {(WG1)

L3 § docleindor HRNCRrfving

De op de plankaart blijicens de daarop voarkomende verklaring als “woondoelsinden
(W) aangeweizen grondsn zijn besternd voory grondgabonden wontticen, hcrofdzakalijk in
de vorm van viijstaande dan wel halfvrijstaande en'of geschalelds woningen, met daarbij
behorende Crven, aan- en uithouwen, bifgebouwen, andere botwwerken en andeya werken,
alsmeds voor nuisvoorgieningen in de vorm van een trafo voor zover de gronden dagrroe

rader zifn aangeduid,
Lid 2 bebs wwingsbepalingen gebotwen
Voar het houwen 0p de in lid 1omsehrevey fronden gelden de vol gends bepalingen,

a. Gebouwen mogen vitsluitend birmen de op de kaar: dangsgeven bouwvlaklken
warde: gebouwd,

h. In afwiiling van het bepaalde ender a mag op de grmnden nadey aangeduid mef

“nutsvoorzieningencen gebouw worden gebouwd mat sen opperviakte van fen

hoogsts 10 en een hoogte van ten hoopste 3 meter,

Het bcbmuwx’ngs;pm*cmtags per botrwpercee mag niet mesar dan 500 bedragen,

e,

d. Hooldgebouwen mosten in de naar de wep geleeerds botwgrens worden Eabouwd,

e, Woningen dienen vrijstaand, Aalferifstuand, den wel i rijen te worden aebouwd,

£ De afstand ven gen koofdgebouw tot do Zljdelingze Perceelgrenzon van sen
botwperceel asn de nier saneergsbouwde ziide mag niet minder badragen dan 3.0
mster,

B D¢ bouwheogte van gehouwen mag nist meer Sedragen dan de o2 de planicaart

&engegeven hoogle, met dien verstande de! de gocthoogte van vritstagnde
bijgebouwen ten hog 85t 2,50 m rag bodragen.




De heopte van andese Oovwwerksn rmag fer hoo gsie 3 meter bedragen,
Onbehouwde gronden (erver), verhard dan wel onverhard, worden gobriikt 4
{slet}iuin, gazons, zedechtslijke verherding, zoals opstolruinia VOUT 2utn’s,
‘negargsraden en terragaan,

AsnGomwen 2n/of bij gchouwen ma? uitzondering van CATPATts en [uifkls, moatsr
minimagl 5 meter acher ds voorgevel van het hoo % gebouw apgerchr worden,

Grverige bepalingen

Lid 3. Aasroallende velistellingsbapalingen veor Wi

A,

Burgemeester en wethonders zijn bevoegd vrijsiclling te verleren van:

1. het bepanlde in lid 2 sub g tn toestasn dat woningen ten hioogste 0,8 metcr uchicr do
weggekeerde bauwgrens worden gebouwd, met dien verstande dar deze

vrijstelling slechts wordt verlecud tenr behoeve van het ten opzichte van cikaar laten
verspringen vin halferfistuzade Woningen;

2, het bepaalds in lid 2 sub feq toestaan dut de afstand 1ot de wijdelingsc
pereeelgrenen van cen bouwperceel aan de nict sanddn gebouwde zijde wordr
verkleind tot minimaal 0 meter;

3. het bepaulde in 1id 2 yub J en toestaan dat de afstand vetldeind wordt tot minimag) |
macter. '

Burgemeester en wethouders verlenen de in sub 4, onder 1, onder 2 e onder 3
Zenocmde vrijstellingen slochts, mits EEe onevenredige aantasting plastsvind: van:

1. de stedenbowwkundige opzet;

2. de gewenste beeldlwaliteit (baeldlm-alii'eitspIan};

3. de woonzituatie;

4. de verkeersveiligheid:

5. de soctale veiligheid;

B, de gebiksrrogelijkheden, van de aangrenzende gronden,

Alvorens togpassing te geven amn de genoermde viijstellingsbevoegdheid worder
belanghebbenden Overeenkomstig het bepaalde in de vag deze voorschiiften deg]
uitmalende procedure bepalingen viijstelling in de sclegenhetd geseld hun
zenswijzen togen het ontwerp beshiit sobritielijlc bif B&W kenbaar te malen.



Eijtage bi] de voorsehrifien: F-‘rc::sdurebapafingen viflsteliing

Uitsluiterd indisn en voorzovar in de vrilstellingsbepzlingst van de
vaorechrlften van gt bastermmingsplan word VBrWIZSN hear daze
procedurebeapaiing ward bil ce georuikmaking van de
er,IsteIIingsbauoagdhefd de volgerde procecyre gevalgd,

1. Flat onbwerpbasiuf ligt véar de vasistelling van gie vrijstslling
godurende twee weken ter gemeentssacratars ter lnzage,

2. De terinzagelsgoing wordt vaeraf bekendgemaszit Qv da it de
gemeants gebruikelijke wifze en door publicatia in 8en of meer
in da gemesnte verschinende dag- of hiedwshladen.

3, Qe bakendmalking houdt mededeiing In van de bavosgdheid
van belanghebbenden ot hat schriftelijk Indlenen van
Zlergwiizen blf Burgemeester an Wethcouders gedurends e
ander 1 gensemde farmijn,

4, Reclamanien worden in gtaat gesteld hyun Zienswlzen
manrdeling nader fos te lichten,

5, Indien tegen hat anbwerphes|uh Zienswijzen ziin ingsdlend,
“ordt hat beskilt met redenan omklsad,

o

Surgemeastsr en Wethouders cetert azn hen die Zienswijzen
hebber igediend de baskssing daaromtrent mede,



Voorschriften
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paragraaf |

artikel 1

1. het plan
2. de kaart

3. indelingslijn

4. indelingsvilak

5. aan huis gebonden bedrijf

6. aan huis gebonden beroep

7. seksinrichting

8. escortbedrijf

Inleidende bepalingen

Begripsbepalingen

het uitwerkingsplan, als bedoeld in de wet, ‘uitwerking Het Palet", van de
gemeente Assen

de kaart met bijbehorende verklaring, waarop de bestemmingen van de in
het plan begrepen gronden zijn aangewezen, schaal 1:1.000

de als zodanig op de plankaart aangegeven lijn ten behoeve van het
indelen van een bestemmings- of bouwviak met het 00g op een verschil in
gebruik en/of maatvoering

een op de plankaart door indelingslijnen begrensd vlak, waarvoor een
specifieke regeling geldt

het beroepsmatig verlenen van diensten €.g. het uitoefenen van ambach-
telijke bedrijvigheid door middel van handwerk -niet zZijnde een aan huis
gebonden beroep- waarvan de omvang in een woning met bijbehorende
gebouwen past en de woonfunctie in ruimtelijke en visuele zin blijft
behouden

een beroep of beroepsmatig verlenen van diensten op administratief,
maatschappelijk, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig of daar-
mee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning
en daarbijbehorende gebouwen met behoud van de woonfunctie kunnen
worden uitgeoefend.

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig,
in of in een omvang alsof zj bedrijffsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaats-
vinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een
prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon, een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, of een parenclub, al dan
niet in combinatie met elkaar

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersonen die bedrijfs-

matig of in een omvang alsof zij beroepsmatig was prostitutie aanbiedt die
Op een andere plaats dan in een bedrijfsruimte wordt uitgevoerd

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 1



artikel 2

bebouwingspercentage

Wijze van meten

De per bouwperceel in procenten uitgedrukte maximale som van de
opperviakte van de gebouwen, in verhouding tot de opperviakte van dat
deel van het bouwperceel waar gebouwen mogen worden opgericht.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 2
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paragraaf Il

artikel 3

lid1

lid 2

Bestemmingshepalingen

Woondoeleinden (WG1)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als "woon-
doeleinden (WG1)" aangewezen gronden zijn bestemd voor grondgebon-
den woningen, hoofdzakelijk in de vorm van vrijstaande dan wel half-
vrijstaande en/of geschakelde woningen, met daarbij behorende erven,
aan- en uitbouwen, bijgebouwen, andere bouwwerken en andere werken,
alsmede voor nutsvoorzieningen in de vorm van een trafo voor zover de
gronden daartoe nader zijn aangeduid.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

Gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bouw-
viakken worden gebouwd,

in afwijking van het bepaalde onder a mag op de gronden nader
aangeduid met “nutsvoorzieningen” een gebouw worden gebouwd met
een oppervlakte van ten hoogste 10 en een hoogte van ten hoogste 3
meter.

Het bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer dan 50%
bedragen.

Hoofdgebouwen moeten in de naar de weg gekeerde bouwgrens worden
gebouwd.

Woningen dienen vrijstaand, halfvrijstaand, dan wel in rijen te worden
gebouwd,

De afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelgrenzen van
een bouwperceel aan de niet aaneengebouwde zijde mag niet minder
bedragen dan 3,0 meter.

De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
plankaart aangegeven hoogte, met dien verstande dat de goothoogte van
vrijstaande bijgebouwen ten hoogste 2,50 m mag bedragen.

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 meter bedragen.
Onbebouwde gronden (erven), verhard dan wel onverhard, worden ge-

bruikt als (sier)tuin, gazons, gedeeltelijke verharding, zoals opstelruimte
voor auto's, toegangspaden en terrassen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 3



artikel 4

lid 1

lid 2

Woondoeleinden (WG2)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
"woondoeleinden (WG2)" aangewezen gronden zijn bestemd voor grond-
gebonden aaneengebouwde woningen, die zodanig worden gerealiseerd
dat wordt voldaan aan de vereisten die voortvloeien uit de functie van
deze woningen als afscherming van spoorweg- en industrielawaai, een en
ander met daarbij behorende erven, aan- en uitbouwen, bijgebouwen,
andere bouwwerken en andere werken.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

Gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bouw-
vlakken worden gebouwd.

Het bebouwingspercentage per bouwperceel mag niet meer dan 50%
bedragen.

Hoofdgebouwen moeten in de naar de weg gekeerde bouwgrens worden
gebouwd.

De woningen mogen uitsluitend in een aaneengesloten wand worden ge-
bouwd van zodanige lengte en vorm dat daarmee wordt voldaan aan de
vereisten die aan deze woningen worden gesteld als akoestische af-
scherming van spoorweg- en industrielawaai ten behoeve van de overige
in het plangebied te realiseren woningen.

De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
plankaart aangegeven hoogte, met dien verstande dat de goothoogte van
vrijstaande bijgebouwen ten hoogste 2,50 m mag bedragen.

In afwijking van het bepaalde onder e geldt voor de gronden gelegen in:

« differentiatievak Ill dat de daarvoor geldende hoogte voor slechts 50%
van het binnen dit vlak vallende deel van een bouwperceel mag worden
toegepast, met dien verstande dat dit slechts is toegestaan voorzover
de akoestische situatie dit toelaat,

e differentiatieviak V dat de hoogte van te realiseren bebouwing ten
minste 9 meter moet bedragen, zodat voldaan wordt aan de eisen die
aan deze woningen worden gesteld als akoestische afscherming van
spoorweg- en industrielawaai ten behoeve van de overige in het
plangebied te realiseren woningen.

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 meter bedragen.
Onbebouwde gronden (erven), verhard dan wel onverhard, worden ge-

bruikt als (sier)tuin, gazons, gedeeltelijke verharding, zoals opstelruimte
voor auto's, toegangspaden en terrassen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN
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artikel 5

lid1

lid 2

Woondoeleinden (WA)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
‘woondoeleinden (WA)" aangewezen gronden zijn bestemd voor
woningbouw in de vorm van appartementen met daarbij behorende erven,
al dan niet gebouwde parkeervoorzieningen, andere bouwwerken en
andere werken.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

Gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bouw-
vlakken worden gebouwd.

Het bebouwingspercentage mag ten hoogste 100% van het op de kaart
aangegeven bouwviak bedragen.

In afwijking van het bepaalde onder a geldt voor de gronden die daartoe
nader zijn aangeduid dat bebouwing ten behoeve van ondergrondse
parkeervoorzieningen ook buiten het bouwvlak gerealiseerd mag worden.

De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
plankaart aangegeven hoogte.

Voorzover de gronden nader worden aangeduid met "overbouwing" is

uitsluitend bebouwing toegestaan die:

* ten minste 4,50 meter ruimte laat tot de begane grond,

* niet meer dan 12 meter diep is,

met dien verstande dat, aansluitend op de zich aan weerszijden van deze

gronden bevindende woonbebouwing, bebouwing ten behoeve van bergin-

gen gerealiseerd mag worden op de begane grond, waarbij:

e een doorgang van tenminste 15 meter breed overblijft,

¢ die bebouwing zodanig wordt vormgegeven dat de akoestische
afscherming van het spoorweglawaai zo optimaal mogelijk is.

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 meter bedragen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 5



artikel 6

lid 1

lid 2

Kantoren (K)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
"Kantoren (K)" aangewezen gronden zijn bestemd voor dienstverlenende
bedrijven en/of dienstverlenende instellingen die werken vanuit kantoren.

Ten dienste van en in verband met de bestemming zijn op deze gronden
gebouwen, andere bouwwerken, erven, verhardingen, parkeer- en andere
bijoehorende voorzieningen (waaronder ondergrondse parkeervoorzienin-
gen en energie- en nutsvoorzieningen) toegestaan.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

Gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bouw-
vlakken worden gebouwd.

Het bebouwingspercentage mag ten hoogste 100% van het op de kaart
aangegeven bouwvlak bedragen.

In afwijking van het bepaalde onder a geldt voor de gronden die daartoe
nader zijn aangeduid dat bebouwing ten behoeve van ondergrondse
parkeervoorzieningen ook buiten het bouwviak gerealiseerd mag worden.

De bouwhoogte van gebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
plankaart aangegeven hoogte.

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 3 meter bedragen,
met uitzondering van lichtmasten waarvan de hoogte maximaal 6 meter
mag bedragen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 6
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artikel 7

lid 1

lid 2

Groenvoorzieningen (G)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als "Groen-
voorzieningen (G)" aangewezen gronden Zijn bestemd voor structuur-
bepalende groenvoorzieningen in de vorm van plantsoenen, taluds,
bermen, opgaande beplanting in de vorm van bomen, watergangen, voet-
paden, parkeervoorzieningen, alsmede voor gebouwen en andere
bouwwerken ten behoeve van de bestemming en/of nutsvoorzieningen.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

De inhoud van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen mag ten
hoogste 75 m? bedragen.

Voor het overige zijn geen gebouwen toegestaan.
De hoogte van andere bouwwerken, anders dan rechtstreeks ten behoeve

van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, zal ten hoogste
10,0 m bedragen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 7



artikel 8

lid1

lid 2

Water (W)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als "Water"
aangewezen gronden zijn bestemd voor water ten behoeve van de opvang
van hemelwater uit het plangebied, alsmede ten behoeve voorzieningen
als taluds en beschoeiingen en andere bouwwerken ten behoeve van de
bestemming.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

Binnen deze bestemming zijn geen gebouwen toegestaan.

De hoogte van andere bouwwerken zal ten hoogste 3,0 m bedragen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 8
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artikel 9

Iid1

lid 2

Verblijfsgebied (V)

doeleindenomschrijving

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als
"Verblijfsgebied" aangewezen gronden zijn bestemd voor woonstraten,
voet- en fietspaden, plantsoenen, taluds, bermen, opgaande beplanting in
de vorm van bomen, parkeervoorzieningen, alsmede voor gebouwen en

andere bouwwerken ten behoeve van de bestemming en/of nutsvoor-
zieningen.

bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden gelden de volgende
bepalingen.

De inhoud van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen mag ten
hoogste 75 m* bedragen.

Voor het overige zijn geen gebouwen toegestaan.

De hoogte van andere bouwwerken, anders dan rechtstreeks ten behoeve
van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer, zal ten hoogste
10,0 m bedragen.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN 9
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artikel 10

Algemene bepalingen .

Titel !

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als "Voorschriften (
uitwerkingsplan HET PALET, gemeente ASSEN?.

N
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