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Inleiding 

 

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening geldt per 1 juli 2008 dat bestemmingsplannen 

binnen tien jaar geactualiseerd moeten worden en dat bestemmingsplannen die per 1 juli 2008 

ouder zijn dat tien jaar, binnen vijf jaar geactualiseerd moeten worden.  

 

Bij de vaststelling van bestemmingsplan Landelijk Gebied in 2010 was het niet mogelijk de 

bestemming van de gronden van Boerderij ’t Geertje aan de Geerweg 7 vast te stellen.  

 

Hierdoor is voor deze gronden nog het bestemmingsplan Drooggemaakte Geer- en Kleine 

Blankaardpolder 1981 van kracht.  

 

Deze nota bevat de uitgangspunten voor het nieuw op te stellen bestemmingsplan Boerderij ’t 

Geertje (NL.IMRO.0638.BP00010). 

 

 

 

 

Afb. 1 

Kaartuitsnede bestemmingsplan 

Drooggemaakte Geer- en Kleine 

Blankaardpolder 1981 

 

ALN-bestemming is voor   

- agrarische bedrijven 

- landschappelijke en 

natuurwetenschappelijke waarden  

- beperkt recreatief medegebruik  

 

R-bestemming is voor 

- land- en oeverrecreatie en in 

samenhang hiermee voor 

picknickplaatsen, parkeerplaatsen, 

wandelpaden en groenvoorzieningen 
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Afb. 2 

Plangebied 

bestemmingsplan 

Boerderij ’t Geertje  

 

Oppervlakte:  

ruim 2,1 ha 
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Beleidskaders 

 

Wet ruimtelijke ordening (Wro) 

- Een bestemmingsplan dient te worden vastgesteld ten behoeve van een goede ruimtelijke 

ordening, een open norm die inhoudelijk door het gemeentebestuur moet worden 

ingevuld. Het gemeentebestuur dient alle in het geding zijnde belangen met een 

ruimtelijke dimensie af te wegen. Een goede ruimtelijke ordening wordt dan verkregen 

door het coördineren van de verschillende belangen tot een harmonisch geheel dat een 

grotere waarde vertegenwoordigt dan het dienen van de belangen afzonderlijk.  

- Met andere woorden, een goede ruimtelijke ordening creëert zo gunstig mogelijke 

voorwaarden voor het gebruik en de ontwikkeling van een bepaald gebied. Dat gebeurt 

door het toekennen van een bestemming aan de gronden in het plangebied en het geven 

van regels voor het gebruik van de grond en van de zich daar bevindende bouwwerken. 

Een bestemming of een gebruiksdoeleind is dan een functie van de grond met een 

bijzondere invloed op of bijzondere eisen aan de omgeving. 

- Met een nieuw bestemmingsplan kan de gemeente gewenste ruimtelijke ontwikkelingen 

mogelijk maken en ongewenste ontwikkelingen tegenhouden. Het bestemmingsplan 

vormt immers het toetsingskader voor de verlening van (onderdelen van) de 

omgevingsvergunning en voor de beoordeling van gebruiksactiviteiten. Het uitvoeren van 

ruimtelijk beleid, en daarmee het maken van nieuwe bestemmingsplannen, is een continu 

proces en is zodoende vaak onderdeel van de dagelijkse gemeentelijke praktijk. Het 

bestemmingsplan is het juridische sluitstuk van de ruimtelijke planvorming en legt (als 

het goed is) vast wat in eerdere instantie in de gemeentelijke structuurvisie is vastgelegd. 

 

Structuurvisie Buitengebied (2009) 

- De structuurvisie richt zich op behoud en versterking van het waardevolle 

veenweidelandschap. Op langere termijn zal de landbouw niet automatisch op eigen 

kracht de hoeder van dit landschap blijven. De gemeente zal in dat verband moeten 

blijven afwegen hoeveel ontwikkelingsruimte aan agrariërs gegeven moet worden en hoe 

hierin valt te reguleren.  

- Ontwikkelingsmogelijkheden voor de recreatie kunnen zich manifesteren bij bestaande 

recreatiebedrijven die willen uitbreiden of nieuwe voorzieningen willen aanbrengen 

zowel als bij (voormalige) agrarische bedrijven in de vorm van neven- of vervolgfuncties. 

- Wanneer agrariërs zoeken naar alternatieve verdiensten in het recreatieve en toeristische 

circuit kan dit een geleidelijke doch ingrijpende verandering van het landschapbeeld 

opleveren. In het agrarische gebied met natuur- en landschapswaarden dient het accent te 

liggen op nevenactiviteiten die bijdragen aan het behoud van de genoemde waarden, 

groenblauwe diensten. De gemeente zal een dergelijke transformatie begeleiden door 

proactief te verkennen waar functionele veranderingen toe zouden kunnen leiden en hoe 

ze daarop dient te reageren (zie "begeleiden veranderingen in de linten"). Een optie hierbij 

is om toe te werken naar een specialisatie op het gebied van bijvoorbeeld toerisme en 

zorgfuncties. Met een specialisatie kan een nieuw imago ontstaan dat aansluit bij het 

huidige agrarische landschap. 

- Recreatieve functies in de linten stimuleren volgens de structuurvisie het recreatieve 

gebruik van het landschap en passen ook in het streekplan van de provincie. 

Planologische regels zullen moeten blijven reguleren dat activiteiten van individuele 

ondernemers niet onevenredig het kwetsbare open landschap veranderen. Het gaat dan om 

het bewaken van bebouwingsmassa's, mogelijke geluids- en zichthinder afkomstig van 

activiteiten, beschermen van groene kwaliteiten, beeldkwaliteit en verkeersintensiteiten.  
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- Begeleiden van de ruimtelijke verandering in de linten, zowel wat betreft vorm als de 

activiteiten die plaatsvinden, behelst volgens de structuurvisie het ondersteunen van de 

vitaliteit van de linten door hier, onder voorwaarden zoals welstandsregie en het bewaken 

van effecten op aanwezige flora en fauna, kleinschalige veranderingen toe te staan in de 

gebouwen en op het erf. Denkbaar zijn verandering in gevelindeling, beplanting op erf, 

nieuwe functies in schuren, enkele parkeerplaatsen, een nieuwe oprit en het creëren van 

een extra wooneenheid binnen authentieke agrarische gebouwen als ze aan het woonhuis 

vastzitten. 

- De Geerpolder wordt in de structuurvisie klein en gevoelig voor grote 

schaalveranderingen genoemd. Het is wenselijk om de eenheid van de polder te bewaren. 

Bebouwing aan het water is karakteristiek. Extra aandacht is nodig voor de beeldkwaliteit 

van de recreatieve boerderij nabij de verbinding met Zoetermeer. Met een zorgvuldige 

(her)inrichting van het terrein dat zichtbaar is vanaf de weg, onder andere de 

parkeerplaats, kan een grotere beeldkwaliteit worden behaald. 

 

Richtlijnen vanuit gemeenteraad 

- Bespreking in Voorronde II Open Huis 25-09-2008 over voorstel om bestaande 

activiteiten planologisch te legaliseren: raadsleden vragen om ruimhartige omgang met 

‘t Geertje, binnen de grenzen en mogelijkheden van de wet; activiteiten moeten 

gekoppeld blijven aan de agrarische functie, het moet geen café worden; openstelling 

winkel op zondag is akkoord; groepsactiviteiten moeten betrekking hebben op het 

landschap; botenverhuur past in het gebied; bestaande activiteiten zoveel mogelijk 

legaliseren, ook qua winkeltijdenwet en horecawet; kijken naar uitbreiding 

parkeergelegenheid. 

- Op 24-09-2009 is ontwerpbestemmingsplan Landelijk Gebied in de raad behandeld, 

waarin voor Boerderij ’t Geertje als hoofdbestemming was opgenomen Agrarisch met 

waarden, met de volgende nevenactiviteiten: beide restaurants (250 en 54 m2), winkel 

(open op zondag), verhuur van fietsen, boten (22) en kano’s (35), boerenspelen in het 

weiland indienbuiten broedseizoen en maximaal 25 personen van maximaal 15 groepen 

per jaar, en alcohol alleen in besloten groepen. De raad wenst geen feesten en geen 

groepsactiviteiten zonder relatie met het agrarisch bedrijf.   

- Op 18-02-2010 vaststelling door de raad van bestemmingsplan Landelijk Gebied 2010, 

maar met uitzondering van de percelen van Boerderij ’t Geertje omdat hier nog geen 

inhoudelijke overeenstemming over was. 

- Bespreking in Voorronde Open Huis 20-12-2012 over agrarische nevenactiviteiten en 

alcohol in buitengebied en over voorlopige uitgangspunten bestemmingsplan Boerderij 

Geertje: er is instemming met Handreiking VNG
1
 als richtlijn voor bepaling 

nevenactiviteiten naast agrarische hoofdfunctie; bij Boerderij ’t Geertje is sprake van een 

volwaardig agrarisch bedrijf; raadsleden wensen in plaats van de bestemming Gemengd 

de bestemming Agrarisch conform bestemmingsplan Landelijk Gebied; nevenactiviteiten 

duidelijk begrenzen; (on)mogelijkheden van alcohol schenken nog niet geheel duidelijk. 

 

 

  

                                            
1
 Publicatie “Multifunctionele landbouw en ruimtelijke ordening, Handreikingen voor 

gemeentelijke plattelandsontwikkelingen – najaar 2011”, Vereniging van Nederlandse 

Gemeenten, in samenwerking met de Taskforce Multifunctionele Landbouw, 2e herziene 

uitgave, oktober 2011.  
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Situatie omstreeks 1980 

 

Zuidelijk deel van het plangebied: 

- oorspronkelijk agrarisch bedrijf Boerderij ‘t Geertje, Geerweg 7 

- bestemming ALN  

- bouwvlak ruim 0,5 ha 

 

Noordelijk deel van het plangebied, tussen Geerweg 6 en 7: 

- onderdeel van het provinciaal recreatie terrein tussen Geerweg en Noord Aa 

- bestemming Recreatie  

 

Naast het plangebied, aan de overzijde van Geerweg 7: 

- een bestemmingsvlak, oppervlakte ruim 0,5 ha (zie afb. 1), in het weiland, met een 

wijzigingsbevoegdheid voor het bouwen van stallen met een maximale hoogte van 

3 meter, het betreft land behorend bij Boerderij ‘t Geertje.  

 

 

Ontwikkelingen 1980 tot heden 

 

In de bestemming ALN, in zuidelijk deel plangebied, heeft zich dagrecreatie met 

nevenactiviteiten ontwikkeld bij het oorspronkelijk agrarisch bedrijf.  

Boerderij ’t Geertje werd een openbaar toegankelijke, goed bezochte “boerderij van vroeger”, 

met bonte veestapel, eigen kaasproductie, tentoonstelling oude ambachten en werktuigen, 

boerenlandwinkel, proeverij, recreatieruimte ’s zomers in de koestal, ponyrijden en 

botenverhuur.  

 

In de bestemming Recreatie, in het noordelijk deel van het plangebied, breidde Boerderij ‘t 

Geertje in 2001 uit met nieuwe agrarische bebouwing (ligboxenstal, werktuigenberging, 

mestplaat en opslagruimte weitank/voer). Tevens kwam er een boerderijcamping met 

trekkershutten en toiletunit-hooiberg.  

Hiervoor is vrijstelling van het bestemmingsplan (artikel 19.1 WRO) verleend. Hierbij verviel 

het bestemmingsvlak voor lage stallen aan de overzijde van Geerweg 7.  

 

In 2008 heeft de gemeente een aantal zonder vergunning aanwezige bouwwerken deels doen 

verwijderen (kano opslag, caravan) en deels gelegaliseerd met ‘kruimelvrijstelling’ van het 

bestemmingsplan ex art 19.3 WRO (dierverblijven, werktuigenberging, voeropslag). 

 

In 2013 is nieuwbouw jongveestal en voeropslag vergund, eveneens met ‘kruimelafwijking’ 

van het bestemmingsplan ex art 2.12.1.a.2 Wabo. 

 

 

Huidige ruimtelijke structuur  

 

Afbeelding 3 toont de huidige ruimtelijke structuur van het plangebied en directe omgeving 

en biedt als zodanig informatie over de samenhang tussen ruimtelijke elementen en 

activiteiten.  

De ruimtelijke structuur wordt gevormd door wateren, landerijen, dijken, wegen, parken, 

gebouwen, bouwwerken, enzovoorts, en ontwikkelt zich voortdurend onder invloed van 

menselijke activiteiten.  
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Afb. 3  

Huidige ruimtelijke structuur plangebied 
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Huidige functies  

 

In het plangebied vinden bij de multifunctionele veehouderij ’t Geertje momenteel de 

volgende activiteiten plaats (informatie mede afkomstig van www.hetgeertje.nl): 

- biologische, grondgebonden veehouderij (buiten het plangebied heeft het bedrijf in de 

Geerpolder 30 ha weidegrond en een erf met grote schuur, Elsenhoeve, op 800 meter 

afstand);  

- kinderboerderij: erf, stallen en schuren zijn dagelijks openbaar toegankelijk voor publiek, 

zonder entreegeld; 

- zuivelmakerij;  

- boerderijwinkel, aangesloten bij de coöperatie Landwinkel (waarin de Groene Hart 

Landwinkels zijn opgegaan), open van 10-17.30 uur, met verkoop van geitenmelk, 

eigengemaakte en andere streekproducten, boerenpakketten; 

- boerderijrestaurant, open van 10-17 uur,  voor pannenkoek, tosti, broodje kaas, melk, sap, 

ook voor groepsmaaltijden; 

- verhuur vergader-/groepsruimte (vroegere varkenshok, alias kleine proeverij); 

- verhuur fietsen, boten en kano’s;  

- een scala aan groeps- en vakantieactiviteiten, mogelijkheden voor bedrijfsuitjes, 

kinderpartijtjes, vrijgezellenfeestjes, rondleiding scholieren;  

- camping, met 2 trekkershutten en maximaal 10 tentjes. 

 

Er zijn 12 à 15 betaalde krachten werkzaam in het bedrijf. 
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Uitgangspunten voor bestemmingsplan Boerderij ‘t Geertje 

 

De regels van bestemmingsplan Boerderij ’t Geertje worden in principe zoveel mogelijk 

overgenomen uit het bestemmingsplan Landelijk Gebied 2010 (NL.IMRO.0638.BP0002-

ONH1). Hierbij gelden de volgende uitgangspunten, mede weergegeven in afbeelding 4, de 

functiekaart
2
. 

 

Hoofdbestemming 

- Twee hoofdbestemmingen binnen het plangebied:  

· Agrarisch met waarden – Natuur- en landschapswaarden. Bestemd voor 

multifunctionele veehouderij, voor natuur- en landschapswaarden, en met beperkt 

recreatief medegebruik. Oppervlak ca.2 ha. 

· Natuur. Bestemd voor natuur- en landschapswaarden en voor extensieve recreatie. 

Oppervlak ca. 1700 m
2
 (noordelijke punt plangebied).  

- Voor de hoofdbestemming is het begrip hoofdfunctie uit de Handreiking VNG van 

toepassing: de ruimtelijk meest bepalende functie, zowel in relatie tot de locatie zelf als tot 

de omgeving. Een nevenactiviteit op de locatie mag meer inkomen of omzet opleveren 

dan de hoofdfunctie, maar ruimtelijk niet meer bepalend worden dan de hoofdfunctie.  

- Agrarisch bouwvlak op maat, oppervlak 7900 m2. Binnen dit bouwvlak heeft het 

agrarisch bedrijf ruimte voor doelmatige bedrijfsvoering. Het in 2011 aangevraagd 

agrarisch bedrijfsgebouw van 20 x 12 x 7 m (lxbxh) past binnen het bouwvlak. 

- Bebouwd oppervlak agrarische bedrijfsbebouwing inclusief bedrijfswoning bedraagt 

momenteel 2510 m
2
 (inclusief recent vergund maar nog niet gerealiseerd agrarisch 

bedrijfsgebouw van 12 x 8 x 5 m)    

- De aanwezige bedrijfswoning is aangeduid. 

 

Nevenactiviteiten 

- Zonder koppeling met het volwaardig agrarisch bedrijf ter plaatse zijn de recreatieve en 

ondersteunende activiteiten niet toelaatbaar, voor zover deze ruimer zijn dan wat volgens 

bestemmingsplan Landelijk Gebied is toegelaten.  

- Bebouwd oppervlak nevenfuncties bedraagt in totaal circa 840 m
2
, onderverdeeld in 

recreatie (400 m
2
), horeca (310 m

2
), winkel (80 m

2
) en kantoor (50 m

2
). Het verschil ten 

opzichte van de norm die geldt voor Landelijk Gebied, waar maximaal 500 m
2
 bebouwing 

ten behoeve van nevenfuncties in gebruik mag zijn, is hier toelaatbaar vanwege de 

historische ontwikkeling van het multifunctionele bedrijf en de specifieke situering aan de 

rand van Geerpolder en recreatiegebied Noord Aa.   

- Zuivelmakerij.  

- Boerderijwinkel. Assortiment van eigen/agrarische producten (eventueel be- of verwerkt). 

Openstelling ook op zondag. 

- Restaurant in oude koestal, buitenruimte kan worden gebruikt als terras. Aangeduid als 

daghorecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van voor consumptie ter plaatse 

bereide etenswaren, alcoholvrije dranken en consumptie-ijs. In beginsel alleen overdag 

open van 7 tot 17 uur. Deze horeca dient qua aard en omvang te passen binnen het 

waardevolle, kwetsbare buitengebied en is geheel gebonden aan c.q. ondersteunend voor 

de hoofdfuncties van het gebied, daarbij lettend op de aard en ligging van de andere 

gebruiksvormen in en het karakter van het gebied.  

- Aparte ruimte bestemd voor groepsactiviteiten (voormalig varkenshok / kleine proeverij). 

Zaalverhuur niet toegestaan. Alcoholverstrekking niet toegestaan. Gelet op jurisprudentie 

                                            
2
 Met afronding van oppervlaktematen 
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op grond van de Drank- en Horecawet kan het groepen in incidentele gevallen echter niet 

worden verboden zelf meegebrachte alcoholische dranken te nuttigen, mits aan strikte 

voorwaarden wordt voldaan, waaronder dat geen sprake mag zijn van alcoholverstrekking 

tegen betaling.  

- Overnachten. Op grond van de vergunning met vrijstelling van het bestemmingsplan, uit 

2001, wordt de boerencamping met 2 trekkershutten aangeduid. Oppervlakte ca. 1800 m
2
. 

- Verhuur fietsen, boten (maximaal 22), kano’s (maximaal 35). 

- Groepsactiviteiten. Toelaatbaar mits relatie met agrarische functie. 

 

Niet toegestaan gebruik 

- Zaalverhuur. 

- Gebruik van ruimte voor vergaderingen met niet-agrarische agenda.  

- Feesten. 

 

Maatschappelijke haalbaarheid 

Voor verhaal van de gemeentelijke kosten in verband met voornoemde exploitatie (verrichten 

van onderzoek, opstellen bestemmingsplan, andere door het gemeentelijk apparaat of in 

opdracht van de gemeente te verrichten werkzaamheden, planschadekosten) wordt een 

overeenkomst met Boerderij ‘t Geertje gesloten.  

 

Functiekaart 

Genoemde uitgangspunten zijn weergegeven op een functiekaart, zie afbeelding 4. Deze 

functiekaart vormt de grondslag voor de kaart (“verbeelding”) van het bestemmingsplan. 
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Afb. 4 

Functiekaart (met afronding van oppervlaktematen)  

 

BESTEMMINGEN 

 

 
AWL = Agrarisch met 

Waarden (natuur- en 

landschapswaarden), met 

beperkt recreatief 

medegebruik 

 

 
N = Natuur, extensieve 

recreatie 

 

FUNCTIE-

AANDUIDINGEN 

 

 
agrarisch bedrijf 

2445 m
2
 bebouwing 

 

 
recreatie 

400 m
2
 bebouwing 

 

 
restaurant 

255 m
2
 bebouwing 

 

 
restaurant/groeps-ruimte 

55 m
2
 bebouwing 

 

 
winkel 

80 m
2
 bebouwing 

 

 
kantoor 

50 m
2
 bebouwing 

 

 
bedrijfswoning 

65 m
2
 bebouwing 
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Projectnaam 

 

Bestemmingsplan boerderij ‘t Geertje 

1) Kenmerken van het project Boerderij ’t Geertje aan de Geerweg 7 te Zoeterwoude is een agrarisch 

bedrijf met recreatieve voorzieningen. Op het bedrijf worden 

melkkoeien, (melk)geiten, varkens, kippen en enkele paarden 

gehouden. Daarnaast worden op het bedrijf op ambachtelijke wijze 

zuivelproducten, zoals kaas, gemaakt en verkocht in de winkel. Het 

bedrijf omvat eveneens een eetgelegenheid, een mini-camping met 

enkele trekkershutten en standplaatsen en een (roei)botenverhuur.  

 

Omvang van het project (relatie met drempel D lijst) In het Besluit m.e.r. is bepaald dat een milieueffectbeoordeling ook 

uitgevoerd moet worden als een projectactiviteit nadelige gevolgen 

heeft voor het milieu. Dergelijke projectactiviteiten zijn genoemd in de 

bijlage onderdeel D van het Besluit m.e.r. (D-lijst). De beschreven 

activiteit wordt genoemd onder categorie D 14 ‘De oprichting, 

wijziging of uitbreiding van een installatie voor het fokken, mesten of 

houden van dieren’. 

 

De drempelwaarden voor rundvee/schapen bedragen:  

- 200 stuks melk-,kalf- of zoogkoeien ouder dan 2 jaar  

               (Rav cat A1 en A2); 

- 340 stuks vrouwelijk jongvee tot 2 jaar (Rav cat A3); 

- 340 stuks melk-,kalf- of zoogkoeien ouder dan 2 jaar  

               en vrouwelijk jongvee tot 2 jaar (Rav cat A1, A2 en A3); 

- 2000 schapen. 

 

Daarnaast is hier ook sprake van een recreatievoorziening. Deze 

activiteit wordt beschreven onder D10, “ De aanleg, wijziging of 

uitbreiding van permanente kampeer- en caravanterreinen of een 

themapark “ 

 

De drempelwaarden voor deze activiteit bedragen: 

 

1°. 250.000 bezoekers of meer per jaar, 

2°. een oppervlakte van 25 hectare of meer, 
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4°. een oppervlakte van 10 hectare of meer in een gevoelig gebied. 

 

De veehouderij omvat : 

 

1. 28 stuks melk- en kalfkoeien 

2. 15 stuks vrouwelijk jongvee tot 2 jaar 

3. 1  stier 

4. 1  kraamzeug 

5. 2  stuks dragende zeugen 

6. 1   Beer 

7. 26 stuks vleesvarkens 

8. 60 stuks kippen 

9. 120 stuks melkgeiten 

10. 1 Paard 

11. 4 stuks pony 

 

Daarnaast omvat het bedrijf een boerderijwinkel, ambachtelijke 

kaasmakerij, boerderijrestaurant, minicamping met twee 

trekkershutten en 10 tentplaatsen en verhuur van vergader- en 

groepsruimte, fietsen, (roei)boten en kano’s .   

 

De totale oppervlakte bedraagt ongeveer 2,1 ha. 

 

De voorgenomen activiteiten liggen onder de drempelwaarden.  

Dit betekent dat het uitvoeren van een vormvrije m.e.r. beoordeling 

voldoende is.  Deze vormvrije m.e.r. beoordeling is als bijlage aan dit 

bestemmingsplan toegevoegd 

 

Cumulatie met andere projecten Mogelijke cumulatie met andere (bestemmings)plangebieden  

of ontwikkelingen in de omgeving van het plangebied zijn er niet.  

 

Gebruik natuurlijke hulpbronnen n.v.t. 

 

Productie afvalstoffen Meststoffen 

 

Verontreiniging en hinder Mogelijk extra geluidshinder, verkeergerelateerde hinder 
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(luchtkwaliteit, geluid) en geurhinder. Zie verder bij de beschrijving van 

milieueffecten. 

 

Risico voor ongevallen Nee 

 

2) Plaats van het project 

 

 

Bestaande grondgebruik Boerderij ’t Geertje aan de Geerweg 7 te Zoeterwoude is een agrarisch 

bedrijf met recreatieve voorzieningen. Op het bedrijf worden 

melkkoeien, (melk)geiten, varkens, kippen en enkele paarden 

gehouden. Daarnaast worden op het bedrijf op ambachtelijke wijze 

zuivelproducten, zoals kaas, gemaakt en verkocht in de winkel. Het 

bedrijf omvat eveneens een eetgelegenheid, een mini-camping met 

enkele trekkershutten en standplaatsen en een (roei)botenverhuur. 

 

Rijkdom aan en kwaliteit en regeneratievermogen natuurlijke 

hulpbronnen van het gebied 

 

n.v.t. 

 

Opnamevermogen milieu met aandacht voor wetlands, kustgebieden, 

berg- en bosgebieden, reservaten en natuurparken, HR/VR gebieden, 

gebieden waar milieunormen worden overschreden, gebieden met 

hoge bevolkingdichtheid, landschappelijk historisch cultureel of 

archeologische gebieden van belang. 

Hieronder wordt per thema ingegaan op mogelijke aanwezige waarden 

in het plangebied  

 

Cultuurhistorie en archeologie 

In het plangebied bevinden zich geen beschermde monumenten of 

archeologische waarden en is de archeologische verwachtingswaarde 

laag. 

Het plangebied is onderdeel van een waardevol 

droogmakerijlandschap en is gesitueerd op (het talud van) de ringdijk, 

die in de Cultuurhistorische Hoofdstructuur van Zuid-Holland is 

aangeduid als landschappelijke contrastsituatie van zeer hoge waarde. 

Het ruimtelijk beleid voor het gebied is gericht op het behouden en 

versterken van dit landschap en op het streven naar duurzame, 

grondgebonden veehouderij in samenhang met het versterken van de 

belevings- en gebruikswaarde van het landschap.  

 

Bodem 

Gezien het feit dat hier een actualisatie van een bestemmingsplan, dat 
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een groot deel van de aanwezige gebouwen en activiteiten al door 

middel van artikel 19 procedures mogelijk zijn gemaakt is het op dit 

moment niet nodig om planologische redenen een nieuw, het totale 

terrein, omvattend bodemonderzoek te verlangen. 

Op basis van de beschikbare gegevens zijn er geen aanwijzingen voor 

de aanwezigheid van een bodemverontreiniging in het plangebied.  

 

Geluid 

 

Verkeerslawaai 

Het betreft hier de actualisatie van een bestemmingsplan ten behoeve 

van een agrarisch bedrijf met recreatieve voorzieningen. Dit is op 

grond van de Wet geluidhinder geen geluidsgevoelige bestemming. 

 

Industrielawaai 

Het bedrijf valt onder het Activiteitenbesluit milieubeheer. In het 

Activiteitenbesluit zijn normen opgenomen met ten gevolge van de 

activiteiten binnen het bedrijf.   

 

Stiltegebied 

Er is sprake van een bestaand bedrijf in een stiltegebied. Dit betekent 

dat het zogenaamde stand-still beginsel moet worden toegepast en er 

geen nieuwe geluidsbelastende functies mogen worden toegelaten.  

 

Externe veiligheid 

Op en in de omgeving van het plangebied zijn geen risicobronnen 

aanwezig.  

 

Luchtkwaliteit 

Het betreft hier een agrarisch bedrijf met recreatieve voorzieningen. 

De verkeersbewegingen ten gevolge van de agrarische activiteiten zijn 

beperkt, daarentegen is er met betrekking tot de recreatieve 

voorzieningen sprake van een forse verkeersaantrekkende werkingen. 

Uit verkeerstellingen blijkt dat er gemiddeld sprake is van ongeveer 

200 verkeersbewegingen per dag, ten opzichte van een totale 

verkeersbelasting van gemiddeld 500 verkeersbewegingen op de 
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Geerweg.  Ten behoeve van het bestemmingsplan zijn luchtkwaliteits- 

berekeningen uitgevoerd. Uit deze berekeningen blijkt dat het plan 

‘niet in betekende mate’ is. 

 

Geur 

Ten behoeve van de ontwikkelingen is een berekening uitgevoerd 

doormiddel van het berekeningsprogramma V-stacks. Uit deze 

berekening blijkt dat ter plaatse van de dichtstbijzijnde woningen 

(geurgevoelige objecten) aan de Geerweg 5 en Geerweg 6 de 

geurbelasting respectievelijk 4,5 en 1,6 Odour te bedragen.  In het 

gebied geldt een norm van 8 Odour.  

 

Water  

Op dit moment zijn er binnen het plangebied geen ontwikkelingen aan 

de orde die zullen leiden tot een (significante) afname van het 

onbebouwd oppervlak. Indien er sprake is van een afname van het 

onbebouwde oppervlak dient dit doormiddel van compensatie te 

worden opgelost. 

 

Ecologie  

De ontwikkelingen die het nieuwe bestemmingsplan mogelijk maakt 

zijn getoetst aan de groene wet en regelgeving (quick scan). Het 

bestemmingsplangebied ligt niet binnen Natura 2000-gebied en de 

ontwikkelingen die mogelijk worden gemaakt hebben geen effecten op 

de waarden van Natura 2000-gebied. 

Het bestemmingsplan gebied ligt deels wel binnen de EHS (Ecologische 

Hoofdstructuur) en grenst aan een weidevogelgebied. Voor het EHS 

deel blijken de voorgenomen ontwikkelingen niet van invloed. Op het 

aanliggende weidevogelgebied hebben de ontwikkelingen geen 

invloed. 

Binnen het bestemmingsplangebied kunnen vogelsoorten met 

jaarrond beschermde nestplaatsen tot broeden komen. Huismus is 

daadwerkelijk aanwezig. Er zijn ook potenties voor steenuil, kerkuil en 

ooievaar. Verder kan de aanwezigheid van vleermuizen niet worden 

uitgesloten. Indien men bij de planuitwerking rekening houdt met deze 

soorten zal de functionaliteit van het bestemmingsplangebied voor 
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deze soorten behouden blijven. 

 

Verkeer  

Het gemiddeld aantal motorvoertuigen naar het plangebied is 200 op 

werkdagen en 300 op weekeinddagen. Meer dan 95 % van de 

motorvoertuigen beweging van/naar het plangebied vindt overdag 

plaats. In 2009 is een vrijliggend fietspad aangelegd, sindsdien zijn 

geen ongevallen geregistreerd. Ook op topdagen wat 

bezoekersaantallen van de kinderboerderij betreft is er geen sprake 

van onveilige verkeerssituaties.  

De parkeerruimte op eigen terrein heeft een capaciteit van circa 70 

personenauto’s en, buiten het plangebied over de brug op 150 meter, 

nog een even grote parkeerplaats op eigen terrein. 

  

3) Kenmerken van het potentiële effect 

 

 

Bereik van het effect (geografisch en grootte getroffen bevolking) 

 

n.v.t. 

Grensoverschrijdend karakter 

 

Gezien de ligging van het project niet van toepassing 

Orde van grootte en complexiteit effect Cultuurhistorie en archeologie  

Met het opgestelde ruimtelijk beleid voor het plangebied en de 

richtlijnen en aanbevelingen ten aanzien van de beeldkwaliteit zijn de 

cultuurhistorische en archeologische waarden, met name de 

belevingswaarde en het karakter van het waardevolle landschap, in 

voldoende mate gewaarborgd. 

 

Bodem 

Op de locatie is beperkt inzicht in de bodemkwaliteit. Er zijn geen 

(ernstige) gevallen van bodemverontreiniging bekend, daarnaast is 

bekend dat het bedrijf in het verleden een volledig agrarisch bedrijf is 

geweest. 

 

Geluid 

Voor het aspect geluid binnen dit bestemmingsplan is alleen het aspect 

industrielawaai (geluid afkomstig van de inrichting, incl 
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verkeersaantrekkende werking) van belang.  Gezien het feit dat op 

basis van het Activiteitenbesluit milieubeheer duidelijke normen zijn 

vastgelegd voor het bedrijf, vormt het aspect industrielawaai geen 

belemmering voor de vaststelling van dit bestemmingsplan. 

 

Externe veiligheid  

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de 

vaststelling van het bestemmingsplan 

 

Luchtkwaliteit 

De voorgenomen activiteiten zijn niet in betekenende mate. Dit 

betekent dat het aspect luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor 

de vaststelling van dit bestemmingsplan. 

 

Geur  

Op basis van de uitgevoerde berekeningen voor de geurbelasting ter 

plaatse van de dichtstbijzijnde woningen blijkt dat de geurbelasting 

duidelijk lager is dan de maximale norm van 8 Odour. Dit betekent dat 

het aspect geur geen belemmering vormt voor de vaststelling van dit 

bestemmingsplan.  

 

Ecologie 

Eventuele effecten op ecologische waarden blijven beperkt tot het 

bestemmingsplangebied. Uit de natuurtoetsing blijkt dat de effecten 

hooguit beperkt zijn en eenvoudig voorkomen kunnen worden middels 

aanvullende maatregelen. De functionaliteit van het 

bestemmingsplangebied als leefgebied voor strikter beschermde 

soorten is niet in het geding. Er zijn geen effecten te voorzien op 

beschermde gebieden en EHS. 

 

Verkeer  

De capaciteit van de wegen die het plangebied ontsluiten is voldoende 

voor een adequate en veilige verkeersafwikkeling.  

Op basis van de verkeerstellingen kan worden geconcludeerd dat er 

voldoende parkeerruimte is. 
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Waarschijnlijkheid effect Gezien het feit dat hier sprake is van een actualisatie van het 

bestemmingsplan, dat voor diverse ontwikkelingen die nu worden 

opgenomen in het bestemmingsplan, in het verleden door middel van 

artikel 19 Wro (oud) procedures toestemming is verleend, kan worden 

gesteld dat de ontwikkelingen die nog niet planologisch zijn toegestaan 

(o.a. het restaurant), ten opzichte van de planologisch toegestane 

situatie nauwelijks effect zal hebben op de omgeving. Ook zal de 

toename van het verkeer, enkel door de toevoeging van deze nieuwe 

ontwikkelingen, beperkt zijn. 

 

Duur, frequentie en omkeerbaarheid effect Omdat uiteindelijk (na mitigatie/compensatie) geen effecten worden 

verwacht is dit niet van toepassing. 

 

CONCLUSIE   De toetsing aan de selectiecriteria uit de bijlage 3 EU-richtlijnen 

85/337/EEG maakt duidelijk dat er geen sprake is van de bijzondere 

omstandigheden die het opstellen van een MER of m.e.r.-beoordeling 

noodzakelijk maken. 

 

 















Beeldkwaliteitsplan ‘t Geertje            27 september 2013 

bijlage bij bestemmingsplan Boerderij ‘t Geertje in Zoeterwoude





Beeldkwaliteit Boerderij ‘t ‘Geertje

Een bestemmingsplan voor gronden gelegen buiten de bebouwingscontouren, […], dat een nieuwe 
ontwikkeling mogelijk maakt waarvan ruimtelijke effecten zijn te verwachten in het buitengebied of met 
uitstraling naar het buitengebied, levert een bijdrage aan de ambities behorende bij de kwaliteitskaart van 
de provinciale structuurvisie door de ruimtelijke kwaliteiten van het gebied te behouden en te versterken. 
De Provincie (art 2. Verordening Ruimte) vraagt om in de toelichting van het bestemmingsplan hierover een 
verantwoording op te nemen, vervat in een beeldkwaliteitsparagraaf.
 
Doel van de richtlijnen een aanbevelingen in dit beeldkwaliteitsplan is: de belevingswaarde en het 
karakter van het agrarische erf met recreatieve nevenfunctie te vergroten, op een wijze die past in het 
Zuid-Hollandse veenweidegebied en die aansluit op de Structuurvisie buitengebied Zoeterwoude, het 
Beeldkwaliteitsplan landelijk gebied Zoeterwoude en het Gebiedsprofiel Wijk en Wouden.

Huidig beeld

Een boerenerf in het Zuid-Hollandse veenweidegebied werd traditioneel gekenmerkt door een voorkant 
en achterkant. Het woonhuis lag aan de voorzijde en hier lagen ook een moestuin, siertuin, bleekveld en 
boomgaard die meestal door hagen omgeven waren. Een korte of lange oprijlaan en de tuin vormden het 
visitekaartje van het boerenerf. Achterop het erf stonden de stallen en dit gebied was bestemd voor het 
vee, wagens, werkruimte en werktuigen (bron 1.) 
Het oudste gedeelte van het agrarische bedrijf ’t Geertje ligt op en tegen het talud van het door vervening 
ontstane meer dat omstreeks het midden van de 19e eeuw is drooggemalen tot Geerpolder. Deze boerderij 
was, tot het meer was drooggemalen, uitsluitend via de omringende Vliet bereikbaar en op dit water 
georiënteerd. Bij ‘t Geertje liggen de voorkant en achterkant andersom dan gebruikelijk op een erf. Dit 
vormt een karakteristiek van de Geerpolder, Niet het kleine eenvoudige woonhuis is zichtbaar vanaf de 
Geerweg, maar de achterzijde met stallen en werkruimten. Een deel van de hierna volgende richtlijnen een 
aanbevelingen heeft hiermee te maken. Daarnaast is een ander deel van de richtlijnen er op gericht om 
de ruimtelijke samenhang en belevingswaarde van het agrarisch erf te versterken en te voorkomen dat ‘t 
Geertje een uitgestrekte onverzorgde kinderboerderij gaat worden.   

Erf in context  
Het hoger gelegen, open grastalud is beeldbepalend voor de Geerpolder. Vanaf de Geerweg en de hoger 
gelegen brug wordt het uitzicht op de openheid van de laag gelegen polder en het hieraan gelegen erf 
voornamelijk bepaald door dit talud en is de karakteristieke a-symmetrische onbeplantte kade goed 
zichtbaar. Naast een een klein bijgebouw met rood pannen dak en witte dakrand zijn ook veel gesloten 
achterwanden van hogere schuren en een parkeerplaats van grote afstand zichtbaar. De beeldkwaliteit laat 
hierdoor te wensen over (bron 2.) 
Aansluitend aan de groene rand van de Geerpolder, is het agrarische erf relatief open (bron 4.)
  
Ingang en randen
De toegang tot een agrarisch bedrijf vormt vanouds diens visitekaartje. Vaak bestaat de toegang uit een 
poort of hekwerk en een korte of lange oprijlaan. De ingang tot het agrarisch bedrijf ’t Geertje echter,  
bestaat uit een door diverse soorten hekwerken geflankeerde klinkerweg en bevindt zich tussen een aantal 
verschillende objecten langs de weg (dode boomstam met geiten, hangbord, naambord onder pannen 
dakje en een vlaggemast). De uitstraling hiervan is vriendelijk maar wel wat rommelig. 
Door de grove uitvoering en diversiteit in vormgeving van allerlei typen hekwerken langs de randen van de 
terreinen, ontstaat een rommelige indruk. Het hekwerk rondom de parkeerplaats langs de weg dat refereert 
aan de eenvoudige landhekken van planken en die doorgaans losstaand in het agrarisch gebied worden 
neergezet, heeft een te weinig vormgegeven afwerkingsniveau voor deze entree-locatie.
Ook van het terrein dat achter terreinafscheidingen zichtbaar is van de weg, kan een grotere beeldkwaliteit 
bereikt worden (bron 2.) Vanaf de ingang ziet men voornamelijk een gesloten donkere gevel van een 
schuur. 
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maak beeldbepalende ingang mate meer boerderij-uitstraling rmet poort en/of grote bomen

meer uniforme en verfijnde hekwerken langs de randen gewenst

maak een markante entree; groene hagen rondom parkeerterrein en bomen tegen achterwand hoge schuur 

 BKP ‘t Geertje    VS landschapsarchitectuur  blz 4   



Erfinrichting en bebouwing
Het kleinschalige “centrale straatje” wordt begrensd door diverse panden met openbare functies in lage 
bakstenen gebouwen en schuren. In de schuren van overwegend bruin gekleurde gepotdekselde planken 
zijn de dieren ondergebracht. In de bakstenen gebouwen, met rode pannen daken, witte dakranden, 
kozijnen in groen en wit, zijn horecafuncties, een winkel en woonhuis gevestigd. Samen met de bestrating 
van keien en klinkers heeft dit centrale straatje hierdoor een samenhangende en hoogwaardige 
beeldkwaliteit met een kleinschalige, knusse boerderij-uitstraling.  

Het centrale straatje maakt ca 1/3 deel uit van het totale bebouwde erf. Ondanks dat ook de andere 
schuren op het erf van hout zijn, lage goothoogtes hebben met a-symmetrische kappen en een identieke 
oriëntatie, ontbreekt op de rest van het agrarisch bedrijf de ruimtelijke samenhang. De maatverschillen van 
de gebouwen onderling zijn groot en de ligging erg verspreid. Het erf moet meer als eenheid herkenbaar 
worden (bron 4.). 
 
De populariteit van ’t Geertje met grote aantallen bezoekers maken een 2e parkeerplaats op het erf nodig. 
Een 3e locatie over de brug van de Noord Aase Vliet wordt ook al intensief gebruikt. Deze 2e parkeerplaats 
naast de geitenschuur, is niet alleen vanaf de brug beeldverstorend maar is dit ook vanwege de ligging 
direct naast het centrale erf. De uitstraling van een agrarisch erf wordt hierdoor in negatieve zin beïnvloed. 
(bron 4.).  

Vanaf het water van de Noord Aase Vliet, waar de botenverhuurplaats ligt, heeft men uitzicht op de 
oorspronkelijke kleine boerenwoning. De contouren van de oorspronkelijke woning zijn door de zeer 
hoge dakkapellen vrijwel niet meer te herkennen. De woningvergroting is begrijpelijk, maar wel enigsinds 
beeldverstorend.  

Op een Zuid-Hollands agrarisch erf zijn traditioneel ook een rechthoekige moestuin of siertuin en 
boomgaard aanwezig. Naast de productiefunctie van groenten, fruit en bloemen gaven ze het 
boerenbedrijf, door hun verzorgde en groene uiterlijk een zekere mate van status. Ze vomen een 
afspiegeling van de welvarendheid van het boerengezin (bron 1.) Een dergelijk element ontbreekt op dit 
agrarische erf. 

.
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maak hier een entree tot het centrale straatjeidentiek kleur en materiaalgebruik gewenst

enkele pleinvormige locaties krijgen een grotere beeld- en verbijfskwaliteit als er een grote boom zou staan   

parkeerplaats omzomen met haag en de bermen maaien          oorspr woonhuis aan de Vliet niet herkenbaar

het centrale straatje met knusse boerderij-uitstraling heeft een hoge beeldkwaliteit

 BKP ‘t Geertje    VS landschapsarchitectuur    blz 6



Richtlijnen en aanbevelingen voor de gewenste beeldkwaliteit

Erf in context 
- Ontrek de gesloten schuurwanden aan de zuidzijde met boombeplanting aan het zicht. 
- Zoek naar altenatieve locaties in de nabijheid om om de behoefte aan de 2e parkeerplaats naast 
geitenschuur op te vangen. Plant tot die tijd een haag ter afscherming van de auto’s tussen de varkens- en 
geitenschuur.
 - Zorg voor ruime en goede standplaatsen voor meer opgaande boombeplanting op het erf, zodat het 
erf van grotere afstand meer eenheid gaat vormen met de aangrenzende beplanting van het recreatieve 
groengebied. 
- Ver- of nieuw-bouw van de woning aan de Vliet, die wat stijl en maat op dit agrarische erf past,  zou een 
verbetering zijn.  

Ingang en randen
- Geef de entree meer boerderij-uitstraling en maak hem beeldbepalend. Vervang de losse objecten 
door een stevig accent. Plaats bijvoorbeeld een bij de boerderij passende poort aan weerszijden van de 
klinkerweg en voetpad. Of onderzoek of de entree op gebiedseigen wijze gemarkeerd kan worden door 
twee grote bomen aan de weg (linde, es of plataan).
- Uniforme erfscheidingen langs de Geerweg en rondom de parkeerplaats gewenst. Geschoren hagen 
(liguster, veldesdoorn of meidoorn) zouden uitstekend passen bij een boerderij in het Zuid-Hollandse 
veenweidegebied. 
- Wellicht is aanleg van een karakteristieke boomgaard, die tevens het uitzicht op de geparkeerde auto’s zal 
wegnemen, mogelijk op de weide naast de ingang. Deze locatie kan benut worden voor de appelbomen die 
nu in de te smalle berm langs de entreeweg staan. 

Erfinrichting en bebouwing
- Geef alle houten schuren een identieke bruine kleur; liever geen gevlamd hout en dakkapellen (te 
wild-west achtig); zorg voor identieke flauwe a-symmetrische kap, een identieke schuurvorm en nok en 
goothoogtes overeenkomstig het bestemmingsplan. Situeer eventuele uitbreidingen met openbare functies 
aansluitend aan bestaande gebouwen zodat de oppervlakte van het bebouwde erf geconcentreerder wordt 
en de kwaliteiten van het “centrale straatje” uitgebreid.  
- Maak een bijzondere plek, de entree tot het erf, voor de schuur in de zichtlijn van de ingang. Open 
bijvoorbeeld de schuur naar deze kant. En maak hier een ontmoetingsplaats met banken rondom een sier- 
of kruidentuin.  
- Op een agrarisch erf is vaak ook een moes- of nutstuin aanwezig. Op het achtererf naast de hooiberg 
ligt een met lage hagen omgeven nutstuin met kruiden en groenten meer voor de hand dan de huidige, 
overigens zeer vrolijke, bloementuin. 
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Bronnen:
1. Het erfgoed van het boerenerf in het Zuid-Hollandse veenweidegebied. Landschapsbeheer Zuid-
Holland.
2. Structuurvisie buitengebied Zoeterwoude, RBOI, 2009.
3. Gebiedsprofiel Wijk en Wouden, Feddes/Olthof i.s.m. Grontmij en Happel Cornelisse, 2013.
4. Beeldkwaliteitsplan landelijk gebied Zoeterwoude, Brons en partners, 2009.
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Nota overleg voorontwerpbestemmingsplan Boerderij ’t Geertje 

 

Inleiding 

 

De gemeente Zoeterwoude heeft het voorontwerpbestemmingsplan Boerderij ’t Geertje in het kader van het wettelijk 

overleg ex artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening op 12 september 2013 aangeboden aan een tiental instanties/ 

personen: 

˗ Hoogheemraadschap van Rijnland 

˗ Provincie Zuid-Holland 

˗ Gemeente Zoetermeer 

˗ Gemeente Leidschendam-Voorburg 

˗ Samenwerkingsverband Zuidvleugel 

˗ Ministerie van Infrastructuur en Milieu 

˗ Veiligheidsregio Hollands-Midden 

˗ Drinkwaterleidingbeheerder Oasen 

˗ Aardgastransportleiding beheerder Gasunie 

˗ Boerderij ’t Geertje (en aan haar adviseur Land en Co) 

 

Tot en met 3 oktober zijn deze overlegpartners in de gelegenheid gesteld tot het voeren van vooroverleg (gewoonlijk 

bestaande uit het stellen van vragen en het indienen van reacties). Het plan kon in deze periode geraadpleegd worden op 

de website www.ruimtelijkeplannen.nl. 

 

Ontvangstbevestigingen zijn ontvangen van: 

˗ Gemeente Zoetermeer  

˗ Brandweer Hollands Midden. 

 

Ingekomen reacties 

 

Overlegreacties zijn ontvangen van: 

˗ Gasunie 

˗ Boerderij ’t Geertje 

˗ Hoogheemraadschap van Rijnland 

˗ Provincie Zuid-Holland 

˗ Veiligheidsregio Hollands-Midden 

 

De Gasunie heeft bericht dat de dichtst bij gelegen leiding niet van invloed is op de verdere planontwikkeling. 

 

Van en namens Boerderij ’t Geertje is de volgende reactie ontvangen: 

1. Verzoek om uitbreiding bouwvlak aan de zuidzijde van de zuivelmakerij ten behoeve van een losstaand gebouw met 

een oppervlak van 25 m
2
 voor jonge geitjes.  

2. Bouwregel opnemen voor de bouw van een windturbine, conform het vigerende bestemmingsplan. 

3. Bestaande opslagruimte voor kano- en roeibootspullen opnemen, conform bestaande situatie. 

4. Verbod op verstrekken van bier en wijn uitsluiten voor besloten groepen, ter afsluiting van recreatieve activiteit. Deze 

vorm van exploitatie bestaat al tientallen jaren, verzocht wordt om dit nu te legaliseren. De grootte van de groepen 

varieert tussen 15 en 50 personen. Een barbecue of groepsmaaltijd is altijd na afloop van een activiteit en de eindtijd is 

uiterlijk 22.00 uur. De groepen zitten altijd in een besloten ruimte, zodat er geen vermenging is met het overige 

publiek. In 2008 wilde de raad de bestaande exploitatie ruimhartig bestemmen, voor zover mogelijk binnen de 

horecawet. Het volledige verbod belemmert het functioneren van het bedrijf. Ruimtelijk relevante motivering voor het 

verbod op alcohol verstrekken ontbreekt.  

5. Agrarisch met natuur- en landschapswaarden als hoofdfunctie bestemmen en recreatieve functies als nevenfuncties is 

in strijd met goede ruimtelijke ordening. Volwaardig agrarisch bedrijf is hier niet mogelijk zonder recreatiefunctie. 

Recreatiefunctie is hoofdtak van de bedrijfsvoering. 

6. Omzetting bestaande bestemming recreatie in bestemming agrarisch is niet juist want deze gronden werden niet 

agrarisch gebruikt en worden dat in de toekomst ook niet.  



7. De bestemming voldoet niet aan het beleid van de provincie dat nevenactiviteiten bij agrarische bedrijven van 

ondergeschikt karakter zijn. 

8. Onderbouwing natuur- en landschapswaarden ontbreekt. 

9. Door agrarische bestemmingslegging ontstaat ongewenste precedentwerking.  

10. Bij het begrip dagrecreatie ontbreekt dat functiegebonden consumpties verstrekt mogen worden. Dagrecreatie niet 

beperken tot de dagperiode. Begripsomschrijving dagrecreatie is onduidelijk. 

11. Bedrijfsgebouwen agrarisch of recreatief bestemmen is niet in overeenstemming met de feitelijke situatie, omdat 

vrijwel alle gebouwen voor beide functies in gebruik zijn.  

 

Het Hoogheemraadschap heeft de volgende reactie gegeven: 

12. Dubbelbestemming Waterkering verbreden, er is sprake van een regionale waterkering met een kern- en 

beschermingszone van 50 meter. 

13. Het beleid van Rijnland ontbreekt. 

 

De Provincie Zuid-Holland heeft de volgende reactie gegeven: 

14. De waterkering lijkt juist op de kaart te wijzen weergegeven. Bij afwijkingen van bouwregels conform artikel 6.3 zou 

moeten worden toegevoegd dat schriftelijk advies hierover dient te worden ingewonnen bij de waterkeringbeheerder. 

 

De Veiligheidsregio Hollands-Midden heeft de volgende reactie gegeven: 

15. Er is geen aanleiding opmerkingen te maken in het kader van het aspect Externe Veiligheid. 

16. De Brandweer Hollands-Midden stelt dat, gelet op de ‘Praktijkrichtlijn Bereikbaarheid’ en ‘Praktijkrichtlijn 

Bluswatervoorziening’ de adequate hulpverlening ontoereikend is. Zij adviseren de punten uit het meegestuurde 

adviesrapport over te nemen. 

 

 

Beantwoording reacties 

 

1. Dierenkliniek ’t Leidse Land adviseert om in het kader van de bestrijding van aandoeningen jonge opfok-geitjes apart 

van de volwassen geiten te huisvesten en contact met bezoekers onmogelijk te maken. Betreft in vigerend 

bestemmingsplan bestaande bouwmogelijkheid. Beperkte uitbreiding van beoogde bouwvlak is in ruimtelijk en 

milieutechnisch opzicht niet onaanvaardbaar. Wordt opgenomen in ontwerpbestemmingsplan. 

2. Betreft concreet bouwvoornemen om een windturbine op het dak van de ligboxenstal te plaatsen. In bouwvlak van 

vigerend bestemmingsplan bestaande bouwmogelijkheid. Maximale hoogte 12 meter, gemeten tot bovenzijde recht 

omhoog staande wiek/rotor, met binnenplanse afwijkingsbevoegdheid tot maximaal 18 meter. In ruimtelijk en 

milieutechnisch opzicht niet onaanvaardbaar mits vermogen wordt beperkt tot 30 kW en bij ingebruikname voldaan 

wordt aan de vigerende milieuregelgeving. Wordt met locatieaanduiding en genoemde randvoorwaarden opgenomen 

in ontwerpbestemmingsplan. 

3. Betreft 15 m2 groot bijgebouw binnen bouwvlak van vigerend bestemmingsplan, in ruimtelijk en milieutechnisch 

opzicht niet onaanvaardbaar. Wordt opgenomen in ontwerpbestemmingsplan. 

4. Op grond van het Alcoholmatigingsbeleid, vastgesteld door de raad van 6 november 2008, en het beleid Agrarische 

activiteiten en alcoholverstrekking in het buitengebied van Zoeterwoude, vastgesteld door de raad van 28 maart 2013, 

is medewerking aan een nieuw verkooppunt van alcohol ongewenst (geformuleerd beleidsuitgangspunt: terugdringen 

aantal verkooppunten om beschikbaarheid alcohol terug te dringen). Volledig verbod op verstrekking van alcohol blijft 

in ontwerpbestemmingsplan opgenomen (specifiek gebruiksverbod artikel 9.2), dus ook van toepassing voor besloten 

groepen. 

5. Bestemmingsregeling blijft gehandhaafd want voldoet aan de uitgangspunten en aan de bestaande situatie, door 

koppeling nevenfunctie aan volwaardig agrarisch bedrijf, waaraan specifieke nevenfuncties niet ondergeschikt hoeven 

te zijn. Een gemengde bestemming is ongewenst doordat die de agrarische functie niet waarborgt en na einde 

agrarisch bedrijf zelfstandige horeca-, recreatie- en/of detailhandelsbedrijf mogelijk blijft. In de voorgestelde regeling 

komt bij einde agrarisch bedrijf de vervolgfunctieregeling aan de orde, gelijk in het overige buitengebied. 

6. De vigerende bestemming recreatie wordt gewijzigd in agrarisch met nevenfuncties omdat dit deel van het terrein 

agrarisch wordt gebruikt sinds 2001 (vergunningverlening voor agrarische bedrijfsbebouwing). Een deel van de 

bestemming recreatie wordt gewijzigd in natuur, conform het aangrenzende recreatiegebied in 2010 eveneens de 

bestemming natuur heeft gekregen..  



7. De inzet van de provincie richt zich hier vooral op nieuwe ontwikkelingen in de provinciale landschappen: 

toegankelijke en multifunctionele landschappen in de nabijheid van de stad met een hoge gebruiks- en 

belevingswaarde. De provincie heeft niet aangegeven dat het bestemmingsplan op dit aspect in strijd is met het 

provinciaal belang. 

8. Bestaande natuur- en landschapswaarde van het plangebied is op diverse plaatsen onderbouwd (toelichting paragraaf 

3.3 en 3.4, bijlage Beeldkwaliteitplan). 

9. De mogelijkheid van nevengeschiktheid van een aantal nevenfuncties is een maatwerkregeling die wezenlijk verschilt 

van de andere agrarische bedrijven en geen aanleiding geeft voor ongewenste precedentwerking.  

10. Functiegebonden consumptieverstrekking opnemen bij dagrecreatie is ongewenst omdat recreatie op het gehele 

terrein is toegestaan en consumptieverstrekking beperkt dient te worden tot het boerderijrestaurant. Dagrecreatie 

buiten 7 – 19 uur is mogelijk indien geluidbelasting binnen normen van Activiteitenbesluit blijft. In de plantoelichting 

worden de geluidsnormen voor verschillende dagdelen opgenomen.  

11. Deze vorm van gebruik verschilt per gebouw. Het aantal gebouwen dat hoofdzakelijk recreatief wordt gebruikt, zoals 

ruimten voor groepen, tentoonstelling oude ambachten en dergelijke, is specifiek aangeduid (circa 450 m
2
). Gebouwen 

die hoofdzakelijk voor dierverblijf en agrarisch bedrijf worden gebruikt, zijn daarnaast ook toegankelijk voor publiek 

(kinderboerderij). Het is ongewenst om deze agrarische bedrijfsgebouwen hoofdzakelijk te gaan gebruiken voor 

nevenfuncties, de huidige oppervlakte voor nevenfuncties is de maximaal toelaatbare.  

12. De dubbelbestemming waterkering wordt aangepast op de verbeelding. 

13. Het beleid van Rijnland wordt opgenomen in de plantoelichting. 

14. Er zal conform de provinciale verordening worden toegevoegd dat advies van de waterbeheerder zal worden 

ingewonnen. 

15. Wij nemen deze mededeling voor kennisgeving aan. 

16. Het advies ziet op maatregelen die door de eigenaar van het plangebied genomen dienen te worden. Dit wordt 

opgenomen in de samenwerkingsovereenkomst. Het bestemmingsplan laat het uitvoeren van deze maatregelen toe.  


