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Artikel 1
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan:
het bestemmingsplan 'Bedrijventerrein  Ladonk  Noordwesthoek 2014' met
indentificatienummer NL.IMRO.0757.BPO3LadonkNW2014-vst1 van de gemeente Boxtel.

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen.

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van
deze gronden.

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

bedrijffsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf waaronder begrepen de bij de
bedrijfswoning behorende bijgebouwen.

bedrijfswoning:

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein, noodzakelijk is.

bestaande situatie:

a t.a.v. bebouwing: bebouwing, zoals rechtens aanwezig op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, dan wel mag worden gebouwd krachtens
een voor dat tijdstip aangevraagde omgevingsvergunning;

b t.a.v. gebruik: het gebruik van grond en opstallen, zoals rechtens aanwezig op het
tijdstip waarop het bestemmingsplan in werking is getreden.

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.

bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met eenzich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde
verbonden bouwwerk met een dak.

bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats.

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak.

bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder.

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

bouwwerk:
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden.

brutovloeropperviak:

het opperviak gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande
scheidingswanden, die de desbetreffende ruimte of groep van ruimtes omhullen. Dit is
met inbegrip van ruimten zoals keukens, toiletten, bergruimten en dergelijke.

detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.

escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in
de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus.

functie:
doeleinden ten behoeve waarvan gebruik van gebouwen en/of gronden of aangewezen
delen daarvan is toegestaan.



Bestemmingsplan Bedrijventerrein Ladonk Noordwesthoek 2014 Gemeente Boxtel

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

geluidzoneringsplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in
een bestemmingsplan een geluidzone moet worden vastgesteld.

hoofdgebouw:

een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking
van de geldende of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of
bouwwerken op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming het belangrijkst is.

kunstwerk:
een civieltechnisch bouwwerk, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de infrastructuur van
wegen, spoorwegen, waterwegen en leidingen.

ondergeschikte detailhandel:
beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen, die functioneel rechtstreeks
verband houden met de bedrijfsactiviteiten.

ondergeschikte functie:
functie die ondergeschikt is aan de hoofdfunctie.

pand:

de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige
eenheid die direct en duurzaam met de aarde is verbonden en betreedbaar en afsluitbaar
is.

productiegebonden detailhandel:

beperkte op de eindgebruiker gerichte verkoop van goederen vanuit een bedrijf dat die
goederen vervaardigt/produceert, bewerkt en/of toepast in het productieproces, waarbij
de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie.

prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een
ander tegen vergoeding.

raamprostitutie:
een seksinrichting met één of meer ramen van waarachter de prostituee/prostitué tracht
de aandacht van passanten op zich te vestigen.

risicovolle inrichting:

een inrichting, bij welke ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een
grenswaarde, richtwaarde voor het risico c.q. risico-afstand moet worden aangehouden bij
het in het bestemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten.
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seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden.

Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan: een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, een (raam)prostitutiebedrijf en een
erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar.

straatprostitutie:
het door handelingen, houding, woord, gebaar of op andere wijze passanten tot prostitutie
bewegen, uitnodigen dan wel aanlokken.

voorgevelrooilijn:
de grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg en waarop de bebouwing is
georiénteerd.

vuurwerkbedrijf:

een bedrijf dat is gericht op de vervaardiging of assemblage van vuurwerk of de
(detail)handel in vuurwerk c.q. de opslag van vuurwerk en/of de daarvoor benodigde
stoffen, niet bedoeld de periodieke verkoop van consumentenvuurwerk ;

water:
al het opperviaktewater zoals sloten, greppels, (infiltratie)vijvers, kanalen, beken en
andere waterlopen, ook als deze incidenteel of structureel droogvallen.

waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer,
waterberging en waterkwaliteit, waaronder duikers, stuwen, gemalen, inlaten en
voorzieningen ten behoeve van berging en infiltratie van hemelwater.

werk:
een constructie geen gebouw of bouwwerk zijnde.

woning:
een complex van ruimten, geschikt en bestemd voor de huisvesting van niet meer dan één
huishouden.
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Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

Gebouwen en bouwwerken

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:
de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceelsgrens tot enig punt van
het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk.

bebouwd opperviak van een bouwperceel:
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken tezamen.

bebouwingspercentage:

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van de
oppervlakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de bestemming, of
binnen een in de planregels nader aan te duiden gedeelte van die bestemming.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen
alsmede technische ruimten op bedrijfsgebouwen tot een hoogte van maximaal 4 m.

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van gemeenschappelijke
scheidingsmuren.

inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

ondergrondse diepte van een bouwwerk
vanaf peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.

peil:

a voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de
hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

b in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld of het
afgewerkte bouwterrein.
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Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, technische ruimten, schoorstenen, gevel- en
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de
overschrijding van bouwvlak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Bedrijventerrein - 1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Bedrijventerrein - 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a bedrijven die staan vermeld in de bijlage (Staat van bedrijfsactiviteiten) onder de
milieucategorieén 2, 3.1 en 3.2 ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot en met
categorie 3.2';
een en ander met dien verstande, dat:

— geluidzoneringsplichtige inrichtingen niet zijn toegestaan;
— risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan;

— zelfstandige kantoren niet zijn toegestaan;

— vuurwerkbedrijven niet zijn toegestaan;

b tevens het volgende bedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
bedrijf - 1": een bedrijf dat zich bezighoudt met het innemen, op- en overslaan van
primaire en secundaire grond- en bouwstoffen en van afvalstoffen zoals veegvuil,
gevaarlijk afval, bouwafval, sloopafval, huisvuil en groenafval alsook met het al dan
niet geheel of gedeeltelijk be- en verwerken daarvan, eventueel met gebruikmaking
van installaties zoals installaties ten behoeve van het sorteren, breken, zeven en
persen alsook, louter voor wat betreft grond(stoffen), middels biologische reiniging,
met maximaal milieucategorie 4.2;

¢ ondergeschikte productiegebonden detailhandel, met uitzondering van detailhandel in
voedings- en genotmiddelen;

d opslag en uitstalling ten dienste van de functies onder a tot en met c;

met daarbij behorende

e wegen en(fiets)paden;

f groenvoorzieningen;

g parkeervoorzieningen;

h nutsvoorzieningen;

i water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

Bouwregels

Algemeen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a De oppervlakte van een bouwperceel mag niet meer bedragen dan 5.000 m2. Indien
de bestaande oppervlakte groter is dan 5.000 m2, geldt de bestaande oppervlakte als
maximum oppervlakte.

b Het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)’ is aangegeven.
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3.2.2 Bedrijffsgebouwen

3.23

3.24

3.3

Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a
b

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak.

De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding ‘maximum
bouwhoogte (m)’ is aangegeven. Indien de bestaande bouwhoogte meer bedraagt dan
aangegeven, geldt deze bestaande bouwhoogte als maximum bouwhoogte voor het
afwijkende gedeelte van de bestaande bebouwing.

De afstand tot de zijdelingse perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 5 m. Indien
de bestaande afstand minder bedraagt dan 5 m, geldt deze bestaande afstand als de
minimale afstand tot de betreffende perceelsgrens voor het afwijkende gedeelte van
de bestaande bebouwing.

Bedrijfswoningen

De bouw van bedrijffswoningen is niet toegestaan.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen, voor zover gesitueerd buiten het
bouwvlak, mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

Binnen het bouwvlak mogen erfafscheidingen/keerwanden/geluidmuren worden
gebouwd met een maximum bouwhoogte van 6 meter.

In afwijking van het bepaalde onder a mogen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - erfafscheiding 2' erfafscheidingen/keerwanden/geluidmuren
worden gebouwd met een maximum bouwhoogte van 6 m.

In afwijking van het bepaalde onder a en b mogen ter plaatse van de aanduiding
'specifiecke  bouwaanduiding - erfafscheiding 1' erfafscheidingen/keerwanden/
geluidmuren worden gebouwd met een maximum bouwhoogte van 8 m.

De bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer bedragen dan
10 m.

De bouwhoogte van antennes en reclamemasten mag niet meer bedragen dan 20 m.
De bouwhoogte van silo's, schoorstenen alsmede kranen en andere
bedrijfsinstallaties, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 25 m.

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 4 m.

Afwijken van de bouwregels

a

Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde sub 3.2.1 onder a ten behoeve van het toestaan van bouwpercelen die
groter zijn dan 5.000 m2, met dien verstande dat:

1 het uitsluitend mag gaan om de uitbreiding van een bedrijf dat reeds op het
bedrijventerrein is gevestigd en niet om de nieuwvestiging van een bedrijf;

2 het financieel, juridisch of feitelijk onmogelijk is om op het in gebruik zijnde
bouwperceel tegemoet te komen aan de ruimtebehoefte door middel van
zorgvuldig ruimtegebruik;

3 er aantoonbare ruimtelijk-economische belangen voor de lange termijn aanwezig
zZijn, die de uitbreiding noodzakelijk maken;

10
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4 de financiéle, juridische en feitelijke mogelijkheden ontbreken om het bedrijf te
verplaatsen of te vestigen op een bedrijventerrein in een nabij gelegen stedelijk
concentratiegebied;

5 De ontwikkeling geen nadelige invloed mag hebben op de normale afwikkeling van
het verkeer en geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte mag
veroorzaken.

6 De ontwikkeling inpasbaar dient te zijn vanuit stedenbouwkundig-ruimtelijk
oogpunt.

7 De belangen van derden niet onevenredig worden aangetast.

b Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde sub 3.2.2 onder ¢ ten behoeve van het bouwen op een kleinere afstand dan

5 m vanuit één van de zijdelingse perceelsgrenzen, mits de gebruiksmogelijkheden

van het aangrenzende perceel niet onevenredig worden belemmerd.

¢ Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde sub 3.2.4 onder g ten behoeve van de bouw van silo's, schoorstenen
alsmede kranen en andere bedrijfsinstallaties, geen gebouwen zijnde, tot een

maximum bouwhoogte van 35 m.

Specifieke gebruiksregels

Parkeren, laden en lossen

Op eigen terrein dient in voldoende ruimte voor parkeren en voor laden en lossen te zijn
voorzien.

Afwijken van de gebruiksregels

a Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in lid 3.1 sub a voor het toestaan van een bedrijf dat niet is genoemd in de
Staat van bedrijfsactiviteiten, maar dat voor wat betreft de aard en de omvang van de
milieuhinder die het veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met de toegestane
categorieén of voor een bedrijf in één milieucategorie hoger dan de toegelaten
maximale milieucategorie, mits het bedrijf voor wat betreft de aard en omvang van de
milieuhinder die het veroorzaakt, gelijk kan worden gesteld met een bedrijf in de
toegelaten milieucategorieén.

b Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van het
bepaalde in lid 3.1 sub a voor het toestaan van een vuurwerkbedrijf, mits dit bedrijf
inpasbaar is met het oog op de veiligheid van de omgeving.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming ‘Bedrijventerrein - 1’ te
wijzigen in die zin dat een aanduiding wordt aangebracht, waarbinnen een risicovolle
inrichting wordt toegestaan, mits de plaatsgebonden-risicocontour 10¢ van de
betreffende risicovolle inrichting de grenzen van het bij de risicovolle inrichting behorende
bouwperceel niet overschrijdt.

11
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Groen

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen;

bermen en beplantingen;

speelvoorzieningen;

voorzieningen voor langzaam verkeer;
nutsvoorzieningen.

water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

-~ O QO O T O

Bouwregels

Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de volgende bepaling:
a De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan
3 m.

12
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Waarde - Archeologie 2

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
in de grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden.

Bouwregels

Omgevingsvergunning

a

De aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk als

bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht,

die betrekking heeft op de voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden, legt een

rapport over waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de

aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld.

Een onderzoek als bedoeld onder a is niet vereist, indien naar oordeel van het bevoegd

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie

afdoende is vastgesteld;

Het bevoegd gezag verleent de vergunning, indien naar zijn oordeel uit het rapport als

bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat:

1 er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;

2 schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan
worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvegrunning
verbonden voorschriften.

Voorschriften omgevingsvergunning voor het bouwen

a

In de situatie als bedoeld sub 5.2.1 onderc kan het bevoegd gezag de volgende

voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen;

3 de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan een door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Indien het bepaalde ondera punt3 van toepassing is, worden aan de

omgevingsvergunning voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die

worden gedaan tijdens de uitvoering van bouwwerkzaamheden.

Uitzonderingen

Het bepaalde sub 5.2.1 en 5.2.2 is niet van toepassing, indien de aanvraag betrekking
heeft op:

a
b

een bouwwerk met een bruto oppervlakte van ten hoogste 50 m2;

een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 0,4 m onder maaiveld en
zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst;

een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een
bouwhoogte tot 3 m;

13
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d

e

bouwwerken die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan;
bouwwerken die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

5.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

5.3.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden om op of in de voor 'Waarde - Archeologie 2' aangewezen gronden,
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub b
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, van het bevoegd gezag de volgende
werkzaamheden of werken, niet zijnde bouwwerken uit te voeren :

a

grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren,
diepploegen en diepwoelen van gronden;

het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en
pompputten;

waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanbrengen van onderbemaling;

het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing;

het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van
oevers en profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige waterpartijen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het rooien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden
verwijderd;

het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd
waartoe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt;

het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse transport- energie of telecommunicatieleidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de
breedte van de grondwerken meer dan 0,5 m bedragen;

het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen, waarbij grondroering
plaatsvindt;

het afplaggen van heide- of natuurgebieden;

m het aanleggen van een drainagestelsel en beregeningsinstallatie.

5.3.2 Uitzonderingen

a

Het bepaalde sub 5.3.1 is niet van toepassing, indien de werkzaamheden of werken:

1 maximaal 0,4 m diep reiken ten opzichte van het maaiveld;

2 een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste 50 m?;

3 ten dienste staan van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits
verricht door een ter zake deskundige;

4 het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en
vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en
binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

5 het normale agrarisch gebruik betreffen waaronder worden verstaan
grondbewerkingen ten dienste van agrarisch gebruik mits de bodem tot niet meer
dan een diepte van 0,4 m onder maaiveld wordt geroerd;

6 plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering
van een bestaand bouwwerk;
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b

7 reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan;

8 mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

Het verbod als bedoeld sub 5.3.1 is ook niet van toepassing, indien de
werkzaamheden vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een
schriftelijke verklaring met bewijsmateriaal waarbij wordt aangetoond dat de grond
reeds dieper is geroerd dan de voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een
verklaring dat in het geval van teelten zoals bedoeld sub 5.3.1 onder h het afgevoerde
bodemvolume weer wordt aangevuld waarop het bevoegd gezag op basis van deze
melding voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schriftelijk te kennen
heeft gegeven dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning
voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is vereist.

5.3.3 Rapport en toelaatbaarheid

a

De aanvrager van een omgevingsvergunning voor werken of werkzaamheden als

bedoeld sub 5.3.1 die betrekking heeft op de voor 'Waarde - Archeologie 2'

aangewezen gronden, legt een rapport over waarin de archeologische waarde van het

terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar oordeel van de gemeente

in voldoende mate is vastgesteld;

een onderzoek als bedoeld onder a is niet vereist, indien naar oordeel van het bevoegd

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie

afdoende is vastgesteld;

Het bevoegde gezag verleent de vergunning, indien naar zijn oordeel uit het rapport als

bedoeld onder a genoegzaam blijkt dat :

1 er geen archeologische waarden aanwezig zijn;

2 de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig
worden geschaad;

3 schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan
worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning
verbonden voorschriften.

5.3.4 Voorschriften omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

a

In de situatie als bedoeld sub 5.3.3 onderc kan het bevoegd gezag de volgende

voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden :

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen;

3 de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan een door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Indien het bepaalde ondera onder3 van toepassing is, worden aan de

omgevingsvergunning voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die

worden gedaan tijdens de uitvoering van bouwwerkzaamheden.
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Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen in die zin dat

de bestemming 'Waarde - Archeologie 2' geheel of gedeeltelijk van de verbeelding wordt

verwijderd, indien:

a uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische
waarden aanwezig zijn of deze zich op een andere plaats bevinden;

b het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht,
dat het bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van
archeologische waarde voorziet.
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6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3
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Waarde - Archeologie 5

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor het behoud en de bescherming van de
in de grond aanwezige of te verwachten archeologische waarden.

Bouwregels

Omgevingsvergunning

a De aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk als
bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht,
die betrekking heeft op de voor 'Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden, legt een
rapport over waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de
aanvraag zal worden verstoord, in voldoende mate is vastgesteld.

b Een onderzoek als bedoeld in onder a is niet vereist, indien naar oordeel van het
bevoegd gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare
informatie afdoende is vastgesteld;

¢ Het bevoegd gezag verleent de vergunning, indien naar zijn oordeel uit het rapport als
bedoeld onder a genoegzaam blijkt, dat:

1 er geen archeologische waarden zijn te verwachten of kunnen worden geschaad;

2 schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan
worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning
verbonden voorschriften.

Voorschriften omgevingsvergunning voor het bouwen

a In de situatie als bedoeld sub 6.2.1 onder c kan het bevoegd gezag de volgende
voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden:

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen;

3 de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan een door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

b Indien het bepaalde ondera onder3 van toepassing is, worden aan de
omgevingsvergunning voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die
worden gedaan tijdens de uitvoering van bouwwerkzaamheden.

Uitzonderingen

Het bepaalde sub 6.2.1 en 6.2.2 is niet van toepassing indien de aanvraag betrekking

heeft op:

a een bouwwerk met een bruto oppervlakte van ten hoogste 2.500 m2;

b een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 0,4 m onder maaiveld en
zonder heiwerkzaamheden kan worden geplaatst;
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een bouwwerk dat uitsluitend voor archeologisch onderzoek is bestemd met een
bouwhoogte tot 3 m;

bouwwerken die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan;

bouwwerken die mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

6.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

6.3.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden om op of in de voor 'Waarde - Archeologie 5' aangewezen gronden,
zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning, als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 sub b
van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, van het bevoegd gezag de volgende
werkzaamheden of werken, niet zijnde bouwwerken uit te voeren :

a

grondwerkzaamheden, zoals het afgraven, ophogen, vergraven, egaliseren,
diepploegen en diepwoelen van gronden;

het indrijven van voorwerpen in de grond zoals heipalen, damwanden, boor- en
pompputten;

waterhuishoudkundige ingrepen zoals het aanbrengen van onderbemaling;

het aanleggen van dammen en stuwen en het aanbrengen van oeverbeschoeiing;

het aanleggen, dempen of wijzigen (zoals het verbreden, verdiepen, wijzigen van
oevers en profiel) van sloten, greppels, watergangen en overige waterpartijen;

het aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het rooien van diepwortelende beplantingen voor zover daarbij stobben worden
verwijderd;

het omzetten van gras of akkerland in een teelt waarbij bodemvolume wordt afgevoerd
waartoe gerekend worden boomteelt, graszodenteelt en siergewassenteelt;

het aanleggen en/of verharden van wegen, paden, parkeerterreinen of het aanbrengen
van andere oppervlakteverhardingen;

het aanbrengen van ondergrondse transport- energie of telecommunicatieleidingen en
daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur, waarbij de
breedte van de grondwerken meer dan 0,5 m bedragen;

het slopen van gebouwen en verwijderen van funderingen, waarbij grondroering
plaatsvindt;

het afplaggen van heide- of natuurgebieden;

m het aanleggen van een drainagestelsel en beregeningsinstallatie.

6.3.2 Uitzonderingen

a

Het bepaalde sub 6.3.1 is niet van toepassing indien de werkzaamheden of werken,

die:

maximaal 0,4 m diep reiken ten opzichte van het maaiveld;

een verstoringsoppervlakte hebben van ten hoogste 2.500 m2;

ten dienste staan van archeologisch onderzoek en het doen van opgravingen, mits

verricht door een ter zake deskundige;

4 het normale beheer en onderhoud betreffen, met inbegrip van onderhoud- en
vervangingswerkzaamheden van bestaande riolen, bestratingen, beplantingen en
binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

W N -
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b

5 het normale agrarisch gebruik betreffen waaronder worden verstaan
grondbewerkingen ten dienste van agrarisch gebruik, mits de bodem tot niet meer
dan een diepte van 0,4 m onder maaiveld wordt geroerd;

6 plaatsvinden binnen een afstand van maximaal 2,5 m uit een bestaande fundering
van een bestaand bouwwerk;

7 reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan;

8 mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

Het verbod als bedoeld sub 6.3.1 is ook niet van toepassing, indien de

werkzaamheden vooraf bij het bevoegd gezag zijn gemeld, voorzien van een

schriftelijke verklaring met bewijsmateriaal waarbij wordt aangetoond dat de grond
reeds dieper is geroerd dan de voorgestelde bewerkingsdiepte en voorzien van een
verklaring dat in het geval van teelten zoals bedoeld sub 6.3.1 onder h het afgevoerde
bodemvolume weer wordt aangevuld waarop het bevoegd gezag op basis van deze
melding voorafgaand aan de uitvoering van de werkzaamheden schriftelijk te kennen
heeft gegeven dat voor de betreffende werkzaamheden geen omgevingsvergunning
voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is vereist.

6.3.3 Rapport en toelaatbaarheid

a

De aanvrager van een omgevingsvergunning voor werken of werkzaamheden als

bedoeld sub 6.3.1 die betrekking heeft op de voor 'Waarde - Archeologie 5'

aangewezen gronden, legt een rapport over waarin de archeologische waarde van het

terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar oordeel van de gemeente

in voldoende mate is vastgesteld;

een onderzoek als bedoeld onder a is niet vereist, indien naar oordeel van het bevoegd

gezag de archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie

afdoende is vastgesteld;

Het bevoegde gezag verleent de vergunning indien naar zijn oordeel uit het rapport als

bedoeld onder a genoegzaam blijkt, dat :

1 er geen archeologische waarden aanwezig zijn;

2 de betreffende archeologische waarden door de ingreep niet of niet onevenredig
worden geschaad;

3 schade door bouwactiviteiten kan worden voorkomen of zoveel mogelijk kan
worden beperkt door het in acht nemen van aan de omgevingsvergunning
verbonden voorschriften.

6.3.4 Voorschriften omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

a

In de situatie als bedoeld sub 6.3.3 onderc kan het bevoegd gezag de volgende

voorschriften aan de omgevingsvergunning verbinden :

1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor de
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2 de verplichting tot het doen uitvoeren van opgravingen;

3 de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet
aan een door het bevoegd gezag bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Indien het bepaalde suba onder3 van toepassing is, worden aan de

omgevingsvergunning voorschriften verbonden omtrent de gevolgen van vondsten die

worden gedaan tijdens de uitvoering van bouwwerkzaamheden.
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Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het bestemmingsplan te wijzigen in die zin dat

de bestemming 'Waarde - Archeologie 5' geheel of gedeeltelijk van de verbeelding wordt

verwijderd, indien:

a uit nader archeologisch onderzoek is gebleken, dat ter plaatse geen archeologische
waarden aanwezig zijn of deze zich op een andere plaats bevinden;

b het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht
dat het bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van
archeologische waarde voorziet.
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9.1

Artikel 10
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10.2.1

10.2.2
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.

Algemene bouwregels

Ondergronds bouwen

Ondergronds bouwen is toegestaan tot een diepte van maximaal 6 m.

Algemene gebruiksregels

Strijdig gebruik

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie;

b (proef)boringen naar gas, waaronder schaliegas.

Algemene aanduidingsregels

Geluidzone - industrie

Op de gronden ter plaatse van de aanduiding ‘geluidzone - industrie’ mag, ongeacht het
bepaalde in de afzonderlijke bestemmingen, geen geluidsgevoelige bebouwing worden
opgericht en geen geluidsgevoelige terreinen als bedoeld in het Besluit geluidhinder
worden ingericht, tenzij een hogere waarde is vastgesteld.

Milieuzone - beekherstel

Omschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - beekherstel' zijn mede bestemd
voor de verwezenlijking en het behoud, beheer en herstel van watersystemen.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

a Het is verboden op de sub 10.2.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
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1 het aanbrengen van oppervlakteverhardingen of verharde oppervlakten van meer
dan 100 m?;

2 het ophogen van gronden.

b Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden
welke:

1 het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte
betekenis zijn;

2 reeds in uitvoering zijn dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning
reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan.

¢ De onder a genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling
van de watersystemen.

d Alvorens te beslissen omtrent een omgevingsvergunning, wordt het betrokken
waterschapsbestuur gehoord.

10.3 Overige zone - ecologische hoofdstructuur

10.3.1 Omschrijving

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - ecologische hoofdstructuur' zijn
mede bestemd voor behoud, herstel en ontwikkeling van natuurwaarden.

10.3.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

a Het is verboden op de sub 10.3.1 genoemde gronden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

1 het egaliseren, afgraven en ophogen van gronden;

2 het vellen en rooien van houtgewas;

3 het aanleggen en verharden van wegen, paden en parkeergelegenheden en het
aanleggen van oppervlakteverhardingen;

4 het aanleggen van boven- en ondergrondse leidingen en de daarmee verband
houdende constructies, installaties en apparatuur;

5 het aanleggen van waterlopen en het aanleggen van onderbemalingen.

b Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden
welke:

1 het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte
betekenis zijn;

2 reeds in uitvoering zijn dan wel krachtens een verleende omgevingsvergunning
reeds mogen worden uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan.

¢ De onder a genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling
van de natuurwaarden.
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Algemene afwijkingsregels
Het bevoegd gezag kan een omgevingsvergunning verlenen voor het afwijken van:

a

de in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages.

deze regels ten behoeve van de overschrijding van het bouwvlak voor de bouw van een

luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande

dat:

1 de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 m;

2 de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw;

3 er geen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid.

deze regels en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van

het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van

kunstwerken, toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes

worden gebouwd, met dien verstande dat:

1 de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 mag bedragen;

2 de bouwhoogte niet meer dan 3,5 m mag bedragen;

deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, wordt vergroot:

1 ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 25 m;

2 ten behoeve van erf- en terreinafscheidingen tot niet meer dan 5 m;

3 ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan
10 m;

de onder sub a tot en met d genoemde omgevingsvergunningen kunnen uitsluitend

worden verleend, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

1 een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de milieusituatie; en

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

o~ WwN

Overige regels

Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van
stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de
Woningwet buiten toepassing behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a
b
c

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden, en
de ruimte tussen bouwwerken.
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12.2 Verwijzing naar andere wettelijke regelingen

Waar in dit plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de

regelingen zoals die luidden op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van
het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en
Slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

a

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van een omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld onder a met maximaal 10 %.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder

omgevingsvergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

a

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het
bepaalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan
strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het  voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Bedrijventerrein Ladonk Noordwesthoek 2014 van de
gemeente Boxtel.

Vastgesteld: 20 mei 2014
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