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1 INLEIDING

Econsultancy heeft van Rho adviseurs voor leefruimte opdracht gekregen voor het opstellen van een
watertoets voor een ontwikkeling aan de Baroniestraat 24 te Boxtel.

Aanleiding

Initiatiefnemer is voornemens de voormalige pastorie en achterliggende tuin te herontwikkelen tot
woningbouwlocatie. De gewenste ontwikkelingen zijn niet mogelijk op basis van het geldende be-
stemmingsplan '‘Boxtel Noord'. Om het plan te realiseren is een bestemmingsplanwijziging nodig.

Bij nieuwe ontwikkelingen dient onderzocht te worden hoe in het toekomstige plan op een duurzame
wijze kan worden omgegaan met hemelwater. Hierbij speelt vasthouden, bergen en afvoeren van
water in eigen gebied een belangrijke rol. Wanneer voor bouwplannen een bestemmingsplanwijziging
nodig is, zal als een verplicht onderdeel van een ruimtelijk plan of besluit, een waterparagraaf opge-
nomen moeten worden.

De waterparagraaf beschrijft de invloed van het plan op het watersysteem en geeft aan welke eisen
het watersysteem aan het besluit of plan oplegt. Daarnaast worden de waterhuishoudkundige conse-
guenties van het plan of besluit hierin meegenomen en omvat het op basis van de gemaakte afwe-
gingen een wateradvies.

Om invulling te kunnen geven aan de waterparagraaf en de waterbelangen te waarborgen dient in
deze situatie de watertoets-procedure te worden doorlopen. De watertoets bevat een onderbouwing
voor de waterparagraaf die een onderdeel vormt van de ruimtelijke onderbouwing.

De watertoets is géén aparte procedure, maar is een traject dat geintegreerd is in de procedure van
het ruimtelijk plan of besluit. Uitgangspunt hierbij is dat een ruimtelijk besluit of plan geen slechtere
waterhuishoudkundige situatie oplevert dan in het bestaande beleid is vastgelegd.

Kader

Voor onderhavig plan is reeds in 2021 een watertoets opgesteld. Destijds is het concept-ontwerp be-
stemmingsplan Baroniestraat 24 te Boxtel, ter beoordeling, op 8 februari 2021 aan het waterschap
voorgelegd. Op het conceptontwerp heeft het waterschap op 26 februari 2021, per brief!, een reactie
gegeven. Het belangrijkste aandachtspunt omvatte de in het planproces afgesproken strook van mi-
nimaal 10 meter vanaf de insteek van de aanwezige watergang (Het Smalwater). Dit profiel van vrije
ruimte dient zoals overeengekomen vrij te blijven voor water- en natuurontwikkeling. Als onderdeel
van de reactie heeft het waterschap de lijn van de insteek van de watergang als gis-bestand aangele-
verd. In deze rapportage is de lijn als uitgangspunt meegenomen om de afstandsafspraak van 10
meter vanaf de insteek recht te doen.

Momenteel heeft een wijziging plaats gevonden op de plannen uit 2021. Econsultancy is gevraagd
om de watertoets te actualiseren aan de nieuwe plansituatie. In deze rapportage is evenals in de rap-
portage uit 2021 beschreven op welke wijze rekening is gehouden met de waterhuishoudkundige
aspecten en het vigerende beleid van de waterbeheerders (waterschap De Dommel en de gemeente
Boxtel).

1 Reactie concept-ontwerp bestemmingsplan Baroniestraat 24 te Boxtel, 26 februari 2021 (kenmerk: Z43.885/133452)
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2 LOCATIEGEGEVENS

De planlocatie (£ 2.890 m?) ligt op de hoek van de Baroniestraat en de Annastraat te Boxtel. De zui-
delijke begrenzing van de planlocatie wordt gevormd door de Baroniestraat zelf. De westelijke plan-
grens wordt gevormd door het perceel behorende bij de Heilig Hartkerk met de pastorie en de aan-
wezige begraafplaats. De noordelijke grens wordt gevormd door watergang het Smalwater en ten
oosten van het plangebied staat het voormalig St. Ursulaklooster.

De locatie is kadastraal bekend gemeente Boxtel, sectie F, nummers 6665 (ged.) en 6657. De coor-
dinaten van een centraal punt zijn X = 150.205, Y = 400.150. De percelen zijn in gebruik geweest als
tuin en zijn voor zover bekend altijd onbebouwd en onverhard geweest.

In figuur 1 is de begrenzing van de planlocatie weergegeven. De topografische ligging is opgenomen
in bijlage 1.

Figuur 1. Ligging en begrenzing planlocatie
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3  WATERRELEVANT BELEID
3.1 Waterschap De Dommel

Waterschap De Dommel is verantwoordelijk voor het waterbeheer in de gemeente op basis van de
volgende wettelijke kerntaken: het zuiveringsbeheer, watersysteembeheer, beheer van dijken en be-
heer van vaarwegen. Het watersysteembeheer -waaronder grondwater- heeft daarbij twee doelen:
zowel de zorg voor gezond water als de zorg voor voldoende water van voldoende kwaliteit.

Waterbeheerprogramma 2022-2027 (WBP5)

Het beleid en de daarmee samenhangende doelen van het waterschap zijn opgenomen in het water-
beheerprogramma 2022-2027 (WBP5) ‘Water als basis voor een toekomstbestendige
leefomgeving’. In het Waterbeheerprogramma staat hoe het waterschap haar taken in die perio-
de uitvoert. Het waterschap bepaalt hiermee de koers voor de komende zes jaar.

Met het Waterbeheerprogramma 2022-2027 start Waterschap De Dommel met de ‘watertransitie’; op
weg naar een toekomstbestendige waterhuishouding. Uiterlijk dient in 2050 de waterhuishouding in
het hele beheergebied toekomstbestendig te zijn. Dit betekent een waterhuishouding die in een goe-
de waterkwaliteit voorziet. En een waterhuishouding die robuust, wendbaar en in balans is met de
omgeving. Zowel in het bebouwde als het landelijke gebied en van de beekdalen tot en met de hoge
zandruggen. Het grond- en oppervlaktewatersysteem kan de grotere weersextremen opvangen door
maximaal gebruik te maken van de dempende sponswerking van de bodem/ondergrond en de na-
tuurlijke hoogteverschillen voor het vasthouden van water. Het waterschap hanteert daarbij drie prin-
cipes die inhoudelijke sturing geven aan de watertransitie:

- Elke druppel vasthouden en infiltreren waar deze valt.
- Functies passen zich aan het bodem- en watersysteem aan.
Wat schoon is moet schoon blijven.

{

Hydrologisch neutraal ontwikkelen (HNO)

Bouw of uitbreiding van woningen, bedrijven of wegen veroorzaken vaak een groei in het verharden
van dak en erf. Regenwater dat op stenen of wegen valt, stroomt meestal snel via een riool of een
sloot weg. Hoe meer (tuinen van) steen, hoe meer regenwater weg stroomt. Bij hevige buien kan
hierdoor wateroverlast ontstaan. Bijvoorbeeld water vanuit het riool op straat, omdat deze het regen-
water niet aan kan. Of overstroming van een sloot of beek. Dat geeft dan weer risico’s voor de ge-
zondheid en kan zorgen voor bijvoorbeeld schade in- en rondom huizen. Maar ook in droge perioden
zorgt al dat afvoeren voor problemen. Het regenwater krijgt niet meer de tijd om weg te zakken in de
bodem en het grondwater aan te vullen. In droge zomers hebben landbouw en natuur dan water te
weinig.

Het waterschap hanteert bij nieuwe ontwikkelingen het principe van hydrologisch neutraal ontwikkelen
(HNO), waarbij gestreefd wordt naar het behoud of herstel van de ‘natuurlijke’ waterhuishoudkundige
situatie. Voorkomen moet worden dat regenwater snel verdwijnt in het riool of in de sloot. Het water-
schap gebruikt daarvoor de voorkeursvolgorde voor (schoon) regenwater:

Opnieuw gebruiken;

Vasthouden / in laten trekken in de grond;
Water bergen;

Afvoeren naar sloten of rivieren;
Afvoeren naar een riool.

a0
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Keur

De keur is een verzameling regels die het waterschap gebruikt om dammen, dijken, sloten, beken,
rivieren, gemalen en stuwen te beschermen. Bij werkzaamheden in, met of rondom het water is wet-
en regelgeving uit de keur van toepassing.

In de keur van het waterschap is opgenomen dat het is in beginsel verboden is om zonder vergunning
neerslag door toename van het verhard oppervlak of door afkoppelen van de bestaande oppervlakte,
tot afvoer naar een opperviaktewaterlichaam te laten komen (Artikel 3.6 ‘Verbod afvoer door verhard
oppervilak’). De technische eisen en uitgangspunten voor het ontwerp van watersystemen zijn opge-
nomen in de beleidsregel ‘Afvoer hemelwater door toename en afkoppelen van verhard oppervlak, en
de hydrologische uitgangspunten bij de keurregels voor afvoeren van hemelwater, Brabantse water-
schappen’. Het verbod uit artikel 3.6 van de keur is van toepassing tenzij:

Het afkoppelen van het verhard opperviak maximaal 10.000 m? is, of;

de toename van het verhard oppervlak maximaal 500 m? is, of;

de toename van het verhard oppervlak bestaat uit een groen dak.

De toename van het verhard oppervlak tussen 500 m2 en 10.000 m2 is en compenserende
maatregelen zijn getroffen om versnelde afvoer van hemelwater tegen te gaan, in de vorm
van een voorziening met een minimale retentiecapaciteit conform de rekenregel.

1111

Benodigde retentiecapaciteit (in m3) = toename verhard oppervlak (in m?) x gevoeligheidsfac-
tor x 0,06.

Daarbij dient de voorziening te voldoen aan de volgende voorschriften:

- De bodem van de voorziening dient boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) te
liggen;

- Afvoer mag niet meer bedragen dan 2/l/s/ha;

- De afvoer uit de voorziening via een functionele bodempassage naar het grondwater en/of via

een functionele afvoerconstructie naar het oppervlaktewater plaatsvindt. Indien een afvoer-
constructie wordt toegepast, dient deze een diameter van 4 cm te hebben;

- Daarnaast moet er altijd een overloopconstructie zijn, om uitspoeling naar de sloot te voor-
komen.

Bij ontwikkelingen waarbij de toename van het verhard oppervlak 500 m? of groter is, wordt vanuit het
waterschap retentie geéist.

Voor plannen groter dan 10.000 m? geldt Beleidsregel 13 ‘Afvoer door toename en afkoppelen van
verhard opperviak’. Op basis van deze beleidsregel zijn plannen met een omvang van meer dan
10.000 m2 vergunningsplichtig en dient een waterhuishoudkundigplan te worden opgesteld conform
de onderwerpen zoals genoemd in paragraaf 4.6 van de hydrologische uitgangspunten bij de Keurre-
gels voor afvoeren van hemelwater, Brabantse waterschappen.
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3.2 Gemeente Boxtel

Het Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan 2020-2024 (VGRP) is een beleidsplan dat op hoofdlijnen
de invulling van de gemeentelijke watertaken weergeeft. Door middel van het VGRP legt de gemeen-
te vast wat zij wil bereiken en wat de rol van burgers en bedrijven is ten aanzien van afval-, hemel-,
en grondwater.

De gemeentelijke zorg voor het beheer van afvloeiend hemelwater heeft betrekking op het afvioeiend
hemelwater van openbaar terrein en afvloeiend hemelwater wat niet op particulier terrein kan worden
verwerkt. De eigenaar van het terrein waarop het hemelwater valt is primair verantwoordelijk voor de
verwerking van het hemelwater.

Vertrekpunt voor de afvoer van hemelwater geldt het uitgangspunt ‘hydrologisch neutraal ontwikkelen’
en het principe dat stedelijk afval- en hemelwater gescheiden worden ingezameld. Dit houdt in dat het
hemelwater dat op daken en verhardingen valt, niet versneld mag worden afgevoerd naar oppervlak-
tewater. Voor behandeling van dit water hanteren we de waterkwantiteitstrits, waarbij optie 1 het
meest wenselijk en optie 5 het minst wenselijk is:

hergebruik;

vasthouden / infiltreren;

bergen;

afvoeren naar oppervlaktewater;
afvoeren naar de riolering.

SARER A o

De initiatiefnemer dient de trits te doorlopen en te beargumenteren voor welke optie wordt gekozen.
‘Vasthouden’ betekent infiltratie in de bodem. Nummer 1 en 2 zijn overeenkomstig met vasthouden uit
de trits vasthouden — bergen — afvoeren van de stichting Rioned, nummer 3 met bergen en nummer
4 en 5 met afvoeren. Als hergebruik en (volledige) infiltratie niet mogelijk zijn, is afvoer naar een op-
pervlaktewater / riolering mogelijk. In dit geval kan een compenserende berging noodzakelijk zijn. Bij
een compenserende berging kan worden gedacht aan een vijver, een infiltratievoorziening of buffer-
sloot met een geknepen afvoer naar een watergang. Bergingsvoorzieningen dienen te worden gedi-
mensioneerd conform de richtlijnen van de waterschappen De Dommel en/of Aa en Maas in de Keur
2015.

Gezien de geohydrologische omstandigheden binnen de gemeente Boxtel wordt het uitgangspunt
gehanteerd dat perceeleigenaren in nieuw- en herbouw situaties (uit- en inbreidingen) hun hemelwa-
ter altijd redelijkerwijs zelf kunnen verwerken. Dit betekent het kunnen bergen/verwerken van de
neerslaggebeurtenissen uit de Keur (bergingseis van 60mm). De gemeente hanteert als ondergrens
een toename van 250 m?2 , in plaats van 500 m? uit de Keur.
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4  OMGEVINGSASPECTEN

In dit hoofdstuk wordt de regionale geohydrologische situatie van de planlocatie beschreven. Hierbij
wordt ingegaan op aspecten als bodemopbouw, grondwater, waterbeheer en riolering.

4.1 Hoogteligging

Op basis van een op locatie uitgevoerde terreininmeting (figuur 2) bevindt het maaiveld zich op een
hoogte van circa 7,2 tot 7,3 m +NAP. De weg Bracbant ten oosten van de planlocatie is gelegen op
een hoogte van gemiddeld 8,30 m +NAP. De Baroniestraat in het zuiden is gelegen op circa 7,80 m
+NAP.

4.2 Bodemopbouw

De planlocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland, in een niet-gekarteerd gebied. Uit locatie-
specifiek onderzoek? blijkt de bodem tot 1,5 m -mv voornamelijk te bestaan uit zwak tot matig siltig,
matig fijn zand. De bovengrond is tot maximaal 1,0 m -mv bovendien zwak humeus. Er zijn geen sto-
rende lagen in de ondergrond waargenomen. In bijlage 2 zijn de gegevens van het veldonderzoek
weergegeven.

2 Archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek, Econsultancy (13 februari 2018, 5467.001)
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4.3 Geohydrologie

Om inzicht te krijgen in de gelaagdheid van goed doorlatende en slecht doorlatende lagen (geohydro-
logische eenheden) van de (diepe) bodem is gebruik gemaakt van het REGIS Il v2.2 en GeoTOP
v1.4 model van TNO. Beide modellen geven op een schematische wijze inzicht in de geohydrolo-
gische opbouw en doorlatendheid van de ondergrond op een regionale schaal.

Op basis van de gegevens uit de modellen van TNO blijkt het eerste watervoerend pakket te worden
gevormd door respectievelijk de formaties van Boxtel en Sterksel. Het eerste watervoerende pakket
wordt op een diepte van circa 20 m -mv tot 25 m -mv doorsneden door een kleilaag behorende tot de
formatie van Boxtel, Laagpakket van Best. Lokaal kunnen in de eerste 5 meter beneden maaiveld
leemlagen voorkomen behorende tot het laagpakket van Liempde. Het eerste watervoerend pakket
wordt aan de onderzijde begrensd door kleiafzettingen van de Formatie van Stramproy. In tabel 1 is
de geohydrologische bodemopbouw op een schematische wijze weergegeven.

Tabel 1. Geohydrologie

Diepte m -mv Formatie Typering Bodem
0-20 Boxtel WVP zand
20-25 Boxtel SDL zandige klei, leem en klei
Laagpakket van Best
25-30 Boxtel WVP zand
30-90 Sterksel WVP zand
90-95 Stramproy SDL klei

DKL =deklaag WVP = watervoerend pakket SDL = slecht doorlatende laag

4.4  Grondwater

Veranderingen in de grondwaterstand (stijghoogte) worden voornamelijk veroorzaakt door neerslag
en verdamping, maar ook door ingrepen in de waterhuishouding. De stijghoogte kan daardoor van
dag tot dag verschillen. Voor beleid, vergunningen en ontwateringsdieptes is het belangrijk om te
weten wat de actuele karakteristieken zijn, zoals de GHG en de GLG (Gemiddeld Hoogste Grondwa-
terstand en Gemiddelde Laagste Grondwaterstand).

TNO-NITG voert het databeheer van in de omgeving aanwezige grondwaterpeilputten waarin de
grondwaterstandstand in het eerste watervoerende pakket wordt gemonitord. Middels de interactieve
grondwatertools ‘Isohypsen’ en ‘Grondwaterdynamiek’ van de Geologische Dienst Nederland worden
de historische grondwatermeetreeksen uit het archief van TNO gesimuleerd met behulp van dagelijk-
se metingen van neerslag en verdamping uit gegevens van het KNMI.

In de directe omgeving van de planlocatie, is één grondwaterpeilput gelegen waarin de grondwater-
stand zeer kort is gemeten. In tabel 2 zijn de gegevens van de grondwaterpeilput opgenomen. In fi-
guur 3 is de situering van de grondwaterpeilput weergegeven. Het grondwater van het eerste water-
voerend pakket stroomt volgens de geraadpleegde bronnen, in noordelijke richting. De planlocatie ligt
niet in een grondwaterbeschermings-, grondwaterwin-, attentiegebied of boringsvrijezone.
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Tabel 2. Overzicht grondwaterpeilputten TNO

grondwaterpeilput windrichting afstand meetperiode LGS* HGS**
t.o.v. locatie t.o.v. (m +NAP) (m +NAP)
centraalpunt

(m)

B45D1268 4 65 07-03-2016 tot 01-12-2016 5,88 6,80

* Laagst Gemeten Stand
** Hoogst Gemeten Stand

Figuur 3. Situering grondwaterpeilput

Op basis van de beschikbare gegevens kunnen geen concrete uitspraken worden gedaan omtrent de
GHG of GLG. Het waterschap heeft in een eerdere communicatie bij het ontwerp bestemmingsplan
aangegeven dat voor de planlocatie uitgegaan kan worden van een Gemiddelde Hoogste Grondwa-
terstand (GHG) van circa 6,3 m +NAP. Hiermee zou de GHG zich op % 0,9 tot 1,0 m -mv bevinden.
Ten tijde van locatiespecifiek onderzoek3, uitgevoerd op 12 februari 2018 is een grondwaterstand
gemeten op 1,0 tot 1,1 m -mv.

3 Archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek, Econsultancy (13 februari 2018, 5467.001)
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4.5 Oppervlaktewater

Voor het waterschap is de legger, samen met de keur, hét instrument om te zorgen voor veilige dij-
ken, droge voeten, voldoende en schoon water. De legger bestaat uit een set van kaarten. Daarop
staat welke rivieren, beken, vennen en regenwaterbuffers, lijnvormige elementen, waterkeringen en
kunstwerken (stuwen, sluisdeuren en kademuren) het waterschap in beheer heeft en waar ze liggen.
De legger bevat ook een register waarin staat wie waar en waarvoor het onderhoud moet doen. Tot
slot bevat de legger zones (zoneringen) voor toekomstige ontwikkelingen en bescherming van het
watersysteem.

Op de leggerkaart van waterschap De Dommel zijn de in de directe omgeving van de planlocatie ge-
legen opperviaktewateren weergegeven. Aan de noordzijde wordt de planlocatie begrensd door het
Smalwater. Het Smalwater is op de legger van het Waterschap de Dommel aangegeven als primaire
watergang (A-watergang). Het Smalwater heeft aan weerszijden een beschermingszone van 5 meter.
Binnen de beschermingszones gelden beperkingen voor bouwen en aanleggen om onderhoud aan
de watergangen mogelijk te houden.

De primaire watergang heeft, op basis van de hier aanwezige natte natuurzone, een profiel van vrije
ruimte van 10 meter. In het planproces is afgesproken dat een strook van minimaal 10 meter vanaf de
insteek van de waterloop vrij dient te blijven voor water en natuurontwikkeling. In figuur 4 is een uit-
shede van de leggerkaart weergegeven. In de figuur is tevens het profiel van vrije ruimte aangege-
ven. Het profiel van vrije ruimte is bepaald aan de hand van de lijn van de insteek van de watergang
die als gis-bestand door het waterschap is aangeleverd. Met behulp van GIS is rondom de lijn van
insteek een buffer gelegd van 10 m. Het water wordt naar De Dommel in noordoostelijke richting af-
gevoerd. Ter hoogte van de Molenstraat is een schotbalkstuw gelegen met een laagste doorstroom-
hoogte van 4,68 m +NAP.

N 1319
; ? 1320
N Ty \ |'32 1
A AN 1322
/A O\ 1303
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| . 2

o iy %

Figuur 4. Uitsnede legger opperviaktewater waterschap De Dommel (rode lijn: profiel van vrije ruimte)
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4.6 Ontwatering

Om grondwateroverlast te voorkomen dient bij het ontwerp rekening gehouden te worden met mini-
male ontwateringsdiepten. Uitgangspunt hierbij is dat bij de inrichting van (nieuw) stedelijk gebied in
principe wordt aangesloten bij de huidige grond- en oppervlaktewaterpeilen, en dat er ten gevolge van
de inrichting van het betreffende gebied geen negatieve effecten op de omgeving ontstaan (verdro-
ging of vernatting). Met andere woorden, hydrologisch neutraal ontwerpen.

Ontwateringsdiepte

Opbolling

Polderpeil

Figuur 5. Ontwatering en drooglegging

De ontwateringsdiepte is het verschil in hoogte tussen het maaiveld en de maximaal optredende
grondwaterstand. Vanuit de gemeente Boxtel worden bij nieuwbouwontwikkelingen de onderstaande
ontwateringsdiepten geadviseerd:

= Woningen met kruipruimte*: 0,7 m-mv
= Tuinen en groenvoorzieningen: 0,5m -mv
= Primaire wegen**: 1,0m
- Secundaire wegen en woonstraten: 0,7m

* t.0.v. onderkant vioer
** t.0.v. kruin van de weg

Het huidige maaiveld is gemiddeld gelegen op een hoogte van circa 7,25 m +NAP. De GHG is be-
paald op 6,3 m +NAP. De ontwatering zal ten aanzien van de (bouw)peilen in de toekomstige situatie
voldoende zijn. Geadviseerd wordt om de toekomstige bouwpeilen circa 20 cm hoger aan te leggen
dan het naastgelegen wegpeil. Van perceeleigenaren wordt verwacht dat zij bij eventuele grondwa-
terproblemen de vereiste (waterhuishoudkundige en/of bouwkundige) maatregelen nemen. Dit wordt
getoetst bij de aanvraag van de bouwvergunning en/of op basis van een locatiebezoek.

4.7 Riolering

In de Baroniestraat is een gemengd rioolstelsel gelegen.
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5 TOEKOMSTIGE ONTWIKKELING

5.1 Planvoornemen

De initiatiefnemer is voornemens de achterliggende tuin van de pastorie te herontwikkelen tot wo-
ningbouwlocatie. Voor het gebruik van de pastorie ten behoeve van 7 woonzorgappartementen is
reeds vergunning verleend. In figuur 6 is een verbeelding van het planvoornemen weergegeven.
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Figuur 6. Planvoornemen (bron: Architectenbureau Visser en Bouwman bv)
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5.2  Verhard oppervlak

De hoeveelheden en verdeling van het toekomstig verhard oppervlak zijn door de initiatiefnemer aan-
geleverd. Buiten de nieuwe bebouwing wordt extra verharding aangelegd ten behoeve van de ont-
sluiting en parkeervoorzieningen. In tabel 3 staan de oppervlakten toekomstige bebouwing(en) en
verhardingen weergegeven.

Tabel 3. Gegevens toekomstig verhard opperviak
Type verharding Oppervlak (m?)

Bebouwing (bouwvlak) +1.050

Rijbaan + 250

Parkeren (halfverharding) + 300

Terras + 300

Totaal +1.900

* 50% verhard

Ten opzichte van de huidige situatie zal ten aanzien van de ontwikkeling het verhard opperviak toe-
nemen met 1.900 m2.

5.3 Waterbergingsopgave

Conform het beleid van waterschap de Dommel en de gemeente Boxtel is ten aanzien van de ontwik-
keling een compenserende berging benodigd van circa 114 m3 (1.900 m2 x 60 mm / 1.000).
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6 PLANUITWERKING
6.1 Randvoorwaarden en uitgangspunten

Ten aanzien van het plan en de omgang met hemelwater zijn de volgende uitgangspunten gehan-

- De ontwikkeling dient hydrologisch neutraal plaats te vinden (HNO).

- Toepassen voorkeursvolgorde waterkwantiteit (vasthouden, bergen en afvoeren).

- Toepassen voorkeursvolgorde waterkwaliteit (schoonhouden, scheiden, zuiveren).

- Niet afwentelen op anderen in ruimte en tijd.

- De wateropgave baseren op de daadwerkelijke toekomstig verhard opperviak. Vooralsnog is
uitgegaan van 1.900 m2,

Infiltratie- en bergingsvoorzieningen in het plan dimensioneren conform 60 mm gerekend over
het aantal m2.

Wateropgave 114 ms,

Calamiteit in beschouwing nemen (mag niet tot overlast leiden).

Aanlegdiepte bergingsvoorzieningen boven de GHG.

GHG ingeschat op 6,3 m +NAP (0,9 tot 1,0 m -mv).

{

141l

6.2 Profiel van vrije ruimte

Zoals reeds in paragraaf 4.5 opgenomen, heeft het Smalwater, op basis van de hier aanwezige natte
natuurzone, een profiel van vrije ruimte van 10 meter. In het planproces is afgesproken dat een strook
van minimaal 10 meter vanaf de insteek van de waterloop vrij dient te blijven voor water en natuur-
ontwikkeling. In figuur 7 is de zone van het profiel van vrije ruimte op een uitsnede van het planvoor-
nemen weergegeven. Binnen die 10 meter wordt geen bebouwing of verharding mogelijk gemaakt.
De bescherming en compensatie van de 10 meter EVZ-zone vanaf de insteek wordt geborgd op de
verbeelding en in de regels.

-~ | Legenda \
=== Profiel van vrije ruimte g
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6.3 Waterhuishouding

6.3.1 Algemeen

In de toekomstige situatie zal het schone hemelwater (zogenaamde hemelwaterafvoer; HWA) ge-
scheiden van het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) worden ingezameld en binnen de
planlocatie worden verwerkt. Al het hemelwater van daken, parkeerplaatsen en erfverhardingen wordt
op conventionele wijze ingezameld en geborgen in een ondergrondse hemelwaterbergingsvoorzie-
ning onder de parkeerplaats en rijweg.

6.3.2 Dimensionering

Afhankelijk van het type voorziening en de belastbaarheid hebben ondergrondse systemen een be-
paalde gronddekking nodig. De GHG en de benodigde gronddekking zijn bepalend of een onder-
grondse bergingsvoorziening zonder verlies van berging kan worden aangelegd.

Om inzicht te krijgen in het ruimtebeslag is als mogelijke oplossing een alternatief uitgewerkt waarbij
het hemelwater wordt geborgen middels onder de bestratingen in de fundering. Voor de bestratings-
elementen en funderingslaag kunnen verschillende materialen worden toegepast zoals lava,
(drain)zand, waterdoorlatende bestrating en/of bergende bestratingselementen. Het vullen van het
systeem kan op conventionele wijze middels kolken en verbuizing, waterdoorlatende verhardingscon-
structies (steen of voeg), permeoblokken en/of lijn,- molgoten.

Als fundatie laag is vooralsnog uitgegaan van een toepassing van Porodur lava®. Porodur lava®
heeft een porositeit van 48%. Wanneer onder de verharding een lavapakket wordt aangelegd met een
dikte van 0,5 meter kan bij het toepassen van Porodur lava® 240 I/m? geborgen worden. Op basis van
deze waarde is een oppervliak benodigd van circa 475 m? (114 m3 / 0,24 m?3). Het lavapakket kan
worden aangebracht onder de rijweg en parkeervakken dit heeft in totaal een oppervliak van 485 m?,
zie figuur 8. De toepassing van ander fundatiemateriaal als ook vergelijkbare systemen behoort tot de
mogelijkheden.

PSS SO e
R
CRHRLIRKXN
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S e Sle e g
CRXXXX XA
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Legenda
Ondergrondse wa

Figuur 8: Situering lavapakket onder de rijweg en parkeerplaatsen
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6.3.3 Lediging
Op basis van de bodemopbouw en textuur worden geen problemen verwacht met de lediging van het
toekomstige systeem.

6.3.4 Calamiteit

Het beschreven systeem is dusdanig robuust dat een situatie waarbij in een korte tijd 60 mm neerslag
valt geborgen kan worden. In een situatie waarbij in een korte tijd meer regen valt dan 60 mm kan
overtollig water overstorten op de naastgelegen poel in de Ecologische VerbindingsZone (EVZ). De
noodoverloop kan plaatsvinden via een overstort put of via maaiveld, zie figuur 9. Afstroming van
hemelwater richting gebouwen en/of aangrenzende percelen dient te worden voorkomen.

Onrerstort - .
Riweg/parkeren
i .
' Lava
| | I
Fos
| Y ov ¥
““‘===Fl |

Figuur 9: Overstort vanuit ondergrondse voorziening
6.3.5 Kwaliteit

Algemeen

Uitgangspunt bij elke ruimtelijke ontwikkeling is, dat de kwaliteit van oppervlaktewater en grondwater
ten opzichte van de huidige situatie niet mag verslechteren. Waar mogelijk wordt een verbetering
nagestreefd. De waterkwaliteit wordt beinvloed door het (veranderende) ruimtegebruik en het gebruik
van bouwmaterialen.

Bouwmaterialen

Om de water- en bodemkwaliteit niet negatief te beinvloeden wordt gebruik gemaakt van niet uitlo-
gende bouwmaterialen (koper, zink, lood). De emissies vanuit bouwmaterialen worden beperkt door
gebruik te maken van producten die voorzien zijn van een keurmerk.

Onkruidwerende middelen

Voor het gebruik van onkruidwerende middelen in groen en op verharding wordt het landelijke beleid
gevolgd. Voor bestrijding op verhardingen zal gebruik, voor zover toegestaan, plaats vinden via de
DOB-systematiek en zal gezocht te worden naar alternatieven zoals branden, heet water en/of bor-
stelen.
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6.4 Keur

Voor alle handelingen aan of in de nabijheid van een watergang zoals: dempen, graven, bouwen,
onttrekken, lozen etc. is in het kader van de keur een vergunning van het waterschap benodigd en zal
in overleg aangevraagd moeten worden. Het vergunningentraject dient voorafgaand aan de bouw-
werkzaamheden positief te zijn doorlopen.

Ten aanzien van het beoogde planvoornemen zullen zeer waarschijnlijk voor de onderstaande onder-
delen een watervergunning worden aangevraagd of geldt tenminste een meldingsplicht:

Toename verhard oppervlak;

Lozen van hemelwater op het opperviaktewater;
Tijdelijke grondwateronttrekkingen;*

Tijdelijke lozingen van bemalingswater.*

1111

6.5 Riolering

Bij nieuwbouw dient hemelwater en afvalwater gescheiden aangeleverd te worden. Als gevolg van de
ontwikkeling zal het aanbod van vuilwater mogelijkerwijs wijzigen. Het vuilwater (zogenaamde droog-
weerafvoer; DWA) zal in de toekomstige situatie worden aangesloten op het bestaande rioleringsstel-
sel in de omgeving. De mogelijkheden en wijze van aansluiting zal in overleg met de gemeente be-
sproken moeten worden. Tevens zal voor de aansluiting een vergunning aangevraagd moeten wor-
den.

4 Een watervergunning moet worden aangevraagd indien er meer dan 100m®h wordt onttrokken en/of de onttrekking
langer dan een half jaar en/of op meer dan 9 meter diepte plaatsvindt.
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7  SAMENVATTING

In onderhavige rapportage zijn de waterhuishoudkundige randvoorwaarden, uitgangspunten en ont-
werpgrondslagen voor het plan gegeven. Deze rapportage vormt de basis voor invulling van de wa-
terparagraaf in de ruimtelijke onderbouwing van het bestemmingsplan. Hiermee is invulling gegeven
aan de verplichte watertoets en is gegarandeerd dat specifieke eisen van de waterbeheerders op een
goede wijze in het ontwerp worden verwerkt. Aan de hand van de beschreven randvoorwaarden, uit-
gangspunten en ontwerpgrondslagen, kan op eenduidige wijze, later het waterhuishoudkun-
dig(inrichtings)plan worden opgesteld.

De initiatiefnemer is voornemens de achterliggende tuin van de pastorie te herontwikkelen tot wo-
ningbouwlocatie. Voor het gebruik van de pastorie ten behoeve van 7 woonzorgappartementen is
reeds vergunning verleend. Buiten de nieuwe bebouwing wordt extra verharding aangelegd ten be-
hoeve van de ontsluiting en parkeervoorzieningen. De nieuwe bebouwing is daarbij buiten het profiel
van vrije ruimte van het Smalwater gelegen.

Ten opzichte van de huidige situatie zal ten aanzien van de ontwikkeling het verhard oppervlak toe-
nemen met 1.900 m2. Hierdoor is conform het beleid van waterschap de Dommel en de gemeente
Boxtel ten aanzien van de ontwikkeling een compenserende berging benodigd van circa 114 m3.

In de toekomstige situatie zal het schone hemelwater (zogenaamde hemelwaterafvoer, HWA) ge-
scheiden van het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) worden ingezameld en binnen de
planlocatie worden verwerkt. Al het hemelwater van daken, parkeerplaatsen en erfverhardingen wordt
op conventionele wijze ingezameld en geborgen in een ondergrondse hemelwaterbergingsvoorzie-
ning onder de parkeerplaats en rijweg.

Om inzicht te krijgen in het ruimtebeslag is als mogelijke oplossing een alternatief uitgewerkt waarbij
het hemelwater wordt geborgen middels onder de bestratingen in de fundering. Als fundatie laag is
als voorbeelduitwerking uitgegaan van een toepassing van Porodur lava®. Porodur lava® heeft een
porositeit van 48%. Wanneer onder de verharding een lavapakket wordt aangelegd met een dikte van
0,5 meter kan bij het toepassen van Porodur lava® 240 I/m? geborgen worden. Op basis van deze
waarde is een oppervlak benodigd van circa 475 m? (114 m3/ 0,24 m3). Het lavapakket kan worden
aangebracht onder de rijweg en parkeervakken dit heeft in totaal een oppervlak van 485 m2. De toe-
passing van ander fundatiemateriaal als ook vergelijkbare systemen behoort tot de mogelijkheden.

Het systeem is dusdanig robuust dat een situatie waarbij in een korte tijd 60 mm neerslag valt gebor-
gen kan worden. In een situatie waarbij in een korte tijd meer regen valt dan 60 mm kan overtollig
water overstorten op de naastgelegen poel in de Ecologische VerbindingsZone (EVZ) in het noorden
van de planlocatie. De noodoverloop kan plaatsvinden via een overstort put of via maaiveld. Afstro-
ming van hemelwater richting gebouwen en/of aangrenzende percelen dient te worden voorkomen.

Op basis van deze invulling is de ontwikkeling in zowel ruimte als tijd hydrologisch positief uit te voe-
ren. Er worden dan ook vanuit het oogpunt van de waterhuishouding geen belemmering verwacht ten
aanzien van de ruimtelijke procedure en uitvoering van het plan.

Econsultancy
Boxmeer, 7 september 2022

Rapport 5467.002 versie D3 Pagina 17 van 17



Bijlage 1 Topografische ligging

e
Kir>'i'rbo:

Schaal 1:25.000
Deze kaart is noordgericht



Bijlage 2 Gegevens archeologisch bureauonderzoek en
inventariserend veldonderzoek



Legenda (conform NEN 5104)

klei geur
Grind, siltig mg Klei, zwak siltig S} :::: :::: ;
Grind, zwak zandig m§ Klei, matig siltig 2 :::‘Q:::L:f
Grind, matig zandig %\\\Q Klei, sterk siltig ®  uitersie geur
AN
olie
Grind, sterk zandig %§ Klei, uiterst siltig g gee:'::i::valsr i I
zwal e-water reactie
Grind, ulterst zandig m! Klei, zwak zandig : ::::(g: ‘:::.:;:,r::;r
mg Klei, matig zandig @ uiterste olie-water reactie
zand " %E Klei, sterk zandig ;i.d;;waarde
Zand, kleiig
=, IS
B >10
Zand, zwak siltig @ 100
leem ‘ £1000
Zand, matig siltig mg Leem, zwak zandig @ -10000
Zand, slerk siltig mﬁﬂ Leem, sterk zandig monsters
Zand, uiterst siltig H geroerd monster

e
g
L=
®
-
8
-]
5
"
[]
=

ongeroerd monster

zwak humeus
S volumering

overig
A Dbijzonder bestanddeel

4 Gemiddeld h "

Veen, mineraalarm matig humeus

Veen, zwak kleiig sterk humeus

* grond tand (tijdens

zwak grindig =

matig grindig
sterk grindig

Veen, sterk kieiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

I!III§ EEEEE

p=1

T SN A d b e N
*

peilbuis

blinde buis

casing

laagste grondwaterstand

zand afdichting

PN

bentoniet/mikoliet/klei afdichting

A ]

grind afdichting

| PR

I filter




Eco/nsultancy,

Boring 01 Boring 02
X: 15M71,00 X 150196,00
Y. 400164,00 ¥: 40013300
p_ T8 _ m+NAP ] tuin o701 m+NAP ] tuin
it Zand, maii fiin, zwek siig. zeak e Zand, maiq fiin, zwak silti, zesx
humess, donker grijszwart, humeus, donker grijsowart,
Aap-horizont; wat bekstesn, grind. Aszp-honzont; wat baksieen,
schamp, bouwvoar scherp, bouwyoor
&
-] Zand, matg fiin, zwak silig, zesk
Zand, matig fiin, rwak ziftig humeus, grijszwert,
beipaorznie, A/Cop-horzont, AfCap-horzont; doorworteling,
schap, Veel peviekt donker scherp, Weinig geviest
= arijszwan. mestviskken: veal, beigeoranje, omgewerkie grond
% ompewerki= grond
Zand, 1:na|'r.] ﬁi!'.. rwek i, baige, ]
Corhorizant, diffuus, roestviskken: Zand, mabq fiin, zwak siltin, beiga,
vaal, dakzend Cu-horizont, oestviekken: vaal,
delzand
0 A 120
Zand, matig filn. zwek siliig,
beipagrijs, C-horizont,
mesh iakkan: weinig, dakzand
50
Boring 03 Boring 04
¥z 150184,00 X:  150216,00
¥: 40016000 Y. 400156,00
736 m +NAP 1 tuin 7,96 m+NAP o tuin
i i Tand, matig fiin, zwek siin. zwak iy Zand, matiq fiin, zwak siltig, Zwsk
humeus, danker griszwart, humeus, donker grijszwart,
Asp-horizont, scharp, bousvoor Asp-horzont, scharp, bowsvoor
4
Tand, matig filn, zwak sitg, zwak
humeus, qrijsowart,
A'Cap-henzont; doorworiedng,
=cham, Wainig geovlakt L = v
- beigaoranie, omgewerkie grond Zand, mabg fiin, zwak sillig, zwak
humeus, grisszwar,
Zand. mafia fiin. zawek siltio_ beioe, A/Cop-horizont; doorwortaling,
Cag-homizonl, roastviekken: veal, - scharp, Weinig geviekl
dekzand - beigaaranie, omgewerkie grond
Zand, matig fijn, zwak siltig, beipe,
Ciy-harizont, roestviexken: vaal,
dekzand
= ] i 120

Rapport 5467.001 versie 1




Eco/nsultancy,

Boring 05 Boring 06
X 16019200 X 150215,00
¥: 40013000 Yo 400123.00

7,37 _m+NAP n fuiin

L1

_T&1m+NAP i fuin
=

Zand, matig fijn, rwak sitig. 7wak
fhumets, donker prijsz wart,
Aap-horzont, scharp, bouwvoar

Zand, matig fiin, zwak siltig, z7wek
humeus, donker grijsrwart;
Asp-horizont, scharp, bouwwoor

Zand, matiq fiin, zwak siltiz,
grasbaine, A/Gap-harizond, schem,
Wainin geviak: donker grijszwart,
roestviekken: weinig, omgewerkis
grond

BE

Zand, mafig fijn, zwak sibg,

beigacranie, A'Cop-honzont;

mooekk wat onticerd. scharm.
‘\ ‘Weinin neviek! donker grijszwart,

Zand, matiq fijn, zwak siltig, grijs,
C-homzont, dekzand

roesh lakkan: weinig, omgewerile
jgrond
Zand. matia fiin. zwek siltia. beios,

Ca-horizont, roestviekken: veal,
dekzand

Boring 07
A 15023300
¥  400117,00

1 fuin
Zand, matq fiin, Pwek sitig, 7wak
humews, dorker oriisz wart,
Aap-horizont, scham, bouwvoar

Fand. matia fiin. rwek silfio.
oran@beige, A/Coo-honzont, wech.
door dogrworiefng geroerd,
scham, Weing geviekt zwaribruin,
moesh lakian: vesl, omgewarkte
grond

Zand, matiq fijn, Zwak =iltig, oriis,
Carhorizant, roestviekken: veal,
daekzand

D R T T T I I T R T T L I T T R R

Rapport 5467.001 versie 1



Eco/nsultancy,

Figuur 11. Boorplan verkennend booronderzoek
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Bijlage 3 Stedenbouwkundig ontwerp
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