gemeem‘e Ontwerpbesluit

Omgevingsvergunning
BOXTEL

Aanvraag

Burgemeester en wethouders hebben op 17 december 2014 een aanvraag voor een omgevingsvergunning
ontvangen van Slokker Vastgoed B.V., Postbus 55 te Huizen voor het bouwen van 18 woningen. De aan-
vraag gaat over Zonnegolven Fase 2 te Boxtel. De aanvraag is geregistreerd onder nummer UV/2014353.

Ontwerpbesluit
Burgemeester en wethouders zijn voornemens, gelet op artikel 2.1 en 2.2 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo), de omgevingsvergunning te verlenen aan Slokker Vastgoed B.V..

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel uitmaken van
de vergunning. De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:

1. bouwen bouwwerk

2. gebruiken in strijd met bestemmingsplan

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet algeme-

ne bepalingen omgevingsrecht. De aanvraag is getoetst het Besluit omgevingsrecht en de ministeriéle Rege-
ling omgevingsrecht en aan:

o artikel 2.10 van de Wabo voor de activiteit bouwen bouwwerk

o artikel 2.12 van de Wabo voor de activiteit gebruiken in strijd met bestemmingsplan

Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom zijn wij voornemens u de gevraagde omgevingsvergunning

te verlenen.

Bijgevoegde documenten

De volgende documenten worden meegezonden met het ontwerpbesiluit en zijn als gewaarmerkt stuk bijge-

voegd:

Bijlage 1 Aanvraagformulier, ontvangen op 17 december 2014;

Bijlage 2 Tekening bestekfase Blad B0OOa tm B03a BO7a tm B9a B12a tm B13a en B15a ontvangen d.d. 30
september 2015.pdf

Bijlage 3 Bouwbesluittoetsing 19 juni 2015 164 pagina’s 18 woningen Zonneglans en Zonnegloed Boxtel,
ontvangen 31 juli 2015

Bijlage 4 Ruimtelijke Onderbouwing Zonnegolven fase 2, ontvangen 14 augustus 2015

Bijlage 5 Ruimtelijke Onderbouwing Zonnegolven fase 2 BIJLAGEN, ontvangen 14 augustus 2015

Boxtel,[

Hoogachtend,

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN BOXTEL,
De Secretaris, De Burgemeester,
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Zienswijzen en adviezen

De aanvraag en het ontwerpbesluit met de daarbijbehorende stukken worden op grond van de Algemene wet
bestuursrecht ter inzage gelegd van 9 oktober 2015 tot en met 19 november 2015 . U kunt tijdens deze ter-
mijn eventuele zienswijzen tegen of adviezen over het ontwerpbesluit indienen bij het college van burge-
meester en wethouders, Postbus 10.000, 5280 DA Boxtel.

Inwerkingtreding vergunning

Het besluit treedt in werking nadat de termijn voor het indienen van een beroepschrift is verstreken. Het in-
dienen van een beroepschrift schorst de werking van het besluit niet. Hebben u of derde belanghebbenden er
veel belang bij dat dit besluit niet in werking treedt, dan kan een voorlopige voorziening worden gevraagd.
Wanneer een voorlopige voorziening wordt aangevraagd treedt het besluit pas in werking nadat hierover een
beslissing is genomen.

Afschrift aan

o afdeling WM ten behoeve van Toezichthouder bouwen

e Slokker Vastgoed B.V., Postbus 55, 1270 AB Huizen

e bijzondere toezendverplichtingen ontwerpbesluit / besluit (zie checklist)
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Procedureel

Gegevens aanvrager

Op 17 december 2014 hebben wij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wet alge-
mene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen. Het betreft een verzoek van:

Slokker Vastgoed B.V., Postbus 55 te Huizen.

Het project waarvoor vergunning wordt gevraagd is als volgt te omschrijven:
Aanvraag omgevingsvergunning voor het bouwen van 18 woningen

Gelet op bovenstaande omschrijving wordt vergunning gevraagd voor de volgende in de Wabo omschreven
omgevingsaspecten:

1. Bouwen bouwwerken

2. Gebruiken in strijd met bestemmingsplan

Ontvankelijkheid

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor een geharmoniseerde regeling van de indieningsvereisten.
Dit betreft de gegevens en bescheiden die bij een aanvraag om een omgevingsvergunning moeten worden
gesteld om tot een ontvankelijke aanvraag te komen. De regeling is uitgewerkt in paragraaf 4.2 van het Bor,
met een nadere uitwerking in de Ministeri€le regeling omgevingsrecht (Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op ontvankelijkheid. Daar-
bij is gebleken dat een aantal gegevens ontbrak. De aanvrager is hierop in de gelegenheid gesteld om aan-
vullende gegevens te leveren. We hebben de aanvullende gegevens ontvangen op 30 september 2015.
Hierdoor is de wettelijke procedure verlengd. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag alsmede de latere aanvul-
ling daarop voldoende informatie bevat voor een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de
fysieke leefomgeving. De aanvraag is dan ook ontvankelijk en in behandeling genomen.

Ter inzage legging

Tussen 9 oktober 2015 en met 19 november 2015 heeft een ontwerp van de deze beschikking ter inzage
gelegen en zijn belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. Van
deze gelegenheid is [wel / geen] gebruik gemaakt.
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Voorschriften

Aan de omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:

bouwen bouwwerk

¢ Indien voorafgaande aan of tijdens de bouw wijzigingen optreden in de bij de vergunning behorende ge-
gevens, moeten deze wijzigingen terstond aan het bouwtoezicht worden medegedeeld;

¢ Het peil alsmede de rooilijnen dienen van gemeentewege te worden aangegeven;

¢ Ten minste drie weken voor aanvang van de betreffende werkzaamheden dienen constructie tekeningen
en berekeningen van de volgende onderdelen ter goedkeuring te zijn ingediend;
1. sonderingen rapport 02P0024835-02-adv-01
2. tekening en berekening van de wapening van de begane grond vloer;
3. tekening en berekening van de wapening van de prefab verdiepingsvloeren;
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Overwegingen
Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Activiteit bouwen bouwwerk
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

Bestemmingsplan

Het bouwplan bevindt zich in het bestemmingsplan "In Goede aarde tweede herziening" op gronden met de
bestemming “Tuin” en "Wonen - 2". Het bouwplan is getoetst aan de in artikel 3 en 6 opgenomen regels.

Het bouwplan voldoet niet aan de regels van het bestemmingsplan. De aanvraag wordt daarom tevens aan-
gemerkt als een aanvraag om een vergunning voor de activiteit bestaande uit het gebruiken van bouwwerken
in strijd met het bestemmingsplan (artikel 2.10, tweede lid Wabo).

Redelijke eisen van welstand
Op 17 december 2014 is het bouwplan beoordeeld door de welstandscommissie. De commissie is van me-
ning dat het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand. Wij kunnen hiermee instemmen.

Bouwbesluit
Naar ons oordeel maken de aanvraag en de daarbij overgelegde gegevens aannemelijk dat het bouwplan
voldoet aan de voorschriften van het Bouwbesluit.

Bouwverordening
Naar ons oordeel maken de aanvraag en de daarbij overgelegde gegevens aannemelijk dat het bouwplan
voldoet aan de voorschriften van de bouwverordening.

Daarom zijn wij van mening dat wij de activiteit bouwen bouwwerk moeten toestaan

Activiteit gebruiken in strijd met bestemmingsplan
Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

Strijd met het bestemmingsplan

Het bouwplan voldoet niet aan de voorschriften van het bestemmingsplan. De aanvraag wordt daarom tevens
aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor de activiteit bestaande uit het gebruiken van bouw-
werken in strijd met het bestemmingsplan (artikel 2.10, tweede lid Wabo).

Afwijken met goede ruimtelijke onderbouwing

Aangezien wij van mening zijn dat de als bijlage bij deze omgevingsvergunning gevoegde ruimtelijke onder-
bouwing is aan te merken als een goede ruimtelijke onderbouwing en aantoont dat de activiteit niet in strijd is
met een goede ruimtelijke ordening, kan medewerking worden verleend.

Daarom zijn wij van mening dat wij de activiteit gebruiken in strijd met bestemmingsplan moeten toestaan.
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