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1 Inleiding

1.1  Aanleiding

Aan de Heideweg tussen 4 en 6 te Liempde bestaat het plan-
voornemen een woning mogelijk te maken.

In het geldende bestemmingsplan ‘Bestemmingsplan
Liempde’ is weliswaar een woonbestemming op het perceel
opgenomen en ligt er een bouwvlak op de locatie, maar is
het niet mogelijk een woning te realiseren. Dit aangezien er
geen bouwaanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — nieuw-
bouw toegestaan’ is opgenomen op de locatie.

Om het plan mogelijk te maken moet daarom afgeweken
worden van het bestemmingsplan. Deze functiewijziging kan
mogelijk gemaakt worden middels een uitgebreide omge-
vingsvergunning op basis van artikel 2.12, lid 1 onder a, sub
3 Wabo. Onderhavig document vormt de benodigde ruimte-
lijke motivering van het plan behorende bij de omgevingsver-
gunning.

1.2  Plangebied

Het plangebied is gelegen in het noordwesten van de kern
van Liempde op het adres Heideweg tussen nummer 4 en 6.
De locatie bevindt zich in een woonwijk, waarbij de omlig-
gende bestemmingen overwegend woonbestemmingen zijn.
In deze wijk bevindt zich ook een sportpark met tennis-, voet-
bal- en hockeyvelden. De ligging van de projectlocatie is
weergegeven in figuur 1.1

Den Berg

8o,
X7,
E‘/‘S‘G )

Liempde

Figuur 1 Ligging projectgebied (globaal) (bron: Google Maps)
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1.3  Vigerend bestemmingsplan

Voor het plangebied is het bestemmingsplan ‘Liempde’ (vast-
gesteld 17 december 2013) geldend. Een uitsnede van de
verbeelding van dit bestemmingsplan met de ligging van het
plangebied is weergegeven in figuur 2. Ter plaatse van het
plangebied vigeren daarnaast ook het bestemmingsplan ‘Pa-
raplubestemmingsplan Kamerbewoning Boxtel (27 oktober
2020).

Het bestemmingsplan ‘Bestemmingsplan Liempde’ geeft de
belangrijkste ruimtelijke kaders aan het plangebied. In figuur
2 is te zien dat op het plangebied een woonbestemming rust.
Daarnaast is voor het gehele plangebied een bouwvlak opge-
nomen en is het plangebied voorzien van de dubbelbestem-
mingen ‘Waarde — Archeologie 4’. Deze dubbelbestemming
zal verder uitgewerkt worden in paragraaf 4.11 ‘Archeologie’.

+ 4+ + 4+
4+ o+
+ 4+ F
+ 4+ ++
S A

+F o+ ]

Tot slot liggen de bouwaanduidingen ‘specifieke bouwaan-
duiding — open bebouwing’ en ‘vrijstaand’ op het perceel. De
bouwaanduiding ‘specifieke bouwaanduiding — open bebou-
wing’ is niet opgenomen in de regels van het geldende be-
stemmingsplan. VVolgens vaste jurisprudentie prevaleren de
planregels boven de verbeelding. Omdat in de regels niets
staat over deze aanduiding heeft deze geen enkele juridische
betekenis. Er is er wel een bouwaanduiding ‘specifieke
bouwaanduiding — zeer open bebouwing’ opgenomen in de
regels (maar niet in het projectgebied). Hierover staat in arti-
kel 14.2.1. onder d dat ter plaatse van deze aanduiding de
vrijstaande woningen op minimaal 5 meter van de zijdelingse
perceelsgrens moet staan. Waar deze aanduiding niet staat
(in onderhavig geval dus) geldt 3 meter. Tot slot zijn ter
plaatse van de bouwaanduiding ‘vrijstaand’ alleen vrijstaande
woningen toegestaan.

+ o+ T Enkelbestemming
+ o+ +

Wonen
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4t Dubbelbestemming
4t 94 Waarde - Archeologie 4
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Bouwvlak

Bouwaanduiding
specifieke bouwaanduiding - open
bebouwing

Bouwaanduiding
vrijstaand

Figuur 2 Uitsnede vigerend bestemmingsplan (bron: Ruimtelijkeplannen.nl)
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Op basis van de bouwaanduiding ‘specifieke bouwaandui-
ding — nieuwbouw toegestaan’ zou de beoogde ontwikkeling
mogelijk zijn. Deze is echter niet in het vigerend bestem-
mingsplan opgenomen, waardoor het niet mogelijk is om de
woning te realiseren conform de regels van bestemmings-
plan ‘Liempde’.

1.4  Leeswijzer

Na dit inleidende hoofdstuk volgt hoofdstuk 2 waarin een be-
schrijving van het plan is opgenomen. De daaropvolgende
hoofdstukken vormen de verantwoording van de ontwikke-
ling. In hoofdstuk 3 wordt het Rijks-, provinciaal-, regionaal-
en gemeentelijk beleid beschreven. In hoofdstuk 4 wordt in-
zicht gegeven in diverse planologische aspecten die van be-
lang zijn voor het voorliggende plan. In het laatste hoofdstuk
komt de financiéle en maatschappelijke uitvoerbaarheid aan
de orde.
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2 Planbeschrijving

2.1  Huidige situatie

Het initiatief heeft betrekking op het braakliggend terrein aan
de Heideweg in Liempde tussen de nummers 4 en 6. Kadas-
traal staat het perceel bekend als Liempde E 6205. Het plan-
gebied heeft een oppervlakte van 522m? en is gesitueerd in
een bestaande woonwijk ten noordwesten van de kern van
Liempde. In figuur 3 is een afbeelding opgenomen van het
perceel.

Figuur 3 Bestaande situatie (bron: Google Maps)

2.2  Toekomstige situatie

Initiatiefnemer is voornemens een woning te realiseren op
het terrein. De gemeente heeft in samenspraak met de initia-
tiefnemer eerder al medewerking verleend in een vastgesteld
wijzigingsplan in 2007, maar dit was nog niet zodanig vastge-
legd en geregeld in het vigerend bestemmingsplan.

De woning krijgt een begane grond, een eerste verdieping en
een zolder. De eerste verdieping en de zolder liggen onder
een schuine kap. In figuur 4 is de locatie van de nieuwe wo-
ning op het terrein afgebeeld en in figuur 5 zijn de aanzichten
van de woning afgebeeld.

2 Planbeschrijving
Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde
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Figuur 4 Locatie op het terrein
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Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde
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Figuur 5 Aanzichten
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3 Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt het beleidskader dat relevant is voor
het plan toegelicht en wordt het plan hieraan getoetst. Er is
sprake van een doorwerking van beleid dat is vastgesteld op
verschillende niveaus van bestuur.

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 NOVIlen Barro

Het plan is, gezien haar aard en omvang, niet in strijd met
beleid op Rijksniveau. Vanuit de Nationale Omgevingsvisie,
het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening en de Rege-
ling algemene regels ruimtelijke ordening zijn er geen belem-
meringen voor dit plan.

3.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

Om zorgvuldig ruimtegebruik te bevorderen de ladder voor
duurzame verstedelijking in het Besluit ruimtelijke ordening
(artikel 3.1.6 Bro) opgenomen. De ladder ziet op een zorgvul-
dige afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimte-
lijke en infrastructurele besluiten. De ladder is een motive-
ringsinstrument dat verplicht moet worden toegepast bij elk
ruimtelijk besluit dat een ‘nieuwe stedelijke ontwikkeling’ mo-
gelijk maakt. Wat er onder een nieuwe stedelijke ontwikkeling
wordt verstaan, is in artikel 1.1.1 Bro bepaald: “De ruimtelijke
ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of
van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere
stedelijke voorzieningen.” Uit de jurisprudentie komt naar vo-
ren dat het wel een nieuwe stedelijke ontwikkeling van enige
omvang moet zijn.*

Vijf jaar geleden is de gewijzigde Ladder in werking getreden.
Hierin is de tekst van de Ladder teruggebracht naar de es-
sentie, namelijk de noodzaak om aan te geven dat de voor-
genomen nieuwe stedelijke ontwikkeling voorziet in een be-
hoefte plus een motivering indien de stedelijke ontwikkeling
niet binnen bestaand stedelijk gebied kan worden gereali-
seerd: “De toelichting bij een bestemmingsplan dat een
nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, bevat een be-
schrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien
het bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten
het bestaand stedelijk gebied, een motivering waarom niet
binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan wor-
den voorzien.” (artikel 3.1.6 lid 2 Bro).

Doorwerking plangebied

Dit bestemmingsplan maakt één vrijstaande woning in de
kern Boxtel mogelijk. Gelet op de kleinschaligheid van het
plan en volgens vaste jurisprudentie van de Afdeling Be-
stuursrechtspraak van de Raad van State, voorziet het plan
niet in een stedelijke ontwikkeling. Artikel 3.1.6, tweede lid,
van het Bro is daarom niet van toepassing. Een toets aan de
ladder voor duurzame verstedelijking is niet noodzakelijk.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Omgevingsvisie Noord-Brabant

Provinciale Staten hebben op 14 december 2018 de Bra-
bantse Omgevingsvisie ‘De kwaliteit van Brabant’ vastge-
steld. De Brabantse Omgevingsvisie voegt daar ambities aan
toe voor vier hoofdopgaven: de energietransitie, een klimaat-
proof Brabant, Brabant als slimme netwerkstad en een con-
currerende, duurzame economie. Voor elk van deze opgaven

3 Beleidskader
Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde

geeft de omgevingsvisie aan wat de ambities op lange ter-
mijn zijn: wat is er nodig om Brabant in 2050 een gezonde,
veilige en prettige leefomgeving te laten zijn?

Doorwerking plangebied

De beoogde realisatie van de woning heeft geen invioed op
de vier opgestelde ambities. Wel moet deze ontwikkeling in
lijn zijn met de basisopgave waarin een veilige, gezonde leef-
omgeving en een goede omgevingskwaliteit centraal staan.
In hoofdstuk 4 wordt onderbouwd waarom de beoogde ont-
wikkeling geen negatieve invloed heeft op deze drie aspec-
ten en waarom deze aspecten anderzijds geen belemmering
vormen voor de ontwikkeling zelf. Op basis hiervan kan ge-
concludeerd worden dat deze omgevingsvisie geen belem-
mering vormt voor onderhavig plan.

3.2.2 Interim omgevingsverordening Noord-Brabant

Op 25 oktober 2019 is de Interim omgevingsverordening
vastgesteld en op 1 maart 2020 geconsolideerd. De Interim
Omgevingsverordening vormt het toetsingskader voor
nieuwe ontwikkelingen in de provincie Noord-Brabant. De
provincie wil met haar regels aansluiten op de werkwijze van
de Omgevingsvisie en de Omgevingswet. Daarom is er geko-
zen om de verschillende provinciale verordeningen voor de
fysieke leefomgeving samen te voegen tot een interim Om-
gevingsverordening. Het is een ‘interim’ Omgevingsverorde-
ning om zo te benadrukken dat dit een tussenstap is naar de
‘definitieve’ omgevingsverordening gebaseerd op de Omge-
vingswet. De Interim Omgevingsverordening is gebaseerd op
de huidige wetgeving en moet aan de wettelijke bepalingen
van die wetgeving voldoen. Dat betekent dat nieuwe moge-
lijkheden uit de Omgevingswet en de voorwaarden voor een
omgevingsverordening. De Interim Omgevingsverordening

1 0.a. ABRS 1 juni 2016 (ECLI:NL:RVS:2016:1503), ABRS 18 februari 2015 (ECLI:NL:RVS:2015:428) en ABRS 24 augustus

2016 (ECLI:NL:RVS:2016:2319).
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vervangt zes provinciale verordeningen, waaronder de Veror-
dening Ruimte 2014.

Doorwerking plangebied
De planlocatie is in de Interim omgevingsverordening aange-
duid als ‘Stedelijk Gebied’ en ‘Landelijke kern’.

Het volgende artikel is van toepassing voor onderhavige ont-
wikkeling:

Artikel 3.42 duurzame stedelijke ontwikkeling

Een bestemmingsplan dat voorziet in de ontwikkeling van

een locatie voor wonen, werken of voorzieningen ligt binnen

het stedelijk gebied en bevat een onderbouwing dat:

a. de ontwikkeling past binnen de regionale afspraken, be-
doeld in afdeling 5.4 Regionaal samenwerken;

b. het een duurzame stedelijke ontwikkeling is.

Een duurzame stedelijke ontwikkeling voor wonen, werken of

voorzieningen:

a. bevordert een goede omgevingskwaliteit met een veilige
en gezonde leefomgeving;

b. bevordert zorgvuldig ruimtegebruik, waaronder de trans-
formatie van verouderde stedelijke gebieden;

c. geeft optimaal invulling aan de mogelijkheden voor pro-
ductie en gebruik van duurzame energie;

d. houdt rekening met klimaatverandering, waaronder het
tegengaan van hittestress en voldoende ruimte voor de
opvang van water;

e. geeft optimaal invulling aan de mogelijkheden voor duur-
zame mobiliteit;

f.  draagt bij aan een duurzame, concurrerende economie.

Voorliggende document voorziet in de onderbouwing dat de
ontwikkeling bijdraagt aan een goede omgevingskwaliteit met

een veilige en gezonde leefomgeving. Het betreft de realisa-

tie van één woning in het bestaand stedelijk gebied. Op basis
van bovenstaande kan geconcludeerd worden dat de Interim

Omgevingsverordening geen belemmering vormt voor onder-
havig planvoornemen.

3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Structuurvisie Verfrissend Boxtel

In juli 2011 heeft de gemeenteraad van Boxtel de Structuurvi-
sie Verfrissend Boxtel voor het gemeentelijk grondgebied
vastgesteld. Hierin wordt een integrale visie gegeven op de
ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente. De visie bestaat
ten eerste uit een Atlas, hierin wordt een inventarisatie van
het huidige beleid gemaakt en een beschrijving van het hui-
dige Boxtel gegeven. Vervolgens is een analyse gemaakt op
vier integrale thema’s: wonen en leven, beleven, onderne-
men en verbinden. Daaropvolgend zijn een agenda, welke de
belangrijkste vraagstukken bevat, en een bedrijfsplan ge-
maakt. De vier thema'’s vormen de rode draad van de visie.
In het thema ‘wonen en leven’ wordt een voorwaardenkaart
voor aangenaam leven geschetst, in het thema ‘beleven’
wordt een troevenkaart van Boxtel gegeven, in het thema
‘ondernemen’ wordt een kansenkaart voor vitaliteit geschetst
en in het thema ‘verbinden’ wordt een vervlechtingskaart van
duurzame relaties gegeven.

In de structuurvisie wordt de nadruk gelegd op de ligging van
Boxtel en de omringende dorpen in het Nationale Landschap
Het Groene Woud. Beide entiteiten zijn onmiskenbaar aan el-
kaar gekoppeld, het wonen en werken kunnen daar direct
van profiteren. Ondanks de wenselijke verschillen tussen de
bebouwde kommen en het buitengebied, wordt juist ook ge-
zocht naar overeenkomsten. Hierbij wil de gemeente Boxtel
de omgeving niet grondig in aanzien veranderen, maar de
bestaande sterke punten van de gemeente beter benutten.

3 Beleidskader
Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde

Hiertoe worden in de structuurvisie onder andere een aantal
concentratiegebieden aangegeven waar de voor de visie be-
langrijke projecten worden geplaatst.

De woonomgeving in Boxtel is gevarieerd. De opgave voor
het woningaanbod is te komen tot meer differentiatie en vari-
atie. Onder andere via het organiseren van goed verspreide
zorgvoorzieningen. De woningvraag in Boxtel leidt niet tot
grootschalige uitbreidingen, maar eerder tot ‘afronden’ (met
kleinschalige uitbreidingen) en ‘inbreiden’ en herstructureren.
De leefomgeving kan nog beter worden benut, onder andere
door de openbare ruimte direct in te richten op het wonen.

Doorwerking plangebied

Met dit bestemmingsplan wordt één woning mogelijk ge-
maakt in een bestaande woonwijk. Deze ontwikkeling zorgt
niet voor uitbreidingen van de kern, maar geeft invulling aan
een inbreidingslocatie. Hiermee is het plan in lijn met de
Structuurvisie Verfrissend Boxtel.

3.3.2 Woonvisie 2016-2025

Deze nieuwe woonvisie vormt het vervolg op de woonvisie
2010-2014. Voor een belangrijk deel zijn de doelen bereikt
door nieuwbouw en locatieontwikkeling, zij het niet altijd vol-
ledig door de economische crisis, stagnatie op de woning-
markt en tijd die het vroeg om plannen vlot te trekken. Boxtel
legt in de nieuwe woonvisie de prioriteiten van het woonbe-
leid vast voor de periode 2016-2025. Naast een beschrijving
van de plancapaciteit in de gemeente Boxtel analyseert de
woonvisie ook de ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid van de
verschillende wijken. In de Regionale Agenda Wonen wordt
de netto-behoefte aan toevoeging van woningen in Boxtel in
de periode 2014 tot 2025 geraamd op 1.315. Inclusief com-
pensatie voor sloop zijn dat er 145 per jaar. Gemiddeld lag
de bouwproductie in Boxtel de afgelopen tien jaar daar ruim
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onder. Zonder extra inspanningen kan Boxtel niet in de ge-
raamde woningvraag voorzien, omdat plancapaciteit voorals-
nog ontoereikend is. De gemeente is daarom altijd op zoek
nar voldoende geschikte bouwlocaties en er is ruimte voor
particuliere wooninitiatieven.

Doorwerking plangebied

Dit bestemmingsplan voorziet in een vraag gestuurde ontwik-
keling in Boxtel. Volgens de Woonvisie richt de woningvraag
in Liempde zich vooral op het vergroten van mogelijkheden
voor starters en jonge gezinnen. Gezien het hier een gezins-
woning betreft wordt aan deze vraag voldaan. Daarbij wordt
uitvoering gegeven aan een eerder vastgesteld wijzigings-
plan uit 2007.

3 Beleidskader
Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde
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4 Omgevingsaspecten

In dit hoofdstuk worden de diverse relevante omgevingsas-
pecten aangehaald en wordt het plan hieraan getoetst.

4.1  Verkeer en parkeren

4.1.1 Toetsingskader

Om de verkeersgeneratie van een functie bepalen kan ge-
bruikt worden gemaakt van kencijfers uit de CROW-publica-
tie 381. Op basis hiervan kan worden bepaald wat de effec-
ten van een functiewijziging kunnen zijn op de verkeersituatie
in de omgeving. De parkeernormen van de gemeente Boxtel
zijn opgenomen in de nota ‘Parkeernormen gemeente Boxtel’
(2007).

4.1.2 Onderzoek

Verkeer

De verkeersgeneratie is bepaald middels de kencijfers uit
CROW:-publicatie 381. Voor een ‘koop, huis, vrijstaand’ in
een ‘matig stedelijk’ gebied in de zone ‘rest bebouwde kom’
geldt een verkeersgeneratie van maximaal 8,6 mvt/et-
maal/woning. Deze toename zal nauwelijks effect hebben op
de huidige verkeersstructuur en kan dan ook makkelijk wor-
den opgevangen.

Parkeren

Om de parkeerbehoefte bepalen is gekeken naar de parkeer-
normen uit de nota ‘Parkeernormen gemeente Boxtel’ (2007).
Voor een woning geldt een parkeernorm van twee parkeer-
plaatsen op eigen terrein, met een bezoekersaandeel van 0.3
parkeerplaatsen. Binnen het plangebied is voldoende ruimte
om in de parkeerbehoefte van de nieuwe woning te kunnen
voorzien. Daarmee is het mogelijk het parkeren op eigen ter-
rein op te lossen en wordt voldaan aan de parkeernorm voor

het plan. Er ontstaan geen belemmeringen omtrent verkeer
en parkeren ten aanzien van de beoogde ontwikkeling.

4.1.3 Conclusie

Het onderdeel ‘verkeer en parkeren’ zorgt niet voor belem-
meringen.

4.2  Geluid weg- en railverkeerslawaai

4.2.1 Toetsingskader

Op basis van de Wet geluidhinder (artikel 77 Wgh) dient bij

een bestemmingsplan een akoestisch onderzoek te worden

uitgevoerd als het plan mogelijkheden biedt voor:

e de toevoeging van een nieuwe woning of andere ge-
luidsgevoelige functie binnen de zone van een weg;

e de aanleg van een nieuwe weg;

e de reconstructie van een bestaande weg.

De breedte van de zone van een weg is afhankelijk van het
aantal rijstroken, het stedelijk gebied en de maximumsnel-
heid. In een akoestisch onderzoek kunnen wegen waarvoor
een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt buiten beschou-
wing worden gelaten.

4.2.2 Onderzoek

Door K-plus is voor een de nieuwe woning een akoestisch
onderzoek verricht naar de te verwachten optredende geluid-
belastingen vanwege wegverkeerslawaai. Dit onderzoek is
als bijlage bij deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

Uit het onderzoek blijkt dat de gevelbelasting enkel vanwege
de autosnelweg A2 plaatselijk hoger zal zijn dan de voor-
keursgrenswaarde van 48 dB. De gevelbelasting bedraagt
ten hoogste 50 dB. De maximale grenswaarde van 53 dB
wordt niet overschreden.
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De gemeente Boxtel zal in het kader van de afwijkingsproce-
dure ook een hogere toelaatbare waarde van 50 dB vaststel-
len.

Gezien de bepaalde optredende gevelbelastingen is de op
grond van afdeling 3.1 van het Bouwbesluit vereiste karakte-
ristieke geluidwering van de uitwendige scheidingsconstruc-
tie gelijk aan de minimumeis van 20 dB.

4.2.3 Conclusie

Na het verlenen van een hogere waarde wordt voldaan aan
de Wet geluidhinder en vormt het aspect geluid geen belem-
mering voor de nieuwbouw van de woning. De hogere waar-
denprocedure wordt parallel aan de omgevingsvergunning-
procedure doorlopen.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Toetsingskader

De hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen
staan beschreven in de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5, titel
5.2 Wm). Hierin zijn grenswaarden opgenomen voor lucht-
vervuilende stoffen. Voor ruimtelijke projecten zijn fijn stof
(PM10 en PM2,5) en stikstofdioxide (NO2) de belangrijkste
stoffen.

Een project is toelaatbaar als aan één van de volgende voor-

waarden wordt voldaan:

e Eris geen sprake van een feitelijke of dreigende over-
schrijding van een grenswaarde.

e Het project leidt per saldo niet tot een verslechtering van
de luchtkwaliteit.

e Het project draagt alleen niet in betekenende mate bij
aan de luchtverontreiniging.
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e Het project is opgenomen in het Nationaal Samenwer-
kingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of een regionaal
programma van maatregelen.

Om te bepalen of een project "niet in betekenende mate" bij-
draagt aan de luchtkwaliteit is een algemene maatregel van
bestuur 'Niet in betekenende mate' (Besluit NIBM) en een mi-
nisteriéle regeling NIBM (Regeling NIBM) vastgesteld waarin
de uitvoeringsregels zijn vastgelegd. Een project kan in twee
situaties NIBM bijdragen aan de luchtkwaliteit:

e Het project behoort tot de lijst met categorieén van ge-
vallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) die
is opgenomen in de Regeling NIBM.

e Het project heeft een toename van minder dan 3% van
de jaargemiddelde concentratie NO2 en PM10
(1,2pg/m3).

4.3.2 Onderzoek

De in deze ruimtelijke onderbouwing opgenomen ontwikke-
ling valt onder de in de regeling NIBM opgenomen lijst met
categorieén van gevallen (de realisatie van 1.500 woningen).
De onderhavige ontwikkeling is dan ook niet in betekende
mate van invlioed op de omgeving. Dat betekent, dat een
luchtkwaliteitonderzoek niet noodzakelijk is.

Wel moet aangetoond worden dat sprake is van een goed
woon- en leefklimaat. Dit kan bepaald worden met behulp
van achtergrondwaarden die achterhaald kunnen worden
met behulp van de NSL-monitoringstool. In onderstaande ta-
bel zijn de achtergrondwaarden ter plaatse van de dichtstbij-
zijnde meetpunten weergegeven. Geconcludeerd wordt dat
de achtergrondwaarden ruim onder de norm liggen en sprake
is van een goed woon- en leefklimaat in het kader van de
luchtkwaliteit.

i NO2 PMaio PM1o overschrij- PMzs Jaar
pg/m3 pg/m3 dingsdagen Hg/m3
713296 27.9 19.6 7.3 12.1 2020
717742 24.1 19.3 7.1 12.0 2020
727836 28.1 19.7 7.3 12.1 2020
719949 24.2 19.3 7.1 12.0 2020
689397 26.8 20.7 8.4 12.2 2020
703455 22.5 20.3 8.0 12.0 2020
Norm 40 40 35 25
4.3.3 Conclusie

Er is zowel in de huidige als toekomstige situatie sprake van
een goed woon- en leefklimaat. Het aspect ‘luchtkwaliteit’
zorgt niet voor belemmeringen.

4.4  Bedrijven en milieuzonering

4.4.1 Toetsingskader

Onder milieuzonering wordt verstaan het waar nodig zorgen
voor een voldoende ruimtelijke scheiding tussen enerzijds
bedrijven of overige milieubelastende functies en anderzijds
milieugevoelige functies zoals woningen. Bij de planontwik-
keling dient rekening te worden gehouden met milieuzone-
ring om de kwaliteit van het woon- en leefmilieu te handha-
ven en te bevorderen en daarnaast bedrijven voldoende ze-
kerheid te bieden dat zij hun activiteiten duurzaam binnen
aanvaardbare voorwaarden kunnen uitvoeren.

Richtafstanden
Bij de milieuzonering wordt gebruik gemaakt van de door de
Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) opgestelde
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publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’2. In de publicatie is
een lijst opgenomen met bedrijfstypen. Voor de bedrijfstypen
zijn indicatieve (richt)afstanden bepaald voor de milieuaspec-
ten geur, stof, geluid en gevaar. De richtafstanden vormen
een indicatie van de aanvaardbaarheid in de situatie dat ge-
voelige functies in de nabijheid van milieubelastende functies
worden gesitueerd. Indien bekend is welke activiteiten con-
creet worden beoogd of aanwezig zijn, kan gemotiveerd wor-
den uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieube-
lasting (in plaats van de richtafstanden).

Omgevingstype

De richtafstanden zijn afgestemd op de omgevingskwaliteit
zoals die wordt nagestreefd in een rustige woonwijk of een
vergelijkbaar omgevingstype (zoals een rustig buitengebied,
een stiltegebied of een natuurgebied). Een rustige woonwijk
is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Afgezien van wijkgebonden voorzieningen
komen vrijwel geen andere functies (zoals bedrijven en kan-
toren) voor. Binnen gemengde gebieden heeft men te maken
met milieubelastende en milieugevoelige functies die op
korte afstand van elkaar zijn gesitueerd. Direct naast wonin-
gen komen andere functies voor zoals winkels, horeca en
kleine bedrijven. Voorbeelden van gebieden met functiemen-
ging zijn horecaconcentratiegebieden, stadscentra, winkel-
centra en winkelgebieden van dorpskernen, woon-werkge-
bieden met kleinschalige ambachtelijke bedrijvigheid, gebie-
den langs stadstoegangswegen met meerdere functies en
lintbebouwing in het buitengebied met veel agrarische en an-
dere bedrijvigheid.

4.4.2 Onderzoek

De omgeving van het plangebied kan worden aangemerkt als
‘rustige woonwijk’. In de directe omgeving van het plangebied

2 ‘Bedrijven en Milieuzonering’, Uitgave VNG, Den Haag, 2009.
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is geen bedrijvigheid aanwezig, de dichtsthijzijnde inrichting
ligt op een afstand van 210 meter. Wel zijn er sportvelden
gesitueerd nabij de planlocatie. Voor tennisbanen en veld-
sportcomplexen geldt op basis van de VNG brochure ‘Bedrij-
ven en Milieuzonering’ een maximale richtlijn van 50 meter.
Gezien het plangebied op meer dan 80 meter van de sport-
velden ligt, wordt aan deze afstand ruimschoots voldaan.

Geconcludeerd wordt dat het planvoornemen geen belem-
mering vormt voor bedrijvigheid. Tevens maakt onderhavig
bestemmingsplan in het plangebied geen functies mogelijk
die tot hinder kunnen leiden voor de omliggende milieuge-
voelige functies.

4.4.3 Conclusie

Het onderdeel bedrijven en milieuzonering zorgt niet voor
belemmeringen.

4.5  Geur agrarisch

45.1 Toetsingskader

Voor veehouderijen is de regelgeving ten aanzien van het
specifieke aspect geur vastgelegd in de Wet geurhinder en
veehouderij (Wgv). Bij nieuwe planologische projecten in het
kader van de Wet ruimtelijke ordening dient te worden geke-
ken naar de aanvaardbaarheid van deze plannen in verband
met omliggende geurbronnen, de zogenaamde omgekeerde
werking. In de Wgv zijn voor verschillende dieren geuremis-
sienormen opgenomen die de maximale geurbelasting op
een gevoelig object bepalen. Als de geuremissie van een
dier niet bekend is, stelt de wet minimumafstanden tussen
een veehouderij en een geurgevoelig object. Als die geur-
emissie wel bekend is, dan moet de geurbelasting worden
berekend. De emissie van geurstoffen uit een veehouderijbe-
drijf wordt uitgedrukt in geureenheden. De berekende geur-
belasting wordt getoetst aan de norm (de maximale belasting

die het bedrijf mag veroorzaken). Gemeenten mogen, binnen
bepaalde bandbreedten, van deze wettelijke normen afwijken
als er een gebiedsvisie is opgesteld en een geurverordening
is vastgesteld.

452 Onderzoek

In een straal van 500 meter rondom het plangebied liggen
geen veehouderijen. Gesteld kan worden dat daarmee
sprake is van een goed woon- en leefklimaat bij de toekom-
stige woningen ten aanzien van geur vanuit veehouderijen.

453 Conclusie

Het aspect ‘geur agrarisch’ zorgt niet voor belemmeringen.

4.6 Kabels en leidingen

Ter plaatse van het plangebied komen geen planologisch re-
levante kabels of leidingen voor. Omliggende hoogspan-
ningslijnen liggen op ruime afstand. Eventuele (risicovolle)
buisleidingen worden behandeld in paragraaf ‘externe veilig-
heid’.

4.7  Externe veiligheid

4.7.1 Toetsingskader

Externe veiligheid beschrijft de risico's die ontstaan als ge-
volg van de opslag van of handelingen met gevaarlijke stof-
fen. Dit kan betrekking hebben op inrichtingen (bedrijven) of
transportroutes. Op beide categorieén is landelijke wet- en
regelgeving van toepassing.

In de landelijke wet- en regelgeving zijn kwaliteitseisen en
normen op het gebied van externe veiligheid geformuleerd.
Doel is om bepaalde risico's, waaraan burgers in hun leefom-
geving worden blootgesteld, tot een aanvaardbaar minimum
te beperken.

4 Omgevingsaspecten
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Deze bedoelde risico's hangen vooral samen met:

e activiteiten met gevaarlijke stoffen in inrichtingen;

e transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen;

e transport van gevaarlijke stoffen over de weg, het spoor
en het water.

Ook zijn er onder meer landelijke regels voor de opslag en
verkoop van vuurwerk. Verder wordt bij de plaatsing van
windmolens ook de externe veiligheid in ogenschouw geno-
men.

De risico's voor externe veiligheid komen tot uitdrukking via
het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. Het plaatsge-
bonden risico kan op de kaart worden weergeven met zoge-
heten risicocontouren: lijnen die punten verbinden met een-
zelfde plaatsgebonden risico. Via het plaatsgebonden risico
wordt een basisbeschermingsniveau gewaarborgd. Bij het
groepsrisico wordt wel beoordeeld hoeveel personen zich,
redelijkerwijs, feitelijk in de omgeving kunnen bevinden. Voor
het groepsrisico geldt geen grenswaarde, maar een oriénta-
tiewaarde. Dit is een ijkwaarde waaraan veranderingen ge-
toetst kunnen worden. Deze oriéntatiewaarde mag over-
schreden worden, mits goed beargumenteerd door het be-
voegd gezag. Samen met de hoogte van groepsrisico moet
andere kwalitatieve aspecten worden meegewogen in de be-
oordeling van het groepsrisico. Onder deze aspecten vallen
zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid. Deze argumentatie is
een onderdeel van de verantwoording van het groepsrisico.
Onderdeel van deze verantwoording is overleg met (advies
vragen aan) de regionale brandweer.

Het plaatsgebonden risico (PR) is de kans, per jaar, op overlijden
van een onbeschermd individu ten gevolge van ongevallen met
gevaarlijke stoffen. De aanwezigheid van een persoon is fictief.
Niet wordt beoordeeld hoe groot de kans op de aanwezigheid van
een persoon feitelijk is.
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Het groepsrisico (GR) is een maat voor de kans per jaar dat een
groep van bijvoorbeeld 10, 100 of 1000 personen het slachtoffer
wordt van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het groepsrisico
wordt ook beschouwd als een maat voor de maatschappelijke
ontwrichting.

4.7.2 Onderzoek

Middels het vigerend bestemmingsplan zijn eventuele risico-

volle inrichtingen en transportroutes in de omgeving achter-

haald. Omliggende risicovolle inrichtingen zijn:

e LPG-tankstation Roderweg 35 (wordt te zijner tijd weg-
bestemd)

e Vervoer van gevaarlijke stoffen over de Rijksweg A2;

e Rotterdam Rijnpijpleidingen met een brandbare vloeistof;

e Aardgasleidingen 2633100 en 2642200

Risicovolle inrichtingen

Aan de Roderweg 35, op een afstand van circa 1.26 kilome-
ter van het plangebied is een LPG tankstation gevestigd. De
milieutoestemming voor de verkoop van LPG is echter inge-
trokken en deze activiteit is dan ook intussen gestaakt. Het
LPG tankstation is momenteel planologisch nog toegestaan,
maar er wordt een bestemmingsplanprocedure doorlopen om
deze weg te bestemmen.

Transport gevaarlijke stoffen

Er bevindt zich een transportroute van gevaarlijke stoffen in
de omgeving van het plangebied. Dit betreft de Rijksweg A2.
Binnen 200 meter dient men rekening te houden met deze in-
richten bij het realiseren van nieuwe ontwikkelingen. Het
plangebied ligt op circa 440 meter en valt dus buiten deze
contour.

Leidingen

Het plangebied valt buiten de belemmeringen strook van de
Rotterdam Rijnpijpleidingen en voor de aardgasleidingen is
geen risicocontour van toepassing.

4.7.3 Conclusie
Het onderdeel ‘externe veiligheid’ zorgt niet voor belemme-
ringen.

4.8 Ecologie

4.8.1 Toetsingskader

De bescherming van de natuur is vastgelegd in de Wet na-
tuurbescherming (Wnb). De Wet natuurbescherming (Wnb)
geeft het wettelijke kader voor de bescherming van natuurge-
bieden en voor soortenbescherming. Bij de voorbereiding
van een ruimtelijk plan dient onderzocht te worden of de Wnb
ten aanzien van de bescherming van dier- en plantensoorten
en gebieden de uitvoering van het plan niet in de weg staan.
De provincie is bevoegd gezag voor de toetsing van hande-
lingen met mogelijke gevolgen voor beschermde dier- en
plantensoorten (de soortenbeschermingsbepalingen) én voor
Natura 2000-gebieden (de gebiedenbeschermingsbepa-
lingen). Alleen bij ruimtelijke ingrepen waarmee grote natio-
nale belangen zijn gemoeid, blijft het Rijk bevoegd gezag.

Daarnaast vindt beleidsmatige gebiedsbescherming plaats
door middel van het Natuurnetwerk Nederland (NNN), de
voormalige Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Ook in dit ka-
der zijn de provincies het bevoegd gezag.

Gebiedsbescherming vanuit de Wet natuurbescherming
De Wet natuurbescherming, heeft voor wat betreft gebieds-
bescherming, betrekking op de Europees beschermde Na-
tura 2000-gebieden. Als er naar aanleiding van projecten,
plannen en activiteiten, afzonderlijk of in combinatie met an-
dere plannen of projecten, mogelijkerwijs significante effec-
ten optreden, dienen deze bij de voorbereiding van een be-
stemmingsplan in kaart te worden gebracht en beoordeeld.
Natura 2000-gebieden hebben een externe werking, zodat
ook ingrepen die buiten deze gebieden plaatsvinden en ver-
storing kunnen veroorzaken, moeten worden getoetst op het
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effect van de ingreep op soorten en habitats. Een ruimtelijk
plan dat significante gevolgen kan hebben voor een Natura
2000-gebied kan alleen worden vastgesteld indien uit een
passende beoordeling de zekerheid is verkregen dat het plan
de natuurlijke kenmerken van het gebied niet zal aantasten.

Indien deze zekerheid niet is verkregen, kan het plan worden
vastgesteld, indien wordt voldaan aan de volgende drie voor-
waarden:

1. Alternatieve oplossingen zijn niet voorhanden.

2. Het plan is nodig om dwingende redenen van groot
openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale
of economische aard.

3. De noodzakelijke compenserende maatregelen worden
getroffen om te waarborgen dat de algehele samenhang
van het Natura 2000-netwerk bewaard blijft.

Projecten, plannen en activiteiten die mogelijk een negatief

effect hebben op de beschermde natuur in een Natura 2000-

gebied zijn vergunningsplichtig.

Gebiedsbescherming vanuit provinciaal beleid

Het Natuurnetwerk Nederland (voorheen: Ecologische
Hoofdstructuur (EHS)) is een samenhangend netwerk van
bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden. Het netwerk
wordt gevormd door kerngebieden, natuurontwikkelingsge-
bieden en ecologische verbindingszones met als doel natuur-
gebieden beter met elkaar en met het omringende agrarisch
gebied te verbinden.

Conform artikel 1.12 van de Wet natuurbescherming dragen
gedeputeerde staten in hun provincie zorg voor de totstand-
koming en instandhouding van een samenhangend landelijk
ecologisch netwerk, genaamd ‘Natuurnetwerk Nederland’. Zij
wijzen daartoe in hun provincie gebieden aan die tot dit net-
werk behoren. De planologische begrenzing en bescher-
mingsregimes van het Natuurnetwerk Nederland loopt via het
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traject van de provinciale ruimtelijke structuurvisies en veror-
deningen.

Voor deze gebieden geldt een planologisch beschermingsre-
gime. Activiteiten in deze gebieden zijn alleen toegestaan als
ze geen negatieve effecten hebben op de wezenlijke ken-
merken of waarden of als deze kunnen worden tegengegaan
met mitigerende maatregelen.

Soortenbescherming

De Wet natuurbescherming onderscheidt beschermingsregi-

mes voor soorten op grond van internationale verdragen,

aangevuld met soorten die vanuit een nationaal oogpunt be-

schermd worden. Hierdoor zijn er in de Wet natuurbescher-

ming drie verschillende verbodsartikelen per categorie soor-

ten:

e soorten van de Vogelrichtlijn (artikel 3.1);

e soorten van de Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern
en Bonn (artikel 3.5);

e andere soorten (artikel 3.10).

Per beschermingsregime is aangegeven welke verboden er
gelden en onder welke voorwaarden ontheffing of vrijstelling
kan worden verleend door het bevoegd gezag. Volgens arti-
kel 3.31 zijn de verboden, bedoeld in de artikelen 3.1, 3.5 en
3.10 niet van toepassing op handelingen die zijn beschreven
in en aantoonbaar worden uitgevoerd overeenkomstig een
door het Ministerie van Economische Zaken goedgekeurde
gedragscode en die plaatsvinden in het kader van bestendig
beheer, bestendig gebruik, of ruimtelijke ontwikkeling of in-
richting.

4.8.2 Onderzoek

Er is door BRO een onderzoek uitgevoerd voor het plange-
bied. In deze onderbouwing worden de belangrijkste conclu-
sies vermeld, voor het gehele onderzoek wordt verwezen
naar de bijlagen.

Wettelijke gebiedsbescherming

Het plangebied is niet gelegen binnen de grenzen van een
gebied dat aangewezen is als Natura 2000-gebied. Het
meest nabijgelegen Natura 2000-gebied, “Kampina & Oister-
wijkse Vennen”, bevindt zich op circa 4,2 kilometer afstand
ten westen van het projectgebied. Indien er sprake zou zijn
van een effect, betreft dit een extern effect als gevolg van
storingsfactoren als toename van geluid, licht of depositie
van stikstof. Mede gezien de afstand tot het plangebied zijn
externe effecten als gevolg van aspecten als licht, geluid en
trilingen uitgesloten.

Daar de voorgenomen ontwikkeling de realisatie van een wo-
ning betreft, is een toename aan stikstofuitstoot te verwach-
ten. Een toename van stikstofdepositie op een Natura 2000-
gebied is niet uit te sluiten. Vervolgonderzoek in de vorm van
een AERIUS-berekening dient uit te wijzen of er een toe-
name van stikstofdepositie plaatsvindt. Deze berekening
wordt nader toegelicht in paragraaf 4.14 ‘Stikstof’.

Gebiedsbescherming vanuit provinciaal beleid

Het plangebied is niet gelegen binnen het NNB. Het dichtst-
bijzijnde onderdeel van het NNB ligt ongeveer 780 meter ten
noorden van het plangebied. Gezien de aard van de voorge-
nomen plannen zullen de omgevingscondities redelijkerwijs
gelijk blijven, waardoor de wezenlijke kenmerken en waarden
van het NNB niet worden aangetast. Vervolgonderzoek in het
kader van het NNB wordt dan ook niet noodzakelijk geacht.
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Toetsing beschermde houtopstanden

Aangezien het plangebied zich binnen de bebouwde kom be-
vindt en er geen (onderdelen van) houtopstanden aanwezig
zijn is toetsing aan het onderdeel houtopstanden conform de
Wet natuurbescherming bij dit plan niet aan de orde.
Toetsing Soortenbescherming

In onderstaande tabel is samengevat of de voorgenomen
ontwikkeling negatieve effecten kan hebben op beschermde
soorten en/of gebieden, en wat de eventuele vervolgstappen
zijn, zoals soortgericht nader onderzoek of vergunningstra-
jecten. In de tabel is tevens weergegeven of maatregelen
noodzakelijk zijn om overtreding van de Wet natuurbescher-
ming voor bepaalde soortgroepen te voorkomen.
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Tabel 1  Overzicht (potentiéle) aanwezigheid beschermde soorten en te nemen vervolgstappen
Soortgroep Potentieel aanwezig Sprake van overtreding Vervolgtraject / maatregelen Bijzonderheden / opmerkingen

Algemeen Ja Te voorkomen Plangebied buiten broedseizoen bouwrijp maken | Globale broedseizoen loopt van maart tot half au-
Broedvo- of controle vooraf gustus
gels Jaarrond be- Nee Nee - -

schermd

_ Verblijffplaatsen Nee Nee - -

;/éiermw- Foerageerhabitat Nee Nee - -

Vliegroutes Nee Nee - -
Grondgebonden zoogdieren Ja Te voorkomen Zorgplicht afdoende Heeft betrekking op een soort als de egel
Reptielen Nee Nee - -
Amfibieén Ja Te voorkomen Zorgplicht afdoende Heeft betrekking op een soort als de gewone pad
Vissen Nee Nee - -
Ongewervelden Nee Nee - -
Vaatplanten Nee Nee - -

4.8.3 Conclusie

Gelet op de potentiéle ecologische waarden kan het voorge-
nomen plan alleen in overeenstemming met de nationale na-
tuurwetgeving en het provinciale natuurbeleid worden uitge-
voerd, mits voorafgaand en tijdens het uitvoeren van de
werkzaamheden het bepaalde in de Wet natuurbescherming
in acht wordt genomen:

e Ten aanzien van broedvogels dient, om overtreding op
voorhand redelijkerwijs te voorkomen, het verwijderen
van nestgelegenheid buiten het broedseizoen te worden
uitgevoerd, of een controle moet de aanwezigheid van
een broedgeval kunnen uitsluiten;

e In het kader van de algemene zorgplicht is het noodza-
kelijk om voldoende zorg te dragen voor aanwezige indi-

viduen. Dit houdt in dat al het redelijkerwijs mogelijke ge-
daan dient te worden om het doden van individuen te
voorkomen.

4.9 Bodem

49.1 Toetsingskader

In het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6 lid 1 onder d)
is bepaald dat voor de uitvoerbaarheid van een plan rekening
gehouden moet worden met de bodemgesteldheid in het
plangebied. Bij functiewijzigingen dient te worden bepaald of
de bodemkwaliteit voldoende is voor de beoogde functie en
moet worden bepaald of nader onderzoek en eventueel sa-
neringen noodzakelijk zijn. In de Wet bodembescherming is
bepaald dat indien de desbetreffende bodemkwaliteit niet vol-
doet aan de norm voor de beoogde functie, de grond zodanig
dient te worden gesaneerd dat zij kan worden gebruikt door

de desbetreffende functie (functiegericht saneren). Nieuwe
bestemmingen dienen bij voorkeur op schone grond te wor-
den gerealiseerd. Derhalve is een bodemonderzoek conform
de NEN 5740 richtlijnen noodzakelijk.

49.2 Onderzoek

Met dit plan is geen sprake van een functiewijziging. Momen-
teel rust op het perceel reeds de bestemming ‘wonen’. Een
verklaring is afgegeven waarin is aangegeven dat de kwaliteit
van de woning niet de nieuwe woonfunctie belemmert. Het
betreft een formulier ‘historische toets ten behoeve van vrij-
stelling bodemonderzoek’. Dit formulier is in de bijlagen op-
genomen.

De vrijstelling voor het uitvoeren van een bodemonderzoek
wordt door de gemeente op basis van het bodembeleid ver-
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leent. In de bouwverordening is namelijk vastgesteld dat ont-
heffing verleend kan worden bij een omgevingsvergunning
(onderdeel bouwen) als er voldoende gegevens bekend zijn
met betrekking tot de bodemkwaliteit.

De planlocatie valt op de bodemkwaliteitskaart binnen de
zone achtergrondwaarde (landbouw/natuur) en op de ontgra-
vingenkaart binnen de klasse landbouw/natuur (groen).

Er zijn voldoende gegevens bekend voor het plangebied met
betrekking tot de bodemkwaliteit. De bodemkwaliteitskaart in
combinatie met de nota bodembeleid wordt dan ook geac-
cepteerd bij bouwaanvragen op onverdachte locaties.

49.3 Conclusie
Het onderdeel ‘bodem’ zorgt niet voor belemmeringen voor
de gewenste ontwikkeling.

4.10 Water

4.10.1 Toetsingskader

Sinds 1 november 2003 is het verplicht om bij ruimtelijke in-
grepen de watertoets te doorlopen. Hierin dient inzicht wor-
den geboden in de effecten van het initiatief op de waterhuis-
houding. In het kader van de watertoets dient de gemeente
wateradvies in te winnen bij de waterbeheerder. De ge-
meente en het waterschap kunnen praktische afspraken ma-
ken over de wijze waarop het aspect water in het ruimtelijk
plan is opgenomen.

Voor ieder ruimtelijk plan is een formele watertoets noodza-
kelijk. De watertoets is een instrument dat waterhuishoud-
kundige belangen op een evenwichtige wijze laat meewegen
bij het opstellen van ruimtelijke plannen en besluiten. Door

samenwerking met de verschillende bevoegdheden (Ge-
meente, Provincie, Waterschap, Rijk) wordt gestreefd naar
een duurzaam watersysteem.

4.10.2 Onderzoek

Door Aeres Milieu is een onderbouwing wateraspect opge-
steld voor het initiatief. In deze paragraaf worden de belang-
rijkste conclusies besproken. Voor het gehele onderzoek
wordt verwezen naar de bijlagen.

Aan de Heideweg te Liempde, tussen de woningen van num-
mer 4 en 6, wil men een nieuwe vrijstaande woning realise-
ren. Ter plaatse is voldoende ontwateringsdiepte aanwezig
(minimaal 0,7 ter hoogte van de woning) maar geadviseerd
wordt om de woning op circa 10,2 m +NAP te realiseren om
instroom van de Heideweg of de omliggende percelen te
voorkomen.

Bij de nieuwbouw zal een gescheiden stelsel aangelegd wor-
den. Door de bouw van één woning is geen significante toe-
name aan afvalwater te verwachten. Voor de afvoer van de
nieuwbouw op het gemeentelijk stelsel dient bij de gemeente
Boxtel te zijner tijd een aansluiting aangevraagd te worden.

Het hemelwater wordt bij voorkeur op eigen terrein verwerkt.
Door de bouw van de nieuwe woning zal het verhard opper-
vlak binnen het perceel toenemen met circa 300 m? . Hier-
VOoor is op eigen terrein een hemelwatervoorziening van ca.
18 m? benodigd. Dit kan boven- of ondergronds naast de wo-
ning of in de voortuin ingepast worden.

Naar verwachting zal in de toplaag voldoende horizontale
verspreiding optreden om een voorziening in te passen. Bij
inpassing van een absolute voorziening wordt geadviseerd
om een infiltratieonderzoek uit te voeren. Gezien de ligging
met een greppel nabij de Heideweg kan de noodoverloop na
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de voorziening hierop plaatsvinden zodat bij overlopen van
de voorziening geen wateroverlast ontstaat. In overleg met
de gemeente kan eventueel ook de bestaande greppel uitge-
breid worden om de waterberging in te passen. Het omlig-
gend terrein dient zo aangelegd te worden dat excessief wa-
ter kan afstromen naar het openbaar gebied en niet naar de
buurpercelen.

Door de aanleg van een gescheiden stelsel, de kleine verhar-
dingstoename met een hemelwatervoorziening op eigen ter-
rein en rekening te houden met de genoemde aandachtspun-
ten, wordt er hydrologisch gezien neutraal ontwikkeld en is er
geen toename aan wateroverlast te verwachten door het
planvoornemen.

Eventueel benodigde vergunningen worden niet middels
deze onderbouwing geregeld en zullen via daarvoor be-
doelde procedures verkregen moeten worden.

4.10.3 Conclusie

Afhankelijk van de buiteninrichting is een waterberging gead-
viseerd of vereist. Gezien het huidige beleid is een hemelwa-
tervoorziening in elk geval sterk geadviseerd.

Waterschap De Dommel heeft het wateraspect beoordeeld
en een positief wateradvies uitgebracht. Dit advies is in de
bijlagen opgenomen. Er is geconstateerd dat het bouwplan
geen negatieve gevolgen heeft voor de waterhuishouding.
Geadviseerd wordt om de bouwlocatie iets op te hogen aan-
gezien het perceel iets lager is gelegen dan buurpercelen en
de grondwaterstand tamelijk hoog is. Ook wordt geadviseerd
de waterberging groot genoeg groot genoeg te maken om
wateroverlast door hevige buien te voorkomen. Tot slot wordt
opgemerkt dat de gemiddeld hoogste grondwaterstand van
de locatie vrij hoog is. Het wordt daarom aangeraden om een
bovengrondse bergingsvoorziening aan te leggen.
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Rekening houdend met het advies opgesteld door Aeres Mi-
lieu en Waterschap De Dommel levert het aspect ‘water’
geen belemmeringen op voor onderhavig plan.

4.11 Archeologie

4.11.1 Toetsingskader

De bescherming van archeologisch erfgoed in Nederland is
vastgelegd in de Erfgoedwet, die op 1 juli 2016 in werking is
getreden. De Erfgoedwet is in de plaats gekomen van zes
wetten en regelingen op het gebied van cultureel erfgoed,
waaronder de Monumentenwet 1988. Onderdelen van de
Monumentenwet die van toepassing waren op de fysieke
leefomgeving gaan naar de Omgevingswet die in 2019 van
kracht wordt. Voor deze onderdelen is daartoe in de Erf-
goedwet voor de periode 2016-2019 een overgangsregeling
opgenomen.

De basis van de bescherming van archeologisch erfgoed in
de Erfgoedwet is het verdrag van Valletta (ook wel het ver-
drag van Malta). De bescherming heeft als doel om archeolo-
gisch erfgoed zoveel mogelijk in situ, dus in de grond, te be-
houden. Dankzij het principe van “de verstoorder betaalt” uit
het verdrag van Valletta worden meer archeologische resten
in situ behouden.

Indien ruimtelijke ontwikkelingen plaatsvinden dient te wor-
den beoordeeld of archeologische waarden in het geding ra-
ken.

4.11.2 Onderzoek

Het plangebied heeft in het geldende bestemmingsplan de
dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie 4’ gekregen. Bin-
nen dit gebied geldt een onderzoeksplicht wanneer bo-
demroeringen plaatsvinden die groter zijn dan 250 m? en die-

per dan 40 cm beneden maaiveld en wanneer er heiwerk-
zaamheden plaatsvinden. Aan deze voorwaarden wordt vol-
daan en onderzoek is dus niet noodzakelijk.

4.11.3 Conclusie
Het aspect ‘archeologie’ zorgt niet voor belemmeringen.

4.12 Cultuurhistorie

4.12.1 Toetsingskader

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6,
tweede lid, onderdeel a Bro) dient in het plan rekening ge-
houden te worden met cultuurhistorie. Cultuurhistorie heeft
onder andere betrekking op de historische stedenbouwkun-
dige en historisch geografische waarden in het gebied. In het
plan moet beschreven worden hoe met de in het gebied aan-
wezige waarden en de aanwezige of te verwachten monu-
menten wordt omgegaan. De Erfgoedwet bevat de wet- en
regelgeving voor behoud en beheer van het cultureel erfgoed
en archeologie in Nederland. Het is op basis hiervan verplicht
om de facetten historische (steden)bouwkunde en historische
geografie mee te nemen in de belangenafweging. Hierbij
gaat het om zowel beschermde als niet formeel beschermde
objecten en structuren.

Het beleid van de provincie Noord-Brabant sluit aan op het
nationale beleid voor de archeologische monumentenzorg.
De provincie richt zich op de bescherming van objecten en
de bescherming, benutting en ontwikkeling van structuren en
ensembles van een grotere schaal.

4.12.2 Onderzoek

De cultuurhistorische waarden ter plaatse van het plangebied
zijn afgebeeld op de ‘cultuurhistorische waardenkaart’ (CHW-
kaart) van Noord-Brabant. Op de CHW-kaart is te zien dat
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het plangebied is gelegen binnen de regio ‘Meierij’ en Cul-
tuurhistorisch landschap ‘Groene Woud'.

De woningbouw aan het adres Heideweg tussen nummer 4
en 6 heeft gezien haar aard en omvang geen effect op de
cultuurhistorische waarden in bovengenoemde regio en land-
schap.

4.12.3 Conclusie
Het onderdeel ‘cultuurhistorie’ zorgt niet voor belemmerin-
gen.

4.13 Gezondheid i.r.t. veehouderijen

Er is gekeken naar de “Handreiking veehouderij en volksge-
zondheid 2.0”. In deze handreiking is een stappenplan opge-
nomen met betrekking tot veehouderijen. Deze kan ook ge-
bruikt worden voor de omgekeerde werking. Dit stappenplan
is doorlopen.

Er is geen sprake van vestiging van een varkenshouderij of
pluimveehouderij. Uit toetsing op afstanden door de ODBN
blijkt dat wordt voldaan aan de endotoxine richtafstanden
voor varkens- en/of pluimveehouderijen (stap 1). De ontwik-
keling leidt daarnaast niet tot een toename van emissies voor
geur, fijnstof of ammoniak (stap 2). Er is daarnaast sprake
van een acceptabel woon- en leefklimaat, aangezien sprake
is van een geurbelasting < 6 ouE/m3. Er is sprake van een
afstand die groter is dan 100 meter tussen het plangebied en
omliggende veehouderijen (stap 3 en 4). Geitenhouderijen
liggen buiten 2 kilometer afstand. Pluimveehouderijen liggen
buiten 1 kilometer afstand. Ook overige veehouderijen liggen
buiten 250 meter afstand (stap 5). De dichtstbijzijnde vee-
houderij ligt namelijk op ruim 600 meter (melk- en kalfkoeien
en vrouwelijk jongvee). Er is geen sprake van een mestbe- of
verwerkingsbedrijf (al dan niet als nevenactiviteit) (stap 6).
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Vanuit de omgeving is verder niet naar voren gekomen dat er
sprake is van ongerustheid over de volksgezondheid (stap
7). Het stappenplan is hiermee doorlopen. Een advisering
van de GGD hoeft niet geadviseerd te worden voor dit plan.

4.14 Hoogspanningslijnen en spuitzones
gewasbescherming

In de omgeving van het plangebied bevinden zich geen
hoogspanningslijnen of spuitzones van gewassen. Deze on-
derdelen zorgen dan ook niet voor belemmeringen.

4.15 Stikstof

De bescherming van de natuur is per 1 januari 2017 in Ne-
derland vastgelegd in de Wet natuurbescherming (Wnb).
Deze wet vormt voor wat betreft soortenbescherming en ge-
biedsbescherming een uitwerking van de Europese Vogel-
richtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsmatige ge-
biedsbescherming plaats door middel van het Natuurnetwerk
Nederland (NNN), de voormalige Ecologische Hoofdstructuur
(EHS). Het projectgebied ligt niet binnen de grenzen van een
gebied dat aangewezen is als Natura 2000-gebied.

Het meest nabijgelegen Natura 2000-gebied ‘Kampina & Ois-
terwijkse Vennen’, bevindt zich op circa 4,2 kilometer ten
westen van het projectgebied. Indien er sprake zou zijn van
een effect, betreft dit een extern effect, zoals toename van
geluid, licht of depositie van stikstof. Mede gezien de afstand
tot het projectgebied zijn externe effecten als licht en geluid
uitgesloten. Aangezien de voorgenomen ontwikkeling de rea-
lisatie van één vrijstaande woning betreft, kan een signifi-
cante toename aan stikstofdepositie tijdens de aanleg- en
gebruiksfase op omliggende Natura 2000-gebieden niet op
voorhand worden uitgesloten.

Om op voorhand negatieve effecten op Natura 2000-gebie-
den vanwege stikstofdepositie uit te sluiten is een AERIUS-
berekening uitgevoerd. Deze berekening is opgenomen in de
bijlagen. Hieronder worden de belangrijkste conclusies toe-
gelicht.

Uit de berekeningen blijkt dat bij de aanlegfase en gebruiks-
fase geen rekenresultaten hoger zijn dan 0,00 mol/ha/j. Daar-
mee kunnen op voorhand negatieve effecten op Natura
2000-gebieden vanwege stikstofdepositie uitgesloten wor-
den.

4.16 Toetsing Besluit m.e.r. / Vormvrije
m.e.r.-beoordeling

Met deze ruimtelijke onderbouwing wordt één woning moge-
lijk gemaakt. Dit kan leiden tot een m.e.r.(beoordelings)-
plicht. Of een m.e.r.-procedure of m.e.r-beoordeling noodza-
kelijk is, hangt af van het feit of de ontwikkeling (activiteit) is
opgenomen in lijst C en D van het Besluit milieueffectrappor-
tage (Besluit m.e.r.). Per 7 juli 2017 is een wijziging van het
Besluit m.e.r. in werking getreden. Wanneer de voorgeno-
men de ontwikkeling (activiteit) is opgenomen in lijst C en D
van het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.) moet
getoetst worden of er sprake is van nadelige milieugevolgen
en moet wanneer hier sprake van is een vormvrij m.e.r.-be-
oordelingsbesluit genomen worden.

Doorwerking plangebied

De voorgenomen activiteit komt niet voor als activiteit in Bij-
lage D van het Besluit m.e.r. Er is geen sprake van een
m.e.r.(beoordelings)-plichtige activiteit. Er is geen m.e.r.(be-
oordelings)-procedure noodzakelijk. Er hoeft geen vormvrij
m.e.r.-beoordelingshesluit genomen te worden.
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5 Uitvoerbaarheid

51 Financieel

De kosten die gemaakt worden bij de uitvoering van de ont-
wikkeling (verbouwwerkzaamheden, denk bijvoorbeeld aan
de kosten voor het aanleggen van de inrit en aansluiting op
de gemeentelijke riolering) zijn voor rekening van de ini-
tatefnmer. De ontwikkeling heeft voor de gemeente geen ne-
gatieve financiéle gevolgen. De ontwikkeling is hiermee fi-
nancieel uitvoerbaar.

5.2  Maatschappelijk

De aanvraag om de omgevingsvergunning heeft onder an-
dere betrekking op het toestaan van een gebruik in afwijking
van het geldend bestemmingsplan. Op de onderhavige aan-
vraag staat bezwaar en beroep open. Het realiseren van de
woningen heeft geen aanzienlijke nadelige gevolgen voor
omwonenden of omliggende bedrijven, bezwaar of beroep
ligt dan ook niet in de lijn der verwachtingen.
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0 Separate bijlagen
B‘HO p Jlag

Heideweg tussen nummer 4 en 6 te Liempde

Separate bijlagen

Bijlage 1: Akoestisch onderzoek
Bijlage 2: Waterparagraaf

Bijlage 3: Advies water

Bijlage 4: Verklaring aspect bodem
Bijlage 5: Quickscan flora en fauna
Bijlage 6: Stikstofonderzoek

Bijlage 7: Besluit Hogere grenswaarde
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