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Notitie 
AERIUS-berekening Koevoortseweg te Boxtel  

  1 

 

 
1. Wettelijk kader Natura 2000-gebieden  

Op grond van artikel 2.1 van de Wet natuurbescherming kun-

nen natuurgebieden of andere gebieden die belangrijk zijn 

voor flora en fauna, door de Minister worden aangewezen ter 

uitvoering van de Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijn, de zo-

geheten Natura 2000-gebieden. Bij de aanwijzing van een 

Natura 2000-gebied worden voor het gebied instandhou-

dingsdoelstellingen voor te beschermen soorten en/of habi-

tats vastgesteld. Conform artikel 2.7 lid 2 van de Wet natuur-

bescherming is het verboden om projecten of andere hande-

lingen te realiseren of te verrichten die, gelet op deze in-

standhoudingsdoelstelling van een Natura 2000-gebied, de 

kwaliteit van de natuurlijke habitats en de habitats van soor-

ten kunnen verslechteren, of een significant verstorend effect 

kunnen hebben op de soorten waarvoor het gebied is aange-

wezen. Verder geldt dat een plan, dat afzonderlijk of in com-

binatie met andere plannen of projecten, significante gevol-

gen kan hebben voor een Natura 2000-gebied, door een be-

stuursorgaan pas vastgesteld kan worden indien een pas-

sende beoordeling is gemaakt (artikel 2.7 lid 1 Wet natuurbe-

scherming).  
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Figuur 1: Ligging projectgebied ten opzichte van Natura 2000 
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Voor alle Natura 2000-gebieden geldt verder, op basis van 

artikel 1.11 van de Wet natuurbescherming, een zorgplicht. 

Iedereen dient voldoende zorg in acht te nemen voor deze 

gebieden. Dit houdt onder meer in dat men negatieve gevol-

gen voor deze gebieden zoveel mogelijk beperkt door het ne-

men van alle maatregelen die redelijkerwijs kunnen worden 

verwacht. Uit de Memorie van Toelichting blijkt, dat de Wet 

natuurbescherming, buiten de zorgplicht, al voldoende instru-

menten bevat om schadelijke handelingen in Natura 2000-

gebieden te beperken. Deze zorgplicht is daarmee primair 

bedoeld om de eigen verantwoordelijkheid vast te leggen, die 

een ieder heeft voor een zorgvuldige omgang met de natuur-

waarden in Natura 2000-gebieden. 

 

Doorwerking plangebied 

Het projectgebied ligt niet binnen de grenzen van een gebied 

dat aangewezen is als Natura 2000-gebied. Het meest nabij-

gelegen Natura 2000-gebied is “Kampina & Oisterwijkse 

Vennen” op circa 370 meter van de nieuwe woningen. 

 

Indien er sprake zou zijn van een effect, betreft dit een extern 

effect. Vanwege de realisatie van appartementen zijn eventu-

ele effecten vanwege stikstof niet uit te sluiten. Derhalve is 

het uitvoeren van een stikstofdepositieberekening benodigd.  
 
De resultaten van de berekeningen, uitgevoerd door BRO, 

zijn verwerkt in deze rapportage. Zie ook Aerius-berekening 

in de bijlage (BRO, 29 april 2022). 

 

 

 

 

2. AERIUS-berekening  

Om op voorhand negatieve effecten op Natura 2000-gebie-

den vanwege stikstofdepositie uit te sluiten is een AERIUS-

berekening uitgevoerd. Vanaf juli 2021 is de Wet Stikstofre-

ductie en natuurverbetering in werking getreden waarbij een 

vrijstelling geldt voor stikstofuitstoot tijdens de sloop-, bouw- 

en aanlegfase vaan een ruimtelijk initiatief. Uit het wetsvoor-

stel volgt dat een stikstofdepositieberekening voor de aanleg-

fase niet meer noodzakelijk is. Een stikstofdepositiebereke-

ning voor de gebruiksfase is echter wel noodzakelijk. Onder-

havig document geeft hier invulling aan. 

 

Planvoornemen 

Binnen het plangebied bevond zich een intensieve varkens-

houderij. Deze varkenshouderij is inmiddels gesaneerd. De 

twee aanwezige (bedrijfs)woningen aan de Koevoortseweg 6 

en de Kempseweg 17 hierbij behouden. Aangezien feitelijk 

gezien geen sprake meer is van een agrarisch bedrijf zullen 

deze bedrijfswoningen worden omgezet naar burgerwonin-

gen met bijbehorende bijgebouwen. Tevens zullen rechts 

naast de woning aan de Koevoortseweg 4 twee woningen 

worden gebouwd, met een inhoud van 850 m3 per woning 

(ruimte voor ruimte).  

 

In dit geval wordt er vanuit gegaan dat de woningen in de 

toekomstige situatie gasloos verwarmd wordt. De emissies 

uit de gebruiksfase hebben dus slechts betrekking op de ver-

keersgeneratie. Aangezien bij de twee bedrijfswoningen 

slechts sprake is van een omzetting naar burgerwoning, zijn 

deze woningen niet meegenomen in deze Aerius berekening. 

Zij zorgen immers niet voor een andere verkeersaantrek-

kende werking dan in de huidige situatie. Daarnaast zijn de 

woningen nu al feitelijk in gebruik als woning. Dit wijzigt in de 

toekomstige situatie niet. 

 

Verkeersgeneratie 

Er worden twee vrijstaande woningen toegevoegd in het bui-

tengebied. Dit komt neer op een gemiddeld aantal verkeers-

bewegingen van 8,2 per etmaal per woning. In totaal voor 

twee woningen zal aantal verkeersbewegingen dus op basis 

van de ‘CROW-publicatie 381’ toenemen met gemiddeld 16,4 

motorvoertuigen per etmaal. 

 

Invoergegevens  

De verkeersgeneratie in de toekomstige situatie (16,4 mvt/et-

maal) is ingevoerd in de AERIUS calculator.  

 

Er zijn in totaal 3 lijnbronnen ingevoerd (verkeer over drie 

verschillende routes). Het meest reële is dat het verkeer van-

uit de woningen via de Koevoortseweg in noordoostelijke 

richting rijden, richting de dorpen Lennisheuvel en Boxtel. 

Hier is dan ook 100% van het verkeer over ingevoerd. Daar-

naast zijn twee routes in zuidwestelijke richting over de Koe-

voortseweg ingevoerd met ieder 50% van het verkeer. De 

twee routes splitsen van elkaar bij de splitsing aan de 

Kempseweg/Koevoortseweg. Dit zal een overschatting zijn 

van de daadwerkelijke verkeersgeneratie van de woningen 

aangezien het totale verkeer in de feitelijke situatie meer ver-

spreid zal zijn over deze routes. De drie rijroutes hebben ie-

der een lengte van minimaal 250 meter over de openbare 

weg. 

 

3. Resultaat en conclusie 

Uit de AERIUS-berekening blijkt dat er geen depositie is ho-

ger dan 0,00 mol / ha / jaar bij omliggende Natura 2000-ge-

bieden. Negatieve effecten op Natura 2000 kunnen worden 

uitgesloten. 
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Dit
document
geeft
een
overzicht
van
de
invoer
en

rekenresultaten
van
een
Projectberekening
met
AERIUS

Calculator.
De
berekening
is
uitgevoerd
binnen

stikstofgevoelige
Natura
2000-gebieden,
op

rekenpunten
die
overlappen
met
habitattypen
en/of

leefgebieden
die
aangewezen
zijn
in
het
kader
van
de

Wet
natuurbescherming,
gekoppeld
aan
een

aangewezen
soort,
of
nog
onbekend
maar
mogelijk
wel

relevant,
en
waar
tevens
sprake
is
van
een
overbelaste

of
bijna
overbelaste
situatie
voor
stikstof.

Overzicht

Samenvatting
situaties

Resultaten

Detailgegevens
per
emissiebron

Meer
toelichting
over
deze
PDF
kunt
u
vinden
in
een

bijbehorende
leeswijzer.
Deze
leeswijzer
en
overige

documentatie
is
te
raadplegen
via:

www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening



Contactgegevens
Rechtspersoon BRO

Inrichtingslocatie Koevoortseweg
6,

-
Boxtel

Activiteit
Omschrijving Koevoortseweg/Kempwerweg
te
Boxtel

Toelichting Gebruiksfase
woningen
hoek

Koevoortseweg/Kempseweg
te
Boxtel

Berekening
AERIUS
kenmerk Rz7rwtHxeWyu

Datum
berekening 29
april
2022,
08:50

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale
emissie Rekenjaar Emissie
NH3 Emissie
NOx

Wegverkeer
woningen

Koevoortseweg/Kempwerweg
te
Boxtel
-

Beoogd

2022 0,1
kg/j 0,7
kg/j

Resultaten Hoogste
depositie Hexagon Gebied

Wegverkeer
woningen

Koevoortseweg/Kempwerweg
te
Boxtel
-

Beoogd

-

Gekarteerd
oppervlak
met
toename
(ha) 0,00
ha

Gekarteerd
oppervlak
met
afname
(ha) 0,00
ha

Grootste
toename
van
depositie 0,00
mol/ha/j

Grootste
afname
van
depositie 0,00
mol/ha/j

Projectberekening
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Wegverkeer
woningen
Koevoortseweg/Kempwerweg
te
Boxtel
(Beoogd),
rekenjaar

2022

Emissiebronnen Emissie
NH3 Emissie
NOx

 Verkeersnetwerk 0,1
kg/j 0,7
kg/j

Projectberekening

3/6Rz7rwtHxeWyu (29 april 2022)



Hoogste
af-
en
toename
op
(bijna)
overbelaste
stikstofgevoelige
Natura
2000

gebieden.

Grootste
afname
van
depositie

Grootste
toename
van
depositie

Hoogste
totale
depositie

De
bronnen
op
de
kaart
horen
bij
de
Beoogde
situatie.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn,

Habitatrichtlijn

Niet
bepaald

500
m

Projectberekening
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Resultaten
stikstofgevoelige
Natura
2000
gebieden
situatie
"Wegverkeer
woningen

Koevoortseweg/Kempwerweg
te
Boxtel"
(Beoogd)
incl.
saldering
e/o
referentie

Berekend
(ha

gekarteerd)

Hoogste
totale

depositie

(mol/ha/jr)

Met
toename

(ha
gekarteerd)

Grootste

toename

(mol/ha/jr)

Met
afname
(ha

gekarteerd)

Grootste

afname

(mol/ha/jr)

Totaal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Projectberekening
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Disclaimer

Hoewel
verstrekte
gegevens
kunnen
dienen
ter
onderbouwing
van
een
vergunningaanvraag,

kunnen
er
geen
rechten
aan
worden
ontleend.
De
eigenaar
van
AERIUS
aanvaardt
geen

aansprakelijkheid
voor
de
inhoud
van
de
door
de
gebruiker
aangeboden
informatie.

Bovenstaande
gegevens
zijn
enkel
bruikbaar
tot
er
een
nieuwe
versie
van
AERIUS
beschikbaar

is.
AERIUS
is
een
geregistreerd
handelsmerk
in
Europa.
Alle
rechten
die
niet
expliciet
worden

verleend,
zijn
voorbehouden.

Rekenbasis

Deze
berekening
is
tot
stand
gekomen
op
basis
van:

AERIUS
versie 2021.0.5_20220328_855771c674

Database
versie 2021.0.5_855771c674

Voor
meer
informatie
over
de
gebruikte
methodiek
en
data
zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening
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Besluit 
Omgevingsvergunning 

UV/2012100 

Aanvraag 
Burgemeester en wethouders hebben op 22 maart 2012 een aanvraag voor een 
omgevingsvergunning ontvangen van V.O.F. Van der Struijk, Koevoortseweg 6 te Boxtel voor het 

veranderen van een varkenshouderij. De aanvraag gaat over de Koevoortseweg 6 te Boxtel en betreft 

de volgende veranderingen: 
• het type chemische luchtwasser BB.96.10.043V1 (70% emissiereductie) van stal 1 en stal 3 

verandert naar een chemische luchtwasser BWL.2005.01 .V3 (70% emissiereductie). 

• het type chemische luchtwasser BB.96.06.076 (95% emissiereductie) van stal 2 verandert 

naar een chemische luchtwasser BWL.2007.05.V3 (95% emissiereductie). 

er worden twee voedersilo's minder geplaatst. 

het plaatsen van een noodstroomaggregaat. 

De aanvraag is geregistreerd onder nummer UV/2012100. 

Besluit 
Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op artikel 2.1 en 2.2 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo), de omgevingsvergunning te verlenen aan V.O.F. Van der Struijk voor het 

veranderen en voor het in werking hebben na die verandering van de gehele inrichting waarin de 

aantallen en soorten dieren worden gehouden die in de onderstaande tabel zijn opgenomen: 

Diersoort Stalsysteem Aantal 

 

(Rav-code)')

  

kraamzeugen Dl .2.100 

   

82 

 

Overig huisvestingssysteem  

 

guste/dragende D1.3.7 (BWL 2005.01.V3) 
264 

zeugen chemisch luchtwassysteem 70% emissiereductie  

 

Dekberen D2.2 (B WL 2005. 0 1. V3) 

  

chemisch luchtwassysteem 70% emissiereductie  

2 

Vleesvarkens D3.2.14.2  (AWL  2007.05. V3) 

   

819 

 

chemische luchtwassysteem 95% emissiereductie  

 

Biggenopfok D1.1.12.3 (BB.99.06.072) 

   

1.240 

 

Ondiepe mestkelders met water- en mestkanaal  

 

vleesvarkens D3.2.7.2.1 (BB.99.02.070) 

   

84 

 

Mestkelder met (water- en) mestkanaal met schuine putwand. 1

 

1) Ray-code zoals opgenomen in de Regeling ammoniak en veehouderij van 11 februari 2011 (Staatscourant 

2011 nr. 2435); 

V.O.F. Van der Struijk besluit 
Koevoortseweg 6 te Boxtel 1/13 WABO 



gemeen,,,~e 

XTEJ 
Besluit 

Omgevingsvergunning 
UV/2012100 

Procedure 
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. De aanvraag is getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de 

ministeriële Regeling omgevingsrecht en aan: 

. artikel 2.10 van de Wabo voor de activiteit bouwen bouwwerk; 

artikel 2.14 van de Wabo voor de activiteit oprichten/in werking hebben inrichting. 

Naast deze activiteiten moet beoordeeld worden of een aantal toestemmingsstelsels wordt 

aangehaakt. Of daadwerkelijk moet worden aangehaakt, volgt niet uit de Wabo, maar uit de 

desbetreffende wet. De volgende stelsels zijn aangehaakt: 

Natuurbeschermingswet 1998. 

Op grond van artikel 2.27 Wabo wijst het Bor of een bijzondere wet categorieën van gevallen aan 

waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend dan nadat een daarbij aangewezen 

bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen bedenkingen heeft. Omdat het hier een geval 

betreft als vermeld in artikel artikel 46b en 47b van de Nbw, wordt de omgevingsvergunning niet 

verleend dan nadat de provincie Noord-Brabant heeft verklaard dat daartegen geen bedenkingen zijn. 

In dit kader hebben wij na ontvangst van de aanvraag een exemplaar daarvan toegezonden aan de 

provincie Noord-Brabant. 

Wij hebben op 30 december 2014 een verklaring ontvangen van de provincie Noord-Brabant. Deze 

verklaring wijkt niet af van de ontwerpverklaring van geen bedenken d.d. 20 december 2012. Hieruit 

blijkt dat er, gelet op het belang van de bescherming van de natuur, geen bedenkingen zijn tegen het 

verlenen van de gevraagde vergunning. 

Gebleken is dat uw aanvraag voldoet en daarom verlenen wij u de gevraagde omgevingsvergunning. 

V.O.F. Van der Struijk voorschriften besluit 
Koevoortseweg 6 te Boxtel 2/13 WABO 



Resultaten 

AERIUS A CALCULATOR 

Contact Rechtspersoon Inrichtingslocatie 

Van Dun Advies BV dorpsstraat 54, 51131E Ulicoten 

Activiteit Omschrijving . . AERIUS kenmerk  
................................................................................................................................................................... . i.:ii'i..... . ii'i"i. .:,r.I,II': 

op-166 van der Struijk RtVdidr5h5sV 

Datur elekenung jaar Reken:•flfiguratie 

o8 november 2019.15:10 2019 Berekend voor natuurgebieden 

Totale emissie Situiei 

NOx - 

NH3 1.369,25 kg,' 

Resultaten Natuurgebied 
. .. 

..: . 
Bijdrage 

Hectare met 
hoogste bijdrage Kampina & oisterwijkse Vennen 26,66 

(mol/ha/j) 

Toelichting vergunde situatie 

Resultaten Situatie i RtVdidr5h5sV(08 novemberzoig) 

pagina 2/22 



AERIUS A CALCULATOR 
Resultaten 

  

,-- Locatie 
F 1 "iSituatie 1 t 

     

.2 •..1\ 

 

- 

     

I • .. •\ 

 

- tkl 

 

I DVor1 

 

- 

t' 

           

-'I 

  

S.
 

  

• .\ --

 

- 
'5  

• 'S t 

- 
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Emissie Bron Emissie NH3 EmisseNOx 
Sector 

 

Situatie 1 

 

. Bron  -i 

L Landbouw I Stalemissies 

S Bron 2 

I!! Landbouw I Stalemissies 

U Bron 3 
Landbouw I Stalemissies 

S Bron 4 
Landbouw I Stalemissies 

68o,60 kg/j 

216,60 kg/i 

122,85 kg/i 

349,20 kg/i 

Resu!taten Situatie 1 RtVdidr5hSsV(08 november 2019) 
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“Als we anderen de ruimte niet gunnen zullen we zelf steeds 

meer opgesloten raken.” 
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 1 Inleiding 
 

De eigenaren van de intensieve varkenshouderij aan de Koe-

voortseweg 6 te Boxtel hebben het voornemen om hun be-

drijfsactiviteiten te beëindigen. Het is de bedoeling dat de 

huidige agrarische bebouwing en verhardingen van de inten-

sieve varkenshouderij worden gesloopt en dat de twee be-

staande bedrijfswoningen worden omgezet naar burgerwo-

ningen.  

 

Bij elk van de twee naar burgerwoningen om te zetten be-

drijfswoningen hoort een bestaande garage (bestaande bij-

gebouwen). Deze twee bestaande bijgebouwen zullen wor-

den behouden. De wens bestaat om daarnaast per her te be-

stemmen bedrijfswoning (van bedrijfswoning naar burgerwo-

ning) een nieuw bijgebouw mogelijk te maken. Daarbij gaat 

het om een garage/berging. 

 

Naast vorengaande zijn initiatiefnemers voornemens om 

twee ruimte-voor-ruimtewoningen te realiseren op de locatie 

aan de Koevoortseweg (rechts naast nr. 4) in Boxtel. Daartoe 

worden bouwtitels aangekocht bij de Ontwikkelmaatschappij 

Ruimte voor Ruimte. 

 

Voorgenoemde ontwikkelingen passen niet binnen de kaders 

van het voor de locatie vigerende bestemmingsplan, ‘Buiten-

gebied 2011’ van de gemeente Boxtel. Om de ontwikkelingen 

juridisch-planologisch gezien mogelijk te maken wordt over-

gegaan tot een partiële herziening van dit vigerende bestem-

mingsplan.  

 

Aanvullend zullen de percelen ook landschappelijk worden 

ingepast. Aan de voorzijde van de ruimte-voor-

ruimtewoningen zullen knip- en scheerhagen worden 

aangebracht. Tevens zal op twee plekken in het plangebied 

een houtsingel worden aangeplant. Ook wordt in het kader 

van de waardevermeerdering van gronden die optreedt als 

gevolg van de transitie naar een vrijkomende agrarische 

bebouwing (VAB) verkend of en, zo ja, in welke mate deze 

waardevermeerdering dient te worden geïnvesteerd in het 

landschap, meer specifiek in natuurversterking. 

Natuurversterking zal, indien van toepassing, plaatsvinden in 

het noordwestelijke deel van het plangebied. In het kader van 

de landschappelijke inpassing is een landschappelijk 

inpassingsplan (LIP) opgesteld. 

 

Voorafgaand aan de daadwerkelijke planprocedure heeft een 

zogenoemde omgevingsdialoog plaatsgevonden. Hierbij heb-

ben initiatiefnemers kennis kunnen nemen de van de opinies 

van omwonenden en van de voor omwonenden in deze 

kwestie relevante belangen. Op deze manier zijn omwonen-

den in een vroeg stadium bij de planvorming betrekken.  

 

Voorliggend verslag heeft betrekking op de gevoerde omge-

vingsdialoog. In hoofdstuk 2 van dit verslag wordt beschre-

ven op welke manier de gevoerde dialoog heeft plaats 

plaatsgevonden. Het derde en laatste hoofdstuk van dit ver-

slag bevat een samenvatting van de binnengekomen reacties 

en bijbehorende reactie daarop vanuit initiatiefnemers. Hier-

uit wordt duidelijk op welke manier de reacties van omwo-

nenden zijn meegenomen in de planvorming. 
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 2 Proces 
2.1 Uitgangspunt 
 

Het is gebruikelijk om een omgevingsdialoog te organiseren 

in de vorm van een-op-eengesprekken (keukentafelgesprek-

ken) en/of bijeenkomsten met een groep omwonenden. Van-

wege de coronapandemie en de daarmee samenhangende 

coronamaatregelen, zoals die door het kabinet gehanteerd 

werden ten tijde van de dialoog, is de afweging gemaakt om 

de omgevingsdialoog op zodanige wijze te organiseren dat 

het aantal fysieke contactmomenten tot een minimum wordt 

beperkt. In overleg met MijnGemeentedichtbij, de gemeente-

lijke werkorganisatie waarvan ook de gemeente Boxtel deel 

uitmaakt, is er daarom voor gekozen om de omgevingsdia-

loog (in beginsel) schriftelijk te organiseren.  

 

2.2 Wijze van organisatie 
omgevingsdialoog 

 

Ter kennisgeving van het planvoornemen hebben initiatiefne-

mers eind maart (2021) een brief verspreid onder omwonen-

den van het plangebied. Deze brief is verspreid onder alle 

adressen die zich binnen een straal van ongeveer 250 meter 

van het plangebied bevinden. Omwonenden hebben de kans 

gekregen om vóór 19 april 2021 via e-mail of brief te reage-

ren. Ook zijn ze in de gelegenheid gesteld om, alvorens 

schriftelijk te reageren, eerst een telefonisch of fysiek ge-

sprek met initiatiefnemers te voeren over het planinitiatief.  

 

Voor de volledige brief die ter kennisgeving is verspreid 

wordt verwezen naar de bijlagen behorende bij voorliggend 

verslag. Een samenvatting van de inhoud is opgenomen in 

navolgende alinea’s. 

De brief die ter kennisgeving onder omwonenden is verspreid 

bestond uit verschillende onderdelen. In de brief is allereerst 

uitgelegd dat initiatiefnemers voornemens zijn om te stoppen 

met hun agrarische bedrijfsvoering en dat ze in samenhang 

daarmee willen overgaan tot een aantal ruimtelijke ontwikke-

lingen. Daarna is op overzichtelijke wijze toegelicht tot welke 

ruimtelijke ontwikkelingen initiatiefnemers wensen over te 

gaan. Dat is gedaan door de voorgenomen ontwikkelingen 

puntsgewijs te beschrijven. Vervolgens is aangegeven dat de 

wens bestaat om de voorgenomen ontwikkelingen juridisch-

planologisch mogelijk te maken middels een partiële bestem-

mingsplanherziening van het vigerende bestemmingsplan, 

‘Buitengebied 2011’ van de gemeente Boxtel. 

 

Na een inhoudelijke toelichting op het initiatief is toegelicht 

dat de door omwonenden ontvangen brief door initiatiefne-

mers is verspreid in het kader van de te voeren omgevingsdi-

aloog. Hierbij is expliciet aangegeven dat omwonenden tij-

dens de omgevingsdialoog de mogelijkheid krijgen om te rea-

geren op en vragen te stellen over de voorgenomen ontwik-

kelingen.  

 

Tot slot is aangegeven dat een verslag van de omgevingsdi-

aloog, bestaande uit een geanonimiseerde samenvatting van 

de binnengekomen reacties en een beantwoording per sa-

menvatting, zal worden verspreid onder diegenen die hun re-

actie op het planinitiatief hebben gegeven. 

 

Voor de volledigheid en ter verduidelijking is een conceptver-

sie van het landschappelijk inpassingsplan (LIP) toegevoegd 

als bijlage bij de brief ter kennisgeving. Voor het concept-LIP 

in kwestie wordt verwezen naar de bijlagen bij dit verslag.  
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 3 Samenvatting en 
beantwoording 
reacties 

 

Reactie 1 (e-mail, ontvangen 27 maart 2021 om 16.09 uur) 

 

Samenvatting 

Indieners van de reactie danken initiatiefnemers voor de uit-

gebreide toelichting op de plannen. Ze geven aan dat het 

een mooi plan is met respect voor natuurwaarden en de om-

geving. De voornemens van initiatiefnemers worden van 

harte ondersteund. 

 

Beantwoording 

Reactie is ter kennisgeving aangenomen. 

 

Reactie 2 (e-mail, ontvangen 29 maart 2021 om 13.13 uur) 

 

Samenvatting 

Indieners geven aan dat zij het goed vinden om te horen dat 

initiatiefnemers geheel vrijwillig hun levenswerk beëindigen 

en zorg dragen voor de herontwikkeling van het plangebied. 

Tevens stellen ze zich te kunnen vinden in het initiatief. 

 

Beantwoording 

Reactie is ter kennisgeving aangenomen. 

 

Reactie 3 (e-mail, ontvangen 14 april 2021 om 18.25 uur; 

vervolg op gesprek van 12 april 2021) 

 

Indieners van reactie 3 hebben op 12 april 2021 met initiatief-

nemers gesproken over het planinitiatief. Naar aanleiding van 

dit gesprek hebben initiatiefnemers de indieners verzocht om 

hetgeen ze tijdens het gesprek naar voren hebben gebracht 

op papier te zetten. Dat is gebeurd in de vorm van de e-mail 

die ontvangen is op 14 april 2021. 

 

Samenvatting 

(a.) Indiener geeft aan de nieuwe schuur achter het perceel 

aan de Koevoortseweg 4 verplaatst te willen zien naar een 

andere plek zodat het vrije uitzicht vanuit de achterzijde van 

de woning van indiener niet beperkt wordt. Ook zou indiener 

graag zien dat de bij deze schuur ingetekende groenstrook 

wordt verplaatst. Indiener vraagt zich af of het mogelijk is 

beide te (ver)plaatsen naar het perceel achter de Koevoort-

seweg 6. 

 

(b.) Indiener heeft aangegeven aan stuk grond aan de ach-

terzijde van het eigen perceel te willen aankopen, lopend tot 

het perceel van initiatiefnemers. Omdat zij daar graag hun 

paard willen laten lopen dient dit perceel in het bestemmings-

plan de bestemming ‘Agrarisch met waarden’ moeten krijgen.  

  

(c.) Door indiener wordt aangegeven dat in het gesprek van 

12 april 2021 gesproken is over het dichten van de sloot tus-

sen de locatie Koevoortseweg 4 en de ruimte-voor-ruimtewo-

ningen hier rechts van. Daarbij wordt tevens aangegeven dat 

over het dichten van deze sloot overeenstemming is bereikt 

met initiatiefnemer. Voorwaarde zou wel zijn dat het water-

schap akkoord gaat. 

 

Beantwoording 

We zijn bereid om het op te richten bijgebouw (schuur) beho-

rende bij de woning aan de Koevoortseweg 6 een kwartslag 

te draaien. Op die manier ligt het bijgebouw niet meer in de 

breedte achter de woning aan de Koevoortseweg 4. Door het 

draaien van het bijgebouw wordt het verlies aan uitzicht van-

uit de woning aan de Koevoortseweg 4 naar achteren toe tot 

een minimum beperkt.  

 

Een verplaatsing van de groenstrook (nr. 4 op bijgevoegd 

landschappelijk inpassingsplan (LIP)) is vooralsnog niet aan 

orde, omdat dit ten koste zou gaan van de kwaliteit van de 

landschappelijke inpassing. De perceelsgrens die gevormd 

wordt door de groenstrook (houtsingel) zou dan namelijk niet 

goed aansluiten op de grens van het achterliggende perceel 

en midden door het eigen perceel lopen. 

 

(b.) We vinden het niet wenselijk om een stuk grond aan jullie 

te verkopen dat loopt vanaf de achterkant van het perceel 

van de Koevoortseweg 4 tot de grens van het perceel beho-

rende bij de Kempseweg 15. In dat geval zouden de gronden 

die wij in eigendom hebben namelijk doorsneden worden. 

Daarom willen we de grond waar jullie op doelen graag zelf 

behouden. 

 

(c.) Het is inderdaad zo dat we bereid zijn om te bekijken of 

de sloot tussen de Koevoortseweg 4 en de te realiseren 

ruimte-voor-ruimtewoningen dicht kan. Op de plek waar de 

stallen nu staan willen we de sloot die hier in het verleden 

aanwezig was dan juist weer open maken. Daarmee zullen 

het waterschap en de gemeente dan wel akkoord moeten 

gaan. We willen gaan bekijken of we hierover overeenstem-

ming met het waterschap en de gemeente kunnen bereiken. 

 

Reactie 4 (e-mail, ontvangen 15 april 2021, 10.23 uur) 

 

Samenvatting 

Indieners geven aan geen bezwaar te hebben tegen de plan-

nen van initiatiefnemers. Ze vinden het wel jammer dat er te-

genover hun woning twee nieuwe woningen worden opge-

richt.  

 

Door indieners wordt aangegeven dat ze zelf misschien ook 

een tweede woning naast hun huidige woning willen realise-

ren. De vraag de ze in dit licht aan initiatiefnemers stellen is 
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of het mogelijk is mee te liften op onderhavig planinitiatief. In-

dieners vragen aan initiatiefnemers of zij weten of er bij de 

gemeente een contactpersoon is die wat meer informatie zou 

kunnen geven over de mogelijkheden tot het bouwen van 

deze tweede woning. 

 

Beantwoording  

Meeliften op ons planinitiatief lijkt ons echter niet verstandig, 

omdat we dan zelf (flinke) vertraging zullen oplopen. Zo zul-

len jullie eerst de eigen voornemens moeten uitwerken. Ook 

moeten we een nieuw principeverzoek indienen bij de ge-

meente, waarop vervolgens een nieuw principebesluit van de 

gemeente moet volgen. Dat is nodig omdat in elk principever-

zoek alle ontwikkelingen moeten worden beschreven die mo-

gelijk worden gemaakt met een nieuw bestemmingsplan. Als 

jullie ontwikkeling ook wordt meegenomen in het bestem-

mingsplan, dan zal er dus een nieuw principeverzoek moeten 

worden ingediend. Zelf wachten we nu al enkele maanden op 

zo’n besluit met betrekking tot het huidige principeverzoek.  

 

In aanvulling op vorengaande heeft de provincie zich tot nu 

toe positief uitgelaten over onze plannen. We willen liever 

niet het risico lopen dat de provincie van mening verandert, 

mocht ze minder positief staan ten opzichte van de door jullie 

gewenste tweede woning. Ook willen we liever niet de kans 

lopen dat er vanuit omgevingsaspecten (bijvoorbeeld ecolo-

gie, luchtkwaliteit, externe veiligheid, water en bedrijven en 

milieuzonering) belemmeringen bestaan ten aanzien van de 

ontwikkelingen op jullie perceel. Als dat zo is, dan zouden 

ook onze plannen vertraging oplopen. 

 

We zijn overigens zeker bereid om jullie informatie te geven 

over waar jullie terecht kunnen met jullie vragen. 

 

 

 

Reactie 5 (brief, z.d.) 

 

Samenvatting 

Indieners geven aan dat het verdwijnen van de varkensstal-

len zondermeer zorgt voor een verbetering in het landschap 

en het verbeteren van het leefklimaat in de omgeving van het 

plangebied. De omgeving zou namelijk niet meer geconfron-

teerd worden met stankoverlast afkomstig van de huidige 

veehouderij. 

 

Door indieners wordt aangegeven dat ze de bouw van de 

twee ruimte-voor-ruimtewoningen niet als een verbetering 

van het landschap zien. Op die manier wordt de openheid 

van het landschap tussen de woning aan de Koevoortseweg 

en de Loxvenseweg onomkeerbaar aangetast. Daardoor is 

volgens indieners sprake van strijdigheid met de Regeling 

Ruimte voor Ruimte. De aantasting die indieners zien is vol-

gens hen bovendien niet noodzakelijk, aangezien er een al-

ternatief beschikbaar is voor de situering van de twee ruimte-

voor-ruimtewoningen. 

 

Het alternatief dat door indieners wordt aangedragen is dat 

de twee ruimte-voor-ruimtewoningen worden gesitueerd op 

de plek van de huidige varkensstallen, achter de woningen 

aan de Kempseweg 17 en de Koevoortseweg 6. Hier zouden 

de woningen het landschap nauwelijks verstoren. Indieners 

geven aan dat het resultaat zal zijn dat het open en groene 

landschap behouden blijft en dat deze situering wel in over-

eenstemming is met de Regeling Ruimte voor Ruimte. 

 

Beantwoording 

We hebben ervoor gezorgd dat de ruimte-voor-ruimtewonin-

gen een zorgvuldige wijze zijn ingepast in de omgeving, 

waarbij een bijdrage aan de landschappelijke kwaliteit cen-

traal heeft gestaan. De ruimte-voor-ruimtewoningen zullen 

middels een erfinrichting en erfbeplanting op passende wijze 

naar het landschap worden gevoegd. De kwaliteit van het 

landschap zal worden vergroot ten opzichte van de huidige 

situatie, omdat de ontsierende agrarische bedrijfsbebouwing 

(stallen) wordt gesloopt.  

 

De bebouwingsconcentratie ten zuiden van Lennisheuvel zal 

met onze plannen worden versterkt. Deze bebouwingscon-

centratie wordt gekenmerkt door een relatieve beslotenheid 

door de relatieve dichtheid van bebouwing en erfbeplanting 

in de vorm van hagen, houtsingels en boomgroepen. Door de 

functieverschuiving van de laatste decennia bestaat deze be-

bouwing immers grotendeels uit woonpercelen. Deze relatief 

kleine en verdichte percelen vormen een contrast met de 

openheid van omliggende akkers en weidegronden. Uitzon-

dering hierop vormt het huidige agrarische bedrijf. Door het 

bedrijf te saneren kunnen we ervoor zorgen dat qua bebou-

wing wordt aangesloten bij wat kenmerkend is voor de be-

bouwingsconcentratie ten zuiden van Lennisheuvel. 

 

Naast het feit dat we hebben gezorgd voor een goede land-

schappelijke inpassing hebben we ook een persoonlijke voor-

keur voor het situeren van de twee ruimte-voor-ruimtewonin-

gen rechts naast het huis aan de Koevoortseweg 4.   
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Hoofdvestiging Boxtel 
Bosscheweg 107 

5282 WV Boxtel 

T +31 (0)411 850 400 

 

Vestiging Amsterdam 
Rhijnspoorplein 38 

1018 TX Amsterdam 

T +31 (0)20 506 19 99 

 

Vestiging Tegelen 
Industriestraat 94 

5931 PK Tegelen 

T +31 (0)77 373 06 01 www.bro.nl  |  info@bro.nl 
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 Bestemmingsplan "Koevoortseweg" (ontwerp) 403
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