




















































































































































































































Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat er in het verleden weinig onderhoud is gepleegd en dat
een deel van de kap achterstallig onderhoud is. Doordat het te vol stond met struikgewas en bomen
op verkeerde plaatsen en deze nu zijn weggehaald lijkt het ook kaler.

B V' 2act wat het vier-sterren niveau inhoudt.
Nu is het park nog geen 2-sterren niveau, vier-sterren is wat standaard is voor een bungalowpark.
I r2ast wat de consequenties van dit plan zijn voor wat betreft mogelijke overlast.
Er zullen maar 36 verhuureenheden bij komen, dus veel extra overlast zal er niet zijn. (misschien
zal er wel wat meer verkeer zijn door een betere bezetting van de huisjes in de toekomst)
I cccft aan dat er op de Patrijslaan te hard wordt gereden.
De wethouder geeft aan dat de Patrijslaan niet in het plan valt, maar er kan wel worden
aangegeven dat de Eindhovenseweg 50 km zal worden en dat er een aantal rotondes op de
Eindhovenseweg zullen komen. (plannen worden nu gemaakt). Dus de snelheid zal omlaag gaan en
de situatie zal veiliger worden.
B v aagt of het nieuwe bestemmingsplan alleen het bospark betreft of nog meer.
Nee, het betreft alleen het Bospark.

B 22ct wat er met de bebouwing van de centrale gebouwen gaat gebeuren.
Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat er nu nog niets gaat gebeuren, deze blijven in eerste
instantie staan op de plaats waar ze zich nu ook bevinden.

~ I Vaact of er ook bomen zijn teruggeplaatst na de kap.
Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat ze al bezig zijn met de nieuwe aanplant. Dat heeft tijd

nodig om een goede bosstructuur te worden.

Straks in het nieuwe bestemmingsplan zit er een aanlegvergunning in. Dat houdt in dat de gemeente
dan wel kan controleren op kap. Nu kan ze dat niet omdat het nu onder de wetgeving van de
pravincie valt (Boswet).

I ' 22ct hoe lang het duurt voordat de waterchalets er staan.
De tijdsduur is afhankelijk van de procedure. Op het moment dat het park aan de slag mag zal dat

maximaal één jaar duren.
geeft aan dat ook reeén naar het park overlopen en dat de hekken hen belemmeren. Hoe

gaat het park dat oplossen met de kikkers (en de reeén) om de oversteek zo makkelijk mogelijk te maken.
BTL planburo (groenadviseursburo) heeft daar nog niet over nagedacht en zal dit meenemen in de
uitwerking van het plan.

T ra@st naar de kleur van de bungalows,

De welstandscommissie heeft een natuurlijke kleur voorgeschreven, dat is of groen of bruin of
zwart. Dit advies is gekoppeld aan het verkrijgen van de bouwvergunning.

I Vaast of de caravans die er nu staan de kleur mogen behouden of dat ze ze moeten

overschilderen.
Nee, de bestaande jaarplaatsen mogen de kleur behouden, daarvoor is geen bouwvergunning nodig,

dus dat heeft geen invlioed op de kleur.
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Geacht college,

Bij bricf van 11 oktobor 2005, ontvangen op 18 aktober 2005, heeft u de < ;""’""’"

Provindiale Planologische Commissic (PPC) verzocht om cen advies over het g

; wirl ROH

voorentwerp-bestemmingsplan Bospark ‘t Wolfsvan.

De bespreking van dit voorontwerp-bestemmingsplan zal volgens do huidige Py

planning plaatsvinden in de PCGP-vergadering van 8 maart 2006. ol

Hierbij ontvangt u het advios van dc directio Ruimtelijke Ontwikkeling en
Handhaving (ROF). Dit advies is tevens tor kennismame gezonden naar de

PPC, die dit kan betrekken bij haar oordeclsvorming over voornoemde

aangelegenheid.
Macht het onderstaande dienstadvies voor u aanleiding zijn om hicrop te willen _

reageren, vanwege cssentléle onduidelijkheden of evidente onjuistheden, dan
verzoeken wij u deze reactie binnen één week na ontvangst van dit advies te
richten aan het socvetariaat van de PPC, Postbus 90151, 5200 MC,
's-Hertogenbosch.

1. Planbeschrijving

Voorliggend plan behelst het bieden van ruimte voor herstructurering van hct

bestaande recreatiepark ’t Wolfsven, Deze herstructurering is noodzakelijk voor

de continuftcit van het bedrijf en moet leiden tot cen betere asnsluiting bij de

huidige vraag van de recreanten. De herstructurering houdt volgens het

ontwikkelingsplan onder meer in een intensivering van de

bebouwing/verstening in de vorm van chalets en recreatiebungalows binnen de

bestaande grenzen van het park, Het aantal gebouwde recreatieverblijven I:: ;m‘;‘::’ﬁ‘:: ;:r"ﬁ"‘:_

neemt daarbij toe van 118 bungalows thans tot 560 4 570 bungalows cn baar met stodsbus, ljn 61
chalets. on 64, halle Provincishuis
of met de trelntoxi,
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3. Overweping bl| afwlzing van vigerend beleld

Thans is afwijking van het vigerend beleid niet aan de arde, Bovendien zijn in
het plan geen argumenten opgenomen om ten aanzien van de betreffende
onderdelen van het plan van het Streekplanbeleid af te wijken,

4. Condusie

De directie adviseert om het plan te heroverwegen en daarbij rekening te
houden met de hicrvoor pemaakie opmerkingen. Met name vraagt de dircctie
uitdrukkelijker rekening te houden met de bestaandc natunr- on
landschapswaarden in het plangebied en zijn omgeving cn recht te docn aan de
strategische ligging van het plangebied binnen de landschapsecalogische zone
en de RNLE, Deze conclusie richt zich met name op de deelgebieden aan de
zuid- en oostkant.

Xoepassing artikcl 19, lid 8, Wet op do Ruimtijke Ordening (WRO)
Ingevolge het GS-besluit van 14-januad 2008, nummer 666131 , biedt dit
directie-advics geen zellstandige basis voor do toepassing van artikel19, lid 2,
Wot op'de Ruimtelijk: Ordening.

Voor hct aangeven van de zwaarte van de gemaakte opmerkingen hanteert de
clienst drie categorieén.

Categorio I kent de dienst toe aan opmerkingen over planelementen die
onaanvaardbaar worden geacht,

Bij categorie IT is de aanvaardbaaiheid van het planelement niot duidelijk,
omdat de toelichting geen of anvoldoende motivering en/of gegevens hevat,

namens de dircctie Ruimtclijke Ontwikkeling en

: Ontwikkeling Zuid-Oost,

Datum

©ns ksnmerik
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Voorontwerp-bestemmingsplan “Bospark t Wolfsven” _i’_)

Geacht college,

Naar aanlelding van uw brief van 11 oktober jongstleden, waarmee u ons bovengenoemd
voorontwerp besternmingsplan in het kader van het vooroverleg zoals bedoeld in artikel 10
Bro 1985 deed toekomen, delen wij u mee dat In dit plangebled geen leldingen of stations

van ons bedrijf aanwezig zijn.

Onder dankzegging voor de toezending, retourncren wij hierbij het voorontwerp
bestemmingsplan.

ningen en Rulmtelljke Ordening
Mcer West
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Hartelijk dank voor het toezenden van het voorontwerp bestemmingsplan "Bospark ‘t Wolisven®
in het kader van het overleg ex art. 10 BRO,

In het plangebied is geen archeologne van nationaal belang in het gedlng De provincle Noord-
Brabant becordeelt daarom hoe in het bestemmingsplan rekening is gehouden met archeologie.
De provincie tostst op basis van haar beleid zoals vastgelegd in haar streekplan:
« In gebieden met een hoge enfof middelhoge archeologische verwachtingswaarde zoals
aangegeven op de Cultuurhistorische Weardenkaart van Noord-Brabant zal een
"archeologisch vooronderzoek verplicht worden gestald;
« Monumenten zoals aangegeven op de Archeologische MonumentenKaart (AMK) als
onderdeel van Cultuurhistorische Waardenkaart van Noord-Brabant moeten in principe

in situ beschermd worden,

Ik hoop u hlermee voldoende te hebben geinformesrd,

Hoogachtend,

ing en Ruimtelilke Ordening

CC: VROM-Ins
RDMZ, t.a.
Provincie

Bijlagen: exemplaar vobp retour

Kerkstraat 1 - 3811 cv Amersfoort
Postbus 1600 - 3800 B¢ Amersfoort
tel
http:
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Reactie voorontwerpbestemmingsplan "Bospark 't Wolfsven".

Geacht college,

Naar aanleiding van het door u toegestuurde voorontwerpbestemmingsplan “Bospark 't
Wolfsven", bericht ik u het volgende. Ik heb het mij tocgezonden voorontwerp-
besternmingsplan beoordeeld binnen de conlext van mijn verantwoordelijkheden voor de
natte en droge hoofdinfrastructuur van Nederland.

U bent voornemens het recrcatiepark Bospark 't Waolfsven een kwalitelisimpuls te geven,
waarbij onder andere het aantal verblijfsrecreatieve eenheden vergroot dient te worden.
Het huidige bestemmingsplan biedt hiervoor geen rulmte. Bij het realiseren van uw
plannen zijn geen directe beheerbelangen van Rijkswaterstaat in het geding. Ik wens u
dan ook succes met de verdere planvorming en stuur u het voorontwerpbestemmingsplan

retour.

Hoogachtend,

ER EN WATERSTAAT,

IRECTEUR,

Verkeer en Ruimte,

Noord-Brabant
Postadres postbus 90157, 5200 MJ 's-Hertogenbosch

Bexockadres Zuldwal 58

Beraikbanr op loopatstand In €R. 1% min, varl station N

g
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Geachte hcer-

Dank voor de toezegging (per mail) voor het vitstellen van de reactietermijn op het
voorontwerp-bestemmingsplan“Bospark 't Wolfsvert. Vanwege het vertrek van mijn collega en
de overdracht van werkzaamheden konden we niet eerder reageren op dit plan..

Hierbij verzoek ik u het voorontwerpbestemmingsplan op volgende punten aan te passen.

- In Hoofdstuk 3 wordt het beleid beschreven; o.a. provinciale verordening waterhuishouding
staat vermeld. Op basis van dit belcid heeft het waterschap de Keur oppervlaktewateren
aangepast. Dit beleidstuk dient zeker opgenomen te worden. Het aanleggen van nieuw
oppervlaktewater en aanpassingen aan bestaand opperviaktewater is ontlmfﬁngsphchhg in het
kader van de keur oppervlaktewateren, deze ontheffingsplicht geldt ook voor aanpassingen aan

~ bestaande oppervlaktewater.

- In tegenstelling tot het vermelde onder 6.5 zijn er twee rioolwatertransportleidingen
gedeeltelijk gelegen op de plangrens. De betreffende persleidingen zijn in oranje aangegeven
op onderstaand kaartje. Deze leidingen, plus een beschermingszone van drie meter aan
weerszijde, dient op de plankaart aangegeven te worden. Digitale informatie over de ligging
van deze leiding kan door het waterschap op uw verzoek ter beschikking worden gesteld.

Pagihus 10.001
Stroomgebied Boven Dommel ﬁzﬂo hm nm:::l" "
o Run 6601 hosscheweg H6 Boxte
. Telefoon ND411-618 618

i’i?:fo Telelfax 0411-618 688
le li-mail info@dommel.nl
" Interner www dnmmel.nl
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Waterschap De Dommel stemt in met het voorgestane principe van de afkoppeling en
infiltratie/retentie van regenwater op het recreatiepark. Tn het kader van de watertocts wensen
wij op de hoogte gehouden te worden van de verdere invulling van het plan.

Womtrem dezc reactie kan u contact opnemen me-p nummer (040)

Stroomgebie ager Boven Dommel a.i.
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Het college van burgemeester

en wethouders van Geldrop-Mierlo
Postbus 10101

5660 GA GELDROP oo 100G
Onderwerp

Bestemmingsplan "Bospark 't Wolfsven"

Geacht college,

Aan het door de raad van uw gemeente bij besluit van maandag 19 januari
2009 vastgestelde bestemmingsplan "Bospark 't Wolfsven" hebben wij heden
gedeeltelijk goedkeuring onthouden om redenen in ons besluit, waarvan hierbi;
een afschrift gaat, vermeld. Wij verzoeken u voor de naleving van het bepaalde
in artikel 28, lid 6, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening zorg te dragen en
ons de bewijsstukken daarvan toe te zenden.

Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan, alsmede de
daarbijbehorende stukken gaat hierbij in enkelvoud.

Voorzover ons besluit strekt tot onthouding van goedkeuring delen wij u mede
dat de raad ingevolge de Wet op de Ruimtelijke Ordening bevoegd is tegen
onze beslissing beroep in te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State, Postbus 20019, 2500 EA 's-Gravenhage. Dit dient te
geschieden binnen de termijn van zes weken waarin ons besluit door u ter
inzage wordt gelegd.

Ingevolge de bepalingen van de Wet op de Ruimtelijke Ordening treedt ons
besluit inzake goedkeuring daags na afloop van de beroepstermijn van zes
weken in werking. Wij wijzen u erop dat de raad bevoegd is om binnen de
beroepstermijn, naast het beroepschrift, een verzoek om voorlopige voorziening
in te dienen bij de voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Indien de raad, of een andere belanghebbende, van deze
mogelijkheid gebruik maakt, treedt ons besluit niet in werking voordat op een

dergeljk C}(\i\rzoek is beslist.
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2009.00644

Directie
Ruimtelijke Ontwikkeling &
Handhaving

Telefoon

{

F

(

Bijlage(n)
Pak A

E-mail

Het provinciehuis is vanaf
het centraal station bereik-
baar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis
of met de freintaxi.



Provincie Noord-Brabant

Brabantlaan 1
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Onderwerp

Bestemmingsplan ‘Bospark ’t Wolfsven’

Nummer

1495148
Beslissing van Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant van dinsdag 08 Directie
september 2009 nummer 1495148, over de goedkeuring van het Ruimtelijke Ontwikkeling
bestemmingsplan "Bospark ‘t Wolfsven" van de gemeente Geldrop-Mierlo. en Handhaving

1. Behandelingsprocedure

De raad van de gemeente Geldrop-Mierlo heeft op maandag 19 januari 2009
het bestemmingsplan "Bospark ‘t Wolfsven" vastgesteld. Burgemeester en
wethouders van die gemeente hebben bij brief van dinsdag 27 januari 2009,
die wij op donderdag 29 januari 2009 hebben ontvangen, dit bestemmingsplan
aan ons ter goedkeuring ingezonden.

1.1 Artikel 10:31 van de Algemene wet bestuursrecht bepaalt dat, tenzij bij
wettelijk voorschrift anders is bepaald, wij binnen dertien weken na de
verzending ter goedkeuring ons besluit omtrent goedkeuring bekend dienen
te maken aan de gemeenteraad. Ingevolge artikel 28 lid 2 van de Wet op
de Ruimtelijke Ordening bedraagt deze termijn zes maanden, te rekenen
vanaf de afloop van de termijn van terinzagelegging van het vastgestelde
plan, indien daartegen tijdig bedenkingen zijn ingebracht.

Artikel 28 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening bepaalt verder nog, dat wij
de Provinciale Planologische Commissie horen, voordat wij beslissen over de
goedkeuring van een bestemmingsplan. De Provinciale Planologische
Commissie heeft ons op woensdag 19 augustus 2009 over de goedkeuring van
dit plan advies uitgebracht. Ons besluit is in overeenstemming met het door de
Commissie uitgebrachte advies.

1.2 Blijkens de stukken is de procedure, die in de Wet op de Ruimtelijke
Ordening is voorgeschreven met betrekking tot het bestemmingsplan,
geheel gevolgd.

Het provinciehuis is vanaf
het centraal station bereik-

1.3 Tegen het bestemmingsplan heeft bij ons bedenkingen ingebracht: baar met stadsbus, fijn 61
e mr. M.E.jendsen namens en 64, halte Provinciehuis
of met de freintaxi.

1495148."tWolfsven




Provincie Noord-Brabant .

Nummer
Op grond van artikel 27 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening kunnen zij 1495148
die hun zienswijze tijdig bij de gemeenteraad kenbaar hebben gemaakt alsmede
belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij redelijkerwijze niet in staat zijn
geweest overeenkomstig artikel 23 hun zienswijze bij de gemeenteraad kenbaar
te maken, gedurende de daarvoor gestelde termijn van terinzagelegging bij ons
bedenkingen tegen het bestemmingsplan inbrengen. Voorzover de
gemeenteraad bij de vaststelling van het bestemmingsplan daarin wijzigingen
heeft ingebracht ten opzichte van het ontwerp, kan eenieder gedurende de
daarvoor gestelde termijn van terinzagelegging bij ons bedenkingen inbrengen
tegen de aldus gewijzigd vastgestelde onderdelen van het bestemmingsplan.

Blijkens de stukken kan deze reclamant in zijn bedenkingen worden ontvangen.

1.4 Op grond van artikel 10:30 van de Algemene wet bestuursrecht vindt
gehele of gedeeltelijke onthouding van goedkeuring niet plaats dan nadat
aan het bestuursorgaan dat het besluit heeft genomen, gelegenheid tot
overleg is geboden. Indien het bestuursorgaan van deze gelegenheid
gebruik heeft gemaakt, verwijst de motivering van het goedkeuringsbesluit
naar hetgeen in het overleg aan de orde is gekomen. Naar aanleiding van
ons voornemen tot onthouding van goedkeuring aan (onderdelen van) dit
bestemmingsplan is het gemeentebestuur in de gelegenheid gesteld tot het
voeren van overleg als bedoeld in artikel 10:30 van de Algemene wet
bestuursrecht.

Het gemeentebestuur heeft van de gelegenheid gebruik gemaakt door een

schriftelijke reactie d.d. 11 augustus 2009. Wij zullen de bevindingen van deze

reactie vermelden onder ‘3. Beoordeling van de bedenkingen.’

2. Beoordeling van het bestemmingsplan

2.1 Planbeschrijving
Het plangebied van dit bestermmingsplan betreft het bestaande terrein van
recreatiepark ’t Wolfsven. Het terrein is ongeveer 68 hectaren groot en is
gelegen tussen de kernen Geldrop en Mierlo.
Het plan behelst een actualisatie van het bestemmingsplan ‘Recreatiepark
't Wolfsven’ uit 1985. Met deze actualisatie wordt ruimte geboden voor
een herstructurering van het bestaande recreatiepark. Deze
herstructurering is noodzakelijk voor de continuiteit van het bedrijf en
moet leiden tot een betere aansluiting bij de huidige vraag van de
recreanten. Het plan behelst de juridische regeling om een opschaling van
het recreatiebedriif tot een 4-sterren niveau mogelijk te maken. Zo kan de
continuiteit in de bedrijfsvoering worden gewaarborgd.

De herstructurering houdt volgens het ontwikkelingsplan onder meer in
een intensivering van de bebouwing/verstening in de vorm van chalets en
recreaticbungalows binnen de bestaande grenzen van het park.

1495148."tWolls 2/7




Provincie Noord-Brabant

2.2.

Het aanbod aan bungalows neemt toe en wordt gevarieerder.

Dit gaat deels ten koste van het aantal jaarplaatsen voor stacaravans en
toeristische plaatsen voor kamperen op het bestaand kampeerterrein en
deels ten koste van een bestaand bosgebied. Bij het geheel wordt gestreefd
naar een relatief lage dichtheid van 16 eenheden per ha in een groene
opzet met versterking van de parkranden, bevordering van de ondergroei
en het gebruik van meer inheemse soorten.

Provinciaal beleidskader

Toetsing aan ons beleid per 1 juli 2008

Gelet op de inwerkingtreding van de Wet ruimtelijke ordening per 1 juli
2008 hebben Provinciale Staten op 27 juni 2008 de Interimstructuurvisie
Brabant in Ontwikkeling (ISV) vastgesteld, die per 1 juli 2008 het
streekplan 2002 vervangt.

Daarnaast hebben wij op 1 juli 2008 de Paraplunota ruimtelijke ordening
vastgesteld, waarin een nadere uitwerking is opgenomen van het beleid uit
de Interimstructuurvisie.

Beide documenten consolideren (inhoudelijk) grotendeels de beleidsuit-
gangspunten zoals neergelegd in het streekplan 2002. Bij onze beoordeling
van het bestemmingsplan hebben wij getoetst aan bovengenoemde ISV en
Paraplunota, inclusief het Uitwerkingsplan Zuidoost Brabant en het
Reconstructieplan De Peel. In de Interim structuurvisie is de
landschapsecologische zone(LEZ) aangegeven, ook voor het betreffende
plangebied in de RNLE.

Het plangebied ligt in het Uitwerkingsplan Zuidoost Brabant buiten de
stedelijke regio en is gelegen in de zones AHS-Landschap “RNLE-
landschapsdeel” en GHS-natuur “overig bos en natuurgebied”.
Provinciaal beleid staat uitbreiding, binnen voornoemde zones, van
bestaande verblijfsrecreatiebedrijven toe als aan een aantal voorwaarden
wordt voldaan. Deze voorwaarden zijn verwoord in § 4.8.3 van de
Paraplunota.

Natuur- en landschapswaarden

Voor advies is het plan voorgelegd aan de Adviescommissie Toerisme &
Recreatie. In haar advies is de commissie positief over de voorgenomen
ontwikkeling. Ze geeft aan dat het initiatief bijdraagt aan de verrijking van
het toeristische product en dat deze kwaliteitsverbetering noodzakelijk is
voor de continuiteit van het bedrijf. Over het voorgenomen gebruik van de
gronden gelegen in de GHS stelt de commissie dat de draagkracht van het
gebied weliswaar wordt belast, maar hier niet wordt overschreden.

Ter bescherming van natuur- en landschapswaarden, en ter voorkoming
van een aantasting hiervan, 1s onderzoek naar alternatieve locaties
noodzakelijk. Dit onderzoek is uitgevoerd en hierin wordt voldoende
aangetoond dat alternatieve locaties voor de voorgenomen uitbreiding niet
in beeld komen.

Nummer
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Nu er wel, in aansluiting op het advies van de Adviescommissie Toerisme Nummer
& Recreatie, een aantasting plaatsvindt van de GHS moet er tevens een 1495148
natuurcompensatieplan zijn vastgesteld.

Er is een onderzoek uitgevoerd naar mitigerende en compenserende
maatregelen. Hierin wordt geconcludeerd dat compensatie noodzakelijk is.
Een natuurcompensatieplan is daarentegen niet vastgesteld.

Bovendien merken wij op dat de regeling zoals die is opgenomen in de
bestemming ‘Recreatiewoningen en bos’ onvoldoende natuur- en
landschapswaarden beschermd. Er is wel een aanvullend onderzoek
uitgevoerd naar actuele, aanwezige natuurwaarden specifiek in dit deel van
het plangebied. In dit onderzoek worden deze waarden ook nadrukkelijk
onderkend.

Wij verwachten op basis van de LEZ uit het ISV een versterking van
natuur- en landschapwaarden naast de in- en uitbreiding voor recreatieve
bedrijvigheid.

Wij vinden het van belang dat in de bestemming met doeleinden voor
bosgebied, met name de bosgroeiplaats (met duurzame bosbodem)
planologisch wordt gewaarborgd. In het zuidelijk deel van het plangebied
waarin een verweving van bos en recreatieve bedrijvigheid wordt
voorgesteld ontbreekt een duidelijke scheiding tussen recreatieve
bedrijvigheid en bosgebied. Waarbij wordt opgemerkt dat dit gebied, met
name ten zuidwesten, een onderdeel is met een toegevoegde waarde voor
de landschapsecologische zone.

Niet aan alle voorwaarden voor ontwikkeling van bestaande
verblijfsrecreatiebedrijven in de GHS wordt voldaan; de geldende regeling
yoorkomt onvoldoende aantasting van natuur- en landschapswaarden en er
is geen compensatie zeker gesteld conform vastgestelde eisen zoals
verwoord in de Beleidsregel Natuurcompensatie 2005. Zodoende wordt
goedkeuring onthouden aan de bestemming ‘Recreatiewoningen en bos’
aanduiding ‘II’. De nu geldende bestemming ‘Seizoensgebonden toeristisch
kamperen’ uit het bestemmingsplan ‘Recreatiepark ’t Wolfsven” uit 1985
beschermt de belangen van natuur en landschap wel voldoende, zodat
toepassing van artikel 28 lid 4 WRO hier niet noodzakelijk wordt geacht.

Archeologie

Ter bescherming van archeologische waarden is een onderzoek uitgevoerd
om verwachte waarden in beeld te brengen. Uit dit onderzoek is een locatie
naar voren gekomen waarvoor een vervolgonderzoek wordt voorgesteld
vanwege de mogelijke aanwezigheid van grafresten. Naar nu blijkt is dit
voorgestelde vervolgonderzoek niet uitgevoerd. De ter plaatse vastgestelde
bestemming ‘Verblijfsrecreatie en bos’ borgt archeologische belangen
onvoldoende.

Er is geen maximale bebouwingsdiepte opgenomen in de voorschriften en
in het afwegingskader rondom aanlegvergunningen zijn archeologische
belangen niet opgenomen.
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Aan het gedeelte waarvoor een vervolgonderzoek wordt voorgesteld wordt Nummer
hier nu goedkeuring onthouden. 1495148
De nu geldende bestemming ‘Stacaravanterrein’ uit het bestemmingsplan
‘Recreatiepark 't Wolfsven’ uit 1985 borgt archeologische belangen

eveneens onvoldoende.

Om, ter bescherming van het archeologisch bodemarchief, ongewenste

ontwikkelingen te voorkomen zien wij ons genoodzaakt een

aanlegvergunningstelsel op te nemen op grond van artikel 28, lid 4 van de

WRO, voor het plandeel waaraan wij goedkeuring onthouden.

Voor dit plandeel is hetgeen onder artikel 4.5 ‘Aanlegvoorschriften’ van

het bestemmingsplan ‘Bospark 't Wolfsven’ is opgenomen gelijkluidend van

toepassing.

3. Beoordeling van de bedenkingen
De ingediende bedenkingen worden hierna samengevat weergegeven. Dit
betekent niet, dat die onderdelen van de bedenkingen, die niet expliciet
worden genoemd, niet bij onze beoordeling zouden worden betrokken. De
bedenkingen worden in hun geheel beoordeeld.

3.1 Bedenkingen van mr. M.E. Jendsen nam_

Samenvatting

Bij de bedenkingen worden de zienswijzen, kenbaar gemaakt bij de
gemeenteraad, als herhaald en ingelast beschouwd. De zienswijzen richten
zich op de uitbreiding van het park aan de zuidkant met 210 chalets.
Hierdoor worden zij geconfronteerd met aanzienlijke overlast; geluid, licht,
verkeer en honden. Reclamanten geven verder aan dat de in acht te
nemen afstand tussen de perceelsgrens en de voorgenomen activiteit ten
minste 50 meter moet bedragen en dat dit nu ongemotiveerd slechts 40
meter bedraagt. Reclamanten hebben in hun zienswijzen aan de
gemeenteraad kenbaar gemaakt dat er op voorhand een aanvullend
onderzoek dient plaats te vinden naar boombewonende vleermuizen;
zonder is er volgens hen strijd met een goede ruimtelijke ordening. Er is
onvoldoende aangetoond dat de wijziging noodzakelijk is voor de
voortzetting van het recreatiepark.

Bjj de bedenkingen wordt nader ingegaan op de weerlegging van de
zienswijzen door de gemeente. De gemeente stelt zich op het standpunt dat
een onderzoek naar boombewonende vleermuizen pas hoeft te worden
uitgevoerd als bekend is welke bomen voor de bouw van de chalets moeten
worden gekapt. Verder stelt de gemeente zich op het standpunt dat de
voorgevel van de woning wel op 50 meter afstand ligt van de voorgenomen
ontwikkeling.

Volgens reclamanten is het in strijd met het motiverings- en
zorgvuldigheidsbeginsel om én niet op voorhand duidelijkheid te
verschaffen inzake flora en fauna én zonder onderbouwing van een in acht
te nemen afstand af te wijken.
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Beoordeling
Het vastgestelde bestemmingsplan heeft m.i.v. 04 februari t/m 17 maart

20009 ter inzage gelegen. Binnen deze termijn zijn door mr. M.E. Jendsen
namens _>edenkingen ingediend.
De gemeente is in de gelegenheid gesteld een ambtsbericht hieromtrent op
te stellen. Van deze mogelijkheid heeft de gemeente gebruik gemaakt en
wij hebben 22 april 2009 dit ambtsbericht ontvangen. Hierin stelt de
gemeente dat met exploitant inmiddels is overeengekomen om in mei/juni
2009 een onderzoek uit te voeren naar boombewonende vleermuizen.
Verder stelt de gemeente dat de afstand van de voorziene ontwikkeling tot
de voorgevel van de woning van reclamanten wel 50 meter bedraagt. De
gemeente is derhalve van mening dat er geen sprake is van een strijd met
het motiverings- en/of zorgvuldigheidsbeginsel. Voor het overige wordt
verwezen naar de Nota van Zienswijzen. Na ambtshalve goedkeuring te
hebben onthouden aan de bestemming ‘Recreatiewoningen en bos’
aanduiding ‘I zijn wij van mening dat een inhoudelijke beoordeling van
de bedenkingen buiten beschouwing kan blijven, daar de bedenkingen zich
richten op ontwikkelingen in dit deelgebied. Overigens zijn wij van mening
dat een eventueel gebrek op de hier onderzochte onderdelen is opgeheven
nu er aanvullend onderzoek naar natuurwaarden en vleermuizen ter
plaatse is uitgevoerd.

Voor het overige achten wij dit bestemmingsplan aanvaardbaar.

Overweging n.a.v. reactie gemeente Geldrop-Mierlo en advies PCGP
Naar aanleiding van de voorgenomen onthouding van goedkeuring geeft
de gemeente Geldrop-Mierlo aan dat zij daarmee niet kan instemmen.
In haar reactie wijst de gemeente Geldrop-Mierlo op:

e de paragraaf aangaande natuurcompensatie in de plantoelichting,

e de uitwerking van beleid omtrent de landschapsecologische zone,

e de wens van het park het zuidwestelijk deel onbebouwd te laten,

e op te stellen vitwerkingsplannen voor verweving van bos en recreatie,
e en mogelijke nadelige financié€le consequenties.

In haar advies stelt de PCGP dat zij geheel kan instemmen met het
ontwerp-besluit. Zij maakt hierbij een tweetal opmerkingen waarmee ze
een gewenste voortgang wil bewerkstelligen.

Overweging

Naar aanleiding van het bovenstaande overwegen wij het volgende.

De onthouding van goedkeuring aan de bestemming ‘Recreatiewoningen
en bos’ (R/B II) aan de zuidkant van het plangebied is in hoofdzaak
gebaseerd op het niet voldoende veiligstellen van natuurcompensatie
conform vastgesteld provinciaal beleid. Wij onderkennen evenwel dat er in
de plantoelichting aandacht wordt geschonken aan een noodzakelijke
natuurcompensatie vanwege een uitbreiding in de GHS.

Nummer
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Wijj zijn echter van mening dat hiermee onvoldoende recht wordt gedaan Nummer
aan het vastgestelde beleid aangaande natuurcompensatie. Wij zien 1495148
daarom in de reactie van de gemeente Geldrop-Mierlo geen aanleiding het

besluit aan te passen en handhaven derhalve de onthouding van

goedkeuring conform voorstel.

Beslissing
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening,
Besluiten:

4.1 goedkeuring te verlenen aan het bestemmingsplan "Bospark ‘t
Wolfsven", vastgesteld door de raad van de gemeente Geldrop-Mierlo
op maandag 19 januari 2009, behoudens aan de volgende gedeelten
van het plan:

A, ten aanzien van de plankaart, het met blauwe lijnen
aangegeven plangedeelte;

B. ten aanzien van de planvoorschriften, op grond van artikel 28
lid 4 WRO is voor het omlijnde plangedeelte waarbij er goedkeuring is
onthouden aan artikel 5 “Verblijfsrecreatie en bos’ het
aanlegvergunningenstelsel verwoord onder artikel 4.5 van
geljjkluidende toepassing.

4.2 de bedenkingen buiten beschouwing te laten;

5. Bekendmaken en mededeling aan:

- de raad van de gemeente Geldrop-Mierlo;

- degene die bij ons bedenkingen heeft ingediend,;
- de Provinciale Planologische Commissie;

- de inspecteur van de Ruimtelijke Ordening te Eindhoven.

's-Hertogethbosch, 8 september 2009.

ehng Zuid-Oost
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DAS Rechtsbijstand Afschrift aan:

Atschriif aan.
I 0 auteur
Postbus 23000 ® dossier
1100 DM AMSTERDAM P s
Onderwerp

Besternmingsplan "Bospark 't Wolfsven"

Op de bedenkingen, welke u namens

wonende te Mierlo aan de Spechtlaan 76 tegen het bestemmingsplan "Bospark
't Wolfsven" van de gemeente Geldrop-Mierlo hebt ingebracht, hebben wij
heden besloten. Kortheidshalve verwijzen wij u voor de afweging op uw
bedenkingen naar bijgevoegd besluit.

Wij delen u mede, dat belanghebbenden ingevolge de bepalingen van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening bevoegd zijn tegen onze beslissing beroep in te
stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State,

Postbus 20019, 2500 EA 's-Gravenhage. Dit dient te geschieden binnen de
termijn van zes weken, waarin ons besluit voor een ieder ter gemeentesecretarie
van Geldrop-Mierlo ter inzage ligt. Deze termijn wordt vanwege het
gemeentebestuur bekendgemaakt in een of meer dag-, nieuws- of huis-aan-
huisbladen en in de Nederlandse Staatscourant.

Ingevolge de bepalingen van de Wet op de Ruimtelijke Ordening treedt ons
besluit inzake goedkeuring daags na afloop van de beroepstermijn van zes
weken in werking. Wij wijzen u erop dat u bevoegd bent om binnen de
beroepstermijn, naast het beroepschrift, een verzoek om voorlopige voorziening
in te dienen bij de voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad
van State. Indien u, of een andere belanghebbende, van deze mogelijkheid
gebruik i‘paakt, treedt ons besluit niet in werking voordat op een dergelijk

verzoek is beslist.

telijke eling Zuid-Oost
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