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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

tn het bosgebied tussen de kernen Geldrop en Mierlo ligt het recreatiepark Bos-

park 't Wolfsven. ln de vorige eeuw was het recreatiepark een park met een goede

uitstraling en een goede positie binnen de toeristisch-recreatieve sector in de regio.

Deze positie is echter verloren gegaan. De laatste jaren is de kwaliteit teruggelo-
pen, waardoor de uitstraling van het park op dit moment te wensen over laat. Het

huidige concept voldoet niet langer aan de wensen en eisen van de hedendaagse
toerist en recreant.

De eigenaar van het park, Hooge Raedt Groep 8.V., en de Roompot b.v., exploi-

tant van het park, willen een structurele krnraliteitsverbetering doorvoeren, om zo de

neerwaartse spiraalte doorbreken en de continuiïeit van het park voor de toekomst
veilig te stellen. Voor het park is derhalve een ontwikkelingsscenario opgesteld met

als doel een kwaliteitsverbeteringslag voor het park, welke tevens ten goede komt

aan natuur en landschap. Behoud en versterking van landschappelijk en natuurlijk
karakter van het park wordt namelijk zowel voor de gewenste kwalitatief hoog-

waardige uitstraling van het recreatiepark als voor de ontwikkeling van natuurlijke-

en landschappelijk waardevolle structuren en elementen van belang geacht.

Om deze kwaliteitsimpuls te kunnen realiseren is een herinrichting van het recrea-

tiepark noodzakelijk, waarbij tevens het aantal en de typologie van de verblijfsre-

creatieve eenheden aangepast dienen te worden. Het vigerend bestemmingsplan,

dat zeer gedetailleerd van karakter is, biedt hiertoe echter onvoldoende ruimte.

Omdat de gemeente Geldrop-Mierlo het van belang acht een kwalitatief hoog-

waardig recreatiepark te kunnen behouden, is derhalve besloten een nieuw be-

stemmingsplan in procedure te brengen.

1.2 Opbouw van de toelichting van het bestemmingsplan

ln hoofdstuk 2 van de toelichting wordt een beschrijving gegeven van de bestaan-

de situatie. ln hoofdstuk 3 worden de beleidskaders, welke ten grondslag liggen

aan het onderhavige bestemmingsplan beschreven. In hoofdstuk 4 worden de

voorgestane planontwikkelingen toegelicht. De juridische aspecten met betrekking

tot de afzonderlijke bestemmingen binnen het bestemmingsplan worden toegelicht

in hoofdstuk 5. Hoofdstuk 6 behandelt de randvoonryaarden en beperkingen, welke

relevant zijn in het kader van het onderhavige plan. ln hoofdstuk 7 en 8 komen ten-

slotte de maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het bestem-

mingsplan aan de orde.
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í.3 Begrenzing van het plangebied

Het onderhavige bestemmingsplan heeft betrekking op de gronden behorende bij

het recreatiepark Bospark't Wolfsven.

Het plangebied wordt aan de zuidzijde begrensd door de Spechtlaan. De noordel'tj-

ke en een deel van de oostelijke begrenzing worden gevormd door een bestaand

pad langs het recreatiepark. Aan de oostel'rjke zijde grenst het park voorts aan de

nieuwbolwlocatie Luchen met 750 nieuwe woningen tot 2015. Aan de westzijde

grenst het recreatiepark aan het bos. ln figuur 1 is de begrenzing van het plange-

bied weergegeven.

1.4 VigerendbestemmingsPlan

Voor het plangebied is op dit moment het volgende bestemmingsplan van kracht:

Bestemmingsplan "Recreatiepark't Wolfsven":
- vastgesteld door de gemeenteraad op 2 december 1985;

- goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 12 mei 1986.

Voor het chaletterrein, ten oosten van de centrale voozieningen, is vooruitlopend

op het onderhavige bestemmingsplan een zelfstandige projectprocedure ingevolge

artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening gevoerd.
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2. BESCHRIJVING VAN HET PLANGEBIED

Het recreatiepark Bospark 't Wolfsven ligt in het bosgebied tussen de kernen
Geldrop en Mierlo, ten noorden van de Geldropseweg en ten zuiden van het Eind-
hoven Kanaal.

Het bospark vormt onderdeel van een bos, wat in de jaren '30 is ontstaan doordat
de overheid bos liet planten als werkverschaffing. Het bos zet zich derhalve ook
aan de noordelijke, zuidelijke en westelijke zijde van het park voort. Aan de oostz'tj-

de grenst het bospark aan de nieuwbouwlocatie Luchen. Het bos bestaat hoofdza-
kelijk uit grove dennen en Amerikaanse eiken en is aangeplant in grote regelmati-
ge percelen. Deze regelmaat vindt haar oorsprong in de ontginning van het land-
schap na 1850, als gevolg waarvan een landschapsstructuur is ontstaan van rech-
te, lange wegen en rechthoekige of vierkante percelen.

Het recreatiepark kan in de huidige situatie als recreatief landschap worden aan-
gemerkt. De gebouwen, huisjes en kampeerplaatsen liggen ingebed in de bos- en
groenstructuur. De groenstructuur is van buiten naar binnen opgebouwd uit bos-
randen, vrij open bosgebied van grove den en Amerikaanse eik met daarbinnen de
verhuureenheden en de verschillende vennen met omliggende weiden. De overige
groenstructuur bestaat uit afscheidingen van standplaatsen, huisjes en parkeer-
plaatsen en afscheidingen langs wegen.

Binnen het recreatiepark zijn 4 deelgebieden te onderscheiden.
Centraal in het park liggen de algemene voozieningen, de vennen en omliggende
weiden. Het centrale deel is een open dagrecreatief gebied, waarbij elk ven zijn ei-
gen recreatief doel heeft. Het grote ven is geschikt voor roeien en surfen. Het mid-
delgrote ven is als zwemvijver in gebruik en het kleine ven is geschikt om te vissen.
Aan de noordzijde van de vennen zijn het restaurant met bar, terras, vergadeza-
len, recrealiezaal en jeugdcafé en gebouwde voozieningen voor de zwemv'tjver
(kleedruimtes en een toiletgebouw) gelegen. Aan de oostz'tjde van de vennen, aan

het toegangspad naar het park, z'tjn de portiersloge, de receptie, een winkel, een
snackbar, het centrale douchegebouw, de wasserette, verschillende sportvoozie'
ningen, waaronder een overdekt zwembad, en een aantal dienstwoningen gele-
gen.
Het kampeergedeelte van het park bevindt zich ten noorden en ten oosten van de
centrale zone. Het kampeergedeelte is daarb'rj verdeeld in rechte blokken en be-
staat uit jaarplaatsen, seizoenplaatsen en toeristische kampeerplaatsen. De jaar-
plaatsen hebben door de aanwezige tuinen een vrij besloten en afiryisselend karak-
ter, tenruijl de seizoenplaatsen en toeristische kampeerplaatsen een meer open en
minder afiruisselend karakter hebben.
Aan de uiterste oostzijde van het park ligt in de huidige situatie een gedeelte met
recreatiewoningen. Dit gebied heeft een boskarakter, waarbij de recreatiewoningen
verspreid binnen dit bos met vennen, gelegen zijn.
Het gedeelte van het park ten zuiden van het centrale deel is op dit moment als
bosgebied ingericht. Het bos wordt daarbij gekenmerkt als vrij open bosgebied met
rechte paden. Dit terreindeel vervult een functie als toeristisch kampeerterrein en
heeft tevens een dagrecreatieve functie.
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verhuureenheden aantal huidis
iaarplaatsen (stacaravans) 303
toeristische kam peerplaatsen 263
recreatiewoninqen en chalets 118
seizoenplaatsen 347
seizoengebonden toeristische kampeerplaatsen 200
Totaal 1231

De verdeling van de eenheden in de huidige situatie is in tabel 1 weergegeven

Tabel í situatie eenheden

Het park wordt in de huidige situatie ontsloten vanaf de Spechtlaan. Bij de ingang
is een parkeerplaats gelegen. Vanaf de ingang en de centrale toegangsweg wordt
het park middels een stelselvan paden intern ontsloten.

Het recreatiepark is het gehele jaar geopend. De verhuur van de recreatiewonin-
gen vindt daarbij gedurende het gehele jaar plaats. Voor de jaarplaatsen, seizoen-
plaatsen en toeristische kampeerplaatsen loopt het verhuurseizoen van 1 aprilUm
31 oktober. Het recreatiepark veruult in de huidige situatie niet alleen een functie
voor de gasten die er verblijven, maar heeft door de aanwezigheid van de vennen
en de ligweiden ook een recreatieve functie voor dagrecreanten.
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3. BELEIDSKADERS

3.í Europees beleid

Vogelrichtlijn
Doel van de Vogelrichtlijn is de bescherming en instandhouding op lange termijn
van alle natuurlijke, in het wild levende vogelsoorten op het Europees grondgebied
van de lidstaten met inbegrip van hun eieren, hun nesten en hun leefgebied. Bij de
richtlijn wordt een algemene regeling voor de bescherming van alle bedoelde vo-
gelsoorten ingevoerd.

De lidstaten van de EU zijn verplicht voor alle vogelsoorten die in hun land leven,
leeÍgebieden van voldoende grootte en kwaliteit te beschermen. Gebieden waar
zeldzame vogels leven of waar zeldzame trekvogels gebruik van maken moeten
extra beschermd worden. De Vogelrichtlijn bevat een lijst van soorten die onder
deze extra bescherming vallen. Voor deze soorten moeten de lidstaten gebieden

aanwijzen als speciale beschermingszone.

ln Nederland zijn 87 Vogelrichtlijngebieden aangewezen. Het onderhavige recrea-
tiepark maakt geen onderdeel uit van een dergelijk gebied.

Habitatrichtlijn
De Europese Habitatrichtlijn verplicht tot bescherming van natuurlijke habitats en

leefgebieden van aangewezen plant- en diersootten. Het betreft alle op Europese
schaal bedreigde planten en dieren, met uitzondering van vogels, die door middel
van de Vogelrichtlijn beschermd worden. Overal waar soorten, die vallen onder de

Habitatrichtlijn, voorkomen zijn deze beschermd. Dit betekent een verbod op het

vangen en doden van op Europese schaal bedreigde dieren en een verbod op het
plukken en ontwortelen van bedreigde plantensoorten. Maar ook een verbod op
het vernielen van voortplantings-, foerageer- en rustplaatsen van bedreigde dieren
of groeiplaatsen van beschermde planten.

Door Nederland zijn 76 Habitatrichtl'rjngebieden in Brussel aangemeld. Het onder-
havige recreatiepark maakt geen onderdeel uit van een dergel'tjk gebied.

Verdrag van Malta
ln Europees verband is het Verdrag van Malta tot stand gekomen. Uitgangspunt
van dit verdrag is het archeologisch erfgoed zoveel mogelijk te behouden. Waar dit
niet mogelijk is dient het bodemarchief met zorg ontsloten te worden. Bij het ont'
wikkelen van ruimtelijk beleid moet het archeologisch belang vanaf het begin
meewegen in de besluitvorming.
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3.2 Rijksbeleid

Nota Ruimte
De Nota Ruimte bevat het nationaal ruimtelijk beleid tot 2020. Aan deze nota lig-
gen de Vijfde Nota over de Ruimtelijke Ordening en het Tweede Structuurschema
Groene Ruimte ten grondslag. Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is

ruimte te scheppen voor verschillende ruimtevragende functies op het beperkte
oppervlak dat in Nederland ter beschikking staat. Meer specifiek richt het rijksbe-
leid zich hierbij op vier algemene doelen:
- versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland;
- bevordering van krachtige steden en een vitaalplatteland;
- borging en ontwikkeling van belangr'rjke (inter)nationale ruimtelijke waarden;
- borging van de veiligheid.

Flora- en faunawet
ln de Flora- en faunawet staat beschreven dat de verstoring van bedreigde in-
heemse planten- en diersoorten verboden is. De Europese Vogel- en Habitatricht-
lijn zijn binnen deze wet geïmplementeerd. Volgens de Flora- en faunawet zijn alle
inheemse plantensoorten beschermd die in hun voortbestaan worden bedreigd, het
gevaar lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd oÍ waaruoor ter bescherming
maatregelen nodig zijn ter voorkoming van overmatige benutting. Voor de diersoor-
ten geldt dat alle van nature in Nederland voorkomende soorten zoogdieren, amfi-
bieën, reptielen en vissen en alle van nature in de Europese Unie voorkomende
soorten vogels als beschermde inheemse diersoort worden aangemerkt. Dit, met
uitzondering van soorten die bij algemene maatregel van bestuur zijn aangewezen.
De Flora- en faunawet regelt de wettel'rjke bescherming van in het wild levende
planten en dieren en de bescherming van natuurlijke habitats en leefgebieden van
planten en dieren. Dit, ondermeer middels verbodsbepalingen.

Natuu rbescherm ingswet
ln de Natuurbeschermingswet zijn de Europese Vogel- en Habitatrichtlljn op natio-
naal niveau geïmplementeerd. Deze wet richt zich dan ook op de bescherming van
specif ieke natuurwaarden in daartoe aangewezen gebieden.

Het onderhavige recreatiepark maakt, zoals hieruoor is aangegeven, geen onder-
deel uit van dergelijke gebieden.

Boswet
De Boswet is gericht op instandhouding van bossen en houtopstanden. De Boswet
kent een meldingsplicht voor het kappen van bossen en houtopstanden, waarbij
een herplantplicht opgelegd kan worden. Deze verplichtingen vervallen echter in-
dien de grond, waarop de te vellen bomen staan, nodig is voor de uitvoering van
een werk overeenkomstig een goedgekeurd bestemmingsplan. Zo vervallen de
genoemde verplichtingen indien er een recreatiebestemming op ligt. lndien op een
te kappen terrein een groenbestemming ligt, bestaat de mogelijkheid om ontheffing
van de herplantplicht te krijgen, door de te vellen bomen elders te compenseren. ln
sommige gevallen, zoals bij natuurontwikkeling, kan vrijstelling van de herplant-
plicht verleend worden.
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Figuur 3 Uitsnedes Streekplan Noord-Brabant Bron: Provincie Noord-Brabant



3.3 Provinciaal beleid

Streekplan Noord-Brabant 2002
ln februari 2002 is het Streekplan Noord-Brabant 2002 vastgesteld. ln dit Streek-
plan wordt het provinciale beleid ten aanzien van de gewenste ruimtelijke ontwikke-
ling van de provincie Noord-Brabant tot2020 weergegeven.

Het hoofddoel van het nieuwe Streekplan is een zorgvuldiger ruimtegebruik, con-
centratie van verstedelijking, zonering van het buitengebied en grensoverschrij-
dend denken en handelen. Door de provincie zijn in het Streekplan zones aange-
wezen waarbinnen de verstedelijking zich kan ontwikkelen, de stedelijke regio's.
Binnen de stedelijke regio's dient het leeuwendeel van nieuwe ontwikkelingen op
het gebied van wonen, werken en infrastructuur gesitueerd te worden. In de lande-
lijke regio's daarentegen staat het voorkomen van verdere aantasting van het bui-
tengebied centraal. Het grondgebied van de gemeente Geldrop-Mierlo maakt deels
deel uit van de stedelijke regio "Eindhoven-Helmond" en deels van de landelijke
regio "Heeze-Leende-Cranendonk". De kernen Geldrop en Mierlo behoren daarbíj
tot de stedelijke regio en het bosgebied tussen deze kernen, waarin het onderhavi-
ge recreatiepark gelegen is, tot de landelijke regio. ln het Uitwerkingsplan Zuid-
oost-Brabant is de exacte begrenzing van deze regio's inmiddels vastgelegd.

Naast het aanwijzen van stedelijke en landelijke regio's is door de provincie het
landelijk gebied in het Streekplan onderverdeeld in een Agrarische Hoofdstructuur
(AHS) en een Groene Hoofdstructuur (GHS). ln de Agrarische Hoofdstructuur
staat instandhouding en versterking van landbouw voorop. ln de Groene Hoofd-
structuur staat de natuurfunctie voorop. Tevens zijn in het Streekplan 12 regionale
natuur- en landschapseenheden (RNLE'n) aangeduid. Deze regionale natuur- en
landschapseenheden dienen zich te ontwikkelen tot zelfstandige eenheden, waar
natuur, landschap en landbouw centraal staan. Deze gebieden dienen groen en
landelijk te blijven. Om tussen de RNLE'n goede ecologische verbindingen tot
stand te brengen, is in het Steekplan een aantal robuuste verbindingen en land-
schapsecologische zones aangeduid.

Het plangebied maakt grotendeels onderdeel uit van de Agrarische Hoofdstructuur
(AHS). Alleen de boszone aan de zuidzijde van de centrale vennen is als Groene
Hoofdstructuur GHS) aangemerkt. Het gedeelte van het recreatiepark, waar de re-
creatiewoningen gelegen zijn, is in het Streekplan als bestaande bebouwing aan-
gemerkt. Het gehele recreatiepark behoort tot een regionale natuur- en land-
schapseenheid (RNLE). De exacte begrenzing van deze RNLE is overigens in het
Reconstructieplan De Peel vastgelegd. Aan de oostzijde van het recreatiepark is
op het streekplan voorts een landschapsecologische zone aangeduid.

Het deel van het recreatiepark, wat behoort tot de Agrarische Hoofdstructuur
(AHS), is nader aangeduid als AHS-landschap, subzone RNLE-landschapsdeel.
Tot deze subzone behoren ingevolge het Streekplan landbouwgronden, die op
zichzelf genomen geen b'tjzondere (potentiële) natuunnraarden bezitten, maar tot
een regionale natuur- en landschapseenheid worden gerekend vanwege hun lig-
ging ten opzichte van belangrijke bos- en natuurgebieden en landbouwgronden
met b'rjzondere natuunryaarden binnen een RNLE.
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Het gaat er in deze gebieden om dat de ontwikkeling van natuur en landschap in

de regionale eenheid als geheelwordt ondersteund.

Het deel van het recreatiepark, wat behoort tot de Groene Hoofdstructuur (GHS),

is nader aangeduid als GHS-natuur, subzone overig bos- en natuurgebied. Deze
gebieden bevatten minder hoge natuurwaarden dan de in het Streekplan aange-
duide natuurparels. Het z'rjn grotendeels (productie)bossen op droge gronden en
graslanden, en voor een klein deel landbouwgronden. In deze gebieden moet ge-

zorgd worden voor maximale rust en ruimte voor de ontwikkeling van natuur- en
landschapswaarden.

Gebieden die behoren tot de GHS en de AHS-landschap, de gebieden die de be-
langrijkste (potentiële) natuurwaarden hebben, zijn in het Streekplan in planologi-

sche zin beschermd. ln gebieden die als GHS en/of AHS-landschap zijn aange-
merkt en tevens onderdeel uitmaken van een RNLE, zoals in het onderhavige
plangebied het geval is, mag geen uitbreiding van het stedelijk ruimtebeslag
plaatsvinden, met uitzondering van de aanleg en de (fysieke) aanpassing van niet-

recreatieve infrastructuur en een beperkte afronding van stads- en dorpsranden,
mits dit laatste tot een duidelijke verbetering van de stedenbouwkundige structuur
en landschappelijke kvvaliteit leidt. Voor alle vormen van ruimtegebruik, die niet
kunnen worden beschouwd als een uitbreiding van het stedel'rjk ruimtebeslag geldt

in de GHS en de AHS-landschap het zogenaamde "nee, tenzij-principe".

Tot de vorm van ruimtegebruik, die niet kan worden beschouwd als uitbreiding van
het stedelijk ruimtebeslag, behoort de verblijfs- en dagrecreatie. Voor bestaande
verblijfsrecreatiebedrijven en bestaande dagrecreatiepunten die in de GHS gele-
gen zijn en/of onderdeel uitmaken van de AHSJandschap, subzone RNLE-
landschapsdeel, zoals Bospark't Wolfsven, geeft het Streekplan aan dat deze zich

ter plekke verder kunnen ontwikkelen en, als dat nodig is voor een kuraliteitsverbe-
terslag, in beperkte mate kunnen uitbreiden. Een en ander onder de voorwaarden
dat:
a. de uitbreiding onderdeel is van een kwaliteitsverbetering, die noodzakelijk is

voor de continuering van het bedr'tjf;

b. de mogelijkheden om tot kwaliteitsverbetering te komen zonder uitbreiding zijn
uitgeput;

c. de uitbreidingen en de uitstralingseffecten daarvan de draagkracht van het be-
trokken gebied niet overschrijden;

d. de uitbreiding leidt tot verrijking van het toeristisch product in de streek;
e. alternatieve locaties voor een uitbreiding buiten de GHS ontbreken;
f. aantasting van natuur- en landschapswaarden zoveel mogelijk wordt voorko-

men.
Een onafhankelijke adviescommissie, welke per 01-01-08 is opgeheven, heeft ge-

toetst of aan deze voonruaarden is voldaan. De commissie heeft geconcludeerd dat
er geen bezwaren zijn ten aanzien van de voorgestane ontwikkelingen.

Partiële heziening Streekplan Noord-Brabant 2002
ln december 2004 is een partiële heziening van het Streekplan vastgesteld. Aan-
leiding voor deze heziening vormde het gegeven dat in de toetsingspraktijk diver-
se onvolkomenheden in het Streekplan 2002 werden geconstateerd.
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Figuur4 PlankaaÉ Regionaal Structuurplan Bron: Provincie Noord-Brabant



Daarnaast was een heziening noodzakelijk om het Streekplan af te kunnen stem-
men op het "Bestuursakkoord 2003-2007", "Ds overeenkomst van Cork" en de
Wet dualisering provinciaal bestuur. Voor het onderhavige bestemmingsplange-
bied heeft deze partiele heziening echter geen consequenties.

Regionaal Structuurplan Regio Eindhoven en Uitwerkingsplan Zuidoost-
Brabant
ln het Regionaal Structuurplan Regio Eindhoven en Uitwerkingsplan Zuidoost-
Brabant, welke in maart 2005 door de Provincie Noord-Brabant zijn goedgekeurd,
worden het kader en de visie van de Provincie op de ruimtelijke ontwikkelingsmo-
gelijkheden in de regio Zuidoost-Brabant gegeven. Een en ander als uitwerking
van het beleid van de Provincie, zoals dat in het Streekplan is geformuleerd. Het
Regionaal Structuurplan en het Uitwerkingsplan zijn tot stand gekomen in samen-
werking met de betrokken gemeenten en waterschappen en omvatten beleid en
locatiekeuzes voor zowel woningen als bedrijven alsmede beleid ten aanzien van
de hoofdinfrastructuur, landschap, toerisme en recreatie e.d.. Het plan bestaat uit
een duuzaam ruimtelijk structuurbeeld en een programma.

Het duuzaam ruimtelijk structuurbeeld geeft een visie op de ruimtelijke structuur
van de regio, waarbij de ruimtelijke kwaliteit integraal benaderd is, zoals dat past bij

de toepassing van de lagenbenadering uit het Streekplan. De gebiedseigen ken-
merken van de regio vormen de basis voor het duuzaam ruimtelijk structuurbeeld.
Het programma is een uitwerking van de ruimtebehoefte voor woningbouw en be-
drijventerreinen, zoals dat in het Streekplan is aangegeven. Tevens is een pro-
gramma voor glastuinbouw en landschapsontwikkeling opgenomen en is een zo-
genaamd 'grijs programma' onderscheiden, waarin opgaven voor de wêg-, spoor-
en waterinfrastructuu r z'tjn verkend.

ln het Regionaal Structuurplan en het Uitwerkingsplan is een landschappelljk
raamwerk opgesteld dat inzicht geeft in de landschappelijke samenhang in de re-
gio. Met dit landschappelijk raamwerk worden 'groene'waarden en landschappelij-
ke l<waliteiten veilig gesteld met als doel dat in de stedelijke regio de karakteristie-
ke contrastr'rjke groene dooradering behouden blijft en zich verder kan ontwikkelen.
Uitbreidingsplannen die voozien in stedelljke functies als wonen, werken en voor-
zieningen zijn in het landschappelijk raamwerk in principe uitgesloten.

Het onderhavige recreatiepark maakt onderdeel uit van het landschappelijk raam-
werk en is aangeduid met "landschapsbehee/'. Het beleid in de gebieden met de
aanduiding "landschapsbehee/' is gericht op het beheer en behoud van de be-
staande landschappelijke verschijningsvorm zoals die is aangegeven op de basis-
structuurkaart van Brabant. Het beleid voor deze gebieden dient verder inhoud te
krijgen in het kader van de revitalisering van het landelijk gebied in de zogenaam-
de reconstructieplannen.

Reconstructieplan De Peel
ln het Reconstructieplan De Peel, dat in april 2005 is vastgesteld door de Provincie
Noord-Brabant en inmiddels door het Rijk is goedgekeurd, wordt een visie gegeven
op de gewenste ontwikkeling van het gebied De Peeltot 2016.

11
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Het betreft een plan, dat gericht is op de revitalisering van het landelijk gebied en

wel op het gebied van land- en tuínbouw, water, natuur, milieu, economie, leef-
baarheid, recreatie en toerisme en cultuurhistorie.

Het Reconstructieplan is gericht op:
- het herstel van het water- en bodemsysteem;
- het verbeteren van de milieukwaliteit;
- het behoud, de versterking en ontwikkeling van natuurwaarden;
- het bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor duurzame landbouw;
- het versterken van recreatie en toerisme;
- het versterken van de sociaal-economische structuur;
- het ontwikkelen van een duuzaam veilig verkeer- en vervoersysteem;
- een integrale zonering van de intensieve veehouderij.

Recreatie is ingevolge het Reconstructieplan een belangrijke economische drager
voor De Peel, die naar de toekomst toe versterking behoeft. Voor de verblijfsrecre-
atieve accommodaties in De Peel geldt dat deze op dit moment niet altijd als kwali-
tatief hoogwaardig kunnen worden aangemerkt. Door vergr'tjzing nemen de korte
vakanties toe. Deze groep ouderen, welke relatief veel in eigen land op vakantie
gaat, vraagt kwalitatief goede voozieningen, Er is dan ook een vraag naar algehe-
le l<waliteitsverbetering van verblijfsrecreatie in de Peel.
lngevolge het Reconstructieplan moeten er dan ook ruimtelijke ontwikkelingsmoge-
lijkheden geschapen worden, bijvoorbeeld door het bieden van nieuwe locaties aan
recreatiebedrijven. Ook dient het bestaand toeristisch-recreatief product verbeterd
te worden door onder andere stimulering van kwaliteitsverbeteringen, door vergro-

ting van de verscheidenheid en door professionalisering. Als strategie voor toeris-
me en recreatie gaat het Reconstructieplan uit van uitbreiding van de verblijfsre-

creatie, behoud van de positie in de verblijfsrecreatieve markt en groei in de dag-

recreatieve markt. Om de positie in de verblijfsrecreatieve markt te kunnen behou-

den, wordt een kwaliteitsimpuls, met name voor campings en bungalowparken,
noodzakel'rjk geacht. Dit zal gepaard gaan met een grotere ruimtevraag. Bij de
planvorming voor uitbreiding moeten recreatiebedrijven het aspect, versterking van

landschappelijke waarden, dan ook nadrukkelijk meenemen.

Voor het grondgebied van de gemeente Geldrop-Mierlo is in het Reconstructieplan
aangegeven dat in het natuurgebied Sang en Goorkens, gelegen tussen de ge-

meente Someren en de gemeente Geldrop-Mierlo, prioriteit geven dient te worden
aan het aanpassen van verschillende water- en natuurdoelen. Het gebied ten zui-

den van de kern Mierlo wordt als kansrijk extensief recreatief gebied gezien met
toegang tot de Strabrechtse Heide. Voor het Eindhovens Kanaal is aangegeven,
dat deze dient te worden ingericht als ecologische verbindingszone en voor de ex-

tensieve waterrecreatie.

Het recreatiepark "Bospark 't Wolfsven" Staat op de projectl'ljst onder de naam
"Bungalowpark Mierlo". Als aandachtsvelden zijn daarbij aangegeven de toeristi-
sche en recreatieve ontwikkeling en het verbeteren van producten.
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Natuurgebiedsplan Dommel Zuid Oost
ln de Natuurgebiedsplannen heeft de Provincie Noord-Brabant natuurdoeltypen
toegekend aan gebieden, welke onderdeel uitmaken van de Groene Hoofdstruc-
tuur (GHS). Het recreatiepark "Bospark 't Wolfsven" is gelegen binnen het Natuur-
gebiedsplan "Dommel Zuid Oost".

ln dit Natuurgebiedsplan is aan de GHS het natuurdoeltype "multifunctioneel bos"

toegekend. Volgens het Natuurgebiedsplan maken daarbij zowel het gebied ten
zuiden van de centrale zone als het gebied aan de oostelijke rand van het recrea-
tiepark deel uit van de GHS. Dit wijkt af van de plankaarten, welke behoren tot het
Streekplan, waarin het oostelijk deel van het recreatiepark als bestaand stedel'tjk
gebied is aangeduid. De 2 vennen in het oostelijk deel van het plangebied zijn in

het Natuurgebiedsplan als natuurdoeltype "ven (ongebufferd)" aangemerkt.
De natuurdoeltypen vormen streefbeelden, welke als leidraad gehanteerd dienen
te worden b'tj planvorming.

Nota (ont)spannend Brabant
Het beleid op het gebied van toerisme en recreatie van de Provincie Noord-
Brabant is verwoord in de nota'Ontspannend Brabant'uit 2001. De Provincie be-
noemt daarin de volgende speerpunten:
- het aanbieden van een compleet aanbod van recreatiemilieus over geheel Bra-

bant;
- het stimuleren van cultuurtoerisme;
- het stimuleren van grensoverschrijdende activiteiten en projecten;
- bevordering van een goed georganiseerde en professionele sector;
- een bredere inzet van het Brabants Bureau voor Toerisme.

Met betrekking tot het aanbieden van een compleet aanbod van recreatiemilieus
wordt uitgegaan van de milieus zoals die in het Basisonderzoek Recreatie en Toe-
risme van de Provincie zijn uitgewerkt. Voor Bospark't Wolfsven zijn de recreatie-
milieus "onze buurt buiten" en "uitvalsbasis" daarbij releVant. "Onze buUrt buiten"
heeft vooral betrekking op intern gerichte voozieningen, zoals een stacaravanter-
rein of een bungalowpark met een groot aantal voozieningen. Deze soorten voor-
zieningen hebben een beperkte uitstraling op de omgeving omdat het merendeel
van de activiteiten binnen het terrein plaatsvindt. Het recreatiemilieu "uitvalsbasis"

is ondermeer gericht op toeristische kampeerterreinen en bungalowparken die ge-

bruikt worden om actief de regio te verkennen. Voor beide soorten voozieningen
wordt gekozen voor kwaliteit. De bedrijven binnen deze milieus moeten voldoende
perspectief kr'rjgen om de door de markt gevraagde kwaliteit te kunnen bieden.
Daarnaast valt de dagrecreatie onder het recreatiemilieu "buitenrecreatie".

Verordening Waterhuishouding 2005
ln de Verordening Waterhuishouding 2005 van de Provincie Noord-Brabant wor-
den regels gegeven over hoe omgegaan dient te worden met het aspect water. Het
zuidelijk en oostelijk deel van het recreatiepark zijn in deze verordening aangewe-
zen als "beschermd gebíed waterhuishouding". ln de als zodanig aangewezen ge-
bieden mogen geen nieuwe grondwateronttrekkingen plaatsvinden.
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Gu ltu u rhistorische Waarden kaart
Op de Cultuurhistorische Waardenkaaft van de provincie Noord-Brabant staat aan-
gegeven welke archeologische en cultuurhistorische waarden in het landschap (in

potentie) aanwezig zijn. Er wordt daarbij een onderscheid gemaakt in gebieden

met een hoge venrvachtingswaarde, een middelhoge venruachtingswaarde en een
lage venruachtingswaarde. Voor gebieden, die op de Cultuurhistorische Waarden-
kaart een hoge of middelhoge archeologische verwachtingswaarde hebben gekre-
gen, dient een verkennend archeologisch ondezoek te worden uitgevoerd.

3.4 Regionaal beleid

Keur oppervlaktewateren Waterschap De Dommel
Het Waterschap zorgt ervoor dat er voldoende oppervlaktewater is en dat dit water
een goede kwaliteit heeft. Om deze taak goed te kunnen uitvoeren zljn wettelijke
regels nodig. Het Waterschap De Dommel, binnen wiens stroomgebied het onder-
havige bestemmingsplangebied gelegen is, werkt met de "Keur oppervlaktewate-
ren". Deze Keur is een verordening die regelt wat wel en niet mag in en nabij op-
pervlaktewater. De Keur bevat regels voor diegenen die gronden hebben die gren-

zen aan een watergang of bepaalde activiteiten willen uitvoeren in of langs een wa-
tergang. Deze regels bestaan met name uit geboden en verboden. Zo is in de Keur
bijvoorbeeld bepaald dat het aanleggen van nieuw oppervlaktewater en het doen
van aanpassingen aan bestaand oppervlaktewater ontheffingsplichtig is.

3.5 Gemeenteliik beleid

Bestemmingsplan "Recreatiepark't Wolfsven"
Vanaf het begin van de jaren '70 is het onderhavige plangebied voor recreatieve
doeleinden in gebruik. In 1985 is voor het recreatiepark een specifiek bestem-
mingsplan, het bestemmingsplan "Recreatiepark't Wolfsven" vastgesteld. Dit be-
stemmingsplan biedt ruimte voor recreatieve doeleinden in de vorm van recreatie-
woonverblijven, stacaravans, toercaravans, toeristisch kamperen alsmede voor

centrale en recreatieve voozieningen ten behoeve van zowel het recreatiepark als

dagrecreatie en verkeersdoeleinden.

Behoud van het onderhavige recreatiepark is derhalve uitgangspunt van het ge-

meentelijk beleid. Met de eigenaar, Hooge Raedt Groep B.V. en de Roompot b.v.,

exploitant van het park, is de gemeente van mening dat een structurele kwaliteits-
verbetering van het park noodzakelijk is, om de continuiïeit van het park voor de
toekomst veilig te stellen. Om deze kwaliteitsimpuls te kunnen realiseren wordt een
herinrichting van het recreatiepark noodzakelijk geacht, waarbij tevens het aantal

en de typologie van de verblijfsrecreatieve eenheden aangepast dienen te worden.
Omdat het vigerend bestemmingsplan, wat zeer gedetailleerd van karakter is, hier-
toe onvoldoende ruimte biedt, wordt het wenselijk geacht om de vigerende be-
stemmingsplanregeling te hezien.
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4. HOOFDLIJNEN VAN HET PLAN

4.1 Planbeschrijving

4.1.1 Algemeen

Recreatiepark "Bospark 't Wolfsven" was in de vorige eeuw een park met een
goede uitstraling en een goede positie binnen de toeristisch-recreatieve sector in

de regio. De laatste jaren is de kwaliteit echter terug gelopen, waardoor de uitstra-

ling van het park op dit moment te wensen over laat en de positie in de regio onder
druk staat. Het huidige concept voldoet niet langer aan de wensen en eisen van de

hedendaagse toerist en recreant. De Hooge Raedt Groep 8.V., als eigenaar van

het park en De Roompot b.v., exploitant van het park, willen een structurele kwali-

teitsverbetering doorvoeren, om zo de neenryaartse spiraal te doorbreken en de

continuiïeit van het park voor de toekomst veilig te stellen. ln toeristisch-recreatief
opzicht ligt het recreatiepark namelijk in een aantrekkelijke omgeving.

Bospark 't Wolfsven ligt in een bosrijk gebied met vennen, nabij de Luchensche

Heide. Het park ligt in de landelijke omgeving tussen de kernen Mierlo en Geldrop

en valt binnen het gebied Eindhoven/Helmond. Doelgroepen en soorten vakantie

veranderen, waardoor ook de vraag naar soort omgeving aan het veranderen is.

Natuur en rust zijn nog steeds belangrijk, maar ook de stad in de omgeving gaat

een alsmaar grotere rol spelen. Juist het gebied Eindhoven/Helmond combineert

natuur en steden. De ligging van Bospark't Wolfsven dichtbij de stad Eindhoven is

derhalve zeer gunstig. De Luchense Heide, het gebied waar Bospark't Wolfsven in

ligt, en het unieke natuurgebied De Strabrechtse Heide op de grens tussen _De
Kèmpen en De Peel vormen een ideaal vertrekpunt voor een toerisUrecreanl. Ze-

ker met het nieuwe systeem van fietsknooppunten is dit gebÍed een perfect start-
punt voor vele kilometers fietsplezier. Het gebied ontbeert echter een laivalitatief

hoogstaande recreatieve verblijfsaccommodatie, die voldoet aan de wensen van

de hedendaagse gast. Het huidige Bospark't Wolfsven voldoet niet aan de vraag

naar kwalitatief hoogstaande recreatieve verbl'rjfsaccommodatie midden in dit ge-

bied. Juist om de omgeving een nieuwe toeristische stimulans te geven wil de

Roompot graag inspelen op de vraag van de markt.

Deze kwaliteitsverbetering kan passen binnen het beleid, zoals dat op provinciaal

niveau is geformuleerd, ln het Streekplan is immers aangegeven dat bestaande

verblijfsrecreatiebedrijven en bestaande dagrecreatiepunten die in de GHS gele-

gen zijn en/of onderdeel uitmaken van de AHS-landschap, subzone RNLE-

landschapsdeel, zoals Bospark 't Wolfsven, zich ter plekke verder kunnen ontwik-

kelen en, als dat nodig is voor een kwaliteitsverbeteringslag, in beperkte mate kun-

nen uitbreiden. Ook volgens het Reconstructieplan De Peel dient de recreatie in

De Peel zich als belangrijke economische drager verder te ontwikkelen. Het be-

staand toeristisch-recreatief product dient daarbij verbeterd te worden door onder

andere stimulering van kwaliteitsverbeteringen. De strategie van het Reconstruc-
tieplan is gericht op uitbreiding van de verblijfsrecreatie, behoud van de positie in

de verblijfsrecreatieve markt door kwaliteitsimpulsen en groei in de dagrecreatieve
markt.
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Voorwaarde daarbij is wel dat natuurlijke, landschappelijke en ecologische waar-
den blijven behouden en zo mogelijk worden versterkt. Het recreatiepark maakt
volgens het Streekplan immers deel uit van een regionale natuur- en landschaps-
eenheid (RNLE). Een deel van het recreatiepark behoort voorts tot de Groene
Hoofdstructuur (GHS). Het behoud en de verdere ontwikkeling van natuur- en
landschapswaarden dient in deze gebieden uitgangspunt te zijn.

Voorafgaand aan de vervaardiging van het herinrichtingsplan voor het recreatie-
park is derhalve door BTL Advies een natuur- en landschapsanalyse uitgevoerd.
Op basis van deze natuur- en landschapsanalyse zijn uitgangspunten geformu-

leerd, om het behoud en de verdere ontwikkeling van natuur- en landschappelijke
waarden bij de herinrichting van het recreatiepark te kunnen waarborgen. Middels
een groenstructuurplan zal de wens tot het behoud en de ontwikkeling van aanwe-
zige natuur- en landschappelijke waarden, voorts een concrete uitwerking krijgen.

4.1.2 Natuur- en landschapsanalyse

Water. bodem en oeomorfolooie
Het recreatiepark maakt deel uit van De Peel. Dit gebied is door de Peelrandbreuk
verdeeld in de hooggelegen Peelhorst en de laaggelegen Centrale Slenk. Het re-
creatiepark ligt in de Centrale Slenk, in een dekzandgebied uit het Pleistoceen. Dit
dekzandgebied bestaat uit jong en oud dekzand, dat deel uitmaakt van de formatie
van Twente. Deze deleandafzettingen zijn het resultaat van verstuivingen in het
Laat-Pleistoceen. ln de periode daarna, het Holoceen, hebben beken zoals de
Dommel zich ingesneden in het dekzand. Verstuivingen vonden ook toen nog
plaats, zoals vanuit droogvallende vennen en plassen en te droge en hoge terrei-
nen. Nog later ontstonden door toedoen van de mens opnieuw zandverstuivingen,
deze behoren tot de formatie van Kootwijk.

Het terrein bestaat uit jong dekzand. Geomorfologisch gezien bestaat het terrein
uit lage landduinen met vlakten en laagten. De landduinen liggen in zuidwest-
noordoostelijke richting. Dankzij deze landduinen zijn delen van het terrein reliëfrijk.
Enkele delen aan de buitenkant van het terrein behoren tot de dekzandruggen.
Soms is een dekzandrug al lang in gebruik als bouwland, Dit geldt voor het akker-
bouwperceel dat in het noordoosten grenst aan het terrein. Het ven in het zuidoos-
ten van het terrein is een moerassige laagte zonder randwal. De zandverstuivingen
van de formatie van Kootwijk komen alleen ten zuiden van de Geldropseweg voor.
Ze maken onderdeel uit van het heidegebied. Het centrale ven op het terrein is

voor de waterstand afhankelijk van regenwater en verdamping. Hier is sprake van
een schijngrondwaterstand, veroozaakt door een ondoorlatende laag. Dit ven
heeft een diepte van slechts 60 cm.

De dichtstbijzijnde beek is de Kleine Dommel, ten westen van het gebied. Het ter-
rein behoort tot het watersysteem van deze beek. Gekeken naar het grondwater-
systeem behoren het terrein en de omgeving tot een infiltratiegebied. Het grondwa-

ter in het terrein en de directe omgeving zit erg diep. Alleen de oostpunt van het
terrein is iets minder droog. Bodemkundig gezien geldt hetzelfde verschil. Het ter-
rein heeft een Haarpodzolgrond en de oostpunt een Veldpodzolgrond.
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Figuur 9 Habitats verschlllende soorten



Het verschil is dat de Veldpodzolgrond op oud in plaats van jong dekzand ligt en
zodoende ook vlakker is. Beide bodems bestaan uit leemarm en aruak lemig fijn
zand. De akker ten noordoosten van het terrein heeft door jarenlange bemesting
een dikke bovenlaag gekregen en behoort tot de categorie Hoge zwarte enkeerd-
grond.

Geschiedenis
Als de huidige situatie van het terrein en het omliggende gebied vergeleken wordt
met de situatie begin 19" eeuw blijkt dat het gebied grote veranderingen heeft on-
dergaan. ln die tijd was er sprake van een uitgestrekt heidegebied met vennen,
stuifduinen, vliegdennen, schapendreven en enkele akkercomplexen. Met de intre-
de van de kunstmest werd de heide eind 19', begin 20" eeuw ontgonnen tot land-
bouwgrond. De hoge en droge gronden waren echter niet geschikt voor de land-
bouw. Ze werden bebost met naaldhout, bestemd voor de mijnbouw. Er is een
rechte verkaveling toegepast, waarbij heide, stuifduinen en schapendreven groten-
deels verdwenen. Die rechte verkaveling is nog terug te vinden in de huidige situa-
tie, evenals de vorm van het grote centrale ven en het ven in het oosten, dat iets in
zijn omvang heeft verloren. Rond het centrale ven zijn nog resten heide aanwezig
en in het bos op het terrein is nog een enkele vliegden blljven staan. De vroegere
stuifduinen zijn nog terug te vinden in de vorm van reliëfrijke delen in het terrein.

Landschapsstructuur. oroenstructuur en ecolooische structuur
Het landschap van het terrein en de omgeving wordt gerekend tot het landschap
van de jonge zandontginningen. Deze ontginningen vonden plaats na 1850. Dit
landschap wordt gekenmerkt door een structuur van rechte, lange wegen en
rechthoekige of vierkante percelen. Het bos is in de jaren '30 ontstaan doordat de
overheid bos aan liet planten als werkverschaffíng. Het bos bestaat met name uit
grove den en is aangeplant in grote regelmatige percelen. Het bos van het recrea-
tiepark grenst aan de zuid-, west- en noordzijde aan een gelijkwaardig bosgebied.
Er is niet echt sprake van een bosrand. Het recreatiepark vormt onderdeelvan het
bos. De strakke overgang naar het aangrenzende landbouwperceel aan de noord-
oostrand accentueert de grens tussen het oude dekzand met open akkercomplex
en het jonge dekzand met zijn bosgebied.

De gebouwen, huisjes en kampeerplaatsen van 't Wolfsven liggen ingebed in de
groenstructuur. Zij vormen als het ware uitsparingen in het bosgebied. Deze
groenstructuur is van buiten naar binnen opgebouwd uit bosranden, vrij open bos-
gebied van grove den en Amerikaanse eik, met daarbinnen de verhuureenheden,
en de verschillende vennen met omliggende weiden.

Het plangebied omvat een aantal biotopen die voor flora en fauna belangr'tjk zijn.
Onder andere bossen op arme, droge gronden, heide, (ongebufferde) vennen en
de overgangen tussen deze biotopen. De bosstrook ten westen van het park
vormt, samen met het westelijke deel van het park, een ecologische verbinding
tussen de Molenheide en de Luchense Heide. Deze verbinding wordt met de her-
structurering niet aangetast.
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De roei- en surfuijver, de visvijver en de omliggende weiden en struweel vormen
het open centrum van het terrein. De natuurl'rjke opbouw van oever tot bos is dui-
delijk zichtbaar en in het westen is zelfs sprake van heide. De omliggende weiden
bestaan uit een grazige vegetatie die de overgang vormt tussen oever en bos. Alle
vormen uit de natuurlijke overgang zijn hier terug te vinden.

Noemenswaardig zijn voorts een paar aanwezige vliegdennen en de twee vennen
in het oosten. Omdat de oost- en zuidoever van het ven in het zuidoosten op dit
moment niet toegankelijk zijn voor dagrecreatie is hier sprake van een wat dichtere
vegetatie. De vennen bezitten weinig tot geen waterplanten. De oevers van de
vennen zijn soms wat grillig maar hebben over het algemeen een vrij flauw talud.
De oeverbegroeiing bestaat uit riet, lisdodde, opslag van berk en zomereik en een
enkele wilg. Het ven in het zuidoosten heeft een zuidoever waar het bos door loopt
in het water in de vorm van wilgenstruweel. Het ven in het noordoosten heeft vrij-
wel geen oeverbegroeiing en ligt meer gei'soleerd in het bos. Het eiland in de roei-
en surfvijver bestaat uit een redelijk volgroeide bosopstand met dezelfde samen-
stelling als het overige bosgebied.

De vennen met omringende heide en bosgebied vormen een geschikte biotoop
voor amfibieën, waarbij het bos bescherming en plaatsen voor de winterslaap
biedt. Door juiste 'aankleding' van waterpartijen kunnen de leefgebieden van de nu
reeds aanwezige populaties worden uitgebreid en verstevigd. Uit de voorstudie is
bovendien gebleken dat de heikikker niet voorkomt op het terrein maar wel in de
omgeving van het plangebied. Met extra inspanning zou het plangebied geschikt
gemaakt kunnen worden voor de heikikker. ln de zwem- en roeivijver en de visvij-
vers zijn larven van de gewone pad waargenomen. Ook zijn in de roei- en surfvijver
en in de visvijver enkele jonge exemplaren vissen waargenomen. Het ging hierb'tj

om een baarsje en enkele rietvoorntjes. Deze soorten zijn niet beschermd in het
kader van de Flora- en faunawet. ln de vennen komen daarnaast watervogels als
wilde eend en meerkoet voor.

Het meeste bos is vr'rj open doordat het overheerst wordt door redelijk volgroeide
exemplaren van grove den en Amerikaanse eik en er meestal niet echt sprake is
van een onderbegroeiing, met uitzondering van pijpenstrootje en mossen. Ten zui-
den van het centrale deel bevinden zich kleine groepen Adelaarsvaren. Schuld aan
deze minimale ondergroei is met name het blad van de Amerikaanse eik dat slecht
verteert. Verspreid door het bosgebied vindt men een enkele berk, zomereik, fijn-
spar en lijsterbes. ln het oosten zijn verspreid enkele jonge beuken aangeplant. De
weinige onderbegroeiing wordt overheerst door Amerikaanse vogelkers. Deze
soort, ook wel bospest genoemd, kan erg schadelijk zijn doordat deze zich snel
verspreidt en andere soorten verdringt. Een deelvan het bos ten noordwesten van
de roei- en surfuijver kampt met dit probleem. De bossen vormen een geschikte
biotoop voor bos- en struweelvogels. Daarnaast zijn over het hele terrein konijnen
en eekhoorns waargenomen. Mogelijk zijn ook bos- en boombewonende vleer-
muizen aanwezig. Verder maakt de combinatie van recreatiewoningen en houtige
beplanting Bospark't Wolfsven zeer geschikt voor de gewone dwergvleermuis.
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De brede wespenorchis is een algemene soort in bosgebieden in Noord-Brabant.
Aan de noordrand van Bospark't Wolfsven en in het centrale deel is deze sooft
gevonden en waarschijnlijk komt hij ook voor in het zuidelijk bosgebied op het
park. De gevlekte orchis geeft de voorkeur aan wat vochtigere omstandigheden en

is aangetroffen langs de oever van de roei- en surfvijver.

De overige groenstructuur op het recreatiepark bestaat uit afscheidingen van

standplaatsen, huisjes, parkeerplaatsen en afscheidingen langs wegen. Het betreft
met name het kampeergedeelte. Het gedeelte met de recreatiewoningen w'tjkt wat

dat betreft af van de rest van het terrein. Hier is amper sprake van een afschei-
ding. De jaarplaatsen worden afgescheiden door tuinen en heggen van de bezoe-
kers en bestaat zodoende uit een vrij gecultiveerde beplanting. De kampeerplaat-
sen worden over het algemeen afgescheiden door een heg van laurier of krent van

1 tot 1.50 meter hoog. Het gedeelte van de seizoenplaatsen is daarentegen veel

opener, daar hier de plaatsafscheiding ontbreekt. De afscheidingen tussen de ver-

schillende gedeelten van recreatiewoningen, jaarplaatsen, seizoenplaatsen en toe-

ristische kampeerplaatsen worden grotendeels gevormd door aarden wallen met

beplanting/stobben. De wallen liggen langs de hoofdwegen tussen de verschillen-

de terreingedeelten. Ze hebben soms een vrij steil talud en de beplanting op de

wallen bestaat uit grove den en Amerikaanse eik.

Conclusie natuur- en landschapswaarden
Uit deze natuur- en landschapsanalyse kan geconcludeerd worden dat er op dit

moment geen sprake is van bijzondere natuur- en landschapswaarden op het ter-

rein. De vennen op het terrein hebben een enigszins hogere natuur- en land-

schapswaarde, met uitzondering van het ven in het noordoosten. Dit, vanwege de

sliblaag en de niet ontwikkelde oevezone. De natuurwaarden op het terrein beper-

ken zièh tot die van een multifunctioneel bos dat halvenrvege de 20e eeuw is aan'
geplant als productiebos in een monocultuur van grove den en dat al sinds jaar en

dag een recreatieve functie vervult. Wel zijn mogelijk bos- en boombewonende

vleermuizen aanwezig. Aanvullend ondezoek dient uit te wijzen of in de bomen in

het zuidelijk deel boombewonende vleermuizen verblijven. De bomen waarin

vleermuizen verblijven worden gehandhaafd en als dit niet mogelijk is wordt een

ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet aangevraagd.

De soorten die op het park voorkomen, worden er aangetroffen vanwege het ge-

combineerde recreatieve gebruik. Zoogdieren als konijn en eekhoorn maken dank-
baar gebruik van de meer open bosstructuur en schuwen de menselijke aanwezig-

heid niet. Amfibieën maken gebruik van de vennen die tevens worden gebruikt als

roeivijver en de meeste laruen zijn tijdens de voorstudie waargenomen in de
anvemvijver. Vleermuizen benutten de vennen en de insparingen in het bos om te
foerageren en vinden in de recreatieve bebouwing mogelijk een rust- of verblijf-
plaats. Vlinders vinden waard- en nectarplanten. Vogels vinden beschutting en

nestgelegenheid en in de bermen naast de paden op het park, waar dagelijks vele

recreanten lopen, groeit de brede wespenorchis. De natuunryaarden die op het ter-
rein voorkomen gaan blijkbaar uitstekend samen met de recreatieve functie. Wel is
hier sprake van andere natuunrvaarden: natuurwaarden die minder gevoelig z'tjn

voor verstoring door recreatie. De verstoringsgevoelige soorten geven de voorkeur
aan de rustige bosgebieden en vennen in de omgeving.
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Uit figuren 3 Um 5 blijkt dat de meeste geschikte habitats te vinden zijn in het cen-
trale deel, rond de vennen en het bos met recreatiewoningen. Het kampeergedeel-
te is minder in trek door het meer intensieve gebruik en de meer open groenstruc-
tuur met gazons. Het zuidelijk deel is een gesloten en eentonig bosgebied zoals
dat in de omgeving van het park veel te vinden is. Dit bos biedt minder variatie in
soorten, opbouw, leeftijd, openheid en ondergroei en vormt daardoor slechts één
niet bijzondere habitat.

Op basis van de natuur- en landschapsanalyse zijn de volgende uitgangspunten
geformuleerd voor de herontwikkeling van het recreatiepark.

Behoud van de volgende waardevolle landschaps- en groenstructuren
- historische vorm van het centrale ven en het ven in het oosten;
- reliëf in de vorm van landduinen;
- open centrum;
- vennen;
- heide;
- natuurlijke overgang rond het centrale ven;
- bosranden, die aansluiten op het omliggende bos;
- wallen met beplanting/stobben;
- vliegdennen.

Versterking en verbetering van de volgende landschaps- en groenstructuren:
- de natuurwaarde van het ven in het noordoosten door dit ven op te knappen;
- omvormen van bos van grove den en Amerikaanse eik naar grove den, berk en

zomereik;
- de strakke overgang naar de akker in het noordoosten;
- verbetering van de onderbegroeiing;
- duidelijkere zonering van terreingedeelten door groenafscheidingen;
- bij de omliggende natuur passende beplanting in afscheidingen.

Ten aanzien van ecologie is voorts uitgangspunt dat bij de inrichting en herinrich-
ting van het terrein rekening dient te worden gehouden met de habitateisen van de
heikikker. Dit ondermeer door de aanleg van ven(nen) en/of poel(en) en de aanleg
van houtwallen of ondiepe greppels. Dit is echter geen eis vanuit de Flora- en fau-
nawet, omdat de soort nu niet voorkomt op het park. Het betreft een extra maatre-
gel, gericht op het bevorderen van verspreiding van amfibieën, waaronder de hei-
kikker, in de omgeving van het park. De heikikker is in deze de meest kritische
soort. Andere soorten zullen op deze maatregel meeliften.

4.1.3 Herinrichtingsplan

Bospark 't Wolfsven biedt voldoende potentie met betrekking tot factoren als be-
reikbaarheid, toeristische en landschappelijke omgeving, gewenste uitstraling, om-
vang en dagrecreatieve mogelijkheden. De verschillende vormen van verbl'rjf resul-
teren samen in een aantrekkelijk en veelzijdig park. Het ontbreekt echter aan de
juiste verhouding binnen het assortiment aan eenheden.
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Figuur íí Sfeeóeelden Bron: Kragten en BTLAdvies



Seizoenverlenging is wenselijk en alleen mogelijk met meer verhuureenheden. Het
kwaliteitsniveau is te laag. Voor een park van deze omvang zijn nieuwe voozienin-
gen en minimaal een niveau van 4 sterren nodig om te kunnen overleven in deze
markt. Het recreatiepark heeft een gedegen kwaliteitsimpuls nodig om de toekomst
zeker te stellen en om te kunnen blijven concurreren met andere parken. Daarvoor
moet een grootschalige operatie uitgevoerd worden middels inbreiding en herstruc-
turering.

Het is de bedoeling dat recreatiepark "Bospark't Wolfsven" van concept wijzigt van
een camping met een onverzorgd en verouderd karakter naar een camping met de
juiste uitstraling welke voldoet aan de eisen van de hedendaagse recreant. Daar-
naast van een bungalowpark met eveneens een verouderd en onvezorgd product
naar vezorgde en betaalbare verblijfsaccommodaties met voldoende eenheden
voor een jaarrond-exploitatie. Om dit te kunnen bereiken dienen het aantal recrea-
tiewoningen en chalets en het aantal toeristische kampeerplaatsen te worden uit'
gebreid. De huidige seizoenplaatsen dienen te komen vervallen en ook het aantal
jaarplaatsen dient verminderd te worden om aan de vraag van de markt en het
gewenste kwaliteitsniveau van een 4 sterrenaccommodatie te kunnen voldoen.
Voor deze conceptwijziging is het noodzakelijk dat er een herverkaveling van het
park gaat plaatsvinden. Hierbij zullen ook de onder- en bovengrondse infrastruc-
tuur worden aangepast, uitgebreid of vernieuwd, waarbij gebruik wordt gemaakt
van de bestaande tracés en zullen de bestaande centrale voozieningen een op-
knapbeurt krijgen en wellicht zelfs herbouwd worden. Het herontwikkelingsplan zal
gefaseerd worden uitgevoerd.

Uitgangspunt van het herinrichtingsplan is dat het totaal aantal eenheden wordt
verminderd van 1231 naar ca. 1067 verhuureenheden, waarbij het gehele park in
de toekomst door de ANWB geclassificeerd kan worden als 4-sterrenniveau. De
volgende verdeling van de verhuureenheden wordt daarbij voorgestaan:

Tabel 2 verhuureenheden
aantal
huidiq

aantal
toekomst

waarvan
in V/B

waarvan
in R/B (l)

waarvan
in R/B (ll)

verhuureenhe-
den

303 250 250 0 0jaarplaatsen
(stacaravans)

0toeristische kam-
peerplaatsen

263 250 250 0

0 107 210recreatiewonin-
gen

317

214 36 0chalets

118 waar-
bijer 18
recent

gesloopt
ziin

250

seizoenplaatsen 347 0 0 0 0

seizoengebon-
den toeristische
kampeerolaatsen

200 0 0 0 0

Totaal 1231 í067 714 143 210
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De recreatiewoningen zullen worden verdeeld overeenkomstig de volgende tabel:

Tabel 3

Het realiseren van een aantal grotere familieaccommodaties (de 14-persoons re-
creatiewoningen) is nodig om in te kunnen spelen op de hedendaagse markt,
waarin ook grotere gezelschappen, zoals families, zoeken naar grotere meerper-
soonsaccommodaties. Aangezien de toeristisch recreatieve sector een dynami-
sche sector is, worden, om vraag en aanbod ook in de toekomst op elkaar te kun-
nen bl'rjven afstemmen, mogelijkheden geboden om voor wat betreft de recreatie-
woningen, chalets en stacaravans w'rjzigingen in deze verdeling door te voeren.
Het aantal toeristische kampeerplaatsen blijft ook in de toekomst echter aan een
maximum aantal van ca. 250 plaatsen gebonden.

Het herinrichtingsplan wordt gerealiseerd binnen de bestaande parkgrenzen. De

oppervlakte van het park neemt derhalve niet toe. Om aansluiting te kunnen zoe-
ken bij de landschappelijke en cultuurlijke waarden van de regio wordt een groene
opzet voorgestaan, waarbij een relatief lage dichtheid van slechts 16 eenheden/ha
uitgangspunt is. De verhuureenheden zullen daarbij gesitueerd worden in een bos-
rijk en plaatselijk reliëfrijk terrein. Bij die groene opzet wordt de basis gevormd door
het bestaande groen. De groene randen rond het park worden versterkt en ver-
dicht en er wordt gestreefd naar een betere onderbegroeiing en naar gebruik van
meer inheemse soorten. Op het terrein is in de huidige situatie verder een aantal
vennen te vinden, welke kenmerkend z'rjn voor het landschap. Deze vennen en de
waardevolle groenstructuur rondom de vennen bl'rjven ongewijzigd bestaan en

worden in de nieuwe verkavelingsopzet geïntegreerd. De vennen in het oostel'tjke

deelzullen worden opgeknapt om natuurontwikkeling hier meer kans te geven.

De bestaande centrumvoozieningen in het centrale deel van het park blijven be-
houden en worden waar mogelijk en wensel'rjk gecentraliseerd bij de entree van
het park. Het huidige horeca/recreatiegebouw ten noorden van het centrale ven
bl'rjft behouden en zal met name dienst doen voor de activiteiten gericht op het
kampeerpubliek. De overige faciliteiten en voozieningen blijven behouden en wor-
den in het herinrichtingsplan geïntegreerd. ln de toekomst zullen er slechts drie
gebouwen voor sanitaire voozieningen op het terrein staan.

max. opper-
vlak in m2

max. inhoud
in m3

max. aantal Locatie in
R/B

type

57 (t)4-persoons 60 370

450 159 (l en ll)6-persoons 75

(t t)7-8-persoons 80 510 53

44 (l t)1O-persoons 95 645

125 710 4 (t l)14-persoons

317Totaal
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Eén bij de zwemvijver en de andere twee op het toeristisch kampeerterrein.

Uitgangspunt van het herinrichtingsplan is voorts dat de bestaande 100 recreatie-
woningen (18 zijn er reeds geamoveerd) aan de meest oostel'tjke zijde van het re-
creatiepark behouden blijven en volledig worden gerenoveerd. Aan de cirkelvormi-
ge opzet van dit bestaande gedeelte zal een extra cirkel met 7 recreatiewoningen
worden toegevoegd. De recreatiewoningen zullen voozien worden van een mo-
derne inrichting met een hoge mate aan comfort. Tussen dit bestaande gedeelte
en de bestaande open centrale vennen- en voozieningenzone wordt een herinrich-
ting met nog eens ca. 250 verhuurchalets en/of stacaravans voorgestaan. Uit-
gangspunt daarbij is dat deze herinrichting plaatsvindt met behoud van het land-
schappelijk karakter en de ruime opzet.
Het toeristisch kamperen wordt binnen het herinrichtingsplan verplaatst naar het
noordoostelijk deel van het bestaande recreatiepark. ln dit gebied zullen ca.250
toeristische kampeerplaatsen gecreëerd worden. Alle plaatsen zullen voozien
worden van elektra,- water,- centrale antenne,- (met mogelijkheid tot telefoneren
en internetten) en rioleringaansluitingen. Deze toeristische kampeerplaatsen zullen

voldoen aan een 4-sterren classificatie, met optimale privacy en comfort. Seizoen-
plaatsverhuur zal binnen deze aantallen tot de mogelijkheid behoren, echter enkel
indien men verblijft in een toercaravan of een vergelijkbare accommodatie.
De jaarplaatsen (stacaravans) zullen met name worden geconcentreerd aan de

noordwestelUke zijde van het recreatiepark. De structuur van dit jaarplaatsenge-

deelte zal daarbij rationeel van opzet zijn, aansluitend op de bestaande structuur.
Door het plaatsen van groenvoozieningen tussen de rijen met jaarplaatsen wordt
een buffer gevormd tussen de jaarplaatsen onderling. Afhankelijk van ontwikkelin-
gen in de markt, zal mogelijk ook een deel van het gebied tussen het bestaande
gedeelte met recreatiewoningen en de bestaande open centrale vennen- en voor-
zieningenzone voor jaarplaatsen (stacaravans) benut worden.
Het herinrichtingsplan gaat voorts uit van het realiseren van ca. 210 nieuwe recrea-
tiewoningen aan de zuidzijde van het recreatiepark. Werd in eerste instantie ge-

dacht om in het zuidelijk deel van het recreatiepark de vennenstructuur te verster-
ken door de aanleg van een nieuw patroon van ruim in het groen gelegen vennen,
bij nader inzien wordt het behoud van een reliëfrijk bosgebied toch als beter pas-

send b'rj het landschappelUk karakter van dit deelgebied geacht, Binnen het plan-

gebied liggen immers reeds enkele vennen die zich daar op natuurlijke wijze heb-
ben ontwikkeld. Deze vennen vormen uitsparingen in het verder besloten bosge-
bied. Dit omringende bosgebied wordt ondermeer gevormd door het zuidelijk deel
van het recreatiepark, dat wordt gekenmerkt door het karakter van het meer beslo-
ten, reliëfrijke bosgebied.

De diverse terrei ndelen (recreatiewoningen, chalets, kampeerplaatsen, voozienin-
gen) zullen met behulp van groenafscheidingen gezoneerd worden. Voor de te
plaatsen chalets en stacaravans en de te realiseren bebouwing getdt dat aansluí-
ting zalworden gezocht bij de natuurlijke uitstraling van de omgeving en de poten-
tie van de locatie. Een landelijk karakter wordt daarbij voorgestaan. De landschap-
pel'rjke en groene identiteit van het recreatiepark zal ook tot uitdrukking komen in
de aankleding van de openbare ruimte. Openbare verlichting, bewegwijzering, par-
keerruimte en overige aankleding vormen een integraal onderdeelvan de identiteit
van het recreatiepark en zullen dan ook zorgvuldig worden bepaald.
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Bezoekers zullen parkeren op de standplaats en voor de dagrecreanten is een
parkeefterrein aanwezig bij de huidige ingang van het park. Dit parkeerterrein zal
behouden blijven. Het restaurant zal een eigen parkeerplaats kr'tjgen. De ontslui-
ting van het park zal plaatsvinden vanaf de huidige toegangsweg. Er zullen geen
nieuwe ontsluitingswegen naar het park worden gerealiseerd. Binnen het plange-
bied zal de verkeersstructuur bestaan uit twee interne oostwestgerichte hoofdwe-
gen. De ontsluiting van de verschillende terreindelen zal plaatsvinden via verharde
wegen. De afzonderlijke verblijfseenheden zullen worden ontsloten via halfverhar-
de paden.

Aangezien bij de herinrichting van het recreatiepark een aantal bestaande bomen
zullen moeten verdwijnen, zullen nieuwe groenstructuren op het park worden te-
ruggebracht. Zo zullen de groene randen van het park worden versterkt. Ook zal
ten westen van het centrale deel een gebied worden ingericht als basisbiotoop
voor de heikikker.

Het recreatiepark zal ook na de herinrichting het gehele jaar geopend zijn, De ver-
huur van de recreatiewoningen en chalets zal gedurende het gehele jaar plaatsvin-
den. Ook de jaarplaatsen (stacaravans) zullen het gehele jaar door gebruikt kun-
nen worden. Voor de toeristische kampeerplaatsen zal het verhuurseizoen lopen
van 1 aprilVm 31 oktober.

Het recreatiepark zal de huidige functie voor dagrecreanten blijven behouden.
Daar de dagrecreant steeds meer eisen stelt aan de omgeving en het aanbod aan

dagrecreatie steeds groter wordt, dienen op het recreatiepark aanpassingen te
worden gedaan om aansluiting te houden bij de wensen van de dagbezoekers. Het
buitenbad, de ligweide en de midgetgolfbaan zullen in de toekomst makkelijker
voor de regionale bevolking toegankelijk zijn. Verder zullen in het centrale gebouw

openbare horecavoorzieningen komen. Ook deze her-/nieuwbouw van de voozie-
ningen zal geschieden volgens de huidige wensen en venruachtingen van de gas-

ten. Een moderne en volwaardige locatie ontstaat tevens voor de dagrecreant
vanuit de w'rjde omgeving. Verder valt te denken aan vernieuwde sanitaire voozie'
ningen, een uitbreiding en vervanging van speelattributen en verbetering van de
algehele uitstraling van het aangeboden recreatiegebied.

4.1 .3.1 Motivering herinrichting

Door ZKA Consultants & Planners is in januari 2008 ondezoek gedaan naar de
economische betekenis van het vakantiepark en de onderbouwing van het pro-
gramma recreatiewoningen in het plan.

ln het rapport wordt geconstateerd dat er de laatste jaren sprake is van een neer-
gaande spiraal van omzet, markten en ruimtelijke kwaliteit en dat zonder een
krachtige ingreep de continuïïeit in gevaar is. Hiertoe is het noodzakelijk dat de
productiestructuur wordt afgestemd op de marktontwikkelingen en de kernwaarden
van de omgeving. Geconcludeerd wordt dat het van belang is dat de eenzijdigheid
van het kamperen wordt opgeheven, met name ook omdat dit marktsegment
krimpt.
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Door een mix van kamperen (toeristisch, seizoen en vast) met verhuur van ac-
commodatie op de camping ontstaat een bedrijf met een grotere flexibiliteit en af-
zetmogelijkheden. Voor de verhuur is het van belang dat ook daarbinnen verschil-
lende marktsegmenten worden aangeboord door het aanbieden van chalets en re-

creatiewoningen. ln het rapport wordt aangegeven dat het Bospark met het voor-
gestelde (bouw)programma, Samen met de overige maatregelen, kan zorgen Voor

de benodigde impuls en differentiatie voor het bedrijf. Met name door de diverse
grotere familiehuizen worden doelgroepen aangeboord die momenteel niet of on-
voldoende naar het park komen (groepen).
Door de realisatie van een gemengd bedrijf ontstaat bovendien een meer even-
wichtige en gezondere productiestructuur, in het bijzonder in verband met het
schaalniveau en de krimpende kampeermarkt. Hiermee wordt immers voorkomen
dat alleen 'meer van hetzelfde' (hoofdzakelijk 4- en G-persoons eenheden) wordt

aangeboden en het Bospark daardoor vooral concurreert met zichzelf. Het is voor
het voortbestaan van het park, van het allergrootste belang dat het Bospark een zo
groot mogelijke markt kan bedienen.

Afgezet tegen het totale aanbod van recreatiewoningen in de regio is de toename
van het aantal eenheden relatief beperkt en zullen er geen verdringingseffecten
optreden. Van de grote differentiatie zal de omgeving zelfs kunnen profiteren,

doordat groepen met uiteenlopende motieven het park bezoeken en mede ge-

bruikmaken van een breed pakket aan faciliteiten, zowel op het park zelf als in de

omgeving.

ln verband met het schaalniveau en de concurrentiekracht van de omgeving (geen

vakantiegebied) wordt in het rapport geadviseerd om een eigen signatuur voor het

Bospark te ontwikkelen. Vanuit de kernwaarden van de omgeving kan hierbij bij-

voorbeeld gedacht worden aan voozieningen op het gebied van care/wellness.

Op basis van de analyses in deze studie kunnen de volgende conclusies worden
getrokken betreffende de economische betekenis van het project:

- Door het project zullen er in totaal circa 711.000 overnachtingen worden
gerealiseerd in Bospark 't Wolfsven. Aanvullend zijn er jaarlijks 25.000 tot
30.000 dagbezoekers voor het natuurbad.

- De bestedingen die voortvloeien uit dit gebruik worden geraamd op circa €
25,0 mln. Hiervan komt ruim € 8,8 miljoen buiten het complex (in de regio)

terecht (m.n. bij horeca en detailhandel).
- De structurele werkgelegenheid die voortvloeit uit deze bestedingen, be-

draagt ruim 336 FTE. Circa 100 FTE betreft werkgelegenheid buiten het
complex.

Aanvullend kunnen als effecten worden genoemd:
- De extra inkomsten voor de gemeente.
- De positieve effecten op andere vrijetijdscomplexen en diensten in de regio

(bijvoorbeeld Gulbergen, horeca, attracties, etc.).
- De betekenis voor de (naams)bekendheid en signatuur van Geldrop-Mierlo

en de gehele regio (vestigingsplaats, destinatie).
- De betekenis (uitlokken) voor de investeringsbereidheid in o.a. kwaliteits-

verbetering en innovatie.
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4.1.4 Groenstructuurplan

Voor het recreatiepark is een groenstructuurplan vervaardigd.

Centraal oedeelte
Het centraal gedeelte (het grote ven, de zwemvijver met zonneweiden, de visvijver
en aangrenzend omliggend gras, heide en struweel) zal blijven bestaan in de hui-
dige setting met een dagrecreatieve functie. Natuur heeft hier een nevendoelstel-
ling. Gezien de recreatieve druk is het uitgesloten om de natuurkwaliteit van het
centrale deel te verhogen. Behoud van de aanwezige natuurwaarden is wel een
uitgangspunt. Dit geldt met name voor de sterk begroeide oevezones en de hei-
devegetatie. Ook het behoud van het open karakter vormt hier een uitgangspunt.

Deelqebied voor amfibieën
Een bestaand bosgebied (ten westen van het centrale deel) wordt omgevormd
naar de biotoopeisen van de heikikker en zo geschikt gemaakt voor allerlei amfi-
biesoorten die ongeveer dezelfde eisen stellen. Dit deelgebied is niet bestemd voor
dagrecreatie en wordt met behulp van dichte begroeiing afgezonderd van het dag-
recreatief gebied. Hiervoor wordt gebruik gemaakt van de reeds bestaande, dichte
groenzone aldaar. Bovendien wordt het pad tegen de westrand middels borden af-
gesloten voor gemotoriseerd verkeer en dagrecreatie.

Er worden twee ondiepe vennen gegraven (maximale diepte 1 meter) met flauwe
oevers. Zo wordt een zo groot mogelijk oppervlak van ondiepe oevers gecreëerd.
De vennen mogen niet te diep zijn, anders komen er vissen in en dan verdwijnen
de amfibieën. De vennen krijgen aan de noordzijde lange plasdrasoevers (talud
1:7) die in het voorjaar onder water komen te staan. De ondiepe delen die zo ge-
creëerd worden z'rjn belangrijk voor de eiafzet. Het water in deze delen warmt zich
sneller op. Daarom is het belangrijk dat schaduvrnrverking van bos en struweel in de
omgeving beperkt wordt.

Rond de vennen wordt een open ruimte gecreëerd met een totale oppervlakte (in-
clusief vennen) van ongeveer 0,75 ha. Dit is voldoende om een basisbiotoop voor
de heikikker te creëren. Hiertoe wordt de toplaag verwijderd. Deze ruimte bestaat
uit een kruidachtige vegetatie en heide rond de vennen die geleidelijk overgaat van
zoomvegetatie naar mantel en vervolgens naar bos. Hierdoor ontstaat een mooie
overgangszone. Het struweel en bos staat op ruime afstand van de vennen in ver-
band met schaduwrarerking en bladval. Het ven wordt voozien van een ondoorla-
tende leemlaag, daar dit de enige mogelijkheid is om op deze locatie met een zeer
diepe grondwaterstand water vast te houden, zonder een diepe put te moeten gra-
ven. Bovendien kan een leemlaag het gewenste effect hebben van een zuurbuffer.
De pH-waarde van het water mag namelijk niet lager worden dan 4. Voor de hei-
kikker is een pH-waarde van 5,5 het meest ideaal. Mogelijk dat zich in de bodem
op deze locatie nog een leemlaag bevindt. Bij de graafiruerkzaamheden dient hier
rekening mee te worden gehouden, zodat zodra een leemlaag wordt aangetroffen
op de gewenste diepte, de grond kan worden afgegraven tot de natuurlijke leem-
laag, die dan direct de bodem van de vennen vormt.
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Natuurparels (bestaande vennen in oosten)
Bij de bestaande vennen in het oosten wordt, volgens de doelstelling voor natuur-
parels, gestreefd naar maximale rust en ruimte voor de ontwikkeling van natuur- en

landschapswaarden. Dit houdt in dat de vennen behouden blijven in de huidige
staat. Beide vennen worden opgeknapt. Om de natuur- en landschapswaarde van
het noordelijk ven te verbeteren wordt het uitgebaggerd en wordt er meer ruimte
gecreëerd rond het ven door een 5 meter brede zone rond de oevers van het ven
vrij te zetten van Amerikaanse eik. De oevezones krijgen op die manier de ruimte
om zich te ontwikkelen tot oevezones met een goed ontwikkelde oevervegetatie
(zoals bij de andere vennen). Bovendien zal er minder blad in het water vallen, wat

ten goede komt aan de waterkwaliteit. B'rj het zuidelijk ven wordt alleen de oever
aan de noordzijde vrijgezet van beplanting. Bij de overige oevezones van het zui-

delijk ven wordt slechts op enkele plaatsen de beplanting in de oevezone verw'tj-

derd. Hierdoor wordt voorkomen dat het besloten karakter van deze oevezones,
doordat ze nauwelijks toegankelijk zijn voor recreanten, wordt verstoord.

Zuideliik terrein
Het terrein ten zuiden van het centrale deel zal het huidige karakter van een reli-

efrijk bosgebied behouden. Dit wordt toch als beter passend bij het landschappelijk
karakter van dit deelgebied geacht, dan de nieuwe vennenstructuur, die eerst werd

voorgestaan. Er worden derhalve geen grote ingrepen voorgestaan in dit deel van

het plangebied.

Groene randen en afscheidinqen
De buitenste randen van het terrein worden versterkt met vrij dichte groenzones.

De verdichting wordt gerealiseerd middels aanplant van bladverliezende inheemse

struiken. De randen die grenzen aan bospercelen en particuliere gronden met

woondoeleinden worden voozien van een groenzone, waarbij gestreefd wordt
naar een variërende breedte van 10 tot 15 meter. Hiermee wordt een goede buffer
gecreëerd en ontstaat een mooie overgangszone waardoor het recreatiepark beter

áansluit op zijn omgeving. Bijzondere aandacht gaat uit naar de noordoostrand

welke grenst aan een agrarisch perceel. Deze rand krijgt de uitstraling van een

echte bosrand. Dit wordt gerealiseerd middels verbreding van de bestaande rand

tot 15 meter en het creëren van een mantel/zoom die zich van buiten naar binnen

opbouwt tot het bosgebied van Bospark 't Wolfsven. Deze randen bieden leefge-

bied voor diverse flora en fauna zoals de brede wespenorchis en diverse bos- en

struweelvogels.

De verschillende terreingedeelten op het recreatiepark worden van elkaar geschei-

den door houtsingels of beplantingswallen. Deze groenzones zullen ongeveer 10

meter breed zijn. ln de meest reliëfrijke delen gaat de voorkeur uit naar beplan-

tingswallen.

Soort beplantins
Het bos zal omgevormd worden van grove den en Amerikaanse eik naar grove

den en berk en inlandse eik. Bovendien wordt gestreefd naar een betere onder-
groei van soorten als lijsterbes, vuilboom, wegedoorn en krent. Deze struiksoorten
behoren tot het gewenste bostype. Deze omvorming levert een betere aansluiting
op richting het omliggende bosgebied en vindt plaats via een geleidelijk proces.
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Als er bomen gekapt of bos gedund moet worden, gaat de voorkeur uit naar het

kappen van Amerikaanse eik. Grote exemplaren zullen daarbij indien mogelijk ge-

spaard worden. Exemplaren van vliegdennen worden ontzien. Opslag van Ameri-
kaanse eik wordt bestreden en opslag van andere inheemse loofbomen (natuurlij-

ke verjonging) wordt toegestaan. Amerikaanse vogelkers wordt bestreden en op-

slag van inheemse struiken wordt toegestaan. Exotische soorten in de afscheidin-
gen worden zoveel mogelijk vervangen door inheemse soorten. Aanvullend wor-

den over het hele park inheemse bomen en struiken aangeplant, bestaande uit

berk, zomereik en grove den, lijsterbes, vuilboom, wegedoorn en krent. Maar ook

andere inheemse bomen en struiken behoren tot de mogelijkheden. Zoals b'tjvoor-

beeld de jeneverbes, die van nature voorkomt op de Brabantse stuifzanden. De

kruidachtige vegetatie en heide rond de amfibieënpoelen worden niet aangeplant,
deze zal zich spontaan ontwikkelen. lndien de spontane ontwikkeling niet op gang

komt kan heide aangeplant worden. De venrvachting is echter, gezien de omstan-
digheden en de aanwezige heide in de omgeving, dat heide zich hier spontaan zal
ontwikkelen.

Verlichtinq
De openbare verlichting op het park wordt uitsluitend toegepast ter oriëntatie van

de gasten. Deze verlichting wordt ver uit elkaar geplaatst en voozien van speciale

armaturen die alleen de paden en wegen verlichten en niet de omgeving.

Zonerin g natuur/recreatie
Het centrale deel is momenteel al onderhevig aan recreatieve druk. Om te zorgen

dat de natuur zo min mogelijk schade ondervindt van de recreatieve activiteiten

wordt een zonering toegepast. Het centrale deel is bestemd voor diverse dagre-

creatieve activiteiten als zwemmen en wandelen. De vennen onderling hebben ook

ieder hun eigen recreatieve functie van aïemvijver tot visvijver. Om de huidige na-

tuunryaarden te behouden wordt dit gedeelte recreatief niet verder ontsloten. Dit

houdt in dat er geen nieuwe paden aangelegd worden.

De bestaande vennen in oostelijk terrein hebben als prioriteit natuurontwikkeling.

Deze vennen zijn niet bestemd voor waterrecreatie en er worden geen nieuwe pa-

den aangelegd. Bovendien loopt er momenteel geen zandpad rond het ven in het

zuidoosten, waardoor een deel van de oevezone niet toegankelijk is voor bezoe-

kers. Dit wordt zo gehandhaafd.

De amfibieënpoelen in het westen dienen als basisbiotoop voor de heikikker en zijn

tevens geschikt voor andere amfibieënsoorten. Dit gedeelte is niet bestemd voor

dagrecreatie en wordt afgescheiden middels dichte begroeiing. Ook lopen er geen

paden door dit terreingedeelte. Dit zal door beheer zo in stand worden gehouden.

Faseplan natuur en landschaP
De maatregelen op het gebied van natuur en landschap worden tegel'tjkertijd met

de overige werkzaamheden uitgevoerd, voor zover het de inrichting betreft of be-
planting met een belangrijke functie.
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Bedoeld worden werkzaamheden als het kappen van bomen, het realiseren van

een basisbiotoop voor de heikikker, het opknappen van het ven in het noordoosten

en zuidoosten, het realiseren van beplantingswallen/houtsingels en het inzaaien

van het open gedeelte in het kampeerterrein. Deze werkzaamheden dienen aan te

sluiten op de overige werkzaamheden om tijdeliik kale vlaktes en een slechte aan-

kleding van het park te voorkomen. Het groen is immers belangrijk voor de uitstra-

ling van het park.

Voor de beplanting die van belang is voor de natuurwaarden, wordt gebruik ge-

maakt van spontane natuurontwikkeling. Zo zal de oevervegetatie zich spontaan

moeten ontwikkelen, evenals de kruidachtige en heidevegetatie rond de amfibie-

enpoelen. Alleen indien nodig wordt dit proces gestuurd door b'rjvoorbeeld aan-

plant.

Voor de ontwikkeling van de overige beplanting is sprake van een geleidelijk pro-

ces, mede om doorkijk op het terrein of naar de omgeving te beperken. Aanvullend

worden over het hele park inheemse bomen en struiken aangeplant. Met dit gelei-

delijk proces wordt met name gedoeld op het beheer, met doelstellingen als het

omvormen van het bos, verdichting van het groen, het streven naar meer onder'

begroeiing en meer inheemse soorten. Het omvormen van het bos vindt plaats

doór natuurlijke verjonging, selectief kappen en aanplant van inheemse soorten.

Deze omvorming en het streven naar meer inheemse soorten is een proces van

vele jaren. Geleidelijk aan zullen er steeds meer loofbomen als inlandse eik op het

terrein voorkomen.

4.1.5 Adviescommissie Toerisme en Recreatie

ln het Streekplan is aangegeven, dat bestaande verblijfsrecreatiebedr'tjven en be-

staande dagrecreatiepunten die in de Groene Hoofdstructuur (GHS) gelegen zijn

en/of onderáeel uitmaken van de AHS-landschap, subzone RNlE-landschapsdeel,
zoals Bospark 't Wolfsven, zich ter plekke verder kunnen ontwikkelen en, als dat

nodig is voor een kwaliteitsverbeterslag, in beperkte mate kunnen uitbreiden indien

aan éen aantal voonryaarden wordt voldaan. Dit laatste wordt door een onafhanke-

lijke adviescommissie getoetst.

Het herontwikkelingsplan voor recreatiepark "Bospark't Wolfsven" is in maart 2005

ter beoordeling aan de Adviescommissie Toerisme en Recreatie voorgelegd.

4.1 .5,1 Advies Adviescomm issie Toerisme en Recreatie

De adviescommissie heeft positief over de plannen geadviseerd. Naar de mening

van de adviescommissie voldoet de huidige onderneming onvoldoende aan de ei-

sen die nu en in de toekomst gesteld worden aan het aangeboden product, waar-

door er sprake is van een onacceptabele structurele afname van bezetting en om-

zet. Het herontwikkelingsplan zet in op een vrijwel volledige herverkaveling van het

terrein in samenhang met het behoud en de verbetering van de kwaliteit van na-

tuur- en landschapswaarden.
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De koers die met de uitvoering van de plannen wordt ingezet moet leiden tot een
product op 4-sterrenniveau en een gezonde exploitatie en het behoud van het re-
creatiebedrijf met een forse bedrijfseconomische groeivoor de regio.

De commissie is van mening dat ondanks een beperkte vermindering van de
draagkracht van het gebied er in het zuidelijk deel van het recreatiepark recreatie-
woningen gebouwd mogen worden. Daar het gebied onderdeel uitmaakt van een
landschapsecologische zone adviseert de commissie om aan de westzijde van het
park een zone in te richten met de functie natuur. Het plannen van een nieuw ven
aan de westzijde van het park beoordeelt de commissie daarom als positief. De
commissie doet de suggestie om deze zone aan de noord- en zuidkant te verlen-
gen. De twee natuurparels in het gebied dienen zodanig beheerd en ingericht te
worden dat de ecologische waarden verbeterd worden. Bovendien is het van be-
lang dat de gemeente aangeeft hoe zij invulling geeft aan de landschapsecologi-
sche zone en garanties geeft zodat er geen verdere aantasting plaatsvindt in de
toch al versteende landschapsecologische zone.

De commissie stelt uitdrukkelijk dat zij in haar advies geen antwoord geeft op de
vraag of alternatieve locaties aanwezig zijn en hoe compensatie uitgevoerd dient te
worden, omdat het beantwoorden van deze vragen niet tot de taak van de com-
missie behoort.

4.1.5.2 Reactie gemeente naar aanleiding van advies Adviescommissie Toe-
risme en Recreatie

Ten aanzien van de opmerking van de commissie, dat het recreatiepark onderdeel
uitmaakt van een landschapsecologische zone, wordt opgemerkt dat dit niet meer
het geval is. ln het Streekplan 2002 is op de plankaart aan de oostzijde van het re-
creatiepark een landschapsecologische zone aangegeven, maar deze aanduiding
is in het Regionaal Structuurplan Regio Eindhoven en Uitwerkingsplan Zuidoost-
Brabant niet langer aangegeven. De landschapsecologische zone is in ingevolge
deze plannen aan de noordkant van het Eindhovens Kanaal gelegen op ruime af-
stand van het onderhavige recreatiepark.

De suggestie van de commissie om de zone met het nieuwe ven aan de noord- en
zuidkant te verlengen, wordt niet overgenomen. Aan de westkant van het recrea-
tiepark, grenzend aan het onderhavige bestemmingsplangebied, is immers een
bosgebied gelegen, welke tezamen met de binnen het recreatiepark gelegen na-
tuuzone, voldoende breedte heeft om de gewenste natuur- en ecologische Íunctie
te kunnen vervullen.

Ten aanzien van de opmerking dat de twee natuurparels in het gebied zodanig be-
heerd en ingericht dienen te worden dat de ecologische waarden verbeterd wor-
den, wordt opgemerkt dat in navolging op het advies van de Adviescommissie niet
alleen het noordoostelijk maar ook het zuidoostelijk ven opgeknapt zalworden. Uit-
gangspunt is dat bij de bestaande vennen in het oosten, volgens de doelstelling
voor natuurparels, gestreefd wordt naar maximale rust en ruimte voor de ontwikke-
ling van natuur- en landschapswaarden.
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Om de natuur- en landschapswaarde van de vennen te verbeteren wordt het noor-

delijk ven uitgebaggerd en wordt er meer ruimte gecreëerd rond het ven, De oe-

veÍzones krijgen op die manier de ruimte om zich te ontwikkelen tot oevezones
met een goed ontwikkelde oevervegetatie (zoals bij de andere vennen). Bovendien

zal er minder blad in het water vallen, wat ten goede komt aan de waterkwaliteit. Bij

het zuidelijk ven wordt alleen de oever aan de noordz'rjde vrijgezet van beplanting.

Bij de overige oevezones van het zuidelijk ven wordt slechts op enkele plaatsen

de beplanting in de oevezone vennrijderd. Hierdoor wordt voorkomen dat het be-

sloten karakter van deze oevezones, doordat ze nauwelijks toegankelijk zijn voor

recreanten, wordt verstoord.

Ten aanzien van de opmerking omtrent alternatieve locaties en compensatie wordt

verwezen naar hetgeen hierna in paragraaf 4.1.6 en 4.1'7 is aangegeven'

4.1.6 Alternatievenonderzoek

ln het Streekplan is aangegeven dat voor bestaande verbl'rjfsrecreatiebedrijven en

bestaande dagrecreatiepunten die in de GHS gelegen zijn enlol onderdeel uitma-

ken van de AHS-landschap, subzone RNLE-landschapsdeel, geldt, dat deze zich

ter plekke verder kunnen ontwikkelen en, als dat nodig is voor een kwaliteitsverbe-

terslag en onder een aantal voonuaarden, in beperkte mate kunnen uitbreiden,

Voonryaarde daarbij is ondermeer dat alternatieve locaties buiten de GHS ontbre-

ken.

Daar het Bospark een kwaliteitsverbeterslag wil doorvoeren, waarbij het aantal

eenheden op het terrein niet zal toenemen, is door BTL Advies in 2Q07 derhalve

een alternatievenondezoek uitgevoerd. ln het kader van dit ondezoek is een 7-tal

opties ondeaocht:
A. Verplaatsing van het gehele park.

B. Uitbreiding van het park buiten de bestaande parkgrenzen, niet grenzend aan

het park.
C. Uitbreiding van het park buiten de bestaande parkgrenzen, grenzend aan het

park:
f . in noordwesten grenzend aan het park;

2. in westen grenzend aan het Park;
3. in zuiden grenzend aan het Park;
4. in noordoosten grenzend aan het park.

D. Herstructurering van het park.

lngevolge het ondezoek kunnen eigenlijk alleen de alternatieven C4 en D als mo'
gelijke opties voor de gewenste lovaliteitsimpuls van het recreatiepark worden aan-
gemerkt. Van deze alternatieven verdient optie D, herstructurering van het park,

volgens het ondezoek nadrukkelijk de voorkeur boven optie C4, een uitbreiding
van het park buiten de bestaande parkgrenzen in het gebied ten noordoosten van

het park.
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Middels het uitgevoerde ondezoek wordt aangetoond, dat er voor de noodzakelij-
ke kwaliteitsverbeterslag van het recreatiepark Bospark't Wolfsven geen geschikte

alternatieve locaties zijn, welke buiten de GHS gelegen zijn. Voor een uitgebreide
beschrijving van het onderzoek wordt veruezen naar de ondezoeksrapportage,
welke als afzonderlijke bijlage b'rj dit bestemmingsplan is gevoegd.

4.1.7 Natuurcompensatie-ondezoek

De andere voorwaarde, welke in het Streekplan wordt verbonden aan de verdere

ontwikkeling van bestaande verblijfsrecreatiebedrijven en bestaande dagrecreatie-
punten die in de GHS gelegen z'rjn en/of onderdeel uitmaken van de AHS-

landschap, subzone RNLE-landschapsdeel, is, dat aantasting van natuur- en land-

schapswaarden zoveel mogelijk moet worden voorkomen, lndien dit niet mogelijk

is, dient gecompenseerd te worden.

Door BTL Advies is in 2008 derhalve een natuurcompensatie-ondezoek uitge-

voerd. ln het kader van dit onderzoek is ondezocht of er sprake is van ruimtelijke

ingrepen die leiden tot aantasting van:
A. Actuele natuur- en landschapswaarden binnen GHS en AHS-landschap.
B. Potentiële natuunraarden binnen de GHS.
C. Natuur- en landschappelijke waarden binnen gebieden die in vigerende be-

stemmingsplannen zijn bestemd als bos- of natuurgebied'

U1 het ondezoek blijkt dat er op het terrein van recreatiepark Bospark't Wolfsven
geen sprake is van aantasting van potentiële natuunruaarden binnen de GHS (B) of
van aantasting van natuur- en landschappelijke waarden binnen gebieden die in
vigerende bestemmingsplannen zijn bestemd als bos- of natuurgebied (C). Omdat

door de herstructurering de oppervlakte van de bebouwing en verharding met ca.

1,8 ha. toeneemt ten opzichte van de huidige situatie, worden volgens het onder-

zoek wel actuele natuur- en landschapswaarden (A) aangetast. De aangetaste op-
pervlakte door verstoring c.q. versnippering in het zuidelijk deel van het terrein

wordt gesteld op 3,9 ha.. De fysieke compensatie, oftewel de te compenseren op-
pervlakte bedraagt zodoende 5,7 ha.. Op het park zullen echter ook de volgende

mitigerende maatregelen worden uitgevoerd als onderdeel van het groenstructuur-
plan (zie par. 4.1.4).

Het toepassen van inheemse sooften:
Het groen op het park wordt verder omgevormd en aangeplant met meer inheem-

se soorten die passen in het omliggende landschap.

Het verbeteren van de bossfructuur:
Dankzij het bosbeheer dat toegepast gaat worden zal de diversiteit toenemen en

wordt het groen vitaler en duuzamer. Verjonging, aanplant inheemse bomen en

struiken, bestrijding van Amerikaanse vogelkers en het verbeteren van de onder-
begroeiing zijn maar enkele voorbeelden die de bosstructuur zullen verbeteren. Dit

bosbeheer maakt het park tevens aantrekkel'tjker voor flora en fauna.
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De aanleg van een basisbiotoop van de heikikker:
Een gebied in het noordwesten van het terrein wordt ingericht als basisbiotoop
voor de heikikker. Dit nieuwe ven met omliggend groen biedt ook kansen voor an-

dere dier- en plaRtensoorten zoals andere amfibieën en struweelvogels. Het krijgt
de kans zich te ontwikkelen tot een gebied met een hoge natuunruaarde.

H e rstell e n n at u u rparel s:
Twee natuurparels in de vorm van bestaande vennen aan de oostzijde van het re-

creatiepark worden opgeknapt, zodat deze een natuurfunctie kunnen blijven ver-
vullen en in natuunryaarde stijgen.

Verbreden en verdÍchten van de randen rond het park:
De bosranden van het park worden verbreed en verdicht. Dit biedt broed- en

schuilmogelijkheden voor verschillende diersoorten.

Rekening houden met bestaand reliëf en aanwezig groen bij inpassing recreatie'
eenheden:
De recreatie-eenheden worden ingepast in de bestaande landschapsstructuur en

er wordt rekening gehouden met het reliéf en het aanwezige groen. Een chalet kan

net iets verschoven worden om daarmee een grote, gezonde boom te behouden.

Middels het uitgevoerde ondezoek wordt aangetoond dat de fysieke compensatie
na mitigerende maatregelen en met kwaliteitstoeslag uiteindelijk 3,33 ha. bedraagt.

Hieruit volgt de conclusie dat er voor de noodzakelijke kwaliteitsverbeterslag van

het recreatiepark Bospark 't Wolfsven niet voldoende mitigerende maatregelen
worden genomen om aantasting van natuur- en landschapswaarden geheel te

voorkomen en dat derhalve compensatie plaats zal vinden op een nader te bepa-

len locatie binnen de gemeente (zie figuur 13). Voor een uitgebreide beschrijving
van het onderzoek wordt veruezen naar de onderzoeksrapportage, welke als af-

zonderlijke bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd.
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5. JURIDISCHE ASPECTEN

Dit bestemmingsplan heeft tot doel een adequaat juridisch-planologische regeling

te scheppen voor de voorgestane herontwikkeling van het recreatiepark "Bospark't
Wolfsven".

Bij het opstellen van het onderhavige bestemmingsplan is aansluiting gezocht bij

de in de Wet op de Ruimtelijke Ordening en het Besluit op de Ruimtelijke Ordening
geformuleerde uitgangspunten. De Wet op de Ruimtelijke Ordening biedt moge-
lijkheden voor het opstellen van verschillende bestemmingsplanvormen, van zeer
gedetailleerd tot uitsluitend een beschr'rjving in hoofdlijnen. Het onderhavige be-

stemmingsplan beschrijft meer dan alleen de hoofdlijnen van het beleid, doch

treedt niet al te zeer in details. Uitgangspunt van het bestemmingsplan is het bie-

den van een flexibele, juridische regeling, zonder dat hierdoor de rechtszekerheid
van de burger wordt geschaad.

Uit het oogpunt van uniformering en standaardisering van bestemmingen en voor-
schriften, is zoveel mogelijk aansluiting gezocht b'rj de bestemmingsmethodiek,
welke in de gemeente Geldrop-Mierlo gebruikelijk is. Het onderhavige bestem-
mingsplan is als IMRO-gecodeerd bestemmingsplan ontworpen.

Hierna wordt inhoudelijk ingegaan op de afzonderlijke bestemmingen binnen het
onderhavige bestemmingsplan.

Natuur en Bos
De randen van het recreatiepark, de bestaande vennen aan de oostzijde van het

recreatiepark, welke als natuurparels zijn aangemerkt, en het ven aan de westzijde
van het recreatiepark, welke als basisbiotoop voor de heikikker en andere amfibie-
soorten zal worden ingericht, zijn bestemd tot "Natuur en Bos". Het behoud, herstel

en de ontwikkeling van natuur- en landschapswaarden en de bescherming van de
vennen voor afhankelijke natuurwaarden, staan binnen deze gebieden voorop. Het

realiseren van gebouwen is binnen deze bestemming dan ook niet toegestaan. Om
natuur- en landschapwaarden te beschermen is voor een aantal werken en werk-
zaamheden binnen deze bestemming een aanlegvergunning noodzakelijk.

Recreatiewoningen en Bos
Het zuidelijk en oostelijk deel van het recreatiepark, welke in het Streekplan res-
pectievelijk het Natuurgebiedsplan, als Groene Hoofdstructuur zijn aangeduid, zijn

bestemd tot "Recreatiewoningen en Bos". Naast het behoud, herstel en de ontwik-
keling van natuur- en landschapswaarden en bos wordt binnen deze bestemming
ruimte geboden voor het realiseren van maximaal 317 recreatiewoningen en 36

chalets (zie tabel 2) met bijbehorende bijgebouwen en gebouwen ten behoeve van
gemeenschappelijke voozieningen. De bebouwing is in de voorschriften daarb'tj

gebonden aan maximale maten voor wat betreft de inhoud, oppervlakten, goot- en

nokhoogten. Tevens is per grootte aangegeven hoeveel recreatiewoningen gerea-

liseerd mogen worden.
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Ook is bepaald dat de grotere recreatiewoningen met een oppervlakte groter dan

75 m2 en een inhoud gioter dan 450 m3, uitsluitend op het zuidelijke deel, op de

plankaart aangeduid met (ll), van de bestemming gerealiseerd mogen worden'

Om naar de toekomst toe enige flexibiliteit te kunnen waarborgen, is een vrijstel-

lingsbevoegdheid opgenomen om het aantal recreatiewoningen en chalets binnen

dele bestJmming mêt maximaal 2% te verhogen. Voorwaarde voor toepassing

van de vrijstellingsbevoegdheid is ondermeer dat geen onevenredige aantasting

plaatsvindi van nátuur- en landschapswaarden. Om deze waarden alsmede de ar-

cheologische waarden te beschermen is tevens een aanlegvergunningenstelsel

opgenómen. Zo kan, middels het opgenomen aanlegvergunningstelsel, de. ge-

meLnte ondermeer toezicht houden op het vellen van bomen. Voor het behoud van

de natuur- en landschapswaarden is dit belangr'rjk, omdat volgens de Boswet geen

meldingsplicht geldt voor het kappen van bossen en houtopstanden, wanneer er

een recreatiebestemming aan gronden wordt toegekend.

Verblijfsrecreatie en Bos
Het overige deel van het recreatiepark rondom de centrale zone is bestemd tot

"Verblijfsrócreatie en Bos". Binnen deze bestemming wordt ruimte geboden v-oor

het reáliseren van maximaal 214 chalets, 250 stacaravans (aarplaatsen) en 250

kampeermiddelen (toeristische kampeerplaatsen) met de daarb'rj behorende btj_0e-

bouwen en gebouwen ten behoeve van gemeenschappelijke voozieningen. Ook

bij kampeermidd"len wordt daarb'rj de ruimte geboden voor het realiseren van bij-

gébor*"n, om in te kunnen spelen op de toenemende vraag naar gebouwde.sani-

iaire voorzieningen op de eigen kampeerplaats. Ook het bos en groenvoozienin-

gen zijn binnen deze bestemming positief bestemd. De bebouwing is in de voor-

óchriftên daarbij gebonden aan maximale maten voor wat betreft de inhoud, opper-

vlakten, goot- en nokhoogten. Om naar de toekomst toe enige flexibiliteit te kunnen

waarborien, is ook binnèn deze bestemming een vrijstellingsbevoegOngi{ opge-

nomen om net aantal chalets, stacaravans en plaatsen voor kampeermiddelen bin-

nen deze bestemming met maximaal 2o/o te vergroten. Dit, eveneens onder de

voorwaarde dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt van natuur- en land-

schapswaarden. Óm deze waarden te beschermen is ook binnen deze bestem-

ming een aanlegvergunningenstelsel opgenomen. Binnen het aanlegvergunnin-

genételsel is eveneeás opgênomen dat de archeologische waarden niet worden

áangetast. lndien de kans bestaat dat archeologische resten aangetast zullen wor-

Oen]dient middels een aanvullend archeologisch ondezoek aangetoond te worden

dat deze waarden niet aanwezig zijn. Binnen deze bestemming is het realiseren

van grotere recreatiewoningen niet mogelijk'

Gentrale voozieningen en Dagrecreatie
Het centrale deel van het recreatiepark, het deel waar de centrale en gemeen-

schappelijke voozieningen en de aryem-, roei- en visvennen gelegen zijn, is be-

stemd.toi "Centrale voorzieningen en Dagrecreatie". Deze gebieden mogen een

functie vervullen voor dag- en extensieve recreatie. Behoudens groepsaccommo-

daties, z'rjn verblijfsrecreatieve onderkomens binnen deze bestemming echter niet

toegestaán. De bestaande vennen zijn uiteraard wel positief bestemd. Ook gebou-

weÀ ten behoeve van gemeenschappelijke verblijfsrecreatieve en dagrecreatieve

voozieningen z'rjn positief bestemd.
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Van de 5 bestaande dienstwoningen zijn in dit bestemmingsplan 3 dienstwoningen
positief bestemd. De overige 2 dienstwoningen zullen op termijn geamoveerd wor-
den. Op de plankaart zijn deze aangeduid. De bebouwing is voor wat betreft op-
pervlakten en goot- en nokhoogten aan maxima gebonden. Om een 4 sterrenre-
creatiepark te kunnen realiseren is daarbij aan gemeenschappelijke verblijfs- en
recreatieve voozieningen, zoals een receptie, winkel, een overdekt zwembad, ho-

reca- en sportvoozieningen e.d., een oppervlakte nodig van maximaal 6.000 m'.
Dit oppervlak bedraagt echter nog geen 1o/o v"n het totale oppervlak van het park.

Om de bestaande vennen en bomen te beschermen is een aanlegvergunningen-
stelsel opgenomen.

Verkeers- en verblijfsdoeleinden W
De centrale toegang en de centrale parkeervoozieningen zijn bestemd tot "Ver-

keers- en verbl'rjfsdoeleinden W". Binnen deze bestemming mogen uitsluitend
bouriuryerken geen gebouwen z'rjnde ten dienste van de bestemming worden ge-

realiseerd.

Gebruiksbepalingen
ln de voorschriften is bepaald dat de gronden en bouwwerken binnen het recrea-
tiepark alleen gebruikt mogen worden overeenkomstig de bestemming. Als strljdig
gebruik wordt in iedere geval gerekend het gebruik van gronden en bebouwing
voor permanent verblijf en/of voor woondoeleinden. Dit, uiteraard met uitzondering
van de dienstwoningen. Ook het gebruik van groeps- en familieaccommodatie, re-

creatiewoningen, stacaravans en/of kampeermiddelen als hoofdwoonverbl'tjf is niet

toegestaan. Tenslotte mogen gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens
ook niet gebruikt worden ten behoeve van een seksinrichting en/of escortbedrijf,
raamprostitutie en straatprostitutie. Binnen het prostitutiebeleid, wat in de gemeen-

te Geldrop-Mierlo in voorbereiding is, zal aan dergelijke voozieningen alleen een

vergunning worden verleend in het Heuvelcarré in Geldrop.

Handhavingsbeleid
Het doel van het handhavingsbeleid is, door het systematisch en planmatig te in-

specteren en te handhaven, een positieve en duuzame uitstraling te bereiken op

het leefmilieu in wijken en buurten. Voor de geloofwaardigheid van het bestuur is

het noodzakelijk dat er wordt toegezien op de handhaving van uitgevaardigde re-
gels. Gemeenten hebben hiervoor de volgende instrumenten tot hun beschikking:
- overleg met de overtreder;
- de publiekrechtelijke aanpak (legalisatie achteraf, het toepassen van be-

stuursdwang, het opleggen van een dwangsom);
- de privaatrechtelijke aanpak;
- de strafrechtelijke aanpak;
- gedogen.
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De doelen van het handhavingsbeleid zoals gekozen in Geldrop-Mierlo z'ljn:

- toezicht op de realisering van de doelstellingen op het vlak van ruimtelijke or-
dening, vastgelegd in bestemmingsplannen en kwaliteitsplannen;

- toezicht op de realisatie van de in de Woningwet genoemde doelstellingen;
- toezicht op de uitvoering van gemeentelijke regelgeving;
- het zodanig omgaan met de regelgeving dat vergunningverlening en handha-

ving niet ernstig gehinderd worden door precedenten.
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6. RANDVOORWAARDEN / BEPERKINGEN

ln het kader van het onderhavige bestemmingsplan is een negental milieukundige
aspecten nader ondezocht, te weten:
1. Geluid
2. Bodem
3. Hinder van bedrijven
4. Externe veiligheid
5. Kabels en leidingen
6. Luchtlcwaliteit
7. Waterhuishoudkundige aspecten
8. Natuuraspecten
9. Archeologie- en cultuurhistorie

Op deze negen aspecten zal hierna nader worden ingegaan

6.í Geluid

ln de Wet geluidhinder is bepaald, dat bij de vaststelling of heziening van een be-
stemmingsplan, waarin mogelijkheden worden geboden voor het realiseren van
nieuwe geluidgevoelige bebouwing, middels een akoestisch ondezoek dient te
worden aangetoond of ter plaatse de voorkeursgrenswaarde wordt overschreden.
Wanneer er sprake is van een hogere geluidbelasting dan de in de Wet geluidhin-

der aangegeven voorkeursgrenswaarden en aangetoond kan worden, dat er geen

afdoende maatregelen kunnen worden getroffen om deze geluidbelasting te verla-
gen, dient een ontheffing te zijn verleend voor de vaststelling van het bestem-
mingsplan.

Binnen het plangebied wordt de mogelijkheid geboden voor het realiseren van re-

creatiewoningen. aangezien er geen mogelijkheden geboden worden Voor perma-

nent verbl'rjf, worden dergelijke woningen niet als geluidgevoelige bebouwing in

aangemerkt. Een akoestisch onderzoek voor de recreatiewoningen is derhalve niet
noodzakelijk.

Binnen het recreatiepark is een aantal dienstwoningen aanwezig. Dergelljke wo-
ningen worden wel als geluidgevoelige bebouwing aangemerkt. Daar het bestaan-
de dienstwoningen betreft, welke op de huidige locatie binnen het park behouden
zullen bl'rjven, is ook voor deze woningen een akoestisch ondezoek niet noodzake-
lrjk.

6.2 Bodem

ln 2004 is door Van Dijk Geo- en Milieutechniek b.v, een drietal verkennende bo-
demondezoeken uitgevoerd.
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Uit het verkennend bodemondezoek, dat in juni 2004 is uitgevoerd voor het ge-
deelte van het recreatiepark waar op dit moment recreatiewoningen staan, blijkt
dat de top- en onderlaag van de bodem ter plaatse niet verontreinigd zijn. Het
grondwater is ter plaatse licht en matig verontreinigd met enkele zritare metalen.
Milieuhygiënisch gezien zijn er echter geen bezwaren voor uitbreiding van het aan-
tal recreatiewoningen.

Uit het verkennend bodemondetzoek, dat in de periode juni-augustus 2004 is uit-
gevoerd voor het gedeelte van het recreatiepark aan de noord- en oostzijde van de

centrale zone bl'rjkt dat de toplaag plaatselijk licht verontreinigd is. De onderlaag is

niet verontreinigd. ln het grondwater z'rjn plaatselijk lichte tot sterke verontreinigin-
gen met enkele z'uare metalen aangetroffen. De aangetroffen zinkverontreiniging
nabij de kiosk kan niet als geval van ernstige, saneringsplichtige bodemverontrei-
niging worden aangemerkt. Indien er nieuwbouwwerkzaamheden plaatsvinden na-

bij de kiosk wordt aanbevolen deze puntverontreiniging separaat te ontgraven en

af te voeren naar een erkend verwerker. Ten aanzien van de aangetroffen grond-

waterverontreiniging wordt aangegeven dat er, gelet op de diepte en de geringe

mobiliteit van de auare metalen, geen actuele risico's zijn voor mens, plant of dier.

lndien er werkzaamheden zullen plaatsvinden waarb'rj bemaling van het grondwa-

ter noodzakelijk is, dient voor het lozen hiervan wel rekening gehouden te worden
met extra te treffen (zuiverings)voozieningen. Milieuhygienisch gezien zijn er ech-
ter geen bezwaren voor toekomstig nieuwbouw in de ondezochte gebieden.

Uit het verkennend bodemondezoek, dat in december 2004 is uitgevoerd voor het
gedeelte van het recreatiepark aan de zuidzijde van de centrale zone, bl'tjkt dat de

top- en onderlaag van de bodem ter plaatse niet verontreinigd zijn. Het grondwater

is ter plaatse licht tot sterk verontreinigd met enkele zware metalen. Milieuhygië-
nisch gezien zijn er echter geen bezwaren voor het realiseren van nieuwe chalets
in dit gebied.

6.3 Hinder van bedr'tjven

Een recreatiepark dient te worden aangemerkt als een stankgevoelig object. ln de
directe omgeving van het recreatiepark vinden echter geen agrarische bedrijfsacti-
viteiten plaats, waarvan de stankcirkels reiken tot in het plangebied.

Ook voor andere bedrijfsactiviteiten geldt dat er geen externe hindercirkels over
het recreatiepark gelegen zijn.

lngevolge de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" van de V.N.G., waarin infor-
matie wordt gegeven over de gemiddelde milieubelasting van de verschillende ty-
pen bedrijven en instellingen, dient een recreatiepark aangemerkt te worden als

milieucategorie 3-activiteit. Aanbevolen wordt daarbij om een afstand van ten min-

ste 50 meter in acht te nemen tot omliggende woonbebouwing, om hinder voor de

woonomgeving te voorkomen.

39



De afstand tussen de bestaande grenzen van het recreatiepark en omliggende
woonbebouwing is op een aantal locaties kleiner dan 50 meter. Het betreft de wo-

ningen Spechtlaan 2 (ca.40 meter), Geldropseweg (ca. 40 meter), Fazantlaan 17

(ca. 20 meter), Eksterlaan 10 (ca. 25 meter), Eksterlaan 22 (ca. 3 meter) en Nach-

tegaallaan 8, 10 en 12 (ca.30 meter). De delen van het recreatiepark welke liggen

biÀnen de afstand van 50 meter vanaf deze bestaande woningen zijn echter als

"Natuur en Bos" bestemd. Verblijfsrecreatieve activiteiten op het recreatiepark vin-

den pas buiten de 50 metezone plaats. Daar er bovendien sprake is van een be-

staande situatie en de voorgestane herinrichting van het recreatiepark plaatsvindt

binnen de bestaande parkgrenzen, zal er van (een toename van) eventuele hinder

voor dit beperkte aantal woningen derhalve geen sprake z'tjn'

6.4 Externe veiligheid

Externe veiligheid heeft betrekking op de risico's voor personen ten gevolge van

het gebruik van infrastructuur of het uitvoeren van activiteiten, waarbij het met na-

me gaat om de gevaren die de directe omgeving loopt, als er iets mis gaat bij de

productie, de behandeling en/of het vervoer van gevaarlijke stoffen.

Aangezien over het spoor maar ook over een weg gevaarlijke stoffen kÉnnen wor-

den vervoerd is het bekijken ervan zinvol. De afstand van het recreatiepark tot het

spoor Helmond-Eindhoven bedraagt ca. 1300 meter en de afstand tot de N614 tot

het recreatiepark is ca. 350 meter.

Omdat er over het spoor vrijwel altijd gevaarlijke stoffen worden vervoerd is door

de veiligheidsregio (voorheen: regionale brandweer) voor het gehele spoorwegen-

net in dé regio eên risico-inventarisatie gemaakt die geresulteerd heeft in een kaart

waarop risidocontouren (PR) aangegeven staan. Etfectafstanden zijn niet be_paald

omdat transport over het spoor geen stationaire inrichting is. Uit de kaart blijkt dat

het plangebied buiten de risicocontour is gelegen'

Binnen de gemeente zijn geen routes met betrekking tot gevaarlijke stofÍen gele-

gen. De NOt+ is dus géén route waarover gevaarlijke stoffen moeten worden ge-

t-ransporteerd. Omdat ook de grens van het recreatiepark niet wijzigt in zuidelijke

richting (richting N614) is het bepalen van risicocontouren (Pr) of effectafstanden
(Gr) niet noodzakelijk.

ln de directe omgeving van het park vinden bovendien geen (bedrijfs)activiteiten

plaats met betrekking tot de productie en/of venruerking van gevaarlijke stoffen.

Ook op het recreatiepark zelf vindt als hoofdactiviteit uiteraard geen produclie, be-

handeling en/of vervoer van gevaarl'rjke stoffen plaats. Dit wil niet zeggen dat er in

het geheel geen gevaarlijke stoffen gebruikt zullen worden. Te denken valt bijvoor-

beeld aan gás in de vorm van gasleidingen voor verwarming, voedselbereiding e.d.

en chloor tên behoeve van het zwembad. Ook bij de realisatie van het recreatie-
park kan het gebruik van gevaarlijke stoffen bij de bouw niet voorkomen worden.

Het betreft hier echter normaal gebruik, waarbij geen verhoogd risico voor perso-

nen aanwezigzalziin.
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Bij de nadere uitwerking en realisatie van het herinrichtingsplan zullen mede in het
kader van de vergunningverlening, de gebruikelijke veiligheidsaspecten nadere
aandacht kr'rjgen, teneinde het groepsrisico te beperken. Te denken valt daarbij
aan het waarborgen van de toegang tot het park voor b'rjvoorbeeld brandweer en
ambulance in het kader van calamiteiten alsmede veiligheidswaarborgen in het ka-
der van de bouw alsook het uiteindelijke gebruik.

6.5 Kabels en leidingen

Aan de noord- en oostz'rjde van het recreatiepark zijn twee rioolwatertransportlei-
dingen gelegen. Beide leidingen liggen echter ruim buiten het recreatiepark en

vormen derhalve geen belemmering voor de voorgestane herontwikkeling van het
recreatiepark.

ln of in de nabijheid van het recreatiepark zijn verder geen hoofdtransportkabels,
hoofdtransportleidingen en/of straalpaden gelegen, welke een belemmering zou-

den kunnen vormen. Op het recreatiepark zijn wel "gewone" kabels en leidingen
gelegen. Het is niet ondenkbaar dat een aantal van deze kabels en leidingen als

gevolg van de voorgestane herontwikkelingen aangepast zal moeten worden.
Hierover zullen met de betrokken nutsbedrijven afspraken worden gemaakt.

6.6 Luchtkwaliteit

Bij plannen Voor Wonen, Scholen, recreatie, kantoren, voozieningen e.d. in de na-

bijheid van weginfrastructuur is het uitgangspunt dat in 2010 voldaan dient te wor-

den aan de grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn stof zoals weergegeven in
het Besluit luchtkwaliteit.

De verkeersintensiteit op de bestaande alsook nieuw aan te leggen wegen op het

recreatiepark is dermate gering, dat zondermeer aan de normen voor stikstofdioxi-
de van het Besluit luchtkwaliteit voldaan zal worden. Het onderhavige bestem-
mingsplan behelst voorts de herinrichting van een reeds bestaand recreatiepark,
waarbij uitsluitend een interne verschuiving van verschillende vormen van verblijfs-

recreatie zal plaatsvinden. Van een structurele toename van het aantal verkeers-

bewegingen en derhalve de uitstoot van stikstofdioxide zal ten opzichte van de be-

staande situatie dan ook geen sprake zijn.

Venryacht mag worden dat op dit moment de normen voor fijn stof reeds over-
schreden zullen worden. Dit blukt namelijk in de gehele regio en ook landelijk het
geval te zijn. De oozaak hiervan is gelegen in de hoge achtergrondconcentratie,
een probleem wat in heel Nederland aanwezig is en buiten de gemeentelijke in-

vloed valt. Het rijk en/of provincie dienen hiertoe beleid te ontwikkelen en een op-
lossing te vinden, Omdat, zoals is aangegeven, van een structurele toename van
het aantal verkeersbewegingen ten opzichte van de bestaande situatie geen spra-
ke zal zijn, zullen de voorgestane planontwikkelingen de huidige situatie echter niet
verder negatief beïnvloeden.
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6.7 Waterhuishoudkundige aspecten

Het onderhavige recreatiepark is niet gelegen binnen een grondwaterbescher-
mings- en/of waterwingebied.

Binnen het recreatiepark is in de huidige situatie een aantalvennen gelegen. Deze

bestaande vennen zullen behouden blijven en binnen het herontwikkelingsplan ge-

integreerd worden. De bestaande vennen op het park staan niet in verbindingen
met waterlopen in de omgeving.

ln zijn algemeenheid is voor de waterhuishouding in nieuwbouw- en herontwikke-
lingsprojecten de realisatie van een duuzaam gescheiden systeem uitgangspunt.
Dit betekent dat schoon hemelwater, wat valt op daken en terreinverhardingen, zo-
veel mogelijk in het gebied opgevangen en geïnfiltreerd dient te worden en dat al-

leen het vervuilde afvalwater via het riool wordt afgevoerd naar de rioolwaterzuive-
ringsinstallatie. De hoeveelheid afvalwater, die getransporteerd wordt naar de ri-
oolwatezuiveringsinstallatie zal hiermee afnemen, wat uit het oogpunt van milieu

een positieve ontwikkeling betekent.

Uitgangspunt b'rj de herontwikkeling van het onderhavige recreatiepark is dat uit-

sluitend het huishoudelijk afvalwater middels een rioleringsstelsel zal worden afge-
voerd naar de rioolwatezuiveringsinstallatie. Het schone regenwater, wat valt op

de daken van de recreatiewoningen en de verhardingen zal of direct geïnfiltreerd

worden in de bodem of via een afzonderlijk regenwaterriool worden afgevoerd naar

de op het park aanwezige vennen. Het gebied biedt goede mogelijkheden voor de

opvang en infiltratie van regenwater. lnfiltratie is mogelijk, gezien de huidige erva-

ringen hiermee op het park. De vennen kunnen daarb'rj dienen als buffer voor de

opvang van regenwater.

ln het kader van de concrete realisatie van het herinrichtingsplan zal een en ander
nader worden ondezocht en, in overleg met het Waterschap, nader worden uitge-
werkt en gedimensioneerd. Daarbij dient te worden opgemerkt dat, wanneer daar-

bij nieuwe Vennen worden gerealiseerd, Voor deze vennen, wanneer deze in de

Groene Hoofdstructuur z'rjn gedacht, ingevolge het Streekplan een ontgrondings-
vergunning bij de Provincie Noord-Brabant dient te worden aangevraagd. Deze

vergunning dient verleend te zijn voordat met de uitvoering van de werkzaamheden
wordt begonnen.

Bij het ontwerp van woningen en wegen dient middels bronmaatregelen het ont-
staan van verontreinigingsbronnen van te infiltreren en te bergen regenwater zo-

veel mogelijk te worden beperkt. lnfiltratie en retentie van regenwater van wegen is

dan ook uitsluitend toegestaan, wanneer de verkeersintensiteit op deze wegen la-
ger is dan 1000 motorvoertuigen per etmaal. Op het onderhavige recreatiepark kan

aan deze voonruaarde worden voldaan. Bij het ontwerp van de recreatiewoningen
mogen voorts geen uitlogende bouwmaterialen, zoals lood, zink en koper, voor de
daken, dakgoten en hemelwaterafvoeren worden toegepast. Voor deze materialen
dienen alternatieve, niet uitlogende bouwmaterialen te worden gebruikt danwel
dient een coating te worden toegepast.
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Het is tevens niet toegestaan verharde oppervlakten (wegen, opritten en terrassen)
te gebruiken als autowasplaatsen en ook het gebruik van schadelijke onkruidbe-
strijdingsmiddelen is verboden.

ln het kader van het vooroverleg is ten behoeve van de watertoets overleg gevoerd

met de Provincie Noord-Brabant en het Waterschap De Dommel, om te bezien of
deze kunnen instemmen met het voorgestane principe van de afkoppeling en infil-

tratie/retentie van regenwater op het recreatiepark. Beide overheden hebben posi-

tief gereageerd. Het Waterschap De Dommel heeft daarbij in het kader van haar

reactie aangegeven op de hoogte te willen worden gehouden van de verdere invul-
ling van het plan. Het Waterschap heeft er tevens op gewezen dat voor werken en

werkzaamheden aan bestaande en/of nieuwe waterpartijen een ontheffing in het

kader van het Keur oppervlaktewateren noodzakelijk is.

6.8 Natuuraspecten

Het onderhavige plangebied maakt geen deel uit van een gebied, wat in het kader
van de Vogelrichtlijn of Habitatrichtlijn als beschermingsgebied is aangemerkt.

ln de vigerende Flora- en faunawet (25 mei 1998) welke per 1 april 2002 is vast-
gesteld, staat in artikel 1 t/m 18 beschreven dat de verstoring van beschermde in-

heemse plant- en diersoorten verboden is. Voor het uitvoeren van ruimtelijke in-
grepen, waaronder ook de ingrepen voor het ontwikkelen van Bospark't Wolfsven,
verplicht de Flora- en faunawet de bestaande natuurwaarden in kaart te brengen
en indien nodig passende maatregelen te treffen voor het beschermen en instand-

houden van bijwet beschermde soorten.

Derhalve is door BTL Advies in 2008 een Flora- en faunaondezoek uitgevoerd,
wat als afzonderlijke b'rjlage aan dit bestemmingsplan is toegevoegd. Dit ondeaoek
bestond uit een bron- en literatuurstudie en een biotoopoets. Het doelvan dit Flora-

en faunaondezoek is het ondezoeken en rapporteren van het voorkomen van be-

schermde plant- en diersoorten en andere natuurwaarden in het plangebied. Van
voorkomende beschermde soorten is geschat of de soort of populatie schade on-

dervindt van de activiteit. Op basis van beide aspecten samen is de afirueging ge-

maakt of het wel of niet nodig is een ontheffing aan te vragen voor artikel 75 van
de Flora- en faunawet.

Consequenties in het kader van de Flora- en faunawet
Bij de uitvoering van toekomstige activiteiten in het plangebied ten behoeve van de
herinrichting van Bospark 't Wolfsven kunnen beschermde soorten uit de soort-
groepen planten, zoogdieren, vogels en amfibieën (zie tabel 1) schade ondervin-
den. Voor de uitvoering van de activiteiten zou voorheen een ontheffing moeten
worden aangevraagd in het kader van de Flora- en faunawet, artikel 75, vierde lid,

onderdeel C;'Ontheffi ng voor ruimtelijke ingrepen'.

oewone dwerovleermuis streng

rosse vleermuis strenq
strenowatervleermuis
ovenoeekhoorn
ovefloqevlekte orchis

broedvooels oven0

sirarït E?frrilffifitiE<{EÍlÍF

tabel 1 Mogelijk voorkomende overig en streng beschermde soorten op Bospark 't Wolfsven



Het merendeel van de in het plangebied mogelijk aanwezige zoogdiersoorten zijn
opgenomen in de soortenlijst van de algemeen beschermde soorten. Voor alge-
meen beschermde soorten is geen ontheffing nodig. ln het plangebied komt verder
de eekhoorn voor. Dit is een overig beschermde soort. Dit betekent dat voor deze
soort een ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet nodig is wanneer nest-
plaatsen worden vernietigd. Wanneer nestplaatsen niet worden vernietigd is geen
ontheffing nodig.

De mogelijke aanwezige amfibieën als gewone pad, bruine kíkker en kleine water-
salamander profiteren allen van het netwerk van vennen en waterpart'rjen in het
plangebied en omgeving. Het bos biedt bescherming en plaatsen voor de winter-
slaap. De in de vennen aangetroffen amfibieën zijn algemeen beschermd. Hiervoor
is geen ontheffing nodig. Bovendien worden alleen in het noordoostelijke en zuid-
oostelijke ven werkzaamheden uitgevoerd. Door de aanwezigheid van eenden en
veel bladinval is het noordoostelijke ven op dit moment ongeschikt voor amfibieën.
Ook in het zuidoostelijke ven zijn geen amfibieën aangetroffen. MogelUk is dit ven

in de huidige situatie te zuur voor de ontwikkeling van larven.

Uit de voorstudie is bovendien gebleken dat de streng beschermde heikikker niet
voor komt op het terrein, hoewel op het park wel geschikte biotoop, bestaande uit

vochtige heide en vennen, aanwezig is. De heikikker komt voor in de omgeving
van het plangebied, zo blijkt uit een opname uit 1992 dat de heikikker is waarge-
nomen in het Lisven, ten zuiden van de Geldropseweg, Met extra inspanning zou

het plangebied geschikt gemaakt kunnen worden voor de heikikker, zodat de leef-
gebieden van de nu reeds aanwezige populaties worden uitgebreid en verstevigd.

Op basis van het literatuurondezoek komen op 't Wolfsven mogelijk drie streng

beschermde vleermuissoorten voor. De gewone dwergvleermuis komt naar alle

waarschijnlijkheid in de recreatiewoningen op het Bospark voor. De recreatiewo-
ningen die in een eerder stadium zijn gesloopt, zijn door een ecoloog gecontro-

leerd op vleermuizenverblijven. Deze werden niet aangetroffen. De chalets op het
park zijn slechts gerenoveerd. Hierbij is het dak en de dakrand, waar vleermuizen
hun mogelijke verblijfplaats en mogelijke invliegopeningen hebben, gehandhaafd,

waardoor zij hiervan geen schade hebben ondervonden. Omdat verder geen re-

creatiewoningen of chalets worden afgebroken , zal deze soort geen schade van de
activiteiten ondervinden.

De rosse vleermuis komt mogelijk voor. Deze soort kan gebruik maken van spech-
tengaten in eiken en beuken. Ook voor de watervleermuis is geschikte biotoop
aanwezig. Deze soort verblijft mogelijk in holle bomen in het zuidelijk bosgebied.
Alle in Nederland voorkomende vleermuissoorten vallen onder de categorie streng
beschermde soorten. Voor deze categorie blijft een ontheffing nodig. Voor het ver-
storen van dieren die alleen in het gebied voedselzoeken (foerageren) wordt geen
ontheffing aangevraagd. Voor de rosse en de watervleermuis is mogelijk een ont-
heffing nodig in het kader van de Flora- en faunawet. Een aanvullend ondezoek
naar vleermuizen kan een beter beeld geven over de verspreiding van vleermuizen
op Bospark 't Wolfsven en mogelijk de aanwezigheid van deze sooften uitsluiten of
bevestigen. Aanvullend ondezoek dient uit te wijzen of in de bomen in het zuidel'tjk

deel boombewonende vleermuizen verblijven.
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Nadat bekend is of en zo ja in welke bomen zich vleermuizenverblijven bevinden
kunnen deze bomen worden gehandhaafd. lndien het niet mogelijk is deze bomen
te handhaven wordt alsnog ontheffing aangevraagd.

De brede wespenorchis is een algemene soort in bosgebieden in Noord-Brabant.
Aan de noordrand van Bospark 't Wolfsven en in het centrale deel is deze soort
aangetroffen en waarschijnlijk komt hij ook voor in het zuidelijke bosgebied van het
park. Aangezien dit een algemeen beschermde soort is, is een ontheffing voor de-
ze soort niet nodig.

Voor de gevlekte orchis is, als overig beschermde soort, wel een ontheffÏng vereist.

Deze soort komt alleen in oeverbegroeiingen langs vennen voor. ln het noordelijke
ven is geen oeverbegroeiing aanwezig, waardoor deze soort niet aangetast wordt
door de geplande werkzaamheden. Een ontheffing is dan ook niet nodig. ln het
zuidelijk ven daarentegen is wel sprake van oeverbegroeiing. Hier geldt dat voor
aanvang van de werkzaamheden gecontroleerd moet worden of de gevlekte orchis
hier groeit. Als dit het geval is, is voor de werkzaamheden aan dit ven een onthef-
fing nodig. Venrvachting is dat deze verkregen zal worden, daar de werkzaamhe-
den plaatsvinden in het kader van natuurontwikkeling (zie par. 3.1.2). Door het vrij-
zetten van deze oevezones van beplanting, vormen deze oeverzones een ge-

schiktere biotoop voor deze orchidee.

Op Bospark't Wolfsven komen meerdere vogelsoorten voor. Alle vogels zijn overig

beschermde soorten. Voor vogels geldt dat, wanneer in gebruik zijnde nesten wor-

den aangetroffen, rond deze nesten een rustzone geldt waarbinnen geen werk-
zaamheden mogen worden uitgevoerd. De werkzaamheden mogen pas worden

uitgevoerd wanneer de vogels hun nesten weer hebben verlaten, nadat het broed-

sel is afgerond of de jongen zijn grootgebracht. Wel moet rekening worden gehou-

den met de aanwezigheid van holenbroeders. Wanneer vaste verbl'tjfplaatsen van

holenbroeders als specht worden aangetroffen, is mogelijk wel een ontheffing no-

dig.

Conclusies en aanbevelingen
ln de literatuur en tijdens de biotooptoets zijn voor Bospark't Wolfsven enkele be-
schermde soorten vastgesteld. Het betreft hier de algemeen beschermde brede
wespenorchis en larven van de gewone pad en enkele algemeen beschermde
zoogdiersoorten. Op het terrein van 't Wolfsven z'tjn verder de gevlekte orchis, eek-
hoorn en enkele broedvogels aangetroffen. Daarnaast komen in het zuidelijk deel
van het terrein mogelijk enkele streng beschermde vleermuissoorten voor.

Op basis van het uitgevoerde ondezoek mag geconcludeerd worden dat er vanuit
het oogpunt van flora en fauna geen belemmeringen te verwachten zijn voor de
geplande ontwikkelingen op Bospark't Wolfsven.
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6.9 Archeologieencultuurhistorie

Bij de ontwikkeling van functies dient rekening gehouden te worden met de aan-
wezige cultuurhistorische waarden. Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van de
Provincie Noord-Brabant staat aangegeven welke archeologische en cultuurhisto-
rische waarden in het landschap (in potentie) aanwezig z'tjn.

Archeoloqie
Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van 2005 is aan het plangebied een hoge
of middelhoge archeologische waarde toegekend. Door BILAN is'derhalve in 2005
een verkennend archeologisch ondezoek uitgevoerd. Dit in de vorm van een bu-
reauondezoek en een inventariserend veldondezoek.Uit het bureauondezoek
blijkt dat binnen of langs de randen van de deelgebieden in het verleden vindplaat-
sen zijn aangetroffen uit de steentijden en/of de late prehistorie. ln de boringen
werden evenwel geen aanwijzingen aangetroffen voor de aanwezigheid van ar-
cheologische vindplaatsen in het plangebied. Door de voorgeschreven onder-
zoeksmethodiek is het bijna onmogelijk om steentijdvindplaatsen en grafuelden op
te sporen.

Omdat ARCHIS-waarnemingsnr.30222 gelegen is in een zone met sterk verstoord
bodemprofiel en ARCHIS-waarnemingsnr. 30228 buiten het plangebied ligt beveelt
Bll-AN geen vervolgondeaoek aan voor de deelgebieden 2 en 3. Wel zal bij bo-
demingrepen de Monumentenwetl4 van kracht z'rjn, die stipuleert dat archeologi-
sche vondsten of structuren binnen drie dagen aan de bevoegde instanties moeten
worden gemeld. ln deelgebied 1 wordt door BllÁN een proefsleuf aanbevolen pa-

rallel met de zuidoostgrens om na te gaan of zich binnen het plangebied een graf-
veld bevindt waarop ARCH|S-waarnemingsnr. 30228 gebaseerd is. Dit vervolgon-
dezoek dient afgestemd te worden op de toekomstige planvorming. Dit vervolgon-
dezoek dient uitgevoerd te worden op basis van een door het bevoegd gezag te
accorderen Programma van Eisen.

ln de zone waarvoor proefsleuvenondezoek wordt aanbevolen zullen chalets of
stacaravans worden geplaatst ter vervanging van de bestaande chalets. Er is der-
halve sprake van vervangende nieuwbouw. Bovendien worden de chalets zonder
diepe fundering op het maaiveld geplaatst. De verstoringen zullen derhalve niet
dieper reiken dan 40 cm -mv. Tevens zal een aantal nutsvoozieningen worden
aangelegd ter vervanging van de bestaande voozieningen. Ook hier zal gebruik
gemaakt worden van de bestaande tracés, waardoor verdere verstoring van de
bodem voorkomen zal worden. Het uitvoeren van een archeologisch vervolgonder-
zoek is derhalve vooralsnog niet noodzakelijk.

lndien blijkt dat er werkzaamheden plaats zullen vinden die de bodem dermate
verstoren dat er een kans bestaat dat er archeologische resten verstoord zullen
worden, dient het archeologisch vervolgondezoek door middel van proefsleuven

alsnog te worden uitgevoerd. De kosten voor deze ondezoeken zijn voor rekening
van de eigenaar van het recreatiepark.
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Cultuurhistorie
Op de Cultuurhistorische Waardenkaart van 2005 is het bestaande pad aan de
noord- en oostzijde van het recreatiepark als lijnvormig element met een redelijke
hoge historische geografie aangemerkt.

Buiten het recreatiepark, aan de zuidzijde van het kanaal, is een deel van het bos-
gebied als historische groenstructuur aangegeven. Ook het kanaal zelf is als histo-
rische groenstructuur aangemerkt. ln of in de directe nabijheid van het recreatie-
park zijn geen rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en/of panden, welke
op de Cultuurhistorische Waardenkaart als historische bouwkunst zijn aangemerkt,
aanwezig.

6.í0 Radarverstoringsgebied

Het plangebied is gelegen in het radarverstoringsgebied van de vliegbasis Volkel.
Teneinde het ongestoord functioneren van radar- en communicatieapparatuur op
de vliegbasis te waarborgen, dient binnen een zone van 15 nautische mfil (=27,8
km), gemeten vanaf de positie van de radar, voor ieder obstakel, hoger dan 65 me-
ter boven NAP, te worden berekend of er verstoring plaatsvindt.

Plannen tot het oprichten van hoge objecten dienen individueelgetoetst te worden
door het Ministerie van Defensie, voor deze, de Dienst Vastgoed Defensie, Directie
Zuid te Tilburg.
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7. MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

7.1, lnspraak

Het voorontwerp-bestemmingsplan heeft vanaf 21 september 2005 gedurende een

periode van 4 weken voor eenieder ter inzage gelegen. Daarnaast heeft op 11 ok-

tober 2005 een inspraakbijeenkomst plaatsgevonden. Belanghebbenden zijn hier-

mee in de gelegenheid gesteld, schriftel'rjk en/of mondeling opmerkingen te maken

ten aanzien van het voorontwerp-bestemm ingsplan.

7.2 Resultaten inspraak

Het verslag van de inspraak is als bijlage aan het onderhavige bestemmingsplan
toegevoegd. De in het kader van de inspraak gemaakte opmerkingen hebben voor

het College van Burgemeester en Wethouders geen aanleiding gevormd om het

bestemmingsplan aan te passen.

7.3 Vooroverleg

ln het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro 1985) hoofdstuk 4 "Gemeentelijk pla-

nologisch beleid", zijn in artikel 10 regels opgenomen met betrekking tot het voeren

van overleg bij de voorbereiding van een bestemmingsplan.
Burgemeester en Wethouders zijn gehouden, daar waar nodig, overleg te plegen

met de diensten van het Rijk en de provincie Noord-Brabant danwel met instanties

die belast zijn met de behartiging van de belangen welke in het onderhavige be-

stemmingsplan in het geding zijn.

7.4 Resultatenvooroverleg

Er is een reactie gegeven door de Provinciale Commissie Gemeentelijke Plannen

van de Provincie Noord-Brabant, het Waterschap De Dommel, de Gasunie, de

Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemondezoek en Rijkswaterstaat. Deze

vooroverlegreacties zijn als bijlage b'rj het bestemmingsplan gevoegd.

De Gasunie, de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemondezoek en Rijkswa-

terstaat hebben aangegeven geen op- of aanmerkingen te hebben op het voor-

ontwerp-bestemmingsplan. De reacties van de Provinciale Commissie Gemeente-
lijke Plannen van de Provincie Noord-Brabant en het Waterschap De Dommel heb-

ben echter aanleiding gevormd om het bestemmingsplan op een aantal punten

aan te passen.

Provinciale Commissie Gemeenteliike Plannen van de Provincie Noord-Brabant
De commissie geeft aan het wenselijk te achten dat zowel publiekrechteliik als pri'
vaatrechtelijk geregetd wordt dat de recreatiewoningen niet permanent verhuurd
worden.
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De voorschriften van het onderhavige bestemmingsplan sluiten in publiekrechtelij-

ke zin uit dat de groepsaccommodaties, recreatiewoningen, stacaravans en cha-
lets permanent bewoond worden. Daarmee wordt derhalve aan de wens van de

commissie voldaan. Daar de gemeente Geldrop-Mierlo geen eigenaar is van het
recreatiepark ontbreekt het echter aan mogelijkheden om een en ander ook in de
privaatrechtelijke sfeer te regelen.

De commissie acht het wenselijk dat een meer zorgvuldig alternatievenonderzoek
wordt uitgevoerd, waarbij de keuze voor de invulling van het zuideliik deel en de

keuze voor het toevoegen van recreatiewoningen en chalets in het oosteliik deel
opnieuw afgewogen dienen te worden.
Naar aanleiding van dit advies van de commissie heeft een nieuw alternatievenon-
dezoek plaatsgevonden. Dit onderzoek heeft uitgewezen dat er voor de noodza-

kelijke kwaliteitsverbeterslag van het recreatiepark Bospark 't Wolfsven geen ge-

schikte alternatieve locaties zijn, welke buiten de GHS gelegen zijn. Voor een uit-
gebreide beschrijving van het ondezoek wordt veruezen naar de ondezoeksrap-
portage, welke als afzonderlijke bijlage bij dit bestemmingsplan is gevoegd.

Die commissie is van mening dat het aspecÍ compensatie opnieuw dient te worden

bezien, Votdaan dient te worden aan de door Gedeputeerde SÍafen in november
2005 vastgesfe/de "Beleidsregel natuurcompensatie" en de eerder van toepassing

zijnde notitie over de "Toepassing van het compensatiebeginsel".
Naar aanleiding van dit advies van de commissie is het aspect compensatie op-

nieuw ondezocht, Dit ondezoek heeft uitgewezen dat er voor de noodzakelijke

kwaliteitsverbeterslag van het recreatiepark Bospark't Wolfsven niet voldoende mi-

tigerende maatregelen worden genomen om aantasting van natuur- en land-

sóhapswaarden geheel te voorkomen en dat derhalve compensatie plaats zal vin-

den op een nader te bepalen locatie binnen de gemeente. Voor een uitgebreide

beschr'rjving van het ondezoek, wordt velwezen naar de ondezoeksrapportage,
welke als afzonderlijke bijlage b'rj dit bestemmingsplan is gevoegd.

De commissie verzoeld om aan te geven waarom in het oosteliik deel alleen de na'
tuurfunctie van het noordelii4 ven zal worden versterkt.
De uitgevoerde natuur- en landschapsanalyse heeft uitgewezen dat de huidige in-

richting van het zuidelijk ven al voldoende is om de doelstelling voor natuurparels,

te weten het streven naar maximale rust en ruimte voor de ontwikkeling van na-

tuur- en landschapswaarden, te kunnen waarborgen. Desondanks heeft de ge-

meente ervoor gekozen ook dit ven op te laten knappen door de eigenaar van het

recreatiepark (zie par. 4.1.4 g roenstructu u rplan).

De commissie is yan mening dat de gemeente het advies van de Adviescommissie
Toerisme en Recreatie met betrekking tot de landschapsecologische zone aan de

westzijde van het park onvoldoende ter harte heeft genomen'
De gemeente bestr'rjdt dat, omdat, wanneer z'rj de suggestie van de commissie om

de zone met het nieuwe ven aan de noord- en zuidkant te verlengen niet over-
neemt, zij het advies van de adviescommissie daarmee onvoldoende ter harte zou

nemen.
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Zoals in de toelichting is aangegeven, is de gemeente van mening dat tezamen
met het bosgebied wat aan de westzijde van het recreatiepark grenst, een vol-
doende brede zone aanwezig is om de gewenste natuur- en ecologische functie te
kunnen waarborgen. Een verdere beperking van de huidige recreatieve functie van
het westelijk deelvan het park wordt derhalve niet noodzakelijk geacht.
ln het kader van het in voorbereiding zijnde besteminingsplan "Buitengebied" zal
de gemeente het provinciaal beleid met betrekking tot de landschapsecologische
zone voorts nader uitwerken. Daarbij zal, overeenkomstig het veaoek van de Ad-
viescommissie, aangegeven worden op welke wijze de gemeente invulling zal ge-
ven aan de landschapsecologische zone. De gemeente acht het niet wenselijk om
in het onderhavige bestemmingsplan reeds op de resultaten van het nog niet vol-
tooide ondezoek naar de inpassing van de landschapsecologische zone vooruit te
lopen.

De commissie adyiseert de resultaten van het overleg met het Waterschap over de
watertoets in het bestemmingsplan op te nemen.
Het reactie van het Waterschap in het kader van het vooroverleg, waarop hierna
specifiek wordt ingegaan, is als afzonderlijke bijlage bij het bestemmingsplan op-
genomen. Zoals uit deze reactie blijkt heeft het Waterschap in het kader van de
watertoets positief geadviseerd.

De commissie geeft Ín overweging om, voordat het bestemmingsplan wordt vast-
gesteld, voor deelgebied 1 een archeologisch proefsleuvenondezoek uit te voeren
en de resultaten van dit ondezoek in het plan te verwerken.
Wil voldaan kunnen worden aan de eisen, welke de Provincie Noord-Brabant als
bevoegd gezag aan het proefsleuvenondezoek stelt, dan dient ten behoeve van
de uitvoering van dit proefsleuvenondezoek een groot aantal bomen gekapt te
worden. Op dit moment is nog niet bekend wanneer dit deel van het recreatiepark
heringericht zal worden en of de grond daarbij daadwerkelijk geroerd zal worden.
Om te voorkomen dat bomen "voor niets" gekapt moeten worden, is derhalve be-
sloten om dit ondezoek nog niet voor de vaststelling uit te voeren.

De commissie wijst erop dat bepalingen ten aanzien van de handhaving van de
voorschriften ontbreken en adviseert om deze, gelet op de verblijfsrecreatieve
functie en kwetsbaarheid van het gebied, alsnog op te nemen.
Onduidelijk is wat de commissie met dit advies bedoeldt. ln de voorschriften van
het bestemmingsplan zijn immers in artikel 12 algemene gebruiksbepalingen op-
genomen, welke op alle bestemmingen van toepassíng zijn. Deze voorschriften
alsook de binnen de verschillende bestemmingen opgenomen aanlegvoorschriften
zijn gekoppeld aan de in artikel 14 opgenomen strafrechtelijke bepalingen. Daar-
mee wordt de handhaafbaarheid van het bestemmingsplan naar de mening van de
gemeente afdoende gewaarborgd.

De commissie wijst er tenslotte op dat in artikel 1 lid 42 de gebruikelijke verwijzing
naar verhuur van recreatiewoningen aan sfeeds wisselende personen of groepen
in het kader van een bedrijfsmatige exploitatie ontbreeld.
Naar aanleiding van het advies van de commissie is het in de voorschriften opge-
nomen begrip "recreatieve bewoning" aangepast.
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Waterschap De Dommel
Het Waterschap adviseeft om de Keur opperulaldewateren als beleidsstuk op te
nemen,
Aan hoofdstuk 3 van het bestemmingsplan is de Keur als regionaal beleidskader
toegevoegd.

Het Waterschap wijst erop dat op de grens van het recreatiepar? twee rioolwater-
transportleidíngen zijn gelegen en venoeld deze met de bijbehorende bescher-
mingszone op de plankaaft aan te geven.
Uit de bij het Waterschap opgevraagde informatie blijkt dat de rioolwatertransport-
leidingen beiden op ruime afstand van het recreatiepark zijn gelegen. Ook de be-
schermingszone van 3 meter aan weerszijden van de leidingen ligt buiten het re-
creatiepark en daarmee buiten de begrenzing van het onderhavige bestem-
mingsplangebied. Het is derhalve niet mogelljk om de leidingen op de plankaart
aan te geven.
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8. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De herontwikkeling van het bestaande recreatiepark "Bospark't Wolfsven" betreft
een particulier initiatief. Het gehele terrein is particulier eigendom. De in deze toe-
lichting beschreven ontwikkelingen zullen dan ook volledig vanuit particulier initia-
tief gerealiseerd en gefinancierd worden. De intentie van de eigenaar van het park
om het park ook als recreatiepark te behouden blijkt uit het contract tussen de ei-
genaar en de exploitanVbeheerder. ln dit contract is een huurovereenkomst geslo-
ten voor de duur van 17 jaar. De eigenaar heeft de intentie uitgesproken dat het
park in ieder geval gedurende deze periode in gebruik zal blijven voor recreatieve
doeleinden overeenkomstig het onderhavige bestemmingsplan. Een mogelijk an-
der gebruik van de gronden is in strijd met het onderhavige bestemmingsplan en
derhalve niet van toepassing. De noodzaak van de voorgestane ontwikkelingen
blijkt uit het rapport van ZKA Consultants & Planners (zie 4.1.3.1).

Het uitvoeren van een aanvullend archeologisch ondezoek is uitsluitend noodza-
kelijk indien blijkt dat ten gevolge van werkzaamheden de bodem op de aangewe-
zen locatie dermate verstoord wordt dat er kans bestaat dat archeologische resten
verstoord worden. Het uitvoeren van dit vervolgondezoek is voor rekening van de
eigenaar van het recreatiepark. Ook eventueel noodzakelijke overige (ver-

volg)ondezoeken zijn voor rekening van de eigenaar van het park, alsmede de
kosten van natuurcompensatie.

Aangezien uitgangspunt is dat de voorgestane planontwikkelingen geen financiële
consequenties zullen hebben voor de gemeente Geldrop-Mierlo, kan gesteld wor-
den dat het plan economisch uitvoerbaar is.
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w GEMEENTE
GELDROP. MIERLO

VAN DE INSPRMKAVOND

datum

tijd

Bijtage

Aanwezig

: 11 oktober2005

: 19.30- 22.30 uur

: presentatie

: Namens de gemeente Geldrop-Mierto: Wethouder    

Namens Euroase/ Hooge groep: ;

Namens BTL ptanburo: 

Circa 50 omwonenden/betanghebbenden

: verstagtegger

Wethouder Hoekman heet een ieder wetkom bij deze gemeentetijke inspraakbijeenkomst betreffende het
voorontwerp-bestemmingsptan "Bospark 't Wolfsven". Vervotgens gaat zij in op de aanteiding voor het
opstetten van het onderhavige bestemmingsptan.

 geeft vervotgens aan met wetke problemen men concreet geconfronteerd is geworden op
het park en wetke optossingen men voor ogen heeft gehad.

 gaat daarna in op de natuurtijke en landschappetijke waarden van het ptan. Zij ticht de
historisch achtergronden van de natuuraspecten toe en waarom wetke zaken behouden of versterkt moeten
worden.

 geeft hierna een toetichting op de totstandkoming van het bestemmingsptan. Voor de
ftexibititeit van de ondernemer is er gewerkt met vtekken en voor de regie door de gemeente is er een
aantegvergunningstetset opgenomen.

  schets vervolgens de juridische ptanprocedure. Na deze inspraakronde zat het
voorontwerpptan at dan niet worden aangepast. De gemeenteraad zat daarna het ontwerpptan vaststetten
en uiteindetijk zat Gedeputeerde Staten het vastgestetde ptan moeten goedkeuren. Tussen iedere stap in
het ptanproces zit een moment voor inspraak/bezwaar/beroep.

Na de pauze bestaat de getegenheid tot het stetten van vragen c.q. het maken van opmerkingen. Hiervan
wordt door de votgende personen gebruik gemaakt.

 vraagt waarom een deel van het ptan op basis van art. 19 zal worden doorlopen en of op deze
manier er minder mogetijkheden zijn om bezwaar te maken.

Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat de economische draagkracht nu afneemt. Een deel van
het park kan nu niet worden verhuurd, waardoor zij inkomstenderving hebben. Ze kunnen pas de
rest van het park aanpassen ats het bestemmingsptan is goedgekeurd, op het moment dat ze een
deeteerder kunnen ontwikketen tevert dat voor hen weer inkomsten op.
De jurist van de gemeente Getdrop-Mierto geeft aan dat ook voor de versnetde procedure er
votdoende tijd voor bezwaar is ingeruimd. Deze procedure kan pas worden ingezet ats

Gedeputeerde Staten geen grote bezwaren tegen het plan te hebben. Zijn er wel zwaarwegende
opmerkingen over het plan dan zal deze procedure ook niet worden ingezet.

 vraagt wat het tijdsbestek is waarop dit ptan gereatiseerd gaat worden. Ze witten graag weer
een mooi park.

De jurist van de gemeente Getdrop-Mierto geeft aan dat dat afhanketijk is van de bezwaren op het
bestemmingsptan. Ats het snel gaat kan het ongeveer één jaar duren voordat ze kunnen starten met
de aanleg. Zijn er veel bezwaren dan kan dat wet 2,5 jaar duren.

 vraagt of atle betanghebbenden wet zijn benaderd voor deze avond.
Ja, de inspraakprocedure is op de juiste wijze gevotgd. ledereen heeft kunnen komen.

 vraagt wie er bezwaar kunnen maken.
Atte betanghebbenden kunnen bezwaar maken. Omwonenden, bewoners van het park, maar ook
bijvoorbeeld natuurorganisaties.

 vraagt waarom er zoveel is gekapt. Er staan nog maar weinig bomen tussen de jaarplaatsen.
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Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat er in het verteden weinig onderhoud is gepteegd en dat

een deel van áe kap achterstattig onderhoud is. Doordat het te vol stond met struikgewas en bomen

op verkeerde ptaatsen en deze nu zijn weggehaatd tijkt het ook kater.

 vraagt wat het vier'sterren niveau inhoudt.
Nu is he[ park nog geen 2-sterren niveau, vier-sterren is wat standaard is voor een bungatowpark.

 vraagt wat de consequenties van dit ptan zijn voor wat betreft mogetijke overlast.
Er zutteÀ maar 36 verhuureenheden bij komen, dus vee[ extra overtast zal er niet zijn. (misschien

zat er wet wat meer verkeer zijn door een betere bezetting van de huisjes in de toekomst)
 geeft aan dat er op de Patrijslaan te hard wordt gereden.

De wethouder geeft aan dat de Patrijstaan niet in het ptan vatt, maar er kan wet worden
aangegeven dai de Eindhovenseweg 50 km zat worden en dat er een aantal rotondes op de

Eindhovenseweg zutten komen. (ptannen worden nu gemaakt). Dus de snelheid zal omlaag gaan en

de situatie zat veitiger worden.
 vraagt of het nieuwe bestemmingsptan atteen het bospark betreft of nog meer.

Nee, het betreft atteen het Bospark.

 vraagt wat er met de bebouwing van de centrate gebouwen gaat gebeuren.

Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat er nu nog niets gaat gebeuren, deze btijven in eerste

instantie staan op de ptaats waar ze zich nu ook bevinden.

 vraagt of er ook bomen zijn teruggeptaatst na de kap.
Euroase/ Hooge Raedt groep antwoordt dat ze at bezig zijn met de nieuwe aanptant. Dat heeft tijd
nodig om een goede bosstructuur te worden.
StraÈs in het nieuwe bestemmingsptan zit er een aanlegvergunning in. Dat houdt in dat de gemeente

dan wel kan controteren op kap.-Nu kan ze dat niet omdat het nu onder de wetgeving van de

provincie valt (Boswet).

 vraagt hoe lang het duurt voordat de waterchatets er staan.
De tijdsduuiis afhankétijk van de procedure. Op het moment dat het park aan de stag mag zal dat

maximaat één jaar duren.
 geeft aán dat ook reeën naar het park overtopen en dat de hekken hen betemmeren. Hoe

gaat het park dát optossen met de kikkers (en de reeën) om de oversteek zo makketijk mogetijk te maken.- 
BTL ptanbuio (groenadviseursburo) heeft daar nog niet over nagedacht en zat dit meenemen in de

uitwerking van het Ptan.

 vraagt naar de kteur van de bungatows.
De wetstaÁdscommissie heeft een natuurtijke kleur voorgeschreven, dat is of groen of bruin of
zwart. Dit advies. is gekoppetd aan het verkrijgen van de bouwergunning.

 vraagt of de caravans die er nu staan de kteur mogen behouden of dat ze ze moeten

overschitderen.
Nee, de bestaande jaarptaatsen mogen de kteur behouden, daarvoor is geen bouwvergunning nodig,

dus dat heeft geen invloed op de kteur.
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/ffi|

hrilt

Onr krrndr
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,ffi

Itrierrrede wordt 
T:-S +"u1 g mu* 

"en 
do landrcbapocologrrcho zone diedo RNLE rên adden 

]*.d. il;ifil;g," noc rrerbindan mer denatrrurgcbiedc' rea noorden oàdn * áio 0., "**,rrï á Gclclrop enMierlo moct tegííogaan. 'sr sr

Rcconstnctieplan De pecl
Oolsin hct Recongr

ffi ,1f ilffiffiffi ïr,liffiffi *frffi - ner dc

Het recreariepark is aangaduid ats een bgstaarrd htlrrcirf rccrcatiofbedrijfr,raaloorsrccnffip"ráupr**n;."d;"""ruh;;;;:.ï;.i.."**u.r.r.

iii;:i*:iï*ingv+.r.,s.drïu.r,iËilili0f;:.arcpranncn
r*a*ffi ,Ë ffi;,ï,m*Hfi$ï ** ..aantrc&*ng'laót r,un tret ittrià. rrin^rï,r" pranvormÍns door bcddiven
;:#il:ffiffijïnffiffi*HgqwaarrrenË;;h",ciser
*"ó*irgr"i*[ïiergme.ten)." - rtruÍ&rzonru,{idragnaan E--

Dilutt

Orr ltrnarrl

Toafifug

"ïtrffi:H**r 
leidt tot 

9n,elTrTs vaq het pran i. ecn drierar

riffi t;ff.tr.1"ffi;x;*'.riffi;$'l'ït:L*
ïT ::i*!u dccl is GrrS-natuu, beltar

r-
"ffi,ï"trlff;;"*ona"aJ-,iJ-J-r,ol.*".,Jp"Ën"*,ont*,iurroo, 

" 
;ffiffiffi;gaa. *o * ;;;*;; - -

Ë,ffi.i1i:'Heft, ,,2va'
onaÍhanlrctifke Ádviemomnis;; i;.ffii" _ Rrcrcade (.tTIl.), conffiiïffi "rr' 

u'iilï"Ëiit cnmpensatie ran o amtasting ran

iïriï**n roorzicrrtig podtiove advios ran de ATR komt wrderop aan

Het loodzakerijrrc altcrnatievwrondeÉoek en de op grrnd daawan poraatte
-.fi 

resins=n\Drdoenoiot.*:*a"rirïiïLïï;1ffi iitrarsurunrcntésena*'nu*'oË;i,ïffJii*ïH*1"#*"
rerreatieparr, inhetniet biioe ffi;;i dT;;d'ff,re Grrs. Biilocario 2, ren noord.T* ; niU"Àï. pa*, iE'orgons ha ondcnoetplotrelhgspraeo *" r*a*fJtliiïïorr€r, r*.,iji dcze rorgtnr de
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Darulrt

OillÍmil.r*

voor wqt betreft de-qql'1p-grlseËq lran de aanta{ting ran de natuunryaarden in deGlr$nanrur oonsr'rbeÉ * dirrlc daql,gtggd cr"arcmtr.ent in d" ;rdrhgl;
wrmeld'op c.r11entrcle wiize voldoet u.n aó aooi êá.íut ria" sacn in
november?.901w$qc.!cls!eDg!$Èrggclnotuurcornp*r.ur*a"-*t;*"

|.PTpg zijndc notitie over de'"tbepassini ran hj cornpqotiuu.giirut,"t-
(Cas I).

In het ooutdiit deelgebicl wordt voorzior in het hrriuichrn rrao éttr van de
t$,Êe nehrurpartle ioor rrcrsterking rzn dc natuurfiurctíc cn de.toevoegingnn
een anntal

Uitcraard

ontni!&elingen

bungdorus en chalctt rond
hn rnct hot vambntren van

wortlca ingatend rr?ar dc rlaag ís

_ gSrtctc rrcn is beool&en 6br{n.
Metbetekting tot hct toabe.geu rran b'ungalo,is co iÍtnleb
gttt1y g€legglr lo-q$c ginldt hagBen hicnrcor is gpgomc*t

in hctzuidc\itc declgebied GALQ;
offireÉtdo , I

lï

In hct orn:dge gede.ltê ran het mcroaticpark uordt in h"t pbh iuimt{i geborlcrrr
roor wrniouwing cnlof uithreiding van dc ccatrale voomionlngcn en het
towoegen vnn o'en aatal eháleb op de oosdiit van bet oentuígcbied gel"gen
Igcatic De,rgeliile uitbruidhgpÍr in de ÁrlS-landrchap rqcincn 

"L "aià ,-,ds AïR. en mocbn vaurigbáar zijn met do ontwiÉJing rran de tandbouw. De
tnlangen van de landbouw 7$n op rnrdcrhavige locatic ttt io het gediug mr de
ATR kan inrmruncn met de voorgerpmrrr ontwilre[ngcn in at acdgebiea.

{iiqe"tr t n de dircctic altkooril gaan met hst *,-*ó.rp roorzovcr hct dit
deelgebied beueíL

F! 4/6



FIet adviên van dc ÁTR ir ovor hct grhaol grnomou voogte.htig poriticf, Erkcnd Dqrrm
wonlt det dcror dc bouw rlsn ac Uunlloun-in À";"ia.ii]1.. dà" a.

, tll3aha*rt van bot óbiá u.p*liïiálrrcrrrÍnded. voorr adviscen dc q,,r 6nnr' A'!R.gr, plet op de ligBingin eenlandschaps.eqorqffi rono-aan de
wor{icle van bcr part cen zo.lc in tc rlchtrn -ut a"lfrdËt"*, a"
roorgrnrrmcm aarrleg vari cen nil;uw von in noor.d-anid-tÀurrg t.,,*t ngEa |,'t
yr ytuurgebicd cn dr: tu4o nafuqrparels zodanig in tc Eidrt(; crr ro trctrcrr.rr
dat de ecolog{sohe rraarden r+qltcrr ver,b9to"U. V"n * w<rndt <lo gsrninnte
yrtgenodigd aan te geven hoe zii dc inw[ing wil gwem aan <le 

t

tndschapyco,logfsche 
zonc .n..garanties tc gerc.ndret gpen verdere aanraeting

plaatr zal vinda in da toch al rrcrstcende eàtogbchc ionc. tn dc toelióting-
reagecrt dr: gwneente o. p dit advics door tco oÁ*rc tr: str:llcn rlat clc
landrcbaFccologÍschc zo.o nict meer ttaat,aaDgegeven ií het l

ur-twerlirys,plàDlR"sP eir dus ir vrrrallen, aoor-ni adviee inzal,e hctngord-
zuid 5nrión natuurgribied aan cle wcst*nnt nnast zich nccr tr legg4 cn door _ t

aantcss-ltndatslechuhotnqordc[ibvcnzrlwordorqpg*]oàd.-;""r;"' '''''..'.'."".,.., ,...
is vun mening dat de ggmcq0e zich op dczc w[izc..!ct aAn{L *r, a* ntl?
o_nrnkloendo ror h3rt9 lr9eÍI..gwropef .(g+_ll.

càae'igaeppÊrkiagen

De directie Gonstateert mct tcvtcdcohcid d* rroor wat bctrcft dc rnaatvonrlng
yan ctclrrnealovw ca óafcts, .r**Ê t* aanzicn van dc ge,hclc indclrting v,an
hct parL, aanncmelii! is gqqaakt dnt vcnoocdclijL g"o, qd;t zal ziin rran-
pernancnte bomrdqg,

Dr dircctic adviscert qq bii b"t ,+{t tc gtcllco p!4 hct resuraat op tc njTqcn
. 
p1r1 hc.t ovrrleg mct b6 ryarnlsq}ap 9,"cr ac .,,utqp". q GAS_S.

Op grond wq de vci'nmche aard tan cle in het deelgebied rl rran hot plangobiod
raogplijlc aanurczigr: archcologirchc rraarden (bcgravingeu, depot nnábt nj e.n
arclcologisch prodrlourrrnonderzoek m lcrnre}re,tscn is als ccn adcquant
vewolgondcrzoc[ tsn bchoarc nan het malcn irán ccn bclangenafircpng. Dced: geeft den ook in orrcrweging om rmoràlocr hc plah Ànnt **g.rtrld en r

+tË.Iik trndrozock tc docn uitlocren en de rerultaten o"A.i,- in n'J [un *,
vr.rumrken (9ï. nt.

Merbetrcl<hing tot de voor$hriÍIen wijst de directie erop dat dalrinbepalipgcn
let.qry1zien rqn de hand.lraviyrg mn rlczc voorsciuiÍbn ontbntilcn u,rt"aoi*u,tt
gg deze, gelet op veÈl$ftrccmeatiewfunctig cn.dc lurctlbaarheid van het
gcbiè4alsnogeptencmbi(Carlb. l:
V-opT onthecJ<t in artilul t iiit,+Z dc gebruihliike rrerwiizing near rrcrhuur
-rjj,rggga$cwoniÍts nsn rtÊ9cb wiirelcnde penoncn J'g*p* in het kadsr
vaneenbedrii&maËeeexnfolt"tig-(S_e.!,9):,' -,'

l
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!. ovrrrqlrj Uf rtudfrln3 vrn vlgnprd f.Hd
D.luD

Than,l ii ifi{ikin6van hct vi.garcnd boleicl niet aan de orclc, Bovendicn zijn in onr lrrnrrrr
hct plan gpe.n argumcntfn op.gegolncn gm tcr aafrzienrRn de bctrefende
onder.delerr lan hct plan vsÍr het Stnceftlanbeleid afe wijlcn.

a. Gonduir

|r {irectic advisccrt om hct plan tc hororrrv.,c.rtn en daarbjj rclccning te

Tld* meldc bir:rroorgrrnaahc opmertinggn. IvÍrrt naincïnragt de dircctio
rdtdnrqdryrcrrshning tc houdc^ metdc bestaar.rdc nafirur. on 

'
landschaprwnmdcn ln het Flaruebied r:n zija omgeving cn recht te door aan dc
rrabgische ligglng 

'iln 
hct plangubied binnen a"'r-aiu"prec.ologische zone

ca do RI,[LD- Dezc co''clusic richt zió rnet namc op de dettguuipden aan de
z,uid- cn oostlant'.

lb+1trrlF q,tild I .q, [d, 2. Iry. pq op de Ruirag{i,\e Ora$nin g ft4ÍROr
lrgc;volgehctG.s.besluitvan l4janu".i zffi arai
_dircctie-advics 

gcen TelBtandigB basis rroor do toepassing rzrn .r,ii"ttg, fia Z,
Wot op'dc Ruimtsliitqi Ordening.

loor hct aangarcn van de zriaarte rno dc gemaalte crpmolingcn hanbert dc
clierrst dd e cattgorieih.

Catcgorio I lcnt,dc diengt toc aan opmcrËngen orrct planelcmcrrtcn die
onaairvaandbaar worden gÊacht.

B{i categoric tr is de aanrraarrdbaaihcicl ran bet planelemart ni* duidetijl,
omdat dc toelichting goon of onotdoendc nociverbg cn/ofgegpw*e lrcvat,

namcnsdcdirwtic Ruimtc\ike Ontwiklcling cn

n Ontrpil'lcling Zuid-Ooet,
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Gti: MEENïr:il'v'
Het college van Burgcmeeste GfilrLo[rorr - nítËFï
wethoudors van de gem

Gqldrop-Mierto
Postbus 1010r
5660 GA GELDROP

/ :'r

DswÍn Doorklesnummer

24 oKober' 2005 (0182) 62 34 2,2

OnS kenmerk U!r, kenmerk

ïOcW.05.5979 RO/PVlWolFven

ondcnêO
Voorontwerp-best€m ml n gsÍlla n " Bospa rk't Wo lfsve n "

ol|unlG

AK \ilóddlhxveen

Handelsreglsre/ Góntngên ozOz-gzoO

2 5 0r(T. 2005ng9k.

ft
/Íd

D
Geacht college,

Naar a;inleldlng van uw brief van 11 oktober jongstleden, waarmee u ons bovengenoomd
voorontwerp bestemrningsptair in het kader van het voorovorleg zoals bedoeld ln artlkel 10

Bro 1985 deed toekomen, delen wij u mee dat ln dlt plangebled geen leldlngen of stetions
van ons bedrUf aanwezlg zljn.

Onder rtankzegging voor de toezendlng, retourncren wij hieibij het voorontwerp
bestemmlngsplan.

>

t ningen en Rulmtelfike Odening
eer West

Olad 1 van I



Riiksdienst voor het
Oudheidkundig

Bodemonderzoek

GEMEE
cii;{f*RiïË}tr -

is;.rk, t I !10ï',

Gemeenh Geldtop.Mledo

Psstbus 10'101

s€60 GA GruonoP

Dauitn

1&11-2005
Ondcnrary

robp Bospark't Woltwen

r'
NÏ

I
:

I

| 
'i

/3
?J105

6tc
l"

J Geachb

HaÍtelïk dank rloor hettoazenden van hetvoorontwerp bestommiryeplan "Bospark tWofisvon'
in het kadervan hel overleg ex art. 10 BRO,

ln hel plAngpbied ís geen aioheologievan nationaalbelang in het gedlng. De provinclo-Noordl
Brabant be-óordeelt daarom hoe in het bestemmingsplqn rekening is gehouden mel archeologie.
De provincie togbil oF basis vqn haar beleid zoals vastgelggd in haar streekplan:

. ln gebieden met eEn hoge en/oÍ middelhoge arctroologische verUachtingswaarde zoals
aangegeven op de Oultuurhlstórisohe Wagrdenkaartvan Noord-Brabant zal een

' arch-eoiogisèh vooronderzoek verpllcht wordsn gestàld;
. Monunenten zoals aangegoven op de Aroheqlogisohe MonumenbnKaarl (A1il0 alq

ondgrdeelvan CultuurnistóÍischeWaardenkaartrran Noord-Brabant moeten in principe

in situ besohermd worden.

llr hoop u hlermee voldoende te hebben geïnbrmeerd.

Hoogachtond,

J

ing en Fuinrtelilke Ordening

CC: VROM-lns
BDMZ, t.a.
Provlncie N

;i,.i'"'ygll

Kerkstraat t . 38tt cv ÀmersfooÉ

Postbus t6oo .g8oo gP Ametsfoort

tel 
http:/

Bijlagen: oxemplear vobp rebur



Mlnlstorls van Vcrlteer en WatorstaaL

Flot colloge van burgemeester en wothouders van de

gemoente GeldroP-Mierlo
Postbus í0101
5660 GA GEI,DROP

RiJkswatersfiàrát
1,,"I'
i

'i iÍ :': 0 f! 1' l:"

: ! :.'"qJP - ní}qfi-,i {}

ii,,ii,,.i. ' 'i lii:': .i.il"t

J
Contrctpenoon 

 , , 
Datum Btjlage(n)

1 december2OO5 1

Ons kcnmerk Uw kenmcrk

DNBI2@/517958
Onderworp

Roastie voorontwerpbestemmingsplan " Bospark 't WolÍsvcn " '

Geacht college,

Naar aanleiding van het tloor u toegestuurde voorontwerpbestommingsplan "Bospark't

Wolfsveni', beiictrt ik u het volgendo, lk heb het mii tocgczonden voorontwerp'

bostemmingsplan beoordeeld binnen de conlext van mijn verantwoordelijkheden voor de

natte en droge hoofdinfrastructuur van Nederland.

U bent voornemens het recrcatiepark Bospark 't Wolfsven een kwaliteltsimpuls te geven,

waarbij onder andero het aantal verblijísrecreatieve eonheden.vergroot dient te worden.

Het huidige besternmlngsplan biedt hiervoor geen rulmte. Bij het realiseren van uw

plannen rtln g.rt dirscte beheerbolangen van Rijkswaterstaat in hc't gedlngt lk wens u 
.

dan ook rr..ór met de verdero planvoiming on stuur u het voorontwerpbcstemmingsplan

rotour.

Hoogachtend;

ER EN WATERSTAAT,

IRECTEUR,

 Verkeer en Ruimte,

t.

t'. i

Trd

Fax

E-m

)

Noord-Bnbent

Postadres postbus 901 57, 5200 MJ's'l'f eÊogenbosch

Eorockadrcs Zuldwal5E

"llL
Brtri(blrí op loopíiítblrd ftr cR' 1t nl^, vulrl tbtlon Nli



,r'á Waterscha p
[Je DornnreÍ

":...,;; ',i l\.. 1r) 
'-t:,i..., Gcrv-ri'

behsndeld door :
doorkiesnummer :
e-nsil adres :
bijlagon 
veÍzonden 

(ï

\
I

Gsmoonto Geldrop-Miorlo
Postbus 10101
5660 GA CEI,DROP

Veldhoven
oae kcnme*
uwkeirmerk
ondawerp

:2I decmber2005
; U-05.09341
: ROlPWolfsven
: vooroatrrerpbestemnings-

I planvenogÉiedcn
;fuia{est Gcldsrp

$orgqrt 'l tl"t(rrr-

Geaobtc heer

I

Dank roor de toezoggigg (permail) voor het uilstelen van de reastieterÍnijn op het

vooromwerpbesten4ingsplan'tsospark 't Wol&veí'. VqtwogB het vortok vanm[in oollega en

de overdracht van werkzaapheden konden we niet eerder roageren op dit plan..

Hierbti rrcrz,oek ik u het vooroatwe,rpbestgmningsplan op volgende prrntm aan te passcn.

- In Hoofdstuk 3 wordthot beleid besclucven; o.a. provinciale verordening watorhuishouding

staat vermelè Op basis van dit belcid heeft bet waËrschap de Ksr:r oppendalctorateren
aa4gepast. Dit bcleidstuk dlent zeker opg€Nromen te worde,n HEt amlegg€n \ta! nieuw
oppenrlaktewater en aanpassingen aan bestsad oppervlqldÊwats is ontheffingsplichtig in het
kader uan de keur oppendaktewatcreq deze ontheffingsplicht geldt ook voor Íunpassingeo aan

bestanndc oppervlakteunter.

- In tegcostelling tothet rremrelde onder 6.5 z[iaertwee rioolvaterEanspor'tleidingen
gedeeltelifk gelegso op de plangrenr. De betreffende pqrslsidingen zijn in omqie amgcgeven
óp onderstaaod t -.0;. neb leidageq plus een besdhermingszone van drie ngtcr agn

rrcerszlide, dient op de plrrkaart aaogegÊv€n te worden Di$tale idormstie ovsr de liggtng
van dez.e leiding kan door het waterschap op uw vcrzoek terbcsohikkig worden gesteld.

Sfooqcbied Botm Dortncl
Do Run660l
5504 f
'I'elofoo

Tclcfrx

Poslllus 10.001

5280 DA noxtel
llosschewog 56 lloxtel
TèleÍoon 0411.618 6lB
lï:lcÍax 041t.618 ó88
I 
r..naÍl i rt fi)(É0clornrn cl . ttl

I ntc.ntet www,dn tnmt:1. nl
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watc,rscbqp Do Dcmmel stsmt in met he{ voorgestano FTnrpt 
u.q de aÍkoppeling en

iafiltratiehqtcofie *3g*watcr qP het reoreJtiepa*. In het kadcr van de watertoots wcnsen

r1li;np ag t o"$u g.,nnoí* rc worden van do verdere inrnrlliag vur hel plan'

Voor wagen mtrat dese rcastie kan u oontact opncmeo met op nummer (040)
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Recreatieve bewoning op Bospark't Wolfsven

De definitiebepalingen in het bestemmingsplan 'Bospark't Wolfsven' zijn
bepalend voor wat er onder een 'recreatieve bewoning'wordt volstaan.

Een recreatiewoning is als volgt gedefinieerd'een gebouw dat naar de aard en
inrichting is bedoeld voor recreatieve bewoning'.

Recreatieve bewoning is als volgt gedefinieerd:'de bewoning die plaatsvindt in
het kader van de weekend- en/of verblijfsrecreatie en waarbij de recreatiewoning
wordt bewoond c.q. verhuurd aan steeds wisselende personen of groepen in het
kader van een bedrijfsmatige exploitatie van het recreatiepark'.

ln de toelichting op het bestemmingsplan valt op te maken dat de provincie de
gemeente heeft verzocht om ook de gebruikelijke verwijzing naar verhuur van de
recreatiewoning aan steeds wisselende personen of groepen in het kader van een
bedrijfsmatige exploitatie.
Hiermee wordt duidelijk gemaakt dat permanente bewoning niet is toegestaan en
dat er het vakantiepark steeds sprake moet zijn steeds wisselende personen of
groepen. Alleen het bezit van een recreatiewoning voor eigen gebruik is derhalve
niet toegestaan. Ook het combineren van de woning door b,v. twee gezinnen
staat op gespannen voet met de eis dat er sprake moet zijn van steeds wisselende
personen of groepen.

ln artikel 4 "Recreatiewoningen en Bos R/B' en artikel 5'Verblijfsrecreatie en Bos
V/B' worden de bebouwingsmogelijkheden van recreatiewoningen en chalets
beschreven.

ln artikel 12 van het bestemmingsplan is de algemene gebruiksbepaling
opgenomen dat als'strijdig gebruik' in ieder geval wordt gerekend 'het gebruik
van gronden en bebouwing voor permanent verblijf c.q. voor woondoeleinden
(met uitzondering van dienstwoningen). Ook is hier opgenomen dat de
recreatiewoningen niet als hooÍdwoonverblijÍ mag worden gebruikt.


