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Gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan ,,Bospark t Wolfsven,,

De raad van de gemeente Geldrop- Mierlo;

Voorgenomen het raadsvoorstel GM2008.1361 van Burgemeester en Wethouders d.d. 1g
december 2008;

besluit :

1. ln te stemmen met de nota "ziensw4zen bestemmingsplan Bospark't wolfsven;
2. Het bestemmingsplan "Bospark't Wolfsven,'gew'rjzigd vast te stellen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad
der gemeente Geldrop-Mierlo d.d. 19 januari 2009

De raad voornoemd,
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Onderwerp
Gewijzigde vaststel lin g va n het bestem mingspla n "Bos park't Wolfsven"

Beslispunten
Voorsteltot instemming met de nota "Zienswijzen bestemmingsplan Bospark't Wolfsven" en
tot gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan "Bospark't Wolfsven".

lnleiding
Het ontwerp-bestemmingsplan "Bospark't Wolfsven" heeft met ingang van 30 juní 2008 in het
kader van de vaststelling door de gemeenteraad gedurende zes weken ter inzage gelegen met
de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen bij de gemeenteraad.
Van deze mogelijkheid is gebruik gemaakt door het Ministerie van Defensie, Dienst Vastgoed
Defensie, directie Zuid en DAS rechtsbijstand, namens  

   

Wat willen we bereiken
Doel van onderhavig plan is om een flexibel juridisch-planologisch kader te bieden voor de
herin richting en uitbreiding van recreatiepark "Bos pa rk't Wolfsven".
Uw raad dient een standpunt in te nemen ten aanzien van de ingediende zienswijzen en ten
aanzien van het door u vast te stellen bestemmingsplan.

Argumenten
1.t
ln de toelichting behorende bij het bestemmingsplan staat uitvoerig beschreven hoe, waarom
en op welke wijze het onderhavige bestemmingsplan tot stand is gekomen. Op de bij het
bestemmingsplan behorende plankaart staat het plangebied aangegeven.
Het voorontwerp-bestemmingsplan "Bospark't Wolfsven" heeft destijds in het kader van de
inspraak en het zogenoemde vooroverleg ex artikel 10 Bro ter inzage gelegen. Op basis van de
ingekomen inspraakreacties en de reacties uit het vooroverleg is het plan aangepast (zie verder
paragraaf 7.4 van de voor u ter inzage liggende plantoelichting).
Op 1 juli 2008 heeft vervolgens een druk bezocht informatiebijeenkomst plaatsgehad in de
kantine van het bospark. Zie het eveneens voor u ter inzage liggende verslag.
Het aangepaste ontwerp-bestemmingsplan is in het kader van de vaststelling door uw raad ter
inzage gelegd met de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen bij u. Dit heeft geleid tot
twee zienswijzen.
ln de nota "Zienswijzen bestemmingsplan Bospark't Wolfsven" worden beide zienswijzen van
commentaar voorzien op basis van zakelijke, stedenbouwkundige en juridische argumenten.
Voorgesteld wordt in te stemmen met deze nota "Ziensw'tjzen".
1.2

lndien uw raad instemt met het onder 1.1 genoemde voorstel dan dient het ontwerp-
bestemmingsplan conform aangepast te worden. Het betreft hier dan alleen paragraaf 6.10 van
de plantoelichting.
Voorgesteld wordt derhalve het bestemmingsplan "Bospark't Wolfsven" gewijzigd vast te
stellen.
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Kanttekeningen
t.t
Het onderhavige bestemmingsplan is tot stand gekomen onder vigeur van de oude wet op de
Ruímtel'ljke Ordening. Dat betekent dat dit bestemmingsplan nog goedgekeurd moet worden
door Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant.

Wat gaan we daarvoor doen
Randvoorwaarden
Het bestemmíngsplan "Bospark't wolfsven", conform voorstel, gewijzigd vaststellen en
impliciet instemmen met de nota "Zienswíjzen bestemmingsplan "Bospark,t wolfsven,,.
PIanníng
Na de vaststelling door uw raad zal het bestemmingsplan ter goedkeuring worden
toegezonden aan Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant. Tegen een eventuele (onthouding
van) goedkeuring staat beroep open bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State
Communicatie
De indieners van zienswijzen zullen schriftelijk in kennis gesteld worden van uw besluit en
tevens zaleen publicatie plaatshebben in de staatscourant en de Trompetter.

Wat mag het kosten
Subsidíe
Zie paragraaf 8 van de Plantoelichting

Evaluatie
N.v.t.

Bijlagen
1.0 Ontwerp-bestemmingsplan dat ter inzage heeft gelegen (ter inzage);
2.0 Verslag van de informatieb'rjeenkomst d.d. 1 juli 2008 (ter inzage);
3.0 De ingediende zienswijzen (ter inzage);
4.0 De nota "Zienswijzen" (bijgevoegd);
5.0 Definitieve bestemmingsplan dat behoort bij dit voorstel (ter inzage).

Geldrop, 19 december 2008

J.H.M. van Vlerken
secretaris

M.J.D. Donders - de Leest
burgemeester
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NOTA ZIENSWIJZEN ONTWERP-BESTEMMINGSPLAN
"BOSPARK'T WOLFSVEN"

)

1. lndiener zienswijze

Ministeríe van Defensíe. Díenst Vastgoed Defensie, directíe Zuid, Spoorlaan 175 Tilburg.

Sa menvatting zienswijze Reactie gemeente

Reclamante vraagt in de plantoelichting een
paragraaf op te nemen met betrekking tot
eventueel in de toekomst in te dienen
bouwplannen voor bouwwerken hoger dan 65

meter boven NAP. Dit in verband met de ligging
van het plangebied in het
radarverstoringsgebied van een radar, die is
qeplaatst op vliesbasis Volkelte Uden.

De betreffende paragraaf is in de plantoelichting
opgenomen (par. 6.10 plantoelichting)

Besluit gemeenteraad Zienswijze gegrond.

2. lndiener zienswiize
rechtsbiistand,   

Samenvatting ziensw'rjze Reactie gemeente

Reclamanten hebben ernstige bezwaren tegen
de uitbreiding van het recreatiepark omdat zij

van mening zijn dat, door de uitbreiding van het
park met 210 chalets aan de zuidkant, zij
geconfronteerd worden met een aanzienlijke
overlast. Reclamanten werken aan huis als
beeldend kunstenaar waarbij z'rj baat hebben bij
zo veel mogelijk rust. Reclamanten ziin van
mening dat hun belangen onvoldoende b'rj de
planologische w'rjzigingen zijn betrokken.

De voornoemde overlast zal voornamelijk
bestaan uit geluidshinder, lichtvervuiling en
verkeersoverlast.
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ln het vigerende bestemmingsplan "Recreatiepark
't Wolfsven", goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten op 12 meí 1986, is het gedeelte van het
recreatiepark tegenover de woning van
reclamanten bestemd als "seizoensgebonden
toeristisch kampeerterrein" waarop 200
onderkomens geplaatst mogen worden. ln het
herontwikkelingsplan zal binnen dit, nagenoeg
zelfde, gebied ruimte zijn voor maximaal2l0
recreatiewoningen. ln planologisch opzicht blijft de
sítuatie derhalve nagenoeg ongewijzigd.

Voor wat betreft geluidshinder wordt aansluiting
gezocht bij de publicatie "Bedrijven en
milieuzonering" van de VNG. waarin informatie
wordt gegeven over de gemiddelde
milieubelasting van de verschillende typen
bedrijven en instellingen. Een recreatiepark dient
aangemerkt te worden als milieucategorie 3-
activiteit. Aanbevolen wordt daarb'rj om een
'afstand van ten minste 50 meter in acht te nemen
tot omiiggende woonbebouwing, om hinder voor
de woonomgeving te voorkomen. Deze afstand
wordt gemeten vanaf de grens van de
bestemming die milieubelastende functies (de

recreatiewoningen) toelaat en anderzijds de
uiterste situering van een woning die volgens het
bestemmingsplan of via vergunningvrij bouwen
mogeliik is.
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Tevens is er overlast door de (officieuze)

uitlaatplaats voor honden vlak voor de woning
van reclamanten. Op het park zelf is immers
qeen uitlaatroute voor honden aanwezig

De bestemming Recreatiewoningen en Bos (R/B ll)

is op 50 meter van de voorgevel van de
woningen van reclamanten gelegen. Volgens het
vigerende bestemmingsplan "Buitengebied" is de
woning van reclamanten bestemd als
"burgerwoning". Binnen deze bestemming is een
bebouwÍngsvlak aangegeven waarbinnen volgens
de voorschriften een woning opgericht mag
worden. Het bebouwingsvlak ligt strak rond de
reeds gerealiseerde woning, een uitbreiding van
de woning richting het recreatiepark is derhalve op
grond van het bestemmingsplan niet mogelijk.
Vergunningvrij mag de voorgeveltevens niet naar
voren toe uitgebreid worden. Hierbijwordt
opgemerkt dat er een zone van 10 à 15 meter
dichte bebossing rondom het park komt te liggen
die tegenover de woning van reclamanten een
breedte van ruim 30 meter krijgt waardoor het
geluid gedempt wordt.
De openbare verlichting op het park wordt
uitsluitend toegepast ter oriëntatie van de gasten.

Deze verlichting wordt ver uit elkaar geplaatst en

voorzien van speciale armaturen die alleen de
paden en wegen verlichten en niet de omgeving.
Naar het oordeel van het gemeentebestuur is dan
ook geen sprake van lichtvervuiling.
De stelling dat er extra verkeersoverlast ontstaat is
niet juist. De ontsluiting van het park zal
plaatsvinden vanaf de huidige toegangsweg. Er

zullen geen nieuwe ontsluitingswegen naar het
park worden gerealiseerd. Het grootste deel van
het verkeer van en naar het park zal via de
Geldropseweg en de Patrijslaan rijden. Dit is in de
huidige situatie ook het geval. Het
gemeentebestuur heeft geen enkele reden om aan

te nemen dat het verkeer als gevolg van de
herinrichting van het park in de toekomst door de
Spechtlaan zal gaan rijden. Het onderhavige
bestemmingsplan behelst voorts de herinrichting
van een reeds bestaand recreatiepark, waarbij
uitsluitend een interne verschuiving van
verschi I lende vo rmen va n verblijfsrecreatie za I

plaatsvinden. Daarbij wordt het aantal
verhuuréenheden verminderd van 1231 naar 1067.

Van een structurele toename van het aantal
verkeersbewegingen zalten opzichte van de
bestaande situatie dan ook geen sprake zijn.

De stelling dat op het park geen uitlaatroute voor
honden aanwezig is, is correct. Het aantal
verhuureenheden waar honden toegestaan zijn, is
echter minimaal. ln de nieuwe situatie wordt
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waardoor de recreanten van het park naar de

Spechtlaan worden 'verdreven'om de hond uit
te laten.

De bebouwing wordt naar mening van
reclamanten mogelijk gemaakt op een te kleine
afstand van de woning. Recreatie wordt
mogelijk gemaakt op een kleine 40 meter van de
perceelsgrens van de woning. Naar de mening
van reclamanten is dit in strijd met de publicatie
"Bedrijven en milieuzonering" van de VNG
waarin een afstand van 50 meter bepaald is.

Reclamanten zijn verder van mening dat er
onvoldoende rekening is gehouden met de
invloed van de wíjziging op de flora en fauna
van het recreatiepark. Er moet aanvullend
onderzoek uitgevoerd worden naar
boombewonende vleermuizen. Wanneer dit
onderzoek en een eventuele ontheffing
niet heeft plaatsgevonden, is naar de mening
van reclamanten het nieuwe bestemmingsplan
in strijd met een goede ruimtelijke ordening.

Reclamanten vinden het onbegrijpelijk dat een

stuk groen moet wijken voor recreatief gebruik.
Er is volgens reclamanten onvoldoende
aangetoond dat de wijziging noodzakelijk is voor
voortzetting vah het recreatiepark.

rond het gehele park een dichte bebossing van 10

à 15 meter aangelegd die tegenover de woning
van reclamanten een breedte van ruim 30 meter
krijgt. Tevens zal het gehele park omheind
worden waardoor het dus zeer onwaarschijnlijk is

dat er informele wandelpaden richting de
Spechtlaan zullen ontstaan. Aan de zuidzijde van
het park is de enige uitgang de hoofduitgang,
welke op 750 meter van de woning van
reclamanten gelegen is. Het wordt zeer
onwaarschijnlijk geacht dat het geringe aantal
honden dat maar toegestaan is op het park op
dergelijke afstand van de uitgang van het park

voor overlast zorgt.

Zoals hiervoor al genoemd wordt de afstand van
50 meter gemeten vanaf de voorgevelvan de
woning tot de bestemming die milieu belastende
functies toelaat. Deze afstand is precies 50 meter
waarmee voldaan wordt aan de publicatie
"Bedrijven en milieuzonering" van VNG.

De stelling dat in de ruimtelijke onderbouwing ten
aanzien van boombewonende vleermuizen een

aanvullend onderzoek wordt aanbevolen door BTL

Advies is correct. Een aanvullend onderzoek is

echter pas zinvol, als exact duidelijk is welke
bomen gekapt worden. De bomen kunnen dan
gericht onderzocht worden. Mochten op dat
moment vleermuizen aangetroffen worden, dan
wordt of het plan gewijzigd, èf een ontheffing
aangevraagd. Het gemeentebestuur is van mening
dat het bestemmingsplan zeker niet in strijd is met
een goede ruimtelijke ordening.

De laatste jaren is de kwaliteit van het Bospark't
Wolfsven terug gelopen, waardoor de uitstra ling
van het park momenteelte wensen overlaat. Het

huidige concept voldoet niet langer aan de
wensen en eisen van de hedendaagse toerist en

recreant. De eigenaar van het park, Hooge Raedt
Groep B.V., en de Roompot b.v., exploitant van
het park, willen een structurele kwaliteits-
verbetering doorvoeren, om zo de neerwaartse
spiraal te doorbreken en de continuiïeit van het
park voor de toekomst veilig te stellen. Deze

stelling over de huidige uitstraling en de
kwaliteitsverbetering wordt ondersteund door de

)
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Tot slot zijn reclamanten van mening dat de
groenstrook tussen hun woning en de
toekomstige beboLrwing vergroot dient te
worden in verband met de trek van amfibieén
van het perceel van reclamanten naar het
recreatiepark.

Adviescommissie Toerisme en Recreatie. Dit is
een onafhankelijke commissie die toetst of aan de
voorwaarden voor het ontwikkelen en / of
uitbreiden va n een bestaa nd verbl ijf rec reatiebedrijf
wordt voldaan. Ook naar de mening van de
adviescommissie voldoet de huidige onderneming
onvoldoende aan de eisen die nu en in de
toekomst gesteld worden aan het aangeboden
product, waardoor er sprake is van een
o naccepta bele structu rele af name van bezettin g

en omzet. Het gemeentebestuur is daarbij van
mening dat met de voorliggende ruimtelijke
onderbouwing in voldoende mate wordt '

aangetoond dat de wijziging noodzakelijk is voor
voortzetting van het recreatiepark.

De heikikker komt voor in de omgeving van het
plangebied, zo blijkt uit een opname uit 1992 dat
de heikikker is waargenomen in het Lisven, ten
zuiden van de Geldropseweg. Met extra
inspanning zou het plangebied geschikt gemaakt
kunnen worden voor de heikikker, zodat de
leefgebieden van de nu reeds aanwezige
populaties worden uitgebreid en verstevigd.
Ten aanzien van ecologie is dan ook het
uitgangspunt dat bij de inrichting en herinrichting
van het terrein rekening dient te worden gehouden
met de habitateisen van de heikikker. Dit
ondermeer door de aanleg van ven(nen) en/of
poel(en) en de aanleg van houtwallen of ondiepe
greppels. Dit is geen eis vanuit de Flora- en

faunawet, omdat de soort nu niet voorkomt op het
park. Het betreft een extra maatregel, gericht op
het bevorderen van verspreiding van amfibieën,
waaronder de heikikker, in de omgeving van het
park. De heikikker is in deze de meest kritische
soort. Andere soorten zullen op deze maatregel
meeliften. Concreet zal ten westen van het
centrale deel van het park een gebied worden
ingericht als basisbiotoop voor de heikikker.
De bosstrook ten westen van het park vormt,
samen met het westelijke deel van het park, reeds
een ecologische verbinding tussen de Molenheide
en de Luchense Heide. Deze verbinding wordt
met de herstructurering niet aangetast. Verbreden
van de groenstrook tussen de woning van de
reclamanten is dus ook niet noodzakelijk.
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