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1. Inleiding 
Dit inrichting- en beheerplan Landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ beschrijft de inrichting, de duurzame 
instandhouding en het beheer van het te realiseren Landbouwlandgoed te Boxtel. Op verzoek van de 
gemeente Boxtel is dit inrichting- en beheerplan opgesteld. Het plan vormt een bijlage bij het 
vastgesteld bestemmingsplan voor ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ van juni 2011.
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2. Bestaande ruimtelijke karakteristieke  
 
De Roond ligt in een gebied dat nog veel oude cultuurhistorische kenmerken heeft. Een vergelijking van de kaart 
van rond 1900 met de huidige kaart maakt dit duidelijk, hoewel in de loop der tijd veel typerende elementen zijn 
verdwenen als gevolg van modernisering. Op de kaart van 1900 is duidelijk te zien dat er sprake is van een 
aantal verschillende landschapstypen, die in de loop der tijd zijn ontstaan als gevolg van menselijk ingrijpen ten 
behoeve van de landbouw.  
 

 
Ruimtelijke hoofdstructuur op de kaart van 1900 
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Van noord naar zuid zijn een aantal landschapstypen te zien: 
 
Beekdal 
Een relatief smalle natte zone, die gebruikt werd als hooiland en soms als weiland waarbinnen de beek kronkelt.  
 
Open akkers 
Op een tweetal hogere dekzandruggen dicht tegen de beek vond de eerste landbouw plaats. Als gevolg van het 
opbrengen van organisch materiaal en mest ligt hier een dikke, vruchtbare humeuze bovengrond. Deze gronden 
werden collectief gebruikt en hadden een open karakter, waarbij beplanting alleen aan de randen voorkwam. 
 
Kampenlandschap 
Na ingebruikname van de zandruggen was vervolgens behoefte aan meer landbouwgrond. Deze werd gevonden 
door ontginning van de gronden wat verder naar het zuiden. Kenmerkend voor deze meer individueel ontgonnen 
en in gebruik genomen gronden zijn de houtwalen op de perceelsranden. Hier vinden we ook nu nog de meeste 
boerderijen. 
 
Vierkante kampen 
De behoefte aan meer landbouwgronden bleef echter groeien. Op een meer planmatige manier werd een 
volgend deel van de woeste gronden ontgonnen. Hierdoor ontstond een veel regelmatiger patroon van percelen. 
Op de perceelsranden werden ook hier houtwallen gepland om wild en vee uit de akkers te houden. 
 
Heideontginning 
Na de uitvinding van de kunstmest en het prikkeldraad werden vervolgens grote gebieden ontgonnen en in 
gebruik genomen als landbouwgrond. In het gebied tegen de Kampina ligt hier een klein deel van dit 
landschapstype. Kenmerkend zijn de eikenlanen en de grote rechthoekige percelen. 
 
Heide/natuur 
Nog verder naar het zuiden ligt de Kampina, een restant van de vroegere onontgonnen gebieden, die gebruikt 
werden om de schapen te weiden en plaggen te steken als strooisel in de potstallen en die vervolgens gebruikt 
werden voor de bemesting van de akkergronden 
Tenslotte liep van zuid naar noord een smalle watergang dwars door de verschillende gebieden. 
 
Dit gevarieerde cultuurlandschap bood onderdak aan een gevarieerde flora en fauna. Door economische 
vooruitgang is het gebied ontwaterd en is monotoon grasland ontstaan. Veel beplanting is weggehaald en de 
biodiversiteit is teruggelopen. 
Het landbouwlandgoed zal het kleinschalige en diverse cultuurlandschap, inclusief de waterhuishouding weer 
terug brengen. Door extensief beheer zal de biodiversiteit weer toenemen. Het landschap en de natuur die 
ontwikkeld worden passen bij het gebied en sluiten aan bij het beekdallandschap langs de Kleine Aa en de 
Kampina. 
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De Roond met de twee driehoekige “pleintjes” 
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Cultuurhistorie van De Roond 
Ruim een eeuw geleden trokken schaapherders dagelijks vanuit de verschillende gehuchten van Boxtel 
naar de Kampina. Om te voorkomen dat schapen in een onbewaakt ogenblik de oogst van een boer 
opaten, werden akkers langs de zandweg afgemaakt met houten omheiningen. Nabij de gehuchten 
werden de schapen bijeen gedreven op een driehoekig plein, dat in veel gevallen aan alle zijden 
bebouwd was met boerderijen. Het plein werd afgezet met een houten omheining en met slagbomen, 
om te voorkomen dat de schapen iets vernielden. Zodra alle schapen van een gehucht bijeengedreven 
waren door de schaapshond, werd de slagboom geopend die aan de punt van de driehoek stond aan 
de zijde van de Kampina. Daarna konden de schapen de heide op worden gedreven. Zo’n driehoekig 
plein, waar schapen bijeen werden gedreven, staat bekend onder de naam drift. 
Op de Roond bestaat de drift nog steeds, maar door de herverkaveling en de aanleg van asfaltwegen is 
die moeilijk te zien. Op de historische kaart van 1900 zijn twee driehoekige pleintjes te zien waarvan het 
oostelijke pleintje ooit in gebruik was als schapendrift. 
Rond 1900 was de bebouwing grotendeels geclusterd rond de twee driehoekige pleintjes. Daarnaast is 
in de loop der tijd wat meer lintbebouwing ontstaan langs de toegangswegen naar Roond. 
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3. Inrichting landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ 
 

3.1 Aansluiten bij bestaande karakteristieken 
Het plan voor het landschap voorziet in het terugbrengen of versterken van de verschillen tussen de verschillende 
gebieden. In het noordelijk deel van het landbouwlandgoed ligt het beekdal wat eigendom is van 
Natuurmonumenten. Natuurmonumenten beheert dit beekdal reeds als natuurgebied. Ten zuiden liggen enkele 
percelen in het landschap van de oude akkers. Hier is geen lijnvormige beplanting voorgesteld, wel zou een 
enkele veldboom op een hoek van een perceel een versterking van het landschap zijn. 
 
Het deel ten zuiden hiervan, het oude kampenlandschap, kenmerkt zich door houtwallen. In het plan zijn op een 
aantal plekken op randen van percelen deze eiken houtwallen weer teruggebracht. De eiken houtwallen gaan 
beheerd worden als hakhout. Op deze manier ontstaat hier een veel kleinschaliger landschap dan nu het geval is. 
In dit gebied worden tevens de twee oorspronkelijke driehoekige pleintjes weer teruggebracht. Rondom de 
driehoekige pleintjes worden doornstruiken gezet. Dit wordt o.a. gedaan om de habitat van de Grauwe klauwier te 
versterken. De Grauwe klauwier is een adoptiesoort van de gemeente Boxtel in het kader van het 
Biodiversiteitsverdrag.  
 
Dwars door het plangebied van zuid naar noord loopt een watergang die binnen het landbouwlandgoed zijn 
oorspronkelijke loop weer zoveel mogelijk terug krijgt. Tevens krijgt de watergang meer ruimte door de realisatie 
van natuurvriendelijke oevers. In het noordelijke gedeelte van de watergang (ten noorden van de weg Roond) 
wordt een amfibieënpoel gerealiseerd en langs de totale waterloop wordt beplanting aangelegd in de vorm van 
groepjes bomen of knotwilgen.  
 
Het merendeel van de gronden van het toekomstige landbouwlandgoed zijn op dit moment in gebruik als 
agrarische grasland. Deze worden omgevormd tot extensieve kruiden- en faunarijke graslanden. Door op een 
aantal plekken op zeer extentieve wijze ook graan te telen kan eveneens wat toegevoegd worden aan de 
uitstraling van het gebied.  
 
Het landbouwlandgoed is in een grillige vorm gelegen rondom het gehucht De Roond. In het gebied wordt reeds 
veel gewandeld en gefietst. Recreanten in het gebied komen het landbouwlandgoed door de grillige vorm 
regelmatig tegen. Om het landbouwlandgoed herkenbaar en beleefbaar te maken wordt bij de entrees van het 
landbouwlandgoed een herkenbaar hek en/of  routepaaltjes gezet. De entrees van het landbouwlandgoed 
worden tevens gemarkeerd door een solitaire boom zoals rode beuk of linde aan te planten en een bankje om op 
te zitten. 

 

3.2 Inrichtingsmaatregelen 
De inrichting van landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ is geïnspireerd op de natuur- en landschapswaarden uit de 
directe omgeving en op de cultuurhistorische waarden van de locatie. Dit resulteert in de inrichting zoals in de 
figuur op de volgende pagina is weergegeven. 
 
Landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ is 22,65 hectare groot. Op het landbouwlandgoed worden de volgende 
natuurdoeltype na gestreefd: kruidenrijk- en faunarijk grasland, kruidenrijk- en faunarijke akker. Daarnaast 
worden de landschapselementen hakhoutbosje, houtwal, elzensingel, struweel, solitaire bomen, 
hoogstamboomgaard, natuurvriendelijke oever poel en wandelpad over boerenland gerealiseerd. In totaal wordt 
ruim 20 hectare nieuwe natuur ontwikkeld binnen het landbouwlandgoed ontwikkeld.  
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In termen van eenheden worden onderstaande nieuwe natuurdoeltypen en landschapselementen gerealiseerd. 
Deze natuurdoeltypen sluiten aan bij de natuurbeheer- en landschapsbeheertypen uit de subsidiestelsel Natuur 
en landschapsbeheer.  
 

    
Lengte 

(m) 
Breedte 

(m) Oppervlakte (ha)
Natuur         20,5

  Kruiden- en faunarijk grasland     11,50   

  kruiden- en faunarijke akker     5,39   

  (eiken) hakhoutbosje     0,28   

  eikenhoutwal 1763 10 1,77   

  Elzensingel 630 2 0,13   

  (doornige) Struweelhaag 660 2 0,13   
  (Elzen) Bomenrij  25 2 0,01   

  hoogstamboomgaard 35 50 0,17   
  solitaire boom      5 stuks   

  natuurvriendelijke oever 940 10 0,94   

  poel     0,06   

  Wandelpad  1165 1 0,12   
Halfverharde weg   235 3 0,07 0,07
Wonen         1,25

  private landgoedwoningen (1a t/m 4)     075   

  privaat Roond 10     0,50   

Agrarisch bedrijf Bosrand 2     1,26 0,84

TOTAAL        22,65 22,65
 
Kruiden- en faunarijk grasland 
Een groot deel van de huidige landbouwgrond wordt omgevormd tot kruiden- en faunarijk grasland. Deze 
graslanden zijn kruidenrijk maar niet erg schraal. Om dit natuurdoeltype te realiseren, zal er niet meer worden 
bemest en zal de eerste paar jaar worden verschraald door 2 keer per jaar te maaien, waarbij het maaisel wordt 
afgevoerd. Om het gewenste resultaat te versneld te krijgen kan eventueel worden doorgezaaid met een 
kruidenrijk grasmengsel. 
 
Kruiden- en faunarijke akker 
Een kruiden- en faunarijke akker bestaat uit een akker met ijle kruid- of grasachtige vegetatie tussen de 
verbouwde gewassen. Om dit natuurdoeltype te realiseren zal niet of nauwelijks meer worden bemest. Indien de 
percelen erg voedselrijk zijn, kan de eerste paar jaar maïs worden geteeld, waarbij niet wordt bemest en de maïs 
wordt afgevoerd. Daarna zal worden overgegaan op het inzaaien van de kruiden- en faunarijke akker. 
 
(eiken) houtwal  en hakhoutbosje 
Deze landschapselementen bestaan uit een lijn- danwel vlakvormig element bestaande uit opgaande begroeiing 
van inheemse bomen en struiken die als hakhout worden beheerd. De hoofdsoort zal bestaan uit eiken 
aangevuld met andere soorten inheemse streekeigen soorten. Het bosplantsoen wordt op een bewerkte bodem 
aangeplant met een onderlinge afstand van 1,5 m meter. De breedte van de houtwallen worden 10 meter, wat 
neer komt op 6 á 7 plantrijen. 
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Elzensingel  
Dit lijnvormig element bestaat uit een enkele rij met hoofdzakelijke zwarte els, die periodiek worden afgezet. De 
elzen komen op een onderlinge plantafstand van 1 á 1,5 meter.  
 
Struweelhaag 
Binnen het landbouwlandgoed worden 2 driehoekige pleintjes aangelegd die hier vroeger aanwezig zijn geweest. 
Rondom deze driehoekige pleintje worden struweelhagen aangelegd met veel doornstruiken. De struweelhagen 
bestaan uit een enkele rij doornachtige struiken zoals de sleedoorn. In verband met de bacterievuur vrije 
bufferzone wordt geen gebruik gemaakt van meidoorn. Door een extensief beheer kan de haag breed uitgroeien. 
De hoogte van de haag zal op 1 meter gehandhaafd worden. De struiken worden op ca 1 meter uit elkaar 
geplant. 
 
Bomenrij en solitaire bomen 
Op verschillende plekken op het landbouwlandgoed worden solitaire bomen of korte bomenrijen aangeplant. 
Deze bomen bestaan uit zwarte els, eik, rode beuk en linde. Waarbij de zwarte els met name langs de waterloop 
word aangelegd en de rode beuk en de linde op markante toegangspunten van het landbouwlandgoed. Elke 
boom wordt bij de aanleg voorzien van 2 boompalen. Indien er een rij wordt aangelegd wordt een plantafstand 
van 8 meter aangehouden. 
 
Hoogstamboomgaard 
De hoogstamboomgaard bestaat uit weide met daarin een 15 tot 20-tal fruit- of notenbomen die een stam van 
minimaal 1,50 m hebben. Bij de keuze van de aan te planten fruitsoorten zal zoveel mogelijk gebruik gemaakt 
worden van oude hoogstamrassen. Deze zijn vaak een hogere resistentie tegen ziektes en zijn ecologisch 
waardevoller. Tevens zal bij de soortkeuze rekening worden gehouden met de bestuiving. De onderlinge 
plantafstand is 8 tot 10 meter. De bomen zullen worden voorzien van twee boompalen. 
 
Natuurvriendelijke oever 
De waterloop die van noord naar zuid loopt krijgt meer de ruimte en zal een meer natuurlijke meanderende loop 
krijgen. De oevers van de loop krijgen een natuurlijke vorm middels een plas-drasberm. Deze berm is geschikt 
voor riet en diverse andere oeversoorten. Grenzend aan het slootprofiel wordt een natte strook met een vrijwel 
vlak of licht glooiend talud gecreëerd. Deze berm heeft een breedte tussen de 4 en 7 meter en ligt ca 20 cm 
onder het oppervlaktewaterspiegel.   
 
Poel 
Langs de waterloop wordt een poel gegraven. Deze poel krijgt een omvang van ca 600 m2. De poel krijgt een 
grillige oever, waarbij de noordelijke oever waarop de zon het grootste deel van het dag schijnt, een flauw talud 
krijgt van 1:3 tot 1:5. Het diepste punt van de poel ligt ongeveer 1 meter onder het grondwaterniveau.  
 
Wandelpad 
Het landbouwlandgoed is opengesteld voor publiek middels wandelpaden. Deze wandelpaden lopen over het 
land, waar circa 1 meter zodanig wordt beheerd dat het goed begaanbaar is voor wandelaars. De paden staan 
goed aangegeven via borden.  
 
3.3 Natuurdoeltypen per kadastraal perceel 

De inrichting en de beheersmaatregelen op ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ worden middels een kwalitatieve 
verplichting vastgelegd bij het Kadaster. In hoofdstuk 4 wordt hier verder op in gegaan. In onderstaand overzicht 
is te zien welke natuurdoeltypen en landschapselementen op de verschillende kadastrale percelen binnen het 
landbouwlandgoed worden gerealiseerd. 
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Kadastraal 
nummer 

perceelsgrote 
(ha) 

      
Boxtel G 
1387 

0,385 0,3800 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel G 
1387 

  
0,0050 ha (elzen) bomenrij 

Boxtel G 
1387 

  
1 stuk solitaire boom 

Boxtel G 14 0,326 0,3260 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel G 15 0,498 0,4980 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel G 16 0,356 0,3560 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel G 563 0,01 0,0100 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 67 0,666 0,6010 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 67   0,0600 ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 67   0,0050 ha Elzensingel 

Boxtel G 67   1 stuk solitaire boom 

Boxtel G 56 0,963 0,7470 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 56   0,0600 ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 56   0,1400 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 56   0,0160 ha Wandelpad  

Boxtel G 55 0,36 0,3260 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 55   0,0340 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 54 0,697 0,5470 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 54   0,1500 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 66  0,523 0,3320 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 66   0,0660 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 66   0,1250 ha privaat landgoedwoning 1a 

Boxtel G 
1419 

1,777 

0,9125 ha 

Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1419 

  

0,2940 

ha privaat landgoedwoning 1a, 1b en Roond 10 

Boxtel G 
1419 

  
0,3650 

ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 
1419 

  
0,1100 

ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1419 

  
0,0600 

ha poel 

Boxtel G 
1419 

  
0,0355 

ha Wandelpad  

Boxtel G 57 0,57 0,5100 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

    0,0600 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1297 

0,761 0,6545 ha Kruiden- en faunarijk grasland 
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Boxtel G 
1297 

  
0,0660 

ha (doornige) Struweelhaag 

Boxtel G 
1297 

  
0,0405 

ha halfverharde weg 

Boxtel G 
1418 

0,056 0,0560 ha private woning roond 10 

Boxtel G 
1378 

0,46 0,3250 ha privaat landgoedwoning 1b &  woning Roond 10 

Boxtel G 
1378 

  
0,0650 

ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1378 

  
0,0700 

ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 130 0,364 0,2790 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 130   0,0850 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1416 

0,272 0,1225 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1416 

  
0,1400 

ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 
1416 

  
0,0095 

ha Wandelpad  

Boxtel G 973 0,6 0,3910 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 973   0,1400 ha natuuroever 

Boxtel G 973   0,0575 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 973   0,0115 ha Wandelpad  

Boxtel G 
1414 

0,036 0,0360 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 972 0,053 0,0380 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 972   0,0150 ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 972   1 stuk solitaire boom 

Boxtel G 
1412 

0,0045 0,0045 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1301 

1,86 0,7810 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1301 

  
0,0660 

ha (doornige) struweelhaag 

Boxtel G 
1301 

  
0,1500 

ha privaat landgoedwoning 2 

Boxtel G 
1301 

  0,3000 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel G 
1301 

  0,3670 ha agrarisch bouwblok 

Boxtel G 
1301 

  
0,1600 

ha natuurvriendelijke oever 

Boxtel G 
1301 

  
0,0300 

ha halfverharde weg 

Boxtel G 
1301 

  
0,0060 

ha Wandelpad  

Boxtel G 
1394 

0,063 0,0630 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1393 

0,097 0,0970 ha Kruiden- en faunarijk grasland 
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Boxtel G 
1417 

0,079 0,0790 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 136 0,743 0,7080 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 136   0,0350 ha Elzensingel 

Boxtel G 
1391 

0,102 0,1020 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1415 

0,066 0,0660 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1389 

0,012 0,0120 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1413 

0,006 0,0060 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1381 

0,309 0,2130 ha agrarisch bouwblok 

  0,0110 ha Privaat landgoedwoning 3 

  0,0850 ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1404 

0,232 0,2120 ha agrarisch bouwblok 

  0,0100 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

  0,0100 Ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1402 

0,107 0,0395 ha agrarisch bouwblok 

Boxtel G 
1402 

  0,0375 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1402 

  
0,0300 

ha eikenhoutwal 

Boxtel G 
1422 

0,524 0,354 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

  0,170 ha Privaat landgoedwoning 3 

Boxtel G 
1398 

0,054 0,0540 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1397 

0,089 0,0890 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 962 0,204 0,2040 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 961  0,267 0,2670 ha Kruiden- en faunarijk grasladn 

Boxtel G 
1423 

0,267 0,1870 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1423 

  
0,0800 

ha eikenhoutwal 

Boxtel G 974 0,305 0,2800 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 974   0,0200 ha Elzensingel 

Boxtel G 974   0,0050   Wandelpad  

Boxtel G 975 0,28 0,2600 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 975   0,0160 ha elzensingel 

Boxtel G 975   0,0040   Wandelpad  

Boxtel G 976 0,284 0,2635 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 976   0,0160 ha Elzensingel 

Boxtel G 976   0,0045   Wandelpad  
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Boxtel G 978 0,177 0,1630 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 978   0,0080 ha Elzensingel 

Boxtel G 978   0,0060   Wandelpad  

Boxtel G 977 0,219 0,2110 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 977   0,0080 ha Elzensingel 

Boxtel G 
1249 

0,239 0,2215 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 
1249 

  
0,0100 

ha Elzensingel 

Boxtel G 
1249 

  
0,0075 

  Wandelpad  

Boxtel G 980 0,214 0,2060 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel G 980   0,0080 ha Elzensingel 

Boxtel G 980   1 stuk solitaire boom 

Boxtel G 
1430 

0,039 0,0390 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel L 870 2,562 0,1500 ha privaat landgoedwoning 4 

Boxtel L 870   0,1740 ha hoogstamboomgaard 

Boxtel L 870   0,6000 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel L 870   1,1770 ha Kruiden- en faunarijk grasland 

Boxtel L 870   0,1700 ha eikenhoutwal 

    0,2800   (eiken) hakhoutbosje 

Boxtel L 870   1 stuk solitaire boom 

Boxtel L 870   0,0110   Wandelpad  

Boxtel L 876 2,08 1,7650 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel L 876   0,3150 ha eikenhoutwal 

Boxtel L 878 0,747 0,5770 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel L 878   0,1700 ha eikenhoutwal 

Boxtel L 881 0,027 0,0270 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel L 884 0,659 0,5590 ha kruiden- en faunarijke akker 

Boxtel L 884   0,1000 ha eikenhoutwal 
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4.Beheer en instandhouding  

4.1 Beschrijving beheermaatregelen 
Een deugdelijk beheer is noodzakelijk voor het ontwikkelen en instandhouden van de (potentiële) natuurwaarden 
op landbouwlandgoed Bloemendael’. Onderzoeksbureau Alterra uit Wageningen heeft in opdracht van de 
gemeente Boxtel in 2007 een verkenning uitgevoerd naar de mogelijkheden voor de ontwikkeling van een 
landbouwlandgoed als traditioneel landbouwbedrijf in combinatie met duurzame natuur- en landschapswaarde.  
In deze verkenning is uitgewerkt hoe door toepassing van het door Alterra ontwikkelde concept ‘Boeren voor 
natuur’ binnen het landbouwlandgoed voldoende natuur- en landschapswaarden ontstaan. Voor wat betreft het 
beheer van het landbouwlandgoed wordt in deze paragraaf per natuurelement het beheer in hoofdlijnen 
beschreven. Als basis is hiervoor de de beschrijving van de natuurbeheertypen binnen de Subsidiestelstel 
Natuur- en landschapsbeheer aangehouden.  
 
Kruiden- en faunarijk grasland 
Binnen het kruiden- en faunarijk grasland wordt het verbond van de kamgrasvegetatie nagestreefd. Op een 
aantal lagere gelegen plekken binnen het plangebied zullen matig hoge voorjaarswaterstanden voorkomen. Het 
beheer van het kruiden- en faunarijk grasland  bestaat uit hooien en regelmatige beweiding met tussen 1 juli en 1 
april een maximale veebezetting van 0.6 GVE per hectare. De begrazing van de twee te realiseren driehoekige 
pleintjes gebeurd zoals dat vanouds ook werd gedaan door schapen. Het gras wordt jaarlijks voor 1 november 
afgevoerd via maaien of beweiden. Er vindt geen bemesting plaats, met uitzondering van maximaal 20 ton ruige 
stalmest per ha per jaar. Probleemonkruiden, te weten: akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruiskruid en Japanse 
Duizendknoop en ongewenste houtsoorten, te weten: Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia 
mogen pleksgewijs met chemische bestrijdingsmiddelen bestreden worden. 
 
De vegetatie die zich hier kan ontwikkelen is bekend onder de naam Kamgrasweide, met veel soorten zoals 
Engels raaigras, Timoteegras, gestreepte witbol, Grote vossenstaart, Beemdlangbloem, Rood Zwenkgras, 
Veldbeemdgras, Koekoeksbloem, moerasrolklaver, Kale Jonker, Hazezegge en Zachte dravik. Verder komen in 
dit graslandtype kruiden voor als Witte klaver, Madeliefje, Scherpe en Kruipende boterbloem, Veldzuring, 
Vertakte leeuwentand en Pinksterbloem.  
 
De kamgrasweiden zullen een geliefd foerageergebied voor diverse vogels zijn zoals Boerenzwaluw en 
Huiszwaluw zijn. Tevens kunnen vogels zoals Kievit en Patrijs hier broeden. Ook is deze vegetatie van belang 
voor vlinders en andere insecten en kleine zoogdieren. 
 
Kruiden- en faunarijke akker 
De hoger gelegen essen binnen het landbouwlandgoed worden in gebruik genomen als graanakkers, eventueel 
afgewisseld met Luzerne.    
 
Op het kruiden- en faunarijke akker wordt hoofdzakelijk wintergraan verbouwd. Jaarlijks wordt opnieuw ingezaaid, 
waaraan vooraf een lichte grondbewerking heeft plaatsgevonden. Doordat geen chemische onkruidbestrijding 
plaatsvindt kunnen diverse akkeronkruiden terugkeren; door mechanische bestrijding met de wiedeg wordt 
voorkomen dat deze te veel concurreren met het gewas. Indien de groei afneemt kan om de paar jaar licht 
worden bemest met ruige mest van rundvee, schapen en paarden.  
 
Probleemonkruiden, te weten: akkerdistel, ridderzuring, Jacobskruiskruid en Japanse Duizendknoop en 
ongewenste houtsoorten, te weten: Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia mogen pleksgewijs met 
chemische bestrijdingsmiddelen bestreden worden. 
 
Door zaadzuivering en chemische bestrijding zijn de akkerplanten de laatste 40 jaar sterk achteruitgegaan en het 
zal vermoedelijk zeker enkele jaren duren voordat de tegenwoordig zeldzame akkeronkruiden hun plek weer 
hebben gevonden. Op de zandige essen mogen vooral soorten worden verwacht van de Korensla-associatie, 
met soorten als Korenbloem, Gewone hennepnetel, Akkerviooltje, Smalle wikke, Ringelwikke en Windhalm, en 
voorts van de Hanenpoot-associatie. 
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(eiken) Houtwal en hakhoutbosje   
Langs de hogere essen worden eikenhakhoutwallen en een hakhoutbosje aangelegd. De singels en het bosje  
bestaan uit opgaande eiken met een bedekking van minimaal 90%. De beplantingen wordt periodiek in een 
cyclus van éénmaal per 6-25 jaar afgezet. Het afzetten gebeurd tussen 1 oktober en 15 maart. Tenminste 75% 
van de singel wordt als hakhout beheerd en dus periodiek afgezet. Tevens zullen geen 
gewasbeschermingsmiddelen en meststoffen in het element worden gebruikt. 
Tijdens het afzetten verandert de betekenis voor flora en fauna. De eerste jaren na het afzetten broeden hier: 
Grasmus, Bosrietzanger, Geelgors en wellicht Roodborsttapuit. Bij het verder uitgroeien vinden we ook Fitis, 
Tuinfluiter, Matkop en Spotvogel, en nog weer later worden deze soorten opgevolgd door soorten als de Tjiftjaf 
en Zwartkop. In de houtwallen zijn ook doornstruiken gepland om de habitat van de Grauwe Klauwier te 
versterken. 
 
Elzensingel  
Op het landgoed worden veel elzensingels aangelegd langs de nattere graslanden. De beplantingen wordt 
periodiek afgezet in een cyclus van éénmaal per 6-21 jaar. Het afzetten vindt plaats in de periode tussen 1 
oktober en 15 maart. Tussentijds mogen overhangende takken worden gesnoeid. Minimaal 75% van de lengte 
van de singel wordt ook daadwerkelijk als houthout beheerd. Tevens zullen geen gewasbeschermingsmiddelen 
en meststoffen in het element worden gebruikt. 
Tijdens het afzetten verandert de betekenis voor flora en fauna met de tijd. De eerste jaren na het afzetten 
broeden hier: Grasmus, Bosrietzanger, Geelgors en wellicht Roodborsttapuit. Bij het verder uitgroeien vinden we 
ook Fitis, Tuinfluiter, Matkop en Spotvogel, en nog weer later worden deze soorten opgevolgd door soorten als de 
Tjiftjaf en Zwartkop. 
 
Struweelhaag 
Vroeger diende deze singels om de schapen bij elkaar te kunnen drijven. De hagen bestaan uit opgaande 
beplanting met inheemse struiken met een bedekking van minimaal 90%. De hoogte van de struweelhaag wordt 
1 meter. De struweelhaag wordt jaarlijks gesnoeid om de hoogte van 1 meter aan te kunnen houden. In de haag 
worden geen gewasbeschermingsmiddelen en meststoffen gebruikt.  
 
Bomenrij en solitaire boom 
De bomen worden periodiek gesnoeid. Jonge bomen gemiddeld éénmaal per 5 jaar en oudere bomen gemiddeld 
éénmaal per 10 jaar. Bij oudere bomen wordt het snoeien beperkt tot het verwijderen van dood hout. Na het 
snoeien beslaat de blijvende kroon uit minimaal 2/3 van de totale lengte van de boom. Snoeiwerkzaamheden 
worden verricht tussen 15 juli en 15maart.  
 
Hoogstamboomgaard 
De hoogstamfruitbomen worden periodiek gesnoeid, waarbij met name appel en peer tenminste eens in de 2 jaar 
worden gesnoeid. De snoeiwerkzaamheden kunnen gedurende het hele jaar worden verricht afhankelijk van de 
fruitsoort. De grasvegetatie wordt beweid of  jaarlijks gemaaid, waarbij het maaisel wordt afgevoerd. Er worden 
geen gewasbeschermingsmiddelen gebruikt. Bemesten en bekalken is wel mogelijk.  
 
Natuurvriendelijke oever 
Op het landbouwlandgoed ligt een zijstroompje van Smalwater, dat ontspringt in de Kampina. Dit stroompje is in 
het verleden sterk ‘genormaliseerd’ en uitgediept en heeft daardoor een lage ecologische kwaliteit. Binnen het 
landbouwlandgoed krijgt het stroompje zijn oude loop weer terug en worden aan 1 kant natuurvriendelijke oevers 
gerealiseerd.  
De natuuroever wordt perdiodiek gemaaid met een cyclus van minimaal éénmaal per 2 jaar en maximaal 
éénmaal per jaar. Het maaisel wordt afgevoerd. De maaiwerkzaamheden vinden plaats in de periode tussen 15 
juli en 1 maart. Er worden geen chemische bestrijdingsmiddelen en meststoffen gebruikt op de oever. De oevers 
worden niet beweid. Bij beweiding van aanliggende landbouwpercelen is een raster aanwezig dat zich op de 
grens van de oever en het landbouwperceel bevindt. Uiteindelijk zal er een soortenrijke oever met een hoge 
natuurwaarde kunnen ontstaan.  
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Poel 
Langs het stroompje met natuurvriendelijke oevers ligt binnen het landbouwlandgoed een bestaande poel en 
wordt nog een nieuwe poel aangelegd. De poel bestaat voor minimaal 50% uit open water. Voor behoud van 
voldoende open water wordt de poel periodiek opgeschoond. Maximaal 25% van de oeverlengte is begroeid met 
(inheemse) bomen en struiken. Er worden geen gewasmiddelen en meststoffen gebruikt. De maai- en 
schoningswerkzaamheden worden verricht in de periode tussen 1 september en 15 oktober.  
 
Wandelpaden 
De wandelpaden worden zodanig beheerd dat een goede begaanbaarheid is gewaarborgd. Het wandelpad is 
opgesteld van zonsopgang tot zonsondergang. 
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4.2 Openstelling publiek 
Landbouwlandgoed Bloemendael’ wordt opengesteld voor publiek. Hierdoor draagt het landbouwlandgoed bij aan 
de extensieve recreatieve mogelijkheden voor de bewoners van Boxtel én voor de toeristen en recreanten die 
Boxtel bezoeken. Het landbouwlandgoed is gelegen tegen het drukbezochte natuurgebied Kampina. Het 
landbouwlandgoed geeft invulling aan een schil rondom het natuurgebied waar de recreatiedruk en de 
schadelijke milieu-invloeden op het natuurgebied worden opgevangen. Als bijlage bij dit inrichting- en beheerplan 
is een inrichtingsschets met de recreatieve ontsluiting van het landbouwlandgoed gevoegd. 
 
Doorgaande recreatieve mogelijkheden.   
Om het landbouwlandgoed Bloemendael goed tot zijn recht te laten komen wordt een aaneengesloten wandeling 
over de landerijen van het landbouwlandgoed gerealiseerd. In de bijlage is deze route weergegeven op de 
inrichtingsschets met routes. De route loopt uiteraard over de twee herstelde driehoekige pleintjes, die beide een 
iets ander karakter krijgen. Voor de westelijke driehoek is in het verleden al eens een prijsvraag uitgeschreven. 
De winnaar stelde voor een aantal witte stenen te plaatsen met een haag rondom. Op deze manier doet het 
gebied aan vervlogen tijden denken, toen hier nog dagelijks de schapen werden verzameld. Dit is tevens een 
goede locatie voor een picknicktafel. Het blad van de tafel wordt voorzien van een informatiepaneel, zodat tijdens 
het eten en drinken ook het één en ander aan informatie opgenomen kan worden.  
Het andere driehoekige pleintje wordt een bloemen plukweide. Op dit moment staat er een informatiebord Op 
beide plekken komt een handwijzer met de route en de andere (historisch) interessante plaatsen. 
Tenslotte is nog voorzien in het herkenbaar en beleefbaar maken van het landbouwlandgoed door op de plekken 
waar de (toekomstige) entrees van landbouwlandgoed liggen voor een eenduidige inrichting te kiezen. Elementen 
die telkens terug keren zijn: 

• Hekken in één stijl met daarop de naam c.q. het logo van het landbouwlandgoed 
• Een grote boom, bijvoorbeeld een rode beuk of een linde 
• Routepaaltjes in de vorm van een afgeschuinde paal met wederom het logo van het 

landbouwlandgoed ingebrand of uitgefreesd. 
 
Op het agrarische bedrijf van waaruit het beheer van het landbouwlandgoed gaat plaats vinden zijn op dit 
moment 5 Bed&Breakfastkamers aanwezig.  
 
De recreatieve mogelijkheden van het landbouwlandgoed lenen zich goed voor het  maken van een ommetje 
vanuit Boxtel. Voor bewoners van Boxtel levert landbouwgoed ‘Bloemendael’ een aantrekkelijk uitloopgebied op. 
De aard en uitstraling van de wandelpaden op het landbouwlandgoed is natuurlijk doordat op onverharde paden 
door de graslanden gewandeld kan worden. Ontsluiting van graslanden vindt plaats middels eenvoudige 
overstapjes.   
 
Het landbouwlandgoed is opengesteld voor publiek op het private deel nabij de woningen na. De 
openstellingregels voor landbouwgoed ‘Bloemendael’ zijn conform de algemene regels voor openstelling van 
natuurgebieden, dit wil zeggen: 
- Opengesteld op wegen en paden 
- Opengesteld van zonsopgang tot zonsondergang 
- Verboden voor motoren en ander gemotoriseerd vervoer 
- Verboden voor mountainbikers 
- Verboden voor loslopende honden 
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4.3 Duurzame instandhouding 
Ten behoeve van de realisatie van landbouwgoed ‘Bloemendael’ wordt het bestemmingsplan buitengebied van 
de gemeente Boxtel herzien. De bouwblokken, de natuurgebieden en de routestructuur zijn opgenomen in deze 
herziening. Hiermee is het landbouwlandgoed en de aanwezige waarden planologisch vastgelegd. 
Naast deze planologische zekerstelling wordt een privaatrechtelijke samenwerkingsovereenkomst gesloten 
tussen de gemeente Boxtel en de eigenaren van landbouwlandgoed ‘Bloemendael’. Op deze overeenkomst is 
een kettingbeding van toepassing, waardoor ook toekomstige eigenaren of gebruikers gehouden zijn aan deze 
afspraken. In deze overeenkomst worden een aantal afspraken zoals openstelling voor publiek, realisatie van 
100% van de nieuwe natuur alvorens te starten met de bouw van de landhuizen vastgelegd. Tevens wordt de 
inrichting en het beheer vastgelegd bij het Kadaster middels een kwalitatieve verplichting. 
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5. Exploitatie  

5.1 Kosten beheer en instandhouding 
In hoofdstuk 4 is het beheer van de verschillende natuurdoeltypen op het landbouwlandgoed in hoofdlijnen 
beschreven. Voor het bepalen van de beheerkosten wordt uitgegaan van de volgende aannames: 
 Materiaalkosten. Voor een goed en degelijk onderhoud van het landbouwlandgoed dient de beheerstichting 

te beschikken over de juiste stallen en loodsen, machines en materialen. Het betreft hier een potstal en een 
loods en machines zoals een trekker met maaibalk, zaagmachines voor de hakhoutwallen, etc. Aangenomen 
wordt dat de kosten van afschrijving en onderhoud € 15.000,-- per jaar bedragen. 

 Arbeid. Voor een goed en degelijk onderhoud van het landbouwlandgoed zal arbeid ingezet moeten worden. 
De instandhouding van het landbouwlandgoed op een kwalitatief hoog niveau is hierbij uitgangspunt. 
Uitgegaan is van een uurtarief van € 25,-- excl. BTW gedurende een vereiste arbeidsinzet van 50 dagen van 
8 uur per jaar. 

 Inflatie. De beheerkosten voor de eerste 10 jaar worden gereserveerd in de beheerstichting (zie 4.3). Er 
wordt rekening gehouden met een inflatie van 2,5 % per jaar. 

 
Dit resulteert in totale beheerskosten van € 25.000,-- in het eerste jaar. In de periode van 10 jaar resulteert dit 
een totale beheerslast van € 278.000, -.  
 
Bij bovenstaande systematiek is uitgegaan van een beheerslast van 10 jaar omdat de fiscale consequenties dan 
beperkt zijn.  

5.2 Natuurschoonwet 
Indien gewenst door de eigenaren van het landbouwlandgoed kan een rangschikking in het kader van de 
Natuurschoonwet (NSW) worden aangevraagd indien de verschillende eigenaren minimaal 5 hectare van het 
landgoed in hun bezit hebben. Het landbouwgoed ‘Bloemendael’ zal naar verwachting kunnen worden 
gerangschikt als landgoed in het kader van deze wet. 
De NSW levert geen directe inkomsten op maar biedt een aantal fiscale faciliteiten waardoor de belastingdruk 
kan worden verminderd. Indirect levert dit uiteraard een bijdrage aan de instandhouding van het 
landbouwlandgoed. 

5.3 Exploitatie op lange termijn 
De heer Vugts, de huidig eigenaar van de gronden en tevens degene die het landbouwlandgoed ontwikkelen, zijn 
voornemens om bij de realisatie van het landbouwlandgoed een deel van de opbrengsten in een beheerstichting 
te storten dat het duurzaam in stand houden van het landbouwlandgoed mogelijk maakt. Met de realisatie van dit 
landbouwlandgoed gaan de eigenaren namelijk een beheerlast aan die ze willen financieren met de opbrengsten 
uit de ontwikkeling van het landbouwlandgoed. De beheerstichting vormt een aparte beheerorganisatie in de 
vorm van een stichting die is gekwalificeerd als een algemeen nut beogende instelling. In deze beheerstichting 
worden de middelen gereserveerd die zijn vereist voor de het beheer van het landbouwlandgoed gedurende de 
eerste 10 jaar. De beheerstichting heeft niet als doel om het beheer van het landgoed te borgen; de 
beheerstichting wordt slechts opgericht in verband met fiscale voordelen. Het onderbrengen van de middelen ten 
behoeve van het beheer van het landgoed in een stichting, die een maatschappelijk belang dient, heeft namelijk 
fiscale voordelen. De middelen worden voor 10 jaar gereserveerd en niet voor het eeuwigdurende beheer, omdat 
10 jaar een overzichtelijke periode is. De 10 jaar die in relatie tot de beheersstichting worden genoemd hebben 
betrekking op de reservering van geld en niet op een termijn waarbinnen het beheer en de instandhouding van 
het landbouwlandgoed wordt geborgd. De initiatiefnemer is voornemens om het landbouwlandgoed te 
rangschikken onder de natuurschoonwet. Rangschikking is niet noodzakelijk om het landbouwlandgoed te 
realiseren. De borging van het ‘eeuwigdurende’ beheer en instandhouding van de tot het landbouwlandgoed 
behorende gronden is geregeld in de anterieure overeenkomst met kettingbeding. Dit betekend dat ook na 10 
jaar het beheer en de instandhouding van het landgoed zijn geborgd.  
Daarnaast wordt de duurzame instandhouding van het landgoed geregeld door de planologische vastlegging in 
het bestemmingsplan, en de kwalitatieve verplichtingen op de grond. 
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Bijlagen 
- Inrichtingsschets Landbouwlandgoed Bloemendael 

- Inrichtingsschets met kadastrale ondergrond 
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Historische kaart van het plangebied van rond 1900.  
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1. INLEIDING 

Het beeldkwaliteitsplan ‘Bebouwing Landbouwlandgoed Bloemendael, Roond’ beschrijft de richtlijnen 
voor de nieuwe bebouwing welke binnen het Landbouwlandgoed Bloemendael worden gerealiseerd. 
Het plan vormt een bijlage bij het bestemmingsplan voor ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ van februari 
2011. 
 

1.1 Leeswijzer 

In hoofdstuk 1 wordt de historie van het gehucht Roond waarin het Landbouwlandgoed Bloemendael is 
gelegen, beschreven. In hoofdstuk 2 worden de architectonische richtlijnen voor de nieuwe bebouwing 
binnen ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ beschreven. Hoofdstuk 3 bevat de landschappelijke 
richtlijnen voor erfbeplanting en erfinrichting binnen het landbouwlandgoed. Als bijlagen zijn 
toetsingscriteria voor nieuwbouw langgevel- en kortgevelboerderijen en landschappelijke kwaliteitseisen 
voor erfbeplanting en erfinrichting bijgevoegd. De toetsingscriteria zijn opgesteld om de ontwerpen voor 
de nieuwe langgevelboerderijen aan te toetsen. 
 

1.1 Historie Roond  

Roond is een klein en nog gaaf oud gehucht tussen de Beerze of Kleine Aa en de Kampina. De Roond 
is een gehucht met een rijke historie. Door de aanwezigheid van de kapel, de verschillende historische 
boerderijen, het landschap en het grondgebruik, is de cultuurhistorie zichtbaar en beleefbaar.  
De bebouwing in Roond is voornamelijk agrarisch van karakter. De laatste decennia is de functie van de 
bebouwing sterk gewijzigd. Het aantal functionerende agrarische bedrijfscomplexen is afgenomen en de 
burgerbewoning is toegenomen. De van oudsher agrarische bebouwing bestaat uit 1 tot 1,5 bouwlaag 
met een forse kap en het is zichtbaar dat woonhuis en bedrijfsgedeelte vroeger in één gebouw waren 
ondergebracht. 
 
In het verleden lag in Roond een grote hoeve genaamd Bloemendaal. De eerste vermelding van het 
‘goet Ten Bloemendael’ dateert uit 1404. De naam ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ is afgeleid van 
het goet ‘Ten Bloemendael’. 
  

1.2 De drift aan de Roond   

In het verleden trokken schaapherders vanuit de verschillende gehuchten van Boxtel naar de Kampina 
om de schapen te laten grazen. Om te voorkomen dat schapen in een onbewaakt ogenblik de oogst 
van een boer opaten, werden akkers langs de zandweg afgemaakt met houten omheiningen. Nabij de 
gehuchten werden de schapen bijeen gedreven op een driehoekig plein, dat in veel gevallen aan alle 
zijden bebouwd was met boerderijen. Ook hier was het plein afgezet met een houten omheining en met 
slagbomen, om te voorkomen dat de schapen iets vernielden. Zodra alle schapen van een gehucht 
bijeengedreven waren door de schaapshond, werd de slagboom geopend die aan de punt van de 
driehoek stond aan de zijde van de Kampina. Daarna konden de schapen de heide op worden 
gedreven. Zo’n driehoekig plein, waar schapen bijeen werden gedreven, staat bekend onder de naam 
drift. Op de Roond bestaat de drift nog steeds, maar door de herverkaveling en de aanleg van 
asfaltwegen is die moeilijk te zien. Op de historische kaart van rond 1900 zijn de twee oorspronkelijke 
driehoekige pleintjes te zien. 
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Referentiebeelden voor de nieuwe langgevelboerderijen binnen ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’. 

 

 

 

 

 

 

 

Langgevelboerderij aan de Boxtelseweg in Schijndel    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kortgevelboerderij uit de 18e eeuw aan de Kapelstraat 22 te Liempde 
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2. ARCHITECTONISCHE KWALITEITSEISEN 

 

2.1 Bebouwing in de kernen: Kort- en langgevelboerderijen 

Hieronder worden richtlijnen omschreven voor de nieuwbouw van kort- en langgevelboerderijen. Deze 
richtlijnen zijn van toepassing op de nieuw te realiseren langgevelboerderijen binnen 
‘Landbouwlandgoed Bloemendael’. Tevens zijn er referentiebeelden toegevoegd uit het boek 
Historische boerderijen in Het Groene Woud. Handreikingen voor het behoud van het ruraal erfgoed. 
(Stichting De Brabantse Boerderij voor boerderij, erf, land en erfgoed; Geertruidenberg, 2009). In Bijlage 
1 ‘Toetsingscriteria voor kort- en langgevelboerderijen’ zijn nadere criteria geformuleerd voor de 
langgevelboerderijen binnen het landbouwlandgoed.. 
 
Historie 
Langgevelboerderijen komen voort uit “het hallehuis” dat in de late Middeleeuwen ontstond. Het 
hallehuis heeft een compacte, rechthoekige plattegrond en een laag aflopend dak. Wonen, werken, 
veestalling en berging zijn hier onder een dak verenigd. Het woongedeelte, dient voor wonen, het 
bedrijfsgedeelte voor het bedrijf. Voor- en bedrijfsgedeelte zijn van elkaar gescheiden door een muur.  
 
In de loop der tijd is dit type huis aangepast aan de plaatselijke omstandigheden en behoeften van de 
mens. In Noord-Brabant is de boerderij verlengd en versmald, waardoor de typische kort- en 
langgevelboerderij is ontstaan.  
 
Situering 
Van oudsher maakt een boerderij deel uit van een complex agrarische bebouwing, bestaande uit de 
boerderij zelf (het hoofdgebouw), meerdere bijgebouwen (o.a. het bakhuis, de schuur en de waterput) 
en het boerenerf met de karakteristieke beplanting (solitaire monumentale bomen, boomgaard, 
geriefhout, hagen, houtwallen en singels). De onderdelen van dit boerderijcomplex vormen de context 
en ondersteunen elkaar bij de belevingswaarde van het geheel.  
 
Opbouw 
Kenmerkend voor de boerderijen in Noord-Brabant is het onderscheid tussen het woon- en 
bedrijfsgedeelte. Het woongedeelte beslaat ¼  , en het bedrijfsgedeelte ¾ van de oppervlakte van de 
boerderij.  
 
Vorm/massa 
Kenmerkend voor de oudere types zijn de laag aflopende dakvlakken (minder vatbaar voor wind, en zo 
beter voor de constructie) en de kleine gevelopeningen. De schouw is het hart van de boerderij, van 
buiten te zien als een kleine sobere schoorsteen op de nok van het dak (niet te plaatsen op het 
stalgedeelte). 
 
Gevelindeling 
In de gevels herkennen we meestal in het woongedeelte de voordeur, woonkamer en 
slaapkamerramen, het opkamerraam en kelderraam en het droogluik voor het hooi, en in het 
bedrijfsgedeelte de deeldeuren (grote staldeuren), de potstaldeuren (de kleinere staldeuren), kleine 
stalramen en eenvoudige deuren.  
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Referentiebeelden voor de nieuwe langgevelboerderijen binnen ‘Landbouwlandgoed Bloemendael’ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Langgevelboerderij uit 1888 aan de Oude rijksweg te Liempde  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Langgevelboerderij in Oirschot met mansardekap, gebouwd circa 1920       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Langgevelboerderij in Sint-Oedenrode, gebouwd rond 1880  
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Materialisering 
De boerderijen in Brabant zijn vaak als vakwerkgebouwen met vlechtwerk en leem gebouwd. Dit werd 
later vervangen door het “betere” baksteen, wat nu zo kenmerkend is. De daken waren of zijn nog 
geheel (later half) met riet of met dakpannen gedekt.  
 
Detaillering 
Aan de meeste (van de oudere) boerderijen hoort geen goot. In plaats daarvan hebben deze een 
smeerzoom die de buitenmuur tegen het opspattend regenwater beschermt. Een eenvoudig 
gedetailleerde goot alleen ter plaatse van de entree is voorstelbaar. Sommige jongere, vaak rijkere 
agrarische bouwwerken vanaf de jaren 1910 zijn vaak weer wel uitgerust met een sierlijke houten 
bakgoot. 
 
 

2.2 Overige bebouwing 
Woningen die het bebouwingslint zijn gebouwd komen uit de vorige eeuw een hebben daarvoor een 
divers karakter van architectuuruitstraling. De uitstraling van de woningen in het buitengebied en in het 
bebouwingscluster, voegt zich in het landschap.  
 
Situering 
De woningen die geplaatst in de historische rooilijn of iets daarachter. De voortuin wordt sober en 
doelmatig ingericht met streekeigen beplantingen. 
 
Opbouw 
De woningen bestaan uit een plint en tussendeel en een duidelijke kap. 
 
Vorm/massa 
Kenmerkend zijn de kleinschalige woningen met aflopende dakvlakken en kleine gevelopeningen.  
 
Gevelindeling 
De gevels zijn uitgevoerd als gesloten vlakken, waar kleine ramen in zijn geplaatst. Puien tot op het 
maaiveld, grote erkers of dakkapellen voegen zich niet in het landschap.  
 
Materialisering en kleurstelling 
De gevels bestaan uit metselwerk in een rode lint, de daken zijn gelegd met keramische pannen in een 
oranje of antraciet kleur. Kozijnen en draaiende delen zijn uitgevoerd in hout, geschilderd in wit of in 
stand kleuren (donker groen of blauw). 
 
Detaillering 
De detaillering dient de architectuurstijl te ondersteunen. Dit houdt in een sobere en doelmatige 
detaillering met eerlijke materialen (geen kunststof boeiboorden of kozijnen toepassen). 
 

2.3 Kwaliteitseisen bij herbouw 

Bij herbouw gelden dezelfde beeldkwaliteitseisen, als aangegeven in het toekomstbeeld: historiserend 
in de kernen en traditioneel in het bebouwingslint. 
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2.4 Eigen splitsing langgevelboerderijen 

Bij splitsing van langgevelboerderijen is het van belang dat de traditionele verdeling woon- en 
werkgedeelte intact blijft. Dit geldt voor de gevelindeling, de terreininrichting en het aantal en de 
vormgeving van de bijgebouwen.  
 
De gevels van het woongedeelte worden gekenmerkt door de plaatsing van de voordeur, met 
woonkamer- en slaapkamerramen, het opkamerraam en kelderraam en het droogluik voor het hooi. Het 
bedrijfsgedeelte bestaat uit de deeldeuren (grote staldeuren), de potstaldeuren (de kleinere staldeuren), 
kleine stalramen en eenvoudige deuren.  
 
De erfinrichting dient de architectuur te ondersteunen. Dit houdt in dat de gesplitste boerderij met twee 
woonfuncties, een eenduidige en samenhangende uitstraling van de erfinrichting dient te hebben. Dit 
stelt nadere eisen aan de beide toegangsdeuren van de woningen en de daglichttoetreding van de 
woning in het werkgedeelte.  
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3. LANDSCHAPPELIJKE KWALITEITSEISEN: 

ERFBEPLANTING EN ERFINRICHTING 

 

Hieronder worden de richtlijnen omschreven van erfbeplanting en erfinrichting binnen 
‘Landbouwlandgoed Bloelendael’. De uitgewerkte criteria worden in bijlage 2 uitgewerkt. 
 

3.1 Het erf 

Toegang tot het erf 
Het oorspronkelijke boerenerf was vrij toegankelijk en had vaak aan weerszijden van het hoofdgebouw 
een toegang, die leidde naar de schuur, schop en naar het werkerf, dat achter lag. Die toegang had 
meestal de vorm van een karrenspoor: zand met kuilen en hier en daar wat puin als verharding. In veel 
gevallen werd later het erf afgesloten middels een houten hek, dat zelf getimmerd werd. De hoekpalen 
waren van eikenhout, het hek zelf van delen van resthout. Het hekwerk moest degelijk zijn. De 
voornaamste functie was immers veekering.  
 
Zanderf 
Zanderven zijn in Noord-Brabant uiterst zeldzaam geworden. Toch bestond vroeger het grootste 
gedeelte van het erg tussen het hoofdgebouw en de bijgebouwen uit zand. Slechts bij voor- en 
achterdeur en op plaatsen waar met water gewerkt werd bracht met enige verharding aan. Het erg, 
waar zich een deel van het leven en werken op de boerderij afspeelde, werd wekelijks op 
zaterdagmiddag geharkt, vaak in fraaie patronen. Het zanderf is ook zeer interessant voor allerlei (niet 
schadelijke) insecten, die open zandgrond als leefgebied hebben.  
 
Erfverharding 
Op het vroegere erg werd slechts in zeer beperkte mate, daar waar het echt nodig was, verharding 
aangebracht. De verharding of halfverharding was dan meestal eenvoudig. Men gebruikte wat 
voorhanden was, zoals keien, sintels uit de kachel, kapotte dakpannen, mislukte bakstenen uit de 
steenoven, grint en ook wel klinkers. Men ging later ook wel de looproutes verharden met klinkers via 
paden van ca. 80 cm breed zonder opsluiting. Voor de rest van het erg gebruikte men dan grint of 
keien.  
 

3.2 Erfbeplanting 

Erfovergang 
Erf en omringend landschap staan van oudsher in verbinding met elkaar. De overgang tussen beiden 
was wel op een of ander wijze gemarkeerd. Men gebruikte hiervoor een haag of een sloot met wilgen 
erlangs, een kerkenpad enz. 
 
Kavelboom 
Een kavelboom, hoekboom of grensboom markeert een perceel of kavel. Zo’n boom legt als het ware 
een eigendom vast. Het is een vrij uitgroeiende, losstaande boom op de hoek van een akker of weide. 
Hij is vaak herkenbaar aan vraatsporen of in gegroeide draden.  
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Leilinden 
Als we over leilinden spreken dan bedoelen we geknotte, geleide zomer- of koningslinden. De hoge 
gesnoeide lindebomen werden vroeger op een afstand van twee á drie meter van de gevel geplant en 
stonden altijd aan de zuidzijde van de boerderij. Deze ‘heg op poten’ hield de zon buiten, zodat de 
temperatuur binnen niet te hoog opliep en de stoelen niet verkleurden. Vaak werd aan weerszijde van 
de voordeur een lindeboom geplant, maar ook plantte men wel drie bomen. Er was sprake van 
verschillende lokale leivariaties: als blok, als waaier, als takken en aan elkaar verbonden. Elke twee jaar 
werden de leilinden teruggesnoeid tot aan de hoofdtakken. De ondergrond onder de bomen bestond 
meestal uit zand. Gras en grint kwamen met name later ook wel voor.  
 
Notenboom op erf 
Kenmerken voor veel Brabantse erven is de notenboom op een centrale plek op het achtererf. Omdat 
de ze boom muggen en vliegen op afstand houdt, werd zij geplant vlakbij de woning en met name bij de 
ruimte waar men sliep. Behalve noten geeft de notenboom ook schaduw en beschutting. De kruinen 
kunnen een doorsnee bereiken van 15 á 20 meter en de bomen kunnen 300 tot 400 jaar oud worden.  
 
Hagen 
Een haag of heg werd geplant als erfscheiding rondom of bij de boerderij. Met name op plekken, waar 
inloop van vee of wild ongewenst is, staat van oudsher een heg. Hagen hadden dus, zoals alles op het 
erf, een functie. Vooral meidoornhaag, die zich het beste thuis voelt op vochtige en vruchtbare 
zandgronden, is geschikt als veekering. Op de beukenhaag kon men zijn creativiteit botvieren. Verloop 
in de hoogte van de haag kwam veel voor. Een beuk in vormsnoei, gaf soms bijzonder accent aan de 
heg. Meestal werd de vorm van een bol gekozen, omdat dit het eenvoudigste was. Maar men zag ook 
wel een haan of een kip. Op deze wijze werd het erf van de keuterboer, die nauwelijks geld of ruimte 
had voor luxe, dan opgesierd. Ook markeerde zo’n bol de overgang naar de buitenwereld. Vaak mocht 
de oudste zoon er zijn werk van maken deze bol mooi in vorm te krijgen en te houden.  
 
Bloemen (pluk) tuin 
Een bloementuin kwam oorspronkelijk op het boerenerf niet door. Pas toen de welvaart aan het einde 
van de 19e eeuw enigszins toenam kwamen er bloemen op het erf. Maar ook in de eerste decennia van 
de 20e eeuw was een bloementuin niet vanzelfsprekend. Legde de boerin een bloementuin of 
bloemenhof aan dan was er sprake van een zeer bloemrijke en bonte verzameling van bloeiende 
planten. Afhankelijk ook van de omvang van het erf had de bloementuin een omvang van enkele m2 
‘voor de pluk’ tot wel 100 m2 voor de echte liefhebbers. Soms stond in de bloementuin, die ook tot een 
oase van insecten was, een buxusbol of rododendron.  
 
Geriefbosje / vogelbosje 
In een loze hoek achter het schuur of naast het huis was vroeger altijd wel een ruimte voor een bosje 
van hoog opgroeiende struikbeplanting met enkele bomen ertussen. Oorspronkelijk was dit bedoeld als 
geriefbosje om er bijvoorbeeld schopstelen, bonenstaken en mutserdhout uit te winnen. Het onderhoud 
was dus zeer extensief. Zo’n bosje had een omvang van enkele tientallen tot enkele honderden 
vierkante meters.  
 
Moestuin 
Vroeger kende ieder erf zijn moestuin, waar de boerin de groenten teelde zowel voor direct gebruik als 
voor de winkelvoorraad. Behalve groenten stonden er in de moestuin ook wel klein fruit en kruiden. 
Voor de sier werden in latere perioden bloemen als dahlia’s en irissen geplant. De moestuin nam een 
flink gedeelte van het boerenerf in beslag en was meestal omgeven door een haag als veekering. Door 
het jaarlijks opbergen van stalmest ontstond een bolle ligging.  
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3.3 Kleine elementen en bijgebouwen op erf 

Bijgebouwen in het buitengebied maken onderdeel uit van een ensemble op het eigen terrein. 
Bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw in de positionering, vorm, opbouw. Dit houdt in 
dat bijgebouwen ruim achter het hoofdgebouw worden geplaatst, kleiner en lager zijn dan het 
hoofdgebouw. Materialen en kleuren zijn op het hoofdgebouw afgestemd, evenals de architectuurstijl en 
de bijbehoren detaillering. Gevelopeningen zijn klein. Grote gevelopeningen komen incidenteel voor, 
waarbij de vormgeving van de historische elementen worden opgenomen. 
 
Hieronder worden de richtlijnen omschreven voor kleinere elementen en bijgebouwen op het erf. De 
uitgewerkte criteria worden in bijlage 2 uitgewerkt. Doel: streekeigen schuren en stallen realiseren in 
relatie met de positie van de boerderij (hoofdmassa) en overige bijgebouwen. 
 
Kippenhok 
Kippenhokken met een buitenren verschenen vanaf ongeveer 1920 op de boerenerven. Tevoren 
scharrelden de kippen op het erf en overnachtten in de schuur. Dit laatst willen veel boerderij bewoners 
niet meer. Maar op een boerenerf horen kippen.  
 
Bakhuis 
Veel (voormalige) boerenerven kennen nog een bakhuis, een klein kapelachtig stenen bouwseltje met 
een bakoven. De grootte van de bakhuizen varieerde met de welstand van de boerderij, de grootte van 
het boerengezin en met het al dan niet combineren met andere functies. De ovenvloer was geschikt 
voor acht tot wel 32 broden. Bakhuizen werden ook wel gebruikt als zomerhuis of tijdelijk woning.  
 
Waterput 
Veel boerengezinnen tot de jaren 1950 beschikte over een waterput met een houten, gemetselde of 
betonnen putrand, een putmik, putsteiger en putzwengel. Sindsdien zijn de putten in onbruik geraakt en 
verdwenen. Veel boerderijeigenaren willen echter zo’n put op hun erf handhaven of terugbrengen.  
 

3.4 Landschap en historisch grondgebruik 

Hieronder worden de richtlijnen omschreven voor landschap en historische grondgebruik. De 
uitgewerkte criteria worden in de bijlage 2 uitgewerkt.  
 
Bomen langs weg: populieren / eiken 
Inwoners met stukken land aan openbare wegen, hadden het recht en later de plicht om daarop bomen 
te planten. Het mes sneed aan twee kanten. De aanplant voorzag in een nijpend houtgebrek in de regio 
en het was voor de eigenaren een extra inkomstenbron. Na het kappen was men verplicht tot herplant. 
 
Beplanting langs wandelpaden 
Beplanting langs de wandelpaden geeft een toegevoegde waarde. De beplanting dient niet alleen als 
schuilplaats voor dieren en insecten maar ook als afscheiding tussen (drukke) wegen, privé percelen en 
de wandelaars. 
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Achterkant percelen vanaf de akkers 
Vanaf de akkers is er een zeer rommelig beeld van alle gebouwen die aan de kant van de weg liggen. 
Door beplanting aan de achterkant van de erven word het rommelige beeld verminderd en zo het 
uitzicht verbeterd.  
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BIJLAGE 1: TOETSINGSCRITERIA VOOR KORT-EN     

LANGGEVELBOERDERIJEN 

 

Hoofdaspecten   

 
Plaatsing/situering   
Nieuwbouw dient qua plaatsing te passen binnen het bestaande bebouwingspatroon:  

• in een lint moet de openheid tussen twee bebouwingselementen of complexen bewaard blijven.  

• de afstand tot de vestigingsas van het lint (de weg/waterloop waaraan wordt gebouwd) dient 
overeen te komen met die van de belendende bebouwingselementen of -complexen.  

• bij lintbebouwing en vrij liggende bebouwing moet aansluiting worden gezocht bij de (al dan niet 
historisch bepaalde) structuurlijnen in het landschap.  

• specifiek voor agrarische bedrijven is de clustering van meerdere gebouwen (woonhuis, stallen, 
loodsen) op een bouwperceel. De positionering van deze gebouwen ten opzichte van elkaar heeft 
vaak een bedrijfsmatige achtergrond maar is ook uit een oogpunt van de beleving van het complex 
een belangrijk uitgangspunt. Woonhuizen en boerderijen in het buitengebied dienen deze 
karakteristiek te respecteren.   

 
Massa/vorm  

• De oorspronkelijke eenvoudige hoofdvorm van de boerderij als beeld bepalend element toepassen.  

• De hoofdvorm moet bestaan uit een liggende staafvormige bouwmassa met een lage goothoogte 
en forse, hoogoplopende kap.   

• De bouwhoogte past in het landschap: de woningen worden in 1 tot 1,5 bouwlaag met kap 
gebouwd.  

• De kapvorm bestaat uit een zadeldak of een afgeleide van dit daktype.   
 
Gevelopbouw 

• Bij gevels moet de oorspronkelijke traditionele indeling blijven domineren, waarbij de 
gevelopeningen verticaal gericht zijn.   

• De bebouwing heeft een duidelijke relatie met de (oorspronkelijke) agrarische functie: dit uit zich in 
eenvoudige hoofdvormen en een duidelijke gevelindeling, aansluitend op het oorspronkelijk 
boerderij type van dit gebied.   

• Bij de gevelopbouw dient een duidelijk onderscheid te worden gemaakt in het “woongedeelte” (1/3 
van het oppervlak)  en het “bedrijfsgedeelte” (2/3 van het oppervlak).   

 
Kleuren en materialen (hoofdvlakken)   

• De hoofdkleurtoon en het overwegend materiaalgebruik dienen afgestemd te zijn op de 
karakteristiek in het landschap, waarbij het gebruik van gedekte kleuren en natuurlijke materialen 
voorop staan.  

• Gevels zijn opgebouwd in bij voorkeur oude stenen, gemetseld in een verband (geen wildverband) 
met verbijzonderingen in het metselwerk bij de aansluiting van het dak.  

• Daken gedekt met riet/stro en/of (oude) gebakken pannen, gevels van (rode/bruinrode) baksteen 
en/of hout.    
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Deelaspecten   

 
Compositie massaonderdelen   

• Aan en uitbouwen zijn toegestaan, indien deze ondergeschikt zijn aan de hoofdmassa en zijn 
opgenomen in het dakvlak.  

• Dakkapellen zijn alleen toegestaan bij het gedeelte van het “woongedeelte”. De dakkapellen zijn 
smal (ter breedte van een deur) en hebben lage ramen.   

 
Gevelindeling   

• De gevels moeten een duidelijke plint en een beëindiging aan de bovenzijde hebben.  

• Bij de gevelindeling dient een duidelijk onderscheid te worden gemaakt in het “woongedeelte” en 
het “bedrijfsgedeelte”. Kenmerkend voor het woongedeelte is de aanwezigheid van de entree (een 
enkele deur, eventueel met bovenlicht), ramen met een vertikaal karakter (indeling d.m.v. 
middenstijl, evt. met bovenlicht / luiken). Kenmerkend voor het bedrijfsgedeelte zijn de kleine 
stalramen en de dubbele staldeuren.  

• Een boerderij heeft duidelijk een voor- en een achterkant. Dit komt veelal tot uiting in de soberheid 
van de achtergevel en het hoogteverschil tussen de beëindiging van het voorste en achterste 
dakvlak.    

 

Detailaspecten   

 
Materialen en kleuren (deelvlakken)   

• De plinten van de langgevelboerderijen dienen uitgevoerd te worden in (donker)grijs stucwerk of in 
donker metselwerk (duidelijk afwijkend van het metselwerk van de gevel).  

• De plankengevels zijn groen of zwart geschilderd.  

• Spiegelende oppervlakken, kunststof en volkern plaat mogen niet worden toegepast.  

• Kozijnen, deuren, luiken uitvoeren in hout. Deuren, luiken in een donkere kleur (donkergroen), 
kozijnen wit / licht grijs.   

 
Detaillering   

• Uitgangspunt voor de detaillering is de ambachtelijke en sobere uitstraling van de 
langgevelboerderij. 

• Extra aandacht is vereist voor: dichte (voor-)deuren, garagedeuren, kozijnen, gootbakken, (zwarte) 
windveren en erfafscheidingen.  

• In het metselwerk onder de goot / aansluiting gevel met dak, dient een verbijzondering (b.v. 
muizentanden, verdiepte metselwerkbanden) aangebracht te zijn. Tevens rollagen boven de kozijn- 
en deuropeningen aanbrengen, als vensterbanken metselwerk toepassen.   

• Houten kozijnen met zware profilering toepassen. Schuiframen uitvoeren met een wisseldorpel. 
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Uitwerking detailaspecten   

 
Onderdelen:  

• opzet gevel woongedeelte 
o voordeur centraal gelegen tussen kozijnen  

• luiken  
o rechthoekig  
o hout  
o donkergroen   

• voordeur:   
o dicht of met kleine opening   
o boven voordeur klein raam met evt. ornamentering (staal) wit  

• kleurstelling  
o kozijnen: wit of combinatie donkergroen – okergeel  
o luiken: donkergroen  

• stalramen  
o klein, rechthoekig of getoogd  
o hout of staal (ranke kozijnen)  
o evt. indeling o wit  

• staldeuren  
o verdiepingshoog, veelal (bijna) tot de goot  
o draai-, of schuifdeuren o hout o donker groen  

• goot- en hemelwaterafvoer  
o zinken mastgoot  
o hwa zink  
o geplaatst net om de hoek bij de gevels   

 
Verbijzonderingen gevel  

• cijfers bouwjaar in gevel  
o staal, zwart geschilderd  
o slanke belettering  

• muurankers  
o langwerpig, staal, zwart geschilderd  
o afgestemd op achterconstructie  

• metselwerk ornamentering  
o vlechtwerk metselwerk t.p.v. kopgevel  
o muizentanden, rollagen t.p.v. aansluiting dak  
o rollagen boven gevelopeningen 

 
Dak  

• dak in keramische (niet vlakke) pannen en / of riet  

• kleur pannen: oranje-rood of antraciet     
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Aan- en uitbouwen   

 
Omschrijving en uitgangspunten  
Een aan- of uitbouw is een grondgebonden toevoeging van één bouwlaag aan een gevel van een 
gebouw. Het bestemmingsplan treedt bij de vergunningplichtige aan- en uitbouwen in eerste instantie 
regelend op voor wat betreft rooilijnen en maximale afmetingen. De voorkeur gaat uit naar een aan- of 
uitbouw aan de achterkant.    
 
De gemeente streeft in gebieden naar een herhaling van gelijkvormige exemplaren, die passen bij het 
karakter van de straat en de gebouwen. Belangrijk is dat de contouren en het silhouet van het 
oorspronkelijke gebouw of bouwblok zichtbaar blijven en dat de aan- of uitbouw qua uitstraling en 
volume ondergeschikt is aan het oorspronkelijke gebouw. Ten behoeve van de aanbouw dient de 
overgang naar/scheiding met de naastliggende hoofdbebouwing gelijkvormig en duidelijk aangegeven 
te worden.      
 
Aan- en uitbouwen aan de achterkant of de niet naar de openbare ruimte gekeerde zijkant   
Algemeen  

• de aan- of uitbouw is een ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw;  

• geen secundaire aan- of uitbouw (bijvoorbeeld aan bestaande aan- of uitbouw).   
 
Plaatsing en aantal  

• afstand van de aan- of uitbouw aan de zijgevel tot voorgevellijn minimaal 3.00 m.;   

• aan- of uitbouw aan de achtergevel mag de zijgevellijn niet overschrijden (geen hoekaanbouw;  

• er is geen andere aan- of uitbouw aan de betreffende gevel aanwezig.  

• Aanbouw ter plekke van het oorspronkelijke “woongedeelte” van de langgevelboerderij 
 
Maatvoering  

• hoogte in ieder geval niet hoger dan eerste bouwlaag / vloer 1ste verdieping van hoofdgebouw;  

• breedte maximaal 50% van de breedte oorspronkelijke zijgevel van hoofdgebouw  

• diepte maximaal 3.00 m. gemeten vanaf oorspronkelijke gevel;   
 
Vormgeving  

• vormgegeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond;  

• flauw hellend afgedekt (van het hoofdgebouw afgeleide kapvorm, -helling en nokrichting);  

• doorgetrokken dakvlak van hoofdgebouw over aan- of uitbouw, indien deze ter plekke van de 
aanbouw een knik maakt in het dakvlak;  

• gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van hoofdgebouw;  

• indeling en profielen van kozijnen afgestemd op die van de gevelramen en kozijnen van 
hoofdgebouw;  

• geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en ornamenten, e.e.a. 
conform het hoofdgebouw.   

 
Materiaal en kleur  

• materialen, kleuren en detaillering van de aan- en uitbouwen moeten zorgvuldig afgestemd worden 
op die van het hoofdgebouwen dienen te passen bij de landschappelijke karakteristiek.        

 



 
Pagina 17 van 22 

 
 

Dakkapellen   

 
Omschrijving en uitgangspunten   
Een dakkapel is een bescheiden uitbouw in de kap, bedoeld om de lichttoetreding te verbeteren en het 
bruikbaar woonoppervlak te vergroten. Dakkapellen zijn, als ze zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, 
voor het straatbeeld zeer bepalend. De voorkeur gaat naar een dakkapel aan de achterkant.    
 
Dakkapellen moeten een ondergeschikte toevoeging zijn aan een dakvlak. Het plaatsen van een 
dakkapel mag dus niet ten koste gaan van de karakteristiek van de kapvorm. Daarom mag een 
dakkapel nooit domineren in het silhouet van het dak en moet de noklijn van het dak, afhankelijk van het 
straatprofiel, vanaf de weg zichtbaar blijven. Bovendien moet de ruimte tussen dakkapel en goot 
voldoende zijn. Bij meerdere dakkapellen op één doorgaand dakvlak streeft de gemeente naar een 
herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op een horizontale lijn.    
 
In plaats van een dakkapel kunnen ook dakramen worden aangebracht. Deze zijn minder dominant in 
het straatbeeld. Ook voor dakramen geldt het streven naar herhaling van uniforme exemplaren en een 
regelmatige rangschikking op een horizontale lijn.    
 
Algemeen  

• de dakkapel is een ondergeschikte toevoeging aan het hoofdgebouw;  

• geen dakkapel op bijgebouw, aan- of uitbouw.   
 
Plaatsing en aantal  

• bij meerdere dakkapellen in hetzelfde bouwblok regelmatige rangschikking op horizontale lijn, dus 
niet boven elkaar gerangschikt;   

• bij plaatsing op het voordakvlak: boven de voordeur (gelijke breedte);   

• bij plaatsing op het achterdakvlak: boven het oorspronkelijk woongedeelte;  

• minimaal 1.00 m. dakvlak boven en ter weerszijden van de dakkapel, afstand tot zijkant gemeten 
aan de bovenzijde van de dakkapel;  

• afstand tot goot minimaal 1.00 m.;   
 
Maatvoering  

• maximale hoogte dakkapel 1.00 meter, maximale breedte 2.00 meter (afgestemd op de 
gevelgeleding);   

 
Vormgeving  

• plat afgedekt of met flauw hellend dak;   

• gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van hoofdgebouw;  

• indeling en profielen van kozijnen afgestemd op die van de gevelramen en kozijnen van 
hoofdgebouw;  

• geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en ornamenten. Boeiboord 
maximaal 20 cm hoog.   

 
Materiaal en kleur  

• materiaal- en kleurgebruik gevels en kozijnen gelijk aan gevels en kozijnen hoofdgebouw;   

• geen toepassing van dichte panelen in het voorvlak; bij binnenwanden eventueel  een ‘dubbele stijl’ 
toepassen;  

• zijwanden dakkapel in donkere kleur of afgewerkt in kleur van het dakvlak.   
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Dakramen  

 
Omschrijving en uitgangspunten  
Een dakraam is een raam aangebracht in het dakvlak, waarbij de hoofdvorm van het dakvlak behouden 
blijft en dakbedekking rondom aanwezig is. Dakramen zijn niet erg dominant in het straatbeeld, maar 
kunnen door verschil in grootte en plaatsing binnen één dakvlak, toch storend zijn.    
 
Dakramen moeten een ondergeschikte toevoeging zijn aan een dakvlak. Het plaatsen van een dakraam 
mag dus niet ten koste gaan van de eenheid van het dakvlak. Bij meerdere dakramen op één 
doorgaand dakvlak, streeft de gemeente naar een herhaling van uniforme exemplaren en een 
regelmatige rangschikking op één horizontale lijn. Daarbij moet de ruimte tussen het dakraam en goot 
of nok voldoende zijn. Ook de onderlinge afstand tussen verschillende dakramen moet voldoende zijn 
om het dakvlak als eenheid te respecteren.   
 
Plaatsing en aantal  

• bij meerdere dakramen in hetzelfde dakvlak regelmatige rangschikking op horizontale lijn, dus in 
beginsel niet boven elkaar gerangschikt;   

• minimaal 1.00 m. dakvlak boven, onder en ter weerszijden van het dakraam, afstand tot zijkant 
gemeten aan de bovenzijde van het dakraam;  

• bij meerdere dakramen een tussenruimte van minimaal 1.00 m.;  

• maximaal drie dakramen op achterdakvlak;  

• geen dakramen op bijgebouwen.   
 
Maatvoering  

• oppervlakte maximaal 2.00 m2 per dakraam;   

• bij meerdere dakramen identieke maatvoering aanhouden.   
 
Vormgeving 

• rechthoekige, langwerpige dakramen  

• eenvoudige vormgeving, geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden kozijnenprofielen. 
 
Materiaal en kleur  

• eenvoudig en bescheiden kleurgebruik, geen opvallend en/of contrasterend kleurgebruik. 
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BIJLAGE 2: LANDSCHAPPELIJKE KWALITEITSEISEN: 

ERFBEPLANTING EN ERFINRICHTING 

 

1. Inrichting erf 

 
Toegang tot het erf 

• Eenvoudig; hoe simpeler hoe beter. 

• Vrij toegankelijk. 

• Deels verharding van keien of kinderkoppen ter plaatse van (vroegere) karrenspoor, de rest met 
gras wordt ingezaaid. 

• Gewenste maatvoering van de breedte van het spoor is 1:1:1 m. 

• Randen van de verharding niet op sluiten met betonbanden.  

• Open hekwerk (zelf getimmerd). 
 
Zanderf 

• Zo min mogelijk verharding. 

• Spatrand tegen gevel van woonhuis, van platgestraatte klinkers. 
 
Erfverharding 

• Paadje van klinkers of grint naar de voordeur, niet breder dan de deur.  

• Bij hoogteverschil opvangen met bijv. een oude granieten band.  

• Eenvoudig materialen, bijv. gebakken klinkers, streekeigen keien.  

• Smalle paadjes op veelbelopen routes. 

• Klinkers in strekverband, zonder toepassing van opsluiting of patronen.  
 
Erfovergang 

• Overgang juist benadrukken. 

• Transparante of geleidelijk overgang bijv. een uitzicht, een kerkenpad, een rand of een sloot.  
 
Kavelboom 

• Bij een open erf gebruik van een eik of een perenboom op hoek. 
 

2. Erfbeplanting 

 
Leilinden 

• Twee á drie koningslinden op twee á drie meter afstand van de zuidgevel. 

• Alleen voor de woonvertrekken linden plaatsen. 

• Ondergrond zo eenvoudig mogelijk: zand, grint of gras.  
 
Notenboom op erf 

• Vlakbij het woongedeelte 

• Ondergrond dient van zand, grint of gras te zijn.  
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Hagen 

• Omheining van een functionele ruimte, om een wei, boomgaard, de moes- of bloementuin.  

• Hoogte 80 á 120 cm. 

• Vormsnoei 2,40 cm hoog. 
 
Bloemen (pluk) tuin 

• Maat is variabel, + 50 m2 

• Planten, kleuren door elkaar planten. 

• Afscheiding van streekeigen planten of simpel houten hek. 
 
Moestuin 

• Afmeting afhankelijk van gebruik. 

• Afscheiding van een heg, beuk of meidoorn. 

• Indeling: middenpad van klinkers, weerszijde bedden 
 
Geriefbosje / vogelbosje 

• In een rustige hoek van het erf. 

• Enkele struiken met bomen ertussen. 

• Omvang minstens 50 m2 
 

3. Kleine elementen, bijgebouwen  op erf 

 

Omschrijving en uitgangspunten  
Een bijgebouw is een grondgebonden gebouw van één bouwlaag. Een bijgebouw staat los op het erf 
van het hoofdgebouw en is meestal bedoeld als schuur, tuinhuis, of garage. De voorkeur gaat uit naar 
een bijgebouw aan de achterkant. 

Op enkele locaties op het landgoed zijn Vlaamsche schuren toegestaan. Dit zijn grondgebonden 
gebouwen van één bouwlaag, die qua afmetingen beduidend groter zijn dan een ander bijgebouw.   

De gemeente streeft in principe naar een bescheiden uiterlijk van de bijgebouwen: materialen en 
kleuren van gevels en dakvlakken afgestemd op die van het hoofdgebouw, eenvoudige kapvorm en 
geen onnodig grote dakoverstekken of versieringen. Bijgebouwen moeten qua uitstraling en volume 
ondergeschikt zijn aan het oorspronkelijke hoofdgebouw en afgestemd worden op het karakter van het 
hoofdgebouw of de erfinrichting.    

 
Algemeen 

• Het erf moet worden ingericht als een traditionele boerderij, met de daarbij behorende kenmerkende 
beplantingen.  

• Erfafscheidingen in voor- en zij erven mogen maximaal 1 m hoog zijn en moeten passen bij het 
karakter van de omgeving. Geen bebouwing op het erf, groen als erfafscheiding toepassen. 
Duurzaam materiaalgebruik en landschappelijke inrichting is daarbij van belang. 
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Kippenhok 

• Gebruik van de schuur is toegestaan, ren grenst dan aan de schuur. 

• Bodem van de ren bestaat uit zand 

• Vrijstaand kippenhok moet gebouwd worden volgens traditie: 

• Houten hok met zadeldak 

• Gedekt met pannen 

• Ramenkant zuid of zuid-oost georiënteerd 

• Hout zwart beitsen of verven 

• Ruime buitenren. 
 
Bakhuis 

• 25 á 75 meter van de boerderij 

• Directe omgeving sober beplanten, met gras en hooguit enkele struiken. 
 
Waterput 

• Plaatsing: dichtbij de toegang tot de boerderij. 

• Zo diep dat er altijd water in staat 

• Putschacht van betonnen ringen, putrand gemetseld. 

• Houten putmik (perenhout) 

• Doorsnede van put één á anderhalve meter 

• Hoogte van put één á anderhalve meter 

• Eventueel in verband met veiligheid: put afdekken met houten deksel, of halve meter onder de 
bovenkant een ijzeren rooster. 

• Klinkerverharding waar men gewoonlijk staat. 

• Weinig beplanting 
 

4. Bijgebouwen 

 
Plaatsing en aantal  

• plaatsing achter het hoofdgebouw;  

• afstand tot gevels hoofdgebouw minimaal 2.00 m.;  

• niet meer dan twee bijgebouwen op het gehele erf. 
 
Maatvoering  

• bij toepassing van kap goothoogte maximaal 3 m. en nokhoogte maximaal 5.00 m., gemeten vanaf 
het aansluitend terrein;   

 

Vormgeving  

• vormgegeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond;   

• een van het hoofdgebouw afgeleide kapvorm, dakhelling en nokrichting;  

• gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van hoofdgebouw;  

• indeling en profielen van kozijnen afgestemd op die van de gevelramen en kozijnen van 
hoofdgebouw;  

• geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden overstek, boeiboord en ornamenten.   



 
Pagina 22 van 22 

 
 

 
Materiaal en kleur  

• materiaal en kleur gevels, kozijnen en dakbedekking afgestemd op het hoofdgebouw of afgestemd 
op het landelijke karakter   

 

5. Vlaamsche schuur   

 
Plaatsing en aantal  

• plaatsing achter het hoofdgebouw;  

• afstand tot achtergevel hoofdgebouw minimaal 6.00 m.; 

• niet meer dan één vlaamsche schuur op het gehele erf.    
 
Maatvoering  

• bij toepassing van kap goothoogte maximaal 3 m. en nokhoogte maximaal 7.00 m., gemeten vanaf 
het aansluitend terrein;  

• breedte maximaal 8 meter, lengte maximaal 12 meter    
 
Vormgeving  

• vormgegeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond;   

• een van het hoofdgebouw afgeleide kapvorm, dakhelling en nokrichting;  

• gevelgeleding afgestemd op de gevelgeleding van hoofdgebouw (oorspronkelijk werkgedeelte / 
stal);  

• indeling en profielen van kozijnen afgestemd op die van de gevelramen en kozijnen van 
hoofdgebouw;  

• duidelijk overstek (zie ref.beelden) • geen overmaat aan detailleringen.   
 
Materiaal en kleur  

• materiaal en kleur gevels, kozijnen en dakbedekking afgestemd op het hoofdgebouw en afgestemd 
op het landelijke karakter    

 

6. Landschap en historisch grondgebruik 

 

Bomen langs weg: populieren / eiken 

• Streekeigen bomen, populieren / eiken 
 
Beplanting langs wandelpaden 

• Streekeigen beplanting knotwilgen, meidoornhaag, beuklaag 
 
Achterkant percelen vanaf de akkers 

• Streekeigen beplanting knotwilgen, meidoornhaag, beuklaag 
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1 Inleiding 
 

 

 1.1 Aanleiding 

 

Tussen Boxtel en de Kampina wordt een nieuw landbouwlandgoed ontwikkeld. Naast 

de ontwikkeling van een aantal bouwkavels wordt ruim 20 hectare natuur gerealiseerd 

en worden wandelpaden aangelegd. In verband met de ruimtelijke procedures en de 

daarvoor noodzakelijke onderzoeken dient onderzocht te worden welke 

natuurwaarden actueel in het gebied aanwezig zijn en op welke wijze voorgenomen 

ontwikkelingen effect hebben op de in het gebied aanwezig natuurwaarden en 

aangrenzend natuurgebied. Dit om te voorkomen dat in strijd met de natuurwetgeving 

gehandeld zal worden.  

 

 

1.2 Doel 

 

Doel van het onderliggende onderzoek is te bepalen of de wijzigingen binnen het 

plangebied mogelijk leiden tot overtreding van de natuurwetgeving. Voor 

soortbescherming is hierbij de Flora- en faunawet van belang, gebiedsbescherming is 

vastgelegd in de Natuurbeschermingswet 1998 en de Ecologische Hoofdstructuur 

(EHS). 

 

Deze rapportage beschrijft de (mogelijke) aanwezigheid van soorten die zijn 

opgenomen op de lijsten van beschermde flora en fauna in het kader van de Flora- en 

faunawet en Natura 2000-lijsten. Ook wordt bepaald op welke wijze en in welke mate 

de voorgenomen werkzaamheden invloed hebben op deze soorten. Op basis daarvan 

kan worden vastgesteld welke maatregelen getroffen en vervolgstappen genomen 

dienen te worden, om te voorkomen dat in strijd met de natuurwetgeving zal worden 

gehandeld. Aanvullend zal worden bepaald of de voorgenomen ontwikkelingen effect 

hebben op de beschermde natuurwaarden van nabijgelegen natuurgebieden.  

 

 

1.3 Leeswijzer 

 

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van het plangebied en de 

voorgenomen plannen. De aanwezigheid van beschermde soorten, de effecten van de 

geplande ingrepen op beschermde soorten en de mogelijke noodzaak tot het treffen 

van mitigerende en compenserende maatregelen worden beschreven in hoofdstuk 3. 

De effecten van de voorgenomen plannen op beschermde gebieden wordt in 

hoofdstuk 4 besproken. In het laatste hoofdstuk zijn de conclusies uiteengezet. 
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2 Plangebied  
 

 

2.1 Ligging en beschrijving plangebied 

 

Het plangebied ligt zuidwestelijk van Boxtel rondom het buurtschap “Roond”. Door het 

plangebied heen loopt weg “Roond”. Voor het grootste deel bestaat het plangebied uit 

weiland en akker met enkele boerderijen. Om het plangebied heen is veel natuur 

aanwezig waaronder zuidwestelijk het natuurgebied Kampina en noordelijk 

Smalwater. In figuur 1 is de exacte ligging van het plangebied te zien. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 1. Ligging van het plangebied 
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Het plangebied bestaat uit een aantal habitattypen. Deze habitattypen zijn weergeven 

in figuur 2. Hieronder worden de habitattypen afzonderlijk beschreven. Een en ander 

is zichtbaar gemaakt in de foto-impressie op de volgende pagina. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  Figuur 2. Habitattypen 

 

 

Agrarisch gebied  

Dit zijn weilanden en akkers en beslaan het grootste deel van het plangebied. Het 

grootste deel van deze agrarische percelen bestaat uit extensief door paarden en 

runderen begraasd weiland. De akkers bestaan voor een groot deel uit maïspercelen 

en boomkwekerijen.  

 

Bebouwing  

Binnen het plangebied staat een aantal boerderijen met een gedeelte voor bewoning 

en een aantal stallen. De meeste stallen blijven behouden en slechts enkele zullen 

gesloopt worden. 

 

Houtwallen en houtsingels  

Binnen het plangebied zijn enkele houtwallen en singels aanwezig. Deze staan vooral 

langs wegen en sloten. Er is niet zozeer sprake van een grondlichaam. De 

boomsoorten bestaan vooral uit populier en zomereik. In de ondergroei staan vooral 

elzen en berken.  

 

Bosschage  

In het plangebied is één bosschage aanwezig. Het bosschage ligt achter een kapel. 

De boomsoorten zijn vooral berk, populier, eik, conifeer, fijnspar en diverse cultivars. 

In deze bosschage is ook een kleine vijver aanwezig.  
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Watergangen en sloten  

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door diverse waterlopen. 

Natuurlijke beken als de Beerze en kleine Aa lopen door en rondom het plangebied. 

Door het plangebied lopen enkele sloten. In het Natura 2000-gebied Kampina & 

Oisterwijkse Vennen zijn aan de kant van het plangebied enkele zeer natte gebieden 

aanwezig.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 1. Weiland            Foto 2. weiland 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Foto 3. Bebouwing                           Foto 4. watergang met populieren 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 5. Bebouwing           Foto 6. Kampina 
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Foto 7. Boomkwekerij            Foto 8. Kapel met daarachter bosschage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 9. Waterloop Kleine Aa            Foto 10. Boomkwekerij 

 

 

2.2 Voorgenomen plannen 

 

Het gehele plangebied zal worden omgevormd tot een nieuw landbouwlandgoed. 

Hierbij zullen vijf nieuwe huizen gebouwd worden. De stallen van het adres Roond 10 

zullen worden gesloopt.  

In totaal zal 20 hectare nieuwe natuur gecreëerd worden in de vorm van houtwallen, 

vochtige graslanden en natte hooilanden. De bestaande watergangen, de houtwallen 

en het bosschage zullen zover bekend intact blijven. Figuur 4 geeft een 

inrichtingsschets weer.  
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Figuur 4. Inrichtingsschets van het plangebied.  
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3 Beschermde soorten  
 

 

3.1 Methode 

 

Als eerste heeft een bronnenonderzoek plaatsgevonden waarbij gekeken is naar 

gebiedsgerichte bescherming en mogelijke aanwezigheid van beschermde soorten in 

het plangebied. Er is voor het soortenonderzoek gebruikgemaakt van gegevens van 

provincie Noord-Brabant, de websites Waarneming.nl en Telmee.nl en diverse 

verspreidingsatlassen. Onder andere gegevens over vleermuizen, amfibieën, 

reptielen, vlinders en libellen zijn uit dergelijke atlassen afkomstig. 

 

Vervolgens heeft een veldbezoek plaatsgevonden waarbij alle in het plangebied 

aanwezige biotopen zijn opgenomen. De aanwezigheid van deze biotopen vormt de 

basis voor de mogelijkheid tot het voorkomen van beschermde soorten. Naast de 

biotopen zijn directe en indirecte aanwijzingen opgenomen die duiden op het 

voorkomen van beschermde soorten. Dergelijke aanwijzingen zijn bijvoorbeeld het 

fysiek aantreffen van exemplaren van soorten en het aantreffen van holen, 

uitwerpselen, prooiresten, vraat-, loop- en veegsporen. Deze waarnemingen zijn bij de 

beoordeling betrokken. De aanwezige biotopen zijn vergeleken met de habitateisen 

van beschermde planten- en diersoorten. Op basis van deze vergelijking is 

beoordeeld welke van deze soorten in het plangebied kunnen voorkomen. 

De bevindingen van het veldbezoek en het literatuuronderzoek zijn vervolgens 

gebundeld in deze rapportage. 

 

Het veldbezoek dat voor dit onderzoek is uitgevoerd, heeft plaatsgevonden op 1 maart 

2011 in de middag onder de volgende weersomstandigheden: bewolkt, droog en circa 

3 graden Celsius. 

 

  

 3.2 Aanwezige soorten 

 

Flora 

Het grootste gedeelte van het plangebied betreft weiland en akker. Hier is nauwelijks 

vegetatie aanwezig anders dan Engels raaigras. Uit het veldbezoek blijkt dat in de 

oeverzones van de sloten en beken beschermde planten kunnen voorkomen. In de 

watergangen komt mogelijk zwanenbloem (FFlijst 1) voor.  

Uit inventarisaties van de provincie Noord-Brabant blijkt dat in het bosschage de 

koningsvaren (FFlijst 1) voorkomt. In een houtwal langs de onverharde weg “Kerkpad” 

komen wilde gagel (FFlijst 2) en brede wespenorchis (FFlijst 1) voor. De brede 

wespenorchis komt ook voor in een houtwal langs de Scheepdonkseweg.  

Conclusie flora: In het plangebied komen de brede wespenorchis, koningsvaren (beide 

FFlijst 1) en wilde gagel (FFlijst 2) voor. Mogelijk komt ook de zwanenbloem (FFlijst 1) 

voor in de sloten binnen het plangebied.  

 

Vlinders en libellen 

Uit de atlas De dagvlinders van Nederland (2006) blijkt dat het heideblauwtje (FFlijst 

3) in de buurt van het plangebied voorkomt. Het heideblauwtje is een soort die leeft in 

zowel droge als natte heidevelden. De waardmier, waarvan de voortplanting 

afhankelijk is, leeft ook in deze gebieden. Uit het veldbezoek blijkt, dat er in het 



 

Quickscan natuurwaarden, plangebied landbouwlandgoed Bloemendael te Boxtel, maart 2011 
10

plangebied geen geschikte biotopen aanwezig zijn voor het voorkomen van deze 

beschermde dagvlindersoort. Beschermde dagvlinders vinden het 

voortplantingsbiotoop op specifieke waard- en nectarplanten, die in het plangebied 

niet worden verwacht. De waarneming van het heideblauwtje zal komen van het nabij 

gelegen natuurgebied ‘Kampina’. 

 

De verspreidingsatlas De Nederlandse libellen (2002) maakt geen melding van 

beschermde libelsoorten in de buurt van het plangebied. Beschermde libellen zijn 

afhankelijk van specifieke biotopen, zoals krabbenscheervegetaties. Deze komen in 

het plangebied niet voor, beschermde libellen worden in het gebied daarom ook niet 

verwacht.  

Het is wel mogelijk dat enkele algemeen voorkomende, niet beschermde, soorten 

dagvlinders en libellen in het plangebied voorkomen.  

Conclusie vlinders en libellen: er komen geen beschermde soorten dagvlinders of 

libellen voor in het onderzoeksgebied. 

 

Mieren en kevers 

Beschermde soorten mieren en kevers zijn afhankelijk van bijzondere habitattypen als 

oude (naald)bossen of wateren met spaarzame vegetatie, een minimale waterdiepte 

van 50 cm en maximaal matig voedselrijk water. Tevens geeft de soort de voorkeur 

aan grote stilstaande wateren. Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt er een 

gebrek is aan grote open wateren. De sloten in het plangebied zijn te smal. Het 

voorkomen van beschermde soorten mieren en kevers is dan ook zeer 

onwaarschijnlijk. 

Conclusie mieren en kevers: er komen geen beschermde soorten mieren en kevers 

voor in het onderzoeksgebied. 

 

Vissen 

De website van het RAVON maakt melding van één beschermde vissoort in de buurt 

van het plangebied. Dit is de kleine modderkruiper (FFlijst 2). Een deel van de 

watergangen en sloten biedt geschikt leefgebied voor deze soort. Het is daarom 

aannemelijk dat deze soort gebruikmaakt van het plangebied.  

Uit inventarisaties van de provincie Noord-Brabant blijkt dat de niet beschermde 

vissoorten baars, bermpje, blankvoorn, rietvoorn, riviergrondel, snoek, vetje en 

zonnebaars voorkomen in het plangebied.  

Conclusie vissen: mogelijk komt de kleine modderkruiper (FFlijst 2) voor in (een deel 

van) de sloten in het plangebied. In de sloten komen tevens diverse niet beschermde 

vissoorten voor.  

 

Reptielen en amfibieën 

Uit de RAVON Atlas van de amfibieën en reptielen van Nederland (2009) blijkt dat de 

amfibiesoorten kamsalamander (FFlijst 3), Alpenwatersalamander (FFlijst 2), 

vinpootsalamander (FFlijst 3), kleine watersalamander (FFlijst 1), gewone pad (FFlijst 

1), rugstreeppad (FFlijst 3), heikikker (FFlijst 3), bruine kikker (FFlijst 1) en het groene 

kikker-complex (FFlijst 1) voorkomen in de buurt van het plangebied. In de buurt van 

het plangebied komen tevens de reptielen hazelworm (FFlijst 3) en levendbarende 

hagedis (FFlijst 3) voor.  

De waarnemingen van kamsalamander, vinpootsalamander, heikikker en 

rugstreeppad komen waarschijnlijk uit het natuurgebied Kampina. In het plangebied 

ontbreken geschikte biotopen voor deze soorten. De vinpootsalamander is namelijk 
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een soort van bos- en heidevennen en dit geldt ook voor de heikikker. De 

kamsalamander is een soort van kleinschalige gebieden zonder akkerbouw. De 

rugstreeppad vindt zijn leefgebied in meer dynamische milieus.  

 

De diverse sloten en vijvers zorgen dat het plangebied geschikte leefgebieden voor de 

gewone pad, bruine kikker, groene kikker-complex, Alpenwatersalamander en de 

kleine watersalamander biedt. Tevens bieden deze wateren geschikte 

voortplantingsbiotopen.  

Uit het veldbezoek blijkt dat het plangebied geschikt is als landbiotoop voor bruine 

kikker, Alpenwatersalamander en gewone pad.  

 

De hazelworm leeft in het nabij gelegen natuurgebied “Kampina”. Het plangebied is 

tevens geschikt voor de hazelworm. Uit gegevens van Waarneming.nl blijkt dat in de 

houtwal langs het Kerkpad levendbarende hagedis is waargenomen. 

 

Conclusie reptielen en amfibieën: mogelijk komt Alpenwatersalamander (FFlijst2)  

voor in het plangebied. Ook komen mogelijk kleine watersalamander, groene kikker-

complex, gewone pad en bruine kikker (alle FFlijst 1). Voor overige soorten amfibieën 

is het plangebied niet geschikt als leefgebied.  

In het plangebied is levendbarende hagedis (FFlijst 2) waargenomen en het gebied 

lijkt tevens geschikt voor de hazelworm.  

 

Vogels 

Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat het plangebied voor diverse 

vogelsoorten geschikt is als leefgebied. Het plangebied biedt prima leefgebied voor 

vogelsoorten van het agrarisch gebied, zangvogels, roofvogels en struweelvogels. 

Tijdens het veldbezoek zijn zwarte kraai, kauw, roek, houtduif, holenduif, koolmees, 

pimpelmees, vink, kneu, grote bonte specht, buizerd en merel (alle FFlijst vogels) 

waargenomen. Ook is op het erf van een boerderij de huismus waargenomen 

(jaarrond beschermd vogelnest). In een stal zijn restanten van boerenzwaluwnesten 

aangetroffen. In een solitaire eik aan de noordzijde van het plangebied hangt een 

steenuilenkast (jaarrond beschermd vogelnest). Uit gegevens van de website 

Waarneming.nl blijkt dat deze soort op diverse plekken is waargenomen binnen het 

plangebied. Het plangebied wordt daarom waarschijnlijk als broed- en 

foerageergebied gebruikt.   

Ook wordt er op 7 oktober 2010 één melding gemaakt van een kerkuil (jaarrond 

beschermd vogelnest) op Waarneming.nl. Het is niet zeker of deze soort broedt of 

regelmatig gebruikmaakt van het plangebied. Het plangebied is wel geschikt 

leefgebied voor de kerkuil.  

Conclusie vogels: het onderzoeksgebied is geschikt als broedgelegenheid en tevens 

als foerageergebied voor groot aantal vogelsoorten (FFlijst vogels). Tevens behoort 

het plangebied tot het leefgebied van de huismus en steenuil (beide vogels met 

jaarrond beschermde nesten). Daarnaast maakt ook de kerkuil (jaarrond beschermd 

nest) gebruik van het plangebied.  

 

Zoogdieren 

Vleermuizen 

Uit de Atlas van de Nederlandse vleermuizen en het beschermingsplan voor 

vleermuizen in Noord-Brabant blijkt dat de soorten gewone dwergvleermuis, ruige 
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dwergvleermuis, watervleermuis, laatvlieger, gewone grootoorvleermuis en rosse 

vleermuis (alle FFlijst 3) voorkomen in de omgeving van het onderzoeksgebied.  

Voor vleermuizen is het gehele onderzoeksgebied zeer geschikt als foerageergebied. 

De diverse lanen en struwelen, donker agrarisch gebied en de aanwezigheid van 

water maakt het plangebied tot essentieel foerageergebied dat wettelijk beschermd is. 

 

De diverse boerderijen met stallen bieden geschikte vaste rust- en verblijfplaatsen 

voor gebouwbewonende vleermuizen. In spouwmuren, onder dakpannen en achter 

gevelbetimmering kunnen zich kolonies van gewone dwergvleermuis en laatvlieger 

voorkomen en in de winter ook van de ruige dwergvleermuis (foto 12). Oude stallen en 

kapschuren met houten sporen en spanten kunnen geschikte verblijfplaatsen bieden 

voor de gewone grootoorvleermuis.  

Boomholten in het plangebied, zoals oude spechtengaten in de bomen in het 

bosschage, kunnen geschikte verblijfplaatsen zijn voor de rosse vleermuis en 

watervleermuis (foto 11).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto’s 11 & 12. Mogelijke verblijfplaatsen voor vleermuizen 

 

Steenmarter 

De steenmarter (FFlijst 2) rukt op in Nederland. De steenmarter is in de directe 

omgeving van het plangebied nog niet gemeld. In het plangebied zijn geen sporen van 

de steenmarter aangetroffen.  

 

Overige zoogdieren 

Uit het veldbezoek blijkt dat het onderzoeksgebied voor een aantal grondgebonden 

zoogdieren geschikt is als leefgebied. Mogelijk benutten mol, egel, konijn, haas, vos, 

ree en diverse muizensoorten (alle FFlijst 1) het gebied als (onderdeel van hun) 

leefgebied. Tevens kan de eekhoorn (FFlijst 2) gebruikmaken van het bosschage en 

de houtwallen in en rondom het plangebied. Vaste verblijfplaatsen van deze soort zijn 

niet aangetroffen. 

 

Conclusie: het onderzoeksgebied is voor een aantal grondgebonden zoogdieren van 

FFlijst 1 & 2 geschikt als (onderdeel van hun) leefgebied. Het is niet aannemelijk dat 

de steenmarter in het plangebied een vaste rust- of verblijfplaats heeft. Voor 
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vleermuizen (FFlijst 3) is het plangebied essentieel foerageergebied. Mogelijk zijn in 

diverse gebouwen en bomen vaste rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen 

aanwezig.  

 

 

 3.3 Effecten op beschermde soorten 

 

Op basis van hetgeen beschreven in hoofdstuk 2 kan worden geconcludeerd dat 

(delen van) het plangebied mogelijk behoren tot het leefgebied van beschermde flora, 

vissen, amfibieën, vogels en zoogdieren. Onderstaand wordt beschreven welke 

effecten optreden.  

 

Flora 

De brede wespenorchis en koningsvaren (beide FFlijst 1) komen voor in het 

plangebied. Tevens komt de wilde gagel (FFlijst 2) voor in een houtwal. In de sloten 

kan mogelijk de zwanenbloem (FFlijst 1) voorkomen. Zover bekend blijven het 

bosschage, de houtwallen en sloten onaangetast. Er zullen derhalve geen negatieve 

effecten optreden op beschermde soorten. 

 

Vissen 

Mogelijk komt de kleine modderkruiper (FFlijst 2) voor in de sloten van het plangebied. 

Zover bekend blijven de meeste sloten onaangetast. Eén sloot zal verbreed worden. 

Mogelijk vindt verstoring plaats tijdens werkzaamheden.  

 

Amfibieën 

Mogelijk wordt het plangebied door gewone pad (FFlijst1), 

Alpenwatersalamander(FFlijst2) en bruine kikker (FFlijst 1) benut als landbiotoop. De 

Alpenwatersalamander (FFlijst 2), kleine watersalamander, bruine kikker, het groen 

kikker-complex en de gewone pad kunnen de verschillende watertypen gebruiken als 

voortplantingswater. Voor zover bekend blijven de verschillende watertypen 

grotendeels intact. Er kan echter tijdelijke verstoring optreden wanneer aan de 

watergangen gewerkt wordt om deze te verbreden. Uiteindelijk zal het plangebied 

geschikter worden voor de amfibieën en waarschijnlijk zelfs voor de kamsalamander.  

 

Vogels 

Een aantal vogelsoorten (FFlijst vogels) benut de weilanden, bomen, struiken en 

bebouwing in het gebied als foerageergebied en nestgelegenheid. Na herinrichting zal 

het plangebied, door de aanleg van huizen met siertuinen, houtwallen, natte 

hooilanden, akkers en nieuw struweel geschikter zijn voor een nog grotere groep 

vogels.  

 

Voor de mogelijk voorkomende steenuil (jaarrond beschermde vogelnest) zal na 

herinrichting het plangebied geschikter worden doordat het plangebied kleinschaliger 

wordt ingericht. De steenuil vindt zijn leefgebied vooral in kleinschalig landschap. De 

nieuwe houtwallen en struweel zullen waarschijnlijk een verhoging van de 

muizenstand tot gevolg hebben, waardoor het plangebied voor de steenuil geschikter 

wordt. Voor zover bekend zullen bij de herinrichting geen nestlocaties verloren gaan.  

Ook voor de kerkuil, die in het plangebied voorkomt, zal het gebied na herinrichting 

even geschikt of geschikter zijn als leefgebied. Voor zover bekend gaan bij de 

herinrichting geen nestlocaties van de kerkuil verloren. 
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De herinrichting zal geen negatief effect hebben op vogels. 

 

Zoogdieren 

Mogelijk benut een aantal grondgebonden zoogdieren (FFlijst 1) het plangebied als 

(onderdeel van hun) leefgebied. Bij herinrichting van het plangebied vindt een 

versterking van het leefgebied plaats. Door het creëren van nieuwe groenstructuren 

zal het plangebied voor het konijn, muis, haas en andere kleine grondgebonden 

zoogdieren geschikter worden. Ook voor het ree zal het plangebied geschikter worden 

door de aanleg van dekking in de vorm van houtwallen.  

 

Met betrekking tot vleermuizen (FFlijst 3) geldt dat herinrichting van het plangebied 

een toename vliegroutes bewerkstelligt. Hierdoor zal het plangebied geschikter 

worden als vliegroute en foerageergebied voor vleermuizen. Het plangebied behoort 

tot essentieel foerageergebied en zal dat na herinrichting nog steeds zijn. Eventuele 

effecten op foerageergebied door tijdelijke verstoring tijdens bouwwerkzaamheden zijn 

te verwaarlozen.  

De aanwezigheid van vaste rust- en verblijfplaatsen in de te slopen stallen is niet uit te 

sluiten. Bij het slopen van de stallen kunnen daarom vaste rust- en verblijfplaatsen van 

gewone dwergvleermuis en laatvlieger verdwijnen. Nader onderzoek naar vleermuizen 

in de daarvoor geschikte periode, mei tot en met september, is noodzakelijk om te 

onderzoeken of dit daadwerkelijk het geval is.  

 

Over het algemeen zal het plangebied geschikter worden voor vleermuizen. De aanleg 

van nieuwe groenstructuren betekent nieuwe vliegroutes en nieuw foerageergebied. 

Tevens zullen de hooilanden en vochtige graslanden insecten aantrekken die als 

voedselbron voor vleermuizen dienen.  

 

 

3.4 Mitigerende en compenserende maatregelen 

 

Om te voorkomen dat het uitvoeren van de werkzaamheden of het aanpassen van de 

ruimtelijke situatie negatieve effecten heeft op de aanwezige beschermde soorten en 

daarmee strijdig is met de Flora- en faunawet, verdient het aanbeveling om 

maatregelen te treffen om mogelijke schade te voorkomen dan wel zoveel mogelijk te 

beperken; zogenaamde mitigerende en compenserende maatregelen. 

 

Door een wijziging in de wetgeving is het voor soorten van de Habitatrichtlijn 

(bijvoorbeeld vleermuizen) en voor vogels niet meer mogelijk een ontheffing te 

verkrijgen voor ruimtelijke inrichting of ontwikkelingen. Schade aan deze soorten dient 

voorkomen te worden om strijdig handelen met de wetgeving te voorkomen. 

 

Flora 

Het is niet noodzakelijk mitigerende of compenserende maatregelen uit te voeren voor 

de planten van FFlijst 1. Omdat de houtwallen en bosschages intact blijven zullen 

geen effecten optreden voor de wilde gagel (FFlijst2), waardoor mitigeren of 

compenseren niet noodzakelijk is.  
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Amfibieën 

Het is niet noodzakelijk mitigerende of compenserende maatregelen uit te voeren voor 

de amfibiesoorten van FFlijst 1. Wat betreft de Alpenwatersalamander (FFlijst 2) geldt 

dat mogelijk verstoring optreedt wanneer oevers vergraven worden. om overtreding 

van de Flora- en faunawet te voorkomen dient gewerkt te worden volgens de 

gedragscode Flora- en faunawet voor de bouw- en ontwikkelsector. Het aanvragen 

van een ontheffing is dan niet noodzakelijk. Volgens deze gedragscode worden de 

werkzaamheden buiten de voortplantingsperiode (half februari t/m mei) uitgevoerd. 

Voorafgaand aan het uitvoeren van deze werkzaamheden wordt een ecologisch 

werkprotocol opgesteld.  

 

Als opmerking moet hierbij gemaakt worden, dat volgens de gedragscode na mei 

zonder extra maatregelen gewerkt kan worden aan de watergangen, maar 

Alpenwatersalamandereieren worden juist vooral waargenomen in de maand juni en 

de larven in juni/juli. Derhalve wordt aangeraden de werkzaamheden in de maanden 

augustus t/m oktober uit te voeren om schade aan deze beschermde soort zoveel 

mogelijk te voorkomen. 

 

Vissen 

Wat betreft de kleine modderkruiper (FFlijst 2) geldt dat mogelijk verstoring optreedt 

wanneer oevers verbreed worden. Met betrekking tot soorten van FFlijst 2 kan 

gewerkt worden volgens een goedgekeurde gedragscode. Het aanvragen van een 

ontheffing is dan niet noodzakelijk. In dit geval kan gewerkt worden volgens de 

gedragscode Flora- en faunawet voor de bouw en ontwikkelsector. Voorafgaand aan 

het uitvoeren van deze werkzaamheden wordt een ecologisch werkprotocol opgesteld.  

Volgens de gedragscode dient buiten de voortplantingsperiode van vissen (maart t/m 

half juli) gewerkt te worden, bij voorkeur in de winter.  

 

Vogels 

Voor de meeste vogelsoorten geldt dat, indien exemplaren aan het broeden zijn, 

verstorende werkzaamheden, zoals verwijdering van bomen, struiken en het bouwrijp 

maken van gronden, niet kunnen plaatsvinden zonder deze dieren te verstoren. 

Wanneer er geen broedende vogels aanwezig zijn kunnen de werkzaamheden wel 

plaatsvinden. Door werkzaamheden buiten het broedseizoen van vogels uit te voeren 

wordt voorkomen dat er negatieve effecten zullen optreden ten aanzien van vogels.  

 

Voor de vogelsoorten waarvan het nest jaarrond beschermd is geldt dat herinrichting 

van het plangebied een versterking van het leefgebied betekent en er geen 

nestgelegenheden verloren gaan. Mitigeren of compenseren is voor deze soorten 

daarom niet noodzakelijk.  

 

Zoogdieren 

Het is niet noodzakelijk om mitigerende of compenserende maatregelen uit te voeren 

voor de zoogdiersoorten van FFlijst 1. Wat betreft vleermuizen (FFlijst 3) geldt dat het 

functioneren van het gebied als foerageergebied niet geschaad wordt. Het is derhalve 

niet nodig te mitigeren of te compenseren. Vaste rust- en verblijfplaatsen van 

vleermuizen zijn mogelijk aanwezig in de te slopen stallen. Nader onderzoek is 

noodzakelijk om te bepalen of dit daadwerkelijk het geval is. Dit onderzoek dient 

plaats te vinden in de daarvoor geschikte periode, grofweg mei t/m september. 
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Zorgplicht 

In de Flora- en faunawet is een zorgplicht (artikel 2) opgenomen: een ieder neemt 

voldoende zorg in acht voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor 

hun directe leefomgeving. De zorg houdt in ieder geval in dat een ieder die weet of 

kan vermoeden dat door zijn handelen of nalaten nadelige gevolgen voor flora of 

fauna kunnen worden veroorzaakt, verplicht is alle maatregelen te nemen die 

redelijkerwijs van hem kunnen worden gevergd teneinde die gevolgen te voorkomen 

of, voor zover die gevolgen niet kunnen worden voorkomen, deze zoveel mogelijk te 

beperken of ongedaan te maken.  

 

 



 

Quickscan natuurwaarden, plangebied landbouwlandgoed Bloemendael te Boxtel, maart 2011 
17

4 Beschermde gebieden 
 

 

Natuurbeschermingswet 1998 

Uit de kaarten van de gebiedendatabase op de website van het Ministerie van EL&I en de 

provincie Noord-Brabant blijkt dat het plangebied zich niet in een Natura 2000-gebied, 

Wetland of Beschermd- of Staatsnatuurmonument bevindt. Wel grenst het plangebied aan het 

Natura 2000-gebied “Kampina & Oisterwijkse Vennen”.  

 

Gebieden (P)EHS  

Zoals blijkt uit de kaarten van de gebiedendatabase op de website van het ministerie van EL&I 

en de provincie Noord-Brabant, ligt het plangebied niet in de EHS (figuur 3). Wel ligt de EHS 

tegen het plangebied. Het plangebied grenst tevens aan een dat is aangewezen als nieuwe 

natuur.  

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 3.Globale ligging plangebied (rood omcirkeld) t.o.v. de EHS (groen). Het aaneengesloten groene vlak aan de 

westzijde van het plangebied is Natura 2000-gebied. Het donkergroene is nieuwe natuur.  

 

 



 

Quickscan natuurwaarden, plangebied landbouwlandgoed Bloemendael te Boxtel, maart 2011 
18

4.1 Effecten op de EHS 

 

Het plangebied ligt niet in de EHS. Wel ligt de EHS om het gehele plangebied heen. 

Herinrichting van het plangebied zal een positief effect hebben op de EHS.  

 

 

4.2  Effecten op het Natura 2000-gebied 

 

Het plangebied grenst aan het Natura 2000-gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen. 

In deze paragraaf worden de effecten van de voorgenomen plannen op het Natura 

2000-gebied beschreven in een zogenaamde ‘voortoets’.  

 

Kampina is onderdeel van de Speciale beschermingszone (sbz) en Natura 2000-

gebied Kampina & Oisterwijkse vennen. De totale oppervlakte bedraagt bijna 4.600 

hectare (figuur 5).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figuur 5. Ligging van het projectgebied (rood omcirkeld) t.o.v. het Natura 2000-gebied 

 

 

4.2.1 Methode 

 

De habitattoets dient om vast te stellen of, en zo ja, onder welke voorwaarden 

een menselijke activiteit in en rondom een Natura 2000-gebied kan worden 

toegelaten. Bij de habitattoets worden twee fasen onderscheiden: 

 

1. voortoets (of oriëntatiefase); 

2. verslechterings- en verstoringstoets of passende beoordeling. 
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In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de vraag: In welke mate vindt aantasting 

plaats van de instandhoudingsdoelen behorend bij Natura 2000-gebieden 

zoals bedoeld in de Natuurbeschermingswet 1998. Dit hoofdstuk bevat 

daarmee de ‘Voortoets’. 

 

Voortoets  

De voortoets moet duidelijk maken of er, als gevolg van de voorgenomen 

ingreep, een significant negatief effect of verstoring van het Natura 2000-

gebied kán optreden. 

Als significante verstoringen zijn aan te merken: 

•  Elke gebeurtenis die bijdraagt tot de afname op lange termijn van de 

populatieomvang van de betrokken soorten in het gebied; 

•  Elke gebeurtenis die ertoe bijdraagt dat het verspreidingsgebied van 

de soorten in het gebied kleiner wordt of dreigt te worden; 

•  Elke gebeurtenis die ertoe bijdraagt dat de omvang van de habitat van 

de soorten in het gebied kleiner wordt. 

 

De oriëntatiefase dient om te bepalen welke verdere stappen moeten worden 

genomen. Dat gebeurt in een vooroverleg tussen de initiatiefnemer en het 

bevoegd gezag. Op basis van informatie over de activiteit, de natuurwaarden 

en de mogelijke effecten (‘quickscan’), wordt een objectieve beoordeling 

gemaakt. Op basis daarvan wordt besloten of vergunningplicht aan de orde is 

en zo ja of een passende beoordeling op zijn plaats is, of dat kan worden 

volstaan met een verslechterings- en verstoringtoets. 

 

Hiertoe is in kaart gebracht welke soorten en habitattypen als kwalificerende 

soorten zijn opgenomen voor het Natura 2000-gebied en wat de 

instandhoudingdoelstellingen van het Natura 2000-gebied zijn. Daarnaast is 

gekeken naar het voorkomen van de aangewezen soorten en habitats in het 

gebied, wat de relatie tussen het plangebied en het Natura 2000-gebied is, 

wat de mogelijke effecten zijn van de ontwikkeling op het Natura 2000-gebied 

en in welke mate de soorten en habitats van het Natura 2000-gebied gevoelig 

zijn voor deze effecten.  Op basis van de beschikbare literatuur wordt een 

uitspraak gedaan of het optreden van significant negatieve effecten al dan niet 

met zekerheid kan worden uitgesloten. Is er zeker geen sprake van negatieve 

effecten op het Natura 2000-gebied, dan is een vergunning niet noodzakelijk.  

 

 

4.2.2 Natura 2000-gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen 

 

Kampina en de naastgelegen Oisterwijkse vennen en bossen vormen samen 

een voorbeeld van het licht glooiende Brabants dekzandlandschap, met U-

vormige paraboolduinen, met bossen, vennen, heide en overgangen naar 

schraalgraslanden in beekdalen. Kampina is een restant van het 

halfnatuurlijke Kempense heidelandschap, met droge en vochtige 

heidevegetaties, akkertjes, een meanderend riviertje, voedselarme vennen en 

blauwgraslanden. In de oeverzones van de vennen komt nog 

hoogveenvorming voor, in het zuiden liggen dopheidevelden. In het stroomdal 

van de vrij meanderende Beerze staan hoge populieren, elzenbroek, vochtige 

heide met gagelstruweel en blauwgraslanden. De vennen in het gebied zijn 
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vaak langgerekt in zuidwest-noordoostelijke richting, de dominerende 

windrichting van de laatste ijstijd, toen dit landschap grotendeels werd 

gevormd. Vennen die in het gebied aanwezig zijn betreffen doorstroomvennen 

(o.a. de Centrale Vennen in de Oisterwijkse Bossen), geïsoleerde zure 

vennen, en vennen in beekdalflanken die (van oorsprong) onder invloed staan 

van inundatie met beekwater. De vennen in de Oisterwijkse bossen zijn 

merendeels ontstaan als uitgestoven laagten in een stuifzandlandschap, waar 

veentjes in ontstonden. Door vervening is hierin sinds de Middeleeuwen weer 

open water ontstaan.  

 

Kampina & Oisterwijkse vennen zijn aangewezen als Speciale 

beschermingszone in het kader van de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn.  

De SBZ is aangewezen voor de volgende natuurlijke habitattypen, prioritaire 

habitattypen zijn aangeduid met een sterretje (*): 

 

• psammofiele heide met Calluna en Genista; 

• open grasland met Corynephorus- en Agrostis-soorten op landduinen; 

• mineraalarme oligotrofe wateren van de Atlantische zandvlakten  

(Littorelletalia uniflorae); 

• oligotrofe tot mesotrofe stilstaande wateren met vegetatie behorend 

tot het Littorelletalia uniflorae en/of Isoëto-Nanojuncetea; 

• dystrofe natuurlijke poelen en meren; 

• noord-Atlantische vochtige heide met Erica tetralix; 

• droge Europese heide; 

• *soortenrijke heischrale graslanden op arme bodems van 

berggebieden (en van submontane gebieden in het binnenland van 

Europa); 

• grasland met Molinia op kalkhoudende, venige, of lemige kleibodem 

(Molinion caeruleae); 

• *actief hoogveen; 

• slenken in veengronden met vegetatie behorend tot het 

Rhynchosporion; 

• *kalkhoudende moerassen met Cladium mariscus en soorten van het  

Caricion davallianae; 

• oude zuurminnende eikenbossen op zandvlakten met Quercus robur; 

• *bossen op alluviale grond met Alnus glutinosa en Fraxinus excelsior  

(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae); 

 

De speciale beschermingszone is aangewezen voor de volgende soorten 

(geen vogels).  

• gestreepte waterroofkever;  

• kleine modderkruiper;  

• kamsalamander en  

• drijvende waterweegbree.  

 

Aanvullende doelen:  

• gevlekte witsnuitlibel. 
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De speciale beschermingszone is aangewezen voor de volgende trekkende 

vogelsoorten:  

• taigarietgans. 

 

De speciale beschermingszone is aangewezen voor de volgende broedvogel:  

• roodborsttapuit en  

• dodaars. 

 

 

4.2.3 Instandhoudingsdoelstellingen Kampina & Oisterwijkse Vennen 

 

Voor het Natura 2000-gebied dienen bepaalde  instandhoudingsdoelstellingen 

verwezenlijkt te worden. In Natura 2000-gebieden moeten de betrokken 

natuurlijke habitats en leefgebieden van soorten in hun natuurlijke 

verspreidingsgebied in een gunstige staat van instandhouding worden 

behouden of in voorkomend geval worden hersteld. Onder het begrip 

‘instandhouding’ wordt een geheel aan maatregelen verstaan dat nodig is voor 

het behoud of herstel van natuurlijke habitats en populaties van wilde dier- en 

plantsoorten. 

In bijlage 2 is te zien wat de instandhoudingsdoelstellingen en de trends van 

de beschermde habitattypen, Habitatrichtlijnsoorten en Vogelrichtlijnsoorten 

van het Natura 2000-gebied zijn. De specifieke a-biotische (ecologische) 

randvoorwaarden van de Habitat- en Vogelrichtlijnsoorten zijn te vinden in 

bijlage 3. 

 

 

4.2.4  Relatie van het Natura 2000-gebied met het plangebied 

 

Het plangebied bestaat voor het grootste deel uit weiland en akker met enkele 

boerderijen ten oosten van het Natura 2000-gebied. In het plangebied komt de 

roodborsttapuit voor. Door het creëren van 20 ha nieuwe natuur in de vorm 

van houtwallen, vochtige graslanden en hooilanden zal het gebied geschikter 

worden voor  roodborsttapuiten (bijlage 3).  

Andere Vogel- en Habitatrichtlijnsoorten en habitattypen van het Natura 2000-

gebied komen in het plangebied niet voor. Het plangebied en het Natura 2000-

gebied hebben, naast het voorkomen van de roodborsttapuit, geen relatie. 

 

 

4.2.5  Mogelijke effecten 

 

Als basis voor het bepalen van de mogelijke effecten van de ontwikkeling op 

de habitattypes en (vogel)soorten van het Natura 2000-gebied is 

gebruikgemaakt van de effectenindicator van het Ministerie van EL&I (figuur 

6). 
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 zeer gevoelig 

 gevoelig 

 niet gevoelig 

 n.v.t. 

 onbekend 

1:oppervlakteverlies, 2: versnippering, 7:verontreiniging, 8: verdroging, 13:verstoring door geluid, 

14: verstoring door licht, 15: verstoring door trilling, 16: optische verstoring, 17: mechanische 

verstoring. 

Figuur 6. Effectenindicator van woningbouw op Natura 2000-gebied Kampina & Oisterwijkse 

Vennen 

 

 

Oppervlakteverlies en versnippering 

Negatieve effecten door oppervlakte verlies en versnippering zijn op voorhand 

uitgesloten doordat de ontwikkelingen niet binnen de grenzen van het Natura 

2000-gebied plaatsvinden. De herinrichting van het plangebied zal wel een 

positieve effecten doordat een verbinding wordt gelegd met de EHS langs de 

Kleine Aa en Smalwater. 

 

Verontreiniging en verdroging 

Er zal geen emissie van verzurende en vermestende stoffen zijn. 

Bij de herinrichting zal de oever van de Beerze worden aangepast. Op de 

hoogtekaart (figuur 7) is te zien dat het plangebied lager ligt dan het Natura 

2000-gebied. Het verdiepen van de Beerze zou kunnen zorgen voor een 

grotere afvoer vanuit Kampina en daarmee een verdroging van het Natura 

2000-gebied. Indien bij de herinrichting de watergang niet dieper wordt 

gemaakt dan nu het geval is, zullen echter geen negatieve effecten optreden 

aan de waterhuishouding van het Natura 2000-gebied. 

 

Storingsfactor  1 2 7 8 13 14 15 16 17 

Stuifzandheiden met struikhei          
Zandverstuivingen          
Zeer zwakgebufferde vennen          
Zwakgebufferde vennen          
Zure vennen          
Vochtige heiden          
Droge heiden          
*Heischrale graslanden          
Blauwgraslanden          
*Actieve hoogvenen          
Pioniervegetaties met snavelbiezen          
*Galigaanmoerassen          
Oude eikenbossen          
*Vochtige alluviale bossen          
Dodaars  (broedvogel)          
Dodaars  (niet-broedvogel)          
Roodborsttapuit  (broedvogel)          
Taigarietgans (niet-broedvogel)          
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Figuur 7. De hoogtekaart van het plangebied 

 

Verstoring geluid, licht, trilling en optische verstoring 

Deze vormen van verstoring zouden slechts een negatief effect kunnen 

hebben op de Vogelrichtlijnsoorten. Van deze vogelsoorten is alleen de 

roodborsttapuit gevoelig voor verstoring door geluid. Voor de effecten van 

verstoring door licht, trilling of optische verstoring is geen van de vogelsoorten 

gevoelig. Aangezien de roodborsttapuit voornamelijk op de grote centrale 

heide van Kampina voorkomt (figuur 8) en hooguit in de aanlegfase enig 

geluid vrij zal komen, maar niet in de gebruiksfase, is een negatief effect op 

deze soort door geluid uit te sluiten.  

 

Mechanische verstoring 

Er is geen sprake van verstoring door mechanische effecten aangezien de 

werkzaamheden niet in het Natura 2000-gebied plaatsvinden. De beschermde 

habitattypes zullen door de voorgenomen plannen niet extra betreden worden. 
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Figuur 8. Het voorkomen van de roodborsttapuit in het Natura 2000- 

gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen in 2008 (Concept beheerplan) 

 

 

4.2.6 Cumulatieve effecten 

 

Er zijn geen andere ontwikkelingen in de omgeving bekend.                                                      
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5 Conclusies 
 

 

5.1 Beschermde gebieden 

 

De voorgenomen herinrichting van het plangebied heeft geen effect op de EHS.  

Het plangebied grenst aan het Natura 2000-gebied “Kampina & Oisterwijkse Vennen”. 

In hoofdstuk 4 is een voortoets uitgevoerd om de effecten van de voorgenomen 

plannen op het Natura 2000-gebied te kunnen bepalen. Uit deze voortoets blijkt dat 

mogelijke effecten volgens de effectenindicator van het ministerie van LNV niet 

relevant zijn voor de geplande ontwikkeling van het landbouwlandgoed nabij het 

Natura 2000-gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen: 

• er vindt geen oppervlakteverlies of versnippering plaats; 

• er is geen sprake van verontreiniging of verdroging; 

• verstoring door geluid, licht, trilling en optische verstoring is niet aanwezig; 

• er is geen sprake van mechanische verstoring; 

• er is geen sprake van cumulatieve effecten. 

 

De plannen zullen geen (significant) negatieve effecten hebben op het nabij gelegen 

Natura 2000-gebied. De instandhoudingsdoelen van de soorten waarvoor het 

natuurgebied is aangewezen als Natura 2000-gebied komen niet in gevaar. De 

plannen zijn niet in strijd met de Natuurbeschermingswet 1998: een vergunning is niet 

noodzakelijk. 

 

 

 Betreft de gebiedsbescherming kan concluderend gesteld worden dat: 

 

• (significante) negatieve effecten met zekerheid kunnen worden  

 uitgesloten; 

• de instandhoudingsdoelen van de soorten waarvoor het Natura 2000-  

 gebied is aangewezen niet in gevaar komen; 

• een vergunning Natuurbeschermingswet 1998 niet noodzakelijk is. 

 

 

5.2 Beschermde soorten 

 

In het plangebied komen verschillende beschermde soorten voor die vermeld staan op 

de lijsten van de Flora- en faunawet. Zie ook de tabel op de volgende pagina. 

 

Soorten van FFlijst 1 

Mogelijk wordt het plangebied gebruikt door enkele soorten flora, grondgebonden 

zoogdieren en amfibieën die zijn opgenomen op FFlijst 1. Voor deze soorten geldt een 

vrijstelling: bij het uitvoeren van ruimtelijke ingrepen is het voor deze soorten niet 

noodzakelijk een ontheffing aan te vragen.  

 

Soorten van FFlijst 2 

Wilde gagel (FFlijst 2) komt in het plangebied voor. Indien groeiplaatsen van wilde 

gagel zullen worden aangetast, dient gewerkt te worden volgens een goedgekeurde 

gedragscode en een ecologisch werkprotocol. In dit geval de gedragscode Flora- en 
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faunawet voor de bouw- en ontwikkelsector. Het aanvragen van een ontheffing is dan 

niet noodzakelijk. 

De Alpenwatersalamander (FFlijst2) maakt mogelijk gebruik van het plangebied. 

Werkzaamheden aan de watergangen dienen te worden uitgevoerd met een 

goedgekeurde gedragscode en een ecologisch werkprotocol.  

Kleine modderkruiper komt mogelijk voor in de watergangen. Werkzaamheden aan de 

watergangen dienen te worden uitgevoerd volgens een goedgekeurde gedragscode 

en een ecologisch werkprotocol. 

In het plangebied komt de levendbarende hagedis voor. Er treden geen negatieve 

effecten op aan de levendbarende hagedis. Als leefgebied van de levendbarende 

hagedis wordt aangetast, dient te worden gewerkt volgens de gedragscode. 

 

Soorten van FFlijst 3 

Mogelijk in het onderzoeksgebied voorkomende vleermuizen staan vermeld op FFlijst 

3 en zijn strikt beschermd. Mogelijk zijn vaste rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen 

aanwezig in de te slopen stallen. Nader onderzoek, in de hiervoor geschikte periode, 

dient uit te wijzen of dit ook daadwerkelijk het geval is.  

Mogelijk in het gebied voorkomende hazelworm staat ook op FFlijst 3. Er zullen geen 

negatieve effecten optreden aan de hazelworm. Indien leefgebied van de hazelworm 

zal worden aangetast, dienen passende mitigerende en compenserende maatregelen 

te worden genomen en dient een ontheffing te worden aangevraagd. 

 

Soorten van FFlijst vogels 

De voorkomende vogelsoorten staan vermeld op FFlijst vogels. Indien de 

werkzaamheden echter worden uitgevoerd op de wijze, zoals is beschreven in 

paragraaf 3.4, zullen geen nadelige effecten optreden ten aanzien van vogels.  

Voor de steenuil, kerkuil en huismus geldt dat er geen nestplaatsen verloren gaan en 

het leefgebied versterkt wordt.  

 

 Zorgplicht 

 Er dient altijd rekening te worden gehouden met de zorgplicht. 

 

 

 

Beschermde soort FFlijst 1 FFlijst 2 FFlijst 3/ vogels 

Brede wespenorchis, zwanenbloem X    

Wilde gagel  X   

Diverse zoogdiersoorten X    

Diverse amfibiesoorten X   

Alpenwatersalamander  X   

Kleine modderkruiper  X   

Levendbarende hagedis  X   

Hazelworm   X  

Alle vogels   X  

Vleermuizen   X  

Tabel 1. In het plangebied voorkomende beschermde soorten flora en fauna 
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Bijlage 1 Wet- en regelgeving 
 
Flora- en faunawet (Bron: voormalig Ministerie van LNV) 

 

De soortbescherming is in Nederland vastgelegd in de Flora- en faunawet (FFwet). Los van de 

zorgplicht (Art. 2), die inhoudt dat zorgvuldig moet worden omgesprongen met alle dieren en planten, 

zijn ongeveer 500 soorten specifiek door de FFwet beschermd. Dat is circa anderhalf procent van de 

soorten die in Nederland voorkomen. Doel van de wet is er zorg voor te dragen dat de gunstige staat 

van instandhouding van soorten niet in gevaar komt.  

 

In de Flora- en faunawet zijn lijsten samengesteld van soorten die binnen de Nederlandse wet- en 

regelgeving een beschermde status genieten. Met name de artikelen 2, 8, 9, 10 en 11 van deze wet 

hebben directe gevolgen voor de wijze waarop en de mate waarin planologische ingrepen, 

maatregelen en feitelijke werkzaamheden invloed mogen hebben op de beschermde soorten. 

 

Sinds de inwerkingtreding van de AMvB Art. 75 van de FFwet in februari 2005 is het niet meer altijd 

nodig een ontheffing te hebben voor het uitvoeren van werkzaamheden. Of dat nodig is hangt af van 

de soorten die het betreft en de mate van bescherming die zij genieten. De zorgplicht uit artikel twee 

blijft echter altijd van toepassing op alle in het wild levende planten en dieren en hun directe 

leefomgeving. Voor de soorten van FFlijst 1 is geen ontheffing nodig. Voor de soorten van FFlijst 2 

geldt dat moet worden gewerkt volgens een door de minister goedgekeurde gedragscode. Indien er 

geen goedgekeurde gedragscode voorhanden is zijn ook de soorten uit FFlijst 2 ontheffingsplichtig. 

Voor soorten van FFlijst 3 moet altijd ontheffing worden aangevraagd. Behalve voor beschermde 

soorten, geldt deze indeling ook voor hun vaste rust- en verblijfplaatsen.  

Door een recente wijziging in de wetgeving (augustus 2009) is het voor soorten van de Habitatrichtlijn 

(b.v. vleermuizen en rugstreeppad) en voor vogels niet meer mogelijk een ontheffing te verkrijgen voor 

ruimtelijke inrichting of ontwikkelingen. Daarnaast geldt voor vogels dat een ontheffing in het kader 

van belang “dwingende reden groot openbaar belang” eveneens niet meer mogelijk is. 

 

Natuurbeschermingswet 1998 (Bron: voormalig Ministerie van LNV) 

 

De Natuurbeschermingswet regelt de bescherming van gebieden die als staats- of beschermd 

natuurmonument zijn aangewezen. Deze juridische status geeft extra bescherming aan bijzonder 

waardevolle en kwetsbare natuurgebieden. Het belangrijkste onderdeel van de wet is dat er een 

aparte vergunning nodig is voor activiteiten die mogelijk schadelijk zijn voor het natuurmonument. Het 

maakt daarbij niet uit waar die activiteiten plaatsvinden, dat kan zowel binnen als buiten het 

natuurgebied zijn (de zogenaamde 'externe werking'). Op dit moment is ongeveer 300.000 ha 

natuurgebied aangewezen als staats- of beschermd natuurmonument. 

 

Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet (Nb) 1998 in werking getreden. Daarmee 

voldoet Nederland aan de eisen van de Europese natuurwetgeving. De wet biedt een 

beschermingskader voor de flora en fauna binnen de aangewezen beschermde gebieden, de 

zogenaamde Natura-2000 gebieden. Hieronder vallen de speciale beschermingszones volgens de 

Vogel- en Habitatrichtlijn, gebieden die deel uitmaken van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), 

beschermde natuurmonumenten en staatsnatuurmonumenten.  

 

Een belangrijk onderdeel van de nieuwe Nb-wet is dat er geen vergunning gegeven mag worden voor 

handelingen of projecten die schadelijk kunnen zijn voor de kwaliteit van de habitats van soorten 

waarvoor een gebied is aangewezen. Wanneer niet op voorhand uitgesloten kan worden dat er 

schadelijke effecten kunnen optreden, dan dient de initiatiefnemer een 'passende beoordeling' te 
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maken. Dat betekent een onderzoek naar alle aspecten van het project en welke gevolgen die kunnen 

hebben voor datgene wat bescherming geniet. Het bevoegd gezag (in de meeste gevallen is dat 

Gedeputeerde Staten) dient aan de hand van deze beoordeling zekerheid te verkrijgen dat de 

natuurlijke kenmerken van het gebied niet worden aangetast. Kan die zekerheid niet verkregen 

worden, dan mag er geen vergunning verleend worden.  

 

 

Ecologische Hoofdstructuur (Bron: voormalig Ministerie van LNV) 

 

De term 'Ecologische Hoofd Structuur' (EHS) werd in 1990 geïntroduceerd in het Natuurbeleidsplan 

(NBP) van het ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit. De EHS is een netwerk van 

gebieden in Nederland waar de natuur (plant en dier) in feite voorrang heeft. Het netwerk helpt 

voorkomen dat planten en dieren in geïsoleerde gebieden uitsterven en dat de natuurgebieden hun 

waarde verliezen. De EHS kan worden gezien als de ruggengraat van de Nederlandse natuur.  

 

De EHS bestaat uit:  

• Bestaande natuurgebieden, reservaten en natuurontwikkelingsgebieden en robuuste 

verbindingen.  

• Landbouwgebieden met mogelijkheden voor agrarisch natuurbeheer (beheersgebieden).  

• Grote wateren (zoals de kustzone van de Noordzee, het IJsselmeer en de Waddenzee).  

 

De EHS moet in 2018 klaar zijn. Kleinere natuurgebieden, kleine bosjes, sloten, rietkragen etc. maken 

geen deel uit van de EHS, maar dragen uiteraard wel bij aan de natuurkwaliteit van stad en platteland. 

Het Rijk gaat ervan uit dat deze in voldoende mate door andere partijen (gemeente, waterschappen, 

grondeigenaren e.d.) worden beschermd. Het Rijk heeft hiervoor een kwaliteitsimpuls voor het 

landschap opgezet.  
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Bijlage 3 Ecologische randvoorwaarden Habitat- en Vogelrichtlijnsoorten 
 

Gestreepte waterroofkever  

• Grote, permanente wateren  

• Onvervuild, voedselarm tot matig voedselrijk water van meer dan 50 cm diepte met een goede 

waterkwaliteit.   

• Zowel smalle (2,5 meter) als brede (25 meter) sloten of petgaten zijn.   

• Helder water  

• Weinig fytoplankton (microscopische algen)  

• Vegetatie is meestal spaarzaam aanwezig en bestaat in veel gevallen uit soorten als 

blaasjeskruid (Utricularia vulgaris), waterviolier (Hottonia palustris), gele plomp (Nuphar lutea) 

en kikkerbeet (Hydrocharis morsusranae).   

• De soort ontbreekt in vermest water met een dichte kroosbedekking.  

• De wateren moeten over een grote oppervlakte maximaal ongeveer één meter diep zijn met 

warme, zonnige plekken en oeverbegroeiing.   

• De oeverbegroeiing bestaat op veel vindplaatsen uit veenmossen  

• (Sphagnum) en kleine zeggenvegetatie (Parvocaricetea).   

• Kleine modderkruiper [H1149]  ƒ Stelt relatief weinig eisen  

• Stilstaande en langzaam stromende wateren.  

• Zandige tot modderige bodems    

 

Kamsalamander  

• Geïsoleerd en stilstaand water;  

• (Semi)permanent waterhoudend (droogval eens per tien jaar niet  

• ongunstig);  

• Goede waterkwaliteit;  

• Matig voedselrijk tot voedselrijk;  

• Niet te zuur (pH >5,5);  

• Ondiepe oeverzones aanwezig (0-0,5 meter diep);  

• Diepe delen aanwezig (1-2 meter diep);  

• Voldoende onderwater- en oevervegetatie (tot 80% van het  

• wateroppervlak);  

• Voldoende groot: 400-750 m2;  

• Deels onbeschaduwd (maximaal 60% van het wateroppervlak);  

• Geen vis aanwezig;  

• Geschikte andere waterbiotopen op minder dan 500 meter afstand;  

• Cluster van 4-6 poelen aanwezig (minimaal 0,7 optimaal > 4 wateren per  

• km2);  

• Geschikt landbiotoop (bos) binnen 80 meter van het water;  

• Bufferzone (ruigte en struweel) van minimaal vijf meter breedte rond het  

• water.  

• Overstroming van wateren wordt getolereerd, de exacte duur is niet bekend, maar 10-20 

dagen overstroomde wateren zijn bekend uit de literatuur (Creemers, 1994).  

 
 
Drijvende waterweegbree  

• Het is een plant van vrij voedselarm, zwak zuur “schoon” water  

• Veelal een mengvorm van regen- en kwelwater.  

• Vroeger stond de soort vooral veel in zwakgebufferde vennen. Door verzuring  

• van vennen en het oprukken van Knolrus en veenmos ruimt de plant in  
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• vennen vrij snel het veld.   

• Tegenwoordig wordt de plant vooral gevonden in al of niet  

• gekanaliseerde beken of kanalen en in poelen. In het algemeen heeft de  

• soort in voedselrijkere omgeving een voorkeur voor plaatsen met  

• toestroom van voedselarmer grondwater of regenwater, waardoor de  

• voedselrijkdom wordt verminderd en zij profiteert van de toevoer van  

• koolstofdioxide.  

• De plant groeit bij voorkeur in 1-3 meter diep water, waardoor de plant  

• zich een tijdje zich onder water schuil kan houden.   

  
Dodaars  

• Het territorium beslaat 2-5 ha;  

• Half open landschap (open plekken van 5-100 ha);  

• De soort is gebonden aan ondiep open water;  

• De zuurgraad van het water ligt binnen de range pH 4,5-7;  

• Het water is bij voorkeur matig voedselrijk, maar ook voedselarme en voedselrijke wateren 

worden gebruikt;  

• De soort is gebonden aan zoete wateren wat betreft broedbiotoop;  

• Stilstaande wateren genieten de voorkeur. Langzaam stromende wateren worden minder 

gebruikt.  

• Enige mate van eutrofiëring wordt verdragen, maar te voedselrijk water is ongeschikt (planten, 

vissoorten en vertroebeling). Een strenge winter gevolgd  door een droog voorjaar kan de 

populatie van de dodaars halveren.  

 

Roodborsttapuit  

• De broedbiotoop van de roodborsttapuit omvat heide-, hoogveengebieden en duinen.   

• Te vinden in kleinschalige extensief beheerde agrarische cultuurlandschappen. Deze 

landschappen bevatten dan een groot aandeel aan grasland, enig reliëf met bijv. greppels en 

paaltjes en struiken als uitkijkpost.   

• De territoriumgrootte is 1-10 ha.  

• De verstoringsgevoeligheid van de roodborsttapuit is matig groot (verstoring bij < 100 m 

afstand).   

• Vanuit populatie-ecologische optiek zijn voor een duurzame sleutelpopulatie van de 

roodborsttapuit ten minste 100 paren vereist.  

• Voor een gunstige staat van instandhouding zijn op nationale schaal ten minste 20 

sleutelpopulaties vereist (>2.000 paren).  

 

 
Taigarietgans  

• Komt voor in de nabijheid van natte heide- en hoogveengebieden en beek- en rivierdalen in 

Oost- en Zuid-Nederland.   

• De soort kent vaste ‘traditionele’ slaapplaatsen en voedselterreinen.   

• De voedselplaatsen liggen meestal tot op ongeveer 15 km afstand van de slaapplaats met 

soms uitschieters tot op 30 km afstand.   

• Zowel op slaapplaatsen als voedselterreinen is de taigarietgans gevoelig voor menselijke 

verstoring.   

• Specifieke verstoringsafstanden voor de taigarietgans zijn onbekend, maar waarschijnlijk zijn 

deze vergelijkbaar met die van de toendrarietgans, grauwe gans en kolgans. 
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Projectgegevens

Projectnaam Roond, Landbouwlandgoed Boxtel
Projectcode 2011/062
CIS-code 45442

Projectleider Ir. W.J.F. Thijs
Contact 0345–620102, w.thijs@arcbv.nl

Opdrachtgever Dhr. W. Vughts, Haaren

Bevoegde overheid Gemeente Boxtel, dhr. H. Heling
Contact 0411–655291, henk.heling@boxtel.nl

Toetsing Acheologische Dienst ’s-Hertogenbosch, drs. R. van Genabeek
Contact 073–6155557, r.vangenabeek@s-hertogenbosch.nl

Locatiegegevens

Toponiem Landbouwlandgoed Bloemendael
Plaats Roond
Gemeente Boxtel
Provincie Noord-Brabant

Kaartblad 51A
RD-coördinaten NW: 148.207/399.315

NO: 149.319/399.318
ZO: 148.961/398.628
ZW: 148.535/398.532

Oppervlakte BO 22,7 ha
Oppervlakte IVO IVO: 2,7 ha + 700 m tracé

Beschrijving onderzoekslocatie

Geologie Formatie van Boxtel

Geomorfologie Vlakte van ten dele verspoelde dekzanden, dekzandruggen met oud
bouwlanddek

Bodem Hoge zwarte enkeerdgronden, grondwatertrap V-VI

Historische situatie De onderzoekslocatie bestaat uit een historisch akkercomplex waar
van noord naar zuid een naamloze watergang doorheen loopt. De
structuren in het gebied zijn grotendeels waarschijnlijk van voor
1500 n. Chr.. De bebouwing in het plangebied is in de loop der jaren
vrijwel gelijk gebleven. Wel zijn er veranderingen opgetreden in de
loop van de wegen en watergangen.

Archeologische verwachting Middelhoge- tot hoge trefkans op archeologische resten uit de
periode Paleolithicum – Nieuwe Tijd. Een klein deel heeft een lage
trefkans.
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding tot het onderzoek

In opdracht van dhr. Vugts heeft Archaeological Research & Consultancy (ARC
bv) een archeologisch bureau-onderzoek (BO) en een verkennend inventariserend
veldonderzoek (IVO) door middel van boringen uitgevoerd rondom het buurtschap
Roond in de gemeente Boxtel.

Aanleiding tot het onderzoek vormt de voorgenomen ontwikkeling van het land-
bouwlandgoed Bloemendael. Het archeologisch onderzoek wordt, conform de Wet
op de archeologische monumentenzorg (Wamz), uitgevoerd in het kader van de
hiervoor noodzakelijke wijziging van het bestemmingsplan. Het IVO beperkt zich
tot een een drietal deellocaties waar in de toekomst bodemverstorende werkzaam-
heden zullen plaatsvinden.

Het bureau-onderzoek is eind februari 2011 verricht door ir. W.J.F. Thijs. Het
verkennend booronderzoek is op 9 maart 2011 uitgevoerd door ir. W.J.F. Thijs en
M. Verboom-Jansen MSc. Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd conform de
eisen die gesteld worden in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie
(KNA versie 3.2)1.

1.2 Ligging en beschrijving van het onderzoeksgebied

Het te ontwikkelen landgoed Bloemendael ligt in het buurtschap Roond, in buiten-
gebied ten westen van Boxtel. Het landgoed beslaat een drietal niet-aaneengesloten
deelgebieden met een totale oppervlakte van 22,7 ha. Het grootste, westelijke deel-
gebied A beslaat een aantal percelen tussen de Roond in het zuiden en de Geer-
lingsdijk in het westen en noorden, een perceel ten noorden van de Geerlingsdijk
en een aantal percelen ten zuiden van de Roond en ten westen en oosten van de
Bosrand. Het tweede, centrale, deelgebied B beslaat een perceel tussen de Geer-
lingsdijk in het westen, de Kempseweg in het oosten en de Roond in het zuiden.
Het derde, meest oostelijke, deelgebied C beslaat twee percelen tussen een beek,
het Smalwater in het westen en de Loxvenseweg in het oosten. De ligging van het
landgoed is weergegeven in afbeeldingen 1 en 2.

Het onderzoeksgebied is grotendeels in gebruik als akker- en weiland. Alleen in
het noordwestelijke deel van het plangebied is een boerenerf aanwezig ontwikke-
lingslocatie 1c. De maaiveldhoogte binnen het plangebied ligt tussen ca. 7,5 en
8,5 m +NAP (zie afb. 5).

De delen van het plangebied waar bodemverstorende werkzaamheden gaan plaats-
vinden en waar het verkennend booronderzoek is uitgevoerd, zijn weergegeven in
afbeelding 2. De totale oppervlakte van deelgebieden 1, 2, en 3 is 2,7 hectare. De
lengte van het tracé dat deellocatie EVZ is ca. 700 m.

1De inhoud van de KNA kan worden geraadpleegd op www.sikb.nl.
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Afbeelding 1. Topografische kaart van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) en
omgeving, voorzien van RD-coördinaten. Bron: Topografische Dienst Nederland.
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Dwars door het gebied loopt de Rotterdam–Rijn Pijpleiding (RRP). Deze pijplei-
ding loopt ten zuidwesten van ontwikkelingslocatie 1. De leiding kruist de Roond
ter hoogte van de Nieuwe Ervenweg en snijdt de naamloze watergang net ten zui-
den van het aanwezige poeltje op het centrale terreindeel. Hierna loopt deze net ten
noorden en oosten van ontwikkelingslocatie 3 en buigt binnen dit gebied af naar in
zuid-zuidoostelijke richting (zie afb. 2). Deze pijpleiding is eind jaren ’50 aange-
legd en sinds 1960 in bedrijf. Ter plaatse van de pijpleiding is het bodemarchief
waarschijnlijk sterk aangetast.

1.3 Overzicht van de geplande werkzaamheden

Na herinrichting zal het landgoed grotendeels bestaan uit kruidenrijke akkers en
bloemrijk grasland, gescheiden door houtwallen. Deze ontwikkelingen hebben
geen invloed op eventuele archeologische waarden, aangezien het landgebruik niet
afwijkt van het huidige of historische. Op een viertal locaties zal nieuwbouw wor-
den geraliseerd. Ook zal een ecologische verbindingszone (EVZ) worden gere-
aliseerd, waarbij een bestaande sloot wordt verbreed. De toekomstige situatie is
weergegeven in afbeelding 3.

Op een viertal ontwikkelingslocaties binnen het plangebied zal nieuwbouw wor-
den gerealiseerd. Dit zijn de locaties 1 tot 4 in afbeeldingen 3 en 4. Op locaties
1a, 1b, 2, 3 en 4 zullen woningen met bijgebouwen worden geraliseerd met een
gezamelijk oppervlak van 1500 m2. Op locatie 1c zal een bestaande schuur met
een oppervlak van 1100 m2 worden afgebroken en vervangen door een schuur met
een oppervlak van 225 m2. Er zijn nog geen gevens bekend over de geplande
vergravingsdiepte. Vooralsnog wordt uitgegaan van een funderingsdiepte tot ca.
1 m –mv. Op ontwikkelingslocaties 1 en 2 is een verkennend booronderzoek is
uitgevoerd. Aanvankelijk was ontwikkelingslocatie 3 gepland ten noorden van de
huidige ontwikkelingslocatie 3. Dit deel is daarom onderzocht middels een ver-
kennend booronderzoek. Op basis van de eerste resultaten van het veldonderzoek
(romeins aardewerk aan het maaiveld) en door de aanwezigheid van de Rotterdam–
Rijnpijpleiding is de bouwlocatie van ontwikkelingslocatie 3 verplaatst in zuidelij-
ke richting. Hierdoor is deze komen te vallen in een gebied met lage trefkans en is
daardoor niet verder onderzocht middels een inventariserend veldonderzoek door
middel van boringen. Ontwikkelingslocatie 4 ligt ook in een zone met een lage
trefkans en is verder niet onderzocht. Ter plaatse van de EVZ is een verkennend
booronderzoek uitgevoerd, omdat hier een bestaande sloot zal worden verbreed. Er
zijn geen gegevens bekend over de concrete vergravingsdieptes.

1.4 Doel van het bureau-onderzoek

1.4.1 Bureau-onderzoek

Doel van het bureau-onderzoek is het verkrijgen van inzicht in bekende en te ver-
wachten archeologische waarden in en om het plangebied. Op basis van de verkre-
gen informatie wordt een archeologisch verwachtingsmodel voor de onderzoeks-
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locatie opgesteld. Hierin wordt beschreven of er archeologische resten aanwezig
(kunnen) zijn in het plangebied, wat de potentiële aard en omvang hiervan is en
of de voorgenomen werkzaamheden in het plangebied een bedreiging vormen voor
het bodemarchief. Indien dit het geval is, wordt geadviseerd op welke wijze hier-
mee in het vervolgtraject van de plannen rekening dient te worden gehouden.

1.4.2 Inventariserend veldonderzoek

Het inventariserend veldonderzoek (IVO) dient ertoe het in het bureau-onderzoek
voorgestelde verwachtingsmodel te verifiëren en met veldwaarnemingen te com-
pleteren. Het IVO bestaat uit drie stappen: verkennend, karterend en waarderend
onderzoek. Het verkennend onderzoek richt zich op de bodemopbouw en moge-
lijke bodemverstoringen die de archeologische trefkans kunnen beı̈nvloeden. Het
karterend onderzoek stelt vast of er al dan niet archeologische waarden aanwezig
zijn. Het waarderend onderzoek bepaalt de waarde van de archeologische resten.

1.5 Werkwijze

1.5.1 Bureau-onderzoek

Voor het bureau-onderzoek wordt bronnenmateriaal uit diverse disciplines geraad-
pleegd en geı̈ntegreerd tot een archeologisch verwachtingsmodel. Op basis van
geologische, geomorfologische en bodemkundige informatie wordt een beeld ge-
schetst van de landschappelijke ontwikkeling van de omgeving van de onderzoeks-
locatie. Deze landschappelijke ontwikkeling geeft inzicht in de potentiële bewoon-
baarheid van de locatie. Voor de beschrijving van de archeologische waarden wordt
gebruikgemaakt van Archis2 (de online archeologische database van de Rijksdienst
voor het Cultureel Erfgoed (RCE)), de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden
(IKAW) en de Archeologische Monumenten Kaart (AMK), en, indien van toe-
passing, van informatie over eerder gedaan onderzoek en archeologische waarne-
mingen. Voor onderhavig onderzoek is bovendien gebruikgemaakt van de ‘concept
archeologische beleidskaart’ van de gemeente Boxtel. De historische ontwikkeling
wordt beschreven aan de hand van historisch-topografisch kaartmateriaal en histo-
rische bronnen. Bij de historische ontwikkeling wordt ook ingegaan op eventuele
(sub)recente verstoringen die de archeologische verwachting beı̈nvloeden. Voor
het bureau-onderzoek is gebruikgemaakt van de website van de heemkundekring
Boxtel2.

1.5.2 Inventariserend veldonderzoek

Het IVO is uitgevoerd als een verkennend booronderzoek. Op locaties 1, 2 en ten
noorden van locatie 3 zijn in totaal 23 boringen geplaatst in een grid van 40×50 m.
Op locatie EVZ zijn 13 boringen geplaats met een onderlinge afstand van 50 m.

2http://www.heemkundeboxtel.nl
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De positie van de boringen is ingemeten met behulp van GPS en meetlinten. De
maaiveldhoogte is bepaald met behulp van het Actueel Hoogtebestand Nederland
(AHN). In totaal zijn 36 boringen geplaatst tot een diepte van minimaal 120 cm
–mv. Voor het boren is gebruikgemaakt van een edelmanboor met een diameter
van 7 cm. De bodemopbouw is beschreven volgens de Archeologische Standaard
Boorbeschrijvingsmethode (Bosch 2005). Het opgeboorde materiaal is in het veld
doorzocht op de aanwezigheid van archeologische indicatoren zoals aardewerk-
fragmenten, houtskool, fosfaatvlekken, vuursteen, natuursteen, verbrand leem en
bot. Op het zuidelijke deel van locatie 3 is een oppervlaktekartering uitgevoerd,
waarbij vondsten zijn ingemeten met behulp van GPS. De vondstzichtbaarheid ten
tijde van de oppervlaktekartering was goed. Voor aanvang van het veldonderzoek is
een plan van aanpak (PvA) ingediend bij de archeologische dienst van de gemeen-
te ’s-Hertogenbosch dat op 2 maart 2011 is goedgekeurd door dhr. S. Molenaar
(email, 02-03-2011).
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2 Resultaten bureau-onderzoek

2.1 Bekende aardwetenschappelijke waarden

Het plangebied ligt in het pleistocene zandgebied van Noord-Brabant. Dit land-
schap is voornamelijk ontstaan tijdens het het laatste glaciaal, het Weichselien
(115.000 – 10.000 geleden). Tijdens het koudste deel van dit glaciaal, het Laat-
Pleniglaciaal (26.000 – 13.000) maakt Nederland deel uit van een poolwoestijn,
waar wind en water bij gebrek aan begroeiing vrij spel hebben. In deze periode
worden de zogenaamde nat-eolische zanden van de Formatie van Boxtel afgezet.
Dit zijn zanden die overwegend door wind zijn afgezet, maar deels door sneeuw-
smeltwater zijn omgewerkt. Ze kenmerken zich door het voorkomen van leem-
laagjes en grindsnoertjes. Deze afzettingen stonden voorheen wel bekend als Oud
Dekzand of verpoelde dekzanden en vormen een licht golvend landschap. Tijdens
het laatste deel van het Weichselien, het Laat-Glaciaal (13.000 – 10.000 jaar gele-
den) verbetert het klimaat en keert de begroeiing terug, waardoor de nat-eolische
worden vastgelegd. Doordat tijdens twee koude intervallen in het Laat-Glaciaal,
de Vroege en Late Dryas, de vegetatie weer deels verdwijnt, kunnen de zanden lo-
kaal verstuiven en ontstaan dekzandruggen in het landschap. Deze dekzandruggen
zijn puur eolisch van oorsprong en vormen het Laagpakket van Wierden binnen
de Formatie van Boxtel. Voorheen stonden deze zanden bekend als jong dekzand
(Berendsen 2004, De Mulder et al. 2003).

Tijdens de huidige warme periode, het Holoceen (vanaf ca. 10.000 jaar geleden),
keert de vegetatie definitief terug en ontwikkelen zich bodems in het pleistocene
sediment. Door het grove en arme moedermateriaal bestaan deze bodems op de
hogere, droge gronden voornamelijk uit podzolgronden. In de lagere delen van het
landschap worden door hoge grondwaterstanden voornamelijk vlakvaaggronden,
beek- en gooreerdgronden gevormd.

In de Late Middeleeuwen neemt de bevolkingsdruk toe. Zoals overal op de zand-
gronden wordt ook hier het potstal-systeem geı̈ntroduceerd om voldoende opbrengst
van het land te garanderen. Hierbij worden de landbouwgronden, gelegen rond-
om de dorpen op de overgang van de hoge naar de lage terreindelen, bemest met
plaggen en schapenmest uit de potstal. Deze plaggen zijn afkomstig van de ho-
ge, droge gronden die men ook gebruikt voor het weiden van de schapen. Door
menselijke activiteit treedt degradatie van de bos- en heidegronden op, waardoor
uitgestrekte heidevelden en stuifzanden ontstaan, de zogenaamde woeste gronden.
Deze stuifzanden behoren tot de Formatie van Boxtel (Laagpakket van Kootwijk)
(Berendsen 2005).

Het potstal-systeem wordt toegepast tot de introductie van kunstmest halverwege
de 19e eeuw. Door eeuwenlange bemesting met plaggen ontstaan rond de dorpen
zogenaamde plaggen- of esdekken: dikke humusrijke pakketten, die op de bo-
demkaart worden aangeduidt als enkeerdgronden. In Noord-Brabant worden deze
gronden vaak geen es of enk maar akker genoemd (Spek 2004). Na de introductie
van kunstmest worden de ‘woeste gronden’ ontgonnen. Door het opbrengen van
het plaggendek is de oorspronkelijke bodem begraven geraakt. In Noord-brabant
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zijn plaggendekken gemiddeld rond 0,8 m dik, waarvan ca. 0,6 m is opgebracht
(Roymans et al. 2007). Het verschil tussen de dikte van het plaggendek en het
opgebrachte deel, is te verklaren door het doorploegen van het onderliggende bo-
demprofiel waardoor de oorspronkelijke bouwvoor is opgenomen in het plaggen-
dek. De variatie in de dikte van de plaggendekdikte is echter aanzienlijk. In de
lager gelegen delen is de dikte in het algemeen veelal dikker dan op de hoger
gelegen dekzandruggen. Hierdoor is een nivellering van het originele reliëf opge-
treden (Hiddink & Renes 2007). Dit is deels veroorzaakt door latere grootschalige
egalisatie van de akker. De Brabantse plaggendekken zijn veelal gedateerd op de
14e – 15e eeuw n. Chr. (Hiddink & Renes 2007).

Het plangebied ligt, volgens de geomorfologische kaart (afb. 6), grotendeels in een
vlakte van ten dele verspoelde dekzanden (2M9), op nat-eolische zanden uit het
Laat-Pleniglaciaal dus. Tussen deelgebieden B en C ligt een beekdal zonder veen
(2R5), dat in noordwestelijke richting afbuigt. Dit beekdal is het oorspronkelijke
dal van de Beerze. De benedenloop van deze rivier, vanaf Lennisheuvel in het
zuiden Smalwater geheten, is in de Middeleeuwen vlak ten noorden van deelgebied
C (dat deels in het dal ligt) in oostelijke richting omgelegd naar de Dommel. Dit is
waarschijnlijk gedaan om de watermolens langs de Dommel van voldoende water
te voorzien3. De oorspronkelijke westelijke loop van de Beerze staat nu bekend
als de Kleine Aa. Rondom het dal van de Kleine Aa en ten oosten van het dal van
het Smalwater, komen dekzandruggen voor, al dan niet met een oud landbouwdek
(3K14). In het uiterste noorden van deelgebieden A en B en centraal in deelgebied
C komen dekzandruggen voor. Ten zuiden en westen van het plangebied komen
eveneens (lage) dekzandruggen (3L5) voor. Dit gebied omvat het oostelijke deel
van de Kampina, een gebied waar op zeer korte afstand zeer veel reliëf voorkomt.

In het plangebied is sprake van groot aaneengesloten gebied met hoge zwarte en-
keerdgronden, gevormd in zwak lemig fijn zand (zEZ21; afb. 7). Enkeerdgronden
zijn zandgronden met een donkere zwarte bovengrond die dikker is dan 50 cm
(De Bakker & Schelling 1989). Het complex met enkeerdgronden loopt helemaal
door tot de bebouwde kom van Boxtel. Dit lijkt van oorsprong niet zo te zijn ge-
weest. Op de relictenkaart opgesteld door (De Bont 1993), was het gebied met
enkeerdgronden in het plangebeid gescheiden van het akkercomplex aan de rand
van de dorpskern van Boxtel. De scheiding werd gevormd door het beekdal van
het Smalwater. Het akkercomplex in het gebied Roond is aangeduid als een relict,
dat is ontstaan vóór 1840 en deels vóór 1500. Het centrale deel van het onder-
zoeksgebied is lager gelegen (zijdal van de Kleine Aa) en kent daarom een lagere
grondwatertrap (GWT) dan de omgeving (GWT V). De omliggende delen zijn door
hun hogere ligging beter ontwaterd (GWT VI). In het zuidelijke deel van het zijdal
van de Kleine Aa zijn gooreerdgronden aanwezig (pZn21). Gooreerdgronden zijn
eerdgronden met een eerddek tussen 0,3 – 0,5 m (De Bakker & Schelling 1989). In
dit deel is het eerddek dus minder ontwikkeld. In het smalle dal van het Smalwater
ten oosten van de onderzoekslocatie zijn voornamelijk beekeerdgronden (pZg21)
aanwezig. Ten zuiden en zuidwesten zijn de gronden veelal niet in landbouw-
kundig gebruik (dit zijn ze waarschijnlijk ook nooit geweest). Op dit deel komen

3Persoonlijke mededeling dhr. D. Bol, Heemkundekring Boxtel.
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voornamelijk veldpodzolgronden voor (Hn21). Op het meest zuidelijke deel van
deelgebied A komen veldpodzolen en beekeerdgronden voor. Deze zullen door
het landbouwkundige gebruik waarschijnlijk voor een groot deel verploegd zijn
geraakt.

Verder inzoomend op de vier ontwikkelingslocaties en de EVZ, kan worden gesteld
dat er nat-eolische zanden worden verwacht, met daarop hoge enkeerdgronden.

2.2 Historische situatie en bouwhistorische waarden

Aan het begin van het Holoceen is het grootste deel van Noord-Brabant dicht be-
bost. Overgangen van hoog naar laag, met name dekzandkoppen en -ruggen aan
de randen van en in beekdalen zijn in de Paleolithicum en Mesolithicum een aan-
trekkelijke vestigingsplaats zijn geweest voor jager/verzamelaars. In deze tijd leeft
men voornamelijk van de visvangst, jacht en het verzamelen van planten. In over-
ganszones van nat naar droog zoals de flanken van beekdalen, komen op korte
afstand veel vegetatietypes voor. Ook is voldoende water voorhanden. Door de
topografisch hogere ligging is men ook veilig voor overstromingen van de beek.
Hiernaast zijn beekdalen relatief open gebieden waarlangs migratie mogelijk was.

Vanaf het Neolithicum begint de mens akkergewassen te verbouwen. Omdat men
in deze tijd nog geen beschikking heeft over voldoende mest, worden voornamelijk
akkers aangelegd op plekken waar de bodem van nature voldoende vruchtbaar is
en de bodem voldoende ontwaterd is (in het zandgebied zijn dit voornamelijk holt-
podzolgronden). Dit zijn veelal de topografisch hogere plekken in het landschap
zoals dekzandruggen. De andere primaire levensvoorwaarden in het Paleolithicum
en Mesolithicum (water en veiligheid), blijven in deze tijd ook nog van invloed op
de locatiekeuze voor een nederzetting.

De historische ontwikkeling van het Midden- en Oost-Brabantse zandlandschap
gedurende de Middeleeuwen en Nieuwe Tijd is bestudeerd door De Bont (1993).
Hierbij is een bewoningreconstructie gedaan vanaf de Romeinse Tijd. In de Ro-
meinse Tijd vond bewoning plaats in de beekdalen, op de overgang van de hoge-
re naar de lagere gronden. Na de Romeinse Tijd nam de bevolking sterk af en
daarmee ook het areaal cultuurlandschap, dat ten dele weer bebost raakte. In de
Merovingische en Karolingische periode (500 – 1000) nam de bevolking weer toe
en werden de hooggelegen dekzandruggen in gebruik genomen. De nederzettingen
met de oudste kerken vinden we op de hoogste delen van het landschap. In dezelf-
de periode werden landerijen door Frankische edelen overgedragen aan de kerk
(met name kloosters). Op deze landerijen werden, voor zover niet reeds aanwezig,
kerken gebouwd, waar omheen nederzettingen konden ontstaan. In de 11e tot 13e
eeuw vond in een aantal gevallen verplaatsing van de nederzettingen plaats van
de hooggelegen dekzandruggen naar de minder hooggelegen overgang van dek-
zandrug naar beekdal. Kerken bleven vaak nog wel op hun oorspronkelijke locatie
bestaan, waardoor het typische verschijnsel onstond van alleenstaande kerken te
midden van akkercomplexen. Rondom deze kerken zijn dus nederzettingsresten
uit de Vroege Middeleeuwen te verwachten. Veel van deze vrijstaande kerken zijn
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in de loop van de 19e eeuw verdwenen. Kenmerkend is ook dat waar deze kerken
stonden vaak moderpodzolen in de ondergrond aanwezig zijn. Onder de esdekken
zijn dus restanten van de vroegmiddeleeuwse nederzettingen te verwachten. Vanaf
de Late Middeleeuwen nam de bevolkingsdruk in Nederland toe en ontstond een
sterke toename in de vraag naar landbouwgrond. Door deze toegenomen vraag
werden nieuwe stukken grond ontgonnen. Hierdoor werd een steeds groter deel
van de woeste gronden ontgonnen. In de Nieuwe Tijd gingen deze ontginningen
door. In de 19e eeuw konden na de uitvinding van kunstmest zelfs marginale gron-
den voor de landbouw geschikt worden gemaakt. Ook verviel hierdoor de weide-
en strooiselfunctie van de woeste gronden voor het potstalsysteem.

Het naam van het buurtschap Roond komt voor het eerst voor in het jaar 1352
en betekent boomstronk of omgevallen boom. Van het buurtschap is bekend dat
het in 1732 21 boerderijen telde. Dit aantal is in de loop der jaren nauwelijks
toegenomen4.

Op de kadastrale kaart uit het begin van de 19e eeuw is te zien dat de percelering en
het stratenpatroon grotendeels hetzelfde is als hedentendage (zie afb. 10. Wel zijn
er op enkele kruispunten extra wegen aanwezig, zoals op de kruising Den Bleek,
en nabij het toponiem ‘Roond’ op deze kaart. Ook is op het kruispunt Den Bleek
een waterpartij aanwezig. Waarschijnlijk betreft dit een oude drinkplaats voor vee.
De waterloop door het gebied is al deels gekanaliseerd maar heeft wel nog meer
haakse bochten dan nu het geval is. De nu geplande nieuwbouwlocaties zijn allen
behalve planlocatie 3 in agrarisch gebruik waarbij planlocatie 1a deel uitmaakt
van een erf. Op ontwikkelingslocatie 1c is op deze kaart al bebouwing aanwezig.
Ontwikkelingslocatie 3 is aan het begin van de 19e eeuw nog niet ontgonnen.

Op een historische kaart uit het begin van de 20e eeuw is te zien dat aan het straten-
patroon en bebouwingspatroon weinig is veranderd (zie afb. 11. Wel is ontwikke-
lingslocatie 3 inmiddels ook ontgonnen. De waterloop over het centrale terreindeel
volgt ook nog steeds dezelfde loop. De drinkplaats op het kruispunt Roond – Nieu-
we Ervenweg (Den Bleek) is inmiddels gedempt. Op deze kaart is ook de nog
meanderende loop van het Smalwater ten oosten van de onderzoekslocatie te zien.

Op een historische kaart uit 1953 is te zien dat de waterloop op het centrale deel
van de onderzoekslocatie inmiddels volledig is gekanaliseerd en zijn huidige loop
heeft gekregen (zie afb. 12). Aan het stratenpatroon en verkavelingspatroon is
weinig veranderd. Het gebied is voor ongeveer 50% in gebruik als akkerland en
50% als grasland.

Op een historische kaart uit 1963 is te zien dat het kruispunt Roond – Nieuwe Er-
venweg is veranderd (zie afb. 13). De kruising heeft wel nog steeds drie benen
maar het tussenliggende stuk grond is sterk verkleind. Het grondgebruik is weinig
veranderd. De loop van zowel de Beerze ten oosten, als de loop van de Kleine
Aa ten noorden van de onderzoekslocatie is inmiddels gekanaliseerd. Hiermee is
ook de verkaveling van het perceel dat het oostelijke deel van de onderzoekslocatie
vormt volledig veranderd. De weg over het perceel is verdwenen en de kavelgren-
zen zijn aangpast.

4www.heemkundeboxtel.nl
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In 1972 is de kruising Roond – Nieuwe Ervenweg wederom aangepast tot een
T-kruising (zie afb. 14). Het landgebruik op deze kaart bestaat voornamelijk uit
grasland. Het aantal gebouwen op ontwikkelingslocatie 1c is uitgebreid.

Op een historische kaart uit 1983 is langs de oostkant van de Nieuwe Ervenweg
ter hoogte van ontwikkelingslocatie 3 de eerste bebouwing verrezen (zie afb. 15.
De kruising Roond – Geerlingsdijk bestaat niet langer uit een drie-benige krui-
sing maar is gereduceerd tot een T-kruising. Hierdoor ligt het boerenbedrijf op
ontwikkelingslocatie 1c alleen nog langs het Roond. Ook nu zijn er op ontwikke-
lingslocatie 1c meer gebouwen verrezen. Op ontwikkelingslocatie 4 is het perceel
gesplitst en op het deel waar het kapelletje staat is bos aangeplant.

De situatie op een historische kaart uit 1991 is vergelijkbaar met de huidige situatie
(zie afb. 16). Wel is langs de Nieuwe Ervenweg minder bebouwing aanwezig dan
momenteel het geval is. Ook is de loop van de Kleine Aa ten noorden van de
onderzoekslocatie nog niet gedekanaliseerd, iets wat momenteel wel het geval is.
Hiernaast maakt de sloot net ten oosten van het erf nog een afbuiging naar het
oosten. Momenteel loopt deze sloot rechtdoor naar het zuiden en buigt hij pas bij
de Roond haaks af naar het oosten.

In het plangebied zijn geen bouwhistorische waarden aanwezig. Wel zijn de wegen
in het gebied op de cultuurhistorische kaart van de provincie Noord-Brabant aan-
geduid als historisch geografische lijnobjecten van redelijk hoge tot hoge waarde.

2.3 Bekende archeologische waarden

In de omgeving van de onderzoekslocatie zijn weinig bekende archeologische waar-
den. Er zijn geen archeologische monumenten aanwezig en ten noorden van de
Kleine Aa, op zo’n 400 à 500 m van het plangebied zijn slechts twee archeologi-
sche waarnemingen bekend (zie afb. 8; waarnemingen 105.392 en 105.394). Het
betreffen fragmenten aardewerk uit de Vroege en Late Middeleeuwen die tijdens
een veldverkenning door RAAP in 1991 zijn gevonden. Bij waarneming 105.394
zijn ook aardwerkfragmenten uit de IJzertijd aangetroffen.

2.4 Gespecificeerd archeologisch verwachtingsmodel

Op de concept-beleidskaart van de gemeente Boxtel (afb. 9) wordt onderscheid
gemaakt tussen natte en droge landschappen, waarbinnnen zones met een hoge,
middelhoge of lage verwachting worden onderscheiden. Het onderscheid tussen
natte en droge landschappen en de archeologische verwachting wordt bepaald door
geomorfologie, bodem en grondwatertrap. Het beekdal van het Smalwater en de
kleine Aa geldt als nat landschap en heeft een middelhoge tot hoge verwachting.
De hoge enkeerdgronden buiten het beekdal gelden als droog landschap met een
middelhoge tot hoge trefkans. De veldpodzolen en gooreerdgronden buiten het
akkercomplex gelden als respectievelijk droog en nat landschap met een lage tref-
kans.
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Op de droge landschappen worden voornamelijk nederzettingsresten vanaf het Laat-
Paleolithicum verwacht. Voor de droge delen van het landschap waar enkeerdgron-
den voorkomen, is de kans op resten uit het Laat-Paleolithicum en Mesolithicum
wel weer laag te noemen als het oorspronkelijke bodemprofiel vergraven is bij
aanleg van het eerddek. Op de natte landschappen worden afvaldumps en rituele
deposities vanaf het Laat-Paleolithicum verwacht.

Voor het plangebied geldt dat het grotendeels in het droge landschap ligt, waar hoge
enkeerdgronden voorkomen. Dit deel van het plangebied heeft een middelhoge tot
hoge verwachting voor nederzettingsresten vanaf het Neolithicum (landbouwers).
Een groot deel van het gebied met een hoge verwachting is verder bestempeld
als gemeentelijk aandachtsgebied. Archeologische resten worden direct onder het
eerddek verwacht. Het uiterste zuiden van deelgebied A ligt in een nat landschap
met een lage verwachting. De zuidelijke helft van deelgebied B, in het droge land-
schap, heeft een lage verwachting. Waardoor dit wordt veroorzaakt is niet bekend;
mogelijk heeft hier een ontgronding plaatsgevonden. Deelgebied C ligt deels in het
dal van het Smalwater, een nat landschap, en heeft een middelhoge verwachting.
De rest van dit deel heeft een hoge trefkans.

De specifieke archeologische verwachting voor de vier ontwikkelingslocaties en de
EVZ is als volgt:

• Locatie 1: heeft een middelhoge verwachting voor archeologische resten
en/of sporen vanaf het Neolithicum.

• Locatie 2: heeft een middelhoge tot hoge verwachting voor archeologische
resten en/of sporen vanaf het Neolithicum. Het zuidelijke deel, met hoge
verwachting, maakt deel uit van een gemeentelijk aandachtsgebied.

• Locatie 3: heeft een lage verwachting voor alle periodes.
• Locatie 4: heeft een lage verwachting voor alle periodes.
• Locatie EVZ: Het zuidelijke en uiterst noordelijke deel van het tracé hebben

een hoge verwachting op archeologica vanaf het Neolithicum. Het zuidelijke
deel ligt ook in een gemeentelijk aandachtsgebied. Het middendeel van het
tracé heeft een middelhoge verwachting.
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3 Resultaten inventariserend veldonderzoek

3.1 Booronderzoek

Bij het verkennend booronderzoek zijn op ontwikkelingslocaties 1, 2, 3 en de EVZ-
locatie in totaal 36 boringen gezet tot een diepte van 120 tot 170 cm –mv. De
locatie van de boringen is weergegeven in afbeelding 17. De resultaten van het on-
derzoek zijn weergegeven in bijlage 1. Boring 17 kon niet worden geplaatst door
de aanwezigheid van een hogedruk aardolieleiding. Boring 31 kon niet worden ge-
plaatst door de aanwezigheid van een gesloten betonverharding. Op het zuidelijke
deel van locatie 3 is een oppervlaktekartering uitgevoerd. Dit was mogelijk omdat
op dit deel geen eerddek aanwezig was en deze deellocatie was aangepland met
jonge coniferen van maximaal 20 cm hoog. Hiertussen was kale grond aanwezig
waardoor de vondstzichtbaarheid goed was.

Binnen alle deellocaties worden op basis van de bodemkaart ten dele verspoelde
dekzanden met hoge zwarte enkeerdgronden verwacht.

Hieronder worden per ontwikkelingslocatie de resultaten van het verkennend in-
ventariserend veldonderzoek beschreven.

Ontwikkelingslocatie 1
Op locatie 1 zijn in totaal tien boringen gezet (boringen 4 – 12; drie boringen wor-
den gedeeld met deellocatie D). De bodemopbouw binnen deze deellocatie varieert
sterk. In boringen 11 en 12 bestaat de bodem uit een pakket zwak humeus en siltig
zand met een dikte van 0,3 – 0,4 m. Dit pakket is geı̈nterpreteerd als Ap-horizont.
Onder deze laag is een dunne laag bruin tot donkergrijsbruin zand aangetroffen.
Deze laag is geı̈nterpreteerd als podzol B-horizont. In boring 11 zijn de podzolres-
ten vergraven met de bovenliggende A-horizont, mogelijk door ploegen, waardoor
een A/B-horizont is ontstaan. De B-horizont in beide boringen is zeer dun (5 – 10
cm) wat doet vermoeden dat deze is afgetopt. Waarschijnlijk is het grootste deel
opgenomen in de A-horizont. Onder de B en A/B horizonten is de onverstoorde
C-horizont aanwezig. Deze bestaat uit donker geel tot geelgrijs zwak siltig zand.
Vanaf een diepte tussen 0,8 – 1,0 komen roestvlekken voor. In de overige boringen
is sprake van AC-profielen en zijn geen podzolresten meer aangetroffen. De dikte
van de A-horizont varieert tussen 25 en 40 cm en bestaat uit zwak siltig donker
bruingrijs tot grijsbruin zwak siltig en humeus zand. In de boringen 8 en 11 is
onder de A-horizont een dunne AC-horizont aangetroffen van 10 – 15 cm. De C-
horizont bestaat uit donkergeel tot geelgrijs zand, waarin op een diepte vanaf 0,25
m –mv (boring 10) roestvlekken voorkomen. De bodem in boringen 4 – 10 is ver-
graven tot in de C-horizont. De vergravingen zijn echter niet van dusdanige diepte
dat het volledige archeologische niveau vergraven is geraakt. Met uitzondering van
boringen 5, 7 en 9 reiken de vergravingen niet dieper dan 0,5 m –mv. Voor de ver-
gravingen is geen eenduidige verklaring te geven, mogelijk zijn de gronden in het
verleden een keer gediepwoeld. Op de locatie is sprake van enige kwel waardoor
veel roest voorkomt, veelal vrij ondiep in het profiel. Door de kwel in combinatie
met de roestvorming is mogelijk sprake van waterstagnatie. Wellicht heeft men
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getracht dit op te lossen door de grond te diepwoelen.

De verwachte hoge zwarte enkeerdgronden zijn op de onderzoekslocatie niet aan-
getroffen. De boringen met het meest intact bodemprofiel, boringen 11 en 12, heb-
ben een eerddekdikte van max. 0,4 m. Hieronder is een podzolprofiel aanwezig.
Hierdoor worden deze gronden geclassificeerd als laarpodzolgrond. De deellocatie
lijkt in het verleden te zijn geëgaliseerd waardoor het eerddek deels is afgescho-
ven, waarschijnlijk in de richting van het lager gelegen gedeelte ten noordoosten
van de onderzoekslocatie, waar de sloot doorheen ligt. In boring 10 is hierdoor de
bouwvoor niet dikker dan 0,25 m.

In boringen zijn geen archeologische indicatoren waargenomen. Wel is in boring 7
een kleine hoeveelheid recent puin waargenomen in een vergraven context.

Ontwikkelingslocatie 2
Op locatie 2 zijn in totaal vijf boringen geplaatst (boringen 22 – 26). Ook op de-
ze deellocatie werden hoge zwarte enkeerdgronden verwacht. Het meest intacte
bodemprofiel is aangetroffen in boring 26. In deze boring is een dik eerddek aan-
wezig van 0,65 m dikte bestaande uit zwak siltig en humeus donker bruingrijs zand.
Hieronder is sprake van een overgangshorizont AC bestaande uit grijs gevlekt don-
ker bruingrijs zwak siltig en humeus zand. In deze laag is een klein fragment
Raeren-aardewerk uit de 16e/17e eeuw aangetroffen. Hieronder is de onverstoorde
C-horizont aanwezig bestaande uit licht grijs zwak siltig zand waarin tot een diepte
van 1,1 m –mv roestvlekken voorkomen. Hieronder is de bodem permanent gere-
duceerd. In de overige boringen is de bodem vergraven tot in de C-horizont. In de
boringen 23, 24 en 25 ligt de vergravingsdiepte rond 1,0 m –mv en is het arche-
ologisch niveau waarschijnlijk volledig vernietigd. De vergravingen zijn door het
aantreffen van recent puin en tempex te plaatsen in de Nieuwe Tijd.

De vergraving in boring 23 betreft waarschijnlijk een gedempte sloot die te zien is
op de historische kaarten uit 1832 en 1900 (zie afb. 10 en 11). De vergravingen
op het voorterrein zijn waarschijnlijk te wijten aan het gebruik als weg en aan de
voormalige drenk de Bleek zoals deze te zien is op de historische kaarten uit 1832.
De bodemopbouw van boring 22 is vergraven tot een diepte van 0,6 m –mv. De
boringen met een intacte bodemopbouw in de omgeving van boring 22 laten zien
dat het eerddek op dit deel van de onderzoekslocatie waarschijnlijk rond 0,5 m
dik is geweest. Het archeologisch niveau in boring 22 is daarom waarschijnlijk
nauwelijks vergraven.

Ontwikkelingslocatie 3
Op het terrein ten noorden van ontwikkelingslocatie 3 zijn in totaal acht boringen
geplaatst (boringen 27 – 30 en 32 – 36). Eén boring kon niet worden geplaatst door
de aanwezigheid van een gesloten betonverharding (boring 31). Ontwikkelingslo-
catie 3 is niet onderzocht omdat deze valt in een zone met lage trefkans.

Op het zuidelijke deel van de onderzoekslocatie werden gooreerdgronden ver-
wacht, op het noordelijke deel hoge zwarte enkeerdgronden. In boring 32 is daad-
werkelijk een gooreerdgrond aangetroffen. De bodem van deze boring bestaat uit
een 40 cm dik pakket zwak humeus en zwak siltig donkerbruingrijs zand. Deze
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laag gaat in de diepte scherp over naar een pakket oranje, zwak siltig zand. Deze
laag is geı̈nterpreteerd als C-horizont. Vanaf een diepte van 0,75 m –mv komen
roestvlekken voor.

In de overige boringen is de bodem tot in de C-horizont vergraven. Op het noor-
delijke terreindeel ligt de vergravingsdiepte gemiddeld op 0,9 m –mv (boring 27
op 0,75 m –mv, de rest dieper). Hier is het archeologische niveau direct onder
het eerddek waarschijnlijk sterk aangetast. Alleen in boringen 28 en 33 zijn de
vergravingen minder diep (respectievelijk 0,5 en 0,55 m). Hier is het archeolo-
gisch niveau waarschijnlijk minder aangetast. De vergravingen op het noordelijke
terreindeel zijn waarschijnlijk veroorzaakt door het gebruik als boerenerf. Waar-
schijnlijk zijn op de noordelijke helft van het perceel in het verleden voerkuilen
aanwezig geweest die werden afgedekt door er grond uit de omgeving op te schep-
pen. De vergravingen op het centrale terreindeel houden mogelijk verband met de
aanwezigheid en aanleg van de hogedruk-olieleiding die diagonaal over het perceel
loopt (zie afb. 2).

Tijdens de oppervlaktekartering op het zuidelijke deel van locatie 3 is een aantal
fragmenten aardewerk en baksteen aangetroffen.

Locatie EVZ
Langs de watergang waar natuurvriendelijke oevers zullen worden aangelegd, zijn
in totaal dertien boringen geplaatst (boringen 1 – 5, 13 – 15 en 18 – 21). Boring 17
kon niet worden geplaatst door de aanwezigheid van een hogedruk-olieleiding. Op
het gehele traject van de nieuw aan te leggen natuurvriendelijke oevers werden ho-
ge zwarte enkeerdgronden verwacht. Slechts in vier boringen is het eerddek dik
genoeg om het bodemprofiel te classificeren als enkeerdgrond (boringen 2 en 13,
14 en 15). De bodem bestaat in de boringen uit een pakket donker grijsbruin tot
bruingrijs zwak siltig en zwak, lokaal matig, humeus zand met een dikte varie-
rend tussen 0,3 en 0,75 m. Deze laag is geı̈nterpreteerd als eerddek, ontstaan door
plaggenbemesting. In de meeste boringen is sprake van AC-profielen. In boringen
19 en 20 is onder de A-horizont een overgangshorizont AC aanwezig, bestaande
uit donkerbruingrijs zwak siltig zand met gele vlekken. De C-horizont bestaat uit
zwak siltig donkergeel tot grijs zand met roestvlekken. De bodemopbouw van de
boringen 1, 3, 4, 8 en 18 is tot in de C-horizont vergraven. De vergravingen zijn
in de boringen 1, 4 en 18 van geringe diepte, waarschijnlijk is het archeologisch
niveau hier nog grotendeels intact. Dit geldt niet voor de boringen 3, 5 en 14. Hier
is het archeologisch niveau waarschijnlijk sterk aangetast. In boring 14 is waar-
schijnlijk sprake van een sloot- of depressievulling waarin veen is gevormd. Deze
depressie is later gedempt. In de overige boringen blijft de hoge trefkans op intacte
archeologische resten bestaan. Het eerddek is op het noordelijke en zuidelijke deel
van deze deellocatie echter dunner dan verwacht werd op basis van de bodemkaart.

3.2 Vondsten

De locatie van de vondsten is weergegeven in afbeelding 18. Tijdens de oppervlak-
tekartering op het zuidelijke deel van locatie 3 is een aantal fragmenten aardewerk
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en baksteen aangetroffen. Het aardewerk is gedetermineerd door drs. C.G. Koopstra.
Het betreft twee aardewerkfragmenten uit de Romeinse Tijd (beschilderde waar en
een gedraaid fragment met chamotte-magering), een fragment Raeren-aardewerk
uit de Nieuwe Tijd, een fragment gebakken leem en een pijpenkop uit de 18e eeuw.
In boring 26 (locatie 2) is tussen 50 – 70 cm –mv een fragment Raeren-aardewerk
uit de 16e/17e eeuw aangetroffen. Op het tracé van de EVZ is in boring 2 op een
diepte van 40 cm –mv een klein fragment roodbakkend aardewerk uit de Nieuwe
Tijd aangetroffen.

De vondsten op het terrein ten noorden van ontwikkelingslocatie 3 zijn allen gevon-
den aan het maaiveld en zijn daarom contextloos. De vondsten zijn gedaan in een
gebied waar in het verleden grootschalige graafwerkzaamheden hebben plaatsge-
vonden voor de aanleg van de Rotterdam–Rijn Pijpleiding. Het is daarom niet met
zekerheid te stellen dat de vondsten ook daadwerkelijk van de onderzoekslocatie
afkomstig zijn. Mogelijk zijn de vondsten aangevoerd met grond van elders.

De aardewerkfragmenten zijn niet behoudenswaardig en zullen worden afgestoten.
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4 Samenvatting

Bureau-onderzoek
In het kader van de benodigde bestemmingsplanwijziging is voor het te ontwikke-
len landbouwlandgoed Bloemendael bij Roond een archeologisch bureau-onderzoek
verricht. Het landgoed, dat 22,7 ha beslaat, bestaat uit een groot, aaneengesloten
westelijke deel, een kleiner centraal deel en een kleiner oostelijke deel. Het land-
goed zal grotendeels worden ingericht als akker- en weiland met houtwallen. Op
een viertal ontwikkelingslocaties (1, 2, 3 en 4) zal nieuwbouw plaatsvinden en voor
een deel ook sloop van de bestaande bebouwing. Er wordt 1725 m2 aan nieuwe
bebouwing gerealiseerd en 1100 m2 aan bestaande bebouwing gesloopt. Verder zal
een Ecologische verbindingszone (EVZ) worden aangelegd.

Uit het bureau-onderzoek blijkt dat het plangebied grotendeels op een vlakte van
ten dele verspoelde dekzanden ligt. Deze vlakte wordt doorsneden door het dal
van het Smalwater en de Kleine Aa. De meest oostelijke deel van het plangebied
ligt deels in het dal van het Smalwater. Rondom het dal komen dekzandruggen
voor, onder andere binnen het oostelijke deel van het plangebied en in het uiterste
noorden van het westelijke en centrale deel. Op het overgrote deel van de onder-
zoekslocatie worden hoge enkeerdgronden verwacht. Alleen in het uiterste zuiden
van het westelijke terreindeel worden gooreerdgronden en veldpodzolen verwacht
en in het dal van het Smalwater (oostelijke deel plangebied) beekeerdgronden.

De hoge enkeerdgronden hebben een lage tot hoge verwachting voor nederzettings-
resten vanaf het Neolithicum, het beekdal een middelhoge tot hoge verwachting
voor dumpsites en rituele deposities vanaf het Laat-Paleolithicum, de veldpodzolen
en gooreerdgronden hebben een lage verwachting voor alle periodes. een deel van
de hoge enkeerdgronden met een hoge verwachting binnen het plangebied geldt als
gemeentelijk aandachtsgebied.

In de omgeving van het plangebied zijn slechts op twee plekken archeologische
resten aangetroffen, beide gevallen ten noorden van de Kleine Aa. Het betreft
aardewerk uit de IJzertijd, de Vroege en de Late Middeleeuwen.

Roond wordt voor het eerst vermeld in 1352. In de afgelopen twee eeuwen is het
verkavelings- en wegenpatroon niet noemenswaardig veranderd. Ook het aantal
boerenerven is min of meer gelijk gebleven. Wel zijn het Smalwater en de Kleine
Aa in de 20e eeuw gekanaliseerd. Het meanderende patroon van de Kleine Aa is in
de afgelopen twee decennia weer terug gebracht. Van de vier ontwikkelingslocaties
is alleen ontwikkelingslocatie 1c bebouwd geweest in de afgelopen twee eeuwen.
De het aantal gebouwen hier varieert wel, door de tijd heen. In het plangebied
zijn geen bouwhistorische waarden aanwezig. De wegen zijn wel aangeduid als
historisch geografische lijnobjecten van redelijk hoge tot hoge waarde.

Inventariserend veldonderzoek
Op de twee ontwikkelingslocaties (1 en 2) en op de EVZ-locaties, die in een zone
met een middelhoge tot hoge verwachting liggen en waar bodemverstorende acti-
viteiten gaan plaatsvinden, is een verkennend inventariserend veldonderzoek door
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middel van boringen uitgevoerd. Ook is het deel ten noorden van ontwikkelingslo-
catie 3 onderzocht middels een verkennend inventariserend veldonderzoek door
middel van boringen en een oppervlaktekartering. Dit deel heeft een middelhoge
tot hoge trefkans. Op alle locaties zijn matig fijne, siltarme zanden aangetroffen.
Dit zijn dekzanden (Formatie van Boxtel, Laagpakket van Wierden). De op de
onderzoekslocatie verwachte hoge enkeerdgronden zijn op een groot deel van de
onderzoekslocatie niet aangetroffen.

Op locatie 1 is in twee boringen (op deellocatie 1a) het restant van een podzol-
profiel aangetroffen, onder een matig dik eerddek, waardoor de bodem hier als
laarpodzol kan worden geclassificeerd. In de overige boringen is het bodemprofiel
tot een diepte van 50 à 80 cm vergraven. Onder het vergraven deel komen in de
C-horizont roestvlekken voor. Het oorspronkelijke bodemprofiel is waarschijnlijk
een beek- of gooreerdgrond geweest.

Op locatie 2 is het het oorspronkelijke bodemprofiel tot max. 110 cm –mv ver-
graven. Uit de meest intacte boring 26 blijkt dat hier waarschijnlijk wel een hoge
enkeerdgrond aanwezig is geweest. Onder in de eerdlaag van boring 26 is een
fragment Raeren-aardewerk uit de 16e/17e eeuw aangetroffen. Ook hier is het oor-
spronkelijke bodemprofiel waarschijnlijk een beekeerdgrond geweest, dat later is
geëvolueerd in een hoge enkeerdgrond.

Op het terrein ten noorden van ontwikkelingslocatie 3 is de bodem op het noor-
delijke deel tot ca. 1 m –mv vergraven. Op het zuidelijke deel is een gooreerd-
grond aangetroffen. Op het vergraven terreindeel zijn aan het maaiveld ook aarde-
werkfragmenten uit de Romeinse Tijd en de Nieuwe Tijd aangetroffen. Het is niet
met zekerheid te zeggen of deze aardewerkfragmenten van dit terreindeel afkom-
stig zijn of zijn aangevoerd met grond van elders. Door de aanwezigheid van de
Rotterdam-Rijn Pijpleiding en het aantreffen van archeologische resten is beslo-
ten om ontwikkelingslocatie 3 te verplaatsen naar het gebied met lage trefkans ten
zuiden van de aanvankelijk beoogde locatie.

Op de EVZ-locatie zijn voornamelijk hoge enkeerdgronden en gooreerdgronden
aangetroffen. In een paar boringen is het bodemprofiel sterk vergraven. In één
boring is onder een dikke eerdlaag een restant van een podzolprofiel aangetroffen.
In één boring is onder in de eerdlaag een fragment Raeren-aardewerk aangetroffen.

Samenvattend kan worden gesteld dat het oorspronkelijke bodemprofiel op de ver-
schillende locaties waarschijnlijk een goor- of beekeerdgrond is geweest, die lokaal
door plaggenbemesting in een hoge enkeerdgrond is geëvolueerd. Op slechts enke-
le plekken zijn de restanten van een podzolbodem aangetroffen. Het bodemprofiel
is plaatselijk sterk vergraven.
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5 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat voor grote delen van het plangebied in principe
sprake is van een middelhoge tot hoge archeologische trefkans. Deze trefkans is
gebaseerd op de veronderstelling dat er hoge enkeerdgronden voorkomen. Het
verkennend booronderzoek op een drietal ontwikkelingslocaties en op de ecologi-
sche verbindingszone heeft echter aangetoond dat er vooral gooreerdgronden voor-
komen, die lokaal door plaggenbemesting zijn doorgeëvolueerd in hoge enkeerd-
gronden. Goor- en beekeerdgronden hebben volgens de verwachtingskaart van de
gemeente Boxtel een middelhoge tot lage verwachting, omdat ze wijzen op relatief
natte omstandigheden. Op het terrein ten noorden van ontwikkelingslocatie 3 is
romeins aardewerk aangetroffen. De fragmenten zijn gevonden op het maaiveld
van een vergraven terreindeel. Het is daarom niet met zekerheid te zeggen of de
vondsten afkomstig zijn van dit terrein of aangevoerd zijn.

Voor de locaties die door middel van het verkennend booronderzoek zijn onder-
zocht kan dus gesteld worden dat er sprake blijft van een middelhoge tot hoge
verwachting, behalve op die delen waar het bodemprofiel sterk is vergraven (> 80
cm).
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6 Aanbeveling

Geadviseerd wordt om de delen van het plangebied die een lage verwachting heb-
ben én de delen waar tijdens het veldonderzoek is gebleken dat het bodempro-
fiel sterk is vergraven, vrij te geven. Voor de delen van de ontwikkelingslocaties
waar een min of meer intact bodemprofiel is aangetroffen, wordt geadviseerd om
de graafwerkzaamheden te verrichten onder archeologische begeleiding (‘proto-
col opgraven’). Voor de overige delen van het plangebied met een middelhoge tot
hoge verwachting wordt geadviseerd bij de bestemmingsplanwijziging een dub-
belbestemming waardevol archeologisch gebied toe te kennen. Dit geldt ook voor
het gebied waar archeologische resten uit de Romeinse Tijd zijn aangetroffen. Dit
wordt in afbeelding 19 verbeeld. Voor het uitvoeren van een archeologische bege-
leiding dient een Programma van Eisen (PvE) te worden op gesteld.

Het is aan de bevoegde overheid, de gemeente Boxtel, om deze aanbeveling over
te nemen.
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Afbeelding 10. Indicatieve ligging van de onderzoekslocatie (omlijnd) op de kadastrale kaart
uit 1832. De kaart is oostelijk gericht. Bron: www.watwaswaar.nl

Afbeelding 11. Indicatieve ligging van de onderzoekslocatie (omlijnd) op de historische kaart
uit 1900. Bron: www.kich.nl



Afbeelding 12. Globale ligging van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) op de topografische
kaart uit 1953. Bron: www.watwaswaar.nl

Afbeelding 13. Globale ligging van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) op de topografische
kaart uit 1963. Bron: www.watwaswaar.nl.



Afbeelding 14. Globale ligging van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) op de topografische
kaart uit 1972. Bron: www.watwaswaar.nl

Afbeelding 15. Globale ligging van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) op de topografische
kaart uit 1983. Bron: www.watwaswaar.nl.



Afbeelding 16. Globale ligging van de onderzoekslocatie (blauw omlijnd) op de
topografische kaart uit 1991. Bron: www.watwaswaar.nl
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Rapport 2011- ARC bv

Bijlage 1 Boorstaten

Locatiebepaling gemeten, GPS
Referentievlak Normaal Amsterdams Peil
Maaiveldhoogtebepaling geschat, actueel hoogtebestand
Nauwkeurigheid maaiveldhoogte 15 cm

De volgende afkortingen worden in de boorstaten gebruikt.

grondsoort (onderdeel lithologie)
V veen
Z zand

bijmengsel (onderdeel lithologie)
km mineraalarm
s1 zwak siltig

s2 matig siltig

humus (onderdeel lithologie)
h1 zwak humeus
h3 sterk humeus

boring 1 RD-X: 148.311. RD-Y: 399.137. Maaiveld: 7,33. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 donker grijsbruin scherp Bodemhorizont: A, antropogeen.
60 Zs1 licht bruingrijs scherp Vlekken: licht gevlekt, donker bruin. Archeologische indicatoren: baksteen, spoor.

Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen: rommelig.
120 Zs1 licht grijs beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 2 RD-X: 148.328. RD-Y: 399.091. Maaiveld: 7,74. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
65 Zs1h1 bruingrijs scherp Bodemhorizont: A. Archeologische indicatoren: aardewerk.
70 Zs1 geel geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje. Nieuwvormingen: ijzerconcreties,

weinig.
75 Zs1 oranje scherp Bodemhorizont: C.

120 Zs1 geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 3 RD-X: 148.366. RD-Y: 399.061. Maaiveld: 7,35. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1 geel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
75 Zs1 bruingrijs scherp Vlekken: sterk gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
90 Zs1 grijsgeel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

110 Zs1 geelgrijs geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 4 RD-X: 148.372. RD-Y: 399.009. Maaiveld: 7,42. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1 licht grijsbruin scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
70 Zs1 geel scherp Vlekken: matig gevlekt, oranje.
85 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C.

100 Zs1 geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.
120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C, reductie.
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boring 5 RD-X: 148.381. RD-Y: 398.960. Maaiveld: 7,48. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1 licht bruingrijs scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
80 Zs1 licht bruin scherp Vlekken: sterk gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

120 Zs1 donker geel beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 6 RD-X: 148.390. RD-Y: 398.911. Maaiveld: 7,82. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 bruingrijs scherp Bodemhorizont: A.
50 Zs1 oranjegeel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Opmerkingen: A/C horizont.

100 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.
120 Zs1 donker geel beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 7 RD-X: 148.347. RD-Y: 398.928. Maaiveld: 7,96. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
30 Zs1h1 grijsbruin scherp Archeologische indicatoren: baksteen, weinig. Opmerkingen: puin.
55 Zs1h1 grijsbruin geleidelijk Bodemkundige interpretaties: vergraven.
65 Zs1 grijsbruin scherp Vlekken: sterk gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen: a/c

horizont.
120 Zs1 grijsgeel beëindigd

boring 8 RD-X: 148.329. RD-Y: 399.027. Maaiveld: 7,51. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 bruingrijs scherp Bodemhorizont: A.
55 Zs1 geel scherp Bodemhorizont: C. Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Opmerkingen: A/C horizont.
75 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C, gley.
90 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: sterk gevlekt, oranje.

120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C, reductie.

boring 9 RD-X: 148.294. RD-Y: 398.995. Maaiveld: 7,71. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
30 Zs1h1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemkundige interpretaties: bouwvoor.
70 Zs1 donker bruingrijs scherp Vlekken: sterk gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen:

A/C-horizont.
100 Zs1 licht geelgrijs geleidelijk Bodemhorizont: C.
120 Zs1 licht geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 10 RD-X: 148.285. RD-Y: 399.044. Maaiveld: 7,81. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
25 Zs1 donker grijsbruin scherp Vlekken: licht gevlekt, oranje. Opmerkingen: A/C-horizont.
60 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C, gley.

100 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, geel.
120 Zs1 oranjegeel beëindigd Bodemhorizont: C, gley.

boring 11 RD-X: 148.259. RD-Y: 398.963. Maaiveld: 7,73. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 donker grijsbruin geleidelijk Bodemhorizont: A, ploeg.
50 Zs1 donker grijsbruin scherp Vlekken: matig gevlekt, bruin. Opmerkingen: A/B-horizont.
80 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C.

120 Zs1 donker geel beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
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boring 12 RD-X: 148.250. RD-Y: 399.012. Maaiveld: 7,80. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
30 Zs1h1 donker grijsbruin scherp Bodemhorizont: A, ploeg.
35 Zs1 bruin geleidelijk Bodemhorizont: B, humus.

100 Zs1 geelgrijs geleidelijk Bodemhorizont: C.
120 Zs1 licht geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 13 RD-X: 148.427. RD-Y: 398.940. Maaiveld: 7,59. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
50 Zs1h1 donker bruingrijs scherp Bodemhorizont: A.
65 Zs1h3 bruinzwart scherp Bodemhorizont: A.

150 Zs1 bruin geleidelijk Bodemhorizont: BC.
160 Zs1 licht bruin beëindigd Bodemhorizont: BC.

boring 14 RD-X: 148.450. RD-Y: 398.896. Maaiveld: 7,34. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
100 Zs1h1 bruingrijs scherp Opmerkingen: slootdemping.
145 Vkm bruinzwart scherp
170 Zs2 donker geelbruin beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 15 RD-X: 148.473. RD-Y: 398.852. Maaiveld: 7,74. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
75 Zs1 donker grijsbruin scherp Bodemhorizont: A, antropogeen.
95 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.

120 Zs1 geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: sterk gevlekt, oranje.

boring 16 RD-X: 148.505. RD-Y: 398.815. Maaiveld: 7,77. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
50 Zs1h1 donker grijsbruin scherp Bodemhorizont: A, antropogeen.
60 Zs1 grijs geleidelijk Bodemhorizont: C.

120 Zs1 donker geel beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.

boring 17 RD-X: 148.527. RD-Y: 398.778. Maaiveld: 7,81.
vervalt, hogedruk olieleiding

boring 18 RD-X: 148.522. RD-Y: 398.731. Maaiveld: 7,84. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 donker bruingrijs scherp Bodemhorizont: A, ploeg.
60 Zs1 donker geel scherp Vlekken: sterk gevlekt, donker bruin. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

100 Zs1 geelgrijs geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
120 Zs1 licht geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.

boring 19 RD-X: 148.539. RD-Y: 398.684. Maaiveld: 7,92. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
30 Zs1h1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemhorizont: A, ploeg.
45 Zs1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemhorizont: AC. Vlekken: licht gevlekt, geel.
70 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: sterk gevlekt, oranje.

120 Zs1 licht grijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
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boring 20 RD-X: 148.556. RD-Y: 398.637. Maaiveld: 7,82. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
35 Zs1h1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemhorizont: A, ploeg.
45 Zs1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemhorizont: AC. Vlekken: matig gevlekt, geel.
60 Zs1 donker geel geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.
80 Zs1 oranje scherp Bodemhorizont: C, gley.

120 Zs1 licht grijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 21 RD-X: 148.573. RD-Y: 398.590. Maaiveld: 7,87. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
45 Zs1h1 grijsbruin scherp Bodemhorizont: A.
70 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C, gley.
80 Zs1 grijsgeel geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: sterk gevlekt, oranje.

120 Zs1 geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 22 RD-X: 148.513. RD-Y: 398.874. Maaiveld: 7,77. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 bruingrijs scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
60 Zs1 donker geel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

100 Zs2 grijsgeel geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: sterk gevlekt, oranje.
120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 23 RD-X: 148.556. RD-Y: 398.855. Maaiveld: 7,79. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1 grijsbruin scherp Archeologische indicatoren: baksteen, spoor. Bodemkundige interpretaties: slootvulling.

Opmerkingen: puin.
100 Zs1 geel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Bodemkundige interpretaties: slootvulling. Opmerkingen:

A/C horizont.
120 Zs1h3 donker grijs scherp Bodemkundige interpretaties: slootvulling.
150 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 24 RD-X: 148.592. RD-Y: 398.885. Maaiveld: 7,66. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
90 Zs1 grijsbruin scherp Archeologische indicatoren: baksteen, weinig. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

Opmerkingen: tempex.
120 Zs1 geel beëindigd Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 25 RD-X: 148.599. RD-Y: 398.836. Maaiveld: 7,75. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
70 Zs1h1 grijsbruin scherp Archeologische indicatoren: baksteen, spoor. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
80 Zs1 donker grijs geleidelijk

110 Zs1 donker grijs scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs.
130 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C.

boring 26 RD-X: 148.543. RD-Y: 398.814. Maaiveld: 7,82. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
65 Zs1h1 donker bruingrijs geleidelijk Archeologische indicatoren: baksteen, spoor.
75 Zs1h1 donker bruingrijs scherp Bodemhorizont: AC. Vlekken: matig gevlekt, grijs. Archeologische indicatoren:

aardewerk.
110 Zs1 licht grijs geleidelijk Vlekken: matig gevlekt, oranje.
120 Zs1 licht grijs beëindigd Bodemhorizont: C, reductie.
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boring 27 RD-X: 148.730. RD-Y: 398.760. Maaiveld: 7,95. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 donker bruingrijs geleidelijk Bodemhorizont: A, ploeg.
65 Zs1 donker grijs geleidelijk Vlekken: matig gevlekt, donker geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
75 Zs1 donker geel scherp Vlekken: matig gevlekt, donker bruin. Archeologische indicatoren: baksteen, spoor.

Bodemkundige interpretaties: vergraven.
120 Zs1 donker geel beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: matig gevlekt, oranje.

boring 28 RD-X: 148.740. RD-Y: 398.629. Maaiveld: 7,73. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1 licht grijsbruin scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
50 Zs1 grijsgeel scherp Vlekken: matig gevlekt, grijs. Opmerkingen: A/C horizont.
75 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C.

120 Zs1 geelgrijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 29 RD-X: 148.721. RD-Y: 398.675. Maaiveld: 7,73. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
120 Zs1 licht grijsbruin scherp Vlekken: matig gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen:

opp scherf,basis humeus.
150 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C, reductie.

boring 30 RD-X: 148.702. RD-Y: 398.722. Maaiveld: 8,08. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
105 Zs1h1 licht grijsbruin scherp Vlekken: sterk gevlekt, bruin. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
120 Zs1 grijsgeel geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
150 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 31 RD-X: 148.684. RD-Y: 398.768. Maaiveld: 8,35.
vervalt, betonverharding

boring 32 RD-X: 148.712. RD-Y: 398.591. Maaiveld: 7,80. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
40 Zs1h1 grijsbruin scherp Bodemhorizont: A.
75 Zs1 oranje scherp Bodemhorizont: C.

120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 33 RD-X: 148.693. RD-Y: 398.637. Maaiveld: 7,90. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
35 Zs1 donker grijs scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
55 Zs1 licht bruin scherp Vlekken: matig gevlekt, oranje. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
90 Zs1 oranje geleidelijk Bodemhorizont: C.

110 Zs1 geelgrijs geleidelijk Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C, reductie.

boring 34 RD-X: 148.675. RD-Y: 398.684. Maaiveld: 7,91. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
60 Zs1 bruingrijs scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.
90 Zs1 geel scherp Vlekken: sterk gevlekt, grijs. Bodemkundige interpretaties: vergraven.

120 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C, gley. Vlekken: licht gevlekt, oranje.
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boring 35 RD-X: 148.656. RD-Y: 398.730. Maaiveld: 8,22. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
105 Zs1h1 licht grijsbruin scherp Vlekken: licht gevlekt, geel. Bodemkundige interpretaties: vergraven.
120 Zs1 olijfgroen geleidelijk Bodemhorizont: C. Vlekken: matig gevlekt, oranje.
130 Zs1 grijs beëindigd Bodemhorizont: C. Vlekken: licht gevlekt, oranje.

boring 36 RD-X: 148.637. RD-Y: 398.777. Maaiveld: 8,26. Boormethode: edelmanboring.

diepte lithologie kleur grens
30 Zs1 licht bruin scherp Bodemkundige interpretaties: vergraven.

100 Zs1 geelgrijs gestaakt Vlekken: sterk gevlekt, donker bruin. Archeologische indicatoren: baksteen, spoor.
Bodemkundige interpretaties: vergraven. Opmerkingen: gestaakt op iets hards, puin?.
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 SAMENVATTING  

 
In opdracht van de heer L.W.G.H. van de Brand is door G&O Consult te De Rips 
een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op 5 percelen gelegen aan het 
Roond te Boxtel, volgens de norm NEN 5740:2009. Dit onderzoek is uitgevoerd 
met als doel het vaststellen van de kwaliteit van de bodem voor het verkrijgen 
van een verklaring van geen bezwaar van de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
in verband met de beoogde bouw van een vijftal woningen en de hiermee ge-
paarde bestemmingsplanwijziging.  
 
Op basis van het historisch onderzoek is de onderzoekslocatie als onverdacht 
beschouwd. In het kader van dit onderzoek is niet specifiek (conform NEN 
5707) gekeken naar het voorkomen van asbest in de grond. Ten tijde van de 
veldwerkwerkzaamheden is geen asbestverdacht materiaal in de bodem aange-
troffen. 
 
Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat de bovengrond een lichte ver-
ontreiniging met kobalt, zink en PAK bevat. De ondergrond bevat plaatselijk 
lichte verontreiniging met kobalt. Het grondwater bevat lichte verontreinigin-
gen met barium en zink. Op locatie 1 is een ernstige verontreiniging met bari-
um in het grondwater aangetroffen. 
 
Nader onderzoek naar de aangetroffen verontreinigingen wordt niet noodzake-
lijk geacht. Wel worden er gebruiksbeperkingen opgelegd voor het gebruik van 
het freatisch grondwater: er wordt aanbevolen dit niet te gebruiken voor be-
vloeiingsdoeleinden of voor consumptief gebruik.  
 
Er kunnen op basis van het onderhavige onderzoek geen bezwaren worden op-
gemerkt in relatie tot de milieuhygiënische bodemkwaliteit voor de beoogde 
bouw van een woning en de voorgenomen ingebruikname van het perceel voor 
woondoeleinden.  
 

  

 

Figuur 1___________________   

Luchtfoto 

(Bron: Google Earth) 



 

Verkennend bodemonderzoek Roond te Boxtel 5 

 

HOOFDSTUK 1  INLEIDING  

In dit rapport wordt verslag gedaan van een verkennend bodemonderzoek vol-
gens de norm NEN 5740:2009. Dit onderzoek is uitgevoerd op 5 locaties lokaal 
bekend als Roond te Boxtel.  
 
Dit onderzoek is uitgevoerd met als doel het vaststellen van de kwaliteit van 
de bodem ten behoeve van het verkrijgen van een verklaring van geen bezwaar 
met betrekking tot de milieuhygiënische bodemkwaliteit, in verband met de 
beoogde bouw van een woning op deze locaties en de hiermee gepaarde be-
stemmingsplanwijziging. Dit onderzoek, uitgevoerd volgens de NEN 5740:2009, 
is gericht op toetsing van de vooraf opgestelde hypothese aan de analyseresul-
taten. Hierbij zal het gaan om de toetsing op aan-, dan wel afwezigheid van 
bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie en het toetsen van de aange-
nomen aard en ruimtelijke verdeling hiervan. 
  
De hypothese wordt getoetst aan de onderzoeksresultaten. Vervolgens wordt 
de gestelde hypothese aanvaard of verworpen en wordt een eindconclusie ge-
formuleerd over de gebruiksmogelijkheden van de locatie binnen het kader van 
de geplande gebruiksoptie. 
 
De veldwerkzaamheden welke in het onderhavig onderzoek zijn uitgevoerd, 
zijn uitgevoerd conform het protocol BRL-SIKB 2000, veldwerk bij milieuhygië-
nisch bodemonderzoek. Bemonsteringen en laboratoriumonderzoek vonden 
plaats in maart 2011. Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door het 
AS3000 geaccrediteerd milieulaboratorium "AL-West B.V." te Deventer.  
 
Ten slotte dient opgemerkt te worden dat, gezien de gevolgde onderzoeksstra-
tegie welke is gericht op een indicatieve beoordeling van de milieuhygiënische 
bodemkwaliteit, er rekening moet worden gehouden met een zeker restrisico. 
Hierbij gaat het om voorkomen van lokale kernen zoals gedempte sloten, ver-
ontreinigde stoffen in verpakkingen, of slecht oplosbare verontreinigingkernen 
voor zover deze buiten het geheel van historische gegevens valt. Ten slotte 
wordt er op gewezen dat het uitgevoerde onderzoek een momentopname is. 
 
De onderzoeksresultaten zijn, mits ongewijzigd gebruik van de onderzoeksloca-
tie, 5 jaar geldig. 
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HOOFDSTUK 2 VOORONDERZOEK   

 

2.1  TOPOGRAFISCHE PLAATSBEPALING 

De regionale ligging van de onderzoekslocatie is in kaart gebracht in de Topo-
grafische kaart van Nederland en is aangegeven in figuur 2 en 3.  
 
Locatie x-coördinaat y-coördinaat Kadastraal nummer 

1 148.830 399.080 Gemeente Boxtel, sectie L, 
nummer 870 

2 148.280 399.010 Gemeente Boxtel, sectie G, 
nummer 66 en 1419 (ged.) 

3 148.790 398.930 Gemeente Boxtel, sectie G, 
nummer 1419 (ged.) en 1378 

(ged.) 
4 148.530 398.840 Gemeente Boxtel, sectie G, 

nummer 1301 (ged.) 
5 148.730 398.555 Gemeente Boxtel, sectie G, 

nummer 961 (ged.) 
  

 
 

Tabel 2.1:___________________ 

Coördinaten middelpunt onder-

zoekslocaties en kadastrale 

nummering 

Figuur 2:___________________   

Ligging onderzoekslocaties 

Deellocatie 1 

Deellocatie 2 

Deellocatie 3 

Deellocatie 5 
Deellocatie 4 
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2.2  LIGGING PERCEEL TEN OPZICHTE VAN OMGEVING 

De percelen zijn gelegen ten westen van Boxtel.  

 

 
 

De gemiddelde hoogte bedraagt ca. 8 m+NAP (Bron www.ahn.nl).  
 

 

Figuur 4:___________________   

Hoogtekaart 

Bron: www.ahn.nl 

Figuur 3:___________________   

Topografische ligging onder-

zoekslocatie 
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2.3  HISTORISCH GEBRUIK VAN DE LOCATIE 

Om een goede indruk te krijgen van de onderzoekslocatie, is er ter plekke een 
indruk opgedaan van de locatie en haar directe omgeving. Hierbij is bij de op-
drachtgever navraag gedaan.  
 
De locaties zijn thans in gebruik als landbouwgrond. Deze gronden zijn in het 
verleden bemest met dierlijke mest als met kunstmest. De locaties betreffen 
geen (voormalige) boomkwekerijen. In het verleden zijn in beperkte mate be-
strijdingsmiddelen toegepast. 
 
Er hebben voor zover bekend geen calamiteiten op de locaties voorgedaan, 
waardoor de bodem mogelijk is verontreinigd. 

2.4  HUIDIGE GEBRUIK VAN DE LOCATIE 

De onderzoekslocaties zijn thans in gebruik als landbouwgrond. 

2.5  TOEKOMSTIGE GEBRUIK VAN DE LOCATIE 

Per locatie wordt beoogd een woning op te richten. 

2.6 UITGEVOERDE BODEMONDERZOEKEN 

Voor zover bekend zijn op het perceel of in de directe omgeving geen bodem-
onderzoeken uitgevoerd. 

2.7 GEOHYDROLOGISCHE SITUATIE 

Uit de grondwaterkaart van Nederland (DGV-TNO) blijkt dat de regionale bo-
demopbouw kan worden omschreven zoals weergegeven in tabel 2.1.  

 

Diepte (m + NAP) Geologische omschrijving samenstelling 

+ 8 tot - 10 
deklaag 

Nuenen Groep 

fijne tot matig grove 
zanden met plaatselijk 

leem, klei en veen 

- 10 tot - 48 
eerste watervoerend pakket 

Formaties van Sterksel en Veghel 

grove grindhoudende 
zanten, met plaatselijk 

een dunne kleilaag 

- 48 tot - 134 
eerste scheidende laag 

Formaties van Kedichem en 
Tegelen 

kleilagen en fijne  
zanden 

-134 t/m -155 
tweede watervoerend pakket 

Formaties van Maassluis + Marien 
Plioceen 

grove grindhoudende 
zanden met plaatselijk 

klei 

 
De freatische grondwaterspiegel bevindt zich op ca. 7 m + NAP. De regionale 
grondwaterstroming van het freatisch grondwater is volgens de grondwater-
kaart (TNO/-DGV) overwegend richting noorden gericht. Voor zover bekend, 
vindt in de directe omgeving geen grootschalige grondwateronttrekking plaats 
en is de locatie niet binnen de grenzen van een drinkwaterwingebied gelegen. 
In de directe nabijheid van de onderzoekslocaties is een grondwaterput aan-
wezig welke waarbij de stijghoogte wordt gemonitoord door de provincie 
Noord-Brabant (NITG-nummer B51A0256).  
 

Tabel 2.1___________________  

Geohydrologische bodemop-

bouw 
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2.8 REGIONAAL VERHOOGDE ACHTERGRONDCONCENTRATIES 

Op 7 oktober 2005 is de “Bodemkwaliteitskaart gemeente Boxtel” opgesteld in 
opdracht door Milon BV(projectcode 24292-BKK-1). In dit bodembeheerplan is 
door de gemeenten bodemkwaliteitszones onderscheiden, naar de aard van het 
gebruik en de bodemopbouw. Voor de onderhavige locatie kenmerkt de grond 
zich als “Buitengebied”.  
 
Het achtergrondgehalte in een zone wordt gekarakteriseerd door het 90-
percentiel (P90) van de aangetroffen concentraties. Door deze te vergelijken 
met de streefwaarde (thans achtergrondwaarde) zijn de diffuus verontreinigde 
gebieden berekend. 
 
Samengevat geld voor de zone “Agrarisch buitengebied”de volgende achter-
grondwaarden: 

 
 

A
rs
e
e
n
 

C
a
d
m
iu
m
 

C
h
ro
o
m
 

K
o
p
e
r 

K
w
ik
 

L
o
o
d
 

N
ik
k
e
l 

Z
in
k
 

P
A
K
 

m
in
e
ra
le
 

o
li
e
 

bovengrond 

(mg/kg ds) 
4,4 0,2 8,2 8,9 0,1 15,2 3,4 31,5 0,7 30,1 

ondergrond 

(mg/kg ds) 
4,6 0,2 8,8 4,3 0,1 7,7 4,8 14,6 0,4 28,9 

2.9 ONDERZOEKSHYPOTHESE 

Aan de hand van de beschikbare gegevens en historische informatie worden er 
geen verontreinigingen evenals asbest verdacht materiaal in de bodem ver-
wacht. De vijf onderzoekslocaties worden als onverdacht beschouwd. 
 

Tabel 2.2___________________  

Regionale (verhoogde) achter-

grondconcentraties 

Bron: Bodembeheerplan ge-

meente Boxtel 

Figuur 3___________________   

Stijghoogte verloop nabijgelegen 

peilbuis 

Bron: DINO-Loket TNO 
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HOOFDSTUK 3  ONDERZOEKSOPZET VELDWERKZAAMHEDEN  

3.1  GEHANTEERDE ONDERZOEKSOPZET 

Ten behoeve van het vastleggen van de milieuhygiënische conditie van de on-
derzoekslocatie is uitgegaan van de onderzoeksnorm NEN-5740. Aan de hand 
van de beschikbare gegevens en historische informatie is de onderzoekshypo-
these niet verdacht en heeft volgens de Onderzoekstrategie voor een onver-
dachte locatie (ONV) monstername plaatsgevonden. De onderzoekslocaties be-
treffen 5 percelen à 2.000 m2 groot. 
 

Oppervlak 

(m2) 

aantal boringen aantal te analyseren (meng)monsters 

0
,5

 m
-m

v 

to
t 

2
 m

-m
v 

p
e
il
b
u
is

 

grond 

grondwater bovengrond ondergrond 

2.000 9 2 1 2 1 1 

 

3.2 AFWIJKINGEN TEN OPZICHTE VAN DE GEHANTEERDE NORM 

In afwijking van het gestelde in de NEN 5740 zijn de resultaten van het histo-
risch onderzoek integraal in hoofdstuk 2 van dit rapport gerapporteerd. 
 
Verdere afwijkingen aangaande dit onderzoek in relatie tot de NEN-5740, of 
het SIKB protocol 2000: veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek zijn 
niet aan de orde. 

3.3 RELATIE TOT DE OPDRACHTGEVER 

De relatie van de projectleider en de veldwerker tot de opdrachtgever is van 
dien aard, dat deze puur zakelijk wordt beschouwd. Er is geen sprake van per-
soonlijke binding anders dan dat deze in een normaal zakelijke relatie tussen 
opdrachtverlener en opdrachtgever gebruikelijk is. Ten slotte wordt vermeld 
dat geen eigen grond is onderzocht. 

Tabel 3.1 

Aantallen te verrichten boringen 

en te analyseren 

grond(water)monsters bij een 

onverdachte locatie 

Bron: NEN 5740:2009, tabel 3 

pagina 20. 
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HOOFDSTUK 4  VELDWERKZAAMHEDEN  

4.1 INLEIDING 

G&O Consult is gecertificeerd volgens de ISO 9001:2008 norm en voert haar 
veldwerkzaamheden uit volgens de BRL 2000: veldwerk bij milieuhygiënisch 
onderzoek. De in het onderhavig onderzoek verrichte werkzaamheden zijn on-
der deze certificering uitgevoerd, conform de VKB-protocollen 2001 en 2002. 
De veldwerker, de heer C. de Rijck is geregistreerd bij SenterNovem en staat 
vermeld op de Kwalibo-lijst van erkende monsternemers. 

4.2 UITVOERING GRONDONDERZOEK 

Op woensdag 16 maart 2011 is het veldwerk verricht. Er heeft monstername 
conform tabel 3.1 plaatsgevonden. De locatie van de boringen is grafisch 
weergegeven in bijlage 1 van dit rapport. Het opgeboorde bodemmateriaal is 
op basis van zintuiglijke beoordeling van textuur, kleur en bodemopbouw, 
laagsgewijs bemonsterd. De monsters zijn samengesteld over een traject van 
maximaal 0,5 meter. Deze grondmonsters zijn verzameld in door het laborato-
rium aangeleverde glazen potten met plastic schroefdeksels. Een grondmonster 
is in het veld samengesteld uit een boorkern, welke bestaat uit het middelste 
segment van een opgehaald boorvolume. Een boorvolume bestrijkt in de grond 
een netto-traject van circa 10 cm. Ieder grondmonster (per 0,5 m-mv) is opge-
bouwd uit maximaal 5 boorkernen.  
 
Van de uitkomende grond is een profielschets gemaakt. Deze profielschetsen 
zijn uitgewerkt in boorstaten, welke zijn opgenomen in bijlage 2. Er zijn geen 
zintuiglijke verontreinigingen waargenomen, antropogene bijmengingen, of as-
best verdacht materiaal. Ten slotte wordt opgemerkt dat geen onderzoek con-
form de NEN 5707 of NEN 5897 is uitgevoerd, waarbij proefgaten of proefsleu-
ven zijn gegraven. 

4.3 UITVOERING GRONDWATERONDERZOEK 

Op woensdag 16 maart 2011 zijn de peilbuizen geplaatst. Bij het plaatsen van 
de peilbuizen is het VKB-Protocol 2001 aangehouden. Conform deze richtlijnen 
is minimaal driemaal de boorgatinhoud (onder de grondwaterspiegel) afge-
pompt direct nadat de peilbuis geïnstalleerd werd.  
 
Op donderdag 24 maart 2011 zijn de peilbuizen bemonsterd conform het 
VKB/protocol 2002. Alvorens tot bemonstering over te gaan is de peilbuis nog-
maals grondig afgepompt. De geleidbaarheid, zuurtegraad en de temperatuur 
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van het opgepompte water zijn ter plaatse gemeten. Er is gewacht met mon-
stername totdat de gemeten waarden constant waren.  

 

Peilbuisnummer  1.02 2.04  

Boring  1.02 2.04  

Grondwaterstand  0,92 0,89 m-mv 
Diepte peilbuis  2,56 2,33 m-mv 
Filterstelling  1,56 - 2,56 1,33 - 2,33 m-mv 

Geleidbaarheid  (Ec) 984 169  µS 
Zuurtegraad  (pH) 6,54 7,03  
Kleur  glashelder glashelder  
Toestroming  goed goed  
     

Peilbuisnummer  3.04 4.04  

Boring  3.04 4,04  
Grondwaterstand  0,90 0,63 m-mv 
Diepte peilbuis  2,73 2,70 m-mv 
Filterstelling  1,73 - 2,73 1,70 - 2,70 m-mv 

Geleidbaarheid  (Ec) 172 709  µS 
Zuurtegraad  (pH) 7,20 7,05  
Kleur  licht geel glashelder  
Toestroming  goed goed  
     

Peilbuisnummer  5.04   

Boring  5.04   
Grondwaterstand  0,58  m-mv 
Diepte peilbuis  2,43  m-mv 
Filterstelling  1,43 - 2,43  m-mv 
Geleidbaarheid  (Ec) 196   µS 
Zuurtegraad  (pH) 7,07   
Kleur  glashelder   
Toestroming  goed   

  

Gebruikte materialen bij de monstername:  
• slangenpomp,  
• siliconenslang,  
• PE-slang,  
• glazen en PE-monsterflessen (500 ml en 100 ml) met dop met teflon inleg,  
• filters ø = 45 µm,  
• Ec meter, merk: Eijkelkamp Ec meter 18,34 met temperatuursonde Pt 

1000,  
• pH meter, merk: Eijkelkamp pH meter 18,37. 

 

Tabel 4.1___________________  

Gegevens peilbuizen 
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HOOFDSTUK 5  LABORATORIUMONDERZOEK  

5.1 INLEIDING 

De fysische en chemische analyses zijn uitgevoerd door het milieulaboratorium 
"AL-West B.V." te Deventer. Het milieulaboratorium "AL-West B.V." is geaccre-
diteerd voor het AS 3000 protocol: Laboratoriumanalyses voor milieuhygiënisch 
bodemonderzoek. 

5.2 GRONDMONSTERS 

De separate grondmonsters zijn op 24 maart 2011 aangeboden aan AL-West. 
Aldaar zijn de grondmonsters overeenkomstig onderstaande tabel opgemengd. 
De mengmonsters zijn vervolgens voorbehandeld volgens de gestelde eisen 
vanuit het AS3000 protocol. Het NEN-5740 analysepakket is een standaard ana-
lysepakket voor verkennend bodemonderzoek voor onverdachte locaties, welke 
in juli 2007 in werking is getreden. Ter bepaling van de toetsingswaarden zijn 
van de verkregen mengmonsters het lutum- en organisch stofgehalte bepaald. 
Een kopie van het uitgegeven analysecertificaat is opgenomen in bijlage 3.  

 
   

Omschrijving boringen diepte AS3000 Stoffenpakket 
mm 1.1 bg 1.01 t/m 1.06 0,0 – 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 1.2 bg 1.07 t/m 1.12 0,0 - 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 1.3 og 1.02 + 1.05 + 1.09 0,5 – 2,0 m-mv x NEN-5740 

     
mm 2.1 bg 2.01 t/m 2.06 0,0 – 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 2.2 bg 2.07 t/m 2.12 0,0 - 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 2.3 og 2.04 + 2.08 + 2.11 0,5 – 2,0 m-mv x NEN-5740 

     
mm 3.1 bg 3.01 t/m 3.06 0,0 – 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 3.2 bg 3.07 t/m 3.12 0,0 - 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 3.3 og 3.04 + 3.08 + 3.11 0,5 – 2,0 m-mv x NEN-5740 

     
mm 4.1 bg 4.01 t/m 4.06 0,0 – 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 4.2 bg 4.07 t/m 4.12 0,0 - 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 4.3 og 4.04 + 4.08 + 5.11 0,5 – 2,0 m-mv x NEN-5740 

     
mm 5.1 bg 5.01 t/m 5.06 0,0 – 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 5.2 bg 5.07 t/m 5.12 0,0 - 0,5 m-mv x NEN-5740 
mm 5.3 og 5.04 + 5.08 + 5.11 0,5 – 2,0 m-mv x NEN-5740 

 

5.3 GRONDWATERMONSTERS 

Tabel 5.1___________________  

Monstersamenstelling grond-

mengmonsters  
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Op 25 maart 2011 zijn de grondwatermonsters aangeboden aan het laboratori-
um. Het grondwater is eveneens geanalyseerd op het analysepakket NEN-5740 
voor niet-verdachte locaties, welke per 1 juli 2008 in werking is getreden.  
 
Omschrijving boring filterstelling AS3000 Stoffenpakket 
Pb 1.02 1.02 1,46 - 2,46 m-mv x NEN-5740 
Pb 2.04 2.04 1,33 - 2,33 m-mv x NEN-5740 
Pb 3.04 3.04 1,73 - 2,73 m-mv x NEN-5740 
Pb 4.04 4.04 1,70 - 2,70 m-mv x NEN-5740 
Pb 5.04 5.04 1,43 - 2,43 m-mv x NEN-5740 

 

5.4. MONSTEROVERDRACHT 

De monsteroverdracht geschiedde conform de NEN-5861. Op de aangeleverde 
monsters zijn de volgende projectgegevens vermeld zoals projectnaam, pro-
jectnummer en monsteromschrijving. In de termijn tussen de monstername en 
monsteroverdracht, zijn de verkregen monsters bij temperatuur van 5°C ge-
koeld bewaard. Het transport van de grond(water)monsters geschiedde even-
eens gekoeld bij een temperatuur van 5°C. Het laboratorium heeft een stan-
daard analysetermijn van 5 werkdagen. Voor grondwater is gebruik gemaakt 
van een 24-uurs spoedanalyse. 
 

 

 

Tabel 5.2___________________  

Monstersamenstelling grondwa-

termonsters 
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HOOFDSTUK 6 RESULTATEN LABORATORIUMONDERZOEK  

6.1  TOETSINGSKADER 

Toetsing grond(meng)monsters 
De gehalten die zijn gemeten in de bodemmonsters worden getoetst aan de 
landelijke Achtergrondwaarden 2000 (voorheen: streefwaarden) en de inter-
ventiewaarden vanuit de “Circulaire bodemsanering 2009”. 
 
Als uit het verkennend onderzoek volgt dat er geen verontreiniging op de loca-
tie aanwezig is (dat wil zeggen alle analyses van de monsters laten concentra-
ties zien onder de landelijke Achtergrondwaarden 2000), dan is nader bodem-
onderzoek niet noodzakelijk. 
 
Als wél sprake is van verontreiniging, volgens de gestelde hypothese, dan kun-
nen de volgende twee situaties worden onderscheiden: 

• als in één of meer monsters de gehalten de landelijke Achtergrondwaar-
den 2000 overschrijden, maar onder de tussenwaarden blijven, dan is 
sprake van een lichte bodemverontreiniging. Incidenteel kunnen dan wel 
gebruiksbeperkingen gewenst zijn; 

• als in één of meer monsters de aangetroffen gehalten de tussenwaarden 
of de interventiewaarden overschrijden dan is een nader bodemonderzoek 
noodzakelijk om vast te kunnen stellen of er daadwerkelijk sprake is van 
een geval van ernstige bodemverontreiniging in de zin van de Wet bo-
dembescherming. Het nader bodemonderzoek moet meer inzicht geven in 
de aard en de omvang van de verontreiniging en de mogelijke risico’s. 

 
Toetsing grondwatermonsters 
Interpretatie van de analyseresultaten geschiedt op basis van de circulaire: 
"Circulaire bodemsanering 2009. Hierbij zijn voor de toetsing de voormalige 
streef- en interventiewaarden bodemsanering daterende van 2000 overgeno-
men.  
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6.2  ANALYSERESULTATEN GRONDMENGMONSTERS 

In onderstaande matrix zijn de toetsingresultaten vermeld. Een uitgebreid 
toetsingsresultaten zijn vermeld in bijlage 6 van dit rapport. 
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Metalen 
Barium (Ba) - - - - - - - - - - - - - - - 
Cadmium (Cd) - - - - - - - - - - - - - - - 
Kobalt (Co) + + + - + + + + + + + + + - - 
Koper (Cu) - - - - - - - - - - - - - - - 
Kwik (Hg) - - - - - - - - - - - - - - - 
Lood (Pb) - - - - - - - - - - - - - - - 
Molybdeen (Mo) - - - - - - - - - - - - - - - 
Nikkel (Ni) - - - - - - - - - - - - - - - 
Zink (Zn) - - - - - - - - - - - - - - - 
                
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (PAK) 
PAK 10 VROM 
(0,7 factor) 

- - - - + - - + - - - - - - - 

                
Gechloreerde koolwaterstoffen 
PCB (som 0,7 
factor) 

- - - - - - - - - - - - - - - 

                
Minerale olie 
Minerale olie 
C10 - C40 

- - - - - - - - - - - - - - - 

 

 

Tabel 6.1___________________  

Toetsingstabel grondmonsters 

Certificaatnummer: 238057 
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6.3  ANALYSERESULTATEN GRONDWATERMONSTERS 
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Metalen 
Barium (Ba) +++ + + + + 
Cadmium (Cd) - - - - - 
Kobalt (Co) - - - - - 
Koper (Cu) - - - - - 
Kwik (Hg) - - - - - 
Lood (Pb) - - - - - 
Molybdeen (Mo) - - - - - 
Nikkel (Ni) - - - - - 
Zink (Zn) + - - - - 
      
Aromatische verbindingen 
Benzeen - - - - - 
Ethylbenzeen - - - - - 
Tolueen - - - - - 
Styreen (Vinylben-
zeen) 

- - - - - 

Xylenen (som) - - - - - 
      
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen (PAK) 
Naftaleen - - - - - 
      
Gechloreerde koolwaterstoffen 
Monochlooretheen - - - - - 
Dichloormethaan - - - - - 
1,1-Dichloorethaan - - - - - 
1,2-Dichloorethaan - - - - - 
1,1-Dichlooretheen - - - - - 
Trichloormethaan 
(Chloroform) 

- - - - - 

1,1,1-
Trichloorethaan 

- - - - - 

Trichlooretheen 
(Tri) 

- - - - - 

Tetrachloormethaan 
(Tetra) 

- - - - - 

Tetrachlooretheen 
(Per) 

- - - - - 

      
Minerale olie 
Minerale olie  
C10 - C40 

- - - - - 

      
Overige stoffen 
Tribroommethaan 
(bromoform) 

- - - - - 

 

 

Tabel 6.2___________________  

Toetsingstabel grondwatermon-

ster 

Certificaatnummer: 239360/2 
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De gehalten die de betreffende toetsingswaarden overschrijden zijn als volgt 
geclassificeerd: 
-  het gehalte is kleiner dan de achtergrondwaarde en 

kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de achter-
grond- en interventiewaarde 

+  het gehalte is groter dan de achtergrondwaarde en 
kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de achter-
grond- en interventiewaarde 

++  het gehalte is groter dan het gemiddelde van de ach-
tergrond- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk 
aan de interventiewaarde 

+++  het gehalte is groter dan de interventiewaarde 
 
De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de bodemsamen-
stelling. Voor de toetsing is gebruik gemaakt van de geanalyseerde gehalte lu-
tum en organisch stof. 

6.4  TOETSING GESTELDE HYPOTHESE 

In de bovengrond, ondergrond en in het grondwater zijn lichte verontreinigin-
gen aangetroffen. De voor de locatie opgestelde hypothese onverdachte loca-
ties moeten worden verworpen. 
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HOOFDSTUK 7 CONCLUSIE  

Op basis van het hiervoor beschreven verkennend bodemonderzoek voor de lo-
caties gelegen aan de Roond te Boxtel wordt het volgende geconcludeerd:  
 
Voor locatie 1: 
• In mengmonster 1 en 2 van de bovengrond en mengmonster 3 van de on-

dergrond bevat lichte verontreiniging met kobalt. Wat betreft de overige 
onderzochte parameters bevatten de grondmengmonsters geen verontrei-
nigingen. 

• Het grondwater bevat een lichte verontreiniging met zink en een ernstige 
verontreiniging met barium. Voor wat betreft de overige onderzochte 
stoffen zijn er geen verontreinigingen aangetroffen. 

 
Voor locatie 2: 
• In mengmonster 2 van de bovengrond en mengmonster 3 van de onder-

grond bevat lichte verontreiniging met kobalt. Grondmengmonster 2 van 
de bovengrond bevat tevens een lichte verontreiniging met polycyclische 
aromatische koolwaterstoffen. Wat betreft de overige onderzochte para-
meters bevat de grondmengmonsters geen verontreinigingen. 

• Het grondwater bevat een lichte verontreiniging met barium. Voor wat 
betreft de overige onderzochte stoffen zijn er geen verontreinigingen 
aangetroffen. 

 
Voor locatie 3: 
• In mengmonster 1 en 2 van de bovengrond en mengmonster 3 van de on-

dergrond bevat lichte verontreiniging met kobalt. Grondmengmonster 2 
van de bovengrond bevat lichte verontreiniging met polycyclische aroma-
tische koolwaterstoffen. Wat betreft de overige onderzochte parameters 
bevat de grondmengmonsters geen verontreinigingen. 

• Het grondwater bevat een lichte verontreiniging met barium. Voor wat 
betreft de overige onderzochte stoffen zijn er geen verontreinigingen 
aangetroffen. 

 
Voor locatie 4: 
• In mengmonster 1 en 2 van de bovengrond en mengmonster 3 van de on-

dergrond bevat lichte verontreiniging met kobalt. Wat betreft de overige 
onderzochte parameters bevat de grondmengmonsters geen verontreini-
gingen. 

• Het grondwater bevat een lichte verontreiniging met barium. Voor wat 
betreft de overige onderzochte stoffen zijn er geen verontreinigingen 
aangetroffen. 

 
 
Voor locatie 5: 



 

Verkennend bodemonderzoek Roond te Boxtel 20 

 

• In mengmonster 1 van de bovengrond bevat lichte verontreiniging met ko-
balt. Wat betreft de overige onderzochte parameters bevat de grond-
mengmonsters geen verontreinigingen. 

• Het grondwater bevat een lichte verontreiniging met barium. Voor wat 
betreft de overige onderzochte stoffen zijn er geen verontreinigingen 
aangetroffen. 

 
In het kader van dit onderzoek is niet specifiek (conform NEN 5707) gekeken 
naar het voorkomen van asbest in de grond. Echter op basis van het historisch 
onderzoek is de locatie als niet verdacht beschouwd. Ten tijde van de veld-
werkwerkzaamheden is in de uitkomende grond geen asbest of asbestverdacht 
materiaal aangetroffen.  
 
Een eenduidige aanwijsbare bron voor de aangetroffen verontreiniging met ba-
rium, zink of PAK in de bovengrond, kobalt in de ondergrond alsmede de lichte 
verontreinigingen met barium in de ondergrond en in het freatisch grondwater 
is op de onderzoekslocatie niet aanwezig. Er hebben zich op de onderzoekslo-
catie geen activiteiten of calamiteiten voorgedaan welke de verontreinigingen 
kunnen verklaren. De aangetroffen verontreinigingen in de bovengrond hebben 
waarschijnlijk te maken met de verstedelijking op de locatie. 
 
Daar gelet barium en kobalt sinds 1 juli 2008 als parameter binnen het NEN-
5740 pakket is toegevoegd, zijn hierover onvoldoende gegevens bekend. Hier-
bij moet vermeld worden dat de toetsing van barium in grond of grondwater, 
in afwachting van het onderzoek en advies van het RIVM, voorlopig niet te 
toetsen als vermoed wordt dat deze parameter van nature verhoogd wordt 
aangetroffen. 
 
Er zijn met de aangetroffen verontreinigingen geen actuele humane, ecologi-
sche of verspreidingsrisico’s aanwezig. Nader onderzoek naar de aangetroffen 
verontreinigingen wordt niet noodzakelijk geacht. Er wordt aanbevolen geen 
freatisch grondwater aan te wenden voor bevloeiingsdoeleinden alswel voor 
consumptief gebruik.  
 
Indien in de toekomst grond vrijkomt zoals bij graafwerkzaamheden, dan is de-
ze vrijkomende grond binnen het perceel zonder meer toepasbaar. Indien men 
grond op locatie van derden wil gaan toepassen, zijn de regels van het Besluit 
bodemkwaliteit van toepassing. Aldus wordt aanbevolen om eventueel vrijko-
mende grond binnen de locatie te hergebruiken als in een gesloten grondba-
lans. Voor toepassing van vrijkomende grond buiten het perceel wordt aanbe-
volen contact op te nemen met de gemeente Boxtel. 
 
Er kunnen verder geen opmerkingen worden gemaakt naar aanleiding van de 
milieuhygiënische bodemkwaliteit in relatie tot de beoogde bouw van een wo-
ning op de op de onderzochte percelen en de ingebruikname van de woningen 
op de locaties gelegen aan de Roond te Boxtel. 
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Boorprofielen Getekend conform NEN 5104

Projectnaam Roond

Projectnummer 3288bo0111

Opdrachtgever W.A.C. Vugts

Pagina 1 van 15

1.01
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148843.750, 399094.750 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.02
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

229

50-230: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

256

230-256: zand, matig fijn, zwak siltig, wit

50

0

1

100

2

150

3

200

4

1

156

256

56

106

RD-coordinaat 148830.800, 399094.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.03
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148817.500, 399094.250 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.04
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148806.250, 399093.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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Projectnaam Roond

Projectnummer 3288bo0111

Opdrachtgever W.A.C. Vugts

Pagina 2 van 15

1.05
akker

0

60

0-60: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

70

60-70: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

100

70-100: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148806.500, 399078.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.06
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148817.750, 399080.250 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.07
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148831.000, 399080.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.08
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148843.500, 399080.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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Projectnaam Roond

Projectnummer 3288bo0111

Opdrachtgever W.A.C. Vugts

Pagina 3 van 15

1.09
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

70

50-70: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

100

70-100: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148844.250, 399069.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.10
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148831.250, 399068.750 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.11
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148818.250, 399067.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

1.12
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148806.250, 399067.250 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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2.01
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148248.600, 398999.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.02
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148254.400, 399005.700 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.03
weiland

0

45

0-45: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50 45-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel50

0

1

RD-coordinaat 148262.500, 399015.100 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.04
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

130

50-130: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

170

130-170: zand, matig fijn, matig siltig, grijs

233

170-233: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

150

3

200

4

1

133

233

33

83

RD-coordinaat 148272.900, 399025.800 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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2.05
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148281.800, 399017.700 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.06
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148272.900, 399006.400 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.07
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148264.900, 399000.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.08
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

90

50-90: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

100

90-100: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148256.900, 398991.300 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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2.09
weiland

0

45

0-45: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50 45-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel50

0

1

RD-coordinaat 148266.300, 398980.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.10
weiland

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus

50

0

1

RD-coordinaat 148274.400, 398990.300 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.11
weiland

0

40

0-40: zand, matig grof, zwak siltig, zwak humeus, zwart

80

40-80: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

100

80-100: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148282.100, 398997.600 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

2.12
weiland

0

45

0-45: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50 45-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel50

0

1

RD-coordinaat 148291.000, 399007.900 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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3.01
erf

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148362.975, 398910.375 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.02
erf

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148364.625, 398922.450 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.03
erf

0

30

0-30: zand, matig grof, zwak siltig, wit

50

30-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148366.950, 398934.375 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.04
erf

0

20

0-20: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

20-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwart

80

50-80: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

110

80-110: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

240

110-240: zand, matig fijn, sterk siltig, grijs

273

240-273: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

50

0

1

100

2

150

3

200

4

1

173

273

73

123

RD-coordinaat 148369.500, 398948.025 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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3.05
moestuin

0

50

0-50: zand, matig grof, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148383.225, 398945.775 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.06
moestuin

0

50

0-50: zand, matig grof, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148379.250, 398932.050 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.07
moestuin

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin, 
geel

50

0

1

RD-coordinaat 148377.675, 398918.775 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.08
moestuin

0

90

0-90: zand, matig grof, zwak siltig, zwak humeus, zwart

100

90-100: zand, matig grof, zwak siltig

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148374.900, 398907.600 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck



Boorprofielen Getekend conform NEN 5104

Projectnaam Roond

Projectnummer 3288bo0111

Opdrachtgever W.A.C. Vugts

Pagina 9 van 15

3.09
moestuin

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148388.025, 398904.750 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.10
moestuin

0

45

0-45: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50 45-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel50

0

1

RD-coordinaat 148389.975, 398916.375 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.11
moestuin

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

110

40-110: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

1

110

2

RD-coordinaat 148392.750, 398928.375 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

3.12
moestuin

0

30

0-30: zand, matig fijn, zwak siltig, matig humeus, zwart

50

30-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

50

0

1

RD-coordinaat 148396.275, 398942.700 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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4.01
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148508.900, 398829.700 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.02
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148514.300, 398838.100 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.03
landbouwgrond

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148520.400, 398847.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.04
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

60

50-60: zand, matig grof, zwak siltig, oranje, ijzer

130

60-130: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

270

130-270: zand, matig fijn, matig siltig, wit

50

0

1

100

2

150

3

200

4

1

170

270

70

120

RD-coordinaat 148527.100, 398857.900 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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4.05
landbouwgrond

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148539.200, 398851.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.06
landbouwgrond

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148531.600, 398841.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.07
landbouwgrond

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin, 
zwart50

0

1

RD-coordinaat 148526.000, 398830.800 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.08
landbouwgrond

0

20

0-20: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

30

20-30: zand, matig grof, zwak siltig, oranje, ijzer

60

30-60: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

90

60-90: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

100

90-100: zand, matig fijn, zwak siltig, wit

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148518.000, 398823.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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4.09
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin

50

0

1

RD-coordinaat 148528.500, 398814.600 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.10
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin

50

0

1

RD-coordinaat 148535.600, 398824.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.11
landbouwgrond

0

60

0-60: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

90

60-90: zand, matig fijn, zwak siltig, zwart

100

90-100: zand, matig fijn, zwak siltig, wit

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148541.200, 398834.900 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

4.12
landbouwgrond

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin

50

0

1

RD-coordinaat 148551.100, 398844.500 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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5.01
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148733.500, 398528.600 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.02
akker

0

35

0-35: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

35-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin

50

0

2

RD-coordinaat 148728.100, 398539.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.03
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148723.600, 398548.400 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.04
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

90

40-90: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

243

90-243: zand, matig fijn, zwak siltig, geel, wit

50

0

1

100

2

150

3

200

4

1

143

243

43

93

RD-coordinaat 148716.400, 398561.900 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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5.05
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, matig humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel
50

0

1

RD-coordinaat 148723.800, 398566.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.06
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, matig humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, geel
50

0

1

RD-coordinaat 148730.900, 398555.400 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.07
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

1

RD-coordinaat 148738.300, 398543.400 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.08
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, bruin

60

40-60: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

80

60-80: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

100

80-100: zand, matig fijn, zwak siltig, wit

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148743.900, 398534.200 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck
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5.09
akker

0

50

0-50: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

0

1

RD-coordinaat 148755.200, 398539.100 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.10
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

2

RD-coordinaat 148750.000, 398547.000 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.11
akker

0

30

0-30: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

60

30-60: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

80

60-80: zand, matig fijn, zwak siltig, geel

90

80-90: zand, matig fijn, uiterst siltig, oranje

100

90-100: zand, matig fijn, zwak siltig, geel, wit

50

0

1

100

2

RD-coordinaat 148742.900, 398558.800 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck

5.12
akker

0

40

0-40: zand, matig fijn, zwak siltig, zwak humeus, zwart

50

40-50: zand, matig fijn, zwak siltig, bruin
50

0

2

RD-coordinaat 148733.900, 398570.700 (m-Parijs)

Datum 16-03-2011

Boormeester Coen de Rijck



LEGENDA BOORPROFIELEN

PEILBUIS BORING

bodemlaag

bodemlaag

bodemmonster, geroerd

bodemmonster, ongeroerd

grondwaterstand tijdens boren

filter

bentoniet

grondwaterstand

GRONDSOORTEN

Grind, grindig (G,g)

Zand, zandig (Z,z)

Leem, siltig (L,s)

Klei, kleiig (K,k)

Veen, humeus (V,h)

Slib

VERHARDINGEN

Asfalt, beton, klinkers, tegels
stelconplaat, ondoordringbare laag

OVERIG

Bodemvreemde bestandsdelen aanwezig

Water

OLIE OP WATER REACTIE (OW)

GEUR INTENSITEIT (GI)

Geen Zwak Matig Sterk Uiterst

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

MATE VAN BIJMENGING

zwak - (0-5%)

matig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst - (>50%)

GRADATIE ZAND

uf = uiterst fijn (63-105 um)
zf = zeer fijn (105-150 um)
mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)
ug = uiterst grof (420-2000 um)

GRADATIE GRIND

f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
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Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. 
De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

AL-West B.V. Dhr. Hans Vissers, Tel. +31/570699479

Klantenservice

ANALYSERAPPORT

24.03.2011Datum

35004950Relatienr

238057Opdrachtnr.

Met vriendelijke groet,

Opdracht 238057 Bodem / Eluaat

G&O CONSULT ,  J. Verhoeven

Distributeur

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT

Referentie 3288bo0111

Opdrachtacceptatie 17.03.11

Monsternemer Opdrachtgever

G&O CONSULT 
POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

Blad 1 van 8



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Algemene monstervoorbehandeling

Klassiek Chemische Analyses

Fracties (sedigraaf)

Metalen

PAK

Minerale olie

Koningswater ontsluiting

Voorbehandeling conform AS3000

Droge stof

IJzer (Fe2O3)

Organische stof

Carbonaten dmv asrest

Fractie < 2 µm

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Anthraceen

Benzo(a)anthraceen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Benzo(k)fluorantheen

Chryseen

Fenanthreen

Fluorantheen

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen

Naftaleen

Som PAK (VROM)

Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

%

% Ds

% Ds

% Ds

% Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337968 337969 337970 337971 337972

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

++ ++ ++ ++ ++

++ ++ ++ ++ ++

81,6 80,8 82,8 81,8 81,1

<5,0 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0

3,8 3,8 0,9 3,8 3,9

0,4 0,4 0,4 0,5 0,6

2,2 2,5 1,5 3,0 1,5

<49 <49 <49 <49 <49

<0,35 <0,35 <0,35 <0,35 <0,35

8,2 5,6 5,4 <4,0 6,4

<19 <19 <19 <19 <19

<0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

<32 <32 <32 <32 <32

<1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5

<12 <12 <12 <12 <12

<59 <59 <59 <59 <59

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,095

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,092

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,079

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,12

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,16

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 0,11

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

n.a. n.a. n.a. n.a. 0,66

0,35 0,35 0,35 0,35 0,80

<20 <20 <20 <20 <20

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

x) x) x) x) x)

x)

#) #) #) #) #)

Eenheid

337968

337969

337970

337971

337972

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

Monstername Monsteromschrijving

mm 1.01 bg

mm 1.02 bg

mm 1.03 og

mm 2.01 bg

mm 2.02 bg

Monsternr.

mm 1.01 bg mm 1.02 bg mm 1.03 og mm 2.01 bg mm 2.02 bg
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Algemene monstervoorbehandeling

Klassiek Chemische Analyses

Fracties (sedigraaf)

Metalen

PAK

Minerale olie

Koningswater ontsluiting

Voorbehandeling conform AS3000

Droge stof

IJzer (Fe2O3)

Organische stof

Carbonaten dmv asrest

Fractie < 2 µm

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Anthraceen

Benzo(a)anthraceen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Benzo(k)fluorantheen

Chryseen

Fenanthreen

Fluorantheen

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen

Naftaleen

Som PAK (VROM)

Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

%

% Ds

% Ds

% Ds

% Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337973 337974 337975 337976 337977

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

++ ++ ++ ++ ++

++ ++ ++ ++ ++

81,5 85,2 84,8 81,2 81,8

<5,0 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0

1,0 2,9 3,0 0,8 3,8

0,4 0,4 0,5 0,4 0,4

<1,0 1,2 <1,0 2,9 2,6

<49 <49 <49 <49 <49

<0,35 <0,35 <0,35 <0,35 <0,35

5,5 5,0 6,3 8,7 5,1

<19 <19 <19 <19 <19

<0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

<32 <32 <32 <32 <32

<1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5

<12 <12 <12 <12 <12

<59 <59 <59 <59 <59

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 0,18 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 0,18 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 0,14 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 0,099 <0,050 <0,050

<0,050 0,082 0,19 0,076 <0,050

<0,050 <0,050 0,072 <0,050 <0,050

<0,050 0,074 0,33 0,10 <0,050

<0,050 0,060 0,19 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

n.a. 0,22 1,4 0,18 n.a.

0,35 0,46 1,5 0,46 0,35

<20 <20 <20 <20 <20

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

x) x) x) x) x)

x) x) x)

#) #) #) #) #)

Eenheid

337973

337974

337975

337976

337977

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

Monstername Monsteromschrijving

mm 2.03 bg

mm 3.01 bg

mm 3.02 bg

mm 3.03 og

mm 4.01 bg

Monsternr.

mm 2.03 bg mm 3.01 bg mm 3.02 bg mm 3.03 og mm 4.01 bg
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Algemene monstervoorbehandeling

Klassiek Chemische Analyses

Fracties (sedigraaf)

Metalen

PAK

Minerale olie

Koningswater ontsluiting

Voorbehandeling conform AS3000

Droge stof

IJzer (Fe2O3)

Organische stof

Carbonaten dmv asrest

Fractie < 2 µm

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Anthraceen

Benzo(a)anthraceen

Benzo(a)pyreen

Benzo(ghi)peryleen

Benzo(k)fluorantheen

Chryseen

Fenanthreen

Fluorantheen

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen

Naftaleen

Som PAK (VROM)

Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

%

% Ds

% Ds

% Ds

% Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337978 337979 337980 337981 337982

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

++ ++ ++ ++ ++

++ ++ ++ ++ ++

80,8 85,3 80,6 79,3 84,3

<5,0 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0

2,8 0,8 3,7 5,7 0,7

0,4 0,4 0,5 0,5 0,4

3,1 3,5 4,5 3,6 3,7

<49 <49 <49 <49 <49

<0,35 <0,35 <0,70 <0,70 <0,35

6,7 5,6 12 <4,0 <4,0

<19 <19 <19 <19 <19

0,07 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

<32 <32 <32 <32 <32

<1,5 <1,5 <1,5 <1,5 <1,5

<12 <12 <12 <12 <12

<59 <59 <59 <59 <59

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,35 0,35 0,35 0,35 0,35

<20 <20 <20 <20 <20

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<4,0 <4,0 <4,0 <4,0 <4,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

x) x) x) x) x)

#) #) #) #) #)

Eenheid

pe) pe)

337978

337979

337980

337981

337982

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

16.03.2011

Monstername Monsteromschrijving

mm 4.02 bg

mm 4.03 og

mm 5.01 bg

mm 5.02 bg

mm 5.03 og

Monsternr.

mm 4.02 bg mm 4.03 og mm 5.01 bg mm 5.02 bg mm 5.03 og
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Minerale olie

Polychloorbifenylen

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

Som PCB (7 Ballschmiter)

Som PCB (7 Ballschmiter)

(Factor 0,7)

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337968 337969 337970 337971 337972

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,0049 0,0049 0,0049 0,0049 0,0049

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

#) #) #) #) #)

Eenheid
mm 1.01 bg mm 1.02 bg mm 1.03 og mm 2.01 bg mm 2.02 bg
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Minerale olie

Polychloorbifenylen

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

Som PCB (7 Ballschmiter)

Som PCB (7 Ballschmiter)

(Factor 0,7)

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337973 337974 337975 337976 337977

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. 3,1 n.a. n.a.

<2,0 <2,0 2,5 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,0049 0,0049 0,0049 0,0049 0,0049

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

x)

#) #) #) #) #)

Eenheid
mm 2.03 bg mm 3.01 bg mm 3.02 bg mm 3.03 og mm 4.01 bg
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Minerale olie

Polychloorbifenylen

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

Som PCB (7 Ballschmiter)

Som PCB (7 Ballschmiter)

(Factor 0,7)

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

mg/kg Ds

337978 337979 337980 337981 337982

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

<2,0 2,5 <2,0 <2,0 <2,0

<2,0 <2,0 <2,0 <2,0 <2,0

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,0049 0,0049 0,0049 0,0049 0,0049

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

<0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010 <0,0010

#) #) #) #) #)

Eenheid

x) Gehaltes beneden de rapportagegrens zijn niet mee inbegrepen.

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal één verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resultaat "<" gelezen te worden.

pe) Vanwege de storende invloed van de monstermatrix is de rapportagegrens verhoogd.

Het organische stof gehalte wordt gecorrigeerd voor het lutum gehalte, als geen lutum bepaald is wordt
gecorrigeerd als ware het lutum gehalte 5,4%

Toelichting

Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck
Monsternemer: C. de Rijck

337968
337969
337970
337971
337972
337973
337974
337975
337976
337977
337978
337979
337980
337981
337982

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal.De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage.Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit.

AL-West B.V. Dhr. Hans Vissers, Tel. +31/570699479

Klantenservice

mm 4.02 bg mm 4.03 og mm 5.01 bg mm 5.02 bg mm 5.03 og

G&O CONSULT ,  J. Verhoeven

Distributeur

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de

vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.

Opdracht 238057 Bodem / Eluaat

Verklaring:"<" of na betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.
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n) Niet geaccrediteerd

Toegepaste methoden

Cf. NEN-ISO 11465;cf. NEN-EN 12880; cf. AS3000: 

conform AS 3000: 

conform AS 3000 en NEN 5754: 

conform AS 3000/NEN 6961/NEN-EN 13657: 

conform AS3000: 

conform AS3000:  n)

conform AS3000: 

eigen methode: 

Gelijkwaardig aan NEN 5739:  n)

Droge stof

Voorbehandeling conform AS3000 Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn)

Organische stof

Koningswater ontsluiting

Koolwaterstoffractie C10-C40 Som PAK (VROM) Som PCB (7 Ballschmiter) Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 0,7)

Som PAK (VROM) (Factor 0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Fractie < 2 µm

Carbonaten dmv asrest

IJzer (Fe2O3)

Grond

Blad 8 van 8Opdracht 238057 Bodem / Eluaat



Page 1.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337968, created at 18.03.2011 22:11:26

Monsteromschrijving: mm 1.01 bg



Page 2.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337969, created at 21.03.2011 09:51:28

Monsteromschrijving: mm 1.02 bg



Page 3.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337970, created at 21.03.2011 11:31:15

Monsteromschrijving: mm 1.03 og



Page 4.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337971, created at 21.03.2011 10:51:22

Monsteromschrijving: mm 2.01 bg



Page 5.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337972, created at 21.03.2011 11:51:17

Monsteromschrijving: mm 2.02 bg



Page 6.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337973, created at 21.03.2011 11:41:21

Monsteromschrijving: mm 2.03 bg



Page 7.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337974, created at 21.03.2011 09:11:18

Monsteromschrijving: mm 3.01 bg



Page 8.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337975, created at 22.03.2011 14:41:19

Monsteromschrijving: mm 3.02 bg



Page 9.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337976, created at 21.03.2011 09:51:25

Monsteromschrijving: mm 3.03 og



Page 10.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337977, created at 21.03.2011 13:21:57

Monsteromschrijving: mm 4.01 bg



Page 11.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337978, created at 21.03.2011 08:51:27

Monsteromschrijving: mm 4.02 bg



Page 12.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337979, created at 21.03.2011 11:21:21

Monsteromschrijving: mm 4.03 og



Page 13.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337980, created at 18.03.2011 22:01:13

Monsteromschrijving: mm 5.01 bg



Page 14.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337981, created at 21.03.2011 08:41:13

Monsteromschrijving: mm 5.02 bg



Page 15.

Chromatogram for Order No. 238057, Analysis No. 337982, created at 18.03.2011 22:31:16

Monsteromschrijving: mm 5.03 og
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Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Geachte heer, mevrouw,

Hierbij zenden wij U de resultaten van het door u aangevraagde laboratoriumonderzoek. 
De analyses zijn, tenzij anders vermeld, uitgevoerd overeenkomstig onze erkenning voor de werkzaamheid
"Analyse voor milieuhygiënisch bodemonderzoek" van het Besluit Bodemkwaliteit.

Indien u gegevens wenst over de meetonzekerheden van een methode, kunnen wij u deze op verzoek verstrekken. 

Dit rapport mag alleen in zijn geheel worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdeel van het rapport.

Indien u nog vragen heeft of aanvullende informatie wenst, verzoeken wij u om contact op te nemen met
Klantenservice.

Wij vertrouwen U met de toegezonden informatie van dienst te zijn.

AL-West B.V. Dhr. Hans Vissers, Tel. +31/570699479

Klantenservice

ANALYSERAPPORT

28.03.2011Datum

35004950Relatienr

239360Opdrachtnr.

Met vriendelijke groet,

Opdracht 239360 / 2 Water

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

Dit rapport, versie 2, vervangt alle voorgaande rapportages. De verandering heeft betrekking op monster(s): 345417
/ 345418 / 345419 / 345420 / 345421.

/ 2

Opdrachtgever 35004950 G&O CONSULT

Referentie 3288bo0111 Roond

Opdrachtacceptatie 24.03.11

Monsternemer Opdrachtgever

G&O CONSULT 
POSTBUS 12
5845 ZG SINT ANTHONIS

Blad 1 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Metalen

Aromaten

Chloorhoudende koolwaterstoffen

Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Cobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Benzeen

Tolueen

Ethylbenzeen

m,p-Xyleen

o-Xyleen

Som Xylenen

Som Xylenen (Factor 0,7)

Naftaleen

Styreen

Dichloormethaan

Trichloormethaan (Chloroform)

Tetrachloormethaan (Tetra)

1,1-Dichloorethaan

1,2-Dichloorethaan

1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan

Vinylchloride

1,1-Dichlooretheen

Cis-1,2-Dichlooretheen

trans-1,2-Dichlooretheen

Som cis/trans- 1,2-

Dichlooretheen

Som cis/trans-1,2-

Dichlooretheen (Factor 0,7)

Trichlooretheen (Tri)

Tetrachlooretheen (Per)

1,1-Dichloorpropaan

1,2-Dichloorpropaan

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

345417 / 2 345418 / 2 345419 / 2 345420 / 2 345421 / 2

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

850 210 210 270 270

<0,80 <0,80 <0,80 <0,80 <0,80

<20 <20 <20 <20 <20

<15 <15 <15 <15 <15

<0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05

<15 <15 <15 <15 <15

<5,0 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0

<15 <15 <15 <15 <15

66 <65 <65 <65 <65

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,21 0,21 0,21 0,21 0,21

<0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,14 0,14 0,14 0,14 0,14

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

<0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

#) #) #) #) #)

#) #) #) #) #)

Eenheid

345417

345418

345419

345420

345421

1.02 (156-256)

2.04 (133-233)

3.04 (173-273)

4.04 (170-270)

5.04 (143-243)

24.03.2011

24.03.2011

24.03.2011

24.03.2011

24.03.2011

Monsteromschrijving Monstername MonsternamepuntMonsternr.

1.02 (156-256) 2.04 (133-233) 3.04 (173-273) 4.04 (170-270) 5.04 (143-243)

Opdracht 239360 / 2 Water Blad 2 van 3



Handelskade 39, 7417 DE Deventer
Postbus 693, 7400 AR Deventer
Tel. +31(0)570 699765, Fax +31(0)570 699761
e-Mail: info@al-west.nl, www.al-west.nl

AL-West B.V. 

Chloorhoudende koolwaterstoffen

Minerale olie

Broomhoudende koolwaterstoffen

1,3-Dichloorpropaan

Som Dichloorpropanen

Som Dichloorpropanen (Factor

0,7)

Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12

Koolwaterstoffractie C12-C16

Koolwaterstoffractie C16-C20

Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28

Koolwaterstoffractie C28-C32

Koolwaterstoffractie C32-C36

Koolwaterstoffractie C36-C40

Tribroommethaan (bromoform)

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

µg/l

345417 / 2 345418 / 2 345419 / 2 345420 / 2 345421 / 2

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

-- -- -- -- --

<0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20

n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

0,42 0,42 0,42 0,42 0,42

<100 <100 <100 <100 <100

<20 <20 <20 <20 <20

<20 <20 <20 <20 <20

<10 <10 <10 <10 <10

<10 <10 <10 <10 <10

<10 <10 <10 <10 <10

<10 <10 <10 <10 <10

<10 <10 <10 <10 <10

<10 <10 <10 <10 <10

<0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50

#) #) #) #) #)

Eenheid

#) Bij deze som zijn resultaten "<rapportagegrens" vermenigvuldigd met 0,7; indien een som is berekend uit minimaal één verhoogde rapportagegrens,
dan dient voor het resultaat "<" gelezen te worden.

De onderzoeksresultaten hebben alleen betrekking op het aangeleverde monstermateriaal.De onderzoekstijd omvat de periode tussen acceptatie
van de opdracht en rapportage.Monsters met onbekende herkomst, kunnen slechts beperkt gecontroleerd worden op plausibiliteit.

AL-West B.V. Dhr. Hans Vissers, Tel. +31/570699479

Klantenservice

n) Niet geaccrediteerd

Toegepaste methoden

conform AS 3000: 

conform AS 3000:  n)

conform AS 3000: 

Dichloormethaan Tribroommethaan (bromoform) Benzeen Trichloormethaan (Chloroform) Tetrachloormethaan (Tetra)

Tolueen Ethylbenzeen 1,1-Dichloorethaan 1,2-Dichloorethaan Som Xylenen Naftaleen Styreen 1,1,1-Trichloorethaan

1,1,2-Trichloorethaan Vinylchloride 1,1-Dichlooretheen Som cis/trans- 1,2-Dichlooretheen Trichlooretheen (Tri)

Tetrachlooretheen (Per) Som Dichloorpropanen Koolwaterstoffractie C10-C40

Koolwaterstoffractie C10-C12 Koolwaterstoffractie C12-C16 Koolwaterstoffractie C16-C20 Koolwaterstoffractie C20-C24

Koolwaterstoffractie C24-C28 Koolwaterstoffractie C28-C32 Koolwaterstoffractie C32-C36 Koolwaterstoffractie C36-C40

Barium (Ba) Lood (Pb) Cadmium (Cd) Cobalt (Co) Koper (Cu) Molybdeen (Mo) Nikkel (Ni) Kwik (Hg) Zink (Zn)

Som Xylenen (Factor 0,7) Som cis/trans-1,2-Dichlooretheen (Factor 0,7) Som Dichloorpropanen (Factor 0,7)

Blad 3 van 3

1.02 (156-256) 2.04 (133-233) 3.04 (173-273) 4.04 (170-270) 5.04 (143-243)

G&O CONSULT ,   Jeroen Verhoeven

Distributeur

Dit electronisch gegenereerde rapport is gecontroleerd en vrijgegeven. In overeenstemming met de

vereisten van NEN EN ISO/IEC 17025:2005 voor eenvoudige rapportage is dit rapport zonder handtekening

rechtsgeldig.

Opdracht 239360 / 2 Water

Verklaring:"<" of na betekent dat het gehalte van de component lager is dan de rapportagegrens.



Page 1.

Chromatogram for Order No. 239360, Analysis No. 345417, created at 26.03.2011 23:21:21

Monsteromschrijving: 1.02 (156-256)



Page 2.

Chromatogram for Order No. 239360, Analysis No. 345418, created at 26.03.2011 23:01:29

Monsteromschrijving: 2.04 (133-233)



Page 3.

Chromatogram for Order No. 239360, Analysis No. 345419, created at 26.03.2011 23:41:20

Monsteromschrijving: 3.04 (173-273)



Page 4.

Chromatogram for Order No. 239360, Analysis No. 345420, created at 26.03.2011 22:41:24

Monsteromschrijving: 4.04 (170-270)



Page 5.

Chromatogram for Order No. 239360, Analysis No. 345421, created at 26.03.2011 22:21:23

Monsteromschrijving: 5.04 (143-243)
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Praedium B.V. 
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Postbus 69 
5460 AB  VEGHEL 
 
Betreft: Aanvullende hydrologische analyse Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond te 

Boxtel. 
 

Best, 12 mei 2011 
 
Geachte mevrouw Stoffelen, 
 
Op uw verzoek en in opdracht van Vugts Enterprise B.V. (de heer W. Vugts) heeft Landslide 
milieu-adviesbureau specifieke hydrologische ondersteuning verricht bij het uitwerken van de 
waterparagraaf voor de locatie Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond (gemeente Boxtel). 
 
1. Aanleiding en doelstelling 
De directe aanleiding voor het opstellen van een waterparagraaf en de daarbij gevraagde specifieke 
hydrologische ondersteuning is gelegen in het feit, dat voor de herinrichting van het plangebied een 
procedure in het kader van de Wet ruimtelijke ordening doorlopen moet worden. Daartoe is het 
ontwerpbestemmingsplan Bloemendaal De Roond opgesteld. De watertoetsprocedure, met inbegrip 
van het opstellen van een waterparagraaf, maakt onderdeel uit van deze procedure. 
 
Figuur 1  Inrichtingsschets (bron: Praedium B.V.) Landbouwlandgoed Bloemendael De Roond te Boxtel. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het plangebied (zie figuur 1) heeft betrekking op een aantal percelen met een gezamenlijke omvang 
van circa 22 hectare in het buurtschap De Roond. Dit buurtschap bevindt zich ten zuidwesten van 
Boxtel nabij de Kampina. De percelen zijn nu in gebruik als agrarische gronden en voor twee 
agrarische bouwblokken. Het plan behelst een omzetting van de agrarische gronden in natuur en in 
agrarisch natuurbeheer in combinatie met de bouw van 5 nieuwe woningen in de vorm van 
langgevelboerderijen. Deze nieuwe woningen zijn gesitueerd aan de wegen Roond, Kempseweg en 
Bosrand. Het agrarische bouwblok Bosrand 2 blijft als agrarisch bouwblok gehandhaafd. Het 
agrarische bouwblok Roond 10/12 wordt omgezet in een woonbestemming (bron: Staatscourant, 31 
maart 2011). 
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Het doel van de specifieke hydrologische ondersteuning is om drie, met Waterschap De Dommel 
besproken waterhuishoudkundige aandachtspunten nader te onderzoeken en zodanig uit te werken 
dat sprake is van een hydrologische neutrale ontwikkeling van het beschouwde plangebied. Daarbij 
is een verbetering van de hydrologische situatie waar mogelijk (hydrologisch positieve 
ontwikkeling) toegestaan, wanneer dit elders (zowel binnen als buiten het plangebied) niet leidt tot 
wateroverlast. 
 
In het kader van deze doelstelling en op basis van het overleg met de waterbeheerder op 4 mei 2011 
zijn de volgende 3 waterhuishoudkundige aandachtspunten geformuleerd voor nadere uitwerking. 
 
1) Het onderzoeken en beschrijven van de (on)mogelijkheden om één bestaande stuw in waterloop 

BS 87 te verwijderen en/of één extra stuw bij te plaatsen inclusief de hydrologische effecten 
hiervan. Deze eventuele aanpassing wordt integraal beschouwd met het voornemen om 
waterloop BS 87 (leggerwaterloop) deels te verleggen (in combinatie met hermeandering) en de 
oever aan één zijde natuurvriendelijk in te richten. 

 
2) In relatie tot de variatie in grondwaterpeilen aan te geven op welke wijze het hemelwater 

afkomstig van nieuwe verhardingen (daken en erfverhardingen samen) het beste binnen het 
plangebied geborgen en geïnfiltreerd kan worden. 
 

3) De hydrologische interactie tussen het plangebied en de natte natuurparel/Natura-2000 gebied 
Kampina & Oisterwijkse Bossen en Vennen (en vice versa) te beschrijven. In dit verband wordt 
tevens gekeken naar de in het ontwerpbestemmingsplan genoemde “gewenste verhoging van de 
huidige grondwaterstand binnen het plangebied tot de historische grondwaterstand”. 

 
2. Uitgevoerde (veld)werkzaamheden 
Ten behoeve van de nadere uitwerking van de geformuleerde 3 waterhuishoudkundige 
aandachtspunten zijn in chronologische volgorde de volgende (veld)werkzaamheden uitgevoerd: 
 
- doornemen alle door de opdrachtgever aangeleverde gegevens; 
- doornemen van de door de waterbeheerder toegezonden informatie; 
- overleg op het stroomgebiedkantoor in Middelbeers met de heer I. Frenken en 
 mevrouw J. van Boerdoek (4 mei 2011); 
- locatiebezoek plangebied en peilen grondwaterstanden in peilbuizen; 
- bestuderen van aanvullende hydrologische gegevens (afkomstig van het waterschap); 
- opstellen concept rapportage met diverse bijlagen (9 mei 2011) en 
- verwerken reactie van Waterschap De Dommel (12 mei 2011) op opstellen definitief rapport. 
 
3. Aanvullende hydrologische analyse en eisen en wensen van de waterbeheerder 
In deze paragraaf worden de met de waterbeheerder besproken waterhuishoudkundige onderwerpen 
in detail uitgewerkt. Daarbij worden tevens de eisen en wensen van de waterbeheerder beschreven 
om tot tenminste een hydrologisch neutrale ontwikkeling, maar indien daartoe kansen bestaan, tot 
een hydrologisch positieve ontwikkeling te komen. In paragraaf 3.1 worden de hydrologische 
effecten beschreven van de voorgenomen herinrichting van leggerwaterloop BS87 in het 
plangebied. Paragraaf 3.2 beschrijft, rekeninghoudend met locatiespecifieke omstandigheden, de 
mogelijkheden om de maatgevende hoeveelheid hemelwater af te koppelen, te bergen en in de 
bodem te infiltreren. In paragraaf 3.3 wordt de hydrologische interactie tussen het plangebied en het 
nabijgelegen natuurreservaat Kampina beschreven. 
 
Deze hydrologische detailanalyse, aangevuld met een aantal figuren ter verduidelijking, vormt een 
aanvulling op de tekst uit het voorontwerpbestemmingsplan Landbouwlandgoed Bloemendael De 
Roond en kan als zelfstandig document gelezen worden. 
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Leggerwaterloop BS87 stroomt vanuit natuurreservaat Kampina in noordelijke richting over een 
lengte van circa 900 meter door het plangebied en mondt uit in de Kleine Aa (zie figuur 2).  
 
Net bovenstrooms van het plangebied stroomt het overtollige oppervlaktewater uit natuurreservaat 
Kampina door een smalle waterloop over de schotbalkstuw (stuwnummer 235857541) in 
noordelijke richting door het landbouwgebied rondom Roond. Tijdens het locatiebezoek stond de 
waterloop binnen het plangebied plaatselijk droog. De aanhoudend warme periode met weinig tot 
geen neerslag is hier debet aan. Een foto-impressie van de huidige leggerwaterloop, de directe 
omgeving en de schotbalkstuw is opgenomen in bijlage B. 
 
Figuur 2  Leggerwaterloop BS 87 binnen en buiten het plangebied geprojecteerd op de topografische kaart  

         (links) en als inrichtingsschets (rechts). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

BS 87 binnen plangebied 

  

BS 87 buiten plangebied 

  

BS 87 buiten plangebied 

Waterschap De Dommel heeft aangegeven dat, bij de voorgenomen hermeandering en 
herprofilering, zoals het plaatselijk realiseren van een schuin talud (natuurvriendelijke oever aan 
één kant) in alle gevallen een 4 meter breed obstakelvrij onderhoudspad aan 1 zijde gerealiseerd 
moet worden. Verder mogen de hermeandering, herprofilering en eventuele beperkte aanpassingen 
van het oppervlaktewaterpeil niet leiden tot wateroverlast binnen of buiten het plangebied. 
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De herinrichting van leggerwaterloop BS 87 kan bij een geringe verhoging van het huidige 
zomerpeil tot het huidige winterpeil (tevens anti-verdrogingsmaatregel), reservering van een 
4 meter brede onderhoudsstrook en het bijplaatsen van één schotbalkstuw een positief hydrologisch 
effect hebben op het waterhuishoudkundig systeem. Dat wil zeggen dat er geen verdere verhoging 
van de waterpeilen in het voorjaar, in het najaar en in de winter (geen vernatting) optreedt en een 
beperkte verhoging van het zomerpeil als anti-verdrogingsmaatregel tot het huidige winterpeil. Dat 
betekent in de zomerperiode een stijging van het oppervlaktewaterpeil met 0,20 à 0,30 meter. 
Daarvoor wordt aan de noordzijde, maar binnen het plangebied, een schotbalkstuw geplaatst. Deze 
stuw is voor wat betreft werking en uitvoering gelijk aan de bestaande stuw aan de zuidzijde van 
het plangebied. Wanneer in een schotbalkstuw een “schot” wordt bijgeplaatst of verwijderd kan 
bovendien op incidentele situaties zoals aanhoudende droogte (schot bijplaatsen) of overvloedige 
afvoer (schot verwijderen) tijdig geanticipeerd worden (zie figuur 3 en bijlage B). 
 
De voorgestelde maatregelen, de situering van beide schotbalkstuwen en de eisen en 
randvoorwaarden van de waterbeheerder zijn weergegeven in figuur 3. 
 
Figuur 3  Herinrichting leggerwaterloop BS87 binnen het plangebied. 
 

 
 

 

Schotbalkstuw bijplaatsen 

 

Bestaande schotbalkstuw

Bestaand tracé BS 87 open 
laten voor  individuele 
perceelsontwatering 

Aanleg van een 4 meter 
breed onderhoudspad 
(obstakelvrij) langs het 
gehele toekomstige tracé 

Dempen van het huidige 
deeltracé en aansluiten op 
het oorspronkelijke tracé 

Bestaande waterpartijen 
worden in het toekomstige 
waterlooptracé geïntegreerd 

Een beperkt hoger zomerpeil 
leidt binnen het plangebied 
niet tot wateroverlast (anti-
verdrogingsmaatregel) 

Perceelsafwatering van 
percelen buiten het 
plangebied blijft mogelijk 

Aanleg natuurvriendelijke 
oever langs (gehele) tracé. 
Uitwerking en verdeling 
beheer- en onderhoudstaken 
nader uit te werken tussen 

Huidige tracé van de 
leggerwaterloop BS 87 
binnen het plangebied 

de initiatiefnemer en de 
waterbeheerder 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Van de voorstelde peilstijging van het huidige zomerpeil met 0,20 tot 0,30 meter wordt om 
navolgende redenen geen negatief effect op bestaande bebouwing verwacht. Ten eerste geldt dat de 
voorgestelde peilstijging, als gevolg van het natuurlijk verhang van de waterloop, alleen optreedt 
over een beperkt traject. Dat is het traject direct bovenstrooms van de nieuw te plaatsen stuw. Het 
effect is ongeveer ter hoogte van de weg Roond uitgewerkt. 
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Daarnaast geldt dat ook het laterale effect1 op het grondwater gering is. Niet alleen is de beoogde 
peilstijging gering en bestaat de waterbodem (sliblaag) uit beperkt doorlatend materiaal, maar in de 
zomerperiode worden in de regel ook lagere grondwater- dan oppervlaktewaterpeilen verwacht. 
Onder die omstandigheid wordt het lagere grondwaterpeil direct naast de waterloop aangevuld met 
oppervlaktewater. Het laterale effect blijft dan beperkt zo is uit studies met LOP-stuwen gebleken 
en bedraagt onder gemiddelde omstandigheden 15 tot 30 meter2 haaks op de waterloop (aan 
weerszijden). Ter plaatse van het beschouwde traject net bovenstrooms van de voorgestelde extra 
stotbalkstuw en bovengenoemde strookbreedte bevindt zich geen bebouwing.  
 
Ten aanzien van de voorgestelde herinrichting van de leggerwaterloop BS 87 binnen het plangebied 
dient nog een aantal aanvullende opmerkingen en toevoegingen gemaakt te worden. 
 
 Het handhaven van de bestaande schotbalkstuw (stuwnummer 235857541) aan de zuidzijde van 

het plangebied voorkomt, dat overtollig oppervlaktewater versneld uit het zuidelijk gelegen 
natuurreservaat Kampina kan wegstromen. Veranderingen in het waterhuishoudkundig systeem 
binnen het plangebied hebben daarmee geen negatief effect op de waterhuishouding van deze 
natte natuurparel (Natura-2000 gebied Kampina & Oisterwijkse Vennen). 

 
 Het nieuwe tracé zuidelijk van de weg Roond, maakt optimaal gebruik van de verworven 

terreindelen voor de ontwikkeling van het landbouwlandgoed en sluit aan bij enkele bestaande 
waterhuishoudkundige elementen. Het nieuwe tracé van de BS 87 aan de noordzijde van de 
weg Roond komt grotendeels overeen met het oude tracé ter plaatse. 
 

 De voorgestelde hermeandering, het realiseren van een natuurvriendelijke oever en het plaatsen 
van een schotbalkstuw binnen het plangebied heeft geen effect op het waterhuishoudkundig 
systeem van de waterlopen Smalwater en Kleine Aa. De voorgestelde hydrologische ingrepen 
binnen het plangebied zijn hiervoor (veel) te beperkt van omvang en de afstand tot beide 
waterlopen te groot. 
 

 Het noodzakelijke onderhoudspad en het gewenste natuurvriendelijke, schuine talud kunnen 
aan dezelfde zijde gerealiseerd worden. Het ligt echter om praktische redenen voor de hand 
daarvoor verschillende kanten van de waterloop (BS 87) te kiezen. 
 

 De waterbeheerder heeft tijdens het overleg op 4 mei aangegeven dat de nadere uitwerking van 
het beheer en onderhoud van de nieuw in te richten waterloop in een later stadium kan worden 
uitgewerkt aan de hand van een beheer- en onderhoudsplan. 
 

 Hoewel tijdens het locatiebezoek geen uitmondigen van drainagesystemen zijn waargenomen, 
is niet uit te sluiten dat bij de herinrichting van het nieuwe tracé plaatselijk drainage aanwezig 
is en aangepast (verlengd of ingekort) moet worden om afwatering ook in de toekomstige 
situatie onverminderd mogelijk te maken. 

 
33...222   AAAfffkkkoooppppppeeellleeennn,,,    bbbeeerrrgggeeennn   eeennn   iiinnnfffiii lll ttt rrreeerrreeennn   vvvaaannn   hhheeemmmeeelllwwwaaattteeerrr

                                                

   
Waterschap De Dommel heeft aangegeven dat nieuw te verharden oppervlak (erfverharding en 
daken) afgekoppeld, geborgen en geïnfiltreerd dient te worden. Dit geldt voor elk van de 5 nieuw te 
bouwen langgevelboerderijen. Het is gelet op de omvang van het plangebied, niet toegestaan om 
deze nieuwe verharding “weg te strepen” tegen de verharding die verwijderd wordt ten behoeve van 
de nieuwbouw (sloop bestaande bebouwing). 

 
1 Effect loodrecht op de waterloop aan weerszijden. 
2 Literatuurstudie R.E. Lapperre (juni 2010) uitgevoerd in opdracht van Waterschap Aa en Maas. In gedraineerde  
  percelen kan het effect groter zijn. 
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Aan de hand van opgave van de opdrachtgever is per nieuwbouwlocatie (5 in totaal) sprake van de 
volgende hoeveelheid verhard oppervlak: 
 

1. dakoppervlak langgevelboerderij:  250 m2 
2. dak eventuele bijgebouwen (schuur): 150 m2 
3. erfverharding (variatie):   150 - 250 m2 
 

De erfverharding van alle nieuwe langgevelboerderijen (ongeacht het definitieve oppervlak) watert 
rechtstreeks af naar aangrenzend onverhard oppervlak (tuin en grasland). Dat betekent per saldo dat 
voor de maatgevende hoeveelheid neerslag (bui T=10+10%) afkomstig van circa 400 m2 
dakoppervlak per nieuwbouwlocatie een hydrologisch neutrale oplossing moet worden uitgewerkt.  
Met behulp van de rekentool Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen (HNO-tool) van Waterschap De 
Dommel wordt een maatgevende neerslag per nieuwbouwlocatie berekend van 19 m3 (zie bijlage 
C). Hierbij is onder meer rekening gehouden met de landbouwkundige afvoercoëfficiënt voor het 
plangebied van overwegend 0,67 l/s/ha, een geschatte doorlatendheid van de onverzadigde zone van 
1 m/d (k-waarde) en een gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) van circa 0,60 m-mv. 
 
Het bepalen van de gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) is voor de hydrologisch neutrale 
ontwikkeling van het gebied om meerdere redenen van belang. Zo mag uitvoering van het plan niet 
leiden tot een verlaging van de GHG en dient berging en infiltratie van hemelwater boven de GHG 
plaats te vinden. Daarnaast heeft de GHG betekenis voor de (on)mogelijkheden om bepaalde 
natuurdoeltypen te realiseren. 
 
De GHG voor het plangebied is geschat aan de hand van drie bronnen: 
 
1) metingen in bestaande peilbuizen op 4 mei 2011; 
2) interpretatie aan de hand van grondwaterstandfluctuaties in een diepe peilbuis (DINO-loket) en 
3) kaartmateriaal van de provinciale wateratlas van Noord-Brabant. 
 
Ad 1) 
Op 4 mei werd in twee freatisch geplaatste peilbuizen een grondwaterstand van 1,15 tot 1,25 m-mv 
gemeten. Rekeninghoudend met een mogelijke peilstijging van 0,50 meter in natte perioden 
(voorjaar, najaar en winter) wordt een GHG van 0,65 tot 0,75 m-mv waarschijnlijk geacht. De 
situering van beide meetpunten (peilbuizen) is weergegeven in bijlage A (luchtfoto). 
 
Ad 2) 
In het DINO-loket (TNO-NITG) bevinden zich geen freatische (ondiepe) peilbuizen met meerjarige 
meetgegevens waaruit de GHG nauwkeurig berekend kan worden. Wel zijn meetgegevens 
beschikbaar uit een diepe peilbuis van Brabant Water N.V. (peilbuis B51A0255). Wanneer de 
gemiddeld hoogst gemeten grondwaterpeilen (7,30 m +NAP) vergeleken worden met de hoogte van 
het maaiveld ter plaatse (7,91 m +NAP) dan bedraagt de GHG in orde van grootte 0,60 m-mv. 

 
Ad 3) 
De wateratlas van de provincie Noord-Brabant (zie figuur 4) geeft voor het grootste deel van het 
plangebied een GHG aan van 0,40 tot 0,60 m-mv. Voor de gemiddeld laagste grondwaterstanden 
(GLG) wordt een range van overwegend 1,40 tot 1,60 m-mv aangehouden.
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Figuur 4  Kaartfragmenten GHG en GLG (Wateratlas provincie Noord-Brabant). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Op basis van deze geraadpleegde bronnen en rekening houdend met metingen ter plaatse op 
4 mei 2011 wordt een GHG van circa 0,60 m-mv als realistische schatting gehanteerd. Deze GHG 
geldt globaal voor het gehele plangebied (zie figuur 4). De door de wateratlas aangeduide gebieden 
met een hogere (ondiepere) GHG van 0,20 tot 0,40 m-mv vallen nagenoeg geheel samen met de 
ligging van de waterloop (BS 87) en directe omgeving daarvan en geven om die reden geen 
representatief beeld voor de GHG van het gehele plangebied. Ook het locatiebezoek op 4 mei heeft 
voor wat betreft waargenomen grond- en oppervlaktewaterpeilen, de aanwezige vegetatie en 
mondelinge navraag bij de heer J. Vermulst (De Roond 10) geen aanleiding gegeven om een GHG 
van 0,20 tot 0,40 m-mv te veronderstellen. 
 
Op basis van locatiespecifieke omstandigheden zoals de GHG en variatie in bodemopbouw kan de 
maatgevende hoeveelheid neerslag per nieuwbouwlocatie (19 m3) op twee manieren verwerkt 
worden. 
 
De eerste, meest voor de hand liggende manier is om een ondiepe greppel, vijver of wadi-achtige 
voorziening boven de GHG (circa 0,60 m-mv) te realiseren. Dat betekent een maximale 
aanlegdiepte van 0,55 m-mv. Wanneer rekening gehouden wordt met een waking (vrije ruimte van 
het maximale waterpeil tot aan het maaiveld) van 0,15 meter bedraagt de maximale en effectieve 
bergingsdiepte 0,40 meter (0,55 minus 0,15 meter). Vanuit de voorziening mag een begrensde 
overloopvoorziening naar het oppervlaktewater aangelegd worden. Daarbij mag de afvoer echter 
niet meer bedragen dan 0,67 l/s/ha. Om 19 m3 te bergen en in de onverzadigde zone te infiltreren is 
per nieuwbouwlocatie een voorziening nodig met een oppervlakte van circa 65 m2. Het definitieve 
oppervlak is mede afhankelijk van de maaiveldhoogte3, vormgeving en aanlegdiepte. 
 
Wanneer niet voor een voorziening aan het maaiveld gekozen wordt, kan een ondergrondse 
voorziening aangelegd worden in de vorm van een sleuf gevuld met drainagezand met daarin een 
geperforeerde afvoerbuis (infiltratie- en transportriool). Bij een sleufbreedte van 1 meter en een 
maximale aanlegdiepte van 0,55 m-mv bedraagt de bergingscapaciteit circa 0,25 m3 per strekkende 
meter voorziening. Voor de berging van 19 m3 hemelwater is in dat geval per nieuwbouwlocatie 
circa 80 meter infiltratiesleuf nodig (19 m3 : 0,25 m3/m). Ook vanuit deze voorziening mag een 
begrensde overloopvoorziening naar het oppervlaktewater aangelegd worden. Daarbij mag de 
afvoer niet meer bedragen dan 0,67 l/s/ha. 

 
3 Volgens de AHN-viewer varieert de hoogte van het maaiveld binnen het plangebied ongeveer als volgt: 
  8,2 tot 8,0 m +NAP (zuidelijk deel), 8,0 tot 7,8 m +NAP (midden deel) en 7,8 tot 7,5 m +NAP (noordelijk deel). 
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Hydrologisch gezien zijn beide afkoppel- en infiltratiemethoden voor het hydrologisch neutraal 
ontwikkelen van het plangebied geschikt. Als eerste optie geldt het aanlegen van de beschreven 
voorziening aan het maaiveld. Wanneer dit niet uitvoerbaar is, wordt de beschreven ondergrondse 
infiltratiesleuf aangelegd (2e optie). In elk geval geldt dat in alle gevallen één van beide 
voorzieningen aangelegd wordt. 
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333...333   HHHyyydddrrrooolllooogggiiisssccchhheee   iiinnnttteeerrraaacccttt iiieee   ppplllaaannngggeeebbbiiieeeddd   eeennn   nnnaaatttuuuuuurrrrrreeessseeerrrvvvaaaaaattt    KKKaaammmpppiiinnnaaa   
Als derde en laatste nader uit te werken waterhuishoudkundig aandachtspunt wordt in deze 
paragraaf toegelicht of de voorgenomen hydrologische ontwikkelingen binnen het plangebied van 
landbouwlandgoed Bloemendael De Roond de hydrologische situatie in natuurreservaat Kampina & 
Oisterwijkse vennen beïnvloeden en/of vice versa. Dit aandachtspunt is van belang, omdat het 
betreffende natuurreservaat als natte natuurparel aangemerkt wordt en de status van Natura-2000 
gebied heeft. Een kwantitatieve en kwalitatieve verslechtering van de waterhuishoudkundige 
situatie in het beschouwde natuurgebeid is derhalve niet toegestaan. 
 
Vanuit natuurreservaat Kampina kan overtollig oppervlaktewater afstromen, bijvoorbeeld via de 
waterloop BS 87. Om te voorkomen dat dit water het natuurreservaat te snel verlaat en om het 
waterpeil op de juiste hoogte te houden, is een schotbalkstuw aanwezig even ten zuiden van het 
Kerkpad. Het water kan het natuurreservaat pas uitstromen als het ingestelde drempelpeil 
overschreden wordt (zie figuur 5). 
 
Zolang dit drempelpeil en het peilregime niet structureel gewijzigd worden, en daartoe bestaan geen 
plannen, dan heeft herinrichting van de benedenstrooms gelegen BS 87 in het beschouwde 
plangebied geen effect (niet negatief, maar ook niet positief) op het waterhuishoudkundig systeem 
van natuurreservaat Kampina. Ook het voorstel om het zomerpeil in de BS 87 binnen het 
plangebied beperkt te verhogen (tot maximaal het huidige winterpeil) heeft geen invloed op de 
hydrologische situatie in het natuurreservaat. De genoemde beperkte verhoging van het zomerpeil 
(tevens anti-verdrogingsmaatregel) is daarvoor te gering en de afstand tot de Kampina te groot. 
 
Figuur 5  Schotbalkstuw in de BS 87 even ten zuiden van het Kerkpad (stuwnummer 235857541). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Uit kaartmateriaal van de waterbeheerder blijkt, dat de ligging van de leggerwaterloop BS 87 
binnen het plangebied niet als natte natuurparel of ecologische verbindingszone rond de Kleine Aa 
aangemerkt wordt. De huidige en toekomstige ligging van de BS 87 ten zuiden van de weg Roond 
wordt wel aangemerkt als attentiegebied (beschermingszone rondom een natte natuurparel). Voor 
dit gebied geldt het zogenaamde stand-still beginsel. Dat wil zeggen dat, maatregelen in dit gebied 
geen negatief effect mogen hebben op de hydrologische situatie ter plaatse en die van de natte 
natuurparel. De ligging van de BS 87 en de beschermingsgebieden zijn weergegeven in figuur 6.  
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Figuur 6  Beschermingsgebieden in relatie tot de ligging van leggerwaterloop BS 87 (blauwe lijn) en de 
                BS 87 op het tracé Kerkpad-Roond (gele lijn). 
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De voorgestelde hermeandering van de waterloop BS 87 in de attentiezone (tracé Kerkpad-Roond), 
het behoud van de bestaande schotbalkstuw even ten zuiden van het Kerkpad en het voornemen om 
het zomerpeil in de BS 87 binnen het plangebied gering te verhogen (anti-verdrogingsmaatregel), 
hebben geen negatieve hydrologische gevolgen voor de attentiezone of de natte natuurparel. 
Mogelijk is zelfs sprake van een gering positief effect. 
 
4. Samenvatting 
De herinrichting van de waterloop BS 87 binnen het plangebied van Landbouwlandgoed 
Bloemendael De Roond is hydrologisch neutraal uitvoerbaar. Dat wil zeggen, dat wanneer met de 
eisen en wensen van het waterschap ten aanzien van de drie in deze rapportage nader uitgewerkte 
aandachtspunten voldoende rekening gehouden wordt, sprake is van een hydrologisch neutraal plan. 
 
Samenvattend wordt met betrekking tot de drie nader uitgewerkte hydrologische aandachtspunten 
het navolgende gesteld. 
 
1) De herinrichting van leggerwaterloop BS 87 kan bij een geringe verhoging van het huidige  

zomerpeil tot het huidige winterpeil, reservering van een 4 meter brede onderhoudsstrook en 
het bijplaatsen van één schotbalkstuw een positief hydrologisch effect hebben op het 
waterhuishoudkundig systeem. Dat wil zeggen dat er geen verdere verhoging van de 
waterpeilen in het voorjaar, in het najaar en in de winter (geen vernatting) optreedt en een 
beperkte verhoging van het zomerpeil als anti-verdrogingsmaatregel tot het huidige winterpeil. 
Dat betekent in de zomerperiode een stijging van het oppervlaktewaterpeil met 0,20 à 0,30 
meter. Binnen het verwachte invloedsgebied van deze beperkte peilstijging bevindt zich geen 
bebouwing. 
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Om de beoogde peilstijging in de zomerperiode te kunnen realiseren, wordt aan de noordzijde, 
maar nog binnen het plangebied, een schotbalkstuw geplaatst. Deze stuw is voor wat betreft 
werking en uitvoering gelijk aan de bestaande en te handhaven stuw aan de zuidzijde van het 
plangebied (Kerkpad). Wanneer in de nieuw te plaatsen schotbalkstuw een “schot” wordt 
bijgeplaatst of verwijderd, kan bovendien op incidentele situaties zoals aanhoudende droogte 
(schot bijplaatsen) of overvloedige afvoer (schot verwijderen) tijdig geanticipeerd worden. De 
schotbalkstuw dient door de initiatiefnemer geplaatst te worden en in samenspraak met de 
waterbeheerder technisch uitgewerkt. Het beheer van de stuw vindt plaats door Waterschap De 
Dommel. 
 

2) De met de HNO-tool van het waterschap berekende maatgevende hoeveelheid neerslag (bui 
T=10+10%) bedraagt 19 m3 per langgevelboerderij (inclusief bijgebouw) en kan, rekening 
houdend met locatiespecifieke omstandigheden zoals de GHG, op twee manieren verwerkt 
worden. De eerste, meest voor de hand liggende, manier is om een ondiepe greppel, vijver of 
wadi-achtige voorziening boven de GHG (circa 0,60 m-mv). Dat betekent een maximale 
aanlegdiepte van 0,55 m-mv. Daarnaast kan een ondergrondse voorziening aangelegd worden 
in de vorm van een sleuf gevuld met drainagezand met daarin een geperforeerde afvoerbuis 
(infiltratie- en transportriool). Vanuit beide typen voorzieningen mag een, tot de 
landbouwkundige afvoer, begrensde overloopvoorziening naar het oppervlaktewater aangelegd 
worden. Hydrologisch gezien zijn beide afkoppel- en infiltratiemethoden voor het hydrologisch 
neutraal ontwikkelen van het plangebied geschikt. Als eerste optie geldt het aanlegen van de 
beschreven voorziening aan het maaiveld. Wanneer dit niet uitvoerbaar is, wordt de beschreven 
ondergrondse infiltratiesleuf aangelegd (2e optie). In elk geval geldt dat één van beide 
voorzieningen aangelegd wordt. 

 
3) Uit kaartmateriaal van het waterschap blijkt dat de ligging van de leggerwaterloop BS 87 

binnen het plangebied niet als natte natuurparel of ecologische verbindingszone (EVZ) rond de 
Kleine Aa aangemerkt wordt. De huidige en toekomstige ligging van de BS 87 ten zuiden van 
de weg Roond wordt wel aangemerkt als attentiegebied (beschermingszone rondom een natte 
natuurparel). Voor dit gebied geldt het zogenaamde stand-still beginsel. Dat wil zeggen, dat 
maatregelen in dit gebied geen negatief effect mogen hebben op de hydrologische situatie ter 
plaatse en die van de natte natuurparel. De voorgestelde hermeandering van de waterloop BS 87 
in de attentiezone (tracé Kerkpad-Roond), het behoud van de bestaande schotbalkstuw even ten 
zuiden van het Kerkpad en het voornemen om het zomerpeil in de BS 87 binnen het plangebied 
gering te verhogen (anti-verdrogingsmaatregel), heeft geen negatieve hydrologische gevolgen 
voor de attentiezone of de natte natuurparel. Mogelijk is zelfs sprake van een gering positief 
effect. 

 
Mocht u naar aanleiding van het locatiebezoek, de uitgevoerde metingen of deze briefrapportage 
nog vragen of opmerkingen hebben, dan kunt u altijd contact met mij opnemen. 
 
Met vriendelijke groeten, 
 
 

 
Ir. R. (Rimbaud) Lapperre 
Landslide milieu-adviesbureau 

 
Bijlage A Situering onderzoekslocatie en inrichtingsschets 
Bijlage B Foto-impressie locatiebezoek en leggerwaterloop BS 87 
Bijlage C Berekening maatgevende hoeveelheid neerslag (HNO-tool)
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Bijlage A 
 

Situering onderzoekslocatie en inrichtingsschets 
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Globale ligging van het plangebied ten opzichte van de omgeving 
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Plangebied geprojecteerd op een luchtfoto van het gebied (bron: Praedium B.V.)

Situering peilbuis 2 
(1,15 m-mv) 

Situering peilbuis 1 
(1,25 m-mv) 
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De inrichtingsschets in topografisch perspectief
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Bijlage B 
 

Fotorapportage locatiebezoek en leggerwaterloop BS 87 
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Bloei Paardebloem 
(Taraxacum officinalis) 

 

Landbouwlandschap Bloemendaal De Roond 

 

Leggerwaterloop BS 87 
 

Leggerwaterloop BS 87 noordzijde plangebied 

 

Leggerwaterloop BS 87 

 

 

Koe met kalf (6 mei 2011) 
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Leggerwaterloop BS 87 middenstuk plangebied 

 

 

Aanplant kerstdennen 

 

Leggerwaterloop BS 87 

 

 

Kavelontwateringsgreppel 

Schotbalkstuw 235857541 

Duiker noordzijde weg Roond 
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Bijlage C 
 

Berekening maatgevende hoeveelheid neerslag (HNO-tool) 
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Behorende bij raadsbesluit van 28 juni 2011 tot vaststelling van het bestemmingsplan Landbouwlandgoed 
‘Bloemendael’ De Roond 
 
 
Zienswijzen. 
Het ontwerp-bestemmingsplan landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ De Roond heeft ter inzage gelegen van vrijdag 1 april tot en met 12 mei 2011. Binnen deze termijn van 6 
weken is de mogelijkheid geboden schriftelijke en mondelinge zienswijzen in te brengen op het plan. Kennisgeving hiervan heeft plaatsgevonden op donderdag 31 maart 2011 
in de Staatscourant en in het plaatselijk weekblad Brabants Centrum. Het ontwerp-bestemmingsplan was digitaal te raadplegen op www.ruimtelijkeplannen.nl.  Een papieren 
exemplaar van het ontwerpplan lag ter inzage in het gemeentehuis en in de openbare bibliotheek in Boxtel.  
 
Onderstaande tabel bevat een samenvatting van de 20 ingekomen zienswijzen in volgorde van datum van ontvangst. De laatste kolom in de tabel bevat de overwegingen en 
besluitvorming door de gemeenteraad op deze zienswijzen. 
Meerdere zienswijzen bevatten bezwaren van gelijke strekking. Deze bezwaren hebben wij onderstaand per onderwerp gegroepeerd en voorzien van een algemene 
beantwoording. Voor zover van toepassing wordt in de tabel bij de betreffende individuele zienswijze kortheidshalve naar deze algemene beantwoording verwezen.  
De onderdelen waarop het bestemmingsplan gewijzigd wordt vastgesteld zijn vet gedrukt aangegeven.  
 
Algemene beantwoording zienswijzen. 

I. Procedure 
Bezwaren worden geuit tegen de wijze waarop dit bestemmingsplan versneld in procedure wordt gebracht. Wij hebben begrip voor deze bezwaren.  
Onderstaand een toelichting waarom het noodzakelijk was om voor deze procedure te kiezen en waarom er niet meer tijd was voor overleg met de buurt en andere betrokkenen.  
 
De oorzaak van deze versnelde procedure is een recente aanpassing van de regels van de provincie.  
Het plan voor het landbouwlandgoed is gebaseerd op de provinciale Nota Buitengebied in Ontwikkeling (afgekort nota BIO). 
Deze nota BIO bood de mogelijkheid om in ruil voor kwaliteitswinst in bebouwingsconcentraties in het landelijk gebied nieuwe woningen te realiseren. Op basis van deze 
mogelijkheid is de planontwikkeling in 2007 door de gemeente geïnitieerd.   

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/�
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De nota BIO is echter op 1 juni 2010 door de provincie ingetrokken. Vervolgens is in de provinciale Verordening ruimte, vastgesteld op 17 december 2011, de mogelijkheid voor 
nieuwbouw in bebouwingsconcentraties aangescherpt. Deze aanscherping heeft tot gevolg dat het plan voor het landbouwlandgoed geen doorgang kan vinden.  
Voor lopende initiatieven bevat de Verordening echter een overgangsbepaling. Op basis van deze overgangsbepaling kan het plan nog wel worden uitgevoerd. Van deze 
overgangsbepaling kan gebruik worden gemaakt onder de voorwaarde dat het bestemmingsplan vóór 1 juli 2011 door de raad wordt vastgesteld.  
 
Na de intrekking van de nota BIO is de planontwikkeling stilgelegd omdat het plan niet meer uitvoerbaar zou zijn. Door de overgangsbepaling in de Verordening is de  
planontwikkeling begin dit jaar met grote voortvarendheid weer opgepakt. Gelet op de krappe termijn heeft de gemeente Gedeputeerde Staten schriftelijk verzocht om uitstel. 
Ons verzoek is eind januari 2011 afgewezen omdat de Verordening geen uitstel mogelijk maakt.  
 
Vaststelling door de raad vóór 1 juli 2011 is uitsluitend haalbaar wanneer het bestemmingsplan direct als ontwerpplan ter inzage wordt gelegd. Wanneer hieraan voorafgaand 
inspraak en vooroverleg zou plaatsvinden, is de datum van 1 juli onhaalbaar en kan het plan niet meer worden gerealiseerd. Daarom zijn wij genoodzaakt om het plan direct als 
ontwerpplan in procedure te brengen. 
Om de plannen te kunnen toelichten heeft initiatiefnemer, in overleg met de gemeente, op 14 maart 2011 een informatiebijeenkomst belegd voor de buurt waarbij ook de 
gemeente aanwezig was. Met de provincie en het waterschap heeft bilateraal overleg plaatsgevonden.  
Wij delen de mening dat bij een dergelijk plan een voorafgaande procedure met inspraak en vooroverleg gewenst is. Wij zijn niet van mening dat er nu sprake is van een 
onzorgvuldige procedure waardoor betrokkenen in hun belangen worden geschaad. Ook in deze procedure vindt een zorgvuldige afweging plaats die op onderdelen heeft geleid 
tot een aanpassing van het plan.   
  
 

II. Provinciaal beleid  
In de zienswijzen wordt aangevoerd dat het plan strijdig is met het provinciaal beleid en de provinciale verordening. Ten aanzien van deze zienswijzen overwegen wij het 
volgende. 
 
Structuurvisie ruimtelijke ordening  
Voorliggend plan past binnen de doelstellingen van het provinciaal beleid zoals opgenomen in de Structuurvisie ruimtelijke ordening, vastgesteld op 1 oktober 2010 en in 
werking getreden op 1 januari 2011.  
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Het plangebied is gelegen binnen de groenblauwe mantel van de structuurvisie. Binnen de groenblauwe mantel zijn nieuwe ontwikkelingen mogelijk als deze bestaande 
natuur-, bodem- en waterfuncties respecteren of bijdragen aan een kwaliteitsverbetering van deze functies of het (cultuurhistorische waardevolle) landschap. Hieraan wordt 
met het plan voldaan. 
 
Het plangebied is ook gelegen in het beekdal van de Beerze. In de rijksnota Ruimte is de Beerze aangemerkt als een van de 10 Robuuste Ecologische Verbindingen die de 
verschillende natuurgebieden met elkaar moeten verbinden. De provincie heeft als taak om deze Robuuste Ecologische Verbindingszone te realiseren. 
Deze doelstelling wil de provincie samen met gemeenten, het waterschap en maatschappelijke organisaties realiseren op voorwaarde dat ook de (plattelands)economie en 
leefbaarheid een impuls krijgen. Dit is het project de Levende Beerze. Het regeerakkoord bevat een aantal keuzes die direct invloed hebben op de uitvoering van de Levende 
Beerze. De rijksbezuinigingen hebben een gevolg voor de natuurontwikkeling en de realisatie van de robuuste verbinding. Particuliere initiatieven, zoals voorliggend plan, die 
een bijdrage kunnen leveren aan de realisatie van de doelen van de Levende Beerze worden door de provincie ondersteund.  
 
Verordening ruimte  
De Verordening ruimte Noord-Brabant 2011 is vastgesteld op 17 december 2010 en in werking getreden op 1 maart 2011. Deze verordening bevat ondermeer regels over 
niet-agrarische ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied (hoofdstuk 11) en de bijbehorende overgangsbepalingen (hoofdstuk 14). Deze regels zijn met name relevant 
voor dit plan. 
 
Voorliggend plan is gebaseerd op de regeling ‘Kwaliteitsverbetering in bebouwingconcentraties’. 
In tegenstelling tot hetgeen in de zienswijzen wordt verondersteld, is dit plan niet gebaseerd op de regeling voor landgoederen en ook niet op de regeling voor Ruimte voor 
Ruimte. Ook deze beide regelingen zijn gebaseerd op het principe ‘rood voor groen’ maar zijn op dit plan niet van toepassing. 
Een toetsing van voorliggend plan aan de voorwaarden voor landgoederen of Ruimte voor Ruimte woningen is dus niet aan de orde. 
  
Het plan voor het landbouwlandgoed is gebaseerd op artikel 11.4 van de Verordening ruimte in combinatie met de overgangsbepaling in artikel 14.4. 
Volgens artikel 11.4 lid 2 kan een bestemmingsplan dat is gelegen in een bebouwingsconcentratie binnen een zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling of binnen een gebied 
integratie stad-land, voorzien in de nieuwbouw van één of meer woningen waarbij er geen sprake behoeft te zijn van het gebruik van een voormalige bedrijfswoning als 
burgerwoning, mits de toelichting daaromtrent een verantwoording bevat.  
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De bebouwingsconcentratie De Roond maakt geen deel uit een zoekgebied voor stedelijke ontwikkeling of van een gebied integratie stad-land. 
 
Zoals hierboven is toegelicht is er op dit punt sprake van een aanscherping van het beleid ten opzichte van de oude nota BIO.  
Om lopende initiatieven, gebaseerd op de nota BIO, toch doorgang te kunnen laten vinden is in de Verordening een overgangsbepaling opgenomen 
Volgens de overgangsbepaling in artikel 14.4 lid 3 kan een bestemmingsplan dat vóór 1 juli 2011 is vastgesteld en is gelegen in een bebouwingsconcentratie binnen de 
groenblauwe mantel of binnen agrarisch gebied, niet zijnde een landbouwontwikkelingsgebied of een vestigingsgebied glastuinbouw, voorzien in de bouw van één of meer 
woningen. Buurtschap De Roond is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie in de groenblauwe mantel. Aan de voorwaarden van de verordening in artikel 1.4.4 lid 3 
wordt dan ook voldaan.   
 
In tegenstelling tot hetgeen in de zienswijze onder nummer 8 wordt gesteld, is voor medewerking aan het plan geen herbegrenzing op grond van artikel 6.2 van de 
Verordening ruimte noodzakelijk. 
 
In artikel 11.4 lid 2 is aangegeven welke onderdelen in de verantwoording van het plan moeten worden betrokken. In de zienswijze wordt aangevoerd dat de vereiste 
gebiedsvisie in het plan ontbreekt. Deze gebiedsvisie, een van de voorwaarden uit de nota BIO, wordt in de Verordening niet meer als voorwaarde gesteld.  
Een belangrijke voorwaarde is dat er sprake dient te zijn van een kwaliteitsverbetering van het landschap, zoals neergelegd in artikel 2.2 van de Verordening. Het dient hier te 
gaan om een aantoonbare en uitvoerbare fysieke verbetering van de aanwezige of potentiële kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap of cultuurhistorie of van de 
extensieve recreatieve ontwikkelingen van het gebied waarop de ontwikkeling haar werking heeft of van het gebied waarvan de gemeente de voorgenomen ontwikkeling in de 
hoofdlijnen heeft beschreven.  
De mate van kwaliteitsverbetering wordt in de verordening niet gekwantificeerd. Om te kunnen bepalen of er kwantitatief sprake is van voldoende kwaliteitsverbetering, is de 
berekeningswijze gehanteerd zoals deze ten tijde van de nota BIO werd toegepast. Deze financiële balans is opgenomen in paragraaf 5 van de toelichting van het 
bestemmingsplan en geaccordeerd door de provincie.  
Op grond hiervan concluderen wij dat de rood-met-groen verhouding in dit plan in balans is; de kwaliteitswinst is van voldoende omvang om in ruil hiervoor vijf woningen te 
realiseren. 
 
In artikel 11.4 lid 2 onder c staat dat geen inbreuk wordt gedaan aan de toepassing van de regeling, bedoeld in artikel 11.2 (de regeling RvR). In een van de zienswijzen 
wordt hiernaar verwezen. Ook wij hebben deze bepaling in eerste instantie zo geïnterpreteerd dat de bouw van zogenaamde BIO-woningen niet meer mogelijk zou zijn. Uit 
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overleg met de provincie is ons gebleken dat onze interpretatie niet juist is. Dit is ook op te maken uit het feit dat de provincie op dit onderdeel geen zienswijzen heeft 
ingediend.  
 
In de zienswijzen wordt verder aangevoerd dat de kwaliteitsverbetering (de groene component) binnen de bebouwingsconcentratie plaats moet vinden. Deze voorwaarde 
wordt in de Verordening niet gesteld. In principe gaat de provincie uit van de realisering van de kwaliteitsverbetering op de projectlocatie en de directe projectomgeving.  
De realisatie van de rode component (de nieuwbouw) moet wel binnen de bebouwingsconcentratie plaatsvinden. 
 
Door meerdere indieners van zienswijzen, waaronder de provincie, is aangevoerd dat aan deze laatste voorwaarde niet geheel wordt voldaan.  
De zienswijze van de provincie is gericht tegen de meest zuidelijke woning aan de Bosrand. De provincie stelt dat deze woning niet is gelegen binnen de 
bebouwingsconcentratie, zoals aangegeven in het bestemmingsplan Buitengebied 2006, en ook feitelijk niet tot de bebouwingsconcentratie gerekend kan worden. Ook 
Natuurmonumenten heeft bezwaren tegen de bouwlocatie vanwege de nabije ligging van de Kampina. 
In eerdere versies van het plan was deze woning geprojecteerd op een perceel direct ten noorden hiervan gelegen. Deze locatie stuitte echter op belemmeringen vanwege de 
buisleidingen die hier lopen. 
Naar aanleiding van de zienswijzen op dit punt hebben wij naar een alternatieve locatie voor deze woning gezocht. Dit heeft geleid tot de volgende voorstel. 
 
Het bouwblok voor de nieuwe woning is verschoven naar het agrarisch bouwblok Bosrand 2, als onderdeel van het renovatieplan voor deze gronden. Later in deze nota wordt 
de beoogde ontwikkeling van de locatie Bosrand 2 uitgebreider toegelicht (zie ook bijlagen).  
De verbeelding van het bestemmingsplan is hierop aangepast. 
 
Volgens de zienswijzen is verder niet gebleken dat over dit plan afspraken hebben plaatsgevonden in het regionaal ruimtelijk overleg, zoals bedoeld in artikel 3.5. 
In het regionaal ruimtelijk overleg wordt in regionaal verband gesproken over de woningbehoefte (kwantitatief en kwalitatief) in relatie tot de plancapaciteit en 
planontwikkelingen. Daarnaast vindt afstemming plaats over de diverse (grotere) woningbouwlocaties in de regio. Plannen van deze beperkte omvang worden niet op 
regionaal niveau besproken. De woningaantallen in dit plan worden natuurlijk wel in de woningbouwcijfers verwerkt.  
 
In tegenstelling tot hetgeen in de zienswijze wordt gesteld, is het plan wel degelijk rekening gehouden met het attentiegebied EHS. Dit attentiegebied (in het 
bestemmingsplan Buitengebied 2006 nog aangeduid als beschermingsgebied natte natuurparel) is via een dubbelbestemming op de verbeelding aangegeven. Artikel 15 van 
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het bestemmingsplan bevat regels ter bescherming van de waarden.  
  
Nationaal landschap Het Groene Woud  
In de zienswijzen wordt gesteld dat de planontwikkeling niet aansluit bij de kernkwaliteiten van het Groene Woud. 
Het nationaal landschap Het Groene Woud heeft als kernkwaliteiten het groene karakter, de kleinschalige openheid en het samenhangende complex van beken, essen, 
kampen, bossen en heiden.  
Deze landschappelijke, cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten moeten behouden blijven, duurzaam beheerd worden en waar mogelijk versterkt worden. Ruimtelijke 
ontwikkelingen binnen het nationaal landschap zijn mogelijk, mits de kernkwaliteiten van het landschap worden behouden of worden versterkt (ja, mits regime). 
Het plan is ontwikkeld met inachtneming van de kernkwaliteiten en de doelstellingen van het nationaal landschap. De ‘groene’ kwaliteitswinst levert een wezenlijke bijdrage 
aan de verdere versterking van deze kernkwaliteiten. Met de inpassing en uitstraling van deze woningen is zoveel als mogelijk rekening gehouden met de cultuurhistorische 
en landschappelijke waarden van het gebied.     
 
III. Gemeentelijk beleid  
Gemeentelijk initiatief 
In 2006 is in opdracht van de gemeente Boxtel in het kader van het Europees samenwerkingsproject Lifescape Your Landscape het project ‘landbouwlandgoed’ gestart. Dit 
project betreft een combinatie van het project van ‘Boeren van natuur’ van onderzoeksinstelling Alterra en de ‘Rood voor groen’principes. Gekozen is voor een uitwerking in het 
gebied De Roond omdat dit gebied is gelegen aan de rand van een natuurgebied, binnen de robuuste verbindingszone en omdat er sprake is van een oud agrarisch 
cultuurlandschap.  
Anders dan bij een landgoed is bij een landbouwlandgoed sprake van het in stand houden van een agrarische productiefunctie, zij het in beperkte en in extensieve vorm. Een 
dergelijk functioneel gebruik van de grond is van belang voor het duurzaam ontwikkelen van de biodiversiteit en een voorwaarde voor het in stand houden en het herstel van 
cultuurhistorische waarden.  
Dit project is in de daarop volgende jaren verder uitgewerkt en heeft uiteindelijk geresulteerd in voorliggend plan.  
 
Structuurvisie 2002 en erfgoednota 
In de zienswijzen wordt aangevoerd dat het project niet in overeenstemming is met de gemeentelijke Structuurvisie. 
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Het project ‘landbouwlandgoed’ dateert van ná de Structuurvisie Plus uit 2002 en is als zodanig niet in de structuurvisie opgenomen. In de structuurvisie is wel een zone 
aangegeven met ontwikkelingspotentie agrarische landgoederen op basis van het oude hoevelandschap. Deze zone is meer oostelijk gelegen, tussen de kern Boxtel en landgoed 
Velder.  
Het buurtschap De Roond wordt in de Structuurvisie aangeduid als ‘versterking bebouwingspatroon gehuchten’. Het betreft hier waardevolle gehuchten en concentraties van 
lintbebouwing in het buitengebied waar gestreefd wordt naar versterking van het bebouwingspatroon door zorgvuldig beheer. In deze gebieden zijn ontwikkelingen mogelijk om 
de bestaande ruimtelijke kwaliteiten te versterken.  
Ook in de gemeentelijke erfgoednota worden de kenmerken en waarden van buurtschap De Roond beschreven. Ontwikkelingen dienen te zijn gericht op behoud en versterking 
van deze kenmerken en waarden. 
 
Het voorliggend plan leidt tot de beoogde versterking van de waarden in het gebied en sluit hiermee aan bij de doelstellingen van het gemeentelijk beleid.  
 
Bestemmingsplan Buitengebied 2006 
Op de ontwikkelingenkaart van het bestemmingsplan Buitengebied 2006 is in het gebied De Roond een ‘zoekgebied landbouwlandgoederen’ aangeduid. Het plangebied, met 
uitzondering van het perceel ten oosten van Smalwater, is gelegen binnen dit zoekgebied. Het bestemmingsplan bevat een wijzigingsbevoegdheid om de bestemming in dit 
gebied onder voorwaarden te wijzigen in de bestemming woondoeleinden en natuur ten behoeve van de realisatie van nieuwe landgoederen of landbouwlandgoederen. Aan 
deze voorwaarden wordt met voorliggend plan voldaan. 
Van deze wijzigingsbevoegdheid kan echter geen gebruik worden gemaakt omdat de Raad van State goedkeuring heeft onthouden aan de onderliggende gebiedsbestemming 
en daarmee ook aan de wijzigingsbevoegdheid. Dit is de reden waarom voor deze ontwikkeling een afzonderlijk bestemmingsplan in procedure wordt gebracht. 
 
In de zienswijzen wordt gesteld dat onduidelijk is wat onder een landbouwlandgoed wordt verstaan. 
Wij verwijzen hiervoor naar de begripsbepaling zoals opgenomen in bestemmingsplan Buitengebied 2006. Deze omschrijving is nog steeds actueel.   
Het landbouwlandgoed is hierin gedefinieerd als ‘een functionele eenheid, bestaande uit agrarische gronden al dan niet met bos of natuur. De volledige landschaps- en 
biodiversiteitsdoelstellingen worden gehaald met op natuur en landschap gerichte landbouw. Het geheel omvat minimaal 10 hectaren grond en is overwegend openbaar 
toegankelijk. Op het landgoed staan één of meer wooncomplexen met tuin van allure en uitstraling. Als ruimtelijk kenmerk geldt dat er een raamwerk van wegen, waterlopen, 
lanen en singels is, waarbinnen de verschillende ruimtegebruiksvormen zijn gerangschikt. Het geheel, inclusief de wooncomplexen, is een ecologische, economische en 
esthetische eenheid waarvan de invulling is geïnspireerd door het omringende landschap , de cultuurhistorie en de bodemgesteldheid.  
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In de zienswijze wordt aangevoerd dat in het plan geen melding is gemaakt van de uitspraak van de Raad van State. Deze constatering is juist.  
De Raad van State heeft in haar uitspraak van 4 maart 2009 goedkeuring onthouden aan de drie gebiedsbestemmingen AD, AL en ALN in het bestemmingsplan Buitengebied 
2006. Voor deze gebieden vigeren op dit moment de gebiedsbestemmingen volgens het bestemmingsplan Buitengebied 1994. Alhoewel deze onthouding van goedkeuring 
niet zozeer relevant is voor deze planontwikkeling, is het wel volledig om dit in de toelichting te vermelden.  
De toelichting van het bestemmingsplan is hierop aangepast.  
 
Archeologiebeleid 
De gemeente werkt op dit moment aan het opstellen van een gemeentelijk archeologiebeleid in samenhang met een archeologische beleidskaart. Deze nieuwe kaart vervangt 
de globale IKAW waarop het bestemmingsplan Buitengebied 2006 is gebaseerd. 
In het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied dat in voorbereiding is wordt op dit nieuwe beleid en deze nieuwe kaart geanticipeerd. Ook het voorliggende bestemmingsplan 
is hierop gebaseerd.  
De constatering is terecht dat in de toelichting van het plan een onderbouwing van deze waarden en een toelichting op de regeling ontbreekt. De toelichting van het 
bestemmingsplan is hierop aangepast.  
In de zienswijze wordt aangevoerd dat deze archeologische conceptkaart en –regeling nog niet in procedure zijn gebracht en dat de raad hierover nog geen besluit heeft 
genomen. 
Wij geven er echter de voorkeur aan om het bestemmingsplan te baseren op een meer gedetailleerde kaart met een maatwerkregeling, zij het dan in concept, dan op de 
bestaande globalere kaart. Wanneer de definitieve archeologische beleidsadvieskaart met bijbehorende regeling afwijken van dit bestemmingsplan, zal voorliggend plan 
hierop moeten worden aangepast. Dit geldt ook wanneer de archeologische vondst in het plangebied leidt tot een herwaardering van de archeologische verwachtingswaarde 
ter plaatse.   
 
Bezwaar wordt geuit tegen de onzichtbaarheid van de dubbelbestemmingscategorieën op de verbeelding. De verbeelding en regels worden op dit punt aangepast. In het 
regels worden drie archeologische dubbelbestemmingen opgenomen, zijnde artikel 9, 10 en 11.    
Per categorie voor archeologische verwachtingswaarde is een aparte dubbelbestemming met regeling opgenomen in het bestemmingsplan.  
 
De opmerkingen ten aanzien van de onjuiste nummering en verwijzingen in artikel 9 zijn terecht. De nummering en verwijzingen zijn gecorrigeerd.  
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De bepalingen ten aanzien van de wijze van booronderzoek zijn vooralsnog opgenomen, in afwachting van het nieuwe archeologiebeleid. Bij nader inzien zijn wij van mening 
dat dergelijke bepalingen niet thuishoren in de regels van een bestemmingsplan. Deze bepalingen zijn dan ook verwijderd. 
Dit geldt ook de voor de genoemde detailbestemmingen die niet voorkomen in dit plan. Met de Heemkundekring zijn wij van mening dat de uitzondering van de 
woondoeleinden hier niet terecht is. De uitzondering van detailbestemmingen heeft alleen betrekking op de bestaande woningen zoals opgenomen in het bestemmingsplan 
Buitengebied en niet op nieuwe woningen. De uitzondering van detailbestemmingen is in dit plan geschrapt.  
De Heemkundekring stelt in haar zienswijzen dat in de regels werkzaamheden worden genoemd die niet voorkomen in dit plan. Op voorhand is lastig in te schatten welke 
werkzaamheden in de toekomst zullen plaatsvinden. Werkzaamheden die strijdig zijn met de onderliggende bestemming zijn bij voorbaat uitgesloten. Omdat de 
archeologische dubbelbestemming over meerdere bestemmingen is gelegen, geven wij er de voorkeur aan om de volledige standaardregeling op te nemen in plaats van een 
risico te nemen op een onvolledige opsomming van de werkzaamheden. Overigens wordt de aanleg van een poel niet uitgesloten in de regels. Op grond van artikel 9.3.1. is 
de aanleg van een poel verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning. Artikel 9.3 bepaalt of en onder welke voorwaarden deze vergunning kan worden 
verleend.  
Artikel 9 ´waarde archeologie´ is aldus gewijzigd :   
- Correctie van foutieve nummering en onjuiste verwijzingen 
- Verwijdering tekst zoals opgenomen in artikel 9.2.1 lid c en artikel 9.4.2 lid b sub a betreffende de wijze van boren 
- Verwijdering van artikel 9.3 lid d en artikel 9.4.2 lid a sub h. 
 
 
IV Realisatie, beheer en instandhouding   
In een groot aantal zienswijzen worden zorgen geuit over de borging van realisatie, beheer en instandhouding van het plan. Om de bezorgdheid van omwonenden op dit punt 
weg te nemen, gaan we onderstaand nader in op de wijze waarop de realisatie, beheer en instandhouding via de anterieure overeenkomst is geborgd.  
 
De afspraken hierover zijn tussen de gemeente en initiatiefnemer, de heer Vugts uit Haren, vastgelegd in een anterieure overeenkomst. 
Deze overeenkomst is niet openbaar. Overeenkomstig de bepalingen in de Wet ruimtelijke ordening hebben wij in een publicatie op 21 april 2011 melding gemaakt van de 
zakelijke strekking van deze overeenkomst. 
 
In het bestemmingsplan is opgenomen dat 60 % van de natuur moet zijn gerealiseerd voordat met de bouw mag worden gestart. In de zienswijzen wordt gepleit voor 100%.  
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De eis van 60% hebben wij inmiddels aangescherpt. In de anterieure overeenkomst met initiatiefnemer is vastgelegd dat 100 % van de natuurontwikkeling moet zijn 
gerealiseerd voor dat met de bouw mag worden begonnen. De toelichting van het bestemmingsplan wordt hierop aangepast. 
 
In de anterieure overeenkomst zijn concrete afspraken gemaakt over de termijn waarbinnen sloop en renovatie (binnen 2 jaar na inwerkingtreding van het bestemmingsplan) 
en de nieuwbouw van de langgevelboerderijen (binnen 4 jaar na inwerkingtreding van het bestemmingsplan) dient plaats te vinden. Dit op straffe van een geldelijke boete. 
Verder is vastgelegd dat de natuurontwikkeling volledig (dus 100 %) dient te zijn gerealiseerd vóór de start van de bouw van de nieuwe woningen op straffe van een boete.  
  
Er heeft geen marktonderzoek plaatsgevonden naar de vraag naar de woningen binnen het landbouwlandgoed. De initiatiefnemer gaat er van uit dat er voldoende vraag is naar 
de woningen. In principe worden bouwkavels verkocht. In de anterieure overeenkomst is vastgelegd dat eerst alle natuur moet zijn gerealiseerd alvorens huizen mogen worden 
gebouwd. Op deze manier wordt er zorg voor gedragen dat de natuur binnen het landbouwlandgoed wordt gerealiseerd onafhankelijk van het aantal bouwkavels dat wordt 
verkocht. 
 
Het Inrichting- en beheerplan en het Beeldkwaliteitsplan vormen een onderdeel van deze overeenkomst.  
Ter zekerstelling van de inrichting is ten laste van de eigenaar en elke opvolgende eigenaar of gebruiker van het registergoed de verplichting vastgelegd om het registergoed 
niet anders in te richten dan overeenkomstig deze plannen. Afwijking hiervan mag alleen plaatsvinden na voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente.  
 
Ter zekerstelling van beheer en instandhouding is ten laste van de eigenaar en elke opvolgende eigenaar of gebruik van het registergoed de verplichting opgelegd om :  
1.het natuurgebied en de overige tot het landgoed behorende gronden niet anders te beheren en te onderhouden dan op de wijze als omschreven in het inrichting- en 
beheerplan. 
2. tot gehele of gedeeltelijke herinrichting van het natuurgebied over te gaan indien dit door welke oorzaak ook teniet is gegaan. 
3. zich te onthouden van activiteiten die de ontwikkeling van het natuurgebied schaden, dan wel hinder geven aan het natuurgebied of de bezoekers van het opengestelde 
gedeelte, behoudens de gebruikelijke beheerswerkzaamheden. 
Elke 10 jaar, voor het eerst over 10 jaar na het passeren van de akte waarbij deze kwalitatieve verplichting is gevestigd, zal tussen de eigenaar en de gemeente overleg 
plaatsvinden waarbij wordt getoetst of de voorschriften ten aanzien van beheer en onderhoud nog op de overeengekomen wijze plaatsvindt en moet plaatsvinden. Ingeval van 
gewijzigde inzichten kan de gemeente verlangen dat de eisen ten aanzien van beheer en instandhouding worden aangepast. De eigenaar is alsdan verplicht mee te werken aan 
een wijziging of aanvulling van deze kwalitatieve verplichting. 
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Ten aanzien van de nieuwe langgevelboerderijen is ten laste van de eigenaar en elke opvolgende eigenaar of gebruik van het registergoed de verplichting opgelegd om deze 
langgevelboerderijen in stand te houden. Deze verplichting omvat mede de verplichting om de langgevelboerderij in zodanige staat te onderhouden dat deze blijft voldoen aan 
de gestelde kwaliteitseisen. Deze verplichting omvat ook eventuele vernieuwing. Voorts is de eigenaar verplicht tot gehele of gedeeltelijke herbouw van de langgevelboerderij 
over te gaan indien deze door welke oorzaak ook teniet is gegaan. De langgevelboerderijen zijn elk bestemd voor de huisvesting van 1 gezin en mogen niet worden gesplitst. 
 
Bovengenoemde verplichtingen worden in de openbare registers omschreven als kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek. Hierdoor worden ook 
de rechtsopvolgers onder bijzondere titel en degenen die een recht tot gebruik van het bezwaarde mochten verkrijgen van rechtswege aan deze verplichtingen gebonden. Deze 
verplichtingen zijn dus ‘eeuwigdurend’.  
 
Indien de eigenaar een verplichting niet nakomt en – na daartoe bij exploit of aangetekende brief in gebreke te zijn gesteld – niet alsnog binnen 10 dagen daarna aan de 
verplichting heeft voldaan, verbeurt de eigenaar ten behoeve van de gemeente een direct opeisbare boete voor elke dag dat de nalatigheid voortduurt. Onverminderd het recht 
van de gemeente om andere rechtsmiddelen aan te wenden of hogere schadevergoeding te vorderen. 
Voor zover de hiervoor omschreven verplichtingen niet als kwalitatieve verplichting van rechtswege over zullen gaan op rechtsopvolgers en gebruikers, verbindt de eigenaar zich 
bij deze ten behoeve van de gemeente om de hiervoor vermelde verplichtingen in elke akte  van eigendomsoverdracht of vestiging van een zakelijk gebruiksrecht aan de 
opvolgende eigenaar of gebruiker op te leggen en ten behoeve van de gemeente te bedingen en aan te nemen, zulks op straffe van een onmiddellijk opeisbare boete  
onverminderd het recht van de gemeente om eventueel meer geleden schade te vorderen. 
 
In de overeenkomst zijn verder afspraken vastgelegd over de openstelling van de in het inrichtings- en beheersplan genoemde paden en het realiseren van de 
parkeerbehoefte op eigen terrein. Verder bevat de overeenkomst de gebruikelijke afspraken over de aanleg van riolering, overige nutsvoorzieningen en uitwegen, het bouw- 
en woonrijp maken, het uitvoeren van de benodigde onderzoeken, plankosten en de bijdrage aan bovenwijkse en bovenplanse kosten. 
 
In een aantal zienswijzen wordt aangevoerd dat het beheer slechts voor 10 jaar is gewaarborgd doordat voor 10 jaar middelen worden gereserveerd in een beheersstichting.  
In het inrichting- en beheerplan wordt inderdaad melding gemaakt van een beheersstichting waarbinnen middelen worden gereserveerd voor het beheer van het 
landbouwlandgoed voor 10 jaar. Deze beheersstichting wordt waarschijnlijk opgericht. De beheerstichting heeft niet als doel om het beheer van het landgoed te borgen; de 
beheersstichting wordt slechts opgericht in verband met fiscale voordelen. Het onderbrengen van middelen ten behoeve van het beheer van het landgoed in een stichting, die 
een maatschappelijk belang dient, heeft namelijk fiscale voordelen. De middelen worden voor 10 jaar gereserveerd en niet voor het eeuwigdurende beheer, omdat 10 jaar een 
overzichtelijke periode is. De 10 jaar die in relatie tot de beheersstichting worden genoemd in het inrichting- en beheerplan hebben betrekking op de reservering van geld en niet 
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op een termijn waarbinnen het beheer en de instandhouding van het landbouwlandgoed wordt geborgd. De initiatiefnemer is voornemens om het landbouwlandgoed te 
rangschikken onder de natuurschoonwet. Rangschikking is niet noodzakelijk om het landbouwlandgoed te realiseren. 
De borging van het ‘eeuwigdurende’ beheer en instandhouding van de tot het landbouwlandgoed behorende gronden is geregeld in de anterieure overeenkomst. Dit betekent dat 
ook na 10 jaar het beheer en de instandhouding van het landgoed zijn geborgd.  
 
Bovenstaande informatie over de anterieure overeenkomst is in de toelichting verwerkt. 
 
In de zienswijze wordt geïnformeerd wat er gebeurt bij faillissement en naar de eigendomssituatie.  
Bij een faillissement neemt een derde persoon het project waarschijnlijk over. In de anterieure overeenkomst is vastgelegd dat alle rechten en plichten dan ook overgaan naar 
deze derde persoon. 
De initiatiefnemer, de heer Vugts, heeft een voorlopige koopakte gesloten met de andere grondeigenaar in het plangebied. Een kopie van deze akte is in het bezit van de 
gemeente. 
 
V Gevolgen plan  
Gevolgen voor buurtschap De Roond en de leefomgeving  
In een groot aantal zienswijzen wordt aangevoerd dat de planontwikkeling leidt tot een grote en onherstelbare aantasting van de hoge cultuurhistorische en landschappelijke 
waarden van buurtschap De Roond en van de leefomgeving van de inwoners van het buurtschap. Hiervoor worden onderstaande argumenten door de indieners aangevoerd.  
 

- Gesteld wordt dat er sprake is van een aantasting van de historische gebiedsontwikkeling van het buurtschap door een explosieve toename van woningen en dat de 
omvang van bebouwing te dominant is voor het kleinschalige karakter van het buurtschap 

 
De nieuwe woningen binnen het landbouwlandgoed zijn in het plan zorgvuldig gesitueerd binnen het gehucht De Roond. In samenwerking met de architect Karin Vissers is de 
plek van de nieuwe woningen bepaald. De volgende uitgangspunten zijn van belang geweest bij de bepaling van de situering van de woningen: 

- De openheid tussen twee bebouwingselementen of complexen dient bewaard te blijven. 
- De afstand tot de vestigingsas van het lint (de weg/waterloop waaraan wordt gebouwd) dient overeen te komen met die van de belendende bebouwingselementen of 

–complexen 
- Bij lintbebouwing en vrij liggende bebouwing moet aansluiting worden gezocht bij de (al dan niet historisch bepaalde) structuurlijnen in het landschap. De driehoekige 

pleintjes zijn in het ontwerp van het landbouwlandgoed als historische structuurlijn in het landschap teruggebracht. Twee woningen binnen het landbouwlandgoed 
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zijn aan deze pleintjes gesitueerd.  
- Specifiek voor agrarische bedrijven is de clustering van meerdere gebouwen (woonhuis, stallen, loodsen) op een bouwperceel. 
- De positionering van gebouwen ten opzichte van elkaar heeft vaak een bedrijfsmatige achtergrond maar is ook uit een oogpunt van de beleving van het complex een 

belangrijk uitgangspunt. Woonhuizen en boerderijen in het buitengebied dienen deze karakteristiek te respecteren. 
 
Naar aanleiding van de zienswijzen op dit punt, o.a. van de provincie en Natuurmonumenten, is de situering van de woningen nogmaals bezien. Dit heeft geleid tot een 
aanpassing van het plan. De meest zuidelijke woning aan de Bosrand is verplaatst naar het noorden, naar het huidige agrarisch bouwblok aan de Bosrand 2. 
De verbeelding is aangepast, in die zin dat het bestemmingsvlak voor de nieuwe woning aan de Bosrand in noordelijke richting is verplaatst. Het 
agrarisch bestemmingsvlak is hiervoor verkleind. Ter plaatse van de voormalige bouwlocatie is de bestemming ‘Natuur’ opgenomen.  
 
Ten aanzien van de historische ontwikkeling is van belang dat ook buurtschap De Roond de afgelopen decennia van karakter is veranderd. 
Van oudsher is De Roond vooral agrarisch van karakter geweest. De laatste jaren is de functie van de bebouwing veranderd. Het aantal functionerende agrarische 
bedrijfscomplexen is afgenomen en de burgerbewoning is toegenomen. De nieuwe woonfuncties sluiten aan bij deze functieveranderingen in het gebied.  
 
Qua bouwwijze wordt aansluiting gezocht bij het voormalige agrarisch karakter van het gebied. De randvoorwaarden voor de nieuwe woningen zijn gebaseerd op de vorm van 
de traditionele langgevelboerderij.  
 
Dit laat onverlet dat het plan wel degelijk leidt tot een flinke toename van het aantal woningen in het gebied ten opzichte van de bestaande situatie. Deze toename van 
bebouwing wordt voor een deel gecompenseerd door de sloop op de (voormalige) agrarische bouwblokken. Deze toename is verder te rechtvaardigen door de 
kwaliteitsverbetering die in het gebied plaatsvindt in de vorm van natuurontwikkeling en de toevoeging van landschapselementen. Dit vormt het uitgangspunt van het 
zogenaamde ‘rood voor groen’ principe.  
 

- bouw op kunstmatige hoogten wordt niet passend geacht in de omgeving   
In de waterparagraaf van het ontwerpbestemmingsplan is vermeld dat door de hoge grondwaterstand de huizen boven maaiveldniveau moeten worden gebouwd.  
In aanvulling op deze waterparagraaf is een aanvullend waterrapport geschreven. Uit dit rapport blijkt dat de GHG in het plangebied ongeveer op 0,60 m-mv is gelegen. Dit is 
lager dan in het ontwerpbestemmingsplan werd aangenomen. Bouwen op kunstmatige hoogten blijkt dan ook niet aan de orde te zijn.  
De toelichting van het bestemmingsplan is hierop aangepast.  
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- blokkering van zichtlijnen vanuit erf en woning (belemmering uitzicht) door bebouwing, verhoogde bouw en houtwallen. Betreft bouwlocaties tegen over bestaande 

woningen en in het bijzonder de bouwlocatie aan de drift. 
Wij ontkennen niet dat het plan wel degelijk negatieve gevolgen heeft voor de bestaande vrije zichtlijnen in het gebied. 
Dit geldt in het bijzonder voor de woning aan de oostelijke nieuwe drift, die voor een deel het vrije uitzicht op de Kampina zal blokkeren. De woning aan de oostelijke drift is 
hier gesitueerd omdat aansluiting gezocht is bij historische structuurlijnen in het landschap (zie uitgangspunten bij bepaling situering van woningen hiervoor). De driehoekige 
pleintjes zijn in het ontwerp van het landbouwlandgoed als historische structuurlijn in het landschap teruggebracht. Twee woningen binnen het landbouwlandgoed zijn aan 
deze pleintjes gesitueerd. Natuurmonumenten geeft in haar zienswijze aan dat met name de woning aan de oostelijke drift afbreuk doet aan de verbinding van de 
natuurgebieden Kleine Aa en Kampina middels het landbouwlandgoed. Tegenover de 5 nieuwe woningen in het plangebied staat de realisatie van ruim 20 hectare natuur en 
de sloop van stallen aan de Roond 10-12 en de Bosrand 2. De te slopen stallen liggen ook in de verbinding tussen de Kleine Aa en Kampina. Per saldo wordt de verbinding 
van deze twee natuurgebieden met het plan versterkt.  
 
De belemmering van het uitzicht door de beplanting rondom de driften is beperkt. De twee driften binnen het landbouwlandgoed worden omheind met een struweelhaag. Deze 
struweelhaag wordt 1 meter hoog.  
 
We hebben geconstateerd dat de houtwal evenwijdig aan het perceel Roond 8 te dicht tegen de woning is geprojecteerd. Het plan is hierop aangepast. De houtwal zal pas op 
een afstand van 60 meter vanuit de weg Roond worden aangeplant.  
Natuurmonumenten geeft in haar zienswijze aan dat bovengenoemde houtwal loodrecht op de Roond een belangrijke zichtlijn doorbreekt. Met bovengenoemde aanpassing 
(inkorting houtwal) blijft een deel van de zichtlijn behouden. Deze aanpassing is op de inrichtingschets en in het inrichting- en beheerplan verwerkt. De toelichting van het 
bestemmingsplan is hier op aangepast.  
Op de verbeelding is de bestemming ‘Bos’ op deze voorste strook van 60 meter vervangen door de bestemming ‘natuur’.  
De verbeelding is aangepast in die zin dat de bestemming ‘bos’ op de voorste 60 meter van de houtwal vanaf de weg Roond is vervangen door de 
bestemming ‘natuur.  
 

- negatieve gevolgen door intensivering van gebruik (extra verkeer, vrees voor parkeerdruk, verstoring rust en licht) 
De verkeerstoename door de toename van vijf woningen in het buurtschap is beperkt. Het parkeren dient volledig op eigen terrein te worden gerealiseerd.  
Gevreesd wordt ook voor extra verkeer- en parkeerdruk van buitenaf. De verwachting is dat wandelpaden in het gebied met name gebruikt gaan worden door bewoners uit 
Boxtel voor het maken van een ommetje of door wandelaars die gebruik maken van de wandelroute tussen de Kampina en het station. De verwachting is niet dat de 
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natuurontwikkeling meer bezoekers dan nu naar het gebied zal trekken die vervolgens in het gebied gaan parkeren.  
Ook wordt niet verwacht dat de vijf extra woningen in het gebied leiden tot een extra verstoring van de rust in het gebied of tot een onevenredige toename van licht.     
 

- vrees voor verharding van zand- en voetpaden 
Binnen het landbouwlandgoed worden geen zand- en of voetpaden verhard. De meest zuidelijke woning aan de Bosrand, gelegen aan een zandpad, wordt in noordelijke richting 
verplaatst. Een eventuele noodzaak tot verharding is hiermee van de baan.  
 

- versnippering samenhang groene ruimte verstoring open akker- en weidecomplex en uitgestrekte karakter van het landschap  
Het landbouwlandgoed geeft invulling aan een verbinding van twee natuurgebieden: de Kleine Aa en Kampina. In een aantal zienswijzen wordt gesteld dat het plaatsen van 
de woning op locatie 2 (hoek Roond-Bosrand) en locatie 3 (Bosrand) afbreuk doet aan deze verbinding. Het plan is verder verbeterd op dit punt De woning die binnen het 
ontwerpbestemmingsplan is gelegen op locatie 3 wordt verplaatst in noordelijke richting waardoor deze woning niet meer in de verbinding tussen de twee natuurgebieden is 
gelegen. Tevens staat tegenover de 5 nieuwe woningen in het plangebied de realisatie van ruim 20 hectare natuur en de sloop van stallen aan de Roond 10-12 en de Bosrand 
2. Deze te slopen stallen liggen ook in de verbinding tussen de Kleine Aa en Kampina. Per saldo wordt de verbinding van deze twee natuurgebieden met het plan versterkt.  
 

- Er is sprake van ongewenste oprekking van bebouwingscluster aan uiterste randen  
Door de verplaatsing van de woning op locatie 3 in noordelijke richting is er geen sprake van een oprekking van de bebouwingsconcentratie. De nieuwe woningen zijn alle 
gelegen binnen het bebouwingscluster zoals in het bestemmingsplan Buitengebied 2006 aangeduid.  
 
Maatvoering langgevelboerderijen  
In aanvulling op bovenstaande opmerkingen is in de zienswijzen specifiek ten aanzien van de maatvoering van de langgevelboerderijen het volgende aangevoerd : 
- inhoudsmaat onevenredig tot andere burgerwoningen in buitengebied 
- pleidooi voor afwisseling met bebouwing in kleinere omvang, clustering en aanpassing omvang bouwhoogte 
- bouwvoorschriften (hoogte en goothoogte) stroken niet met eisen beeldkwaliteitsplan 
- bezwaren tegen hoogte erfafscheidingen 
 
De inhoudsmaat van deze woningen komt inderdaad niet overeen met de inhoudsmaat van andere burgerwoningen in het buitengebied. Dit heeft twee redenen.  
De nieuwe woningen worden gerealiseerd op basis van een ‘rood voor groen’ regeling. Deze regelingen, waartoe ook de Ruimte voor Ruimte regeling behoort, staan 
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woningen met een grotere inhoudsmaat toe. Deze grotere inhoudsmaat sluit aan bij de randvoorwaarde die door de gemeente aan de planontwikkeling is gesteld.  De 
gemeente hecht er belang aan dat in dit cultuurhistorisch waardevolle buurtschap passende nieuwbouw plaatsvindt en heeft daartoe als eis gesteld dat er historiserend 
gebouwd moet worden in de vorm van langgevelboerderijen. Een langgevelboerderij is niet te realiseren binnen een inhoudsmaat van maximaal 600 m3.   
 
De bouwregels over goot- en nokhoogten zijn identiek aan de regels van de bestemming Woondoeleinden in het bestemmingsplan Buitengebied. 
Het gaat hier om de maximale nok- en goothoogten. De bouwplannen worden daarnaast ook getoetst aan het Beeldkwaliteitsplan en aan de bouwtechnische eisen.  
 
In het beeldkwaliteitsplan wordt geen maatvoering genoemd maar wordt gesproken over lage goothoogte. 
De goothoogte van bestaande oude langgevelboerderijen varieert maar ligt gemiddeld rond een hoogte van 3 meter. Dit is verklaarbaar omdat de hoogte van de langsgevel 
pragmatisch werd afgemeten aan het hoogste element, te weten de deeldeuren.  
Van belang hierbij is dat de langgevelboerderijen in het verleden ook anders werden gebruikt. Bij de oude langgevelboerderij lagen de woonvertrekken op de begane grond, met 
misschien een enkele slaapvertrek op de verdieping. Doorgaans was de verdieping bestemd als bedrijfsgedeelte.  
In de nieuw te bouwen boerderijen wordt geen agrarisch bedrijf gevestigd en worden de woonvertrekken zowel op de begane grond als in de kap gerealiseerd. Dit gebruik stelt 
andere eisen aan de maatvoering.  
Al deze aspecten worden bij de uitwerking van de bouwplannen betrokken.  
 
De bouwregels ten aanzien van de hoogte van de erfafscheidingen bij de langgevelboerderijen zijn identiek aan de betreffende bouwregels bij de bestemming 
Woondoeleinden in het bestemmingsplan Buitengebied. 
 
Locatie Bosrand 2 
Ten aanzien van de locatie Bosrand 2 wordt in de zienswijzen het volgende aangevoerd :  

- handhaving agrarische functie Bosrand 2 is niet in overeenstemming met uitgangspunt kwaliteitsverbetering 
- er is slechts sprake van beperkte sanering op agrarisch bouwblok  
- voorstel om bebouwings- en gebruiksmogelijkheden te beperken tot hetgeen nodig is voor onderhoud en beheer van het landgoed 
- onduidelijkheid over nevenactiviteiten. Pleidooi om nevenactiviteiten tot minimum te beperken. 

 
In de anterieure overeenkomst is hierover vastgelegd dat er een renovatieplan zal worden opgesteld die deel uitmaakt van de anterieure overeenkomst. Dit renovatieplan is 
inmiddels gereed en is als bijlage aan deze nota van zienswijzen toegevoegd. De renovatiemaatregelen omvatten: 
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- Sloop van 1.310 m2 aan stallen en schuren 
- Sloop van 255 m2 mestsilo 
- Sloop van 300 m2 sleufsilo 
- Verwijdering van ruim 600 m2 erfverharding 
- Bouw van een nieuwe schuur/stal van 1.250 m2 
- Renovatie bedrijfswoning aan westkant van Bosrand 
- Omzetten van een bestaande stal in een kleinschalige verblijfsrecreatieve en educatieve functie 

 
Bij enkele omwonenden bestaat onduidelijkheid over de twee locaties aan de Bosrand.  
In het bestemmingsplan is sprake van een zogenaamd gekoppeld agrarisch bouwblok. Dit houdt in dat de locaties aan weerszijden van de weg gezamenlijk worden 
aangemerkt als één bestemming ten behoeve van één grondgebonden agrarisch bedrijf. Een intensieve veehouderij is niet toegestaan. Op de verbeelding wordt dit 
aangegeven door middel van de aanduiding ‘relatie’. Binnen deze bestemming zijn twee bedrijfswoningen toegestaan. Dit is overeenkomstig de huidige bestemming.  
 
De vorm van het bestemmingsvlak Agrarisch bedrijf is enigszins gewijzigd ten opzichte van het bestemmingsplan Buitengebied 2006. De totale oppervlakte van het 
bestemmingsvlak Agrarisch bedrijf is met de verschuiving van de bouwlocatie naar het noorden verkleind. De regels zijn in hoofdlijnen gelijk aan het bestemmingsplan 
Buitengebied 2006.  
De verbeelding is aangepast in die zin dat het agrarisch bestemmingsvlak aan de Bosrand is verkleind. Tevens is een woonbestemming toegevoegd op dit 
perceel ten behoeve van de verschuiving van de woonbestemming die eerst in de zuidelijke punt van het plangebied was geprojecteerd.  
 
We hebben geconstateerd dat de toegestane nevenactiviteiten zoals toegestaan in het bestemmingsplan 2006 ten onrechte niet in dit plan zijn opgenomen. Deze omissie 
wordt alsnog hersteld.  
Overeenkomstig het plan 2006 is aan dit bestemmingsplan aan artikel 3 toegevoegd dat als nevenactiviteiten op de locatie Bosrand 2 zijn toegestaan 
‘educatieve doeleinden en kleinschalige verblijfsrecreatieve doeleinden voor ruiters/paarden’.  
 
Natuurontwikkeling en gevolgen voor de omgeving 
Ten aanzien van de natuurontwikkeling zijn de volgende zienswijzen ingebracht : 
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- de natuurontwikkeling dient te voldoen aan de minimale kwaliteitseisen 
De inrichting en het beheer van de natuur binnen het landbouwlandgoed voldoen aan de voorwaarden die door de provincie worden gesteld aan de natuurtypen binnen de 
Subsidieregeling Natuurbeheer. 

- De inrichtingsschets suggereert een veel groter aandeel groen dan het plan bevat 
De inrichtingsschets geeft een beeld van de toekomstige situatie. Hierop zijn zowel de nieuwe als bestaande lanen aangegeven.  
Op de verbeelding is duidelijk te zien welke gronden tot natuur of bos worden bestemd.  

- De groene zone langs de watergang wordt teniet gedaan door het wandelpad  
Het wandelpad langs de watergang is een gemaaide doorgang langs de oever van de watergang. Deze doorgang zal geen afbreuk doen aan de natuurwaarde van de 
natuurvriendelijke oevers van de watergang. 

- De ecologische functie groen-blauwe zone wordt verstoord door geprojecteerde woning op korte afstand 
De betreffende woningen worden hier gesitueerd omdat aansluiting gezocht is bij historische structuurlijnen in het landschap (zie uitgangspunten bij bepaling situering van 
woningen hiervoor). De woningen worden gesitueerd aan driehoekige pleintjes, die in het ontwerp van het landbouwlandgoed als historische structuurlijn in het landschap zijn 
teruggebracht. Natuurmonumenten geeft in haar zienswijze aan dat met name de woning aan de oostelijke drift afbreuk doet aan de verbinding van de natuurgebieden Kleine 
Aa en Kampina middels het landbouwlandgoed. Tegenover de 5 nieuwe woningen in het plangebied staat de realisatie van ruim 20 hectare natuur en de sloop van stallen aan 
de Roond 10-12 en de Bosrand 2. De te slopen stallen liggen ook in de verbinding tussen de Kleine Aa en Kampina. Per saldo wordt de verbinding van deze twee 
natuurgebieden met het plan versterkt.  

- toepassing meidoorn niet toegestaan binnen bacterievuur vrije bufferzone 
In plaats van meidoorn wordt een andere doornige soort aangeplant. De toelichting van het bestemmingsplan is hier op aangepast. 

- gevreesd wordt dat natuurontwikkeling schade toebrengt aan gewaspercelen en vee en leidt tot schaduwwerking en insektenoverlast 
Indien sprake is van aantoonbare schade, kan hiertoe een planschadeverzoek worden ingediend. De zogenaamde probleemonkruiden, te weten Akkerdistel, Ridderzuring, 
Jacobskruiskruid en Japanse Duizendknoop en ongewenste houtsoorten, te weten Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia zullen indien nodig pleksgewijs met 
chemische bestrijdingsmiddelen bestreden worden. De toelichting van het bestemmingsplan is hier op aangepast. 
 
 
Flora en Fauna 
In de zienswijzen wordt aangevoerd dat de gevolgen voor flora en fauna onvoldoende inzichtelijk zijn en dat de uitvoerbaarheid van het plan nog niet vaststaat, omdat het 
vleermuizenonderzoek nog niet is uitgevoerd. 
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Het vleermuizenonderzoek kan pas worden uitgevoerd in de periode juni-september. Vleermuizen krijgen in deze periode jongen. In deze periode kan worden onderzocht of er 
kraamkolonies in de stallen aanwezig zijn. Aan het eind van de zomer kan aan de hand van zwermgedrag onderzocht worden of de stallen voor overwintering gebruikt worden 
door vleernuizen. Het vleermuizenonderzoek zal worden uitgevoerd in het kader van de sloopvergunning voor Roond 10. De verwachting is dat dit onderzoek er niet toe zal 
leiden dat de sloop geen doorgang kan vinden. Voor de onuitvoerbaarheid van het plan op dit onderdeel hoeft dan ook niet te worden gevreesd. 
 
 
Water 
Gevreesd wordt dat de voorgestelde verhoging waterpeil leidt tot een vermindering van de oogstopbrengsten en van de gebruikswaarden van de gronden. 
 
Waterschap De Dommel heeft aangegeven dat, de voorgenomen hermeandering, herprofilering en beperkte aanpassingen van het oppervlaktewaterpeil niet mag leiden tot 
wateroverlast binnen of buiten het plangebied. Door Landslide Milieu adviesbureau is een hydrologische analyse uitgevoerd naar de invloed van deze maatregelen op het 
waterpeil. Uit dit onderzoek is gebleken dat de herinrichting van de waterloop BS 87 binnen het plangebied van landbouwlandgoed Bloemendael De Roond hydrologisch 
neutraal uitvoerbaar is. Dat wil zeggen, dat wanneer voldoende rekening gehouden wordt met de eisen en wensen van het waterschap, sprake is van een hydrologisch 
neutraal plan. 
 
Wat gaat er gebeuren: 
Binnen het plangebied worden drie waterhuishoudkundige ingrepen doorgevoerd welke zorgen voor een hydrologische neutrale ontwikkeling van het beschouwde plangebied. 
Het betreft de volgende ingrepen: 

1. herinrichting en deels hermeandering van waterloop BS 87; 
2. het plaatsen van één schotbalkstuw in waterloop BS 87 tbv het verhogen van het waterpeil in de zomermaanden; 
3. bergen en infiltreren van hemelwater. 

 
Gevolgen van bovenstaande maatregelen op het waterpeil: 
De herinrichting van leggerwaterloop BS 87 kan bij een geringe verhoging van het huidige zomerpeil tot het huidige winterpeil, reservering van een 4 meter brede 
onderhoudsstrook en het bijplaatsen van één schotbalkstuw een positief hydrologisch effect hebben op het waterhuishoudkundig systeem. Dat wil zeggen dat: 

- geen verdere verhoging van de waterpeilen in het voorjaar, in het najaar en in de winter (geen vernatting);  
- een beperkte verhoging van het zomerpeil als anti-verdrogingsmaatregel tot het huidige winterpeil. Dat betekent in de zomerperiode een stijging van het 
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oppervlaktewaterpeil met 0,20 à 0,30 meter. Binnen het verwachte invloedsgebied van deze beperkte peilstijging bevindt zich geen bebouwing. 
Om de beoogde peilstijging in de zomerperiode te kunnen realiseren, wordt aan de noordzijde, maar nog binnen het plangebied, een schotbalkstuw geplaatst. Deze stuw is 
voor wat betreft werking en uitvoering gelijk aan de bestaande en te handhaven stuw aan de zuidzijde van het plangebied (Kerkpad). Wanneer in de nieuw te plaatsen 
schotbalkstuw een “schot” wordt bijgeplaatst of verwijderd, kan bovendien op incidentele situaties zoals aanhoudende droogte (schot bijplaatsen) of overvloedige afvoer 
(schot verwijderen) tijdig geanticipeerd worden. De schotbalkstuw dient door de initiatiefnemer geplaatst te worden en in samenspraak met de waterbeheerder technisch 
uitgewerkt. Het beheer van de stuw vindt plaats door Waterschap De Dommel. 
 
Het hemelwater kan worden geborgen/infiltreren door middel van het aanleggen van een ondiepe greppel, vijver of wadi-achtige voorziening. Daarnaast kan een 
ondergrondse voorziening aangelegd worden in de vorm van een sleuf gevuld met drainagezand met daarin een geperforeerde afvoerbuis (infiltratie- en transportriool). 
Hydrologisch gezien zijn beide afkoppel- en infiltratiemethoden voor het hydrologisch neutraal ontwikkelen van het plangebied geschikt.  
 
Toestemming Waterschap: 
Voor de uit te voeren werkzaamheden is een watergunning op grond van de keur noodzakelijk. 
 
Gevolgen voor de omgeving: 
Bovengenoemde ingrepen hebben geen negatieve invloed op de omgeving. De geringe peilstijging in de zomer  (0.20 á 0.30 meter)draagt zelfs positief bij als anti-
verdrogingsmaatregel.  
Daarnaast zal het bestaande zuidelijk tracé van de Leggerwaterloop BS 87 blijven bestaan voor individuele perceelsontwatering. Hierdoor blijft een goede afwatering van de 
omliggende percelen gewaarborgd. 
 
Landslide Milieu adviesbureau heeft onderzocht wat de invloed van het plan is op de attentiezone en de natte natuurparel. Uit dit onderzoek blijkt dat de voorgestelde 
hermeandering van de waterloop BS 87 in de attentiezone (tracé Kerkpad-Roond), het behoud van de bestaande schotbalkstuw even ten zuiden van het Kerkpad en het 
voornemen om het zomerpeil in de BS 87 binnen het plangebied gering te verhogen (anti-verdrogingsmaatregel), geen negatieve hydrologische gevolgen heeft voor de 
attentiezone of de natte natuurparel. Mogelijk is zelfs sprake van een gering positief effect. Vermindering van oogstopbrengsten is dan ook niet te verwachten. 
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Beantwoording individuele zienswijzen.  
 
 Indiener  Inhoud zienswijze Overwegingen en besluit gemeenteraad  
1 K.A. van Someren 

Kapelweg 57a 
5281 SK  BOXTEL 
 
Brief d.d. 5 april 2011, 
ontvangen 7 april 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.3774 

a. de wijziging van de bestemming betekent voor 
de agrarische sector een nog beperkter aanbod 
van agrarische gronden 

b. naam ‘landbouwlandgoed’ is onduidelijk. Doel is 
immers omzetting gronden in ‘natuur en 
agrarisch natuurbeheer’. De landbouw is niet 
meer welkom 

c. bouw 5 woonhuizen : 
- te dicht bij de Kampina en zal het 

aanzicht van het gebied onherroepelijk 
aantasten 

- ontwikkeling leidt tot extra licht 
hetgeen een verstoring oplevert van het 
ecologisch milieu in de directe 
omgeving van een natuurgebied 

- de woningen zijn financieel 
onbereikbaar voor inwoners van Boxtel 
maar die betalen wel de rekening op 
natuurlandschappelijk gebied 

d. economisch belang alleen in het voordeel van 
initiatiefnemer maar niet voor de gemeente 
Boxtel 

Ad a. Een deel van de gronden in dit plan blijven 
agrarisch in gebruik, zij het in beperkte en in extensieve 
vorm.  
 
Ad b. Met de term ‘landbouwlandgoed’ wordt aangegeven 
dat er geen sprake is van een landgoed in de traditionele 
zin met bosrijke natuur. Op de gronden in het 
landbouwlandgoed is landbouw in beperkte mate mogelijk 
in de vorm van extensief begraasde kruidenrijke en 
faunarijke graslanden en dito akkers volgens de 
beheersmaatregelen zoals in het Inrichting- en 
beheerplan genoemd.  
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V.  
 
Ad d. Er vindt verrijking voor de gemeente plaats in de 
vorm van kwaliteitsverbetering in dit gebied.  
 
Ad e. De natuurontwikkeling sluit aan op een 
natuurgebied, in eigendom bij Natuurmonumenten. Op 
deze wijze vindt uitbreiding en extra versterking van de 
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e. plannen worden uitgevoerd in een gebied waar 
recent een nieuw natuurgebied is ontwikkeld.  
Een deel van deze investering wordt hiermee 
teniet gedaan. Bovendien wordt de tijd voor 
rijping van de nieuwe natuur verlengd of 
misschien zelfs verdubbeld.  

f. De ontwikkeling van het landgoed kan de 
plannen voor de aanleg van een nieuwe 
ontsluitingsweg belemmeren   

natuurwaarden in het gebied plaats. Er is geen sprake van 
dat met het plan deze natuurwaarden teniet worden 
gedaan. 
 
Ad f. De in beeld zijnde tracés voor de nieuwe ontsluiting 
tussen het bedrijventerrein Ladonk en de Kapelweg liggen 
ten noorden en ten oosten van het plangebied. De plannen 
voor het landbouwlandgoed vormen geen belemmerende 
factor voor deze nieuwe ontsluiting.   
 
 

2 N.V. Nederlandse 
Gasunie 
Postbus 19 
9700 MA  
GRONINGEN 
 
Brief d.d. 11 april 2011, 
ontvangen 20 april 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.4263  

Binnen het plangebied is een tweetal 66.2 bar hoofd 
gastransportleidingen van de Gasunie gelegen. Deze 
leidingen zijn niet op de verbeelding weergegeven.  
Verzocht wordt om : 

a. op de verbeelding een dubbelbestemming 
‘Leiding’ op te nemen met strookbreedte van 5 
meter ter weerszijden van de hartlijn van de 
leiding 

b. de regels van het bestemmingsplan uit te 
breiden met een artikel “Leiding- Gas” 
overeenkomstig toegezonden tekstvoorstel  

c. de Gasunie kan niet instemmen met het 
realiseren van poelen en houtwallen boven de 
leiding en binnen de belemmeringenstrook.  

d. Op grond van de Bevb dient het 
plaatsgevonden- en beroepsrisico te worden 

Naar aanleiding van deze zienswijze heeft op 16 mei 2011 
telefonisch overleg plaatsgevonden met de Gasunie.  
De resultaten van dit overleg zijn in onderstaande 
overwegingen betrokken.  
  
Ad a. Op de verbeelding is een dubbelbestemming 
‘Leiding - Gas’ opgenomen met een strookbreedte 
van 5 meter van de hartlijn van de leiding. 
 
Ad b. De regels van het bestemmingsplan zijn 
uitgebreid met een artikel 15 ‘Leiding- Gas’ 
overeenkomstig het door de Gasunie toegezonden 
voorstel. 
 
Ad c. In overleg met de tracébeheerder van de Gasunie 
(dhr. G.G. Ketelaars) is afgesproken dat: 
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verantwoord. De Gasunie heeft hiertoe een 
advies op het gebied van externe veiligheid 
aangeleverd 

- Binnen de belemmeringstrook géén poelen worden 
gerealiseerd. 
- De beplanting/houtwallen boven de leiding en binnen de 
belemmeringsstrook worden aangeplant met door de 
Gasunie toegestane beplanting welke onderdeel uitmaken 
van de door de tracébeheerder toegezonden advieslijst. 
Dit is een lijst van in Nederland algemeen voorkomende, 
doorgaans struikvormige, houtige gewassen die in 
aanmerking komen voor aanplant op de strook van 
Gasunie-leidingen.  
De toelichting van het bestemmingsplan is hier op 
aangepast.  
 
Ad d. Het plan behelst de nieuwbouw van slechts 5 huizen 
in het buitengebied van Boxtel. Hiermee is de toename 
van het plaatsgevonden- en beroepsrisico te verwaarlozen 
en is het derhalve niet nodig om een uitgebreid onderzoek 
uit te laten voeren. Hierover heeft afstemming 
plaatsgevonden met de contactpersoon van N.V. 
Nederlande Gasunie (de heer B. Changoe).  
 

3 Rotterdam-Rijn 
Pijpleiding 
Maatschappij 
Postbus 490 
3190 AK  Hoogvliet 

De N.V. Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij 
exploiteert een tweetal hoge druk brandstofleidingen 
ten behoeve van het transport van ruwe olie en 
olieproducten. Deze leidingen doorkruisen percelen in 
het plangebied. 

Abusievelijk zijn deze leidingen niet opgenomen in het 
bestemmingsplan. Dit is hersteld. 
 
Op de verbeelding is een dubbelbestemming 
‘Leiding – Olie’ opgenomen.   
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Brief d.d. 20 april 2011, 
ontvangen 21 april 2011 
Kenmerk gemeente 
11.4456 

a. verzocht wordt om in paragraaf 4.3.5 Externe 
Veiligheid te vermelden dat in het plangebied 
twee ondergrondse hoge druk 
olietransportleidingen liggen 

b. de term ‘woningen’ in de betreffende paragraaf 
onder Buisleidingen is niet toereikend en dient 
gewijzigd te worden in ‘(beperkt) kwetsbare 
objecten’.  

c. gewezen wordt op het gegeven dat beide 
buisleidingen een eigen veiligheidszone hebben, 
te rekenen vanuit het hart van de leiding. De PR 
contour voor de 24” hoge druk olieproducten 
transport leiding bedraagt 26 meter en voor de 
36” hoge druk ruwe olie transportleiding 33 
meter. Verzocht wordt om de tekst hierop aan 
te passen 

d. ter weerszijden van beide leidingen geldt een 
belemmerde strook van 5 meter, gemeten 
vanuit hart van de leidingen, waarbinnen 
absoluut bouw en inwerkingverbod geldt 

e. verzocht wordt om de passage over de 
uitzetting van de buisleidingen door RRP te 
schrappen omdat deze geen relevantie heeft 
voor de bestemmingsplantekst 

f. teneinde verwarring te voorkomen wordt 
verzocht om de tekst in paragraaf 4.6 aan te 

De regels van het bestemmingsplan zijn uitgebreid 
met een artikel 16 ‘Leiding- Olie’ overeenkomstig 
het door de RRP toegezonden voorstel. 
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passen in ‘kabels en leidingen’. 
g. Verzocht wordt om de twee RRP hoge druk 

olietransportleidingen aan te geven op de 
verbeelding.   

  
 

4  Arag Rechtsbijstand 
Dhr. R.T. Kirpestein  
Postbus 1089 
6040 KB  ROERMOND 
 
Namens de heer T.M. 
van Oirschot en 
mevrouw M.M. van 
Oirschot- De Bie, Roond 
6 
 
Brief d.d. 6 mei 2011, 
ontvangen 9 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5013 

a. Formele aspecten : er is geen sprake van een 
vereiste zorgvuldige procedure (als gevolg van 
versnelde procedure zonder deugdelijke 
belangenafweging, ontbreken 
inspraakprocedure)  

b. Inhoudelijk : de ontwikkeling (houtwallen van 
forse omvang, vijf langgevelboerderijen) is een 
forse ingreep op en strijdig met de 
kernkwaliteiten van het nationaal landschap Het 
Groene Woud en de cultuurhistorische waarden 
van het gehucht De Roond, zoals beschreven in 
de Nota Ruimte en in de gemeentelijke 
Erfgoednota. Verzoek om in dit kwetsbare 
gebied niet mee te werken op basis van een 
overgangsbepaling in de provinciale 
verordening 

c. Er is sprake van aantasting woonomgeving door  
- de blokkade van de zichtlijnen vanuit 

woning en erf 
- de toename van een forse verstening 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt I. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en III.  
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punten V.  
 
Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV.  
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- intensivering van het gebruik van het 
gebied 

- gevolgen verhoging waterpeil voor 
woningen. Besluitvorming hierover 
heeft nog niet plaatsgevonden en 
effecten zijn niet verdisconteerd. 

d. er is sprake van nadelige effecten op de 
agrarische bedrijfsvoering : 

- als gevolg van verhoging 
grondwaterpeil minder 
oogstopbrengsten en vermindering 
gebruikswaarden gronden 

- overlast als gevolg van geprojecteerde 
houtwallen en kruidenrijke graslanden 
(schade aan gewaspercelen en vee) 

- effecten van houtwallen en kruidenrijke 
graslanden zoals schaduwwerking en 
toenam insektenoverlast 

e. er is sprake van  aantasting waarden in het 
gebied :  

- intensivering gebruik heeft negatieve 
invloed op stiltegebied 

- gevolgen flora en fauna nog niet 
inzichtelijk (onderzoek vleermuizen nog 
niet uitgevoerd) 

f. ten aanzien van realisering pan : 
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- beheer gebied dient structureel 
verzekerd te zijn  

- perceel Roond 10-12 is geen eigendom 
van initiatiefnemer waardoor 
uitvoerbaarheid plan niet verzekerd is  

5  Het Groene Hart 
Postbus 38 
5275 ZG  DEN 
DUNGEN   
 
 
 
Brief d.d. 5 mei 2011, 
ontvangen 5 mei 2011. 
Kernmerk gemeente 
11.4979 

De gemeenteraad wordt verzocht om een pas op de 
plaats te maken en eerst een integrale visie te 
ontwikkelen over de aanpak van de verrommeling en 
voor vermindering van de bebouwingsdruk in het 
buitengebied 
In de planbeschrijving ontbreekt een expliciete afweging 
of het ontwikkelingsinitiatief een goede ruimtelijke 
ontwikkeling tot gevolg heeft.  
Hierbij is het volgende aan de orde : 

a. in tijd gezien is de kwaliteitswinst van het plan 
van beperkte betekenis. Gelet op bestemming 
ter plaatse en ambities van Rijk en provincie is 
op termijn hier toch al een extensiever 
grondgebruik te verwachten 

b. negatief aan het plan is dat de 
bebouwingsintensiteit gekoppeld aan 
nieuwvestigingslocaties toeneemt.  
Dit draagt bij aan verdere versnippering van de 
samenhang van de groene ruimte. Ook de hoog 
te waarderen kernmerken van de bestaande 
bebouwingsstructuur, namelijk relatieve 

Een integrale visie op het buitengebied in de vorm van 
een nota van uitgangspunten ligt ten grondslag aan het 
bestemmingsplan Buitengebied 2006. Deze visie is nog 
steeds voldoende actueel en ligt ook ten grondslag aan 
het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied. Dit nieuwe 
bestemmingsplan wordt zoveel als mogelijk 
beleidsneutraal opgesteld en bevat geen nieuwe 
ontwikkelingsmogelijkheden voor bebouwing.  
Voorliggend plan is een uitwerking van het ‘rood voor 
groen’ principe dat bijdraagt aan de kwaliteitsverbetering 
in het buitengebied. De kwaliteitswinst bestaat deels uit 
de sloop van voormalige bedrijfsgebouwen.  
 
De plantoelichting bevat op diverse plekken een expliciete 
afweging van de ontwikkeling in relatie tot de waarden, 
doelstellingen en beleid. 
Kortheidshalve wordt ook verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad a. De rijksbezuinigingen hebben een gevolg voor de 
natuurontwikkeling en de realisatie van de robuuste 



    

 

 

Nota van zienswijzen 
bestemmingsplan landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ De Roond 

  
 

 
 

 

        Pagina  
28 

openheid en niet regelmatige bebouwing, 
worden teniet gedaan. 

c. plan is niet bekeken in breder perspectief van 
de bestaande hoge bebouwingsdruk in 
buitengebied. Er is geheel voorbij gegaan aan 
precedentwerking van dit plan.  

Inhoudelijk worden de volgende zienswijzen naar voren 
gebracht : 

d. de natuurvriendelijke oevers van de waterloop 
gaan ten koste van het kenmerkende 
cultuurhistorisch profiel van zulk een loop (steile 
oevers). In plaats hiervan kan beter worden 
ingezet op herstel van aangrenzende 
kavelsloten en het vasthouden van water 
middels een goed stuwbeheer. Het inspelen op 
het natuurlijke glooiende verloop geeft een 
meerwaarde ten opzichte van de nu 
voorgestelde rechte sloot.  

e. de toegestane hoogte van 4 meter is te ruim 
voor  het traditionele boerderijtype. 
Kenmerkend hiervoor zijn hoogte van 2 à 3 
meter. 

f. met het oog op de noodzakelijke 
duurzaamheidsgarantie dient het beheer in de 
overeenkomst een ruimer tijdsbestek dan 10 
jaar te beslaan. 

verbinding. Particuliere initiatieven die kunnen bijdragen 
aan deze realisatie, zoals voorliggend plan, worden door 
ons van harte ondersteund. 
Voor wat betreft de ‘rood voor groen’ balans verwijzen wij 
naar de algemene overwegingen onder punt II.  
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad c. Het beleid maakt binnen bebouwingsconcentraties 
in het buitengebied ontwikkelingen mogelijk mits deze 
gepaard gaan met een kwaliteitsverbetering. Deze 
kwaliteitsverbetering kan plaatsvinden door middel van 
sloop van bebouwing op minder gewenste locaties, 
bijvoorbeeld binnen de EHS.  
Voor precedentwerking van dit plan hoeft niet te worden 
gevreesd. De mogelijkheden op grond van de nota BIO 
zijn geschrapt. De mogelijkheden voor de bouw van 
Ruimte voor Ruimte woningen in 
bebouwingsconcentraties zijn gehandhaafd. Maar ook hier 
staat een aanzienlijke kwaliteitsverbetering tegenover in 
de vorm van sanering en sloop van intensieve 
veehouderijen.   
 
Ad d. De watergang in het plangebied zal worden verlegd 
met de oude waterloop als uitgangspunt. Op de verbeelding 
van het landbouwlandgoed is een brede strook opgenomen 
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als zone waar de watergang inclusief natuurvriendelijke 
oevers zal komen te liggen. De definitieve ligging van de 
watergang zal in het kader van de aanvraag voor de 
watervergunning worden gedefinieerd.  
In aanvulling hierop wordt kortheidshalve ook verwezen 
naar de algemene overwegingen onder punt V. 
 
Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 

6 A.F.A. van der Sloot 
en M.J. van der Sloot-
Van den Braak 
Bosrand 1 
5281 TJ   BOXTEL 
 
Brief d.d. 5 mei 2011, 
ontvangen 9 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5052 

Bezwaren zijn gericht tegen het landbouwlandgoed in 
buurtschap De Roond aan de rand van Kampina en 
naast een stiltegebied. 
Bezwaar richt zich in het bijzonder tegen de nieuwe 
langgevelboerderij op de hoek Roond/Bosrand die het 
uitzicht zeer zal belemmeren.  
Het woongenot zal verder worden aangetast door de 
geplande houtwallen, informatiebord, nevenactiviteiten 
Bosrand 2 en extra drukte in de Bosrand. 
Aangekondigd wordt dat bij nadelige gevolgen een 
planschadeclaim zal worden ingediend.  

Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
De aankondiging van een planschadeclaim wordt voor 
kennisgeving aangenomen 

7 Heemkundekring 
Boxtel  
p.a. Liempdseweg 3 

a. De Heemkundekring wijst er op dat het begrip 
landbouwlandgoed verwarrend is omdat er geen sprake is 
van de realisatie van een landgoed volgens de provinciale 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
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5283 RB  BOXTEL 
 
Brief d.d. 9 mei 2011, 
ontvangen 11 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5767 

verordening. 
b. ten aanzien van de toelichting 

- in de toelichting is ten onrechte geen aandacht 
besteed aan de uitspraak van de Raad van State 
over het bestemmingsplan 2006 waarbij drie 
gebiedsbestemmingen zijn vernietigd. Het 
plangebied is grotendeels bestemd tot een van 
deze gebiedsbestemmingen, namelijk ALN.  

- onduidelijk is waarop de stelling is gebaseerd dat 
in het verleden in het plangebied twee driften 
waren gelegen  

- in de toelichting wordt zowel gesproken over 
poelen als over één poel 

- toelichting is onduidelijk op het punt van het 
verleggen van de rivier/beek 

- in de toelichting wordt een ontwateringsdiepte van 
70 cm geadviseerd. Bezwaar wanneer dit gepaard 
gaat met bouwen op kunstmatige hoogten.  

- Onduidelijkheid ten aanzien van 60% nieuwe 
natuur (hoe gemeten, beoordeeld etc).  

c. ten aanzien van archeologie 
- het archeologisch onderzoek van bureau ARC 

hanteert een andere advieskaart dan de 
(concept)advieskaart van bureau RAAP. Bezwaar is 
gericht tegen het feit dat de toelichting (gebaseerd 
op ARC advieskaart) niet strookt met de 
verbeelding en de regels (gebaseerd op concept-
advieskaart van bureau RAAP)  

- De concept-kaart van RAAP kan nog niet in het 
bestemmingsplan worden toegepast omdat er nog 
geen sprake is van gemeentelijk beleid waarover 

Ad b.  
- Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt III. 
- In het inrichting- en beheerplan is op pagina 6 beschreven 
dat binnen het plangebied rond 1900 twee driehoekige 
pleintje zijn gelegen waarvan er 1 in gebruik was als drift. In 
het ontwerpbestemmingsplan wordt op een aantal plekken 
onterecht gesproken over het bestaan van twee driften in het 
verleden. De toelichting van het bestemmingsplan is 
hier op aangepast. 
- Binnen het plangebied wordt 1 nieuwe poel gerealiseerd.  
De toelichting van het bestemmingsplan is hier op 
aangepast. 
- De watergang in het plangebied zal worden verlegd met de 
oude waterloop als uitgangspunt. Op de verbeelding van het 
landbouwlandgoed is een brede strook opgenomen als zone 
waar de watergang inclusief natuurvriendelijke oevers zal 
komen te liggen. De definitieve ligging van de watergang zal 
in het kader van de aanvraag voor de watervergunning 
worden gedefinieerd (zie ook algemene overwegingen onder 
punt V) 
- Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
- Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt III.  
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inspraak en besluitvorming heeft plaatsgevonden.  
- De betekenis van de 

dubbelbestemmingenscategorieën 1,2 3 op de 
verbeelding zijn niet toegelicht.  Deze categorieën 
zijn niet zichtbaar op de digitale verbeelding.  

- Vondst van Romeins aardewerk boven de 
pijpleiding is niet meegenomen bij de 
archeologische waardering van de gebieden door 
bureau RAAP. Deze vondst zou waarschijnlijk 
leiden tot een hoge verwachtingswaarde van het 
gebied.  

- In artikel 9 staan veel onjuiste verwijzingen. 
Bezwaar richt zich op ter inzage legging van een zo 
complexe tekst met zoveel onduidelijkheden, 
gevolgd door een directe vaststelling.  

- De regels ten aanzien van de boringen zijn 
onduidelijk 

- In de regels worden detailbestemmingen en 
werkzaamheden genoemd die niet voorkomen in 
dit plan 

- Het uitzonderen van woondoeleinden is zeer 
onterecht omdat bodemarchief onder nieuwe 
bouwlocaties niet bij voorbaat vrijgegeven kan 
worden. Ook volgens het archeologisch onderzoek 
is deels archeologische begeleiding vereist. 

- Wat zijn de consequenties voor het plan nu de 
regels (artikel 9.4.1.5)  het aanleggen van poelen 
verbieden  

d. ten aanzien van het financiële fundament 
- wat gebeurt er wanneer de beheerskosten hoger 

zijn dan begroot 

Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV en V.  
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- norm van 25 euro per uur is onrealistisch laag 
- wat gebeurt er wanneer de opbrengsten na 10 jaar 

onvoldoende zijn voor het verdere beheer 
- gepleit wordt voor één eigenaar van alle 

landbouwgronden in het plan omdat de verhouding 
en opbrengsten voor de afzonderlijke delen van 
het plan niet gelijk zijn 

- financiële paragraaf in het inrichtings- en 
beheersplan biedt onvoldoende informatie voor 
beoordeling. De wel opgenomen informatie is 
onjuist (niet alle gronden in eigendom bij de heer 
Vugts) 

e. ten aanzien van aantasting cultuurhistorie 
- de bouw van 4 grote huizen leidt tot grote aantasting 
van de hoge cultuurhistorische waarde van de Roond 
(zie gemeentelijke erfgoednota) 
-de compenserende natuur is beperkt en de garanties 
voor aanleg en beheer zijn onvoldoende inzichtelijk   
-twijfels bij de duurzaamheid van het plan na de termijn 
van 10 jaar. 
- nieuwbouw voegt nieuwe onlogische structuur aan 
historisch gegroeid De Roond toe. 

8 Bogaerts & Groenen 
Advocaten  
Mr. R.E. Wannink 
Postbus 127 
5280 AC  BOXTEL 
 

a. Ten aanzien van Nota Ruimte  
- Realisatie van vijf nieuwe woningen en bijgebouwen in 
gebied verenigt zich niet met de kernkwaliteiten van het 
Groene Woud en het gebied (openheid, groen karakter 
bebouwing evenwichtig verdeeld in landschap). 
- Toevoeging vijf grote woningen doet afbreuk aan 
landschappelijk karakter van het buurtschap Er wordt niet 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en III. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt III en V. 
- Vlaamse schuren zijn toegestaan bij alle 
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namens de heer W.C.A. 
Scheutjens, De Roond 
20 Boxtel 
 
Brief d.d. 11 mei, 
ontvangen 12 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5194 

voldaan aan voorwaarden voor wijziging begrenzing 
groenblauwe mantel volgens artikel 6.2 lid 2 van de 
verordening. 
- Er wordt niet voldaan aan de voorwaarden voor een 
landgoed (concentratie bebouwing, duurzame 
instandhouding landgoed). 
- Gevolgen door toename recreatief gebruik en voor flora 
en fauna onvoldoende inzichtelijk. 
b. Ten aanzien van structuurvisie Boxtel 
- Er is geen sprake van versterking natuurwaarden in het 
verwevingsgebied zoals de structuurvisie Boxtel stelt. 
- De ontwikkeling met ingrijpende wijziging in het 
natuurlandschap en onevenredige toename verkeer past 
niet binnen doelstelling gebied volgens structuurvisie. 
- Met de nieuwbouw is sprake van patroonverstorende 
bebouwing in een buurtschap dat juist is aangewezen als 
versterkingsgebied bebouwingspatroon gehuchten. 
- Niet is aangegeven bij welke boerderijen de mogelijkheid 
voor een Vlaamse schuur wordt geboden.  
c. Financiële haalbaarheid 
Financieel-economische haalbaarheid van het plan is niet 
aannemelijk gemaakt, bijvoorbeeld door marktonderzoek. 
Wanneer slechts deel woningen wordt verkocht, kan 
slechts deel inrichting worden gefinancieerd.  

nieuwbouwlocaties in het plan, zie de specifieke 
bouwaanduiding op de verbeelding. Zoals in de 
definitieomschrijving in de regels is vastgelegd, dient het 
te gaan om een bestaande schuur die elders wordt 
gesloopt en hier ter plekke wordt herbouwd.  
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV 
 

9 T.A.M. van Oirschot 
Roond 6 
5281 SG  BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
ontvangen 11 mei 2011 

a. Formele aspecten 
- procedure en besluitvorming zijn onzorgvuldig. 

Ondanks de termijn van 1 juli volgens de 
Provinciale verordening was er voldoende tijd voor 
een korte inspraakperiode en daarmee een 
deugdelijke belangenafweging.  

- Twijfels bij de uitvoerbaarheid van het plan (zoals 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt I en IV.  
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en V. 
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Kenmerk gemeente 
11.5227 

sloop van agrarische bebouwing) omdat de 
gronden niet geheel in eigendom zijn bij de heer 
Vugts. 

b. Aantasting leefomgeving De Roond 
Realisatie van het plan zal ingrijpende gevolgen hebben 
voor De Roond met zijn belangrijke cultuurhistorische 
waarde en onherstelbare schade aan het landschap 
veroorzaken (ernstige verstoring open landschap, 
aantasting van historische gehuchtsontwikkeling door 
explosieve toename verstening, onevenwichtige 
aantasting Flora en Fauna door toename 
bebouwingsconcentratie en verharding zand- en 
bospaden) 
Plan is strijdig met Verordening Ruimte (artikel 2.1 lid 1), 
dat stelt dat een plan dient bij te dragen aan de zorg voor 
behoud en bevordering ruimtelijke kwaliteit, in het 
bijzonder aan het principe van zorgvuldig ruimtegebruik.  
c. Aantasting woonomgeving De Roond 
Het plan heeft een negatief effect op de kwaliteit van de 
woonomgeving en belevingskwaliteit van het landschap 
door : 

- De aantasting en verstoring van het open akker- 
en weidecomplex en het open en uitgestrekte 
karakter van het landschap 

- De blokkering van belangrijke zichtlijnen vanuit 
woning en vanaf erf door bebouwing en 
houtopstanden. 

d. Waterbeheer 
- het is niet duidelijk of de voorgestelde 

grondwaterpeilverhoging kan plaatsvinden 

Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
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aangezien het waterschap nog geen goedkeuring 
heeft verleend 

- aan de gevolgen van de verhoogde 
grondwaterstand voor de huidige bewoners in het 
plangebied is geen aandacht besteed  

10 College van 
Gedeputeerde Staten 
van provincie Noord-
Brabant 
Postbus 90151 
5200 MC 
’s-HERTOGENBOSCH 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
ontvangen 12 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5192 

Plan is voor wat betreft de woning aan de Bosrand strijdig 
met het bepaalde in artikel 11.4 lid van de Verordening 
ruimte waarin de mogelijkheid wordt geboden voor nieuwe 
burgerwoningen in bebouwingsconcentraties.  
De meest zuidelijke woning aan de Bosrand is namelijk 
gelegen buiten het bebouwingscluster zoals aangegeven in 
het bestemmingsplan Buitengebied 2006. Ook feitelijk 
eindigt de bebouwingsconcentratie ten noorden van dit 
perceel.  
 

Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
Het plan is aangepast in die zin dat de meest 
zuidelijke woning aan de Bosrand in noordelijke 
richting wordt verschoven en daarmee deel 
uitmaakt van het bebouwingscluster zoals 
aangegeven in het bestemmingsplan Buitengebied 
2006.  

11 Stichting Achmea 
Rechtsbijstand 
Mevr. Mr. G.J.M. 
Immens 
Postbus 10100 
5000 JC  TILBURG 
 
Namens mevr. F.W. 
Winkens-Van Remunt 
Roond 4 

Reclamant, met gronden grenzend aan het plangebied, is 
van mening dat plannen niet passen in het landschap en 
persoonlijke nadelen voor reclamant met zich meebrengen. 
 
a. Strijdigheid met beleid 
- Plan is strijdig met gemeentelijke beleid (behoud en 
versterking cultuurhistorische waarden van het natuurlijke 
landschap en deels gelegen buiten bebouwingscluster) 
- Plan is strijdig met provinciaal beleid (geen nieuwe 
burgerwoningen in het buitengebied; wordt niet voldaan 
aan vereisten nieuwe landgoederen) 
b. Inbreuk op cultuurhistorisch landschap 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en III. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en V. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
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5281 SG   BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
Ontvangen 12 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5190 

Plan betekent aantasting van kernkwaliteiten van het 
Groene Woud (kleinschalige karakteristiek).  
c. Verkeer en parkeren 
Toename van het aantal auto’s van bezoekers en 
parkeerproblemen is niet passend in  het gebied en een 
ongewenste ontwikkeling voor het cultuurhistorisch 
landschap. 
d. Plan leidt tot een aantasting van het woongenot als 
gevolg van : 

- ernstige aantasting van het bestaande uitzicht 
(door enorme bouwmassa en verhoogde bouw) 

- vrees dat toegankelijkheid zandpad Geerlingsdijk 
belemmerd wordt 

- vrees voor wateroverlast door verhoogde bouw 
- vrees overlast en verstoring rust door 

wildparkeerders. 
e. Waardevermindering 
Vrees voor waardevermindering woning en gronden. 
Voornemen tot planschadeclaim. 
f. Financiële haalbaarheid 
Er heeft onvoldoende onderzoek naar financiële 
haalbaarheid plan plaatsgevonden (vrees voor 
onverkoopbaarheid en leegstand) 

overwegingen onder punt V. 
 
Ad e. Deze mededeling wordt voor kennisgeving 
aangenomen. 
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 

12 P.E. Husmann en 
N.J.M.D.C. Husmann-
Braken 
Kempseweg 3 
5281 TH  BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 

a. Bouw van de langgevelboerderij aan de Kempseweg 
levert een ernstige aantasting op van het woongenot 
(verlies van vrij uitzicht) en een vermindering van de 
verkoopwaarde van de woning. 
b. Verhoging van het waterpeil is voor indieners 
onoverkomelijk. In de huidige situatie is er al sprake van 
problemen als gevolg van wateroverlast. 
c. Melding wordt gemaakt van het initiatief uit 1997 om de 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad c. Mededeling wordt voor kennisgeving aangenomen 
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ontvangen 12 mei 2011. 
Kenmerk gemeente  

stal Kempseweg 1 te herbouwen. Dit initiatief is door de 
gemeente afgewezen vanwege de loop van het voormalige 
kerkepad tussen boerderij en stal. Nu worden 
langgevelboerderijen gebouwd zonder historische waarde 
voor Boxtel en voor de Roond.  

13 H.E.M.J. van Beers 
Hole Eik 1 
5281 LX  BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
Ontvangen 12 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5328  

a. Indiener is van mening dat een landgoed niet past 
bij de kleinschalige en agrarische uitstraling van de 
Roond 

b. de inhoudsmaat wordt als onevenredig beschouwd, 
gelet op de bouwregels voor overige woningen in 
het buitengebied. 

c. Er is sprake van een te geringe natuurcompensatie 
in verhouding tot hetgeen ter plaatse mag worden 
gebouwd. 

d. Landgoed zal zorgen voor verkeersaantrekkende 
werking waarop wegenstructuur in de Roond niet 
is berekend. 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 

14 Inwoners buurtschap 
De Roond 
M.J.J. Dijstelbloem 
Roond 22 
5281 SH  BOXTEL 
 
Brief d.d. 12 mei 2011, 
ontvangen 12 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5270 
 

a. Procedure en communicatie   
- Vooroverleg had moeten plaatsvinden voor de 
tervisielegging van het ontwerpbestemmingsplan zodat 
resultaten van dit overleg bekend waren 
- sprake van handelen in strijd met inspraakverordening nu 
voor dit ingrijpend ruimtelijk project geen inspraak heeft 
plaatsgevonden 
- ook heeft ten onrechte geen communicatie met de buurt 
plaatsgevonden 
b. Landbouwlandgoed 

- de term landbouwlandgoed is verwarrend. Er is 
geen sprake van een landgoed (zoals geregeld in 
de provinciale verordening). Van de voorwaarde 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt I. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
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Betreft bewoners : 
Bosrand 1, 4 
Glasvenseweg 2 
Huisvennen 1 
Kempseweg 5a, 7a, 7, 9, 
11 
Roond 1, 3, 4, 5, 8, 9, 
14, 16, 18, 20, 22  
Mona Dwarsweg 1  

van een functionele eenheid is in dit plan geen 
sprake 

- plan is strijdig met de voorwaarde in de provinciale 
verordening (concentratie bebouwing in 
landgoederen) 

- sprake van oneigenlijk gebruik van de bepalingen 
in de provinciale verordening (kwaliteitsverbetering 
in bebouwingsconcentraties). De ruimtelijke 
kwaliteitsverbetering in het plan vindt namelijk 
plaats op locaties buiten de 
bebouwingsconcentratie.  

- Volgens Verordening Ruimte (artikel 11.4 lid 2) 
mag in geval van nieuwe woningen in 
bebouwingsconcentraties geen inbreuk worden 
gedaan op de regeling in artikel 11.2 (Ruimte voor 
Ruimte regeling). Uit het plan blijkt niet dat 
hierover overleg heeft plaatsgevonden met de 
provincie. 

- verantwoording over de ligging van het plangebied 
in het attentiegebied EHS ontbreekt 

c. Het buurtschap heeft verder de volgende bezwaren 
tegen het plan : 
- Het plan leidt tot aantasting van de wezenlijke 
structuur van De Roond (door versnippering, verstoring 
open karakter, afbreuk aan extensief uitloopgebied) 
- Er is geen sprake van concentratie van bebouwing 
(provinciale verordening artikel 11.5.3) 
- Een verantwoording van de zorgplicht voor het 
behoud en de bevordering ruimtelijke kwaliteit 

 
Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V.  
 
Ad g. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad h. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad i. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad j. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad k. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 



    

 

 

Nota van zienswijzen 
bestemmingsplan landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ De Roond 

  
 

 
 

 

        Pagina  
39 

ontbreekt (provinciale verordening art. 2.1) 
- Uitbreiding aantal woningen met 20% is te veel voor 
historisch geleidelijk gegroeid buurtschap 
- Vrees dat omvang en positionering zal leiden tot 
aantasting van de gaafheid van het gehucht De Roond 
- blokkering belangrijke zichtlijnen hetgeen leidt tot 
verandering van het huidige open landschap en 
vermindering van de kwaliteit 
- Vrees voor verstoring rust van het gebied (Kampina, 
stiltegebied) door toename verlichting en verkeer. Ook 
vrees voor wildparkeren bij ingangen landbouwlandgoed 
d. Langgevelboerderijen 
De afmetingen nieuwe langgevelboerderijen  passen niet 
bij schaal en karakter van de bestaande 
langgevelboerderijen. Maximale goothoogte in regels 
strijdig met beeldkwaliteitsplan.  
e. Rood voor groen 

- Inrichtingsschets suggereert een veel groter 
aandeel groen dan het plan zelf bevat.  

- Groene zone langs watergang wordt deels teniet 
gedaan door wandelpad 

- De ecologische functie van de groen-blauwe zone 
wordt verstoord door geprojecteerde woning op 
korte afstand 

- sprake van een onevenwichtige verhouding tussen 
rood en groen. 

f. Agrarische bestemming Bosrand 2 
- handhaving agrarische functie Bosrand 2 niet in 

overeenstemming met uitgangspunt van  
kwaliteitsverbetering. Sprake van beperkte 
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sanering op dit agrarisch bouwblok.  
- voorstel om regels voor de agrarische functie op 

Bosrand 2 te beperken tot hetgeen nodig is voor 
onderhoud en beheer landgoed 

g. Nevenactiviteiten Bosrand 2 en 3 
Bestemmingsplan is onduidelijk over nevenactiviteiten 
(B&B, huisvesting tijdelijke werknemers etc.) op Bosrand 2 
en over bestemming Bosrand 3. Pleidooi om activiteiten 
niet toe te staan danwel tot minimum te beperken. 
h. Onderhoud en handhaving 
Aandacht gevraagd voor een juridische borging en 
handhaafbaarheid en voor daadwerkelijke handhaving 
zodat beheer en onderhoud duurzaam geborgd zijn.  
Ten aanzien daarvan is duidelijkheid noodzakelijk : 

- over openbaarheid private overeenkomst en 
vastlegging bij kadaster 

- inhoud private overeenkomst en kwalitatieve 
verplichtingen 

- controlemogelijkheden 
- sancties op niet-nakoming 
- deelnemers beheersstichting 
- waarom 60% nieuwe natuur in plaats van 100%  
- wat gebeurt er na 10 jaar en in geval van 

faillissement 
i. Woonfunctie geplande woningen 
Buurt uit zorg om wat er gebeurt met de woningen bij niet 
tijdige verkoop en pleit er voor om in het bestemmingsplan 
ongewenste ontwikkelingen te voorkomen 
j. Waterpeil 
Zorg voor mogelijk negatieve gevolgen voor de bestaande 
woningen als gevolg van een verhoging van het 
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grondwaterpeil. Verzoek om meer duidelijkheid en 0-
meting. 
k. Zandpad 
Mogelijke verharding zandpad Bosrand in strijd met 
gemeentelijk beleid 

15 C.J.B. Nooren 
Stationstraat 88  
5281 GJ  BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
ontvangen 12 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5228 

In dit plan wordt voorbijgegaan aan essentiële 
conclusies in het reconstructieplan Meierij : 

a. volgens het reconstructieplan dienen 
ontwikkelingen te worden geweerd die het open 
akkerbouwgebed op de bolle akker Roond 
schaden 

b. in het plan wordt het sociale patroon van 
buurtschap De Roond op de proef gesteld 

c. er staan voldoende duurdere woningen elders 
te koop 

d. elders in Boxtel heeft de natuurontwikkeling al 
voldoende offers gevraagd en blijvende schade 
aangericht   

Ad a. De nieuwe woningen zijn niet geprojecteerd op de 
gebieden die in het bestemmingsplan Buitengebied 2006 
als bolle akkers of open akkercomplexen zijn aangeduid. 
De percelen waarop natuurontwikkeling of agrarisch 
natuurbeheer plaatsvindt, vallen wel deels binnen de open 
akkercomplexen. Werkzaamheden op deze gronden 
kunnen alleen plaatsvinden wanneer deze niet leiden tot 
een aantasting van de betreffende waarden. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad d. Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 

16 Natuurmonumenten  
Ir. C.A.M.  Rijnen 
Postbus 9955 
1243 ZS  
’s-GRAVELAND 
 

De ontwikkeling van natuur in de Roond en het behouden 
en versterken van de landschappelijke kwaliteiten spreekt 
Natuurmonumenten aan.  
Natuurmonumenten is echter van mening dat het plan op 
deze onderdelen onvoldoende scoort. 
Met bouwlocatie 2 wordt afbreuk gedaan aan de kwaliteit 
van de ecologische verbindingen (er blijft slechts een 

Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en V. 
 
Het plan is aangepast in die zin dat de meest 
zuidelijke woning aan de Bosrand in noordelijke 
richting is verschoven. 
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Brief d.d. 10 mei 2011, 
ontvangen 12 mei 2011 
Kenmerk gemeente 
11.5329  

ecologische verbinding van een tiental meters over). 
Bouwlocatie 3 doet afbreuk aan openheid van het gebied, 
heeft een te geringe afstand tot de Kampina, ligt aan een 
zandweg en zal leiden tot de nodige lichtvervuiling aan de 
rand van de Kampina. 
Verplaatsing van beide bouwlocaties naar de Kempseweg 
zou volgens Natuurmonumenten uitkomst bieden.  
Natuurmonumenten is van mening dat de singel, dwars op 
de Roond, onderbroken dient te worden om zichtlijn tussen 
Kempseweg (ter hoogte van Smalwater) en Hoge Hei te 
behouden danwel door singel in zijn geheel in westelijke 
richting te verschuiven.  
Natuurmonumenten is van mening dat aanscherping nodig 
is van de eis dat met bouw kan worden begonnen zodra 60 
% van de natuurdoelstelling is gerealiseerd.  
Gerealiseerde natuur dient te voldoen aan minimale 
kwaliteitseisen.  

Het plan is verder aangepast in die zin dat de 
houtwal loodrecht op de Roond pas op een afstand 
van 60 meter wordt aangeplant. Hiermee blijft deel 
van zichtlijn behouden. 
 

17 Peter van Leest 
Intermediair & Advies 
Hakvoortseweg 22 
5084 HA  BIEST-
HOUTAKKER 
 
Namens heer en 
mevrouw van de Loo, 
Roond 8 Boxtel 
 
Brief d.d. 10 mei 2011, 
ontvangen 13 mei 2011 

Het plan leidt tot verlies van kenmerkend open karakter 
van gebied en vergezichten. Daarnaast sprake van verdere 
aantasting woon- een leefgenot door verhoging waterpeil 
met nadelige gevolgen. 
a. Inzage dossier 
Ten onrechte is door gemeente geen gehoor gegeven aan 
verzoek om volledig dossier ter inzage te stellen. Hierdoor 
onmogelijk om het ontwerp op juistheid te beoordelen. 
Verzocht wordt om alsnog het volledige dossier in te 
kunnen zien in combinatie met een nieuwe termijn van 6 
weken. Ontbrekende stukken betreffen ondermeer formele 
aanvraag, onderzoeksrapport Alterra, bevindingen 
vooroverleg, samenwerkingsovereenkomst, 
voorbereidingsbesluit etc.  

Ad a.  
Tijdens de procedure is verzocht om inzage in het 
volledige dossier. 
De onderliggende dossiers bevatten het gehele proces 
van de afgelopen jaren dat uiteindelijk heeft geleid heeft 
tot een concreet plan. Zienswijzen kunnen worden 
ingebracht op het ontwerpplan zoals het als resultaat van 
dit lange proces voorligt. Alle stukken (de verbeelding, 
regels, toelichting met bijlagen en onderzoeken) die 
onderdeel vormen van het plan en redelijkerwijs van 
belang zijn voor de beoordeling van het ontwerp-
bestemmingsplan hebben ter inzage gelegen.  



    

 

 

Nota van zienswijzen 
bestemmingsplan landbouwlandgoed ‘Bloemendael’ De Roond 

  
 

 
 

 

        Pagina  
43 

Kenmerk gemeente 
11.5285 

b. Procedure 
- het in procedure brengen van een plan, vooruitlopend 
op de integrale herziening van het bestemmingsplan 
Buitengebied), is strijdig met wet- en regelgeving 
- onduidelijk is of er een voorbereidingsbesluit is 
genomen 

c. Langgevelboerderijen  
- afmetingen nieuwe boerderijen niet passend bij schaal en 
karakter van de reeds bestaande langgevelboerderijen. - 
Maximale goothoogte in regels strijdig met 
beeldkwaliteitsplan.  
d. Rood voor groen 

- Inrichtingsschets suggereert een veel groter aandeel 
groen dan het plan zelf bevat.  
- Groene zone langs watergang wordt deels teniet 
gedaan door wandelpad 
- ecologische functie van de groen-blauwe zone wordt 
verstoord door geprojecteerde woning op korte afstand 
- sprake van een onevenwichtige verhouding tussen 
rood en groen. 

e. Onderhoud en handhaving 
Aandacht wordt gevraagd voor een juridische borging en 
handhaafbaarheid en voor daadwerkelijke handhaving 
zodat beheer en onderhoud duurzaam geborgd zijn.  
Ten aanzien daarvan is duidelijkheid noodzakelijk : 

- over openbaarheid private overeenkomst en 
vastlegging bij kadaster 
- inhoud private overeenkomst en kwalitatieve 
verplichtingen 
- controlemogelijkheden 
- sancties op niet-nakoming 

Naar aanleiding van het verzoek hebben wij indiener 
verzocht om te melden wanneer er stukken ontbraken die 
in het kader van deze procedure wel ter inzage zouden 
moeten liggen. Pas in de zienswijze worden concreet 
stukken genoemd. In reactie hierop kunnen we melden 
dat er geen sprake is van een formele aanvraag. Bij 
dergelijke ontwikkeling is sprake van een geleidelijk 
proces dat in overleg tussen partijen uiteindelijk leidt tot 
een concreet plan. Het onderzoeksrapport van Alterra is 
openbaar en bij de gemeente in te zien. De anterieure 
overeenkomst is niet openbaar. De zakelijke strekking is 
openbaar gemaakt en onder punt IV van de algemene 
overwegingen nader toegelicht. Er is geen 
voorbereidingsbesluit genomen. 
Vooroverleg heeft pas plaatsgevonden in het kader van 
het ontwerpplan. De resultaten hiervan zijn opgenomen in 
deze nota van zienswijzen. 
  
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. In aanvulling hierop : 
- er is geen belemmering om dit bestemmingsplan 
vooruitlopend op het bestemmingsplan Buitengebied in 
procedure te brengen. Het bestemmingsplan Buitengebied 
is een conserverend plan. Nieuwe ontwikkelingen worden 
in dit plan niet opgenomen. Hiervoor worden afzonderlijke 
bestemmingsplannen, zoals voorliggend plan, in 
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- deelnemers beheersstichting 
- waarom 60% nieuwe natuur in plaats van 100%  
- wat gebeurt er na 10 jaar en in geval van 
faillissement 

f. Waterpeil 
- Verhoging van het waterpeil kan woon- en leefklimaat 
aantasten 
- Bevindingen en adviezen van het Waterschap niet 
bekend 

g. Vleermuizen 
Het noodzakelijk onderzoek naar de vleermuizen in de 
te slopen stallen is nog niet uitgevoerd waardoor 
onduidelijkheid bestaat over uitvoerbaarheid plan.  
h. Inrichtingen- en beheerplan 
- Onduidelijkheid over de juiste datum en versie van het 
Inrichting- en beheerplan, onderdeel van het 
bestemmingsplan. 
- Rapport Alterra ontbreekt bij de ter inzage gelegde 
stukken. Verder in het nu voorliggende plan geen 
sprake meer van een traditioneel landbouwbedrijf in 
combinatie met duurzame natuur- en landschapswaarde 
- gevraagd wordt naar nakoming en handhaving nadat 
60% nieuwe natuur is gerealiseerd 
- twijfels of gebruik kan worden gemaakt van 
Natuurschoonwet zoals toelichting vermeldt 
- onduidelijkheid eigendomssituatie 
-in ter inzage gelegde stukken ontbreekt borging inzake 
reservering en financiële veiligstelling onderhoud 

procedure gebracht.  
Er is geen voorbereidingsbesluit genomen. Een 
voorbereidingsbesluit dient ook op de voorgeschreven 
wijze bekend te worden gemaakt.   
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II en V. 
 
Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
We hebben geconstateerd dat de houtwal evenwijdig aan 
het perceel Roond 8 te dicht tegen de woning is 
geprojecteerd. Het plan is hierop aangepast. De houtwal 
zal pas op een afstand van 60 meter vanuit de weg Roond 
worden aangeplant. Het plan is hierop aangepast in 
die zin dat de bestemming ‘bos’ voor het voorste 
deel van de houtwal vanaf de weg Roond is 
vervangen door de bestemming ‘natuur’. Ook het 
inrichtingen en beheerplan is hier op aangepast.  
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
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i. Het plan voldoet niet aan de provinciale Verordening 
Ruimte : 
- plan ten onrechte gebaseerd op artikelen 11.4 en 14.4 
lid 3 van de verordening 
- aangezien de term ‘landbouwlandgoed’ niet is 
gedefinieerd moet aansluiting worden gezocht bij begrip 
‘landgoed’. Plan voldoet echter niet aan voorwaarden voor 
een landgoed (geen sprake van functionele eenheid, geen 
sprake van bos)  
- Niet is gebleken van afspraken in het kader van het 
regionaal ruimtelijk overleg zoals bedoeld in artikel 12.4 
onder b 
- indruk bestaat dat gebruik wordt gemaakt van de Ruimte 
voor Ruimteregeling en de regeling landgoederen  
- artikel 11.4 (kwaliteitsverbetering in 
bebouwingsconcentraties) niet van toepassing omdat 
plangebied niet is gelegen in zoekgebied voor stedelijke 
ontwikkeling noch in gebied integratie stad-land 
- plan voldoet niet aan de voorwaarden van de 
landgoedregeling (artikel 11.5, waaronder concentratie 
bebouwing, minimale oppervlakte nieuwe natuur, borging 
duurzame instandhouding) 
j. Bezwaar tegen de volgende regels :  

- artikel 17 (antidubbeltelbepaling) biedt ongewenste 
mogelijkheden voor nieuwe bouwplannen in het 
buitengebied 
- artikel 23.2 sub a (overgangsrecht gebruik) biedt 
mogelijkheid om niet meer dan 60% natuur te 
ontwikkelen, voor de resterende 40% het bestaande 
gebruik van de grond voort te zetten en vervolgens de 
woningen te realiseren.   

Ad g. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad h. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II.  
 
Ad i. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
 
Ad j. De dubbeltelbepaling is een standaardbepaling in 
bestemmingsplannen, waaronder in het bestemmingsplan 
Buitengebied 2006.   
Het risico op ongewenste bouwmogelijkheden in dit plan 
is gering omdat voor het merendeel van deze gronden in 
het plangebied in het bestemmingsplan Buitengebied 
1994 een bestemming gold waarbinnen geen bebouwing 
was toegestaan. De enige twee locaties waarbinnen 
bebouwing was toegestaan zijn de locaties Bosrand 2 en 
de Roond 10.  
In het kader van voorliggend plan vindt op deze locaties 
sloop en renovatie plaats. 
Zoals in de algemene overwegingen onder punt IV staat, 
is in de anterieure overeenkomst vastgelegd dat 100 % 
natuur moet zijn gerealiseerd voordat met de bouw van 
de woningen mag worden gestart. Het risico, genoemd in 
de zienswijze, is dan ook niet aanwezig.  
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18 ZLTO afdeling Boxtel-

Liempde 
p.a. Luissel 18 
5282 JD  BOXTEL 
 
Brief d.d. 12 mei 2011, 
ontvangen 13 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5307 

De ZLTO gaat akkoord met het grootste deel van het 
ontwerpbestemmingsplan.  
Zienswijze richt zich op de onderdelen toekomstige situatie 
en water. 
a. De ZLTO pleit er voor om de hagen rondom de driften 
niet aan te planten met meidoorn. Gewezen wordt op de 
ligging in een bacterievuur vrije bufferzone. 
b. De ZLTO pleit er verder voor om bij de verdere 
uitwerking en uitvoering van de plannen met betrekking tot 
de waterhuishouding en het verhogen van het waterpeil de 
overlast voor omliggende agrariërs te beperken. 
Veranderingen op dit gebied dienen in overleg met de 
betrokken agrariërs plaats te vinden.  
 
 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt V. 
 

19 Werkgroep Natuur- 
en landschapsbeheer 
Boxtel  
p.a. Lierenbout 24 
5283 AT  BOXTEL 
 
Brief d.d. 11 mei 2011, 
ontvangen 13 mei 2011. 
Kenmerk gemeente 
11.5279 

a. procedure  
De werkgroep constateert manco’s ten aanzien van de 
gevolgde procedure, inspraak en communicatie (het plan is 
niet besproken in de klankbordgroep bestemmingsplan 
Buitengebied, er heeft geen overleg plaatsgevonden met 
andere overheden en inspraak volgens de 
inspraakverordening heeft niet plaatsgevonden). De 
werkgroep heeft in het verleden reeds bedenkingen geuit 
tegen het plan, gelet op hoge waarden van het buurtschap 
De Roond  
b. Landbouwlandgoed 
Geen sprake van een landgoed volgens de voorwaarden 
van de provinciale verordening (geen sprake van een 
(ecologische) functionele eenheid, geen sprake van 
aaneengesloten percelen, enkele percelen zijn te ver 

Ad a. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt I. 
 
Ad b. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt  II en III. 
 
Ad c. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt III. 
 
Ad d. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II. 
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verwijderd en niet gelegen in het gemeentelijk zoekgebied. 
Door versnippering worden natuurdoelstellingen niet 
gehaald). 
c. Structuurvisie  
Plan is strijdig met gemeentelijke structuurvisie waarbij De 
Roond is aangeduid als “versterkingsgebied 
bebouwingspatroon gehuchten’. In geval van rood voor 
groen moet de nieuwe bebouwing worden geclusterd, bij 
voorkeur op een VAB of aansluitend aan stedelijke kern. 
d. Nationaal landschap Het Groene Woud 
De bouwlocaties 2, 3 en 4 leveren geen versterking op van 
de kernkwaliteiten van het Groene Woud (als gevolg van 
oprekking uiterste randen van De Roond, mogelijke 
verharding zandpad, extra verstening en geen hergebruik) 
e. Exploitatie 

- voorkeur voor 100% realisatie nieuwe natuur voor 
start woningen 
- onvoldoende waarborgen duurzame instandhouding, 
onderhoud, beheer en exploitatie landbouwlandgoed 
op lange termijn  

f. Overige opmerkingen 
- in plan ontbreekt informatie dat Raad van State 
goedkeuring heeft onthouden aan 
gebiedsbestemmingen (waaronder gebiedsbestemming 
ALN) 
- plan biedt geen kwaliteitsverbetering in 
bebouwingsconcentraties volgens de nota BIO. 
Integrale visie ontbreekt 
- voorgestane bebouwing te dominant voor schaal en 
karakter van De Roond. Bouw op terp niet passend in 
omgeving. 

Ad e. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt IV. 
 
Ad f. Kortheidshalve wordt verwezen naar de algemene 
overwegingen onder punt II, III en V. 
De regels zijn aangepast in die zin dat aan de 
Algemene gebruiksregels van het plan is 
toegevoegd dat het gebruik van gronden, 
gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten 
behoeve van groepsaccommodatie als strijdig 
gebruik wordt aangemerkt.  
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- Vraag of niet eerst Ruimte voor Ruimte woningen 
moeten worden ontwikkeld en of sprake is van bijdrage 
in gemeentelijk groenfonds 
- realisatie deel bebouwing strookt niet met 
natuurdoelstelling 
- realisatie waterloop als ecologische verbinding 
verstoord door recreatie en bebouwing (verstoring 
rust, lichtvervuiling etc) 
- Bouwlocatie aan drift doet ernstige afbreuk aan 
landschap en zichtlijnen. Voorstel om deze bouwlocatie 
te laten vervallen 
- Bouwen in stijl van langgevelboerderijen is passend 
maar pleidooi voor afwisseling met kleinere vorm van 
bebouwing, clustering en aanpassing bouwhoogte 
- Afspraken over verlichting ter voorkoming van 
verstoring natuur gewenst Zorgen geuit over 
afrastering rondom de langgevelboerderijen (hoogte 2 
in plaats van 1 meter, wijze uitvoering)   
- Begrip woning te ruim gedefinieerd. 
Groepsaccommodatie dient als strijdig gebruik te 
worden uitgezonderd. 

20 Waterschap De 
Dommel 
Postbus 10.001 
5280 DA   BOXTEL  
 
Brief d.d. 13 mei 2011, 
Ingekomen 13 mei 2011 
(per mail)  
Kenmerk gemeente 

a. Waterschap stem in met de op 12 mei 2011 
ontvangen definitieve hydrologische analyse. Verzocht 
wordt om deze hydrologische analyse op te nemen in 
het bestemmingsplan. 
b. Verder verzoekt het Waterschap om een 
wijzigingsbevoegdheid op te nemen van bos naar water 
en vice versa.  
 

De zienswijze van het Waterschap is ontvangen buiten de 
termijn en daardoor formeel niet ontvankelijk. 
Voor de indiening buiten de termijn is echter een 
verschoonbare reden aanwezig.  
Naar aanleiding van mondeling overleg met het 
Waterschap tijdens de ter in zage legging is in opdracht 
van initiatiefnemer een hydrologische analyse opgesteld. 
Deze hydrologische analyse is pas op 12 mei 2011 door 
het Waterschap ontvangen. 
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11.5335  
Ad a.  De hydrologische analyse wordt opgenomen in het 
plan. De toelichting van het bestemmingsplan is 
hier op aangepast.  
 
Ad b. In het ontwerpbestemmingsplan is een 
wijzigingsbevoegdheid van de bestemming natuur naar de 
bestemming water en vice versa opgenomen. We kunnen 
er mee instemmen om deze wijzigingsbevoegdheid ook op 
te nemen voor de bestemming bos. 
Aan artikel 7 (bestemming Water) is een 
wijzigingsbevoegdheid toegevoegd voor een 
wijziging naar de bestemming Bos. 
Aan artikel 4 (bestemming Bos) is een 
wijzigingsbevoegdheid toegevoegd voor een 
wijziging naar de bestemming Water.  
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BIJLAGEN: RENOVATIEPLAN BOSRAND 2 
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