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Voskuilerdijk 51, Hattemerbroek

Aanvullend advies

GELDERS
GENDOTSCHAP

12 oktober 2010

Inleiding

Op 7 juli 2010 is door de ervenconsulent een aanvullend erfadvies uitgebracht voor
bovengenoemde locatie. Vervolgens heeft initiatiefnemer gevraagd om een nader
onderhoud met de ervenconsulent. Op 12 oktober vond dit plaats op locatie.

Aanleiding voor ons aanvullende advies van 7 juli waren de wensen om:

» de toegangsweg zuidoostelijk langs de oude hoeve te leggen;
e vier woningen te realiseren in plaats van drie.

Bij het bezoek van 12 oktober werd de volgende wensen geuit:

= de huidige “vuile weg” als toegangsweg naar het bestaande en toekomstige erf te
handhaven;
het bebouwingsviak te breder te maken.
De doorzicht belemmerende beplanting langs de weg kan niet door eigenaar
worden verwijderd omdat die op gemeentegrond staat.

Op uw verzoek tot heroverweging van ons advies over erftransformatie op het adres
Voskuilerdijk 51 reageren wij via bl]gaande tekst en schets Deze komen in de plaats van
hetaanvuliend advies van juli 2010.- 8

Huidige vuile weg als toegangsweg zuidelijk langs oude hoeve

Er is geen bezwaar om de bestaande vuile weg als toegangsweg zuidoostelijk langs de
oude hoeve te handhaven. Dit is vanuit de huidige eigendomssituatie de meest
praktische oplossing, want anders zou de bestaande tuin rond de hoeve worden
doorsneden. Dit betekent wel dat de oorspronkelijke kavelgrens enkele meters opschuift,
maar tussen het eerstvolgende bebouwde kavel blijft voldoende ruimte over om een ruim
doorzicht naar het polderlandschap te maken.

Om de overgang tussen erf en weiland helder te maken adviseren wij om langs de
zuidoostzijde van het perceel een greppel te graven en een dubbele bomenrij te planten
van populier of els. Ter hoogte van de pol moet deze bomenrij niet worden doorgezet om
het zicht op de oude hoeve te behouden.

Het bebouwingsviak breder maken

Als gevolg van het voorgaande schuift de perceelsgrens langs de zuidoost zijde enkele
meters op. Daardoor ontstaat er ook meer ruimte tussen de perceelgrenzen en kan het
bebouwingsvlak iets worden vergroot en opgeschoven.

We stellen voor de zuidoostelijke grens van het bebouwingsvlak te laten samenvallen
met de oorspronkelijke perceelgrens (verlengde overzijde Voskuilerdijk). De



noordwestelijk grens loopt over de noklijn van de te slopen stal. De noordoostelijke
bebouwingsgrens loopt gelijk met de achtergevel van de meest noordelijke te slopen
stal.

Tevens dient de noordwestelijke bebouwingsgrens iets op te schuiven, zodat daar meer
ruimte ontstaat voor kavelgrensbeplanting. Om de overgang tussen erf en weiland helder
te maken adviseren wij om langs de noordwestzijde van het perceel een greppel te
graven. We stellen voor de kavelgrensbeplanting te laten beginnen voorbij de
achtergevel van de woning in de vorm van enkele fruitbomen aansluiten op het rijtje
fruitbomen dat al aanwezig is. In het verlengde van dat rijtje naar achter toe ter hoogte
van het nieuwe bouwperceel een rij met populieren of elzen aan te planten.

Vier woningen in plaats van drie

Uit landschappelijk oogpunt is er geen bezwaar tegen om meer woningen te bouwen,
zolang dit binnen het kader blijft van de te herstellen slagenverkaveling. De nieuwe
woonbebouwing moet dan wel beperkt blijven tot het vlak achter de bestaande
bebouwing aan de weg (op bijgaande schets is het bebouwingsvlak met een stippellijn
aangegeven). In afwijking van de schets kunnen binnen het bebouwingsviak ook
vrijstaande woningen worden gebouwd.

Uit planologisch oogpunt hebben wij wel twijfels of het toevoegen van vier woningen in
een gebied, dat toch vooral agrarisch buitengebied is, wenselijk is. Maar dit is een
afweging, die buiten het kader van dit erfadvies valt.

Plaatsing nieuwe bebouwing

Het veldbezoek gaf een beter inzicht in de situatie ter plaatse. Voor de plaatsing van
nieuwe bebouwing zijn o.i. twee opties denkbaar: in lijn met de zijdelingse
perceeisgrenzen of in lijn met de bestaande hoeve. Het variéren met deze twee
richtingen kan interessante plannen opleveren.

Jan Wabeke
Ervenconsulent

12 oktober 2010
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