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3. Plansituatie

Overwegingen

De ontwikkeling van het landgoed is in eerste instantie gericht
geweest op het realiseren van 6 wooneenheden aan de plas. Dit
uitgangspunt heeft tot een aantal reacties geleid. Belangrijke
aspecten van deze reacties zijn geweest het afstemmen tussen
gemeente en provincie van de benodigde woningcontigentering en
de vraag van de provincie om deze wooneenheden in 1 of 2
woongebouwen te concentreren.

Daarnaast spelen de reeds eerder geformuleerde uitgangspunten
van architectonische eenheid, privacy, allure, maximaal woongenot
en het creéren van een meerwaarde voor de omgeving en de
bevolking van Oldebroek.

Bij het ontwikkelen van de ruimtestudie is gebleken dat het
vormgeven van 6 wooneenheden op een beperkie ruimte, het erf,
niet leidt tot een maximaal woongenot. Ofwel de potenties van de
plek ( uitzicht, ruimte, water) zullen gedeeld dienen te worden met de
medebewoners. Wanneer de woonwens optimale privacy hiermee
gecombineerd wordt lijken er allerlei kunstgrepen nodig te zijn om
een ieder een eigen plek te garanderen. De uiteindelijke
beeldkwaliteit lijikt dan te gaan concurreren met andere meer
stedelijke soortgelijke ontwikkelingen zoals die bijvoorbeeld ook in
Almere gaande zijn. Dit kan naar onze mening niet de bedoeling zijn
van zo'n bijzondere locatie.

Nadere studie heeft uitgewezen dat de beschikbare ruimte beter
bruikbaar is wanneer er een extensiever gebruik van gemaakt zal
gaan worden. Dit betekent in onze visie dat ondanks de aangeboden
planologische ruimte voor de realisatie van 5 of 6 wooneenheden wij
deze willen terug brengen naar 2 wooneenheden. Studie heeft
uitgewezen dat bij 2 wooneenheden er voldoende privacy te creéren
is, waarbij ook voldoende tuin op het erf te realiseren is. Door de
situering op het westelijke deel van de landtong te situeren ontstaat
er een goede gerichtheid op de ideale zonlijn, de zuid-
westgerichtheid.

Planonderdelen

Het gebouwencomplex bestaat uit:

= een poortgebouw

= 2 woongebouwen met botenhuis/gastenverblijf
= 1 duiventil

Landgoed ontwikkeling Noorderhoek

Poortgebouw

Het poortgebouw vormt met zijn opengewerkte holle toren een
markant herkenningspunt. De twee vleugels ( 330 m3 elk) dienen als
opslagruimte, garage voor grootmateriaal t.b.v. onderhoud van het
landgoed. Elke bewoner is eigenaar van een vleugel. Achter het
poortgebouw bevindt zich de coeur. Deze centrale open ruimte is
halfverhard en leidt naar de beide woningen.

Woongebouw noord

Het woongebouw inclusief garrages (circa 1434 m3) kent een
centraal 2 verdiepingen hoog woon- en slaapgedeelte. Aan de
zuidzijde is een garage voor 2 auto’s gesitueerd. Inpandig is de
woning bereikbaar. De noordvieugel kent woon, eet- en slaapfuncties
en is gericht op de kleine plas. In het verlengde van de noordvieugel
is het botenhuis annex gastenverblijf ( 184 m3) aanwezig. Hier zijn 2
ligplaatsen gesitueerd.

De voortuin biedt uitzicht op de grote plas, de achtertuin is volledig
privé en biedt uitzicht op de kleine waterplas. De bomengroep in het
midden van de kavel vormt de groene grens met de zuidkavel.

Woongebouw zuid

De indeling van dit woongebouw is identiek aan het voorafgaande,
alleen dan gespiegeld. Een gestucte muur begrenst de coeur en
loopt door naar het poortgebouw, hierdoor ontstaat een afgesloten
voorruimte, die fungeert als voortuin. In deze voortuin is een labyrint
vormgegeven.

Het gehele pian is in vogelviuchtperspectief en coghoogteperspectief
uitgewerkt.

De uitwerking van de bakstenen gevels van het hoofdgebouw en de
gestucte muren van de zijvleugels zijn tevens in voor- en
achteraanzichten uitgewerkt op de volgende bladzijden. Het geheel
beoogt een goede indruk van schaal, maat, kleur, textuur en
materiaalgebruik te geven. Deze keuzes kunnen vervoigens dienst
doen als richtlijn bij de definitieve uitwerking.

o
{on]
oy
o
—t
c
{a)
=
(4




@ brons + partners landschapsarchitecten bnt 11 ruimtestudie Landgoed Noorderhoek

Toelichting perspectieven

Het vogelviuchtperspectief laat richting het zuidwesten het
buitenplaatscomplex zien. De architectonische eenheid van
gebouwen en omgeving laat goed de inbedding van het complex aan
de waterrand zien. Vrij uitzicht op de waterplas aan de zuidwestzijde
verstrekt de relatie landschap gebouw door juist die kwaliteiten van
het landschap te gebruiken, namelijk vrij uitzicht, die een
meerwaarde voor het complex opleveren. In feite is de
stedenbouwkundige lay-out zo ontworpen dat maximaal gebruik
wordt gemaakt van vrij uitzicht op de waterplas en de daaraan
grenzende bestaande en nieuwe te ontwikkelen groenstructuren
binnen het landgoed.

De invloed van de aanwezige infrastructuur, te weten het verkeer van
de rijksweg wordt zoveel mogelijk weggenomen door de gekozen
ligging, de aanwezigheid van het poortgebouw en de daarbij horende
ommuring. Ook speelt hierbij de visuele barriére in de vorm van
nieuw bos en bomenlanen een rol op de beleving van het complex
en het omliggende landschap.

De ontsluiting vindt plaats via de door grote bomen aangelegde
toegangslaan. Het ontstane ‘binnnenveld’ van gras wordt
gemarkeerd door een opgehoogd pleintie met een daarop
geconstrueerde duiventil, die refereert aan de duiventillen op de
bestaande landgoederen in de directe omgeving. Het pleintje wordt
‘vastgelegd’ door 4 lage muurtjes die in de 4 windrichtingen zijn
gemetseld.

gqomgsubw .

Nadat het poortgebouw gepasseerd komt de bewoner of bezoeker in
de cour. Deze omsloten binnenruimte geeft toegang tot het
poortgebouw, waar opslag van machines en materialen ten behoeve
van het onderhoud van het landgoed plaatsvindt.

Ook geeft de cour direct toegang tot de 2 woningen. Omsloten
voortuinen met hagen geven voldoende privacy aan de bewoners
Op de zuidwestelijke kavel bevindt zich een labyrint, als expressie
van de tuinkunst.. Beide kavels woningen worden gescheiden van
elkaar door een bomengroep en hoge hagen. Aan de zuidwestzijde
bevinden zich de meer afgeschermde privé-tuinen. Waarbij de
openziide de waterkant is met ondermeer het botenhuis en
vlonderpartij.

Landgoed ontwikkeling Noorderhoek
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Toelichting aanzichten

De gemaakte aanzichten geven inzicht in de ruimtelijke opbouw van
de architectuur zoals door Eman van der Voort architecten is
uitgewerkt in de beeldstudie. Het betreft hier een beeld- en
vormstudie van siuering, massa's, materiaal en kieurgebruik. Bij de
verdere uitwerking van het plan zal deze beeldstudie als leidraad
gebruikt gaan worden bij de verdere uitwerking en detaillering.

De beeld- en vormstudie betreft:

= het poortgebouw, voor- en achterzijde;

= het woongebouw, voor- en achterzijde;

= de plattegronden van de woongebouwen;
= de bootgebouwen;

= het totaaloverzicht.
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Landgoed Noorderhoek woongebouw achtergevel
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