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Hierbij willen wi] graag het project ‘Duurzame tijdelijke logiesaccommodatie Westerweg 27 te Nieuwe
Niedorp® aanmelden als pilot in het kader van het Besluit uitvoering Crisis- en Herstelwet. Met deze pilot
zouden we gebruik willen maken van de mogelijkheid om op grond van artikel 7c uit het Besluit uitvoering
Crisis — en Herstelwet om sen bestemmingsplan met verbrede reilowijdte vast te stellen voor de tijdelijke
huisvesting van arbeidsmigranten. Voor verdere gegevens verwijzen wij u naar het bijgevoegde
“projectformat Innovatieve duurzame expermenten”. Wij zien uw bericht over het honoreren van het
verzoek tot aanmelding met belangsteling tegemoet. Indien u vragen of opmerkingen heeft over de
aanmelding kunt u contact opnemen met de heer PJ. Visser.

Wij vertrouwen erop u hisrmee voldoende te hebben geinformeerd.
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1. Titel project

Duurzame tijdelijke logiesaccommodatie Westerweg 27 te Nievwe Niedorp

2. Indiener

Gemeente Hollands Kroon

3. Projectbeschrijving (korte beschrijving doel, locatie, betrokken partilen etc.)

Initiatiefnemers

Initiatiefnemer van het project is Farm Fizld Onroerend Goed BY (hiema: Farm Field OG). Farm
Field OG is de eigenaar van alle gronden en opstalien die in gebruik zijn deor het agrarische bedrigf
A5 de Boer BY en Agm3igr Uitzendaorganisatie BV (hiema: AgSiar). AS de Boer BY is een
wolEsmnds groente teelt bedrijf dat is gespecializeerd in de teslt van diverse koolsoorien,
pootzardappelen en tulpenbollien en is gevestigd aan de Valbrugweg 8 in "t Veld. In 2002 is AS de
Boer begonnen met een stageproject woor internationale werknemers. Agrarische bedrijven uit de
regio begonnen te vragen of AS de Boer ook internationale werknemers woor hen kon regelen.
Daaruit is AgrpSiac ontstaan. Inmiddels werken er bij Agrostar 250-400 personen b circa 50
bedrijeen in de regio (zie AgrpSigr Uitzendorganisatie BA.). &grpsiaL is pevestgd aan de
Walbrugweg 4 in 't Veld.

Achtergrond project, locatie en gemeentelijk beleid

Farm Field OG/AQrpSiar heeft een grote en urgente behoefte aan huisvestingsplekken voor de
internationale medewerkers. Hiertoe zijn al sinds 2015 diverse initiatieven genomen. In 2018 is
Farm Fizld OG =igenaar geworden wvan het intensief veshoudenijbedrijf Westerweg 27 e Nisuwe
Niedorp. Op deze locatie is in 2019 een plan gemaakt voor de tijdelijke huisvesting van 200
persenen voor een periods van 20 jaar. Op 27 februeari 2020 wond in de gemeenteraad de
behandsling van het principeverzoek op grond van artikel § van d= gemesntelijke ‘teleidsregels
logiesfuncties tijdelijke medewerkers' plaats. Het woorstel is toen venworpen door een kleine
meerderheid van de gemeenteraad.

Op @ maart 2022 heeft Farm Field OG/8gmSiar opnieuw een principeverzosk ingediend, maar nu
voor een tijdelijke huisvesting wan 100 personen woor een pencde van 10 jaar. Op 14 juli 2022
stemde de gemeenteraad van Hellands Kroon met een overweldigende meerderheid van 24 tegen
1 stem in op grond wan artikel 8 van de beleidsregels logiesfunctes tidelijke medewerkers'.
Diezelide avond op 14 juli 2022, heeft de gemeenieraad besloten om artikel § wit de belsidsregels
te schrappen. Op 12 februari 2023 zin deze nisuwe beleidsregels — zonder artikel § — gepubliceerd
=n wvan kracht. Zie bijlage.

De provincie Noord-Holland beoordesld de tijdelijke logiesvoorziening als een Mieuwe Stedelijke
Oimtwikkeling. Het vergunnen van de lopgiesweorziening daor middsl van een omgevingsvergunning
afwijken bestemmingsplan (uitgebreide procedure) kent juridische risico’s, omdat het plan — door
het vervallen van artikel § — immiddels formeel niet mesr past in de 'beleidsregels logiesfuncties
tijdelijke medewerkers', maar gelet op het besluit van de gemeentzraad van 14 juli 2022 wel
gewenst is.

Doel
Het doel van het project is om:
1. Het bestaande intensief veehoudery bedrijf aan de Westerweg 27 te Nieuwe Niedomp te
slopen en saneran;
2. Eentijdelijke logiesvoorziening voor 100 personen te realiseren en te exploiteren voor een
pericde van 10 jaar;
3. De besfaande bedrijfewoning Westerweg nr. 273 te herbestemmen naar ==n
plattelandswoning;
4. De bestaande bedrijfewaoning Westerweg nr. 27 binnen het bowwblok te verplaatsen en
niguw t2 bouwen, De bestaande bedrijfswoning Westerweg nr. 27 wordt getransformeard
tot kantzor, ontvangstruimte en facilitaire ruimte en geexploiteerd voor een perigds van 10
jaar;




5. Dwe agransche besternming met bouwblok te behouden, zedat na 10 jaar de
logiesaccommodatie verwijderd kan worden en er ruimts is om agrarische
opstallen/schuren te realiseren.

Een 30 visuslisatie wan het plan voor de tijdelijke logiesaccommodatie is bijgevoegd.

Betrokken partijen
Betrokken partijen bij het project zijn:
- Farm Field Onroerend Goed BV (eigenaar grond en opstalien en initatiefnemer)
- AgrpStar Uiteendorganisatie BV (beocogde exploitant)
- (Gemeente Hollands Kroon
- Provincie Noord-Holland

4. Hoe draagt het project bij aan de versterking van de economische structuur?

Greenport Moord-Holland Noord

Die gop-food sector is £2n van de drie economische spesrpuntciusters in de regio Moord-Holland
Moard. Miet woor niets is de regio 2&n van de zeven nationale Gresnppis. De Greenport Moord-
Hollsnd Maord is nationaal en internationaal uniek doordat de hele keten van zaadje tot bordivaas
aanwezig is. Wan de fop 10 zaadbedrijven wersldwigd zijn er 4 gevestigd in Noord-Holland Moord.
Deze bedrjven, inclusisf tal van andere zaadbednpven, varmen samen Sgad Valley (zie Welkom bij
Seed Valley - 3 smart way i grgg). Door het milde klimaat met relatisf warme winters en relatisf
koele zomers £n de wruchtbare grond is Moord-Holland Moord geschikt voor de teel van
uitzenlopende gewassen. Er zijn dan ook veel agrarische productizbednpven gevestigd in Moord-
Hollsnd Maord, met uiteenlopends gewassen. Miet woor nists zijn de twes grootste
QIeeniEsniidemen van Europa gevestigd in Moord-Holland Moord. Bovendien is Moord-Holland
Woord ook het grootste tesltgebied van tulpenbollen. Dok de glastuinbouw en toeleverande
{machimebouw)indusirie zijn sterk vertegenwoordigd in Moord-Holland Moord.

Agroftar

SarnSianis een uitzendbureau dat zich nicht op het leveren van personeslsoplossingen voor de
agransche sector in Noord-Holland Moord. Circa 50 bedripven uit d= regio zip klant. Zij betrekken
afhankelijk van het seizoen 250-400 personealsledan bij AgrpSiar De medewerkers worden
ingezet woor het planten van gewassen, gewaswerzorging. cogsten en verwerken. De medewerkers
zorgen er dus letterlijk woor dat er voedsel wordt geproduceerd dat via de supermarkien de
consumenten berzikt,

Huisvesting / logies

De medewerkers van AgppStar zijn vrijwel allemaal afkomstig uit Sost Europa. Dit komt omdat
Nederlanders waak niet bereid enfof beschikbaar zijn het zware en seizoensgebonden werk uit te
voeren. De medewsrkers van Aginaiar komen vaak voor e=n periode van enkele maanden naar
Wederland toe om het werk uit te wosren. Hiertoe zijn logiesplekken nodig. Het
besternmenivergunnen wan (tjdelijke) logiesaccommodaties draagt bij san de wersterking wan de
economische structuur doordat de hele agrarische ketenfeconomis in NMoord-Holland Moord
hierdoor in stand kan blijven. Anders gezegd: zonder logiesplekken voor agrarische
productiemedewerkers hebben de zaadproducent, plantenproducent en machinebowwer geen
klanten en hebben verwerking- en verpakkingsbedrijven geen product en ligt er viteindelijk geen
eten bij u thuis op het bord.

3. Hoe draagt het project bij aan innovatieve ontwikkelingen?

Het project heeft meerdere innovatieve compansntan.

1. Herontwikkeling. Een verouderd intensief veshouderijbedrjf wordt gesloopt en gesaneerd.
Caarmee wordt de stikstofdepositie in kwetsbare Natura2000 gebizden verlaagd.
Bowvendien wordt asbest gesaneserd.

2. Combinatie van permanente en tijdelijke bestemming. Het plan bestaat uit een combinatie
van permanente en tjdelijke bestermnmingen. Permanent agrarisch bouwblok,
bedriffswoning nr. 37, plattelandswoning nr. 27a. Tijdehijk lopies woor 100 persanen,




inclusief kantoor-, ontwangstruimte en fagiigie rvimte, voor e2n explotatieperiode van 10
jaar. D= tijdelijke bestemming zal 11-12 jaar zijn in verband met de bouwtijd =n eventusls
jundische procedures.

3. Permanente besternming blifft behouden. Ma 10 jaar exploitsbe zal de logiesaccommodatie
gedemaontzerd worden. Het bouwblok behoud permanent de agrarische bestemming en
blijft daardoor geschikt als agrarisch bouwblok. Na 10 jaar kan daardoor weer de boww en
exploitatie van een grondgebonden agrarisch bednijf wergund worden.

4. Gebruik herbruikbare units: Bij de onteikkeling van de legiesaccommodatie wordt gebruik
gemaakt van herbruikbare units. Deze kunnen relatief =envoudig op een andere plek weer
hergebruikt worden. Zie ook antwoord bij wraag 8.

6. Hoe draagt het project bii aan duurzaamheid?

Het project draagt om verschillende manieren bij aan duurzaamheid:

1. |FD Bouwen. De logiesaccommodatie wordt opgebouwd wolgens het IFD principe:
Industrizel, Flexibel en Demontabel. De logiesaccommodatie wordt epgebouwd uit units,
die kant en klaar worden geproduceerd in de fabriek. Op de bouwplaats wordt het
bouwswerk samengesteld. Ma 10 jaar exploitatie wordt het gebouw verwijderd =n elders
weer teruggebouwd. In feite is het gebouw daarmes herbruikbaar.

2. Dwurzaam en flexibel energiesyst=em. De logiesaccommedatie wordt voorzien van e=n
duurzaam energiesysteem, dat zal bestaan uit een combinatie van technieken, waaronder
duurzame opwek en (batterijjopslag. De lopiesaccommodatie vraagt dsardoor esn relatisf
laag el=kirisch vermogen van het net. De logiesaccommadate maakt geen gebruik van
fossiels brandstofen.

7. Tegen welke weattelijke grens loopt het project aan en wat zou aan wettenfregels moeten
varanderan?

Omgevingsvergunning afwijken bestemmingsplan (uitgebreide procedure)

Farm Field OG was veornemens om een omgevingsvergunning afwijken bestemmingsplan
{uitgebreide procedure) aan te vragen bl gemesnte Hollands Kroon voor het tijdelijk vergunnen van
=&n logiesverblijf voor maximaal 100 personen gedurende een periode van 10 jaar. De reden
hiervoor is dat de provincie Moord-Helland de ontwikkeling beschouwd als een nieuwe stedelijke
ontwikkeling in het buitengebied. Anders hadden we graag gebruik gemaski van een
omgevingsvergunning tijdelijke afwijken bestemmingsplan obwv. art. 2.12, lid 1. sub a onder 2 / Bor
bijlage Il artikel 4 lid 8 eniof lid 11.

Eind december 2022 gaf de gemeentz Hollands Kreon aan dat zij juridische risico’s zien als het
plan vergund wordt met e=n omgevingsvergunning afwijken besternmingsplan (uitgebreide
procedure). Reden hierioe is dat de gemeente de aanvraag omgevingsvergunning afwijken
besternmingsplan op het mement van binnenkomst most toetsen aan de vigerende "beleidsregels
logiesfunciies tijdelijke medewerkers’. Het plan Westerwep 27 te Nisuwe Miedorp past daar niset
meer in, omdat artikel § mmiddels geschrapt is. Het advies wan de gemeente was om een
besternmingsplan op te stellen. De gemeenterasd heeft immers al aangegeven in principe mes te
willen werken aan deze tydelijke ontwikkeling tidens haar raadsvergadening van 14 juli 2022,

Regulier bestemmingsplan
Farm Field OG heeft uitpezocht of e=n regulier bestemmingsplan magelijk is. Het ides daarbij is om
e&n bestemmingsplan met twee besternmingen te maken:

1. Permanente besternming: agrarisch bouwbbok, bedrijfswoning nr. 27 en plattelandswaning
nr. 37a

2. Tijdelijke bestemming voor 10 jaar: logies, voor 100 personen inclusief kantoor,
ontvangstruimie en facilitaire ruimte.

Artikel 3.2 Yo stelt echter dat een tijdelijke bestemming in een bestemmingsplan ten hoogste &
jaar mag bedragen.

Ghw bestermmingsplan met verbrede reikwijdte
In onderhavige geval is een tidelijke bestemming voor =en periods van meer dan 10 jaar
noodzakelijk. Het gaat om het bestemmenivergunnen van de logiesaccommodatie voor een




exploitatieperiode wan 10 jaar. De exacte bestemmingspenode zal langer zip en is afhankslijk van
de bouwtijd en eventuele juridische procedurss. In feite is de exact benodigds bestemmingsperiods
dus nog niet bekend. We schatten deze op 11 1ot 12 jaar. Een Gy bestemmingsplan met verbreds
reilwijdte conform arikel Te van het Besluit uitvoerning Crisis en Herstehwet biedt de magelijkheid
om een tijdelijke bestemming woor een penade langer dan 3 jaar aan te wijzen.

8. Tijdsplanning |start/einde)?

Initiatiefnemer is voornemens om in juni 2023 e=n ontwerp Chw bestermmingsplan aan t2 leversn.
Beoogde planning is dat in septembser 2023 het ontwerp bestemmingsplan wordt gepubliceerd en
ter inzage wordt gelegd. Wastzteling van het bestemmingsplan en afgifte van de
omgevingsvergunning activiteit bouwen — inclusief publicatie — is voorzien in februan 2024, Als er
geen beraep wordt aangetekend kan de bouw aanvangen in april 2024,




