gemeente

Hollands
Kroon

Werzenddatum
05-05-2021

Ons benme rk

Landgoed 't Hart Zorg B.V. £-285596
Lwe ek

Eiland van Maui &

17055G HEERHUGOWAARD

Liwa Brierf wan

andarmann Contact
Omgevingsvergunning
Pagina

1/7

Geachte heer

Op 20 nowvember 2020 hebben wij uw @anvraag omegeving sy FEUNNINE ontvangen voor het wijzigen van de
bestemming i.v.m. het redliseren van kleinschalige woorzorgyoorziening voor ouderen met dementieop het
perceesl Hartweg 25, 1731 LT inWinkel

Besluit
Wi hebben besloten de omegevingsvergunningteverlenen. Dit besluit heeft betrekking op de activiteien:
1. handelen in strijd met regels ruimitelike ordening (artkel 2.1, id 1 onder ¢ Wet aeemene bepalingen
Omgevingsrecht - Wabo);
2. bouwen (artikel 2.1, Iid 1, onder avan de Wabo).

Devergunning wordt verleend voor onbepaaldetijd. Aan devergunning zin voorhriftenverbonden. Deze

voorschriften vindt u verderop in de beschikking.

De aan deze vergunning verbonden voorschrften maken deel uit van de vergunning. Daar waar de
woorschrifien van deze wergunning afwiken van hetgeen in de bij dezewa gunning horend e documenten staat
yvermeld gelden de aan dee vergunning verbonden voorshr fen.

Let op

U ontvangt geen legesnota achteraf; de nota is hierbij ingesloten op pagira 6.

A = digitale g emeen te ontvangen wij uw pot graag via post@hollandskroonnl.

Briewen buspost an pakke tten kunt o sturen naar pastbus 8, 1760 AA Anna Paukswna,

Contact Social Media Onerge gegevans
wrewwehallands krsan .l I 1o book comhaltandskraan | {10)2e) I
TOE8-3215000 o St el sier e i [(T0)iZe]]




Start werkzaomhbeden en voltooiing melden

Wegaan er van ut dat dewerkzaamhedent weken navergunningsdatum starten en da deze na & maanden
zijnbeSindigd. Alsdit andersis, dient u dit bi ons aante gevenva:
htps://www . helendskroon.n Vinwoners/bouw-of-w erbouw/start-en-gereedm elding -

omgeyingsvergunning
Eventueel kan het ook viatelefoonnummer 088321 5000, team Toezcht en Inspectie.

Voorbereid ingsprocedure
Gekt op artkel 3.10 §d 1 sulb avan de'Wabo isvoor deze omgerngsvergunning dewitgebreite
voorbereidingsprocedurevan toepassing.

Overwegingen
Bij het nemen van dit besut hebben wi het volgende overwogen:

1. Adiviteit Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening.

De aanvrazg hedt betrekking op een perceel da inhet bestemmingsplan Buitengebied voormalige gemeente
Miedorp” de bestemming “Wonen” en de dubbelbestemming™Waarde-archeologie 4 en Waerstsat-
waerkering” heeft. Hetverbouwenvan dewoning tot zorgwoningop deze locaie & nstrid met deze
bestemming.

Als een activiteit in srijd is met het bestemmingsplan kandevegunning slechtsworden verleend met
tospassing van artkel 2,12, id 1 onder 5 onder 3° Wabo. Om te kunnen becordelen of sfwiken van het
bestemmingsplan aan deorde kan zin, is eenrumtelijke cnderbouwing opeesteld die integraal onderdeel
uikmaakt van dezevergunning. Hieruk blikt dat het groject niet in strid is met een goede ruimtelijke crd ening.
Daarom verkenen wi deomgevingsvergunning voor dit onderdeel

2. Aciviteit Bouwen
Voor de activkelt bouwen moet hiet plan vokens artikel 2.10 van de Wabo voldoen aan de volgendecriteria
*  hea geldende besemmingsplan;
*  het Bouwbesluit;
* deBouwverordening;
*  reddijke eisen van welstand.

Bouwbesiuit
Het is aannemelijk gemaskt dat het plan voldoetaan het Bouwbesluit 2012, akwordt voldaan aan de
voorwaarden uit dit beshit.

Bouwverordening
Het plan voldoet aan de geldende Bouwverordening.
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Ambtelijke welstandstoets

Het bouwplan & gelegen binnen het in de Welstandsnota Hollands Kroon asngewszen Welstandsluwegebied.
Binnen dit gebied geldt een licht preventief wektandstoezicht waarkbij voldaan moet worden @an globale
wektandsegek. Deregek zijn beperkt en hebben als doel excessen te voor komen. Het voorkggende bouwplan
vormt geen exces en voldoet aan de globale wektands egeks. Het bouw plan voldoet aan de'Welgandshota
Hollends Kroon en daarmee artikel 12avan de Woningwet.

Mu awijking isverleend van het geldende bestemmingsplan en het aannemelik is dat het plan voor het overige
voldoet aan het Bouwbesluit, degemeenteljke Bouwverordening en de redelijke esen van welstand kan ook

deomgevingsvergunning voor dic onderdeslworden verleand.

Voorwoarden

Op grond van artikel 2.22 lid 2 Wabo worden aan deze omgevingsvergunning de volgendevoorschriften

verbonden, dienedig zijn met het cog op het belang da voor de betrok ken activitelt is azngegevenin het

bepaalde by of krachtens de atikelen 2.10tot en met 2.20 Wabo:

1. Wi verlenen devergunning voor de activitsitbouwen overeenkomstig het bouwplan en de
bouwtek ening(en) + bjlagen die bij dit besluit horen en ak zodan g zijn gewaarmerkt.
De voorwaarden genocemd in de bijlage Aandachtspuntenby (ve Jbouwen’ zijn van toepassing
Constructiev e gegevens moeten uiterljk drie wek en voor aanvang van de bouwworden aangeleverd en
Vioor aarvang zijin goedeekeurd.

4, Deaanvrager dientte zorgen voor een landschappelijke npassing van de bebouwingen het realiseren van
voldoende watercompensstie ee a. valgens de voorwaarden zoals aangegeven in de overesnkomss.

5. Deomgevingsvergunning zal worden ingetrokken, indien er binnen 3 jaar, danwel indien deve gunning
betrekking heeft opeen actviteit als bedoet n artikel 2.1, §d 1 onder g b of g gedurende 26 wekengeen
handelingenzijnverrcht met gebruikmakng van deversunning.

Voortidig gebruik maken van de omgevingsvergunning en niet voldoen aan de voorwaa den zorgt voor een
strijdig gebruk enza kiden tot handhavend optreden.

Vooroverleg
Op grond van artikel 3.1.1 Besluit rumteljke ordening is vooroverleg bij een uitgebreide procedurevan
tospassing. Gezien hiet bekeid van hetrijkin deze isvooroverieg meat dezeparti niet noadzakelik.
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Verklaring

Volgens artikd 6.5, eerste Iid van het Besluit omgevingsrecht &, wanneer het college het voornemen heeft een
omgevngsvergunning eperond van artikel 2.12, eerste id, onder 3, onder avan de Wabo teverlenen, een
verklaring vangeen bedenkingen van de gemeenteraad vereist. De gemeenteraackan op grond van artikel 6.5,
derde lid van het Besluit omgevingsecht bepalen dat in bepaalde gevallen 20 nverklaring niet s vereist.
Degemeenteraad heeft op 5 maart 2015 het Aanwizings en delegatiebesit Wabo en'Wro 2015 vastgesteld.
Het Aanwijzings- en delegaiebesit Wabo en Wro 2015 & op 13 maart 2015 in werking getreden. Op grond
wan het Aanwijzings en delegatiebesluic Wabo en Wro 2015 is in bepaalde gevallen een verklaring vangeen
bedenkingen niet vereist. Deze aarvraag heeft betrekking g een project waarvoor op grond van het
Aanwijzings en delegatichesiuit Wabo en Wro 2015 een verklar ing van geen bedenkingen niet vereis is

Ter inzage legging
Deontwerp omgevingsy e gunning met bijbehorende stukken heeft voor iedereen vanall>-01-2021 zes weken
ter inzggecelegen. Bnnendeterminvan ter inzage legging zijn er geen zienswijzen ingediend

Leges

Wolgens de Legesyerordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aamrasg omgev nesvergunning
leges versrhuldgd ad. De nota tret u bjgsand 3an.

Publicatie

Dedefinitieve vergunning wordt gepubliceerd inde Staatscourant, opwww officelebekendmakingen.nlen op
www ruinnteljkeplannen.nlin dezefde week als de vergunning wordt verleend. Tevens wordt dezeveagunning,
inclusiet aanverw ante bijlagen, voor deduur vané weken, vang een nader inde publicatiete noemen goum,
ter imzagegekzd

In werking treding vergunning

Devergunning treedt niet eerder in werking danna afloop van de wetteljke beroepstermijn,zes weken na
aarvang van de eerder eencemdeterinzasekegging van deverleende vergunning. U kunt in de tussentijd nog
geen gebruk maken van de vergunning.

Beroep

Gedurende eente mijn van zes weken, gerekend vanaf de terimzagelegging van de verleende vergunning,
kunnen belanghebbenden de hun zenaw jze hebben gegeven opde ontw erpomgevingsvergunning, akmede
belang hebbenden aan wie redelijkerwijs niet kan worden verweten da 2 geen zienswijzen overeenkomsig
afddling 3.4 vandeAlgemenewet bestuursrecht naar voren hebben gebracht, gemotiveerderoep aantekenen
by de Rechtbank Noord-Holland, sector bestuursrecht, Postbus 1621, 2003 BR Haarlem. Voor het in
behandeling nemen van een beroepschrift B griffierecht verschuldisd. Het instellen van bercep schorst
overigens niet de mwerking treding van devergunning.
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Voorlopige voorziening

Ook kan degene die beroep heeft ingestelden er een spoedeisend belang bij heeft da de vergunning niet in
werking treedt, een verzoek om voorlopige voorziening indienen bij devoorzieningenrechter van de hiervoor
genoemde sector.

Deomgevingsvergunning treedt in werking met ingang van de dzg na die waarop de beroepster mijn afloopt.
Echter, ndien binnen de beroepstermijn een verzoek om voorlopige voorziening bl devoorzieningenrechter is
ingediend, treedt het besluit niet inwerking voorda: op dat verzoek is besist.

M et vriendelijk e groet,
Mamens het college van burgemesster en wethouders,

Team vergunningen

Van toepassing zijnde stukken:
#  publices bare ganvraagformulier, ingediend op 20 november 2020;
*  ruintelike onderbouwing t.bv. Hartweg 25 Winket
*  milieuneutraalve anderen (voorm. 8.19 Melding Wm)
*  kadastralke kaart (stuastie), bied D001, datum 25-11-2020; wijz. 24-12-2020;
* plategronden, gevel, blad DO-01, datum 18-11-2020; wiz. 18-12-2020;
*  heduit hogerewaarde Wet geluidhinder;
*  gntereuregversankomst;
*  aandachtzounten b (veribouwen;
*  legesnots
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LEGESNOTA INVULDATUM: 1 maart 2021
Kenmerk: Z-285596

MNaam :Landgoed 'tHat Zorg BV
T.aw.
Adres : Blandvan Maui B
Postcode- Woonplaats 170556 HEERHUGOWAARD
Dms:hriving factuur . 2-285596 Or‘rgewir@svergunning Hartweg 25 Winkel
Berekening:

030. bouwactiv iteiten £
036. ambtelijke welstandstoets bouwsom vanaf ( 1 O) (Zb) £
100. procedure art 2.12 id 1a 3" Wabo- v.a. 2018 buitenplanse afwijking c
(uitgebr =id)
200. becordeling bodemrapport miieukundig £
220. Natura 2000 handelingen in het kader van natuurbeschermingswet £
Subtotaal
Btw
Totzalbedrag

Bouw kosten {indien van toepassng):

Wi verzoeken u vriendelijk het bedragad. £ binnen 30 dagen na dagtekening vandeze brief over te

maken op bankrekening NLE2 BNGH| (10)(2e) | Biccode: BNGHNL2G, ten name van Gemeente Hollands
Kroan onder vermelding van: Z-285536 Hartweg 25 1731 LTWinkel.

Wanneer u het niet eens bert met deaansag kunt u binnen zesweken na dagtekening van deze brief
schriftelijk en gemotiveerd bezwaa indienan b de heffingsam btenaar van de gemeente Hollands Kroon, onder
vermelding van het zaaknummer.

Het indienen van een bewaarschrift schort de betalings erplchting niet op.
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*“ﬁ:n“ilands
Kroon

Aandachtspunten bij (ver)bouwen

U hebt een vergunning gekregen woor het witvoeren van bouvwwerkzaamheden. Voordst v begint met de bouw, willen wi uop
en kele aand achtspunten wizen. In uw omgewingsvergunning staan mogeli jk nog meer verplichtingen die voor u van belang zijn.
Degene die de bovwwerkzaamheden vitvoer is verplicht de woorschei ften van de omgevings-vergunning na te leven.

Mel ding start en gereedkomen vande werkzaamheden

De gemeente moet op tid op de hooste worden zesteld van de starten het gereed komen van de werkzaamheden. Dit dost u
door daar melding van te maken. Depe verplichting staat in artikel 1.25 van het Bouwbesivit 2012.

[re 3anvang van de bovwwerkzaamheden moet v witerlj k twes wer kizgen voor 3amang meld en.

D& beindiging van de werkzaamheden moet u uiteriijk op de dag van de begindig ng mekden. Een vergun ningplichtiz bowwwerk
mag pas in gebrikworden senomen nadat het bowrwwerk gereedis semeld. Dit om te voorkomen dat sen onveilize situatie kan
ontstaan.

Hoe kunt u de medding doen?
U kunt de genoemde meldingen doen via het online formulier http=/fwww. holl 2ndskroon nl /i nwon ers/boww-o f-ver bowuw/start-

en-gereedmelding-omgevin geverzunning
Eventuesl kan dit ook via telefoonnummer 0EE-3215000.

Afschediding bouwterrein

Als erop het bowwt errein gevaar of hinder te verwachtenis, moet het terrein worden afzeret. Een doeltreffende afzetting moe t
het bowwisrrein van de weg &n van het aangrenzen de open &f of terrein afsxheiden . Het verkesr ma et hisr 1o min mo g=dik
hinder van ondervinden. Cok de toegang tot brandkranen en andere openbare voorz eningen zoals keidingen mag niet worden
betemmend

Schade 3an wegen en terrsinen

Het iz mogelijkd at tidens de bouw wegen en terreinen schade oplopen. Dit moet u b ons melden via tel efoonnummer OEE -
3215000, team Areaalbeheer.

U bent verantwaordelijkvoor de schade en o most dus ook de rekening betslen. Wij adviseren u woor 3nvang van de bouw de
hyuidige onder howds -stuatie van wegen en temeinen o p foto vast te leggen. Zo kan erachteraf geen discussie ontstaan of de
schade door de bouw is versorzaakt.

Blo kkeren d oorgaande openbare weg

wanneer u tijdens de bouvwwerkzaamheden de openbare weg voor enige tijd wolledigblokkeert, is hetvanbelang dat uditop tijd
23N ons door g==ft. Wi maken =reen melding van naar de hulpdiensten zodst de brandw eeren ambulance op de hoogte zijn van
deze afretting. Meldingen kunt v doorgeven via telefoonnu mmer 0BE-3215000, team Areaalbeheer.

Een korte afsiuiting van O tot B vurdient 3 werkdagen van te voren gemeld te zijn (op nist dru kke doorgaand e wegen). Een lange
afsluiting + & vur, dient minimaal & werkdagen vanie voren gemeld te zijn {op nist drukke d oorgaande wegen). Bi grote
[volledize) afduitingen enop drukke doorgaande wegen en bus routes iz mastwerk nodig. Daarom moeten dere minimaal 21
werkd szen van te voren gemeld worden. Dt ge=ft ons tijd om e=n publicatis te regelen en anderen panti nin te lichten. Een
afsluiting dient te allen tide wizens de £ ROW normen uitgewoerd te zijn (public atie 864/B). Mocht een afdluiting niet aanzemeld
zijn dan treedt de buiten gewoon opsporingsambtenzar verbaliserend op.

Brandvedigheid heeftu in eigen hand

Een belangrijk onderdes! b [ver jbouwen i de brand vei igheid . Het komt vaakvoor dat door onwetendheid uw bouwwerk niet
meer voldoet 3an de minimale sisen van brandveiligheid.

[ve brandweer heeft een handize app ontwikkeld waar u een beter inzicht kriigt in de mogel ke gevaren. De app i in prindpe
VOOr woningen maaris ook te gebruiken voor andere bouwwerken,

D& 3pp i= beschikbaarin de App Store woor Apple-apparaten enin Google Play voor Android. Daamaast kan de 3pp g=download
worden via de landefijk brandweerwebsite op www. brandweer. nl/woningchec k-ap o Heeft u vragen omtrent brand veiligheid ¥
riail dan naar brandweerteamnoord@vrnh nnl
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Gageweres bevongd geurag

R e raan s numimesr

Formulierversie

2020.01

Detum onbengs

Bchooarihijbeskii wan
burgemeesteren wethouders

Hands Kraam

Wan gemeent

(10)(2e)
I'H‘EmgrﬂLm Vergunningen

Aanvraaggegevens

Fubliceerbare aanvraag/ melding

AamvT sagnummer
Aamr sagnaam

Uw referentiscode

Inge-diend op

Soort procedure

Frojectoms chrijving

Cpmerking

Gefazesrd

Blokkerende onderdelen weglaten
Kosten cpenbaar maken

Bijlagen die later komen

Bijlagen n.wt. of sl bekend

Bevoegd gezag
Maam:

Postadres:

Telefoonnummer:
E-mailadres:
Website:
Contactparsocon:

Bereixkaar op:

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753

B8147T53
Verbouw woning Hartweg 25, Winkel

190-79

20-11-2020

Onbekend

Verbouw van woning tot zorgwoning
Mes

Mee

Mes

Constructieve veiligheid

mvt

Gemeente Hollands Kroon

Postbus 8
1780 A& Anna Faulownsa

022321850 00
vergunningen{@hollandskroon.nl

https :/Awww_hallandskroon nlinfo/contact
ergunningen

maandag t'm vrijdag van 8.00 tot 17.00 uwr
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens
Locstie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Bijbehorend bouwwerk bouwen
= Bouwen
Handelen in strijd met regek ruimtelife ordening
= Handelen in strijd met regels ruimtel ke ordening
Bijlagen

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753 Pagria 2 w2



Formulierversie Lmatie

2020.01
1 Adres
Postoode 173LT
Huis nummer ]
Huis letter o

Huis nummertoevoeging -

Shroatnzam Harbweg
Plzatnsam Winkel
Gelden de werkzaamheden in deze d=
esnvrasg'melding voor meerdere Nee

adressen of percelen?

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753 Pagiria 1wl



Formulierversie

2020.01

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753

Bouwen

Bijbehorend bouwwerk bouwen

Woning
Gaat het om de bouw van een of

meer woningen?

Voor welke functie wordt de woning
pebouwd?

OCmwelk soort zorgweoning gaat
het?

Welke zorgvoorziening & 8snwezig
in de woningen/ivoocneenheden?

De bouwswerkza mheden

Wat 5 = op het bouwwerk van
toepassing”

Eventusle toslichting

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
E=N VErgUNning ssngevrasgd?

Pla ats van het bouwwe tk

Waar gaat u bouwen?

Bruto viceropperiakte bouswswerk

Verandert de bruto
vioeropperviskte van het bouwwerk
door de bouwwerkzasmheden?

Wat i5 de bruto vicer oppervlscte
wan het bouwwerk in m2

woor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat i5 de bruto vicer oppervlste
wan het bouvwwerk in

m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Ja
Hee

Eigen bewoning

Zorgwoning

Anders

Zelfstandige grondgebonden woning { individues| wonen)
Zelfstandige woning in woongebouw (individueel wonen)
Geclusterde grondgebonden woningsn i.v.m. zorg

{ind ividueel wonen)

Gecdusterde woningen i v.m. 2o6g in e2n W oongeb-ouw
{individue-el wonen)

Groepswoning

Geen zorg/nvit.

Zorg op afsprask {thuiszorg)

Zorg op afroep (zorgpost in de buurt; via intercom)

2& purs zorg (zorgver leners in huis )

Het wordt gehesl vervangesn
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nisuw geplaatt

Een interne verbouwing en een aanbouw

Ja
Meeg

Hocfdgebouw

J=
Nee

541

745

Bevotyd apureny: Gewneservier Folarrls Kmon Pagira 1 w3



3  Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud Ja
wan het bovwwerk door de Mes
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het 1382
bowwwerk in m3 voor uitvoering
wan de bouwwerkzaamheden?

Wat &5 de bruto inhoud van het 1887
bouwwerk in m3 na uitvoering wan

de bowww erkzaamheden?

6 Opperviakte bebouwd terrein

Werandert de bebouwde Ja
opperviskte van het terrain Meg
na uitvoering van de

bouwwerkzasmheden?

Wat is de bebouwde 282

opperviskte van het terrsin
in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat i5 de bebouwde opperviskte 51
wan het terrein in m2 na uitvoering
wan de bouwwerkzasmheden?

T  Seizoensgebondenentijdelike bouwwerken

Gast het om een d=
seizpensgebonden bouwwerk'? Nee
Gast het om een tijdelijk Ja
bouwwerk? R
8 Gebruk
Waar gebruikt u het bouwwerk en/ Wonen
of terrein momentee| voor? Overige gebruiksfuncties
Waar gaat u het bouwwerk voor Waonen
gebruiken? Overige gebruiksfundliss
Geef aan waar u het bouwwerk Het bouwwerk zal worden gebruikt als zorgwoning

woor gaat gebruiken.

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753 Bty ooy Gewmeserrier Holarrls Kmion Pagria 2 w3



9  Gebruiksfuncties

In cnderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelike gebruiksfuncties die in esn bouwwerk
kunnen voorkomen. Wul voor alle gebruisfuncties die voor uwan toepassing zin het sants|

personen, de fotele gebruiksopperviakte en de totale vicercpperviakis van het verblifsgebied in m2

in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen

Bijeenkomst

Ce
Gezondheid=org
Industrie
Kanior

Logies
Onderwijs
Sport

Winkel

Onerige
gebruksiinctiss

10 Literijk bouwwerk/ welstand

Gebruiksoppervlakte  Verblijffsopperviakte
m2) (m2)

Beschriff van de onderstaande onderdelen de materialen enkleuren die u voor het bouwww erk
gebruikt. U mag hetveld le=g Iaten 8k u materizlen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen
Gewls

- Flint gebouw

- Gevelbeklading
- Borstweringsn
- oegwerk
Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiksn
Drakgoten en bosidelen
Drakbedekking

“ul hier overige onderdelen en
bijbehorende materislen en kleuren
in.

11 Monde ling toelichten

E wil mijn bouwplan
mendeling toelichten voor
de webktands commissie/
stads bowwmesster.

Deviorn ey 20 resernibier 2020 Aernvessgrnemrmer: 5814753

Materiaal

Bty ooy Gewmeserrier Holarrls Kmion

Kleur

Zie bijlage:
180-79_DO-01_bouwkundig 20201118

J=
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Formulierversie

2020.01

Desiorn sarrmesy 20 resernibier 2020 Aernvessgrnermrmer: 5814753

Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening

Handelen instrijd met regels ruimtelijle omde ning

Met weke regels voor ruimtelifke
ordening zijn de voorgenomen
werkzeamheden in strijd?

Beschriff hos en inweke mais de
woorgenamen wekzaamheden

in strijd zijn mat deregek voor
ruimtelifce ordening.

Bes chrijf het huidige gebruik van
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doel

Hetwoomemen bestaat om op het perceel Hartweg 25 te Winkel een kleinschalige woon-zorg-
wvoorziening voor ouderen met dementie te realiseren. De voorziening wordt ondergebracht in
de bestaande villa die staat op een groot perceel met een parkachtige tuin. Het gebouwzal aan
de zuidzijde worden uitgebreid ten behoeve van de nieuwe functie. In totaal worden 12 zongka-
mers in het gebouw worden op genom en.

De Wet algemene bepalingen om gevingsrecht (Wabo) voorziet in de mogelijkheid tot afwijken
wan het bestem mingsplan, door middel van een omgevin gsvergunning. Voorwaarde is dat een
goede wimtelijke onderbouwing aan de omgevingswvergunnin gaanvraag ten grondslag ligh.
“oorliggend rapport vormt deze ruimtelijke onderbou wing.

1.2 Ligging projectlocatie

De projectiocatie ligt aan de Hartweg 25, ten westen van de kem wvan Winkel, en hee ft betrek-
king op de kadastrale percelen F&12 en FE13. De locatie isin figuur 1.1 op luchtioio weergege-
ven. De percelen zijn tezamen 20.320 m# groot.

F
&

Figuur 1.1: ichifolo m et Kgging van de projectiocatie (bron: Google Mape).
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1.3 Geldende bestemminasplannen

Ter plaatze geldt het bestemmingsplan ‘Buiten gebied voormalige gemeente Niedorp’, vastge-
steld op 1 okteber 2013, De gronden van het besluitgebied hebben de bestemming Wonen'.
Tevens geldt de dubbelbestemming “Waarde — Archeclogie 4' ten behoeve van de bescheming
wan mogelik aanwezige archeclogische waarden in de endergrond.In afbeelding 1.2 is een uit-
snede van het geldende bestemmingsplan weerge geven.
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Figuur 1.2 Utznede bestemm ingeplan ‘Butengebied voorm alige gem eente Niedap’

De gronden met de bestemming Wonen zijn primair bestemd voor wonen al dan niet in com bi-
natie met aan-huis-verbonden-bemepen en bedrijren en hobbym atig gebruik voor bed & break-
fast. Terplaatse van het bestemmingsvak Wenen ziin maximaal 3 woningen toegestaan. Dit
komt overeen met het bestaande aantal woningen.

Maast het bestem mingsplan ‘Buitengebied voormalige gemeente Miedemp’ gelden ter plaatse
wan h et plange bied ook twee zogenaamd e facetbe stemmingsplannen. Het facetbestemmings-
plan “Gedeelelijke herziening bijge bouwenregeling in diverse bestemmingsplannen van Hol-
lands Kmoon' heeft beirekking op de bijgebouwenregeling in het bestemmingsplan. In het facet-
bestemmingsplan ‘Parkeren en wonen' is een nieuwe definitie van wonen opgenomen (bewo-
nen van een woning door é&n afzonderfijke huishouding) en is bepaald dat voorzien moet wor-
den in voldoende parkeergelegenheid.

Het gebruik van het gebouwten behoeve wvan 12 zorgkamers is in strijd met de bestemming
Wonen. Er is geen sprake van bewoning door één afzonderlijk huishouden. Daarnaast is geen
sprake van zelfstandige bewoning aangezien er 24 uur perdag zergbegeleiding aanweag is.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 van deze ruimtelijke onderb ouwing werdt een beschrijving van de huidige en toe-
komstige situatie op de planlocatie gegeven. Vervolgens woerdt in hoofdstuk 3 ingegaan op het
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vigerende beleid, waarbij het beleid op verschillende besluursniveaus aan bod komt, In hoofd-
stuk 4 wordt ingegaan op de verzchillende milieu-en omgevingzaspecten. Ten slotte wordt in

heoofdstuk S de financiéle uitvoerbaarheid en in hoofdstuk 6 de wettelijke procedure beschreven.
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2 Planbeschrijving

De locatie aan de Hartweg 25 te Winkel vormt een bijzondere plek in het buitengebied van
Winkel. S3amen met de twee naastgelegen woonpercelen vormt het een groene enclave in het
overwegend open polderlandschap. De locatie grenst aan het dijktracé van het kanaal Omval-
Kolhorn. Aan de overzijde van het kanaal ligt het bedriiventerrein Winkelerzand.

COp hetruim 2 hectare grote perceel staat een grote rietgedekte boerderijvilla met bouwjaar
1803. De villa in de loop van de tijd verbouwd en gemoderniseend en isin goede staat.

Afbeelding 2.1 Folo's fuidige aiualie

Landgoed "t Hart Zorg BY is voornemens het pand in gebnuik te nemen ten behoeve vanin to-
taal 12 kleine zorgkamers voor ouderen met dementie. Het gebouw zal hiervoorinpandig wor-
den verbouwd en aan de zuidzijde over 2 verdiepingen worden uitgebreid. In totaal worden 3
tweepersoonskam ers en 9 éénpersoonskamers in het gebou w opgenomen ten behoeve van
maximaal 15 bewoners. De aanbouw krijgt een maximale goot en nokhoogte van respedieve-
lijk 3 en & meter.

Er iz sprake van 24-uurs toezicht. Dit wil zeggen dat erook “s avonds en “s nachizéén oftwee
Zorgmedewerkers aanwezig Zijn. Planologisch is de zorgfunctie primair aan het wonen.

ledere bewoner / echtpaar krijgt de beschikking over een eigen zit'slaapkamer en badkamer en
er komt een grote gezamenlijke woonkamer met open keuken. Doer de huiselijke situatie is het
wvoor de bewoners mogelijk om een zo nomaal mogelijk |even te leiden. Juist de kleinschalig-
heid maakt dat er optimaal aandacht is voor de bewoners. De grote, parkachtige tuin biedt de
gewenste rust voor de bewoners en biedt mogelijkh eden voor dagbesteding. Zowel in het ge-
bouw als daar buiten zal sprake zijn van een dementievriendelijke om geving.

Afbeelding 2.2 geeft een visualisatie van het gebouw in de nieuwe situatie.In de afbeelding 2.3
en 2.4 zijn de plattegronden weergegeven.
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Afbeelding 2.2 ; Visualizatie toekom stige aituatie |Taatz Architecten)
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3 Beleid

31 Inleiding

Dt hoo fdstuk geeft een overzicht van de inhoud van het nuimtelijk relevante beleid op Rijks, pro-
winciaal en gemeentelijk schaalniveau. Dit beleid vormt het kader waarbinnen de nisuwe ontwik-
keling plaats dienen te vinden.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 MNationale Omgevingsvisie (NOVI)

Wanaf 2022 treedi de nieuwe Omgevingzwet in werking. De Om gevingswet bundelt alle huidige
wetten over de leefomgeving. Daarbij hoort ook &&n rijksvisie op de leefomgeving: de Mationale
Omgevingzvizie (NOWVI1). In de NOVI zin de maatzchappelike opgaven =amengevat in 4 priori-
teiten:

= ruimte voor klim aatad aptatie en energietransitie

* duurzaam economizch groeipotentiesl

¢+ sterke en gezonde steden en regio’s

+ toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

M et betrekking tot Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied is in de NOW
aangegewven dat het landgebruik in balans wordt gebracht met natuurlijke systemen en ontwik-
kelingen in het landelijk gebied niet ten koste gaan van landschappelike kwaliteiten. Dit draagt
bij aan een landelijk gebied waar het prettiy wonen en recreéren ig en waarin ruimte is en blijft
woor vitale landbouw.

Betekenis voor het project

De onderhavige ontwak keling sluit aan op het thema toeko mstbestendige ontwikkeling van het
landelijk gebied” uit de NOWI. M et het plan werdt een nieuwe functie gegewven aan een bestaand
pand dat beperkt wordt uitgebreid en niet leidt tot een aantasting van landschappelike kwalitei-
ten.

322 Ladder voor duurzame versiedeliking

In artikel 3.1.6, lid 2 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is voongeschreven dat indien bij
een bestemmingsplan "een nieuwe stedelike ontwikkeling' mogelijk wordt gemaakt, in de toe-
lichting wan het bestemmingsplan een verantwoording daarvan moet plaatsvinden.

Artikel 3.1.6, lid 2 Bro luidt:

“De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt
bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestem mingsplan
die antwikkelin g mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een motiverng waarom
niet binnen het bestaand stedelijk gebied in die behoefte kan worden worzien.”

Eetekenis voorhet project

Eris sprake van een functiewijziging €n een beperkte uitbreiding van een bestaand gebouwe Uit
jurisprudentie volgt dat bij een functiewijzigin g beoordeeld moet worden in hoeverre sprake is
van een aard en omvang dat ale stedelijke ontwikkeling gekwalificeerd moet worden. Gelet op
de kleinschaligheid van het plan, de locatie en het feit dat de locatie bestemd is als VWonen
wondt de ontwikkeling niet als nieuwe stedelijke ontwikkeling aangemerkt.
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De Laddervoor duurzame werstedelijking is niet van toepassing op het plan. Desondanksis
sprake van een duidelijke behoefte. Voor vergelijkbare zorgvoorzieningen waar dementerende
cuderen kunnen verblijven, bestaan veelal wachtlijsten. Het aantal ouderen met dementie zal
als gevelg van de vergrijang toenemen. Er is een duidelijke kwantitatieve behoefte die naar ver-
wachting de komende jaren alleen maar zal stijgen. Daarnaast is sprake van een grote kwalita-
tieve behoefte. Mensen blijven veelal het liefst in hun eigen huis wonen als zj zorg nodig heb-
ben. Wanneer er echter 24 uur per dag ondersteuning oftoezicht nodig is of wanneer men de
regie over het leven kwijt is, is thuis blijven wonen geen optie meer. De kleinschalige groepswo-
ning is een volwaardig alte matie f gebleken van het verpleeghuis. Door de beperkde schaal
wordt er ondersteuning op menselijke maat gegeven, waarin de individuele dignt tot zijn recht
komt en zich thuis voelt. Met de voorgenomen ontwikkeling wordt aangesloten bij de kwalita-
tieve behoefte van de zorgbehoevende en de eventuele partner

O ndanks de Ladder van duurzame verstedeliking niet hoet te worden doodopen, kan gecon-
cludeerd worden dat het plan voorziet in een behoefte. Deze behoe te wordt opgevangen in be-
staand stedelijk gebied . Het initiatiefis in lijn met het doel van de ladder voor duurzame verste-
delijking, namelijk een zorgvuldig ruimtege bruik.

3.2.3 Omge vingsvisie NoordHoland 2050 en Omgevingsverordening NH2 020

Op 1% november 2018 hebben de Pmovincale Staten van Noord-Holland de Omgevingsvisie
NH2050 vastgesteld. Hierin staat de visie op de fysieke leefomgeving beschreven.De Omge-
win gsvisie vervangt de Structuurvisie Noord-Holland 2040, het Provinciaal Werkeers-en Ver
woerplan, het Provinciaal M ilieubeleidsplan 20152018 &n de Agenda Groen. De leidende
hoofdambitie in de Omgevingsvisie NHZ2050 is de balans tussen economische groeien lee &
baarheid. Een gezonde en veilige leefom geving, die goed iz voor mens, plant én dier, is een
woorwaarde voor een goed economisch vestigingsklimaat. Tegelijkertid is duurzame economi-
sche ontwikkeling een voorwaarde voor het kunnen investeren in een prettige leefomgeving. De
provincie wil dat de kwalitatieve en kwantitatieve vraag en aanbod van werk- en woonlocaties
m et elkaarin oversenstemming =jn en stree # naar behoud en versterking van de unieke kwali-
teiten van de diverse landschappen en cultuurhistorie.

Het beleid van de Om gevingsvisie Noord-Holland 2050 is voor zover het een bindende werking
moet hebben, neergelegd in de O mgevingsverordening NH2020 zoals vastgesteld op 22 okto-
ber 2020.

Eetekenizvoorhet project
De onderhavige ontwik keling vindt plaats binnen het werkingsgebied ‘landelijk gebied. Hieron-
der zijn de artikelen toegelicht die voor de onderhavige ontwikkeling relevant zijn.

Artikel 6.4 Kleinschalige ontwikkelingen
Ter plaatze van het plangebied geldt het werking=sgebied landelijk gebied. Binnen dit werkings-

gebied kan een ruimtelijk plan vitzluitend voorzien in een kleinschalige ontwikkeling, niet zijnde
een kleinschalige woeningbouwentwikkeling indien:

a. op deontwikkeling plaatsvindt op een lecatie waar een stedelike fundie istoegestaan;

b. hettoegestane bebouwd opperviak niet wordt vergroot; en

c. hetaantal burgerwoningen niet toeneemt.

Aan bovenstaande voorwaarden wordt voldaan. Erister plaatse reeds een stedelike fundie
toegestaan (wonen) Het toegestane bebouwd opperviak wordt m et de ontwikkeling niet ver-
groot aange zien het bestemmingsplan ter plaatze maximaal 150 m* aan bijbe horende bouvaer-
ken toestaat. De uitbreiding van het hoefdge bouw bestaat uit circa90 m*. Het aantal burgerwo-
ningen neemt niet toe.

Artikel 6.59: Ruimtelijke kwaliteit

Op grond van artikel £ .59 van de Omgevingsverordening moeten nieuwe ruimtelijke sntwikkelin-
gen in het landelijk gebied voldoen aan de uimtelijke kwaliteits-eis. Er is uvitsluitend sprake van
een interne verbouwing en beperkie uitbreiding van het bestaand e gebouw waarbij de be-
staande landschappelike structuren in tact blijven. De |ocatie maakt geen onderdeel uit van het
Bijzonder Provinciaal Landschap.
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Het onderhavige project is passend binnen de regels van de Om gevingsve rordenin g.

3.3 Gemeentell]k beleid

3.3.1 Omgevingsvisie gemeente HolNands Kroon

In de Omygevingsvisie, vastgesteld op 25 november 2016, is een integrale visie

woor het beleid van Hollands Kroon en de uitvoerng ervan voor de periode tot 2030 opgeno-
men. Het betreft naast mimtelijke ordening ook onderwerpen als veiligheid, economische en
technologische ontwikkelingen, natuur, milieu en bereikbaarheid. Dit moet meer samenhang
brengen in het beleid voor de fysieke leefomgeving om flexibeler in te kunnen spelen op de ver-
anderingen in de maatschappij.

Ruimte voor kwalitatief hoogwaardig wonen en leven is een speerpunt binnen de gemeents
Hollands Kreon. In de Omgevingsvisie is aangegeven dat de gemeente om die reden condties
creeert voor goede, gedifferentieerde woon- en lee fmilisus.

Betekenis voor het profect

D'e voorgenomen entwikkeling is passend binnen de gemeentelijke O mgevingsvisie en geet in-
wulling aan de gemeentelijke ambitie op het gebied voor kwalitatief hoogwaardig wonen n le-
WwEn.

332 Weistandsnota

Het welstandsbeleid zoals dat in de gemeentelijke welstandsnota is opgenomen, is bedoeld om
de balans tuszen ruimteljke kwalitet van de gemeente en de doelstelling van minder regels
goed onderbouwd te borgen. Er zijn drie typen gebieden te onderscheiden: welstan dsvrij, wel
stand sluw en welstandsintensief

Betekenis voorhet project
Woor deze locatie geldt de typering welstand=luw met licht preventie f welstanstoezicht. De
nieuwbouw zal moeten voldoen aan de glebale welstandsre gels:
& geen grove ontkenning of vernietiging van archite ctonisch e bijzonderheden bij aanpas-
sing van een initiatief
geen grove inbreuk op wat in de omgeving gebruikelijk is,
geen materiaalgebruik wat in de omgeving ongebruikelijk is,
geen toepassing van felle of contrasterende kleuren,
geen toepassing van opdringerige recames.

Aan deze welstandsregels wordt met de transformatie en uitbreiding van het gebouw woldaan.
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- Milieu- en omgevingsaspecten

Ten behoewve van een a fwijking van h et bestem mingsplan dient aangetoond te worden dat
sprake is van een goede ruimtelijke ordening Hierwoor dit het initiatie f te worden getoetst op
een groot aantal milieu- en omgevingsaspecten. Hieronder is per aspectde betekenis voor het
plan aangegeven.

4.1 Archeologie en culiuurhistorie

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening is iedere gemesente vemplicht aandacht te beste-
den aan de archeologie en cultuurhistorie op haar grondgebied en dit te verserken in bestem -
mingsplannen en andere ruimtelijke instrum enten.

Betekenis voor het project

D'e gronden in het plangebied hebben een lage archeologische verwachting. Archeologisch on-
derzoek is hier nodig bij bodemingrepen groter dan 2.500 m*en dieper dan 40 cm. Met het
bouwplan wordt dit opperviak niet overschreden. Archeologisch onderzoek iz om die reden niet
noodzakelijk.

Er Zijn geen cultuurhistorizche waarden binnen het plangebied. laarnaast leidt de ontwikkeling
niet tot aantasting van cultuurhistorische waarden in de omgeving.

4.2 Bodem

Bij het toestaan van gevoelige funcies dient aandacht te worden besteed aan de bodemkwali-
teit ter plaatse van het plangebied. Aangetoond dient te worden ofde bodem op de locatie ge-
schikt is voor de voorgenomen ontwikkeling.

Betekenis voor het project

Het Bodemloket geeft inzicht in maatregelen die de afgelopen jaren getroffen zijn om de bo-
demkwaliteit in kaart te brengen (bodemonderzoek) of te herstellen (bodemsanering) Tevens
wvordt weergegeven waar vmee ger (verdachte) activiteiten hebben plaatsgevonden die mogelijk
bodemverontreiniging hebben veroorzaakt en waar mogelijk bodemonderzoek moet worden uit-
gevoerd. De informatie van het Bodemleoket geeft voor de locatie geen aandachizpunten aan.
De gronden kennen reeds een woonbestemming. M et het plan is geen sprake van het toevoe-
gen van een meer gevoelige fundie ten opzichte van de huidige woonfun ctie.

Omdat het bebouwd opperdak met meerdan 50 m® wordt uitgebreid, is een verkennend bo-
demonderzoek ! utgevoerd. Er ziin slechts lichte verontreinigingen aamaetroffen, waarschijnlijk
weroorzaakt door puin in de kleigrond. De bodem kwaliteit vormt geen belemmering veor de uit
te voeren grondwerkzaamheden voor het realiseren van de aanbouw en het toekemstg ge-
bruik.

" Verkznnend bodemonderzoek Hartweg 25 te Winksl, Prommenz BV, § januari 2021
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4.3 Matuur

In de natuurwetgeving worden gebiedsbescheming en soortenbescherming onderscheiden.
Beide beschermingsregimes zijn van belang voor de ontwikkelingsmogelijkheden van een ge-
bied.

Betekenis voor het project

Het plangebied ligt op meer dan 10 kilometer afstand van de meest nabijgele gen Natura 2000
gebieden, Zwanenwater & Pettemerduinen en Schoorse Duinen. Gezien de grote afstand en
de aard en kleinschaligheid van het plan, worden geen directe negatieve gevolgen verwacht
wvan de plannen zoals licht, geluid of optische verstoring. Er hoe ft hiemaar geen nadere toetsing
uitgevoerd te worden. Gezien de toename van stikstofemissie door de toename aan verkeer en
de inzet van materieel tijdens de (verjbouwis een stiketofberekening met het programma Aerius
uitgevoerd?, Uit de berekeningen velgt dat er geen significante e ffecten als gevolg van stikstof
depositie te verwachten djn op Natura 20M-gebieden. De maxim aal berekende projectbijdrage
wvan de aanleg en het gebruik van de gebouwen is 0,00 molhafjaarop de meest dichtstbijzijnde
stikstofgevoelige habitattypen.

Het kanaal OmvalKolhom is een beschermde natuurverbindin g en de dijk aan weerszjden
wormt onderdeel van het Natuumetwerk Mederland (WMM). Het MNNN kent in Noord-Helland
geen externe werking. Echter, in het kader van de goede muimtelijke ordening dient hier wel vol-
doende aandacht aan te worden besteed. Het projectgebied wordt gescheiden wvan dit be-
schermde natuurgebied met een sloot. Daarnaast is een zeer rede bomensingel aanwezig tus-
zen de dijk en de tuin bij de toekomstige zorga ccommodatie. Gelet op de kleinschalige ontwik-
keling in combinatie met de afetand tot het MNN worden geen negatieve e flecten op het NNN
werwacht.

EOOI'IBHIIESCHEI'ITIH'IQ
De huidige bebouwing Blijft gehandhaafd. De uitbouw wordt gerealizeerd in de tuin, dat bestaat

uit kert gemaaid gras, en gekoppeld aan het bestaande pand. De open te breken gevel bestaat
uit een gestucte gevel met gevelbetimmernng op de eerste verdieping en een rieten kap (zie af
beelding 4.1). In de stootvoegen zijn mosters aanwezig. Erzijn verder geen kieren ofopeningen
aanwezig waar vogels of vieermuizen in zouden kunnen komen. Er vindt geen bomenkap
plaats. De kans op negatieve effecten op mogelijk aanwezige beschemde flora en fauna is ni-
hil. Het uitvoeren van een (verkennend ) natuuronderzoek is om die reden niet nood zakelijk. Tij-
dens het vitvoeren van de werkzaamheden is ten alle tijden de zongplicht uit de Wet natuurbe-
scherming van toepassing.

# Stkstofberskening Hartweg 25 Winkel, DNS Flanvorming BV, 4 nowember 2020
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Afbeeldng 4.1 Open fe breken gevel en rooster in stoolvoeg

4.4 Water

E en watertoets is een essentieel onderdeel van ieder ruimtelijk plan. Hierbij wordt ingegaan op
onder andere de beleidsuitgangspunten van het waterschap, de huidige en de toekomstige wa-
teruishouding in het plangebied. De planontwikkeling kan effecten hebben op de hoeveelheid
werharding en het watemchap Hoogheem raadschap Hollands Noorderkwartier (HHMNK) zal het
plan beoordelen op haare flecten.

Het iz verplicht in beeld te brengen wat de effecten van de worgenomen activiteit op de water
huishouding zijn. Het gaat hier zowel om de waterkwaliteit als waterkwantiteit. Het streven is er
zoveel mogelijk op gericht om water (regen-, afval en opperviakievater) op een goede manier
in te passen in het ontwerp.

Betekenis voor het projed

“Woor het plan is advies aangevraaagd bij het HHNK in het kader van de watertoets via www.de-
watertoets.nF. Hierbij is door HHNK aangegeven dat het plan een beperkte invioed heeft op de
waterhuishouding. Hierdoor kan de korte procedure worden gevolgd voor de watertoets. Dit be-
tekent dat de beperkte invioed van hetplan op de waterhuish cuding kan worden ondervangen
m et standaard maatregelen.

Als gevolg van het bouwplan vindt een beperkte toename (circa 90 m*)aan verhard opperviak
plaats. Daarnaast wordt geen water gedempt. Compenserende maatregelen zijn niet aan de
orde. In het plan is geen sprake van adiviteiten die als gevelg kunnen hebben dat vervuild he-
melwater naar het opperviaktewater a fstroomt. Het a fstrom ende hemelwater kan als schoon
worden beschouwd. Er wordt niet gebouwd inde bezchemningszone van de waterkering langs
het kanaal O mvaH<ohorn.

4.5 Geluid

Op grond van de Wet geluidhinder dient de geluidbbelasting a fkomstig van geluidgezoneerde

4 Advies Hooghesnraadschap Hollands Moorderowartier, 3 november 2020
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wegen op nieuwe geluidgevoelige objecten te worden getoetst aan de in de wet opgenomen
grenswaarden.

Eetekenis voor het project

Zorgkamers zijn geluidgevoelige objecten. Het plangebied ligt binnen de geluidzone van de
Harweg Door middel van een SRM-1 berekening® is vastgesteld wat de geluidbelasting is van
het wegverkeer overde Hartweg op de voorgevel van het gebouw Uit de berekening volgt een
geluidbelasting van maximaal 51 dB (ind. wetteljke correctie). Erwordt niet voldaan worden
aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wet geluidhinder. Er wordt wel mimschoots vol-
daan aan de maximale ontheffingswaarde. Het treffen van bron o foverdrachtsmaatre gelen is
gelet op de kleinschaligheid van het plan niet reéel. Er zullen hogere waarden worden aange-
wvraagd. De gevels worden o pnieuw geisoleerd en woorzien van kozijnen en nieuwe dubbele be-
glazing waarmee een goed woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd.

4.6 Milieuzonering

Zowe | de mimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een geede kwaliteit van
het leefmilieu te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere deor milieuzonering.
Ondermilieuzonerning verstaan we hetaanbrengen van een woldoende ruimtelijke scheiding tus-
sen milieubelastende bednjven ofinrichtingen enerzids en milieugevoelige functies als wonen
anderdjds.

De doelen van milieuzonering zijn:
* Het reeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinderen
gevaar bij woningen en andere gevoelige functies,
* Het bieden van voldoende zekerheid aan bedrjven dat zij hun adiviteiten duurzaam
binnen aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Betekenisvoorhet project

De WNG-brochure “Bedrijven en milieu zonenng’ geeft indicatieve afstanden tussen de gevels
van weningen en bedrijven met betrekking tot de aanvaardbaarheid van een plan vanuit het
oogpunt van een goede ruimtelijke ordening. Hoe gevoelig een gebied is voor milieu belaste nde
adiviteiten i= mede afhankelijk van het omgevingstype. De richtafzstanden van de richtafstan-
denlijst gelden ten opzichte van het omgevingstype ustige woonwijk. Binnen gemengd gebied
kunnen de rchtafstanden met één afstandsstap worden vedaagd. Ter plaase van het onderha-
vige plangebied is sprake van een rustig woongebied.

VWoonzorgvoorziening

Het project voorziet in het realiseren van beschemnd wonen met intensieve dementiezorg. Deze
functie is niet opgenomen inde YN G-publicatie ‘Bedrjven en milieuzonering’. Voor "Artsenprak-
tijken, klinieken, dagverblijven® geldt een richtafstand van 10 meter. Aan deze richtafstand wordt
wvoldaan. De voorgenom en ontwikkeling staat een goed woon- en leefklimaat bij weningen in de
omgeving niet in de weg.

Bedrijven in de omgeving

E en woonzorngvoorziening is een gevoelige fundclie. Om die reden dient te worden aangstoond
dat ter plaatse sprake iz van een gosd woon- en leefklimaat in relatie tot bedrijfzadiviteiten in
de omgeving. In dit geval is de metaak en schroothandel aan de Zuiderkanaalweg relevant. Het
betret een categorie 3.2 bedrijf met een richtafstand van 100 meter in verband met geluid. Aan
deze richtafstand tussen het bedrnjf en de woonzorgvoorzienin g wordt voldaan De afstand van
het projedgebied tot het terrein van het bednjf bedraagt ruim 160 meter. Bovendien zjn er wo-
ningen op kortere afstand gevestigd. De voorgenomen ontwikkeling leidt daarom ook niet tot
gen beperking in de (toekom stige) bedrijisvoering woor het bedrijf

# Geluidberskening SRM-1 Hartweg 25 Winkel, DNS Planvorming BY, S depember 2020
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Op het ten noordoosten gelegen bedrijventerreinterrein Winkelerzand zijn bedrjven tot en met
categorie 4. 2 toegestaan. Aan de zijde van het plan gebied zijn echter vitsluitend bedrijven in ca-
tegorie 2 en 3 aanwezig. De richta fstand voor categorie 3.2 bedrijven bedraagt 100 meter. De
afstand van het projedgebied tot het bednjventemsin bedmagt ruim 130 meter. Erwordt vol
daan aan de richtafstanden uit de VW G-brochure. De bedrijven staan een goed woon- en leefkli-
maat niet in de weg en worden als gevolg van het feit dat het gebouw nu aleen woonbestem-
ming heet, niet belemmerd in de toekomstige) bedrjsvoering.

Ten noorden van het plangebied is het bedrijf Friesland Campina Cheese & Butter BV geves-
tigd. Er wordt voldaan aan de richtafstand van het bedrijf. Met betrekking tot hinderishet aspect
geluid maatgevend. Het plangebied bevindt zich buiten de 50 dBi(4) contourvan het bedrijf Bo-
wendien zijn er geluidgevoelige bestemmingen op kortere afstand aanwezig.

De voorgenemen ontwikkeling staat een goed woon- en leefklimaat bij weoningen in de omge-
wing niet in de weg. Daarnaast zijn er geen bedrjven of functies in de omgeving die van invioed
kunnen zijn op het woon- en leefklimaat ter plaatze van de toekomstige zorgkamers. Omdat de
locatie al een woonbestemming heeft en de uitbreiding aan de zuidzijde is voorzien, worden be-
drijven niet beperkt in de bedrijfevoering als gevolg van het plan.

spuitzone bestrijdin gsmiddelen
Op de agrarische gronden op circa 60 meter van de toekemstige woonvoorziening kunnen ge-

wasbeschermingsmiddelen worden toegepast. In het algemeen wordt in de jursprudentie aan-
genomen dat een afstand van 50 metertussen gewvoelige functies en agrarische bedrijvigheid
waarbij gewasbeschermingsmiddelen worden gebruikt niet onredelijk is. Ook in de tuin dient
echtersprake te zijn van een aanvaardbaar verolijfeklimaat.

lJit jurisprud entie volgt dat een afetand van 9,5 m bij vollegrondsteelt van gewassen voldoende
wvordt geacht indien het woonerf is afgeschermd deor een heg, die eventuele resten van gewas-
beschermingzmidd elen zaltegenhouden (ECLIINL:RVS:2016:AP2373) M et ingang van 1 janu-
an 2018 iz in artikel 3.78a van het Adiviteitenbesluit de vemplichting o pgenomen om bij het ge-
bruik van gewasbeschermingsmiddelen een drifreductie van ten minste 75% te bewerkstelli-
gen. Deze verplichting iz nog niet betrokken bij de richtafstand van S0 meter en 9.5 meter zoals
deze in de jurisprudentie tot stand is gekomen.

Bij de agrarische gronden is sprake van een spuittechniek waarbij de spuitkoppen zich relatief
dicht bij de grond bevinden. Tussen de agrarische gronden en de tuin is een brede, hoge groen-
singel met een breedte van minimaal 10 meter aanwezig waarmee ook in de tuin wordt voldaan
aan de afstand van 9,5 meter.

Op grond van het voorgaande wordt geconcludeerd dat het gebruik van ge wasbeschermings-
middelen op de aangrenzende agransche grenden een goed woon- en leefklimaat in het plan-
gebied niet in de weq staat Gelet op de brede groenbufferis ook in de tuin sprake wan een
goed woon-en leefklimaat. Tevens worden (agrarische) bedrijven in de omgeving niet in de be-
drijisvoerng beperkt als gevolg van de gebruikswijziging. Wonen is namelijk al teegestaan.

Wanuit het oogpunt van milieuzonering zijn er geen belemmeringen voor de uitvoerbaarheid van
het plan.

4.7 Verkeer en parkeren

In het kadervan een goede ruimtelike ordening dient een afsijking van het be stemmin gzplan
inzicht te geven in de gevolgen van de ontwikkeling op het gebied van verkeeren parkeren.

Eetekenis voorhet project
Hieronder wordt ingegaan op parkeerbehoefte en verkeersafwikkeling met betrekking tot het
plan. Beide zjn bepaald op basis van de CROW-publicatie 381 Toekomstbesiendig parkeren —

Kencijfers parkeren en verkeersge neratie’
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Parkeren

In maart 2018 heef het college van burgemeester en wethouders de ‘Parkeemegels Hollands
Krooen 2018 vastgesteld. De parkeemegels gaan uit van de gemiddelde parkeerkendjfers van
het kenniscentrum CROW. OFf er sprake is van voldeende parkeengele genheid, wordt bepaald
aan de hand van deze regeling en de nermen die daarin zjn opgenomen.De categorie WVer-
pleeg- en verzorgingshuis sluit het meest aan. Voor deze categorie geldt een maximum par-
keerkencijfervan (0,7 parkeerplaatsen per wooneenheid in het ge bied ‘rest bebouwde kom’.
“Woor het buitengebied zjn geen parkeerkenciffers van toepassing. Indien wordt vitgegaan van
0,7 parkeerplaatsen per wooneenheid leidt het realiseren van 12 eenheden tot een parkeerbe-
hoefte van & 4 parkeerplaatsen op basis van de maximale kencijfers. Hierbij kan worden opge-
merkt dat de bewoners als gevolg van hun aandoening (dementie ) geen auto bezitten. De par-
keervraag is volledig gebaseerd op personeel en bezoekers. In de parkeerbehoefte wordt voor~
Zien in de parkeerbehoefte door het realiseren van 9 parkeerplaat=en op eigen terrein. De par-
keerplaateen zijn voorzien aan de zuidzide van de ontsluitingeweg, aan de oostzijde van het
perceel,

Werkeer

“oor de voorgaande functie, een vrjstaande woning in het buitengebied, wordt in de CROV-
publicatie uitgegaan van gemiddeld 8 2 verkeersbewegingen per dag.

In de CROW-publicatie zijn geen kendjfers opgenomen voor zorgkamers. Derhalve isde ver-
keersgeneratie van de zorgkamers bepaald op basis van de berekende fundiespecifieke par-
keervraag. Met de aanname dat een parkeerplaats per dag 3x wordt benut (6 verkee rsbewegin-
gen), bedraagt de verkeersgeneratie drca 54 verkeersbewegingen per dag. Gelet op de goede
ontsluiting van het perceel op de Hartweg zullen er geen knelpunten ontstaan in de verkeersaf
wikkeling.

48 Luchtkw aliteit

De regels en grenswaarden voor luchtkwaliteit staan in de Wet milieubeheer (Wm), titel 5.2
luchtkwaliteitzeizen.

Uit artikel 5.15 lid 1 van de Wm blijkt dat het projedt toelaatbaar is indien het project aan &én of
een combinatie van de wolgende voorvaarden voldoet:

¢ grisgeen sprake van een feitelijke ofdreigende overschrijding van een grenswaarde;

¢ een projed leidt per zaldo niet tot een verzlechtering van de luchtkwaliteit;

« gen project draagt alleen ‘niet in betekenende mate" (NIBM ) bij aan de luchtverontreini-

ing;
. ger?prnject i opgenomen in, o f past binnen, het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit (NSL} of een regionaal pregramma van maatregelen.

In de regeling NIBM isaangegeven dat o.a. onderstaande ontwikkelingen niet in betekenende
mate bijdragen aan de luchtve rontreiniging
e woningbouw: 1.500 woningen netto bij 1 entsluitngsweg, 3.000 woningen bij 2 ontslui-
fingswegen;
* kantocordocaties 100.000 m?bruto vicerepperviak bij 1 ontsluitingsweg, 200.000 m2
bruto vioeroppervlak bij 2 ontsluitin gswe gen.

Betekenis voorhet project
Op grond van het bovenstaande wordt gecon dudeerd dat sprake is van een klein project
welke niet of nauwelijks bijdraagt aan de luchtverontreiniging.

llit de informatie die beschikbaar is via de M enitoringstool NSL blijkt dat de jaargemiddelde con-
centraties fijn stofen stikstofioxide in 2017, 2020 en 2025 langs wegen in de nabijheid van het
plang ebied onder de 35 pg/m® liggen. Ter plaatse van het gehele plangebied zal dan ook wor
den voldaan aan de grenswaarden omdat de concentraties luchtverontreinigende sto ffen a fne-
men naarmate een locatie verder van de weg ligt.

Het asped luchtkwaliteit vormt geen belemmenng voor het voorgenomen plan.
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4.9 Externe veiligheid

Exteme wveiligheid heeft betrekking op de gevaren die men=sen lopen als gevelg van aanwezig-

heid in de directe omgeving van een ongeval waarbij gevaarlijke stoffen zijn betrokken. Er kan

onderscheid worden gemaakt tussen:

* bedrijven waar gevaarlijke stoffen worden bewaard en/of bewerkt;

* transporiroutes (wegen, waterwegen, spoorwegen) waarlan gs gevaardijke sto fien worden
verywerd,

*« ondergrondse buisleidingen voor het transport van gevaarlijke stoffen.

D'e aan deze adiviteiten verbonden risico’s moeten tet een aanvaardbaar niveau beperkt blij-
wen. Het wettelijk kader voor risicobedrijven is vastgele gd in het Besluit externe veiligheid inrich-
tingen (Bevi) en de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi). Yoor LP Giankstations gedt
woor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen tevens de circulaire effectafstanden externe veiligheid
|pg-tankstations.

Woor het vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoornegen waterwegen is het wettelijk
kadervasigelegd het Besluit exte me veiligheid transporroutes (Bewt) en de Regeling Basisnet.
De normen voor endergrondse buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen zjn vast-
gelegd in het Besluit exteme veiligheid buisleidingen (Bevbjen de Regeling exteme veiligheid
buisleidin gen (Revb).

Betekenis voorhet project

Transportroutes van gevaarlijke stoffen en ondergrondse buisleidingen zijn niet aanwezig in de
omgeving van het plangebied. Het bedrijf Friesland Campina Cheese & Butter BV is op de Risi-
cokaart aangewezen als risicovolle inrichting in verband met de koelinstallaties met ammoniak.
Het plangebied bevindt zich echter ruim butten het invioe dsgebied van het bedrijf

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de voorgenemen antwikkeling.

410 Cuurzaamheid

Hollands Kroon sireeft naar duurzame gebouwen. Duurzaam bouwen wordt in de brede zin van
het woord beschouwd en betreft een wijze van plannen, bestemmen, ontwemen, bouwen in-
richten en beheren (indusiefslopen en hergebruik) van de te realiseren woningen. E en duur-
zame gebouw heeft een hogere mate van kwaliteit en een lagere mate van milieubelasting.

Betekenisvoorhet projed

Ten behoeve van de nieuwe functie worden diverse duurzaamheidsmaatregelen toegepast. Er
worden zonnepanelen geplaatst en een warmtepemp en een warmts-terugwin-installatie toege-
past. De gevels worden opnieuw geisoleerd en voorzien van kozijnen en nieuwe dubbele begla-
zing.

4.1 Besluit m.ar.

Het Besluit m.e.r. en de Wet milisubeheer zijn per 7 juli 2017 gewijzigd. Gemeenten zijnthans
wverplicht om een expliciet besluit t& nemen over het al dan niet opstellen van een milie uefiect-
rapport (M er). Het besluit behoetft niet separaat te worden gepubliceerd, maar moet wel worden
opgenomen in het besluitvormingsproces van het beste mmin gsplan of de omgevin gsvergun-
ning.

Het toestaan van de zorgkamers in het pand iz alleen m.e.r{beoordelings plichtig alz het be-
trekking heeft op sen stedelijk ontwikkelngsproject zoals beschreven in categorie D.11 van het
Besluit milieueflectrapportage: De aanleg, wiziging of uikbreiding van een stedelijk ontwikke-
ling sproject met inbegnp van de bouw van winkeicentra of parke ertemeinen”.

it jurisprudentie volgt dat het antwoord van de vraag ofsprake iz van een stedelijk ontwikke-
lingsproject in de zin van het Besluit milieue flectrapportage, athangt van de concrete omstan-
digheden van het geval, waarbij onder meer aspecten als aard en emvang van de voorziene
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wajzigingen van de stedeljke ontwikkeling een rol spelen. Hierbi) moet onder andere worden ge-
keken naar de aard en omvang van de wijzigingen.

De ontwakkeling heeft betrekking op het teestaan van 12 zorgkamers in een bestaand pand dat
met ca. 90 m* wordt uitgebreid. Het bebouwd opperviak neemt slechis beperkt toe. Zoals uit de
worige paragrafen blijkt ziin de uwimtelijke effecten zeer beperkt. Gecondudeerd wordt dat geen
sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject waardoor het opstellen van een milieueffectrap-
port (M ery niet aan de orde is.
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5 Financiéle uitvoerbaarheid

Ingevolge artikel 3.1.8 van het Besluit wimtelike ordening (Bro) en arike! 520 van het Besluit
omgevin gsrecht dient erin het kader van de omgevingsvergunning voor a fwijking van een be-
stemmingsplan (Wabo, artikel 212 lid 1 onder a, sub 3) onderzoek te worden gedaan naar de
economische en maatschappelijke vitvoerbaarheid van het plan. In dit hoofdstuk wordt inge-
gaan op de financele haalbaarheid van het plan. e maatschappelijke aspecen worden in
hoofdstuk & toegelicht.

In artikel §.12 van de Wet ruimtelike ordening (Wro) iz voorgeschreven dat de gemeenteraad
een exploitatieplan vaststet voor de gronden waarop een bouwplan is voorgenomen. Met het
tweede lid van artikel 8 12 Wro kan worden afgeweken van de plicht een exploitatieplan vast te
stellen, mits het verhaal van kosten anderszinsis verzekerd.

De kosten voorhet bouwplan alemede de plankosten worden gedragen door de inttiatiefnemer.
Om deze reden is een exploitatieplan niet nodig. Ingewolge arikel 5.1 van de Wro kunnen der-
den een verzoek tot tegemoetkoming in planschade indienen. De mogelijke kosten die samen-
hangen met eventuele tegemoetkoming in planschade zijn voor rekening van de intiatiemem er.
Daartoe wordt een planschadeovereenkomst gesloten tussen de initiatiefn emer en de ge-
meente Hollands Kroon. De financiéle uitvoerbaarheid van het plan is voldoende gewaarborgd.
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6 Procedure omgevingsvergunning

f.1 Algemeen

De Wet algemene bepalingen om gevingsrecht (Wabo) onderscheidt tweevoorbereidingsproce-
dures: de reguliere procedure en de uitgebreide procedure. De regel bij het bepalen van de te
volgen procedure is dat de reguliere voorbereidingsprocedure wordt gevolgd, tenaj anders is
bepaald. Artikel 3. 10 Wabo be paalt dat de uniforme openbare voomereidingsprocedure (afde-
ling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht) van teepassing iz indien de adiviteit in =trijd iz met
het bestemmingsplan en de vergunning slecht kan worden verleend met toepassing van artikel
2.12, eerste lid, ondera., ender 3 van de Wabo. Voor voorliggend project wordt dus de uitge-
breide procedure gevolgd.

De bevoegdheid om de omgevingsvergunning, veor gebruik in strijd m et het bestemmingsplan,
te verenen ligt bij het College van Burgem eester en Wethouders. Op grond van artikel 6.5, lid 3
wan het Besluit omgevingsrecht heeft de gemeenteraad categoriegén van gevallen aangsewezen
waanrsoor geen verklanng van geen bedenkingen vereist i=.De onderhavige ontwikkeling val
binnen categorie D: *Bouw)projecten voor functies op het gebied van zorg, welzijn, onderwijs,
cultuur, sport, religie en dienstverlening door de overheid”. Een verklaring van geen bedenkin-
gen van de gemeenteraad is voor de benodigde om gevingsvergunning niet noodzakelijk.

6.2 YVoorbereiding

In het kadervan artikel 5.18 van het Beslut omgevingsrecht heeft overleg plaatzgevonden met
het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (HHNK). De resultaten zijn opgencmen in
paragraaf4.4. Vooroverieg met de provincie zal op de gebruikelijke wijze plaatsvinden.

De bewoners van de woningen in de nabijheid van het besluitgebied, Hartweg 23 en 27, zijn
deoor de intiatiefnemers over het plan geinfoerm eerd. Doer beiden is aangegeven dat zij geen
bezwaar hebben tegen het plan. Voor de bewoners van Harlweg 27 is hierbijaange geven dat
zij akkoord gaan onder de voorwaarde dat het aan te leggen wandelpad op meer dan 10 meter
wan de woning komt en een erfafscheiding wordt gerealiseerd. Hier zal door de initiatiememers
aan worden voldaan.

6.3 Besluitvarming

De uitgebreide Wabo procedure kent een doorooptijd van maximaal 26 weken en kan eenmaal
werlengd worden met zes weken. Op deze procedure is de uniforme openbare voorbereidings-
procedure van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. Voordat een
besluit wordt genomen, legt het bevoegd gezag het ontwerpbesluit met de overige relevanie
stukken (waaronder de ze ruimtelijke onderbouwing j zes weken terinzage.

E enieder hee it dan de mogelijkheid om een zienswijze in te dienen. Bij de besluitvorming op de
omgevingsvenyunning worden eventuele zienswijzen betrokken in de belangenafweging. Als de
omgevingsvergunning wordt vedeend, treedt deze in werking met ingang van de dag na afloop
wan de beroepstemijn, tenzij een verzoek om voorlopige voo rziening iz gedaan. Op datmo-
ment vormt de omgevingsvergunning de basis om af te wijken van het bestemmingsplan.

DNE Planvorming BV
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6.4 Beroep en hoger beroep

MNa bekendmaking van het besluit is het voor iedere belanghebbende mogelijk om bercepinte
stellen bij de rechtbank en eventueelvooriopige voorziening aan te vragen. Na witspraak van de
rechtbank kan hoger beroep worden aangetekend bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de
Raad van State (en kan eveneens voorlopige voorziening word
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Besluit Hogere Waarde Wet geluidhinder

Verbouwen van een woning tot zorgkamers op het perceel aan de Hartweg 25 met
kavelnummer 613 sectie F te Niedorp

Burgemeester en wethouders van gemeente Hollands Kroon

Gelet op artikel 82 van de Wet geluidhinder, beschouwende de noodzadk tot vaststelling van
hogere waarden verkeerslawaai voor de ten hoogste toslastbare geluidbelasting in het kader van
het resliseren van ean 12-tal zorgkamers in het bestzande woonhuis aan de Hartweg 25 in Winksal,
k=dastraal belkend gemeante Niedorp sectie F, nummer 613.

Overwegende dat:

In het kader van de aznvraag omgevingsvergunning voor het percesl kadastraal Hartweg 235 in
winkel kadastrazl bekend gemeenta Niedor p sectie F, nummer 613 een verzoek hogere waarde is
ingediend;

Buiten de bebouwde kom van Winkal, in buitenstedelijk gebied, de woning aan de Hartweg 25
wordt verbouwd en 12 zorgkamers worden gerealiseerd;

De geluidbelasting vanwege de Hartweg is ontleend aan de notitie van DNS, d.d. 2 novermber 2020
opgesteld daar DNS Planverming BV

Uit de geluidber ekening is gebleksn dat de geluidbelasting vanwege verkeerslawazi op de
voorgevel aan da zijde van de Hartweg ten hoogste 51 dB La.n zal bedragen, na aftrekvan 2 dB ax
artikel 110g van de Wet geluidhinder;

Bron- en/of overdrachtsmaatregelen in deze situatie om verkeers- en vervoerskundige, financidle
en stedenbouwkundige redenan niet mogelijk =ijn:

De toepassing van maatregelen aan de bron [ bijvoorbeeld geluid reducerende wegdekverharding)
stuit op overwegende bezwaren van financiéle aard [doelmatigheid). Het verlagen van de snelheaid
verdraagt zich niet met de huidige functie van de weg.

De toepassing van maatregelen (een geluidsscherm of -wal) in het overdrachtsgebied (het gebied
tussen de geluidsbron, de weg(en) en de gevel(s) van de woningen waarvoor hogere waarden
nodig zijn) stuit op overwagende bezwaren van financiéle aard.

De zorgwoning waarvoor esn hogere waarde wordt aangevraagd beschild minimeal over 22n
geluidluwe gevel.

Overeenkomstig artikel 82 jo 110a van de Wet geluidhinder in stedelijk gebied een hogere waarde
kan worden vastgesteld voor nog te bouwen woningen en dat de geluidbelasting vanwege een
bestzande weg in deze situatie de waarde van 63 dB Lien bij nieuw bouw niet te boven mag gaan:

Afdeling 2.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing is bij de totstandkoming van deze
beschikkdng en dat de procedure overeenkomstig het bepaaldea in de Algemens wet bestuursrecht is
uitgevoerd;

Het besluit hegere grenswaarde en de daarbij bijbehorende stukdeen vanaf gedurende & weken ter
inzage hebben gelegan;
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u’x%—"



Besluiten

Gelet op het voorgaande en het bepaalde in de Wet geluidhinder en de Algemene wet
bestuursrecht. op grond van artikel 82 jo artikel 110 van de Wet geluidhinder, de hogere waarde
voor deten hoogste toelastbare geluidbelasting ten behoeve van het realiseren van een 30-tal
appartementen op het percesl Hartweg 25 in Winkel, ladastraal belend gemeente Miedorp sectie
F. nummer 613 als volgt vast te stellen:

Adres- of locatieaanduiding Kadastrale Vastgestelde

Waarneempunt aanduiding geluidbel asting
Lden

Zorgwening 2an de Hartlaan 25 in Winksl SectieFnr. 612 Side

Omschrijving geluidgevoelige besternmingen Appartementen in appartementengebouw

Toegepaste aftrek ex artikel 1100 Wah 2de

Crmschrijving geluidbron Hartweg

De bouw lkundige voorzieningen van de geluidbelaste gevel, waarachter zich geluidgevoslige
vertrekleen bevinden, worden zodanig uitgevoerd dat voldaan kan worden aan een maximaal
binmenniveau van 33 Lden dB oversenkomstig het bepaalde in het Bouwbesluit 2012,

De bouw kundige voorzieningen =an de gevels van de woning, dienen gebasesrd te worden op de
berekenda geluidbelasting, exclusief da sftrak ax artikel 110 Wet geluidhinder.

Biigevoead bij het besluit is de notitie van DMNS, d.d. 2 november 2020 spgesteld door DNE
Planvarming BV

Anna Paulowna, 01-03-2021

namens het college van burgemeester en wethouders van de Gemeente Hollands Kroon,

SaMm vergunningen

NB

De vastgestelde hogere waarde is het geveolg van een akoestische afweging en toetlsing aan de Wat
geluidhinder. Zij hesft geen betrekling op andere toetsingskaders en afwegingen die in het kader
van de ruimtelj ke crdening (kunnen) wordsn gemazkt.




De verklaring van eensluidendheid

Ondergetekendean;

Mamens ket college van burgemeaster en wethouders van de Gemieerte Hollands Kroon, postbus 8
1760 A& Anna Paulowna, verldaard dat voormeld besluit onherroepelijk is en dat bovenstaand
afschrift eensluidend is met het ter inschrijving aangeboden stule

(10)(Ze)

2am vergunningen

Beroepsclausule

Gedurende de termiin van ter inzagelegging kan tegen het besluit berocep worden ingesteld door
een belanghebbende die tijdig een zienswijze ten aanzien van het besluit heeft ingediend dan wd
door 2en belanghebbende die aantoont dat hij/zij daartoe redelijkerwijs niet in staat is geweest.
Tevens kan beroep wordan ingesteld door een belanghebbende tegen de wijzigingen die bij de
vaststelling wan het besluit zijn aangebracht ten opzichte van het besluit.

Beroepschriften dienen te worden gericht aan de Afdeling bestuursrechisprazk van de Raad van
State, Postbus 20013, 2500 EA Den Haag.

De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt zes weken en vangt aan op de dag
van ter inzagelegging van het besluit tot vaststelling van het bestarmmingsplan.

Voor de behandaling van het beroepschrift meet griffierecht worden betaald aan de Raad van
State.

Degena die bercep heeft ingesteld kan een werzoek om voorlopige voorziening indienan bij de
Veoorzitter van de Afdeling bestuursrechtsprazsk van de Raad van State. Het besluit treadt in
werking daags na sfloop van de beroepstermijn, tenzij gedurende die termijn naast het indienan
van beroep ook een voorlopige voorziening is gevraagd. In dat geval treedt het besluit nist in
werking tot op dat verznek is beslist.

Verzoeken om voorlopige voorziening dienen te worden gericht aan de Voorzitter van de Afdeling
bestuursrechtsprazk van de Raad van Stste, Postbus 20015, 2300 EA Den Haag.

Bijlage(n): Geen
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PLANSCHADEVERHAALSOVEREENKOMST

In verband met de ontwikkeling van het verbouw van woning tot zorgwoning
gelegen op het perceel Hartweg 25, 1731 LT Winkel in de gemeente Hollands Kroon.

gemeente

Hollands

Kroon

Oversenkomst tussen Landgoed 't Hart Zorg B.W., De heer D. Droog en de gemeente Hollands Kroon

Datum: 7 januari 2021




gamennis

Hollands
Kroon
De gemeente Hollands Kroon gevestigd te Anna Paulowna aan De Verwachting 1, in deze krachtens artikel
171 van de Gemeentewet vertegenwoordigd door Marcel Dudink, die op grond van artikel 6 van het
Hollands Kroon Mandaatbesluit 2018 van 4 januari 2020 bevoegd is tot het namens de gemesnte sluiten

[artikel 160 Gemeentewet] en in plaats van de burgemeester ondertekenen (artikel 171 Gemeentewet)
van deze overeenkomst

hierna te noemen “de gemeente”
en

Landgoed 't Hart Zorg B.Y, statutair gevestigd Eiland van Maui 8, 17055G HEERHUGOWAARD, ten deze
rechtsgeldig vertegenwoordigd door De heer D, Droog en LAM, Huisman,

hierna te noemen “initiatiefnemer”:

overwegende,

dat, initiatiefrerner een aanvraag omgevingsvergunning heeft ingediend voor het verbouw van woning
tat zorgwoning op het perceel Hartweg 25, 1731 LT te Winkel, welk plan in strijd & met het ter plaatse
geldende bestemmingsplan.

dat, de gemeente bereid is de planologische maatregel zoals deze doar initiatiefnemer is
aangevraagd, verder in procedure te brengen, onder voorwaarde dat de verzoeker zich ten behoeove
van de economische uitvoerbaarheid van deze planologische maatregel bereid verklaart de daaruit
voortvloeiende planschade, inclusief wettelijke rente en advieskosten wvan een onafhankelijk
adviseur, volledig aan de gemeente te compenseren en deze met inachtneming van artikel 6.4a Wet
ruimtelijke ardening middels een planschadeverhaalsovereenkomst wordt peborgd;

verklaren her volgende te zijn overeangekomen:

Artikel 1

Initiatiefnemer (en haar rechtverkrijgenden) onder algemene titel of die onder bijzondere titel ten
aanzien van de gronden waarap het project is gesituserd en de daarvan volgens het plan deel vitmakende
bouwwerken, verplicht zich de gemeente te vrijwaren voor planschadevergoeding ingevelge het bepaalde
in afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke crdening of een daarvoor in de plasts komende wettelijke regeling
en de kosten, welke zich uit hoofde van het realiseren van de genoemde becogde planologische wijziging
kunnen vaor doen,

Zo gr sprake is van zich op basis van afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening vesrdoende planschade
zal initiatiefnemer deze planschade inclusief wettelike rente en de betreffende kosten wvan de
anafhankelijk adviseur vergoeden aan de gemeente nadat beslultvorming door d= daartoe gedigende
instanties heeft plaatsgehad,

Artikel 2
Deze overeenkomst laat de uitoefening van zlle publiekrechtelijke bevoegdheden door de gemeente
volledig enverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere overweging, onder meer

Ontwikkeling Hartweg 25, het verboww wan woning tot zorgwaning te Winkel paraaf
gemeente
Zaaknummer: Z-285596

paraaf initiatiefnemer

(10)(2e)




gemaenta

Hollands

Kroon

als gevelg van indiening van zienswijzen of berwaarschriften, wijzigingen aan te brengen in de
planologische maatregel zoals de door de wverzoeker is verzocht, of alsmog te weigeren deze
planologische maatregel te treffen.

Artikel 3

Het is initiatiefnemer zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente niet
tosgestaan rechten en wverplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan derden. De
gameente is bevoegd 2an een mogelijk te geven toestemming nadere voorwaarden te verbinden.

Artikel 4

Het in deze overeenkomst opgenomen verhaal beding is gebaseerd op afdeling 6.1 van de Wet ruimtelijke
ordening en op de gemeentelijke Procedureverardening voor advisering tegemoetkoming in planschade
2012,

Artikel 5

Madat het in artikel 1 genoemds besluit onherroepelijk is, deelt de Gemeente dit schriftelijk aan
initiatiefnermer mede. Initiatiefremer is verplicht binnen 14 dagen na dagtekening van die mededeling
een bedrag ter hoogte van het in dat beslult gencemde bedrag te storten op bankrekening
MLEZBNG 0285152785 ten name van de Gemeente Hollands Kroon onder vermelding van
"Planschadevergoeding £-2855%6 verbouw woning tot zorgwoning”.

Artikel &

Op deze overeenkomst iz Mederlands recht van toepasgsing en geschillen tussen partijen zullen
warden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnen het grondgebisd van
de gemeente is gelegen.

Waarvan deze oversenkomst is opgemaakt en door partijen ondertekend.

Te Anna Paulowna, Nieuwe Niguwdaorp
Datum 07-01-2021 Datum 07-01-2021
de gemeente, de _ﬂa_m:m?ﬁsmc M,.
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