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BIJLAGENBOEK 
behorende bij het bestemmingsplan ‘Herontwikkeling locatie Rabobank Sint-Jansteen’ in 
de gemeente Hulst 
 
INHOUD 
 
1. Akoestisch onderzoek; 
2. Bodemonderzoek; 
3. Rapportage Natuurloket; 
4. Advies SCEZ; 
5. Overlegresultaten wateraspecten; 
6. Onderzoek luchtkwaliteit; 
7. Globale exploitatieopzet; 
8. Overlegreacties ex artikel 3.1.1 Bro. 



 

 

 



 

 

 

BIJLAGE 1 

Akoestisch onderzoek 



 

 













































































 



 

 

 

BIJLAGE 2 

Bodemonderzoek 



 

 























































































































 

 

 

BIJLAGE 3 

Rapportage Natuurloket 
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BIJLAGE 4 

Advies SCEZ 



 

 



 

 
 
 

 
Archeologie 
locatie  : 
ons kenmerk : 
behandeld door : 
doorkiesnummer : 
e-mail  : 
onderwerp : 

Groenmarkt 13 
08U.0616 
drs. N.J.G. van Jole 
0118-670611 
njg.van.jole@scez.nl 
Advies Archeologie Sint Jansteen 
Van Hovestraat 8 (locatie 
Rabobank) 

 College B&W gemeente Hulst 
De heer J. Wijnacker 
Postbus 49 
4560 AA Hulst  
    
      

 
 
 
 
 Middelburg, 2 december 2008 
 
 
 
 
Geachte heer Wijnacker, 
 
Naar aanleiding van een mail van ing. A. te Brake van Rothuizen van Doorn 't Hooft bv uit Goes, dd. 28 
november 2008, met het verzoek een advies inzake archeologisch vooronderzoek uit te brengen in 
verband met nieuwe inrichtingsplannen op de locatie Sint Jansteen Van Hovestraat 8 (locatie Rabobank), 
kan ik u het volgende mededelen. 
De Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) geeft aan dat het plangebied gelegen is binnen een 
zone met een middelhoge archeologische verwachtingswaarde, dat wil zeggen dat er een middelhoge 
trefkans is op de aanwezigheid van archeologische waarden tot de Late middeleeuwen. 
Het zuidelijk deel van het plangebied is gelegen binnen een zone die op de Archeologische 
Monumentenkaart (AMK) Zeeland weergegeven is als een terrein met een vastgestelde archeologische 
waarde. Het betreft een terrein met een hoge archeologische waarde (AMK-monumentnummer 13482, zie 
Bijlage 1). Dit betreft de oude dorpskern van Sint Jansteen, waarin archeologische waarden uit de Late 
Middeleeuwen en Nieuwe Tijd kunnen voorkomen. In 1256 was Sint Jan ter Steene een parochie met 
kerk. Binnen het plangebied zijn geen andere archeologische vindplaatsen bekend die in de nationale 
database van archeologische vindplaatsen Archis 2, en het Zeeuws Archeologisch Archief (ZAA) bekend 
zijn. 
In en in de directe omgeving van het plangebied werden in het recent verleden een aantal archeologische 
onderzoeken uitgevoerd.  Binnen het huidige plangebied heeft in 2002 op de locatie direct ten westen van 
de Rabobank in de Van Hovestraat een Archeologisch Bureauonderzoek en Booronderzoek 
plaatsgevonden (Onderzoeksmelding 3972) (W. Roekx, O.Holthausen, Verkennend archeologisch bodemonderzoek 
Van Hovestraat te Sint Jansteen (A01-713.Z) naar aanleiding van de aanleg van het parkeerterrein van de 
Rabobank. Uit de resultaten van dit onderzoek van Archeomedia bv is gebleken dat er binnen het 
onderzochte plangebied geen archeologische waarden in de ondergrond aanwezig zijn. De volgende 
onderzoeken werden uitgevoerd in de directe omgeving van het plangebied: In 2007 werd door 
(Onderzoeksmelding 22726) Archeomedia bv een Archeologisch Bureauonderzoek en Inventariserend 
Veldonderzoek uitgevoerd in kader van de herbestemming van een bedrijventerrein aan de Tragel (A. 
Wagner, 2007. Archeologisch onderzoek Tragel te Sint Jansteen, gemeente Hulst : bureauonderzoek en 
inventariserend veldonderzoek door middel van karterende boringen (A07-225-I). Hierbij werden geen 
archeologische waarden aangetroffen.  In 2006 werd door ADC Archeoprojecten (Onderzoeksmelding 
16117) een Archeologisch Bureauonderzoek uitgevoerd (J. Van den Borre, Hoofdstraat 16 te Sint-Jansteen 
(gem. Hulst) : een bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek in de vorm van boringen (ADC-
rapport 567). Er bevinden zich hier puinresten uit de Late Middeleeuwen en/of Nieuwe Tijd op een 
diepte vanaf 1.10 meter beneden maaiveld. Hier werd een archeologisch vervolgonderzoek aanbevolen 
indien dieper dan 0.8 meter beneden maaiveld verstoord zou worden. 
 
 
 



 
 
 
 
Advies 
Voor het plangebied wordt op basis van het provinciaal archeologiebeleid, zoals dat in de Nota 
Archeologie 2006-2012 van de Provincie Zeeland is opgenomen, in zones met een middelhoge trefkans 
op de aanwezigheid archeologische resten in de bodem en in terreinen van hoge archeologische waarde op 
de Archeologische Monumentenkaart (AMK), de uitvoering van een archeologisch (voor)onderzoek 
noodzakelijk geacht.   
Ter plaatse van perceelnummer Hulst L 1023 heeft reeds een archeologisch vooronderzoek 
plaatsgevonden (zie eerder onder Onderzoeksmeldingnummer 3972). Hier werden geen archeologische 
waarden aangetroffen.  
 
De toekomstige plannen in het plangebied bestaan uit de sloop van de Rabobank. Op dit moment zijn 
nog geen gedetailleerde sloopbestekken voorhanden, zodat niet bekend is of alle funderingen verwijderd 
zullen worden. Na de sloop zullen ter plaatse van percelen Hulst L 1023 en L 676 nieuwbouw gerealiseerd 
worden, die ten dele samenvalt met de huidige Rabobank. Daarbij zal ook een parkeerplaats worden 
aangelegd.  
 
De aanbeveling luidt om ter plaatse van perceel L 676 een Bureauonderzoek met Inventariserend 
Veldonderzoek door middel van Boringen uit te laten voeren door een Onderzoeksbureau dat 
aangewezen is door de Minister van OC&W een booronderzoek uit te voeren. Een lijst van erkende 
bedrijven kunt u vinden op www.sikb.nl Doorklikken onder Archeologie/Vergunningshouders en 
Aangewezen bedrijven. Tabel 1. 
In Bijlage 2 vindt u de eisen waaraan het onderzoek dient te voldoen. Deze dient in de offerteaanvraag 
ingesloten te worden. 
 
Indien bij de sloop van de huidige bebouwing binnen het plangebied de funderingen onder het maaiveld 
verwijderd zullen worden, dient de sloop plaats te vinden onder een Archeologische Begeleiding. Hiervoor 
dient een Programma van Eisen (PvE) opgesteld te worden dat ter goedkeuring voorgelegd dient te 
worden aan de bevoegde overheid. Het betreft een PvE Archeologische Begeleiding, protocol IVO-p. 
 
 
Aan dit advies kunnen, behoudens opzet of grove nalatigheid onzerzijds, geen rechten worden ontleend, 
noch eventuele schade die daaruit zal voortvloeien worden geclaimd. 
 
In de verwachting u hiermee van dienst te zijn geweest, 
 
Met vriendelijke groet, 
 
 
 
 
 
drs. N.J.G. van Jole  
senior adviseur gemeentelijke archeologie 
 
 
Bijlagen: 1. Kaart archeologische waarden en onderzoeken Sint Jansteen-Van Hovestraat 8 
  2. Eisen gesteld aan het uit te voeren onderzoek (bron: Provincie Zeeland, 2008). 
   
 
CC.  Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap en Monumenten (RACM), drs. E. Vreenegoor 
Provincie Zeeland, directie SBO, mevr. drs. M. Geerts, dhr. drs. N.H. van Diepen en dhr. drs. J.J.W. 
Cijsouw 
Provincie Zeeland, directie RMW, afdeling RO, mevr. P. Smits en dhr. drs. M. van Woerkom 
Gemeente Hulst, dhr. A. van Steveninck 
Rothuizen Doorn  van 't Hooft bv, ing. A. te Brake 
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Tel: 0118-670879 
Fax : 0118-670880 
e-mail: jjb.kuipers@scez.nl 

Beheer en plaats vondsten: Provinciaal Archeologisch Depot (PAD) Zeeland  
Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland (SCEZ) 
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4330 AA Middelburg 
Depotbeheerder: dhr. H. Hendrikse 
Tel: 0118-670618/06-57158771 
E-mail: h.hendrikse@zeelandnet.nl 
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Samenvatting 

In opdracht van Woongoed Zeeuws-Vlaanderen heeft ADC ArcheoProjecten een bureauonderzoek en 
een inventariserend veldonderzoek uitgevoerd voor het plangebied Locatie Rabobank aan de Van 
Hovestraat 8 in Sint Jansteen (gemeente Hulst). In het plangebied zal het bestaande gebouw van de 
Rabobank worden gesloopt en is nieuwbouw gepland. Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van een 
aanvraag van een sloopvergunning en een projectprocedure ten behoeve van een wijziging in het 
bestemmingsplan. Het onderzoek was noodzakelijk om te bepalen of bij de voorgenomen activiteiten de 
kans bestaat dat archeologische resten in de ondergrond worden aangetast.  
 
Het plangebied ligt op een dekzandrug die tijdens de laatste ijstijd onder polaire omstandigheden is 
gevormd. Op het dekzand is sinds de vorming ervan in de laatste IJstijd bewoning mogelijk geweest. In 
het hele plangebied kunnen daarom archeologische resten voorkomen vanaf het Laat-Paleolithicum. 
Vanaf de Vroege IJzertijd tot de Late Middeleeuwen lag het plangebied in een kustveenmoeras.  
Hierdoor zijn mogelijk oudere archeologische resten verstoord. 
 
De verwachting is dat in het hele plangebied direct aan of onder het maaiveld archeologische resten 
vanaf de Late Middeleeuwen tot de Nieuwe Tijd aanwezig zijn. Hierbij is het zuidoostelijke deel, dat 
evenwijdig loopt met de Geslechtendijk, het meest kansrijk. Het vondstniveau wordt verwacht binnen ca 
120 cm beneden het maaiveld. In een onderzoek 150 m ten zuiden van het plangebied is namelijk een 
puinpakket, vermoedelijk uit de Late Middeleeuwen, aangetroffen op 110 cm –mv. De archeologische 
resten kunnen uiteenlopen van funderingsresten, afvalkuilen of oude bouwputten uit historische 
perioden tot prehistorische sporen van agrarische activiteit, hoewel de prehistorische sporen 
hoogstwaarschijnlijk door recentere bodemingrepen zijn verstoord. Archeologische resten kunnen 
bestaan uit aardewerk- of vuursteenstrooiïngen. Organische resten en bot zullen door de relatief droge 
en zure bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd. De beperkte beschikbare gegevens laten niet 
toe het complextype en de omvang van de verwachte resten nader te specificeren.  
 
Bij het booronderzoek is variërend vanaf 75 tot 160 cm –mv een omgewerkt pakket aangetroffen. De 
boringen evenwijdig aan de Geslechtendijk (boringen 2 en 3) laten een omgewerkt pakket zien dat 
waarschijnlijk een oude opvulling van een afvalkuil of een bouwput van ná 1931 betreft. De 
archeologische indicatoren die in deze boringen zijn gevonden zijn allemaal gedateerd in de Nieuwe Tijd. 
De indicatoren zijn niet chronologisch met de diepte in de boring aangetroffen (de meest recente 
aardewerkscherven het diepst) waardoor geconcludeerd is dat het pakket is omgewerkt. In het westen 
van het plangebied zijn in boring 1 mogelijk twee oude akkerlagen aangetroffen. In de onderste 
akkerlaag zijn eveneens archeologische indicatoren aangetroffen uit de Nieuwe Tijd. Hieronder is het 
pakket omgewerkt tot en met de archeologisch interessante laag. Dit is met uitzondering van de Allerød 
laag die in theorie nog beneden de circa 2 m -mv in de ondergrond aanwezig kan zijn. 
 
ADC ArcheoProjecten adviseert om in het plangebied geen aanvullend archeologisch onderzoek uit te 
voeren. Wat betreft de archeologie is er geen belemmering om het terrein vrij te geven voor de 
voorgenomen ontwikkeling; de sloop van de Rabobank en het onderheien van de geplande nieuwbouw 
tot 4 à 5 m -mv. Indien met de geplande nieuwbouw niet alleen geheid maar ook dieper afgegraven gaat 
worden dan 1,5 m –mv (0,7 m +NAP) dan dient een aantal verkennende boringen te worden gezet ter 
opsporing van de mogelijk aanwezige Allerød laag.  
 
Het is niet volledig uit te sluiten dat binnen het onderzochte gebied toch nog archeologische resten 
voorkomen. Het verdient daarom aanbeveling om de uitvoerder van het grondwerk te wijzen op de plicht 
archeologische vondsten te melden bij het bevoegde overheid, zoals aangegeven in de Monumentenwet. 
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Tabel 1. Tijdsduur van de verschillende (pre)historische perioden. 
 

Periode Tijd in jaren 

Nieuwe tijd 1500 - heden  

Middeleeuwen:                                 450 – 1500 na Chr.  

Late-Middeleeuwen  1050 - 1500 na Chr. 

Vroege-Middeleeuwen   450 - 1050 na Chr. 

Romeinse tijd:                                   12 voor Chr. – 450 na Chr.  

Laat-Romeinse tijd  270 - 450 na Chr. 

Midden-Romeinse tijd   70 - 270 na Chr. 

Vroeg-Romeinse tijd   12 voor Chr. - 70 na Chr. 

IJzertijd:                                            800 – 12 voor Chr.  

Late-IJzertijd   250 - 12 voor Chr. 

Midden-IJzertijd   500 - 250 voor Chr. 

Vroege-IJzertijd  800 - 500 voor Chr. 

Bronstijd:                                          2000-800 voor Chr.  

Late-Bronstijd  1100 - 800 voor Chr. 

Midden-Bronstijd  1800 - 1100 voor Chr. 

Vroege-Bronstijd  2000 - 1800 voor Chr. 

Neolithicum (Jonge Steentijd):          5300 – 2000 voor Chr.  

Laat-Neolithicum  2850 - 2000 voor Chr. 

Midden-Neolithicum   4200 - 2850 voor Chr. 

Vroeg-Neolithicum   5300 - 4200 voor Chr. 

Mesolithicum (Midden Steentijd):     8800 – 4900 voor Chr.  

Laat-Mesolithicum   6450 -4900 voor Chr. 

Midden-Mesolithicum   7100 - 6450 voor Chr. 

Vroeg-Mesolithicum   8800 - 7100 voor Chr. 

Paleolithicum (Oude Steentijd):         tot 8800 voor Chr.  

Laat-Paleolithicum   35.000 - 8800 voor Chr. 

Midden-Paleolithicum   300.000 – 35.000 voor Chr. 

Vroeg-Paleolithicum   tot 300.000 voor Chr. 

Bron: Archeologisch Basis Register 1992  
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1 Inleiding 

In opdracht van Woongoed Zeeuws-Vlaanderen heeft ADC ArcheoProjecten een bureauonderzoek en 
een inventariserend veldonderzoek uitgevoerd voor het plangebied Locatie Rabobank aan de Van 
Hovestraat 8 in Sint Jansteen (gemeente Hulst). In het plangebied zal het bestaande gebouw van de 
Rabobank worden gesloopt en is nieuwbouw gepland. Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van een 
aanvraag van een sloopvergunning en een projectprocedure ten behoeve van een wijziging in het 
bestemmingsplan. Het onderzoek was noodzakelijk om te bepalen of bij de voorgenomen activiteiten de 
kans bestaat dat archeologische resten in de ondergrond worden aangetast.  
 
Voor de behartiging van de archeologische belangen binnen het plangebied Locatie Rabobank aan de 
Van Hovestraat 8 in Sint Jansteen is in de eerste plaats het archeologiebeleid op provinciaal niveau van 
belang. De uitgangspunten voor het provinciaal beleid ten aanzien van de archeologie staan vermeld in 
het Streekplan Zeeland 1997, paragraaf 4.9.4 en de nota De kracht van cultuur, uitgangspunten provinciaal 
cultuurbeleid 2001-2004 (2000) en de voortgangsrapportage (2002). Archeologie komt aan bod in 
paragraaf 7.9 van deze nota. Vervolgens is het beleid verder uitgewerkt in de Nota Archeologie 2006 – 
2012. Het provinciaal archeologisch beleid is in hoofdlijnen gebaseerd op het nationaal beleid (paragraaf 
2.1: Het archeologiebeleid van het Rijk).  
 
Uitgangspunt van het provinciaal beleid is het streven in het kader van de archeologische 
monumentenzorg naar een optimaal behoud en beheer van het archeologisch erfgoed. De doelstelling 
van het provinciaal beleid is in eerste plaats dus het veiligstellen van archeologisch waardevolle 
vindplaatsen (behoud in situ). Waar behoud in de bodem niet mogelijk is, moeten deze vindplaatsen op 
een wetenschappelijk verantwoorde wijze onderzocht worden. Indirect is ook het rijksniveau van belang, 
hierbij gaat het dan vooral om het Verdrag van Valletta. Op beide niveaus wordt beleid van 
Archeologische Monumentenzorg (AMZ) gevormd en gehanteerd. In dit beleid staat het behoud en het 
beheer van archeologische waarden in de bodem als bron van kennis en cultuurbeleving centraal. In het 
kader daarvan wordt gestreefd naar een volwaardige integratie van archeologie in ruimtelijk 
planvorming, met het primaire doel aantasting van het archeologisch bodemarchief te voorkomen of te 
beperken. Daarnaast wordt daar waar mogelijk gestreefd naar inhoudelijke en zelfs visuele inpassing in 
de herinrichting van gebieden. 
 
 

2 Bureauonderzoek 

2.1 Doel van het onderzoek 
Het doel van het bureauonderzoek is het verwerven van informatie over bekende of verwachte 
archeologische waarden binnen het omschreven gebied.  
 
Het doel van het inventariserende veldonderzoek is het aanvullen en toetsen van de op basis van het 
bureauonderzoek opgestelde gespecificeerde verwachting. Het inventariserend veldonderzoek vond 
plaats door middel van een verkennend en karterend booronderzoek.  
 
Bovendien zijn de doelstellingen conform de nota archeologie Zeeland 2006-2012.1 Hierin wordt, reeds 
voordat het Verdrag van Valletta geïmplementeerd is, conform dit verdrag gewerkt. 2 Behoud in situ vormt 
hierbij de eerste prioriteit.  
 
Ten behoeve van het inventariserend veldonderzoek is een plan van aanpak (PvA) opgesteld conform 
KNA (Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie) specificatie VS01 en de geldende beleidsregel van de 
Staatsecretaris van OCW.3  
Hierin zijn de volgende onderzoeksvragen opgesteld:  
- Is er in het plangebied een onverstoorde bodem aanwezig en zo ja, komt dit overeen met het op 

basis van het bureauonderzoek verwachte bodemtype? 
- Zijn er (aanwijzingen voor) archeologische waarden in het plangebied aanwezig, en zo ja, wat is naar 

verwachting de omvang, ligging, aard en datering hiervan? 

 
1 Nota archeologie Zeeland 2006.  
2 Uitgangspunt van het Verdrag van Valletta is het archeologisch erfgoed zoveel mogelijk in situ te bewaren en beheersmaatregelen te 
nemen om dit te bewerkstelligen. Bodemverstoorders zijn verplicht archeologisch onderzoek te (laten) uitvoeren om inzicht te krijgen 
in de waarde van het bodemarchief. Daar waar behoud van belangrijke archeologische waarden in situ niet mogelijk is, moet de 
archeologische informatie door opgravingen (behoud ex situ) worden veiliggesteld.  

3 Beleidsregel van de Staatssecretaris van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap van 15 juni 2005, nr. WJZ/2005/26210 (8163), tot wijziging 
van de Beleidsregels opgravingsbevoegdheid. Het PvA is opgesteld door R. van Lil (prospector) op 01-04-2009. Het PvA is 
geaccordeerd door E. Lohof, senior prospector. 
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Indien er archeologische waarden aanwezig zijn: 
- In welke mate worden deze waarden verstoord door realisatie van de geplande bodemingreep? 
- Hoe kan deze verstoring door planaanpassing tot een minimum worden beperkt? 
 
Indien de archeologische waarden niet kunnen worden behouden:  
- Welke vorm van nader onderzoek is nodig om de aanwezigheid van archeologische waarden en hun 

omvang, ligging, aard en datering voldoende te kunnen bepalen om te komen tot een selectiebesluit? 
 
Het bureauonderzoek is uitgevoerd op 25 maart 2009 en het booronderzoek vond plaats op 1 april 2009. 
Meegewerkt hebben: N. de Jonge (fysisch geograaf), R. van Lil (prospector) en E. Lohof (senior 
prospector).  
 
2.2 Onderzoeksopzet 
Het onderzoek is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA), versie 3.1, in 
het bijzonder de specificaties LS01, LS02, LS03, LS04 en LS05. Het bureauonderzoek wordt 
gerapporteerd conform LS06. In aanvulling op de geldende Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie 
wordt het onderzoek uitgevoerd conform de “Handleiding Programma’s van Eisen Zeeland”. 
 
Het onderzoek bestaat uit zes onderdelen (specificaties LS01 t/m LS06). In de eerste vier onderdelen zijn 
de volgende werkzaamheden verricht:  
- afbakening plangebied en vaststellen van de consequenties van het mogelijk toekomstige gebruik 
- beschrijving van de huidige situatie 
- beschrijving van de historische situatie en mogelijke verstoringen 
- beschrijving van bekende archeologische waarden en aardwetenschappelijke gegevens 
Op grond van deze onderdelen wordt een gespecificeerde verwachting van het gebied opgesteld 
(specificatie LS05). Hierin wordt verwoord of, en zo ja, welke archeologische waarden worden verwacht. 
Indien deze worden verwacht worden de (veronderstelde) eigenschappen van de waarden zo 
gedetailleerd mogelijk aangegeven. 
 
De beschrijving van de historische en aardwetenschappelijke informatie is gebaseerd op het volgende 
bronmateriaal: 
- Kadastrale minuut uit 1811-1832 
- Kaart van Hattinga uit 1767 
- Grote historische atlas van Nederland, 1:50.000, deel 4 Zuid-Nederland 1839-1859 
- Bonnekaarten uit 1912 en 1931 
- Geologische kaart 1:50.000 
- Geomorfologische kaart 1:50.000 
- Bodemkaart 1:50.000 
- Paleogeografische kaarten van Zeeland 
- Recente luchtfoto’s (google earth) 
- AHN-beelden 
- Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW) 
- Cultuurhistorische Hoofdstructuur provincie Zeeland 
- Archeologische Monumentenkaart Zeeland (AMK) 
- Archeologisch Informatiesysteem (ARCHIS) 
- Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland (SCEZ), ZAA-dossiers 
 
Het plangebied ligt in Sint Jansteen en heeft een oppervlakte van ca 0,5 ha. Het wordt begrensd door de 
Van Hovestraat in het noorden en de Geslechtendijk in het westen. De exacte locatie is weergegeven in 
afb. 1 en afb. 2. 
 
In het plangebied is een vestiging van de Rabobank gevestigd die volgens de plannen gesloopt gaat 
worden. Het plangebied is momenteel gedeeltelijk bebouwd met rond het gebouw liggende 
parkeerplaatsen en groenvoorzieningen. In de herontwikkeling van het plangebied zullen 8 
koopappartementen en 12 huurappartementen worden gebouwd.4 De groepswoning die eveneens zal 
worden gebouwd met de herontwikkeling valt net buiten het plangebied en ligt direct ten westen 
hiervan. De appartementen zullen worden onderheid tot 4 / 5 m in het zand.5 
 
Er zijn weinig archeologische en aardkundige gegevens beschikbaar van het plangebied. Om een 
uitspraak te kunnen doen over de archeologische verwachting in het plangebied zijn daarom gegevens 

 
4 Concept voorontwerpbestemmingsplan ‘Herontwikkeling locatie Rabobank Sint-Jansteen’. 
5 Mondelinge communicatie met Dhr. R.A.G. Driessche op 26 maart 2009 
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betrokken uit de directe omgeving, waarmee het onderzoeksgebied kan worden gedefinieerd als het 
gebied binnen een straal van circa 400 m rondom het plangebied. 
 
De consequentie van de voorgenomen ingreep is dat eventuele waardevolle archeologische resten in de 
ondergrond worden aangetast. 
 
2.3 Beschrijving van geologie, bodemkunde en fysische geografie 
De volgende aardwetenschappelijke informatie is bekend van het plangebied: 
Type informatie informatie 
Geologie6 Formatie van Twente, dekzand (Tw). 

Huidige nomenclatuur: Formatie van Boxtel, Laagpakket van Wierden. 
Geomorfologie7 Bebouwd, echter waarschijnlijk vlakten van ten dele verspoelde dekzanden, vervlakt door veen 

en/of overstromingsmateriaal (2M14). 
Bodemkunde8 Bebouwd, echter ten oosten en westen van het plangebied zandgronden en ten noorden 

zeekleigronden. 
Paleogeografie9 Tot 1800 v.Chr. (Vroege Bronstijd): pleistoceen zand aan maaiveld 

Vanaf 750 v.Chr. (Vroege IJzertijd): kustveenmoeras 
Vanaf 1250 n.Chr. (Late Middeleeuwen): pleistoceen zand aan maaiveld 

 
Tijdens de laatste ijstijd, het Weichselien, dat duurde van circa 120.000 tot 10.000 jaar geleden, stond de 
zeespiegel tijdens het optimum van het glaciaal circa 110 m lager dan tegenwoordig. Het klimaat in 
Nederland had in deze periode een uitgesproken continentaal karakter. Dit werd gekenmerkt door koude 
en droge omstandigheden en een open vegetatie met struiken en kruiden, de zogenaamde 
toendravegetaties. De open vegetatie zorgde er voor dat op grote schaal zandverstuivingen konden 
plaatsvinden als gevolg van de overheersende westelijke wind die vrij spel kreeg door de kale en droge 
omstandigheden. De afzettingen die hierbij gevormd werden worden ook wel dekzanden genoemd. 
Dekzanden bestaan uit geresedimenteerd lokaal tot regionaal sediment. Dekzanden behoren tot de 
eolische afzettingen van de formatie van Boxtel, Laagpakket van Wierden. Dekzanden bestaan uit zeer 
fijne tot matig grove zanden, zijn overwegend kalkloos, lichtbruin tot geelbruin van kleur en goed tot 
matig gesorteerd.10 Op sommige plekken ontstonden lange zuidwest noordoost georiënteerde 
dekzandruggen in het landschap. Het plangebied ligt op zo’n dekzandrug die in de ondergrond 
doorloopt tot het Land van Saaftinge.11 
Aan het eind van het Weichselien, gedurende het Laat-Weichselien treden enkele snel elkaar 
opvolgende klimaatwisselingen op. Eén hiervan betreft het Allerød-interstadiaal dat ongeveer 800 jaar 
duurt. In de dekzanden vindt gedurende dit interstadiaal op grote schaal bodemvorming plaats, terwijl in 
lager gelegen, vochtige gebieden veenmoerassen ontstaan. De bodemvorming is op plaatsen nog terug 
te vinden in de vorm van de zogenaamde Allerød-laag. Uit een diepe boring (B55A0172) van de Rijks 
Geologische Dienst (RGD) op ca drie kilometer ten zuiden van het plangebied zijn geen aanwijzingen 
gevonden voor de aanwezigheid van een Allerød-laag. Een andere boring (B55A0002), uitgevoerd door 
de RGD op 1500 m ten noorden van het plangebied, bestaat tot 17,5 m –mv uit matig grof zand. Mogelijk 
is de zogenaamde Allerød-laag weggeërodeerd als gevolg van verstuivingen tijdens de vorming van de 
dekzandrug. Een andere mogelijkheid is dat tijdens het Allerød ter hoogte van het plangebied geen 
veenvorming heeft opgetreden vanwege de relatief hoge ligging van de dekzandrug in het landschap. 
Een laatste mogelijkheid is dat de dekzandrug is gevormd in de periode na het Allerød en dat de Allerød 
laag op grotere diepte in de ondergrond aanwezig is. 
 
Ongeveer 10.000 jaar geleden ging de laatste ijstijd over in de relatief warme periode waarin we ons nu 
bevinden, het Holoceen. Deze temperatuurstijging had tot gevolg dat de  ijskappen uit het Weichselien 
langzaam begonnen af te smelten. Als gevolg van het wegvallen van het enorme gewicht van het ijs in 
Scandinavië begon de bodem daar te stijgen en in Nederland langzaam te dalen. Het afsmelten van de 
ijskappen en de bodemdaling zorgde ervoor dat de zeespiegel sterk begon te stijgen. Ook de vegetatie 
veranderde van een open, koudeminnende vegetatie naar een gesloten berkenbos.12 Het gevolg van de 
zeespiegelstijging is dat grote delen van het onderzoeksgebied overstroomd raakten waardoor grote 
vlakten van getij-afzettingen ontstonden. Deze getij-afzettingen worden gerekend tot het Laagpakket 
van Walcheren en bestaan uit zeer fijne tot matig fijne zanden en zandige tot matig siltige klei.13 Hierbij 
zijn de zandige afzettingen afgezet in getijdegeulen en op zandplaten en zijn de kleiige afzettingen 
afgezet in en rond de hoogwaterlijn liggende slikken en schorren. Vanaf de Vroege IJzertijd (750 v.Chr.) 

 
6 Geologische Stichting, Afd. Geologische Dienst 1960 
7 Stichting voor Bodemkartering 1972. 
8 www.alterra.nl 
9 Vos en Van Heeringen 1997 
10 De Mulder et al. 2003, 349 
11 Toelichting bij de geologische kaart van Zeeuws-Vlaanderen. 
12 Berendsen 2004, 217. 
13 De Mulder et al. 2003, 316 
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is het onderzoeksgebied een kustveenmoeras.14 In de Karolingische Tijd (ca 750 n.Chr.) bereikt het 
getijdegebied zijn maximale uitbreiding maar lijkt volgens de paleogeografische kaarten het 
onderzoeksgebied niet te bereiken. 
 
2.4 Beschrijving van de historische bekende gegevens 
De historische situatie is op verschillende kaarten als volgt: 
Bron historische situatie 
Kadastrale minuut uit 1811-183215 Plangebied ligt in de ‘Óversprong van Absdale Polder’.  Het plangebied is 

deels in gebruik als bouwland van Dhr. Cardo Pieter. De huidige 
Geslechtendijk is aanwezig genaamd Geslegtendijk. 

Topografische kaart uit 1838-185716  Plangebied ligt aan de rand van het dorp St. Jan Steen en is in gebruik als 
bouwland en deels als bos. 

Bonnekaart 1912, 193117 (afb. 4) Het plangebied is in het westen in gebruik als bouwland. In het oosten zijn 
een aantal dijkhuisjes aanwezig. Het plangebied grenst in het oosten aan de 
reeds aanwezige Geslechtendijk. 

Kaart van Hattinga uit 1767 Het dorp St. Jan Steen is aanwezig. Er is een weg aanwezig richting het 
noorden en oosten.  

 
Over de geschiedenis van Sint Jansteen is tot op heden niet veel bekend. Het is wel bekend dat in 1256 
Sint Jansteen een parochie was met de aanwezigheid van een kerk. De plaats Sint Jansteen wordt voor 
het eerst vermeld in 1593 n.Chr. als S. Ians Stene en in 1844 als het dorp St. Jan Steen. Waarschijnlijk 
slaat de samenstelling van het woord terug op een ´stenen gebouw – burcht´gewijd aan Sint Jan, de 
heilige Johannes.18 
 
Uit de verschillende historische bronnen valt te herleiden dat het plangebied vanaf de Late-
Middeleeuwen aan de noordelijke rand van de dorpskern van Sint Jansteen heeft gelegen. Het westelijk 
deel van het plangebied is in ieder geval tot en met 1931 als bouwland in gebruik geweest. Het oostelijk 
gedeelte van het plangebied is in ieder geval vanaf het begin 19e eeuw bebouwd omdat dit deel grenst 
aan de tegenwoordige Geslechtendijk. Op de Bonnekaart uit 1912 (afb. 4) zijn een aantal dijkhuisjes 
aanwezig. De Geslechtendijk lijkt afgebeeld te zijn op de kaart van Hattinga uit 1767. De schaal van de 
kaart laat echter niet toe het nauwkeurig af te lezen. De naam Geslechtendijk komt van het woord 
slechten dat afbreken, met de grond gelijk maken betekent. 
 
2.5 Beschrijving van gegevens van luchtfoto-onderzoek en AHN-gegevens 
De luchtfoto op Google Earth is geraadpleegd. Hierop is goed de huidige locatie van de Rabobank te 
zien met omliggende parkeerplaatsen en groenvoorziening. Aardwetenschappelijke informatie is verder 
uit de luchtfoto’s niet af te leiden aangezien het gehele onderzoeksgebied is bebouwd. 
 
Met behulp van gegevens uit het Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN) is een gedetailleerde 
hoogtekaart gemaakt. Hierop is af te lezen dat het gehele plangebied op een rug in het landschap ligt 
(afb. 5). Het plangebied ligt op ongeveer 2,2 m boven NAP.  
 
2.6 Beschrijving van archeologisch bekende gegevens 
In het onderzoeksgebied zijn de volgende archeologische (indicatieve) waarden vastgesteld: 
Bron omschrijving 
Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW)  middelhoge indicatieve archeologische waarde 
Cultuurhistorische Hoofdstructuur provincie Zeeland19 geen verdere informatie 
Archeologische Monumenten Kaart (AMK) AMK-terrein 13482 
waarnemingen ARCHISII (Archeologisch Informatie Systeem) 37784 
vondstmeldingen ARCHISII geen 
onderzoeksmeldingen ARCHISII 3972, 22726, 16117 
Zeeuws Archeologisch Advies (ZAA)20 geen verdere vondsten / waarnemingen 

 
Het onderzoeksgebied beslaat een straal van ongeveer 400 m rondom het plangebied. De indicatieve 
archeologische waarde (IKAW) voor het onderzoeksgebied is weergegeven in afb. 3. Volgens de IKAW 
geldt een middelhoge indicatieve archeologische waarde voor deelgebied A . 
 

 
14 Vos en Van Heeringen 1997 
15 http://watwaswaar.nl 
16 Wolters Noordhoff Atlasproducties 1990. 
17 Bureau Militaire Verkenningen [1912, 1931]. 
18 Van Berkel & Samplonius, 2006 
19 www.zeeland.nl/chs 
20 Informatie SCEZ (Drs. J. Jongepier) 
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Het zuidelijk deel van het plangebied ligt binnen een monumenten terrein met een hoge archeologische 
waarde. Het betreft hier de oude dorpskern van Sint Jansteen.21 De archeologische database Archis 
vermeld dat ergens, binnen dit zogeheten AMK-terrein, de vermoedelijke locatie van een kasteel met 
kapel ligt. Binnen dit terrein kunnen resten vanaf de Late Middeleeuwen tot de Nieuwe Tijd voorkomen. 
 
Er is in het onderzoeksgebied één waarneming gedaan. De waarneming ligt ongeveer 400 m ten 
noordoosten van het plangebied aan de Wittebrugstraat. Het betreft hier de resten van de schansen van 
de Grote en Kleine Verrekijker.22 Deze omgrachte fortificaties werden omstreeks 1700 aangelegd op 
advies van Menno van Coehoorn om de aanwezige toegang tot de stad Hulst te beheersen.23 
Er zijn in het onderzoeksgebied drie onderzoeken uitgevoerd. Direct ten westen van het plangebied is 
een bureau- en booronderzoek uitgevoerd waarbij een paar aardewerk fragmenten zijn gevonden. De 
fragmenten zijn gedateerd op 17e tot 18e eeuw n.Chr. Voor de rest werden in het bodemprofiel geen 
verdere archeologische indicatoren aangetroffen.24 Op grond hiervan is deze locatie vrijgegeven ten 
behoeve van de aanleg van een parkeerplaats. 
 
Ongeveer 350 m ten noordwesten van het plangebied is een bureau- en karterend booronderzoek 
uitgevoerd op een bedrijventerrein aan de Tragel.25 Op grond van het niet aantreffen van archeologische 
waarden werd het terrein aan de Tragel vrijgegeven. 
 
Ongeveer 150 m ten zuiden van het plangebied is een bureau- en booronderzoek uitgevoerd aan de 
Hoofdstraat 16.26 Tijdens het booronderzoek werd in alle boringen op een gemiddelde diepte van 110 cm 
onder maaiveld een stevig puinpakket gevonden. Het puinpakket ligt direct op het ongestoorde dekzand. 
Hierdoor is geconcludeerd dat het puinpakket waarschijnlijk overeenkomt met het loopniveau uit de Late 
Middeleeuwen.27 Hierdoor werd archeologisch onderzoek aanbevolen indien met de geplande 
bodemingrepen dieper dan 80 cm onder het maaiveld zou worden verstoord. 
 
2.7 Beschrijving van gegevens van recent gebruik  
Momenteel is op het plangebied de locatie van de Rabobank gevestigd. Rondom het Rabobank gebouw 
zijn parkeerplaatsen gevestigd met groenvoorziening. De verstoringsgegevens van het Rabobank 
gebouw almede de parkeerplaatsen zijn op moment van rapporteren onbekend.  
Voor het plangebied is een KLIC-melding gedaan. Er bevinden zich net ten noorden van de Rabobank 
een lage druk gasleiding en een elektrische leiding met laagspanning die langs het gebouw richting de 
Geslechtendijk lopen. Vanaf de Rabobank loopt een glasvezelkabel richting de Van Hovestraat.  
 
 
2.8 Specifieke archeologische verwachting 
Volgens de aardwetenschappelijke gegevens ligt het gehele plangebied op het dekzand aan de flank van 
de vlakten van getij-afzettingen. Op het dekzand is sinds de vorming ervan in de laatste IJstijd bewoning 
mogelijk geweest. In het hele plangebied kunnen daarom archeologische resten voorkomen vanaf het 
Laat-Paleolithicum.  
 
De verwachting is dat in het hele plangebied direct aan of onder het maaiveld vooral archeologische 
resten vanaf de Late Middeleeuwen tot de Nieuwe Tijd aanwezig zijn. Hierbij is het zuidoostelijke deel, 
wat evenwijdig loopt met de Geslechtendijk, het meest kansrijk. Het vondstniveau wordt verwacht binnen 
ca 120 cm beneden het maaiveld. In een onderzoek 150 m ten zuiden van het plangebied is namelijk een 
puinpakket, vermoedelijk uit de Late Middeleeuwen, aangetroffen op 110 cm –mv. De archeologische 
resten kunnen uiteenlopen van funderingsresten, afvalkuilen of oude bouwputten uit historische 
perioden tot prehistorische sporen van agrarische activiteit, hoewel de prehistorische sporen 
hoogstwaarschijnlijk zijn verstoord. Archeologische resten kunnen bestaan uit aardewerk- of 
vuursteenstrooiïngen. Organische resten en bot zullen door de relatief droge en zure 
bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd.28 De beperkte beschikbare gegevens laten niet toe, 
het complextype en de omvang van de verwachte resten nader te specificeren.  
 
 
 

 
21 ARCHIS monumentnr. 13482 
22 ARCHIS waarnemingsnr. 37784 
23 Kruijf et al. 2004 
24 Roekx & Holthausen 2002, ARCHIS onderzoeksmeldingsnr. 3972 
25 ARCHIS onderzoeksmeldingsnr. 22726 
26 ARCHIS onderzoeksmeldingsnr. 16117 
27 Vanden Borre 2006. 
28 Kars & Smit 2003. 
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3 Inventariserend Veldonderzoek 

3.1 Doel van het onderzoek 
In het plangebied zijn grondboringen uitgevoerd conform de eisen van de bevoegde overheid.29 De 
gehanteerde strategie (boorgrid, boordiameter en boordiepte) is vastgelegd in deze eisen. Het betreft de 
verkennende en karterende fasen van het inventariserende veldonderzoek. Het doel van de boringen is 
het vastleggen van de bodemopbouw en bodemverstoringen.  
 
Het verkennen van de bodemopbouw gebeurt door de bodemtextuur en, indien relevant, bodemkundige 
horizonten systematisch te beschrijven. Eventuele afwijkingen van de verwachte bodemopbouw zoals 
vastgesteld op grond van het bureauonderzoek, en andere niet-natuurlijke bodemkenmerken kunnen er 
aanleiding toe geven om (delen van) het plangebied als verstoord te beschouwen. 
 
Vanwege de beperkte oppervlakte van het plangebied is de verkennende fase gecombineerd met de 
karterende fase van het inventariserend veldonderzoek. Het doel van de karterende fase van dit 
onderzoek is het systematisch onderzoeken van het plangebied op het voorkomen van de mogelijk in het 
plangebied voorkomende archeologische resten. 
 
Het karteren van de vindplaatsen gebeurt door het vaststellen van de aan- of afwezigheid van 
archeologische indicatoren in het opgeboorde materiaal. Archeologische indicatoren zijn bijvoorbeeld 
fragmenten aardewerk, houtskool, verbrande klei, (on)verbrand bot en andere insluitsels die van nature 
niet in de bodem voorkomen. Daarnaast kunnen bodemverkleuringen, bijvoorbeeld veroorzaakt door 
fosfaatverbindingen, een indicatie vormen voor bewoning in het verleden.  
 
Er zijn vier boringen verspreid over het plangebied uitgevoerd. De boringen zijn allereerst uitgevoerd met 
een 7 cm edelmanboor om de lithologie te bepalen. Vervolgens is met een 15 cm edelmanboor geboord 
waarbij het opgeboorde materiaal is gezeefd over een zeef met een maaswijdte van 4 mm. De boringen 
zijn gezet tot tenminste 25 cm in de zogenaamde C-horizont tot gemiddeld 165 cm en maximaal 210 cm 
onder het maaiveld.  
 
De bodemtextuur en archeologische indicatoren zijn beschreven volgens SBB 5.1 van het NITG-TNO 
waarin ondermeer de standaard classificatie van bodemmonsters volgens NEN5104 wordt gehanteerd.30 
De X- en Y-coördinaten zijn bepaald aan de hand van de lokale topografie. De hoogte van het maaiveld 
ter plaatse van de boringen is bepaald aan de hand van AHN-beelden. 
 
3.2 Onderzoeksopzet 
De bij het Inventariserend Veldonderzoek toegepaste methoden zijn conform de KNA, versie 3.1, in het 
bijzonder specificatie VS03 (booronderzoek). Uitgangspunt van het inventariserend veldonderzoek is de 
gespecificeerde verwachting zoals die is opgesteld in het bureauonderzoek. De strategie voor het 
veldonderzoek is hierop gebaseerd, alsmede op het voor dit onderzoek opgestelde Plan van Aanpak 
(VS01). De strategie voor het veldonderzoek is a priori vastgelegd in de eisen van de provincie. De 
rapportage is opgesteld conform specificatie VS05. Tenslotte is een aanbeveling gegeven. 
 
3.3 Resultaten 
3.3.1 Visuele inspectie 
Op het terrein is een vestiging van de Rabobank gevestigd. De Rabobank is omgeven door 
parkeerplaatsen en groenvoorzieningen. De noordoostkant van het plangebied, tegen de Geslechtendijk, 
ligt een tweetal decimeters hoger dan het westelijke deel. Mogelijk is dit deel opgehoogd om de 
hoofdingang van de Rabobank op gelijke hoogte met de Geslechtendijk te maken. 
 
3.3.2 Beschrijving boringen 
De locatie van de boringen is weergeven in afb. 7. Een lithologische beschrijving van de boringen is 
bijgevoegd in bijlage 1.  
 
Op een diepte variërend vanaf 75 tot 160 cm –mv wordt een pakket aangetroffen bestaande uit matig 
fijn, lichtgeel/grijs/bruin kalkloos zand met een zwak siltige bijmenging. 
 
In boring 1 worden boven de onverstoorde laag een donkerbruingrijze matig humeuze, zeer fijn kalkloos 
zand aangetroffen met een aantal aardewerkfragmenten en grijze vlekken. Hierboven, op 35 tot 65 cm –

 
29 Handleiding programma’s van eisen Zeeland. 
30 Bosch 2005; Normalisatie-Instituut 1989. 
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mv, bevindt zich een grijsbruine omgewerkte laag met een aantal roestige en grijze vlekken en sintels. 
Op 35 tot 55 cm is deze omgewerkte laag zwak humeus en donker van kleur met eveneens een spoor 
van baksteenfragmenten. Op 15 tot 35 cm –mv bevindt zich een opgebrachte laag matig fijn kalkloos 
zand met een spoor van roestvlekken. Op 0 tot 15 cm bevindt zich een zwak humeuze bruingrijze laag 
bestaande uit zeer fijn zand. 
 
In boring 2 worden boven deze onverstoorde laag een aantal omgewerkte lagen aangetroffen. Op 125 tot 
160 cm –mv heeft de laag grijze en gele vlekken en een spoor van baksteen en bestaat uit zeer fijn zand. 
Op 45 tot 125 cm –mv bevindt zich een matig humeuze laag bestaande uit matig fijn en zeer fijn zand 
met een spoor van sintels, baksteen en aardewerkfragmenten. Op 0 tot 45 cm bevindt zich een 
opgebracht pakket bestaande uit matig fijn en zeer grof zand. 
 
In boring 3 wordt boven de onverstoorde laag op 130 tot 145 cm –mv een overgangslaag aangetroffen 
bestaande uit lichtgrijsbruin matig fijn zand. Deze laag is gedeeltelijk verstoord. Hierboven, op 45 tot 130 
cm –mv, wordt een zwak tot matig humeus pakket aangetroffen bestaande uit zeer fijn, bruin tot 
donkergrijsbruin zand. De laag is van 45 tot 100 cm –mv donker van kleur met een spoor baksteen en 
schelpmateriaal. Deze bijmenging van schelpmateriaal zorgt er waarschijnlijk voor dat het pakket kalk 
bevat en dus geclassificeerd is als kalkarm. 
 
In boring 4 bestaat de laag boven de onverstoorde laag tot het maaiveld uit een omgewerkt pakket matig 
fijn, bruingrijs, kalkloos zand. Het pakket bevat baksteen en is vlekkerig en verrommeld.  
 
Tijdens het booronderzoek zijn in boring 1, 2 en 3 indicatoren aangetroffen die wijzen op archeologische 
resten in de bodem. Deze zijn gedetermineerd door Mevr. N. Jaspers en beschreven in tabel 2.  Geen van 
de vondsten zijn geselecteerd voor conservering.  
 
3.4 Evaluatie en interpretatie 
Het pakket dat wordt aangetroffen op een diepte variërend van 75 tot 160 cm –mv wordt gerekend tot de 
zogenaamde C-horizont. Dit is een horizont die niet tot weinig is veranderd door bodemkundige 
processen en natuurlijk van oorsprong is. De lagen die worden aangetroffen boven de onverstoorde 
grond zijn allemaal omgewerkt. In boring 4 is vanaf het maaiveld tot een diepte van 130 cm –mv geen 
differentiatie te maken en deze laag is waarschijnlijk recent verstoord.  
 
In boring 1 worden boven de onverstoorde horizont twee donkere humeuze lagen aangetroffen op 65 tot 
75 cm en op 35 tot 55 cm –mv. Deze lagen kunnen worden geïnterpreteerd als oude akkerlagen. Op 65-
75 cm –mv, de onderste akkerlaag, zijn twee scherven roodbakkend aardewerk en eén scherf Europees 
porselein gevonden beiden gedateerd in de Nieuwe Tijd (tabel 2). 
 
De boringen 2 en 3 zijn evenwijdig aan de Geslechtendijk gezet. In het bureauonderzoek werd de 
verwachting uitgesproken dat dit de meest kansrijke zone is van het plangebied. In boring 2 wordt op 45 
tot 70 cm –mv een grijze humeuze laag aangetroffen en op 70 tot 125 cm –mv een donkergrijsbruine 
laag. Deze lagen kunnen eveneens worden geïnterpreteerd als oude akkerlagen. Een andere mogelijke 
interpretatie is dat ter plaatse van deze boring oude dijkhuisjes hebben gestaan, zoals de Bonnekaart uit 
1912 doet vermoeden (afb. 4). Het aangetroffen materiaal zou dan een oude opvulling van afvalkuilen of 
bouwputten kunnen zijn. Op 60 cm –mv zijn twee scherven roodbakkend aardewerk uit de 18e eeuw 
gevonden en op 110 cm –mv is een scherf roodbakkend aardewerk uit de 17e eeuw (tabel 2). Tussen de 
125 en 140 cm –mv zijn eveneens aardewerkfragmenten uit de Nieuwe Tijd gevonden. Opvallend is dat 
op 130 cm –mv twee scherven industrieel wit zijn gevonden uit de 19e eeuw. Deze niet chronologische 
voorkomens van archeologische indicatoren met de diepte in de boring is een bewijs dat het een 
omgewerkt pakket betreft. Ook de naamgeving van de naastgelegen Geslechtendijk is een aanwijzing 
voor een verstoord en omgewerkte ondergrond. 
 
De aard van het omgewerkte pakket dat in boring 1, 2 en 3 wordt aangetroffen is dus niet met zekerheid 
vast te stellen op grond van onderhavig inventariserend veldonderzoek. Als de Bonnekaart uit 1912 en 
1931 wordt geraadpleegd (afb. 4) dan is de meest voor de hand liggende verklaring dat ter hoogte van 
boring 1 oude akkerlagen in de ondergrond aanwezig zijn, en dat ter hoogte van boringen 2 en 3 
opgebrachte grond aanwezig is die eveneens is omgewerkt. Waarschijnlijk hebben hier tot ten minste 
1931 dijkhuisjes gestaan. Volgens de kadastrale minuut31 is het plangebied tussen 1811 en 1832  nog in 
gebruik als bouwland. 
 
 

 
31 http://watwaswaar.nl 
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4 Conclusies 

Beantwoording onderzoeksvragen 
 
Is er in het plangebied een onverstoorde bodem aanwezig en zo ja, komt dit overeen met het op basis van 
het bureauonderzoek verwachte bodemtype? 
Beneden 75 tot 160 cm –mv is een ongestoord pakket aangetroffen dat wordt gerekend tot het pakket 
wat weinig tot niet is veranderd door bodemkundige processen, de C-horizont. Hierboven is de grond 
verstoord, omgewerkt dan wel opgebracht. Op grond van het bureauonderzoek werden evenwijdig aan 
de Geslechtendijk resten van oude funderingen, afvalkuilen of opvullingen van oude bouwputten 
verwacht 
 
Zijn er (aanwijzingen voor) archeologische waarden in het plangebied aanwezig en, zo ja, wat is naar 
verwachting de omvang, ligging, aard, datering en waardestelling hiervan? 
Er zijn een behoorlijk aantal archeologische indicatoren gevonden (zie tabel 2). Alle indicatoren zijn 
afkomstig uit de Nieuwe Tijd. In boring 2 is het opvallend dat de indicatoren niet chronologisch ouder 
worden met de diepte. Dit is een bewijs dat het pakket is omgewerkt. Waarschijnlijk betreft het een 
afvalkuil of een opvulling van een oude bouwput. 
 
In welke mate worden deze waarden verstoord door realisatie van de geplande bodemingreep? 
De sloopwerkzaamheden van de Rabobank zullen waarschijnlijk weinig onverstoorde grond verstoren. 
De geplande nieuwbouw zal worden onderheid tot 4 / 5 m in het zand. In het oosten van het plangebied 
(boring 2 en 3) zal vanaf 145 tot 160 cm –mv onverstoorde grond worden verstoord. Aangenomen wordt 
dat de grond ter hoogte van deze boringen tot en met de archeologisch interessante laag is verstoord 
(met uitzondering van een mogelijk aanwezige Allerød laag). Waarschijnlijk dateert deze verstoring van 
ná 1931. Wanneer er dieper dan 1,5 m –mv (0,7 m +NAP) wordt afgegraven dan is niet met zekerheid te 
stellen dat er geen archeologische laag wordt verstoord, aangezien in theorie de Allerød laag nog 
beneden de circa 2 m -mv in de ondergrond aanwezig kan zijn. 
 
Hoe kan deze verstoring door planaanpassing tot een minimum worden beperkt? 
Niet van toepassing. 
 
Indien de eventuele archeologische waarden niet kunnen worden behouden: Welke vorm van nader 
onderzoek is nodig om de aanwezigheid van archeologische waarden en hun omvang, ligging, aard en 
datering voldoende te kunnen bepalen om te komen tot een selectiebesluit? 
De Bonnekaart uit 1912 en 1931 laat duidelijk zien dat evenwijdig aan de Geslechtendijk dijkhuisjes 
hebben gestaan. Volgens de kadastrale minuut uit 1811 tot 1832 is ter hoogte van het plangebied 
bouwland aanwezig. De dijkhuisjes zullen dus gebouwd zijn ná 1832. De aanwezige verstoring is dus 
recent van aard waardoor geen nader onderzoek noodzakelijk wordt geacht. Indien er dieper dan 150 cm 
–mv (0,7 m +NAP) wordt afgegraven dan dient een aanvullend verkennend booronderzoek te worden 
uitgevoerd om te bewijzen of er al dan niet een Allerød laag aanwezig is.  
 
De nota archeologie 2006-2012 heeft, evenals de KNA, het geldende uitgangspunt dat 
behoudenswaardige planlocaties in principe in situ behouden dienen te worden. Uitsluitend indien dit 
niet mogelijk is, kan behoud ex situ plaatsvinden. 
 
 

5 Aanbeveling 

ADC ArcheoProjecten adviseert om in het plangebied geen aanvullend archeologisch onderzoek uit te 
voeren. Wat betreft de archeologie is er geen belemmering om het terrein vrij te geven voor de 
voorgenomen ontwikkeling; de sloop van de Rabobank en het onderheien van de geplande nieuwbouw 
tot 4 à 5 m -mv. Indien met de geplande nieuwbouw niet alleen geheid maar ook dieper afgegraven gaat 
worden dan 1,5 m –mv (0,7 m +NAP) dan dient een aantal verkennende boringen te worden gezet ter 
opsporing van de mogelijk aanwezige Allerød laag.  
 
Het is niet volledig uit te sluiten dat binnen het onderzochte gebied toch nog archeologische resten 
voorkomen. Het verdient daarom aanbeveling om de uitvoerder van het grondwerk te wijzen op de plicht 
archeologische vondsten te melden bij het bevoegde overheid, zoals aangegeven in de Monumentenwet. 
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Verklarende woordenlijst 

ABbv Archeologische Begeleiding bij beperkte verstoring.  

AHN Actueel Hoogtebestand Nederland. Een landsdekkend digitaal gegevensbestand met zeer 
nauwkeurige hoogtegegevens. 

Antropogene sporen Alle immobiele sporen van menselijke oorsprong, variërend van paalgaten of 
fosfaatvlekken tot muurresten. 

AMK Archeologische Monumentenkaart geeft een overzicht van gewaardeerde archeologische terreinen 
in vier categorieën: 1). Archeologische waarde, 2) Hoge archeologische waarde, 3) Zeer hoge 
archeologische waarde en 4) Zeer hoge archeologische waarde beschermd. De AMK is de gezamenlijke 
verantwoordelijkheid van de RACM en de provincies en wordt beheerd door de RACM. 

ASB Archeologische Standaard Boorbeschrijving. 

Archeologische indicatoren Indicatief archeologisch materiaal dat bij (boor)onderzoek een aanwijzing 
kan zijn voor de aanwezigheid, ter plaatse of in de nabijheid, van een archeologische vindplaats. 

Archis Archeologisch Informatie Systeem. Dit door de RACM beheerde systeem bevat informatie over 
o.a. onderzoeksmeldingen, vondstmeldingen, waarnemingen, complexen en monumenten.  

Boorstaat Beschrijving van een boorkolom wat betreft de lithologie (bodemopbouw), de bodemvorming, 
de sedimentologische kenmerken (afzettingskenmerken) en de archeologische indicatoren. 

CAA Centraal Archeologisch Archief. 

C14 Koolstof (radioactieve isotoop), gebruikt voor datering. 

CIS Het landelijke registratienummer ten behoeve van archeologisch onderzoek, uitgegeven door het 
Centraal Informatiesysteem.   

CMA Centraal Monumenten Archief. 

Ex situ niet ter plaatse. Aanduiding die wordt gebruikt om aan te geven of grondsporen en / of 
artefacten zich niet meer op de oorspronkelijke plaats in de bodem bevinden. Behoud ex situ is het 
bewaren van de archeologische informatie door definitief onderzoek (opgraven, documenteren en 
registreren). 

GIS Geografische InformatieSystemen. 

GPS Global Positioning System. 

IKAW Indicatieve kaart van archeologische waarden, een door de RACM geproduceerde kaart op 
landelijk niveau met de verwachte relatieve of absolute dichtheid van (bepaalde) archeologische 
verschijnselen in de bodem.  

IVO Inventariserend VeldOnderzoek.  Het verwerven van (extra) informatie over bekende of verwachte 
archeologische waarden binnen een onderzoeksgebied, als aanvulling op en toetsing van de 
archeologische verwachting, gebaseerd op het bureauonderzoek middels waarnemingen in het veld. 

IVO-P Inventariserend VeldOnderzoek in de vorm van proefsleuven. 

In situ Achtergebleven op exact de plaats waar de laatste gebruiker het heeft gedeponeerd, weggegooid 
of verloren. Behoud is situ is het behouden van archeologische waarden in de bodem. 

KNA Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie.  

-mv Onder maaiveld. 

NAP Normaal Amsterdams Peil (=officieel peilmerk). 

NEN Nederlandse Norm. 

NITG-TNO Nederlands Instituut voor Toegepaste Geowetenschappen. 

PVA Plan van Aanpak. Een door de opdrachtnemer op te stellen plan voor de uit te voeren werken 
waarmee beoogd wordt aan de vereisten zoals geformuleerd in het Programma van Eisen en/of het 
ontwerp te voldoen. Ook wordt hierin een voorstel gedaan voor de werkwijze waarmee de in het 
Programma van Eisen en/ of ontwerp geformuleerde resultaatsverwachtingen bereikt kunnen worden. 

PVE Programma van Eisen. Het PvE is een door een bevoegde overheid opgesteld of bekrachtigd 
document dat de probleem- en doelstelling van de te verrichten werkzaamheden van de vindplaats geeft 
en de daaruit af te leiden eisen formuleert met betrekking tot het uit te voeren werk. 



17 
 

ADC ArcheoProjecten Rapport 1868 Locatie Rabobank aan de Van Hovestraat 8 te Sint Jansteen, gemeente Hulst  

 

RACM Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurhistorie en Monumentenzorg, tot eind 2006 de ROB, 
Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek. 

SBB Standaard Boor Beschrijvingsmethode. 

SCEZ Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland. Deze door de provincie in het leven geroepen instelling 
voorziet in een belangrijk deel van de uitvoering van het door de provincie geformuleerde beleid.  

Selectieadvies Archeologisch inhoudelijk advies over de behoudenswaardigheid van een vindplaats. Dit 
wordt opgesteld aan de hand van de waarderingscriteria. 

ZAA Zeeuws Archeologisch Archief. 

ZAD Zeeuws Archeologisch Depot. 
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Afb. 1 Locatie van het plangebied  
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Afb. 2 Detailkaart van het plangebied 
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Afb. 3 Indicatieve Kaart Archeologische Waarden, AMK-terreinen en ARCHIS-meldingen  
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Afb. 4 Locatie van het plangebied op de Bonnekaart uit 1912 n.Chr. 
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Afb. 5 Actueel Hoogtebestand Nederland  
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Afb. 6 Luchtfoto 
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Afb. 7 Boorpuntenkaart 
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Tabel 2 Archeologische indicatoren en vondsten 

Oorsprong Vondstnummer Diepte cm-mv x (mRD) y (mRD) Omschrijving Datering 

Boring 01 Geen 65 tot 75 61.848 364.750 Eén scherf Europees Porselein en twee scherven 
roodbakkend aardewerk 

Nieuwe Tijd 

Boring 02 Geen 60 61.888 364.722 Twee scherven roodbakkend aardewerk met 
mangaanoxide glazuur 

18e eeuw, 
Nieuwe Tijd 

Boring 02 Geen 110 61.888 364.722 
Eén scherf roodbakkend aardewerk met op de ene 
kant een witte sliblaag met loodglazuur en de andere 
kant mangaanoxide glazuur 

17e eeuw, 
Nieuwe Tijd 

Boring 02 Geen 130 61.888 364.722 Twee scherven industrieel wit aardewerk 19e eeuw, 
Nieuwe Tijd 

Boring 02 Geen 125-140 61.888 364.722 Eén scherf roodbakkend aardewerk met loodglazuur 
15e tot 18e 
eeuw, 
Nieuwe Tijd 

Boring 03 Geen 130-145 61.874 364.684 
Eén scherf Europees Porselein  
Eén scherf roodbakkend aardewerk 
Eén stuk bot, stuk glas en drie stukken mortel 

Nieuwe Tijd 
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 Middelburg, 2 oktober 2009 
 
 
 
 
Geachte heer De Kesel, 
 
Naar aanleiding van het toezenden van het conceptrapport Locatie Rabobank aan de Van Hovestraat 8 te Sint 
Jansteen, gemeente Hulst. Een Bureauonderzoek en Inventariserend Veldonderzoek in de vorm van een verkennend en 
karterend booronderzoek (ADC Rapport 1868), Amersfoort, door  N. de Jonge en R. van Lil, april 2009, en 
het verzoek van uw gemeente om eerder genoemd rapport te beoordelen, doe ik u het onderstaande 
toekomen.  
 
Het rapport heb ik onlangs bestudeerd en beoordeeld. In het rapport dienen enkele aanvullingen te 
worden opgenomen alvorens het in definitieve vorm kan verschijnen. In Bijlage 1 vindt u een 
puntsgewijze beoordeling van het conceptrapport.  
 
Het plangebied is gelegen op het dekzand behorende tot de Formatie van Twente (Formatie van 
Boxtel/Laagpakket van Wierden). In een intacte top van het dekzand kunnen archeologische waarden 
voorkomen vanaf de prehistorie. In een diepere humeuze laag, de laag van Usselo (Allerød-interstadiaal), 
kunnen archeologische waarden uit het Laat-Paleolithicum voorkomen. In het bureauonderzoek ontbreekt 
een specificatie van de verwachting op het aantreffen van de genoemde laag.  
 
Het bureauonderzoek heeft aangetoond dat de oudste historische bebouwing van na 1832 dateert. 
Omtrent de aanleg van de "Geslegtendijk" geeft het onderzoek geen duidelijkheid. Enerzijds wordt vermeld 
dat dijk lijkt te zijn afgebeeld op de kaart van Hattinga uit 1767, anderzijds wordt vermeld dat de dijk op 
de kaarten van 1811 en 1832 niet lijkt te zijn afgebeeld. Daarnaast doet het eerste deel in de naam 
"Geslechtendijk" vermoeden dat de dijk is afgegraven. Het bureauonderzoek gaat daar echter niet op in en 
dient op deze vraag alsnog antwoord te geven. Momenteel voert de AWN, afdeling Zeeland samen met de 
Provincie een onderzoek uit naar dijken in Zeeland. Het onderwerp staat hier dus hoog op de agenda en 
dient goed in het rapport beschreven te worden. Voor meer informatie hieromtrent kunt u contact 
opnemen met dhr. R. van Dierendonck: rm.van.dierendonck@scez.nl of dhr. R. Wielinga van AWN 
Zeeland (www.awnzeeland.nl). 
 
Het booronderzoek heeft aannemelijk gemaakt dat het bodemarchief in het plangebied tot op het dekzand 
is verstoord. Er is zelfs sprake van een omgekeerde stratigrafie waarbij oud materiaal bovenop jong 
materiaal is gelegen. De vraag dringt zich op of dit ook mogelijk te maken heeft met het mogelijke 
afgraven van de dijk waarbij mogelijk grond van de afgegraven dijk in het plangebied terecht is gekomen. 
Het rapport gaat daar echter niet in. Dit dient alsnog te gebeuren in de definitieve versie van het rapport. 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
  
 
Het Inventariserend Veldonderzoek is niet conform de eisen van de Provincie Zeeland uitgevoerd, 
aangezien daarin staat dat er ook onderzoek gedaan moet worden naar de aanwezigheid van de laag van 
Usselo (Allerødlaag). De boringen werden daartoe niet diep genoeg gezet.  
Indien de sloop- en bouwwerkzaamheden dieper reiken dan 1.50 meter beneden maaiveld wordt voor de 
sloop- en/of bouwwerkzaamheden binnen het plangebied een Inventariserend Veldonderzoek met 
boringen geadviseerd ter opsporing van deze laag.  
Aangezien dit voorval niet de eerste keer is dat er niet diep genoeg geboord wordt, wil ik u verzoeken 
ADC Archeoprojecten op het hart te drukken bij toekomstige projecten in de gemeente hun projecten 
conform de gestelde eisen uit te voeren.  
 
 
Het is echter niet uit te sluiten dat, ondanks de resultaten van het uitgevoerde archeologisch onderzoek, 
toch relevante archeologische sporen en vondsten in de bodem verborgen zijn en dat deze in de 
uitvoeringsfase van toekomstige graafwerkzaamheden aan het licht komen. Voor dergelijke vondsten 
bestaat een wettelijke meldingsplicht op grond van artikel 53 van de Monumentenwet. Om er voor te 
zorgen dat aan deze wettelijke plicht wordt voldaan bij het eventueel aantreffen van sporen en/of 
vondsten tijdens de uitvoering van toekomstige werkzaamheden, verzoek ik u om navolgende tekst in 
eventuele sloop- en bouwvergunningen op te nemen: 
 
Archeologie 
Ondanks de resultaten van het uitgevoerde inventariserend archeologisch onderzoek is niettemin de kans aanwezig dat 
archeologische sporen en vondsten in de bodem aanwezig zijn en dat deze in de uitvoeringsfase van toekomstige 
werkzaamheden aan het licht komen. Voor dergelijke vondsten bestaat een wettelijke meldingsplicht ex. artikel 53 van de 
Monumentenwet. Bij graafwerkzaamheden dient men dan ook attent te zijn op eventuele vondsten. Opdrachtgever verplicht de 
aannemers om attent te zijn op eventuele vondsten en/of sporen tijdens de werkzaamheden en verplicht hen archeologische 
vondsten onverwijld te melden bij de Stichting Cultureel Erfgoed Zeeland (SCEZ) te Middelburg, tel: 0118-670870. 
 
 
Alle opmerkingen die in Bijlage 1 zijn opgenomen betreffende eerdervernoemd conceptrapport werden 
met één van de auteurs van het rapport doorgenomen en worden verwerkt in een definitieve versie van 
het rapport. 
Exemplaren van dit eindrapport zullen binnenkort door ADC Archeoprojecten toegezonden worden aan 
de opdrachtgever. 
 
 
Aan dit advies kunnen, behoudens opzet of grove nalatigheid onzerzijds, geen rechten worden ontleend, 
noch eventuele schade die daaruit zal voortvloeien worden geclaimd. 
 
 
In de verwachting u hiermee van dienst te zijn geweest, 
 
Met vriendelijke groet, 
 
drs. T. de Ridder, 
in opdracht van,  
 
 
 
 
 
drs. N.J.G. van Jole  
adviseur archeologie 
 
 



 
 
 
 
 
Bijlage  : 1. checklist rapport Locatie Rabobank aan de Van Hovestraat 8 te Sint Jansteen, gemeente Hulst. Een 
Bureauonderzoek en Inventariserend Veldonderzoek in de vorm van een verkennend en karterend booronderzoek (ADC 
Rapport 1868) door  N. de Jonge en R. van Lil, april 2009. 
 
 
 
 
 
CC. Provincie Zeeland, directie SBO, mevr. drs. M. Geerts, dhr. drs. N.H. van Diepen en dhr. drs. J.J.W. 
Cijsouw 
Provincie Zeeland, directie RMW, afdeling RO, mevr. P. Smits en dhr. drs. M. van Woerkom 
Gemeente Hulst, dhr. A. van Steveninck  
Rothuizen Doorn  van 't Hooft bv, ing. A. te Brake 
 







 



 

 

BIJLAGE 5 

Overlegresultaten wateraspecten 



 

 



 
VERSLAG VERGADERING  
 
Project: 20 appartementen en 1 groepwoning St Jansteen 
Datum: 10 december 2009 
Notulist: S. van der Veeken 
 
 
Aanwezig 
Dhr. M. Kalmthout  Waterschap        
Dhr. H. Raanhuis   Gemeente Hulst        
Dhr. S. Millenaar   Gemeente Hulst        
Mevr. S. van der Veeken Woongoed Zeeuws Vlaanderen      
 
 
Mevr. van der Veeken opent de vergadering en legt kort aan dhr. Kalmthout uit over het nieuwe plan 
op de voormalige locatie Rabobank St. Jansteen. Tevens wordt aangegeven dat dit overleg bedoelt 
is om het plan kort te bekijken op het onderdeel waterhuishouding. 
Er wordt aangegeven dat het aantal m2 verharding nagenoeg gelijk blijft, wellicht zal deze zelfs circa 
40m2 afnemen. 
 
Dhr. Raanhuis geeft aan dat dan de huidige situatie als het ware gelijk blijft, dus dat er géén extra 
voorzieningen binnen het plan zelf nodig zijn. Dhr. Kalmthout stemt hiermee in.   
Het enige waarvoor gezorgd moet worden is dat de riolering gescheiden aangeboden moet worden 
en dat er met de gemeente afstemming dient te zijn over de aansluitingen.  
Dhr. Millenaar zal de rioleringstekening van de gemeente opsturen naar mevr. Van der Veeken. Zij zal 
een rioleringsvoorstel ter goedkeuring terugsturen. 
 
Dhr. Raanhuis vraagt aan dhr. Kalmthout of de afkoppelbeslisboom, wat het waterschap eist, binnen 
dit plan niet van toepassing is. Dhr. Kalmthout komt hier op terug. Mevr. van der Veeken vraagt of dit 
gevolgen heeft i.v.m. de toegankelijkheid van het gebouw, denk aan halfverharding. 
Als dit noodzakelijk is zal dit met waterdoorlatende klinkers gebeuren, dus geen gevolgen voor de 
toegankelijkheid. 
 
I.v.m. de locatie van de pinautomaat zal de inrit naar de het parkeerterrein aangepast worden. Dhr. 
Millenaar wil hier een advies voor geven. Mevr. S. van der Veeken zal in januari de laatste 
situatietekening naar hem opsturen. 
 
Mevr. S. van der Veeken vraagt tevens aan dhr. Millenaar wat de plannen zijn voor de groenstroken  
voor het plan. De aanleg van het trottoir en de groenstroken liggen immers bij Woongoed Zeeuws 
Vlaanderen. Dhr. Millenaar geeft aan dat de gemeente hier budget voor gereserveerd heeft, hij zal 
intern navraag doen en hierop terug komen. 
 
Actiepunten: 
dhr. Kalmthout  -nagaan of afkoppelbeslisboom van toepassing is 
 
dhr. Millenaar   -opsturen rioleringstekening van gemeente 
    -eisen aanleg trottoir en groenstroken 
    -advies inrit parkeerterrein 
 
mevr. Van der Veeken -voorstel rioleringstekening ter goedkeuring 
    -situatietekening doorsturen 
         





 

 

BIJLAGE 6 

Onderzoek luchtkwaliteit 
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BIJLAGE 7 

Globale exploitatieopzet 



 

 



2PG Huurwoning, 12 huurwoningen en 8 koopwoningen
Bedrijfswaarde huurexploitatie bij een economische levensduur van 50 jaar:

Rubriek Omschrijving

0 Grondkosten 830.000
5 Btw 19% 21.370
3 Rentelasten 42.569

893.939
1 Bouwkosten 3.255.260
2 Bijkomende kosten 138.913
4 Directiekosten 297.695
7 Startkosten 3.500
6 Onvoorzien 65.000
5 Btw 19% 463.448
3 Rentelasten 58.053

4.281.869

Totaal investering 5.175.807

Opbrengsten Verkoop woningen 1.613.445
Huuropbrengsten 2.431.509

Totaal opbrengsten 4.044.954

Projectresultaat 1.130.853
negatief

Noot:
De niet gedekte onrendabele investering ad. € 1.130.853,= zal door Woongoed
Zeeuws-Vlaanderen als onrendabel worden afgeboekt

Woongoed Zeeuws-Vlaanderen
09 december 2009

Prognose economische haalbaarheid                                        

Zorgwoningen ST.JANSTEEN

huur



 



 

 

 

BIJLAGE 8 

Overlegreacties ex  
artikel 3.1.1 Bro 



 






