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Komen overesen:

Artikel 1 Begripsemschrijvingen

Bro

-Besluit ruimielijke ordening

Compensatielocatie(s) ~ het perceel of de percelen {met een maximum van drie} waarvoor - in

Reg

het kader van de Regeling - de Gemeente bereid is een pianologische
procedure te starten voor de realisering van een woning of bouwkave!
voor een.woning :

eling Ruimte voor Ruimte-regeling zoals Qastgeiegd in de Handreiking Ver-
evening 2012-2018 provincie Zeeland

Saneringsiocatie Het gebied zoals op tekening aangeduid in bijlage 1, omvattende de

Wro

percelen kadasiraal bekend gemeenie Axel sectie P nummers 248,
250, 251, 327 (ged.) en 328, waarvoor overeenkomstig de Regeling
een duurzame ruimteliike kwaliteitsverbetering wordt gerealiseerd,

Wet ruimieliike ordening

Artikel 2 Doel van de oversenkomst

*

P

Het doel van deze overeenkomst is uitvoering te geven aan de in het Omgevingsplan
Zeeland opgenomen voorwaarde van verevening voor ontwikkelingen in het buitengebied,
waarvoor meer planologische ontwikkelingsruimte benodigd is dan in de vigerende be-
stemmingsregeling is vastgelegd.

in deze overeenkomst worden afspraken tussen initiatisfnemer en Gemeenle vasigslegd
ien sanzien van gewenste planologische ontwikkelingsruimte en de hiervoor noodzakelike
investering in de omgevingskwalileit.

Deze afspraken en het feit dat initiatiefnemer bereid is om de noodzakelijke investering in
de omgevingskwalileit te verrichten is veor de Gemeente van belang in het kader van de
ptanciogische besluitvorming.

Artikel 3 Ruimteliike kwaliteitsverbetering

1.

2,

initiatiefnemer heeft de binnen de Saneringslocatie - gelegen aan/nabij het adres St. Jan-

straat 6 te Zuiddorpe glasopstanden gesioopt ter grootte van circa 1,5 hectare.

Initiatiefnemer verplicht zich - met betrekking tot de Saneringslocatie - tot het in procedure

brengen van een bestemmingspian, waarbij:

a. het agrarisch bouwvlak - voor het gebied zoals nader aangeduid op tekening in bijla-
ge 2 van deze overeenkomst - wordt wegbestemd.

b, voor een perceel — zoals nader aangeduid op tekening in bijlage 3 van deze overeen-
komst — de agrarische bestemming zal worden gewiizigd in een bestemming ‘Wonen'.

De planologische wijziging, welke nodig is voor het (duurzaam) realiseren van een ruimielij-

ke kwaliteitsverbetering op de Saneringslocatie is voor rekening en risico van Initiatiefne-

mer.

Artikel 4 Compensatislocatie{s}

T

Op basis van de Regeling verkrijgt Initiatiefnemer - in ruil voor de investering in de omge-
vingskwaliteit als bedoeld in artikel 3 - drie bouwtitels voor de bouw woningen (of realisering

Gemeenie initiatiememer
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van bouwkavels voor woningen) binnen het landeliik gebied voor zover het locaties betreft
die ziin gelegen in of aansiuitend aan reeds besitaande bebouwingsconcentraties.

Realisatie en invulling van de Compensatielocaties is volledig voor rekening en risico van
initiatiefnemer dan wel diens rechisopvolger.

De Compensatielocaties zijn ten tijde van het aangaan van deze overeenkomst nog niet
ingevuld. De Gemeente en Initiatiefnemer (dan wel diens rechtsopvolgers) zullen nadere af-
spraken maken over de invulling van deze locaties en het in procedure brengen van een
bestemmingsplan.

De Gemeente zal de door Initiatiememer of diens rechisopvolger aangedragen Compensa-
tielocaties toetsen aan het gemeentelijk en provinciaal ruimielijk beleid en aan de uligangs-
punten die ten grondslag liggen san de Regeling, Daarbij staat voorop dat invulling van een
Compensatislocatie niet mag leiden tot een ongewenste aantasting van de ruimielijke kwali-
feit.

Voor de invulling van elke Compensatielocatie zullen Gemeente en Initiatiefnemer of diens
rechisopvolger(s) een anterisure exploitatieovereenkomst aangaan. De planologische kos-
ten zijn voor rekening van Initiatiefnemer of diens rechisopvolger(s).

Artikel 5 Verplichtingen initiatiefnemer

!

N
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initiatiefnemer zal voor eigen rekening en risico de kwaliteitsverbetering als bedoeld in arli-

kel 3 realiseren.

initiatiefnemer is verplicht alles in het werk e stelien tan einde snelle en ononderbroken

planclogische procedures te waarborgen of te bevorderen, die nocdzakeliik ziin ter realise-

ring van de van de in artike! 3 ganoemde kwaliteitsverbeiering.

initiatiefnemer moet met de realisatie en ontwikkeling van de in artikel 4 bedoelde Compen-

satielocaties wachten tot het moment dat:

a. de noodzakelike planologische procedures - om de in artikel 3 genoemde kwalileits-
verbetering le realiseren - rechiskracht bezitten en

b. a realisatie van de Saneringsiocatie (sloop en afvoer van sloopmateriaal) daadwerke-

k heeft plaalsgevonden '

In geg?i van (het voornemen tot) vervreemding van een recht op nieuwbouw van een wo-

ning of realisering van sen bouwkavel, als bedoeld in artike! 4 lid 1, zal Initiatiefnemer de

Gemeente hiervan in kennis stellen.

initiatiefnemer of diens rechisopvoiger zal voor eigen 'ekemng en risico volledige en ont-

vankelijke aanvragen voor vergunningen, ontheffingen, vriisteilingen etc. indienen bij het

bevoegde gezag. De met deze aanvragen verschuidigde (leges)kosten zijn voor rekening

van initiatiefnemer of diens rechtscpvolger(s).

initiatiefnemer of diens rechiscpvolger zal voor eigen rekening en risico maatregelen tref-

fen voor de landschappelijke inpassing van een Compensatieiocatie overeenkomstig sen

door de Gemeente goedgekeurd landschappelijk inrichtingsplan. De gerealiseerde

{rand}beplanting zal door initiatiefnemer of diens rechtsopvolger, zowel kwantitatief als kwa-

litatief in stand worden gehouden. Deze instandhoudingsverplichting geldt voor onbepaalde

tijd en in ieder geval zolang het planologische regime in materiéle zin ongewiizigd biijft.

Artikel 8 Verplichtingen Gemeente

1

Gemeesn

De Gemeente zal zich inspannen de realisatie van een woning of bouwkavel voor een wo-
ning op een Compensatielocalie - binnen de grenzen van deze overeenkomst en de Rege-
ling - mogelijk t& maken. De Gemeente neemt - met uitdrukkelijke inachineming van haar
publiekrechtelijke taken en verantwoordelijikheden - de inspanningsverplichting op zich om
planclogisch mogelijk te maken door:

te initigtisfnemer




a. het in procedure brengen van het Bestemmingsplan.

b.  hetin procedure brengen van overige vergunningen, ontheffingen, vrijsteliingen stc.
voor zover deze voor realisering van het Bouwplan zijn vereist.

c. te bevorderen dat eventuele te verlenen vergunningen, essentiéle goedkeuring of
toestemming van hogere overheden tijdig zulien worden verleend.

2. Ten aanzien van de publieke taak van de Gemeente zijn Partijen zich ervan bewust dat de
Gemeente - en dan met name de organen van de Gemeente in het kader van de uitoefe-
ning van de krachtens de artikelen 3 en 4 benodigde besluiten en plannen - gebonden
is/zijn aan haar/hun publiekrechtelijke verantwoordelijkheid voortvioeiende uit de aigemene
beginselen van behoorlijk bestuur, wet, regelgeving elcetera. Het bepaalde in de artikelen
3 en 4 kan aan deze verantwoordelijkheid niet afdoen en kan er nimmer toe leiden dat - de
bevoegde organen van — de Gemesnte niet meer de vrijheid hebben/heeft om bij het uitoe-
fenen van de publiekrechielifke bevoegdheden belangen van derden op een zorgvulidige
wilze te wegen en daar consequenties aan ie verbinden. Het vorenstaande heefi {ot gevolg
dat de Gemeente, althans haar organen, mogelijk pubiiskrechieliike rechtshandelingen ver-
richt{en) die niet in het voordeel zijn van de aard of strekking van deze Overeenkomst en
dan met name het bepazide in de artikelen 3 en 4. Partijen zijn zich hiervan bewust en
aanvaarden dit risico.

3. De Gemeente is niet aansprakelijk voor vertragingen indien die voortviceien uit een hande-
ien of nalaten waartoe zij op grond van het publiekrecht gehouden is of die een gevolg zijn
wvan schorsing of vernietiging van besluiten. In het bijzonder kan zij niet aansprakelijk ge-
houden worden voor handelen of nalaten dat voortvioeit uit aanwijzingen, ingriipen e.d. van
hogere overheden of uitspraken van rechierlijke instanties. Ook is de Gemeente niet aan-

~sprakelijk indien zij uit hoofde van een redelijke ulloefening van de publieke {azk tegemost
dient te komen aan bezwaren van derden. De Gemeenie is nimmer gansprakelik

miste winst respectievetijk hel positief contracisbeiang.

Artikel 7 Financiéle bepalingen

1. initigtiefnemer is in verband met de medewerking van de Gemeente, voor het in procedure

brengen van het Bestemmingsplan ~ ter realisering van de ruimtelijke kwaliteitsverbetering

binnen de Saneringslocatie, sen exploitatiebijdrage verschuldigd,

De in lid 1 bedoelde exploitatiebijdrage bedraagt € 5.840,00 {zegge: vijffduizend achthon-

. derdenveertig euro).

3. De door initiatiefnemer verschuldigde expicitatiebijdrage wordt in zijn geheel voidaan, uiter-
lijk binnen 30 dagen na facturering door Gemeente als bedoeld in lid 4. Ingeval betaling
plaatsvindt na de in de vorige volzin genoemde betalingsdatum, is Initiatiefnemer over het
alsdan niet betaalde bedrag tot de dag van betaling esn rentevergoeding verschuldigd, op
basis van de wettelijke rente.

4. Betaling van bijdragen en kosten - als bedoeld in dif artikel - geschiedt na facturering door
de Gemeente.

5. De voor initiatiefnemer voortviceiende betalingen uit deze oversenkomst aan de Gemeente
moeten  worden verricht- door storting of overschrijving op IBAN-nummer
NLBOBNGH0285101854 bij de NV Bank voor Nederlandse Gemeenten te Den Haag ten
name van de gemeente Terneuzen.

N

Artikel 8 Planschade

1. De Gemeente is verantwoordelijk voor de behandeling van en het beslissen over even-
tuele verzoeken om tegemoetkomingen in schade als bedoeld in afdeling 6.1 van de Wro.
Onder Planschade is tevens te verstaan de kosten voor afhandeling van claims.w

Gemesnte intiatiefemer




initiatiefnemer verbindt zich om aan de Gemeente het totale bedrag te compenseren van
Planschade die voor vergoeding door de Gemeente in aanmerking komt en die voortvioeit
uit een bestemmingsplan als bedosld in de artikelen 3 en 4 van deze overeenkomst.

De Gemeente zal de Initiatiefnemer of diens rechtsopvoiger schrifielijk in kennis stellen
van een ganvraag om Planschade. De Gemeente zal de Exploitant bij de behandeling van
een dergelijke aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Wro, het Bro,
alsmede de vigerende gemeentelijke procedureverordening.

De Gemeente zal zo spoedig mogelijk na ieder apart besluit tot vaststelling van sen be-
drag van planschade het bedrag en genoemde kosten schriftelijk aan de Initiatiefnemer
meedelen. De Initiatiefnemer verplicht zich binnen 30 dagen na vorenbedoelde medede-
ling het bedrag van de Planschade aan de Gemeente te voldoen door storting op het in ar-
fikel 7 genoemde IBAN-nummer.

ARTIKEL 9 Overdracht contractpositie

1
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Initiatiefnemer is niet gerechtigd haar rechten en verplichtingen op grond van deze over-
eenkomst over te dragen aan derden. tenzii de Gemeente hieraan vooraf haar schriftelijke
goedkeuring heeft gegeven.

Aan deze goedkeuring kan de Gemesente voorwaarden verbinden {waaronder financiéle
voorwaarden), die erop zijn gericht de nakoming van deze oversenkomst door de derde
waaraan Initiatiefnemer wenst over te dragen, jegens de Gemeente te verzekeren.

ARTIKEL 10 DUUR VAN DE OVEREENKOMST, AANPASSING EN BEEINDIGING
1

Deze overeenkomst treedt in werking op het moment van ondertekening en duurt voort tot-
dat partijen aan al hun verplichtingen voorivloeiende uil deze overeenkomst hébben VOi-
daan.

Partijen komen overeen dat iussentijdse aanpassing en/of tussentiidse (gedeelielijke) be-

diging van deze overeenkomst mogeliik moet zijin in de volgende gevallen:

a indien Partiien daarmee instemmen;

b indien bezwaar of bercep in de publiekrechteliike procedures cqg. andere rechts-
maatregsien van derden of endere publiekrechteliike belemmeringen tot gevolg hebben
dat een verdere ongewijzigde uitvoering van deze overeenkomst voor Partijen of een
van hen naar objectieve masatstaven in redelijkheid niet meer verantwoord of mogelijk
isS.

Indien de situatie in lid 2 sub b zich voordoet, zal de meest gerede partij, zulks berichten via
aangetekend schrijven aan de wederpartii en zullen Partijen gedurende maximaal twee
maanden trachten om in minnelijk overleg tot een aanpassing van deze overeenkomst te
komen, welke termiin met wederziids goedvinden kan worden verlengd. Partijen zullen een
tussentijdse aanpassing van deze overeenkomst vastleggen in een aanvullende overesn-
komst. indien partijen niet tot aanpassing kunnen komen, dan zal zulks door de meest ge-
rede partij schrifielifk via aangetekend schrijven worden bericht aan de wederparti].

indien het in lid 3 bedoelde overleg niet fot overeenstemming leidt, dan kan de messt gere-

de parti] deze overeenkomst (gedeeltelijk} buitengerechtelijk ontbinden. Aan zodanige be-

eindiging kunnen Partijen over en weer geen rechten ontlenen op vergoeding van gederfde
winst, schade. kosten of interesten, hoe ook genaamd. Partijen dragen leder hun eigen kos-
ten.

Partijen kunnen ingevoige artikel 11 lid 2 de bevoegde rechter verzoeken deze overeen-

komst voor het niet reeds uilgevoerde gedeelte geheel of gedeeltelijk ontbinden en de ge-

volgen daarvan vast te steilen, in geval van een zodanige toerekenbare tekortkoming in de
nakoming van de#e overegenkomst, dat de voortzetting van deze overeenkomst van een par-
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tij in redelijkheid niet meer kan worden gevergd. Een partij is in verzuim doordat nakoming

van haar desbetreffende verplichting na een schrifteliike aanmaning, waarbij haar een rede-

liike termijn voor de nakoming is gesteld, binnen de bedoelde termijn toerekenbaar is uitge-
bleven. Het verzuim als hiervoor bedoeld treedt zonder ingebrekestelling in als:

a. een voor de voldoening bepaalde termijn verstrikt zonder dat de verbintenis is na-
gekomen, tenzij bliikt dat de termiin een andere sirekking heeft;

b. de verbintenis voortviceit uit een onrechtmatige daad of strekt tot schadevergoeding
wegens een iekortkoming in de nakoming van een verbinienis en de verbintenis niet
terstond wordt nagekomen;

c. de schuldeiser uit de mededeling van de schuldenaar moet afleiden dat deze in de na-
koming van de verbintenis zal tekorischieten.

Indien Initiatiefnemer niet voldoet aan een verplichting in deze overeenkomst verbsurt hij,
zodra hij in verzuim is, een direct opeisbare boete van € 250.00 (zegge: tweehonderd en
vijftig euro) per dag dat het niet voldoen aan de verplichting voortduurt, zulks onverminderd
het recht van de Gemeente om nakoming te eisen.
Deze overeenkomst kan terstond en zonder dat enige ingebrekestelling of rechierlijke fus-
senkomst is vereist, door de Gameente worden onthbonden, indien Initiatiefnemer surseance
van betaling wordt verleend, ziin faillissement is aangevraagd. door zijn crediteuren een on-
derhands akkoord wordt aangeboden, of hij anderszins wordt beperkt in zijn bevoegdheid
rechishandelingen te verrichten of in geval van execuloriale verkocp door een hypotheek-
houder ex artikel 3:268 van het Burgeriijk Wetboek of door een andere schuldeiser. Aan zo-
danige beéindiging kan Initiatiefnemer geen enkel recht ontlenen op vergoeding van scha-
de, kosten of interesian, hoe ook genaamd.

in het geval deze overeenkomst ingevelge het in dit artikel bepaalde wordt beéindigd. heeft

de initiatiefnemer geen recht op terugbetaling door de Gemeente van de op dat moment

door Initiatiefnemer reeds belazlde (legesikosten als bedosld in artikel 4,

kel 11 Geschillenregeling

Partilen verplichien zich om, indien er geschillen ontstaan over de uitieg van de considerans
of de bepalingen van deze oversenkomst, dan wel over de uitvoering hiervan, met slkaar in
overleg te treden, waarbij zal worden gatracht dergelijke geschilien in der minne te beslech-
ten:

Alie geschillen die naar aanleiding van of in verband met de uitleg of de tenuitvoerlegging
van deze overeenkomst tussen partijen ontstaan en die door pariijen niet in der minne Ziin
beslecht, zullen aanhangig worden gemaakt bij de te Middelburg bevoegde rechter, tenzij
partijen ter zake van een geschil arbitrage overeenkomen.

kel 12 Slotbepalingen

Deze overeenkomst, de uitvoering daarvan en alle overeenkomsten welke daaruit voort-
vioelen dan wel daarmee samenhangen, worden beheerst door het Nederlands recht.

Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene Termijnenwet van over-
eenkomstige toepassing.

Indien ter uilvoering van deze overeenkomst een besluit of handeling van de Gemeente
wordt verlangd, is hel daartoe bevoegde orgaan het college van Burgemeester en Wet-
houders, behoudens andersluidende wettelijke bepalingen of afwiikende regelingen in of
krachtens deze overeenkomst zeif.

initiatiefnemer verplicht zich op hem rustende verplichtingan jegens de Gemeente uit hoofde
van deze overeenkomst, deze bepaling daaronder begrepen, bij elke gehele of gedeelielijke
overdracht van een bouwtitel als bedoeld in artikel 4, bij wijze van kettingbeding aan zijin

Semeente initiatiefnemer







