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1. Inleiding

Het voorontwerp bestemmingsplan ‘Bedrijvenpark De Kroon, lJsselstein’ met identificatienummer NLIMRO.0353.DeKroon-VoO1 heeft vanaf donderdag 23 december
2021 gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegen. De terinzagelegging van het voorontwerp bestemmingsplan is bekend gemaakt in het Gemeenteblad
en het plaatselijk nieuwsblad.

Tijdens de periode van terinzagelegging kon eenieder schriftelijk of mondeling een inspraakreactie op het voorontwerp bestemmingsplan indienen. Er zijn in deze
periode vijf inspraakreacties ingediend. De inspraakreacties zijn in hoofdstuk 2 samengevat en van een gemeentelijke beantwoording voorzien. Hierbij is aangegeven
of de reacties aanleiding geven tot wijzigingen in het bestemmingsplan.

Tegelijkertijd met de terinzagelegging van het voorontwerp bestemmingsplan is het vooroverleg ex. artikel 3.1.1 Bro gevoerd. In hoofdstuk 3 zijn de ingekomen voor-
overlegreacties samengevat en van een gemeentelijke beantwoording voorzien. Ook hierbij is aangegeven of de reacties aanleiding geven tot wijzigingen in het be-
stemmingsplan.



2. Ingekomen inspraakreacties

1 Inspraakreactie 1
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
1.1 | De indiener mist bij de invulling van het terrein een ruime De gemeente lJsselstein wil zich in eerste instantie richten op de Geen.

parkeerplek voor vrachtwagens. De ligging direct aan de A2 behoefte van eigen bedrijven en niet zozeer op de gebruiker van

is een uitgelezen kans om een parkeerplek voor vrachtwagen | de rijksweg. Om die reden wordt voor het bedrijvenpark De Kroon
te realiseren, waardoor er minder vrachtverkeer door lJssel- dan ook ingezet op realisatie van voldoende parkeergelegenheid
stein hoeft. voor de daar te vestigen bedrijven. Uitgangspunt is dat de beno-
digde parkeergelegenheid, waaronder de parkeerplaatsen voor
vrachtwagens, voor het bedrijventerrein binnen de eigen terrein-
grenzen wordt opgelost.

1.2 | De indiener vindt dat het bedrijventerrein samen met de be- | Zoals opgenomen is in de door de gemeenteraad vastgestelde nota
staande bedrijvigheid geen passende entree voor lJsselstein, | van uitgangspunten hebben we met bedrijvenpark De Kroon een
dat een ‘warm sociaal stadje’ moet blijven, is. hoogwaardig bedrijventerrein voor ogen dat past bij de identiteit
van lJsselstein en de regjo: ruimte, groen, water en vergezichten.
Een bedrijvenpark zal aansluiten bij de maat van lJsselstein en de
sfeer van de regio.

2 Inspraakreactie 2

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan

2.1 De ontsluiting voor autoverkeer vormt een belangrijk aan- Uit het mobiliteitsonderzoek (zie bijlage bij de toelichting) en de Paragaaf 2.2.2.3 van de
dachtspunt. Er is eigenlijk geen ruimte voor extra verkeers- toelichting van het bestemmingsplan volgt dat bedrijvenpark De toelichting en het mobili-
aanbod op de N210. In de toelichting van het bestemmings- | Kroon gerealiseerd kan worden zonder een nieuw verbinding/om- | teitsonderzoek zijn aan-
plan wordt gesteld dat deze ruimte alsnog kan worden ge- legging tussen de N210 en de A2. In het onderzoek is gerekend gepast. Hierin wordt niet
vonden door maatregelen te treffen op zowel de korte als de | met de autonome ruimtelijke ontwikkeling voor 2030. Dit is inclu- | meer verwezen naar een
lange termijn. De eerste maatregel zal bestaan uit aanpas- sief de bekende en nog niet gerealiseerde ontwikkelingen in de nieuwe verbinding/om-
singen aan de bestaande weginfrastructuur om daarmee de | omgeving, plus een hoog scenario groei van verkeer. Met de aan- legging tussen de N210
verkeersdoorstroming te verbeteren. De indiener stelt de passing van de rotonde N210-Baronieweg wordt de doorstroming | en de A2.
ruimtelijke impact hiervan hoogstwaarschijnlijk beperkt is. op de N210 fors verbeterd en daarmee de capaciteit van de N210




Er heeft nog geen besluitvorming plaatsgevonden over de
maatregelen die de doorstroming verbeteren, waardoor er
een risico is dat de doorstromingsproblematiek op de N210
wordt vergroot en er verkeersoverlast ontstaat.

geoptimaliseerd en beter benut. Dit biedt ruimte om het verkeer
van het beoogde bedrijventerrein af te kunnen wikkelen op de
N210. De provincie heeft in juli 2022 een besluit genomen tot het
ombouwen van de rotonde naar een VRI-kruising.

2.2

Voor de lange termijn wordt geopteerd voor een nieuwe ver-
binding tussen de N210 en de A2-afrit bij Nieuwegein-Zuid.
De indiener heeft bezwaren tegen een nieuwe verbinding.
Verder merkt de indiener op dat er nog geen besluitvorming
heeft plaatsgevonden. De indiener verzoekt om de tekst
hierop aan te passen.

Het is niet aannemelijk dat er op korte termijn besluitvorming is
over de nieuwe verbinding/omlegging tussen de N210 en de A2.
Verder is het op dit moment niet duidelijk of de nieuwe verbin-
ding/omlegging gewenst, haalbaar en uitvoerbaar is. De passages
over deze maatregel die in de toelichting en het mobiliteitsonder-
zoek opgenomen zijn zullen om die redenen verwijderd worden.
Als het in de toekomst gewenst is dat de nieuwe verbinding/om-
legging aangelegd gaat worden, dan zal hierover besluitvorming
plaats moeten vinden en zal hiervoor een (aparte) ruimtelijke pro-
cedure doorlopen moeten worden. Hiervan zullen een goede ver-
keerskundige onderbouwing en belangenafweging onderdeel
moeten zijn.

de zendmastlocatie is het plan gepresenteerd om een
vrachtwagenparkeerterrein op het terrein rondom de zend-
mast aan te leggen. De indiener stelt dat omwonenden tij-
dens de bijeenkomst en later per brief hebben laten weten
dat de zendmastlocatie ongeschikt is voor een vrachtwagen-
parkeerterrein. In de nota van uitgangspunten voor een
tweede informatiebijeenkomst heeft de indiener gelezen dat
er onderzoek wordt gedaan naar een alternatieve locatie. De
indiener ziet bedrijventerrein De Kroon als een geschikte lo-
catie voor een vrachtwagenparkeerterrein en verzoekt dit
toe te voegen aan het plan.

een parkeerplaats bij de zendmastlocatie was gelieerd aan een
nabijgelegen bedrijventerrein. Het oplossen van deze behoefte
wordt niet voorzien en wenselijk geacht op het bedrijvenpark De
Kroon. Zoals aangegeven onder 1.1 zal de te realiseren parkeer-
gelegenheid binnen het bedrijvenpark De Kroon gericht zijn op de
eigen behoefte. Voor zover daarbij behoefte is aan vrachtwagen-
parkeerplaatsen zal dit voorzien worden.

3 Inspraakreactie 3
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
3.1 | Tijdens een informatiebijeenkomst over de ontwikkeling van | Zie ook de beantwoording onder 1.1. De inzet om te komen tot Geen.




adres en is hierover in overleg met de ontwikkelende partij.
Zolang er nog geen overeenstemming bereikt is, heeft de in-
diener bezwaren tegen de bestemmingswijziging.

gehad. Dit heeft ertoe geleid dat de indiener onder de werking van
het overgangsrecht op zijn huidige adres kan blijven wonen. Hier-
over hebben de ontwikkelende partij en de indiener afspraken ge-
maakt. De ontwikkelende partij zal zich inspannen voor een ge-
schikte inpassing en een acceptabel woon- en leefklimaat voor de
indiener bij de vestiging van bedrijven rondom zijn woning. Dit
komt onder andere tot uitdrukking in de opgenomen zonering
rondom de woning. Hiermee worden geregeld dat er geen oneven-
redige hinder op de woning mag ontstaan.

4 Inspraakreactie 4
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
4.1 De indiener wil blijven wonen en werken op zijn huidige De ontwikkelende partij en de indiener hebben inderdaad overleg | Eris een zonering opge-

nomen die regelt dat er
geen onevenredige belas-
ting op de woning mag
ontstaan. Dit is doorge-
voerd in zowel toelichting,
regels als verbeelding

einden gebruikt. Met de komst van het bedrijventerrein
wordt het eigendom versnipperd. Het huidige agrarische ge-
bruik als weiland is niet meer mogelijk. De indiener is ver-
baasd dat de gemeente ervoor het gekozen het bedrijventer-
rein te ontwikkelen, zodat zijn eigendom niet meer bruikbaar

aankoop van gronden een onderhandeling is tussen de grondeige-
naar en ontwikkelende partij. De gemeente maakt een afweging
omtrent het maatschappelijk belang om te komen tot realisatie
van het bedrijventerrein in verhouding tot de belangen van grond-

5 Inspraakreactie 5
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
5.1 Het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan ontbeert een Het is ons bekend dat het eigendom van de indiener niet in bezit Geen.
deugdelijke belangafweging met betrekking tot het perceel is bij de ontwikkelende partij en dat er gesprekken hebben plaats-
dat de indiener in eigendom heeft en daarmee ook een gevonden tussen de ontwikkelende partij en de indiener over de
goede ruimtelijke ordening. aankoop van het perceel. We hebben begrepen dat er inmiddels
een (akkoord is bereikt over de aankoop van het perceel. Hiervan
uitgaande zijn er geen privaatrechtelijke belemmeringen meer,
wordt het perceel bij het bedrijventerrein betrokken en is een na-
dere belangafweging niet aan de orde.
5.2 Het eigendom van de indiener wordt voor agrarische doel- Zie beantwoording onder 5.1. In aanvulling daarop geldt dat de




is conform het huidige gebruik. De indieners heeft niets ver-
nomen van de gemeente om te spreken over de (on)moge-
lijkheden van de exploitatie van zijn eigendom. Het eigen-
dom mag binnen de regels van het geldende bestemmings-
plan voor een volwaardig fruitteeltbedrijf gebruikt worden.
De indiener geeft aan dat fruitteeltbedrijven in het verleden
interesse hebben getoond in de gronden en dat die een
unieke locatie hebben. Door de versnippering van het eigen-
dom worden de gronden waardeloos. Bovendien beperkt de
in het voorontwerp bestemmingsplan opgenomen bestem-
ming ‘Groen’ de gebruiks- en bouwmogelijkheden en is het
voor de indiener niet inzichtelijk wat de gevolgen voor de be-
reikbaarheid van het eigendom zijn.

eigenaren, gebruikers van gronden, etc. De gemeente is van me-
ning dat de wens om te komen tot een dergelijk bedrijvenpark
maatschappelijk zwaarwegend is.

5.3

De toekomstige bebouwing die geprojecteerd is op het be-
drijventerrein kan leiden tot wateroverlast. Door het toevoe-
gen van extra verharding dient een duidelijk waterkundig
plan te worden opgesteld, opdat geen waterlast wordt erva-
ren. Het is voor de indiener niet duidelijk wat de gevolgen
ten aanzien van de waterhuishouding zijn.

Eris in overleg met het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlan-
den een waterhuishoudkundig plan opgesteld, dat als bijlage bij
de toelichting van het bestemmingsplan is gevoegd. Hieruit volgt
dat er na toepassing van maatregelen als het aanleggen van wa-
tergangen en wadi’s voldoende waterberging aanwezig is en dat
de verwerking van hemelwater gegarandeerd is.

54

De indiener verzoekt om rekening te houden met de in-
spraakreactie en het ontwerp bestemmingsplan zodanig op
te stellen dat gevolg wordt gegeven aan de gemaakte op-
merkingen.

Zie beantwoording onder 5.1 en 5.2.

vanwege het grote tekort aan parkeerplaatsen voor grote
voertuigen in de gemeente, wat vooral de kleine transport-
bedrijven uit lJsselstein treft. Er is geen plek beschikbaar,
ook omdat de voor grote voertuigen geschikte plekken voor-

om in overleg met de ontwikkelende partij te treden voor het ver-
krijgen van een perceel voor de uitvoer van zijn bedrijfsactivitei-
ten, waaronder de stalling van zijn voertuig.

6 Inspraakreactie 6
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
6.1 De indiener reageert op het voorontwerp bestemmingsplan Zie ook beantwoording onder 1.1 en 3.1. Het staat de indiener vrij | Geen.




namelijk voor personenauto’s worden gebruikt. De recla-
mant ervaart dat het huren van een parkeerplaats op pri-
vaat terrein bedrijfseconomisch niet haalbaar is. De recla-
mant stelt voor om een perceel beschikbaar te maken, te
verkopen en/of afsluitbaar te maken voor het parkeren van
grote voertuigen.




3.

Ingekomen vooroverlegreacties

7 Provincie Utrecht
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
7.1 | De provincie merkt op dat haar betrokkenheid bij het project aanzienlijk is. Wij hebben kennis genomen van deze reactie. Geen.
Dit heeft geleid tot een plan dat op hoofdlijnen op instemming van de pro-
vincie kan rekenen.
7.2 | Inde planregels is een maximum bebouwingspercentage en bouwhoogte We onderschrijven het belang van een zo intensief | Geen.
opgenomen. Het provinciaal uitgangspunt ten aanzien van bedrijventerrei- mogelijk ruimtegebruik op bedrijventerreinen. Een
nen is om te komen tot een zo intensief mogelijk ruimtegebruik op de ka- intensief ruimtegebruik is echter niet altijd te verta-
vels. Ondanks dat de Interim Omgevingsverordening hiertoe geen regels be- | len naar een minimum bebouwingspercentage
vat, is het advies om te komen tot een minimum bebouwingspercentage en | en/of een minimum bouwhoogte. Om die zijn der-
eventueel een minimum bouwhoogte. gelijke bepalingen niet aan de regels toegevoegd.
7.3 | Ten aanzien van productiegebonden detailhandel is in het bestemmingsplan | De vloeroppervilakte van productiegebonden detail- | Geen.
opgenomen dat dit maximaal 10% van de bebouwing tot een maximum van | handel is in artikel 3 lid 5 sub a van de regels
150 m?2 wvo mag bedragen. Dit laatste aanduiding staat wel in de toelich- reeds gemaximeerd tot 150 m2. Een aanvulling in
ting, maar niet in de regels. Het advies is om dit ook concreet in de regels op | de regels is daarom niet benodigd.
te nemen.
7.4 | In de regels wordt ondergeschikte kantoorruimte tot een maximum van 50% | In artikel 3 lid 1 is opgenomen dat kantoren als on- | Wel.
van de bebouwing toegestaan. Solitaire kantoren worden hierin niet per defi- | dergeschikte functie van bedrijven mogelijk zijn. In
nitie uitgesloten. Geadviseerd wordt om dit expliciet op te nemen in de plan- | aanvulling hierop zal aan artikel 3 lid 5 toegevoegd
regels. worden dat solitaire/zelfstandige kantoren niet
toegestaan zijn.
7.5 | De provincie heeft onderzoek gedaan naar de toekomstige verkeerssituatie Wij hebben kennis genomen van deze reactie. Geen.
van de N210. Daaruit is naar voren gekomen dat omvorming van de rotonde
N210-Baronieweg naar een VRI-kruising een ‘no-regretmaatregel’ is die de
doorstroming op de N210 op korte termijn doet verbeteren. Dit past in het
beleid van de provincie om de capaciteit van provinciale wegen volledig te
benutten, voordat er mogelijk ingrijpende aanpassingen worden uitgewerkt
en besloten. Volgens de provincie past de ontwikkeling van De Kroon binnen
de capaciteit van de N210, na de aanpassing van de rotonde naar een VRI.




Deze ‘no-regretmaatregel’ is bestuurlijk reeds toegezegd en de besluitvor-
ming wordt voorbereid.

keerslichtgeregelde kruispunten, terwijl de provincie alleen de rotonde
N210-Baronieweg om zal bouwen.

tonde naar een verkeerslichtgeregeld kruispunt
zZijn verwijderd uit de toelichting en het mobiliteits-
onderzoek.

7.6 | De mogelijke omlegging van de N210 in de toekomst naar de A2-afrit Nieu- De passages over de mogelijke omlegging van de Wel.
wegein-Zuid is volgens de provincie niet benodigd voor de afwikkeling van N210 naar de A2-afrit Nieuwegein-Zuid die in de
de verkeersgeneratie als gevolg van dit bestemmingsplan. Het is nog verre toelichting en het mobiliteitsonderzoek opgeno-
van zeker of deze aansluiting er gaat komen. De provincie adviseert verwij- men zijn verwijderd.
zingen naar de nog onzekere toekomstige aanpassing aan het verkeersnet-
werk uit dit bestemmingsplan en de bijlagen te halen, zodat het zich beperkt
tot enkel de verkeersontwikkeling behorende bij dit bestemmingsplan.
7.7 | In de toelichting staat dat er twee rotondes worden omgebouwd naar ver- De passages over de ombouw van een tweede ro- Wel.

kubieke meters. Het opperviaktewater dat wordt gedempt moet 1:1 worden
teruggegraven. Dit gebeurt ook bij de toekomstige sloot langs de carpool.
Hier komt ongeveer 720 m?2 water terug, terwijl er ongeveer 380 m?2 wordt
gedempt. In het waterhuishoudkundig plan wordt gesproken over kubieke
meters en wordt 40% van de te graven sloot ingezet als compensatie voor
de te dempen sloot. Ongeveer 53% van de te graven watergang is echter no-
dig als compensatie voor de te dempen sloot. Er is voldoende ruimte om de
wadi in het noorden te vergroten en daarom alsnog voldoende compensatie
te realiseren.

land betreft in het waterhuishoudkundig plan het
deelgebied ‘noord’. In dit deelgebied wordt een
sloot gedempt met een oppervilak van 436 m2 (ge-
meten vanaf de insteek, volgt de BGT). De compen-
satie van de te dempen sloot wordt 1 op 1 terugge-
graven in de sloot naast de carpoolplaats. De sloot
naast de carpoolplaats wordt gerealiseerd volgens
profiel A uit bijlage 5 van het waterhuishoudkundig
plan. De sloot heeft een oppervliak van 1.015 m?
(gemeten vanaf de insteek). Geredeneerd vanuit
het oppervlak is 42% bestemd voor de compensa-
tie van de te dempen sloot. Het restant van de

8 Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
8.1 | Het hoogheemraadschap mist een voorwaardelijke verplichting in de regels We zullen een voorwaardelijke verplichting aan de | Wel.
van het bestemmingsplan waarmee vastgelegd wordt dat de compensatie regels van het bestemmingsplan toevoegen.
plaatsvindt zoals die aangegeven is in het waterhuishoudkundig plan.
8.2 | De compensatie van de te dempen sloot is op dit moment weergegeven in Het plangebied ten noorden van waterkering Hoog- | Geen.




sloot a 58% is bestemd voor de compensatie van
verhardingen. Omgerekend naar kuubs is 85 m3
bestemd voor de compensatie van de te dempen
sloot. Het restant van de sloot a 115 m3 is be-
stemd voor de compensatie van verhardingen.

De wadi aan de noordzijde van deelgebied ‘noord’
moet minimaal 1.224 m3 water kunnen bergen.
Uitgaande van 0,4 m peilstijging in de wadi is hier-
voor een effectief bergend oppervlak benodigd van
3.073 m=2. Het ingetekende zoekgebied voor de
wadi heeft een oppervlak van 4.460 m2. In het ver-
volg is een nadere technische uitwerking nodig.

9 Gemeente Nieuwegein

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
9.1 | In de toelichting van het bestemmingsplan staan nog geen afbeeldingen of De provincie heeft onderzoek gedaan naar de toe- | Geen.

concrete ideeén staan over hoe de verkeersstructuur ingericht zal worden. komstige verkeerssituatie van de N210. Daaruit is
Dit is beschrijvend in de toelichting opgenomen. Het verkeer moet via de al naar voren gekomen dat omvorming van de ro-
aanwezige dubbelstrooksrotonde Nelson Mandelaplein afgewikkeld gaan tonde Nelson Mandelaplein naar een VRI-kruising
worden. een ‘no-regretmaatregel’ is die de doorstroming op

de N210 op korte termijn doet verbeteren. De af-
wikkeling van autoverkeer gaat via het Nelson
Mandelaplein, die aangepast zal worden naar een
VRI-kruising. Het ontwerp van de VRI-kruising zal in
het vervolg uitgewerkt worden.

9.2 | De gebruikte verkeerscijfers uit 2016 lijken te gedateerd en niet meer bruik- | Hoewel er mogelijk in een deel van de verkeers-
baar. Er wordt al gerefereerd aan de provinciale studie naar de N210. Bij kundige onderzoeken naar verkeerscijfers uit

dat onderzoek is de gemeente Nieuwegein betrokken geweest en hierbij is 2016 wordt verwezen, zijn de verkeerscijfers en in-
actueler cijfermateriaal gebruikt. De gemeente Nieuwgein vraagt zich af of zichten uit de recente studie van de provincie ge-
de studie naar de N210 betrokken bij is het voorontwerp bestemmingsplan. | bruikt voor de beoordeling van de verkeerskundige
situatie.




9.3

De verwerkingscapaciteit van het Nelson Mandelaplein momenteel al tekort
komt en die kan met de extra aansluiting voor het beoogde bedrijventerrein
De Kroon niet meer functioneren. Dit baart de gemeente Nieuwegein zorgen
op het gebied van de verkeersstromen via andere wegen die daar niet ge-
schikt voor zijn. Zij acht het derhalve niet wenselijk dat er op enig moment
ten behoeve van het plan verkeer via alternatieve lokale wegen wordt afge-
wikkeld, zoals de Zavelweg en de Parallelweg/Hooglandse Jaagpad. De laat-
ste twee wegen maken (gedeeltelijk) deel uit van de fietsroute lJsselstein-
Nieuwegein-Utrecht.

Met de aanpassing van de rotonde Nelson Man-
delaplein wordt de doorstroming op de N210 fors
verbeterd en daarmee de capaciteit van de N210
geoptimaliseerd en beter benut. Dit biedt ruimte
om het verkeer van het beoogde bedrijventerrein
af te kunnen wikkelen op de N210. We verwachten
om die reden geen negatieve effecten op lokale
wegen. De Zavelweg, de Parallelweg en het Hoog-
landse Jaagpad zullen niet gebruikt worden voor
de afwikkeling van autoverkeer.

invloeding in zowel de mobiliteitsvisie als het plan, maar vraagt aandacht
voor hoe zich dat in de praktijk vertaalt. Het is goed dat de gemeente refe-
reert aan maatregelenpakket N210 van de provincie, maar gelet op ontbre-
kende besluitvorming daarover is er nog geen garantie op realisatie. Rijks-
waterstaat merkt op dat maatregelenpakket invioed heeft op de vraag en
het aanbod, maar dat dit voorbij lijkt te gaan een fundamentele integrale
ontwerpvraag.

10.1 nemen wij deze reactie ter kennisgeving aan.
De provincie heeft in juli 2022 een besluit geno-
men tot het ombouwen van de rotonde naar een
VRI-kruising. Daarbij is het niet geheel duidelijk op
welke wijze Rijkswaterstaat wenst dat er om wordt
gegaan met de gestelde onzekerheden. De aanwe-
zigheid hiervan wordt onderkend, maar we zien

10 Rijkswaterstaat

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het

bestemmingsplan

10.1 | Rijkswaterstaat verwijst naar de bijdragen die hij sinds 2013 heeft geleverd. | De eerdere bijdragen als genoemd door Rijkswa- Geen.

Vanuit een breder perspectief op verstedelijking en mobiliteit zijn veel van terstaat zijn onderdeel geweest van de afwegingen

de eerdere bijdragen nog geldig. Hierbij noemt Rijkswaterstaat het streven om te komen tot het bestemmingsplan. In de reac-

naar stabilisatie van de belasting op de aansluiting Nieuwegein/lJsselstein tie lezen wij geen nadere inhoudelijke punten die

vanuit het achterland, de inzet op flankerend beleid in relatie tot de ontwik- | leiden tot aanpassing van het bestemmingsplan.

keling maar ook in de hele gemeente, de aandacht voor lange termijn per- De reactie wordt dan ook ter kennisgeving aange-

spectieven die invloed kunnen hebben op het gebied rondom het plan en nomen.

het bezien van potenties van knooppuntontwikkeling gericht op alle modali-

teiten en schalen. Rijkswaterstaat verwijst naar recentere of toekomstige

ontwikkelingen die deze zaken onderstrepen.
10.2 | Rijkswaterstaat is verheugd met de toegenomen aandacht voor gedragsbe- | Onder verwijzing naar onze beantwoording onder




geen reden om het proces om te komen tot reali-
satie van het bedrijventerrein hierop te laten wach-
ten.

voor een deel in het plangebied. Het is niet bekend of deze leiding fysiek
nog aanwezig is of dat die inmiddels verwijderd is. Wellicht is dit bij de voor-
bereiding van de werkzaamheden relevante informatie.

nen van de reactie en zullen de bij de werkzaam-
heden betrokken partijen informeren over de mo-
gelijke aanwezigheid van een niet-operationele
brandstofleiding.

11 Rijksvastgoedbedrijf (DPO-leiding)
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
11.1 | In het plangebied ligt een ondergrondse militaire brandstofleiding. Die is op | Wij hebben kennis genomen van deze reactie. Geen.
een juiste manier planologisch gekaderd in het betreffende bestemmings-
plan.
11.2 | Er ligt een niet-operationele brandstofleiding nabij het plangebied of wellicht | We danken het Rijksvastgoedbedrijf voor het indie-

12 Veiligheidsregio Utrecht

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan

12.1 | De Veiligheidsregio Utrecht kan voor de beoordeling van de risico’s in en Wij hebben kennis genomen van deze reactie. On- | De resultaten van de
rondom het plangebied instemmen met de deels kwalitatieve benadering danks dat de veiligheidsregio akkoord gaat met de | nieuwe kwantitatieve be-
zoals die in de memo is opgenomen die als bijlage bij de toelichting van het | deels kwalitatieve benadering is er een nieuwe oordeling zijn verwerkt in
bestemmingsplan is gevoegd. kwantitatieve beoordeling opgesteld. de toelichting van het be-

12.2 | Met het plan zal de bestaande infrastructuur in het gebied worden uitge- Wij nemen het voorstel over. Het gebied is te be- stemmingsplan. Het rap-
breid. In de memo ‘Kwalitatieve beschouwing externe veiligheid’ (bijlage 17 | reiken via het Nelson Mandelaplein, de Zavelweg port is als bijlage bij de
bij de toelichting van het bestemmingsplan) wordt voorgesteld het gebied en het Hoogland. toelichting gevoegd. Deze
via twee zijden toegankelijk te maken. De veiligheidsregio adviseert dit wordt gedeeld met de
voorstel over te nemen. Veiligheidsregio en na af-

12.3 | Voor een goede bereikbaarheid is het van belang dat de wegen geschikt Bij de nadere uitwerking van het plan zullen de stemming wordt er een
zijn voor hulpverleningsvoertuigen. Hiervoor dient bij de detaillering van het | door de veiligheidsregio genoemde voorwaarden standpunt ingenomen in-
plan rekening te worden gehouden met de voorwaarden van artikel 6.37 ingepast worden. Aan deze voorwaarden kan vol- zake de maatregelen met
van het Bouwbesluit 2012. daan worden.




12.4 | Met het uitbreiden van de bestaande infrastructuur zullen ook de bluswa- Bij de nadere uitwerking van het plan zal aange- betrekking tot zelfred-

tervoorzieningen in het gebied moeten worden uitgebreid, zodat conform toond worden dat er in voldoende mate voorzien zaamheid.
artikel 6.30 van het Bouwbesluit 2012 binnen 40 m van ieder geprojec- wordt in bluswatervoorzieningen en er wordt vol-

teerd bouwwerk een bluswatervoorziening aanwezig is. Voor de exacte daan aan artikel 6.30 van het Bouwbesluit 2012.

plaats en uitvoering van de nieuw aan te leggen bluswatervoorzieningen Hieraan kan voldaan worden.

verzoek ik u in een volgende fase het stedenbouwkundig plan aan ons voor

te leggen.

12.5 | In de memo ‘Kwalitatieve beschouwing externe veiligheid’ (bijlage 17 bij de | Eris een nieuwe kwantitatieve beoordeling opge-
toelichting van het bestemmingsplan) worden diverse maatregelen voorge- | steld en verwerkt in het bestemmingsplan. De uit-
steld ter bevordering van de zelfredzaamheid. Uit paragraaf 4.7 van de toe- | komsten hiervan worden gedeeld en afgestemd

lichting op het bestemmingsplan wordt echter niet duidelijk in hoeverre de met de Veiligheidsregio. Als aan de orde wordt op
gemeente deze adviezen overneemt. Geadviseerd wordt de beschreven basis hiervan een standpunt ingenomen ten aan-
maatregelen over te nemen en dit expliciet te maken in paragraaf 4.7 van zien van de maatregelen inzake zelfredzaambheid.
de toelichting.

13 Gasunie

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
13.1 | Gasunie komt tot de conclusie dat het plangebied buiten de 1%-letaliteit- Wij hebben kennis genomen van deze reactie. Geen.

grens van de meest dichtbijgelegen leiding van Gasunie valt. Daarmee staat
vast dat deze leiding geen invloed heeft op de verdere planontwikkeling.

14 Vitens
Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
14.1 | Het plangebied is gelegen in de boringsvrije zone Nieuwegein. De borings- De aanduiding 'milieuzone - boringsvrije zone' zul- Wel.
vrije zone is een gebied rondom de grondwaterwinning Nieuwegein. De bo- len we toevoegen aan de verbeelding. Wij zullen

ringsvrije zone is onderdeel van een beschermingszone drinkwater zoals is hierbij zorgen voor een aansluitende set regels
opgenomen in de Interim Omgevingsverordening provincie Utrecht. Hiervoor | waarbij het voorstel van Vitens als uitgangspunt ge-
geldt de instructieregel ruimtelijke bescherming grondwater (artikel 3.7 van | hanteerd zal worden. Tevens zal de toelichting op




de Interim Omgevingsverordening provincie Utrecht). Ook elders in hoofd- basis van het voorstel van Vitens aangevuld wor-
stuk 3 van de omgevingsverordening zijn regels ter bescherming van het den.

grondwaterwinbelang opgenomen. Deze regels moeten voorkomen dat de
bodemlaag, die de onderliggende waterwinning beschermt, wordt door-
boord. Deze regels betreffen boorputten, open of gesloten bodemenergie-
systemen, funderingswerkzaamheden of andere grondwerkzaamheden be-
neden de dieptegrens van 40 m.

Vitens verzoekt de aanduiding 'milieuzone - boringsvrije zone' op de ver-
beelding op te nemen en een tekstvoorstel aan de regels en de toelichting
van het ontwerp bestemmingsplan toe te voegen, zodat duidelijk wordt dat
bij activiteiten in het grondwaterbeschermingsgebied regels uit de provinci-
ale omgevingsverordening van toepassing zijn.

15 GGD regio Utrecht

Reactie Beantwoording gemeente Wijzigingen in het
bestemmingsplan
15.1 | In de kaart en de toelichting van het voorontwerp bestemmingsplan is te Het plan is nog niet dusdanig uitgewerkt dat het Geen.

zien dat een gedeelte van het plangebied groen is (rondom de bedrijvenka- | bekend is wat voor soort groen er aangeplant
vels). Er is echter niet aangegeven wat voor soort groen dit is. Aangezien er | wordt. In het vervolg zullen we het inrichtingsplan
een substantiéle hoeveelheid groen verloren gaat door de aanleg van het voor de openbare ruimte voor advies voorleggen
bedrijventerrein, zou de GGD graag beschreven zien wat voor groen ervoor aan de GGD.

in de plaats komt. De beleving van een gebied heeft namelijk veel te maken
met het soort groen in de omgeving. Aangezien groen verschillende functies
kan hebben (recreatief, klimaatadaptief, etc.) en deze ook verschillend wor-
den ervaren, is het goed om dit mee te nemen in het bestemmingsplan.
15.2 | In de Omgevingsvisie lJsselstein is opgenomen dat in lJsselstein een hoger | Bewoners kunnen contact opnemen met de ge-
percentage bewoners bezorgd is over hun gezondheid in de fysieke omge- meente als ze vragen hebben over gezondheid in
ving door bedrijven of industrie in de buurt ten opzichte van andere plaat- de fysieke leefomgeving, bijvoorbeeld als het gaat
sen in de regio. Graag wil de GGD benadrukken dat het belangrijk is om re- | om de blootstelling aan fijnstof en stikstofdioxide.
kening te houden met eventuele vragen of onrust.




