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3.2 Verkeer en infrastructuur

Op het eigen terrein zijn parkeervoorzieningen getroffen. Zie hiervoor de bijgevoegde situatieschets.
Conform de 'Parkeernormen Landerd 2012’ zijn 20 parkeerplaatsen nodig. Voor een Bed & Breakfast
zijn geen normen opgenomen. Derhalve is één parkeerplaats per kamer aangehouden. Er zijn drie
kamers voor twee personen en één kamer voor vier personen. Rekening is gehouden met vier
parkeerplaatsen ten behoeve van de Bed & Breakfast. Voor de 'Herberg' inclusief workshops geldt
een norm van tien parkeerplaatsen per 100 m2 bvo. De 'Herberg' heeft een oppervlakte van circa 72
m2 = 7 parkeerplaatsen. Het terras heeft een oppervlakte van 70 m2. Hiervoor worden zeven
parkeerplaatsen aangelegd. Ten behoeve van de woning zullen twee parkeerplaatsen worden
gerealiseerd. In totaal zullen op eigen terrein minimaal 20 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Ten
behoeve van de verkeersveiligheid zal ter plaatse van de parkeerplaatsen ruimte zijn om de auto te
keren. Het erf dient voorwaarts verlaten te worden. Dit wordt op een duidelijk zichtbare plaats
kenbaar gemaakt aan de bezoekers. Daarnaast zullen initiatiefnemers zorg dragen voor het
regelmatig snoeien van de beplanting aan de straatzijde zodat het zicht op de weg zo min mogelijk
wordt belemmerd.

De doorgang die nodig is voor het parkeren op het achterliggende terrein is voldoende groot. Breedte
tussen bestaande schuur en huis is 6 meter. Op dit moment wordt de ruimte nog verkleind door een
tijdelijke woonunit. De verwachting (planning) is dat de woonunit medio februari/maart 2019, voor
aanvang van de gevraagde activiteiten, wordt afgevoerd.

3.4 Externe Veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risico’s voor de
omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelingen kunnen zowel betrekking
hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het
Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen vloeit de
verplichting voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het plangebied ten gevolge van
handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden beoordeeld op twee maatstaven, te
weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisico.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbeschermd individu komt te overlijden
door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden risico wordt uitgedrukt in
risicocontouren rondom de risicobron (bedrijf, weg, spoorlijn etc.), waarbij de 10.6 contour (kans van 1
op 1 miljoen op overlijden) de maatgevende grenswaarde is.

Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktijdig komt te
overlijden ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het groepsrisico geeft een indicatie
van de maatschappelijke ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een
grafiek, waarin de kans op overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1000
personen) wordt afgezet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de oriéntatiewaarde als
ijkpunt in de verantwoording (géén norm).

Voor elke verandering van het groepsrisico (af- of toename) in het invioedsgebied moet
verantwoording worden afgelegd, over de wijze waarop de toelaatbaarheid van deze verandering in
de besluitvorming is betrokken. Samen met de hoogte van het groepsrisico moeten andere
kwalitatieve aspecten worden meegewogen in de beoordeling van het groepsrisico. Onder deze
aspecten vallen zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid. Onderdeel van deze verantwoording is overleg
met (advies vragen aan) de regionale brandweer.

(Beperkt) kwetsbare objecten
Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen
wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan.
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(Beperkt) kwetsbare objecten zijn 0.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels, restaurants®.

Op grond van het op 1 januari 2011 in werking getreden Besluit externe veiligheid buisleidingen
(Bevb), moet de verantwoording van het groepsrisico (GR) plaatsvinden bij het vaststellen van een
bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening, indien dit de vestiging
van (beperkt) kwetsbare objecten mogelijk maakt.

Risicovolle activiteiten

In het kader van het plan moet bekeken worden of er in of in de nabijheid van het plan sprake is van
risicovolle activiteiten (zoals Bevi-bedrijven, BRZO-bedrijven en transportroutes) of dat risicovolle
activiteiten worden toegestaan.

Risicokaart
De risicokaart toont niet alleen risicosituaties met gevaarlijke stoffen, maar ook andere risico’s. Deze
risico’s worden op de risicokaart aangeduid als “overig®. Deze overige risico’s zijn ingedeeld in de
volgende ramptypen:

- luchtvaartongevallen;

- ongeval op water;

- verkeersongevallen op land;

- tunnelongevallen;

- brand in (grote) gebouwen (zie kwetsbare objecten);
- instorting van gebouwen (zie kwetsbare objecten);

- verstoring van de openbare orde;

- paniek in menigte;

- overstroming;

- natuurbranden.

~ ? B @& Veiligheidsafstanden

E}ﬁa isnet
5 in o

[V]PR plafond weg

B &8 Ongevallen gevaariijke stoflen = @l Transport
© G Inrichtingen [incident regionale weg
E] s LPG /J

Figuur 3. Uitsnede risicokaart provincie Noord-Brabant. Projectlocatie is globaal rood omljjnd.

! Zoals bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen
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Concdlusie:
Aangaande de projectlocatie zijn er volgens de risicokaart geen risico’s aanwezig. Er is geen sprake
van een (onaanvaardbaar) risico in het kader van de externe veiligheid.
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4.1 Geluid

Geluidhinder

De Wet geluidhinder geeft bescherming aan geluidgevoelige bestemmingen tegen wegverkeerslawaai,
spoorweglawaai en industrielawaai. Dit gebeurt door middel van zonering.

Indien de Wet geluidhinder niet van toepassing is dient in het kader van een goede ruimtelijke
ordening wel een afweging ten aanzien van dit aspect plaats te vinden.

De 'Herberg' wordt gerealiseerd in de bestaande woning. Dit betreft reeds een geluidgevoelige
bestemming. Hiervoor heeft reeds een toetsing plaatsgevonden. Verdere toetsing is derhalve niet
noodzakelijk.

Geluidemissie
Voor de beoogde situatie is een melding Activiteitenbesluit ingediend. In het Activiteitenbesluit zijn
geluidsnormen opgenomen die van toepassing zijn.

De directe geluidsemissie vanuit de "Herberg " is vrijwel nihil. De activiteiten vinden inpandig plaats.
De indirecte hinder, welke niet rechtstreeks voortvloeit uit de activiteiten maar wel kan worden
toegeschreven aan de aanwezigheid van de ‘Herberg” zijn voor nabijgelegen woningen te herkennen
als afkomstig van onderhavige locatie.

Er is sprake van een toename in verkeer van en naar de locatie. Echter betreft dit voornamelijk
fietsverkeer en voetgangers. De doelgroep voor de 'Herberg' zijn passanten, wandelend of fietsend,
welke onderweg een lunch willen genieten. De verwachting is dat de workshops wel personenauto ‘s
zullen aantrekken. De workshops worden echter incidenteel gegeven. het betreft dan enkele
personenauto’s.

Gelet op de activiteiten die ter plaatse plaatsvinden, met de daarbij behorende bewegingen van en
naar de projectlocatie, kan worden aangenomen dat voldaan zal worden aan de van toepassing zijnde
geluidsnormen van het Activiteitenbesluit.

Geconcludeerd kan dan ook worden dat het aspect geluid geen belemmering oplevert voor de
gewenste ontwikkeling. Verder onderzoek is niet noodzakelijk.

4.3 Geur

Cumulatie geur (achtergrond)

Bij het beoordelen van ruimtelijke initiatieven en plannen worden, als vertaling van het criterium ‘een
aanvaardbaar woon- en leefklimaat’ voor het aspect cumulatieve geurhinder uit stallen van
veehouderijen onderstaande geurwaarden gehanteerd als toetswaarden. De waarden zijn uitgedrukt
in Europese odour units (Oug).

In de ‘Geurgebiedsvisie 2014’ van de gemeente Landerd is als bijlage een kaart opgenomen waarop
de beoordeling leefklimaat op basis van de indicatieve achtergrondbelasting ten aanzien van
geurhinder voor de situatie 2014 opgenomen. Deze kaart is geactualiseerd op 12 september 2017.
Gelet op de ligging van de projectlocatie ten opzichte van agrarische bedrijven in de omgeving is de
indicatieve achtergrondbelasting ten aanzien van geurhinder voor de situatie 2017 als basis genomen
om te kijken of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat ter plaatse.

In de onderstaande figuur is een uitsnede van deze kaart weergegeven.
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Figuur 1. Uitsnede geurgebiedsvisie gemeente Landerd, beoordeling leefklimaat op basis van de indicatieve
achtergrondbelasting ten aanzien van geurhinder (bron: gemeente Landerd). Projectlocatie is globaal rood
omcirkeld.

De onderstaande figuur toont de kwaliteitscriteria volgens RIVM.

Achtergrondbelasting Mogelijke kans op Beoordeling leefklimaat
( OUg/m? 98- percentile) geurhinder (%)
concentratiegebied

8—13 10 - 15 redelijk goed

13 -20 15 -20 matig

20-28 20-25 tamelijk slecht

28 —38 25-30 slecht

38-50 30-35 zeer slecht

Figuur 2: Milieukwaliteitscriteria RIVM concentratiegebied.

In de provinciale verordening is vastgesteld dat een goed woon en leefklimaat kan worden verwacht
indien is aangetoond dat de kans op geurhinder zowel op de voorgrond als ook op de achtergrond in
het buitengebied niet hoger is dan 20 %.

Uit bovenstaande figuur blijkt dat de achtergrondconcentratie binnen de projectlocatie een zeer goed
woon- en leefklimaat heeft.

Bij de aanduiding ‘zeer goed’ is de achtergrondbelasting < 3 oug/m3. Dit is onder de norm van 20
oug/m3 welke is vastgelegd in de Vr-NBr.

Daarnaast kan een veehouderij op basis van provinciaal beleid (de Vr-NBr) maximaal 20%
cumulatieve geurhinder (achtergrondbelasting), wat overeen komt met 20 ou/m3, op een
geurgevoelig object in het buitengebied veroorzaken. Gezien het feit dat de cumulatieve geurbelasting
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op de locatie in 2014 was gelegen < 3 ou/m3 kan hier geconcludeerd worden dat de beoogde situatie
op de planlocatie de veehouderijbedrijven in de omgeving niet onevenredig in hun belangen worden
geschaad.

Conclusie
Gelet op bovenstaande kan worden geconcludeerd dat er voor het aspect geur geen belemmeringen
zijn voor het uitvoeren van het initiatief.

Op de projectlocatie is sprake van een ‘zeer goed’ woon en leefklimaat.
Verder worden de omliggende agrarische bedrijven niet in hun bedrijfsvoering belemmerd.
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\
Topkaart

1 Inleiding

De locatie Achter Oventje 15c ligt aan de doorgaande weg Achter Oventje. Het is in feite een
gehuchtje dat vroeger Klein Oventje heette (zie ook de historische kaart). Aan de overzijde
van de weg staat een klein kapelletje dat netjes verzorgd wordt door mensen uit de buurt.
Deze Landschappelijke inpassing en Kwaliteitsverbetering hoort bij de aanvraag voor een
herberg, z.g. natte horeca. Het gaat tevens om routegebonden horeca met buitenterras.
Bed&Breakfast is al vergund op de locatie Achter Oventje 15c.

2 Landschappelijke karakteristiek en het erf

De Gemeente Landerd streeft naar versterking van de landschappelijke kwaliteit van het
totale buitengebied. Het Landschapsbeleidsplan Landerd 2013-2027 heeft tot doel te komen
tot een veelzijdig zandlandschap waar het heerlijk werken en recreéren is. Op basis van
grondgebruik, historie en bodem zijn een aantal deelgebieden onderscheiden. Elk gebied
krijgt een eigen gezicht. De in dit Landschapsbeleidsplan 2013-2027 uitgewerkte
kwaliteitsverbeterende maatregelen worden samen met de landschappelijke inpassing LKM’s
genoemd: ‘landschappelijke kwaliteitsverbeterende maatregelen’. Kwaliteitsverbeterende
maatregelen komen ten goede aan het landschap en daarmee ook aan de recreatieve
aantrekkelijkheid.



Visiekaart LBP 2013-2027

De locatie Achter Oventje 15c ligt in deelgebied Trent.

De identiteit van het gebied zoals beschreven in het LBP 2013-2027:

Het gebied rondom de Trentsche bossen bestaat uit een redelijk grootschalig landschap en is
voornamelijk in agrarisch gebruik. Het is al een oude ontginning met randen die recenter zijn
ontgonnen. Door houtwallen, singels, bosjes en oude beplantingen is het beeld er groen.
Naast de Trentsche bossen in het zuiden van het gebied bestaat de beplanting voornamelijk
uit eikensingels en groene boerenerven.

Recepten LBP gemeente Landerd 2013-2027 voor het deelgebied Trent en ‘t Oventje:
Sortiment: Divers, bestaande uit:

- Solitaire bomen (eik, linde, kastanje, walnoot).

- Hoogstam boomgaard.

- Houtwallen, singels of geriefbosjes (sortiment droog).
- Geschoren of wilde hagen (meidoorn, beuk, liguster).

Maat:

- Solitaire bomen: n.v.t.

- Hoogstamboomgaard: minimaal 8 stuks, planiafstand
5-8 meter.

- Houtwallen, singels: Minimaal 7,0 meter breed.

- Geriefbosjes: Opperviak ca. 100 m2.

- Geschoren of wilde hagen (meidoorn, beuk, liguster).

Beheer:

- Solitaire bomen: Niet, jaarlijks controle op ziekten.

- Hoogstam boomgaard: Jaarlijkse controle op ziekten
en foutieve takgroei. Jaarlijks begeleidend snoeien.

- Houtwallen, singels: Vrij uit laten groeien en randen
scheren of afzetten om de vijf jaar.

- Geschoren haag: 1 keer per jaar knippen. Haag dient
in geschoren toestand minimaal 1 m. hoog te zijn.

- Wilde haag: Vrij uitgroeien en maximaal 1 keer per 7
jaar afzetten op 1 meter hoogte.




Het achterliggende landschap is lang onveranderd gebleven. Op onderstaande historische
kaart uit ca. 1850 (met de locatie in de rode cirkel), is te zien dat de perceelsindeling uit die
tijd op dit moment nog steeds hetzelfde is (zwarte pijl). De meest noordelijke percelen waren
met beplanting omzoomd en dit stuk woeste grond was nog niet met bos beplant (nu:
Trentsche bossen). Voor het overige zijn de oude structuren nog goed herkenbaar. Dit geeft
in het veld ook de rustieke sfeer die er heerst. Om tegemoet te komen aan dit historisch
plaatje laten we de achterliggende wei verder onveranderd.
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Uit de in het Landschapsbeleidsplan opgestelde recepten voor dit deelgebied worden de
volgende ingrediénten toegepast:

- hoogstamfruitboomgaard

- wilde haag

- solitaire bomen

- geschoren hagen.
Als fysieke kwaliteitsverbetering rondom het gebouw wordt gebruik gemaakt van
beukenhagen en solitaire bomen (eik, haagbeuk).

De kwaliteitsverbetering in de directe omgeving is het oprichten van een
hoogstamfruitboomgaard in de achterliggende wei.

foor

Het terrein rondom de kapel zou een mogelijkheid zijn voor kwaliteitsverbetering in de
directe omgeving. Echter momenteel is het terrein rondom de kapel al naar tevredenheid
ingericht: het is helemaal naar wens van de mensen die er dagelijks voor zorgen. Een
herinrichting is daarom nu niet aan de orde.



De vlechthaag wordt gevlochten zonder daadwerkelijk inkepingen in het hout te maken. Aan
de voorzijde staan aan de weg bomen die in eigendom van de Gemeente Landerd zijn. Bij de
bestaande schuur komen twee Haagbeuken. De beukenhaag is een beplantingselement dat
zowel aan de voorzijde als de achterzijde voorkomt, wat zorgt voor eenheid. Om de kijk op
de geparkeerde auto’s weg te nemen wordt tegen de parkeervakken aan een beukenhaag
gerealiseerd van 80 cm. hoogte.

3 Beplantingslijst

Bomen

Haagbeuk (Carpinus betutuls) 2 st., maat 12-14
Hoogstamfruitbomen 6 st., maat 8-10
peer brederode + coference 2 st

appel, sterappel+bellefleur 2 st

kers, udense spaanse+hedelfinger 2 st

Haagplantsoen (maat 60-80) 4 st./m.

Beuk (Fagus sylvatica) 125 st.

Bosplantsoen voor gemengde (vlecht)haag: maat 60-80, 4 st./m.

Haagbeuk (Carpinus betulus) 15 st.
Kornoelje (Cornus sanguinea) 15 st.
Meidoorn (Crataegus monogyna) 15 st.
Beuk (Fagus sylvatica) 15 st.
Liguster (Ligustrum vulgare) 15 st.
4 Berekening bijdrage groen (vergoedingsystematiek Stika)
Aanleg Bomen, 8 st 485,-

Plaatsen boomkorf, type rund 6 st  304,-
Bosplantsoen, div soorten 200 st  316,-

Plan 786,50
Onderhoud 10 jaar

Bomen 2 st 110,80

Hoogstamfruitbomen 6 st 320,40

Struweelhaag 18 m 131,40

Kniphaag 90 m 1.053,00

Totaal 3.507,10
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