
Opschonen tot een eenduidig beeld! gew
enst

Laat rooilijn verspringen, w
aardoor er geen verdichting in het bebouw

ingslint ontstaat.  

Door deze ontw
ikkeling ontstaat er geen extra bebouw

ing in het erfsilhouet. 

1696 De Roy, historische w
egen. 

De locatie ligt aan een bijzonder knooppunt van w
egen, w

ateringen en landschap(richtingen). Door de stedelijk groei is deze landschappelijke en cultuurhistorische kw
aliteit niet duidelijk m

eer afleesbaar.

De Noordzijdsekade heeft een landschappelijk karakter.
Zicht op het w

ater is een landschappelijke kw
aliteit. 

De hagen langs de w
eg ontnem

en het zicht op het w
ater, w

aardoor de landschappelijke kw
aliteit niet zichtbaar is. 

In deze om
geving passen hagen beter op afstand van de w

eg nabij de bebouw
ing of op boerenerven. 

1900; locatie op bijzonder knooppunt van w
egen, w

eteringen en landschappen.
Door grootschalige stedelijke uitbreiding en verkeersontw

ikkeling bijzonder 
knooppunt niet  m

eer als zodanig herkenbaar. 

Oude fruitbom
en blijven onderdeel van het nieuw

e kleine dierenw
eitje/

fruitbom
enw

ei.

Verplaats haag naar achter de bom
enw

ei, w
aardoor de landw

eg w
eer een groene grasberm

 krijgt. 

Veel grote bom
en en bijvriendelijke beplanting op het erf. 

O
pgave

Het dubbele w
oonhuis van fam

ilie M
urk ligt tegen de gem

eentegrens tussen Lopik en IJsselstein. 
De w

oning is in slechte staat en voldoet niet m
eer aan de huidige eisen en w

ensen. O
m

 
herontw

ikkeling van de locatie m
ogelijk te m

aken w
il de fam

ilie beide w
oningen slopen en op het 

perceel drie kleinere w
oningen realiseren. De gem

eente Lopik heeft een positieve grondhouding, 
m

its deze ontw
ikkeling een verbetering van de ruim

telijke kw
aliteit oplevert. 

De huidige w
oning ligt op een m

arkante plek in de om
geving. Diverse w

egen en landschappelijke 
structuren kom

en hier sam
en en de w

oning bevindt zich precies op het schakelpunt tussen het 
stedelijk gebied van IJsselstein en het landelijke lint van de Benschopperw

etering, w
aarvan dit 

perceel het uiteinde vorm
t.

Het is hierdoor dat de locatie potentie heeft om
 zow

el de overgang stad-landschap te versterken als  
de ruim

telijke kw
aliteit van het landschap te vergroten. O

ok kan de afleesbaarheid en het karakter 
van de historische w

egen/w
aterlopen w

orden verbeterd.
De huidige w

oning gedraagt zich op deze plek als een autonoom
 object. Dit door de positionering/

draaiing onder 45 graden ten opzichte van de rooijlinen van zow
el de W

etering als de G
roene Dijk.

Tevens door de architectuur van de forse villa/bungalow
, die niet bijzonder uitgesproken is en 

w
einig verw

antschap heeft m
et de om

geving.

Kw
aliteiten van het landschap 

• 
De locatie ligt aan een bijzonder knooppunt van w

egen, w
eteringen en landschappen. De 

Benschopperw
etering is gegraven in het begin van de 12e eeuw

, toen de polders Benschop en 
Polsbroek ontgonnen w

erden. De Benschopperw
etering diende voor de afw

atering richting 
de IJssel bij O

udew
ater en kreeg later een belangrijke functie voor de scheepvaart. aan 

beide zijden loopt een (oorspronkelijk) gelijkw
aardige w

eg: Boveneind en Benendeneind. De 
Benschopse ontginning w

erd aan de oostzijde begrensd m
et een kaarsrechte kade, nam

elijk de 
N

oordzijdekade (nu Zijdew
etering N

oord en Zuid). De Biezen, een m
oerassig gebied van zw

are 
klei begroeit m

et M
attenbies, is vrijw

el zeker de laatst ontgonnen polder en w
as rond 1250 

afgerond, toen IJsselstein nog niet bestond. De ontginningrichting verliep van w
est naar oost 

(haaks op de Benschopse ontginningsrichting)m
et de Achterdslootsedijk als achtergrens en 

w
erd van noord naar zuid aangelegd. 

• 
De G

roene Dijk (O
p de kaart van 1900 ook w

el Bisschopssteeg genoem
d, de toegang dus vanuit 

U
trecht) en de Benschopperdijk behoren tot de oudste w

egen in de regio. Sam
en m

et de 
verlengde Bisschopsew

etering vorm
en ze de verbinding tussen de oude stad IJsselstein en het 

dorp Benschop. Van de tw
ee w

egen is de G
roene Dijk de oudste. 

• 
De kenm

erkende bebouw
ingsstructuur van de Benschopper W

etering m
et de boerderijen en de 

doorzichten naar het landschap.

Kw
aliteiten op het erf: 

• 
De bestaande bom

en. 
• 

Bij-vriendelijke beplanting.
• 

Fraaie tuinvijver voor het huis, m
aar m

et w
einig landschappelijke w

aarde door gebiedsvreem
de 

ligging.

Kw
aliteiten van de bebouw

ing: 
• 

Vanuit de w
oning beredeneerd is er een bijzondere w

oonkw
aliteit aanw

ezig. Echter de w
oning 

draag niet bij aan de landschappelijk kw
aliteit en herkenbaarheid van het cultuurhistorisch 

w
aardevolle landschap m

et z’n specifieke kenm
erken.

Kansen tot kw
aliteitsverbetering

• 
Het terugbrengen van het landschappelijke karakter aan Boveneind N

oordzijde, m
et nam

e aan 
de w

eg- en slootprofielen kan veel w
orden verbeterd.

• 
Het terugbrengen van het zicht op de w

eteringen.
• 

Het om
vorm

en van een landelijke w
oning naar een boerenensem

ble (d.w
.z. geen boerderij, 

m
aar agrarisch karakter) w

el m
et kleine landschapselem

enten zoals fruitbom
en, dierenw

eitje. 
• 

De bouw
m

assa’s de richting van het ontginningslandschap laten volgen en zo een m
eer 

ruim
telijk geheel en zichtlijnen creëren.

• 
Het terugdringen van het bebouw

d oppervlak.
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v
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Conclusie
De locatie, Boveneind N

oordzijde 6, ligt op een bijzonder 
landschappelijk en cultuurhistorisch kruispunt/knooppunt van 
w

egen en w
eteringen. Deze om

geving is afgelopen decennia 
behoorlijk verstedelijkt, w

aardoor het landschappelijke karakter 
en de beleving van de boerderijen- en ontginningsstructuur 
verloren is gegaan. In plaats van een kruispunt dat de 
verschillende landschappen m

et elkaar verbindt, is het nu een 
grens - zow

el adm
inistratief als ruim

telijk(!) - gew
orden. 

Door m
iddel van het herontw

ikkelen van locatie ontstaat nu de 
m

ogelijkheid om
 de landschappelijke kw

aliteit op deze locatie 
w

eer terug te brengen. Daarom
 staat het ervenconsulentschap 

positief tegenover deze ontw
ikkeling. De schets hiernaast is een 

m
ogelijke verbeelding van die ruim

telijke randvoorw
aarden. Dit 

is geen blauw
druk, dat w

il zeggen: verschillende plannen zijn 
binnen de randvoorw

aarden m
ogelijk. Er is, ten behoefte van de 

consistentie in het verhaal op deze plek al w
el een vrij concrete 

voorbeeld-opzet gem
aakt, w

aar de initiatiefnem
ers zich in 

kunnen vinden. 

Landschap
• 

Herstel de sfeer van een agrarisch bebouw
ingslint door het 

erf als eenheid in relatie m
et het om

liggende landschap te 
realiseren. De opzet m

ag niet leiden tot een visuele opdeling 
van het erf of het afsplitsen van kavels.

• 
Voorkom

 verdichting van het bebouw
ingslint door de 

rooilijn van w
oning A en B ten opzichte van elkaar te laten 

verspringen. 
• 

M
aak de zijde aan de Boveneind m

eer landschappelijk door 
een kleine dierenw

eitje/fruitbom
enw

ei langs de w
eg.

• 
Respecteer de huidige m

aaiveldhoogten van het terrein. 
• 

W
aarborg een afw

isselend erfsilhouet w
aar bebouw

ing en 
beplanting in evenw

icht zijn.

erf
• 

Behoud/Realiseer slechts één inrit aan Boveneind N
oordzijde

• 
Zorg voor een herkenbare hiërarchie binnen het ensem

ble en 
in architectuur. 

• 
Beperkt het toevoegen van verharding tot het m

inim
um

, m
et 

nam
e op het voorterrein. 

• 
Behoud zoveel m

ogelijk de bestaande bom
en. 

• 
Verplaats de haag langs de w

eg, ter hoogte van de 
fruitbom

enw
ei naar achteren, voor w

oning B. 
• 

Parkeren uit het zicht en inform
eel van opzet. 

Bebouw
ing

• 
Eenvoudige architectuur, landelijk en/of dorps. M

assavorm
en 

zijn eenduidig (niet sam
engesteld, één zadeldak of 

m
ansardekap m

et nok).
• 

Ensem
bevorm

ing: voorkom
 repetitie (qua schaal, m

assavorm
 

en karakter) en creëer tegelijkertijd ook sam
enhang in 

architectuur. 
• 

Elk gebouw
 heeft zijn eigen landschappelijke kw

aliteit en 

eigen w
oonkw

aliteit, die hecht m
et elkaar zijn verw

even.
• 

Enige variatie in m
ateriaalgebruik, m

aar zonder grote 
contrasten; het totaal ondersteunt een landelijk en rustig 
beeld.

W
oning A. Vanw

ege de situering binnen het ensem
ble het 

voornaam
ste gebouw

. Deze hoofdrol op het perceel is aan 
m

ateriaal en architectuur af te lezen. Bijgebouw
en voor A en B 

w
orden geclusterd op afstand van w

oning A, w
aardoor er m

eer 
ruim

te/transparantie rondom
 de w

oning blijft.
W

oning B krijgt door de ligging naar achteren en de uitstraling 
(m

eer sober/stoer) het karakter van een bijgebouw
 behorende 

bij w
oning A. Door de afstand blijft de zone tussen w

oning A en 
de w

oning op nr. 8 open en groen.
W

oning C. Bijgebouw
 en w

oning tot één groter, schuurachtig 
volum

e sam
engevoegd (m

et a-sym
m

etrische kap?) Diepe 
achtertuin op het w

esten. Het volum
e ligt relatief dicht op 

de w
eg (w

el verspringend t.o.v. w
oning A). Hierdoor zijn 

rijbew
egingen op de kavel kort. De tuin heeft hier een open en 

landschappelijk karakter, passend bij de sfeer van de zone tussen 
de boerderijen en het landschap. O

ok deze w
oning heeft een 

sobere en stoere uitstraling, ze richt zich niet op de w
eg, m

aar op 
het landschap. 

elem
enten

• 
Passend m

ateriaal- en kleurgebruik.
• 

Type verharding past bij (de locatie op) het erf (grind, 
gebakken klinkers). 

• 
N

atuurlijke, groene grasoevers, al dan niet verstevigd m
et 

w
ilgentenen. G

ebruik geen hoge beschoeiingen.
• 

G
ebruik streekeigen beplanting. Vervang op de lange term

ijn 
de niet-streekeigen bom

en door streekeigen soorten.  
• 

Plaats geen schutti
ngen of andere erfafscheidingen op het 

erf, m
aar creëer door een goed beplantings- en beheerplan 

voldoende privacy. Het geheel blijft transparant ogen.
• 

lijnvorm
ige beplanting en singels benadrukken de richting 

van het slotenpatroon (noord/zuid).

extra kw
aliteit door sam

enw
erking

Deze kw
aliteitsverbetering kan m

eer im
pact krijgen/ bekrachtigd 

w
orden door een sam

enw
erking/ruim

telijke afstem
m

ing tussen 
de initiatiefnem

er en beide gem
eenten. Suggesties hiervoor zijn: 

• 
Creëer een rustig, landschappelijk en een eenduidig beeld. 

• 
Verbeter het landschappelijke karakter van zow

el de G
roene 

Dijk als Boveneind N
oordzijde door het opschonen van 

allerlei (stedelijke) obstakels en het w
eghalen van de hagen. 

(hagen horen in deze om
geving thuis op boerenerven, niet 

langs de w
eteringen)

• 
Verbeter het landschappelijke karakter door de w

atergangen, 
al dan niet versterkt m

et w
ilgentenen, beter zichtbaar te 

m
aken. 

• 
Behoud de bestaande knotbom

en en voeg er een aantal toe, 
daar w

aar m
eer privacy voor de om

w
onenden w

enselijk is. 
Het is ook m

ogelijk om
 de knotbom

enrij tussen de w
eg en de 

w
etering aan te planten.
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