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Locatie:	
	

	
Dorp	89	Polsbroek

O
pdrachtgever:	

	
Lonneke	van	Duurling,	Adriaan	van	Donk

Adviseur:		
	

Verstoep	
Ervenconsulenten:	

	
Jolanda	van	Looij,	Landschap	Erfgoed	U

trecht
	

	
	

Rob	Hendriks,	M
ooisticht
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De	ervenconsulent	staat	positief	tegenover	deze	ontw
ikkeling.	De	schets	hiernaast	

is	een	m
ogelijke	verbeelding	van	de	ruim

telijke	randvoorw
aarden,	opgesteld	

naar	aanleiding	van	een	schetssessie	m
et	de	initiatiefnem

er,	de	adviseur	en	
de	ervenconsulenten.	Deze	schets	is	geen	blauw

druk,	m
aar	om

	de	gew
enste	

kw
aliteitsim

puls	ook	w
aar	te	m

aken	zal	w
el	voldaan	dienen	te	w

orden	aan	de	
onderstaande	randvoorw

aarden.

Landschap en beplanting
•	

Behoud	m
iddeleeuw

se	cope-ontginningsstructuur
•	

Accentueer	de	cope-	structuur	door	beplanting	langs	de	kavelranden	en/of	
(historische)	greppelstructuur

•	
M
eer	variantie	tussen	open/transparante	en	gesloten	delen	in	de	beplanting	
langs	de	kavelranden	w

aardoor	er	m
eer	dieptew

erking	en	ruim
telijkheid	

ervaren	kan	w
orden.	Hierdoor	is	de	ontginningstructuur	ook	ruim

telijk	beter	te	
ervaren.	

•	
M
aak	een	forse	groenstrook	ter	hoogte	van	de	stal,	w

aardoor	de	stal	
grotendeels	verscholen	ligt	achter	beplanting.	N

adere	uitw
erking	van	de	

groenstrook	w
ordt	in	sam

enw
erking	m

et	Kees	de	Leeuw
	uitgevoerd.		

•	
Ter	hoogte	van	de	longeer-	en	seaw

alker	w
ordt	de	beplanting	transparanter,	

w
aardoor	er	afw

isseling	en	ruim
telijkheid	ontstaat.	

•	
Behoud	groene,	landschappelijke	oevers.

•	
G
ebruik	streekeigen	beplanting.	

Erf en bebouw
ing

•	
Behoud	inform

ele	uitstraling	van	het	pad	door	gepaste	m
aatvoering	en	

m
aterialisering.	

•	
Het	versterken	van	de	verschillen	tussen	de	sferen	van	het	voorerf/achtererf	
en	bijbehorende	w

eitjes.	De	sfeer	van	de	hele	nieuw
e	zone	m

et	de	HorseFit-	&
	

W
ellnessfunctie	is	inform

eel,		terughoudend	en	landelijk.	Dit	zow
el	door	de	

juiste	keuze	voor	beplanting	als	door	de	architectuur.
•	

Vorm
geving	van	de	nieuw

e	bebouw
ing:	een	stoere	en	eenvoudige	hoofdvorm

	
m
et	een	kap	(zadeldak,	eventueel	asym

m
etrisch)	die	goed	van	verhoudingen	

is,	toepassen	van	gedekte	kleuren,	bij	voorkeur	hout	als	m
ateriaal.	Dakpannen	

kunnen	w
orden	toegepast	als	de	dakhelling	voldoende	steil	kan	zijn	(>	30	

graden).	O
ok	is	golfplaat	of	een	roevendak	denkbaar.

•	
Parkeren	uit	het	zicht,	opslag	beperkt	en	uit	het	zicht.



Om
dat	de	grote	bom

en	enkele	m
eters	uit	de	w

aterkant	staan,	
ontstaat	er	ruim

telijkheid	in	het	doorzicht	en	oogt	het	doorzicht	groter
Belangrijke	doorzichten	en	subtiele	overgang	van	voorerf,	achtererf,	kleine	w

eitjes	
en	w

eidse	veenw
eidelandschap.	

Boerenlint	tussen	Oude	W
etering	Noord-	en	

zuidzijde	m
et	doorzicht	op	veenw

eide.
De	rechte,	gegraven	w

etering	versterkt	rechte	doorzichten	en	is	kenm
erkend	voor	het	

lange	dubbele	boerderijenlint	Benschop-Polsbroek
Ter	vergelijking:	de	w

isselende	doorzichten	vanaf	de	bochtige	w
etering,	de	voorm

alige	
Lobeke	die	kenm

erkend	is	voor	het	lange	dubbel	boerderijlint	Lopikerkapel-Zeverden.

De	ritm
iek	van	boerderijen,	gebaseerd	op	de	cope-ontginningsstructuur.	

Ondanks	de	verdichting	van	het	lint,	is	de	ritm
iek	van	boerderijen	nog	herkenbaar	en	w

aardevol.	

De	zijkant	van	het	boerderijenlint	is	beleefb
aar	vanuit	de	w

oonw
ijk.

Bom
enrij	accentueert	ontginningsrichting,	transparantie	zorgt	voor	ruim

telijkheid	en	dieptew
erking.	

Het	doorzicht	van	het	lint	naar	het	open	veenw
eidelandschap	is	van	w

aarde	voor	het	lint	en	de	w
oonw

ijk.	

Kw
aliteiten van het landschap 

•	
De	m

iddeleeuw
se	cope-ontginningsstructuur	w

ordt	op	Europees	niveau	
gew

aardeerd.	De	Benschopperw
etering	is	de	ontginningsbasis	van	dit	lange,	

dubbele	boerderijlint	Benschop-Polsbroek.	
•	

De	gegraven,	rechte	w
etering	versterkt	de	lange,	rechte	doorzichten	en	is	

kenm
erkend	voor	dit	boerderijlint.	Doordat	het	lint	dubbelzijdig	bebouw

d	is	
en	afgelopen	decennia	sterk	verdicht,	zijn	de	doorzichten	naar	de	grote	open	
veenw

eidelandschap	extra	w
aardevol.	Het	doorzicht	tussen	het	w

oonw
ijk	en	de	

boerderij	is	hier	van	extra	betekenis	voor	het	lint	en	het	dorp,het	m
arkeert	de	

overgang	dorp/landschap.
•	

Het	gedeelte	tussen	Poelsbroekerdam
	en	Polsbroek	heeft	als	duidelijk	kenm

erk	
dat	de	activiteiten	(bebouw

ig	en	erven)	zich	afspeelden	binnen	een	herkenbare	
zone;	tussen	de	O

ude	W
etering	N

oord-	en	Zuidzijde.
•	

De	ritm
iek	van	de	boerderijen	die	voortkom

t	uit	de	cope-m
aatvoering	is	binnen	

het	huidige,	inm
iddels	sterk	verdichte	lint,	nog	steeds	te	herkennen.	Deze	

boerderij	staat	op	zo’n	oude	ontginningslocatie.	

Kw
aliteiten op het erf

•	
Het	m

onum
entaal	erf	is	-	hoew

el	vrij	stenig	-	m
et	zorg	en	m

et	behoud	van	het	
boeren-karakter	gerenoveerd.		

•	
Het	pad	naar	w

eitjes	behorende	bij	het	erf	is	goed	landschappelijk	ingepast	en	
sluit	door	de	m

aatvoering	en	m
aterialisering	goed	aan	bij	het	inform

ele	karakter	
van	het	boerenerf.	

•	
O
p	het	erf	is	de	hoeveelheid	beplanting	en	bebouw

ing	in	evenw
icht.	

•	
De	w

aterkanten	hebben	m
ooie	groene,	landschappelijke	oevers.	

•	
Door	de	tw

ee	w
oonbestem

m
ingen	in	de	boerderij	is	de	oorspronkelijke	grens	

tussen	het	voor-	en	achterf	vervaagd.	Zow
el	het	voor-	als	achtererf	heeft	de	

representatieve	uitstraling	van	een	voorerf.	Het	verschil	in	sfeer	van	de	w
eitjes	

achter	het	erf	(kleinschalige	en	landschappelijk)	nog	w
el	duidelijk	herkenbaar.	

•	
Doordat	de	grote	bom

en	enkele	m
eters	uit	de	w

aterkant	staan,	blijft	het	
doorzicht	vanaf	het	w

eg	groter.	Hierdoor	staat	er	m
eer	ruim

telijkheid	in	het	
doorzicht.

Kw
aliteiten van de bebouw

ing: 
•	

De	bebouw
ing	is	kleinschalig,	er	zijn	geen	grote	na-oorlogse	bedrijfsgebouw

en.
•	

Het	beeld	van	de	m
eeste	bebouw

ing	is	verzorgd	en	landelijk.

Kansen tot kw
aliteitsverbetering:

•	
Door	de	afsplitsing	in	eigendom

	van	de	strook	ten	w
esten	van	de	boerderij	is	de	

ruim
telijke	relatie	tussen	boerderij	en	naastgelegen	landschap/boom

gaard	niet	
optim

aal.	Elem
enten	van	het	traditionele	erf	zoals	de	boenstoep	aan	het	w

ater	
zouden	vanaf	de	w

eg	beter	in	beeld	m
ogen	kom

en.
•	

M
eer	variantie	tussen	open	delen,	transparante	en	gesloten	beplanting	langs	
de	kavelranden	w

aardoor	er	m
eer	dieptew

erking	en	ruim
telijkheid	ervaren	kan	

w
orden.	Hierdoor	is	de	ontginningstructuur	ook	ruim

telijk	beter	te	ervaren.	
•	

Het	versterken	van	de	verschillen	tussen	de	sferen	van	het	voorerf/achtererf	
en	bijbehorende	w

eitjes.	U
itbreidingen	en	nieuw

e	functies	kunnen	verder	
naar	achteren	in	de	zone	tussen	erf	en	landschap	w

orden	gerealiseerd,	m
aar	

zouden	dan	goed	landschappelijk	ingepast	dienen	te	w
orden	en	geen	uitbreiding	

vorm
en	van	het	achtererf.	Die	inpassing	zit	zow

el	in	een	goede	positionering,	
als	in	de	beplanting	die	de	bebouw

ing	(deels)	verhult	w
erkt	als	in	een	stoer,	

eenvoudig	en	landelijk	uiterlijk.
•	

M
eer	clusteren	van	de	opstallen	her	en	der	in	het	landschap.

Aandachtspunten uit de schetssessie
Het	is	w

enselijk	de	nieuw
e	bebouw

ing	en	buitenruim
te	ten	behoeve	van	de	

HorseFit-	&
	W

ellnessfunctie	zo	goed	m
ogelijk	te	clusteren.	Rekening	houdend	m

et	
de	hierboven	genoem

de	inpassing,	m
aar	ook	ten	behoeve	van	een	pretti

g	gebruik:	
buitenfuncties	voor	paarden	in	de	luw

te,	plekken	om
	buiten	te	w

erken	en		om
	te	

rusten.	Daarbij	de	kw
aliteit	van	het	landschap	zo	goed	m

ogelijk	benutten.	Zow
el	m

et	
het	oog	op	de	verblijfskw

aliteit	ter	plekke	als	uit	het	oogpunt	van	evt.	zicht/hinder	
voor	om

w
onenden.

Form
eel	en	representatief	voorerf.

Achtererf	is	functioneel		in	opzet	
en	inform

eel	qua	uitstraling.
M
aatvoering	en	m

aterialisering	sluit	aan	
bij	inform

eel	karakter	achtererf.
M
ooie	groene,	landschappelijke	oevers.	

Beplanting	accentueert	lengterichting	van	de	ontginning.

w
eidse	veenw

eidedoorzicht

Oude	W
etering	

Noordzijde

Oude	W
etering	

Zuidzijde
Benschopperwetering

w
eidse	veenw

eide

voorerf

achtererf
zicht	vanuit	de	woonwijk

zicht	vanuit	de	woonwijk

zicht	vanuit	de	woonwijk

doorzicht	vanuit	het	lint

k
le

in
e
 a

k
k
e
rs

 e
n

 

weitjes	binnen	het	

b
e
b

o
u

w
in

g
s
lin

t

oude	verkaveling
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