Regels

136.19.50.00.00.rgl






Inhoudsopgave

Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen
Artikel 2 Wijze van meten

Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
Artikel 3 Agrarisch - Agrarisch bedrijf
Artikel 4  Wonen - Voormalig boerderij

Hoofdstuk 3 Algemene regels
Artikel 5  Anti-dubbeltelbepaling
Artikel 6  Algemene gebruiksregels
Artikel 7 Algemene afwijkingsregels
Artikel 8  Overige regels

Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 9  Overgangsrecht
Artikel 10 Slotregel

136.19.50.00.00.rgl

15
17

23
24
25
26

29
30






Hoofdstuk 1
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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. plan:
het bestemmingsplan Buitengebied, parti€le herziening, Beverborgsweg
9-9A te Beuningen van de gemeente Losser;

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0168. 01BPO05PH04-0201met de bijbehorende regels;

C. aan- of uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat door de vorm daarvan kan
worden onderscheiden en dat door zijn ligging en/of in architectonisch
opzicht ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

d. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee de gronden zijn aan-
geduid, waar ingevolge de planregels regels worden gesteld ten aanzien
van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

e. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

f. agrarisch bedrijf:
een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door mid-
del van het telen van gewassen en/of door middel van het houden van
dieren;

g. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

h. bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

i bedrijfswoning/dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-
doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

j- bestaande:
1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aan-
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wezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
bouwvergunning of omgevingsvergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met
het voorheen geldende bestemmingsplan, de voorheen geldende Be-
heersverordening, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van
het bestemmingsplan of de Beheersverordening, of een andere pla-
nologische toestemming;

k. bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

L. bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

m. bijgebouw:
een opzichzelfstaand gebouw dat gelet op de bestemming en door zijn
ligging en/of architectonische verschijningsvorm ondergeschikt is aan
een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

n. boerderijkamer:
een (deel van) een (voormalig) agrarisch gebouw dat blijvend is bestemd
voor recreatief nachtverblijf, waarbij wordt overnacht in kamers en dat,
al dan niet in combinatie met een dagverblijf, beschikbaar is en waar
keuken en sanitair in een gemeenschappelijke ruimte worden onderge-
bracht.

o. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk; alsmede het geheel of ge-
deeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

p. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

q. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

r. bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel;

s. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid,
waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, zijn toegelaten;
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t. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij
direct of indirect steun vindt in of op de grond;

u. gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

V. gevel:
een bouwkundige constructie die een ruimte in een woning of gebouw
scheidt van de buitenlucht, daaronder begrepen een dak;

w. hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmeting,
dan wel gelet op de bestemming, als het belangrijkste gebouw valt aan
te merken, met inbegrip van aan- en uitbouwen;

X. overkapping:
een bouwwerk van één bouwlaag dat dient ter overdekking en niet of
slechts gedeeltelijk met wanden is omgeven;

y. paardrijbak:
buitenrijpaan ten behoeve van paardrijactiviteiten, voorzien van een
zandbed en al dan niet voorzien van een omheining;

Z. peil:

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoe-
gang bij voltooiing van de bouw;

3. indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams
Peil;

aa. seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-
tig, of in de omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erotisch/pornografische aard
plaatsvinden.

Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een prostitutiebe-
drijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, seksauto
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combi-
natie met elkaar;
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bb. voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een gebouw
met meerdere zijden aan een weg grenst, de als zodanig door burge-
meester en wethouders aan te wijzen gevel;

cc. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van
één afzonderlijk huishouden;

dd. woonhuis:
een gebouw dat één woning omvat en dat qua uiterlijke verschijnings-
vorm als een eenheid kan worden beschouwd.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het
boeibord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van da-
ken en dakkapellen;

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidsmu-
ren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afge-
werkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

de afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens:

tussen de (zijdelingse) grenzen van een bouwperceel en enig punt van
het op dat bouwperceel voorkomend gebouw, waar die afstand het
kortst is.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlak-
ken of bestemmingsvlakken worden ondergeschikte bouwdelen als plinten,
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifels, erkers met ten hoogste 50% van de gevelbreedte van
een hoofdgebouw, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gela-
ten, mits de bouw- c.q. bestemmingsgrens, dan wel de rooilijn met niet meer

dan 1 m wordt overschreden.
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Artikel 3
Agrarisch - Agrarisch bedrijf

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'agrarisch - agrarisch bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. houtproductie en -verwerking, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van agrarisch - bosbouw’;

b. dagopvang in het kader van het bieden van zorg aan mensen met een
geestelijke en/of lichamelijke beperking, uitsluitend gerelateerd en on-
dergeschikt aan de sub a omschreven functie;

met daarbij behorend(e):

C. bedrijfsgebouwen, waaronder overkappingen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

tuinen, erven en terreinen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

wegen, paden en parkeervoorzieningen.

oo

De oprichting van een bedrijfswoning is uitgesloten.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. de gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak
worden gebouwd;

b. de maatvoering van een gebouw of een overkapping voldoet aan de
eisen die in het volgende bouwschema zijn gesteld:

Functie van een ge- Maximale oppervlak- | Goothoogte Dakhelling | Hoogte
bouw te/inhoud in m in ° inm
per | gezamenlijk max. | min. | max. max.
gebouw
Bedrijfsgebouw - - 3,5 30 60 12
Overkapping bij be- - - 3.5 - 60 12
drijfsgebouw

3.2.2 Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m,
met dien verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen ach-
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ter de voorgevel van de bedrijfswoning(en) en/of bedrijfsgebouwen ten
hoogste 2 m bedraagt;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt
ten hoogste 10 m.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met oog op het voorkomen van een one-
venredige aantasting van:
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het bebouwings- en landschapsbeeld;
de verkeersveiligheid;
nadere eisen stellen aan:
de plaats van gebouwen en bouwwerken;
de (transparante) vormgeving van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
met name afrasteringen en omheiningen;
het plaatsen van verlichting.

3.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken voor niet-agrarische bedrijvig-
heid, anders dan de in lid 3.1 toegelaten nevenactiviteit;

b. het opslaan van agrarische producten binnen het bouwperceel voorzover

het gronden betreft die zijn gelegen voor (het verlengde van) de naar de
weg gekeerde gevel(s) van het dichtst bij de weg gelegen bedrijfsge-
bouw;

C. het opslaan van zand, steen en naar de aard daarmee gelijk te stellen
materialen, voor een periode langer dan zes maanden per jaar;

d. de opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens voorzover de
opslag geschiedt in het kader van de normale uitoefening van het be-

drijf;

e. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel,
anders dan de verkoop van eigen en streekeigen producten;

f. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsre-

creatieve doeleinden;
g. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor permanente bewoning.
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Artikel 4

Wonen - Voormalig boerderij

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'wonen - voormalig boerderij' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

c.
d.
e.

wonen;
drie boerderijkamers ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
recreatie - boerderijkamers’;

atelier met drie appartementen;

expositieruimte;

theeschenkerij;

met daarbij behorende:

f.
g.

h.

i

4.2

4.2.1

woning;

aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen;
tuinen, erven en terreinen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Bouwregels
Gebouwen en overkappingen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

1. het aantal woningen bedraagt ten hoogste één;

2. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden ge-
bouwd;

3. de oppervlakte van één boerderijkamer is niet groter dan 50 m?;

4. de inhoud van de gebouwen bedraagt ten hoogste 750 m3, of de be-
staande inhoud indien deze meer bedraagt;

5. voor de voormalige boerderij bedraagt de goot- en bouwhoogte ten
hoogste respectievelijk 3 m en 9,5 m en de dakhelling 45°;

6. voor de andere gebouwen bedraagt de goothoogte ten hoogste 3 m,
of de bestaande goothoogte indien deze meer bedraagt, de bouw-
hoogte bedraagt niet meer dan de bestaande bouwhoogte, en de
dakhelling bedraagt ten minste 30° en ten hoogste 45°.

Voor het bouwen van bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende

regels:

1. de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen uitslui-
tend binnen het bouwvlak worden gebouwd;

2. de goothoogte bedraagt ten hoogste 3 m, of de bestaande goothoog-
te indien deze meer bedraagt;

3. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan de bestaande bouwhoogte;

4. de dakhelling bedraagt ten minste 30° en ten hoogste 45°.
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4.2.2 Overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen
zijnde, gelden de volgende regels:

1. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevelrooi-
lijn bedraagt ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m;
2. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, be-

draagt ten hoogste 5 m.

4.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op een onevenredige aantas-
ting van het bebouwings- en landschapsbeeld nadere eisen stellen aan de
bouw- en goothoogte van de hoofdgebouwen, aan- en uitbouwen en bijgebou-
wen.

4.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat
afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt be-

grepen:

a. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;

b. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor permanente bewoning;

C. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsre-

creatieve doeleinden anders dan de gronden en bouwwerken die van
een specifieke aanduiding zijn voorzien;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhan-
del, anders dan de productiegebonden detailhandel;

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van agrarische
bedrijfsactiviteiten;

f. de aanleg van paardrijbakken.

4,5 Afwijken van de gebruiksregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid
4.4, onder f:

en worden toegestaan dat de gronden ten behoeve van een paardrijbak worden
gebruikt, mits:

1. deze afwijkingsbevoegdheid uitsluitend wordt toegepast in aansluiting
op de bestaande bebouwing;
2. de hoogte van de omheiningen van paardrijbakken ten hoogste 1,8 m zal

bedragen tot een oppervlakte van maximaal 1.200 m2, met dien ver-
stande dat de afrasteringen en omheiningen transparant zullen worden
vormgegeven;

136.19.50.00.00.rgl - Bestemmingsplan Erve Meuleman, Beverborgsweg 9 te Beuningen -
11 januari 2011
Artikel 4 Wonen - Voormalig boerderij



3. een minimale afstand van 30 m wordt aangehouden tot woningen of
(agrarische) bedrijven van anderen en overigens ook geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van omliggende
gronden;

4, de hoogte van lichtmasten ten behoeve van verlichting bij een paardrij-
bak en overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, respectievelijk ten
hoogste 5 m en 3 m bedragen;

5. is aangetoond dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan land-
schappelijke, natuurlijke, geomorfologische en archeologische waarden.
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Artikel 5
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6

Algemene gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in ieder geval ge-

rekend:

a. het gebruik en laten gebruiken van de gronden als standplaats voor
kampeermiddelen;

b. het gebruik en laten gebruiken van de gronden en bouwwerken ten be-
hoeve van een seksinrichting;

C. het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor de opslag van
schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten behoeve van de
uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en
werken en werkzaamheden;

d. het gebruik van gronden ten behoeve van weekmarkten, jaarmarkten,
evenementen, festiviteiten, manifestaties, en horecaterreinen en/of
standplaatsen voor detailhandel, indien die activiteiten een aaneenge-
sloten periode van meer dan 14 dagen omvatten;

e. het storten van puin en afvalstoffen;

f. de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken)
voer-, vaar- of vliegtuigen;

g. het gebruik en laten gebruiken van de gronden voor het plaatsen en/of

aanbrengen van niet-perceelsgebonden handelsreclame en/of reclame
voor ideéle doeleinden of overtuigingen.
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Artikel 7

Algemene afwijkingsregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. de bij recht in de regels gegeven afmetingen en percentages, met uit-
zondering van de oppervlakte- en inhoudsmaten, tot ten hoogste 10%
van die afmetingen en percentages;

b. het bepaalde ten aanzien van het bouwen van gebouwen en toestaan
dat vaor een voorgevel wordt gebouwd op de wijze van:

1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen en
schoorstenen;

2. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

3. erkers over maximaal de halve gevelbreedte, ingangspartijen, lui-
fels, balkons en galerijen;

mits de afstand vanuit de voorgevel niet meer dan 1,5 m zal bedragen;
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Artikel 8

Overige regels

8.1 Aanvullende werking welstandscriteria

De in het plan geboden ruimte ten aanzien van de situering en de maatvoering
van bouwwerken, kan nader worden ingevuld door de in de Woningwet bedoel-
de welstandscriteria.
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Artikel 9

Overgangsrecht

A Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd
krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning
voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop
het bouwwerk is tenietgegaan.

2. Bij een omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het
eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als be-
doeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

B Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

4, Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 10
Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Buitenge-
bied, partiéle herziening Beverborgsweg 9-9A te Beuningen.
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Artikel 10 Slotregel
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