De heer S.G.B. Bosch
het Haverkotte 16
7587 BT DE LUTTE

Uw brief van: Zaaknummer: 17Z00509 Losser, 27 maart 2017
Uw kenmerk: Ons kenmerk: 17.0008975
Bijlagen: Afdeling: VH Verzonden:

Inl.: Nick Spiecker
Doorkiesnr.: 0612674670

Onderwerp:

ontwerpbesluit
omgevingsvergunning

Geachte heer Bosch,

Het college van burgemeester en wethouders heeft op 14 februari 2017, via het
Omgevingsloket Online (met aanvraagnummer: ) een aanvraag voor een
omgevingsvergunning ontvangen voor het bouwen van een woning op het perceel ,
kadastraal bekend onder gemeente Losser, sectie O, nummer 1325. Lokaal bekend
Haerpad 10 De Lutte. Het zaaknummer van de aanvraag is 17Z00509. In deze brief
informeren wij u over welke beslissing op de aanvraag is genomen. Het betreft hier een
ontwerpbesluit.

Ontwerpbesluit

Het college van burgemeester en wethouders is voornemens om, gelet op artikel 2.1, lid
1, onder c, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna; Wabo), de
omgevingsvergunning te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:
- het (ver)bouwen van een bouwwerk;
- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan.

Per activiteit zijn de overwegingen benoemd. Deze zijn nader beschreven en uitgewerkt
in de navolgende pagina’s in dit ontwerpbesluit.

Procedure
De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd met een uitgebreide procedure
overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wabo.

Bescheiden behorend bij dit besluit
De volgende documenten zijn onderdeel van dit ontwerpbesluit.
Ons kenmerk Onderwerp OLO kenmerk (bestandsnaam)

17.0005809 Aanvraag omgevingsvergunning 2724509 1487098938455 publiceer
(publiceerbare) bareaanvraag.pdf



17.0005811 Overig document/ checklist 2724509 1487098829649 formulier-

veiligheid obderhoud veilig-onderhoud-2012.pdf
17.0005814 Tekening/ situatietekening/ 2724509_1487098692447_174500-
14.2.2017 DPI_0.PDF
17.0005816 Tekening/ schetsontwerp bouw 2724509 1482597824795 174500-
berging met carport/ blad 02/ 02_a.PDF
22.12.2016
17.0007741 Tekening/ schetsontwerp/ blad 01/ 2724509 _1488362524317_174500-
1.3.2017 01_e.PDF
17.0008337 Ruimtelijke onderbouwing
Waboprojectbesluit Hearpad 10 De
Lutte

Publicatie
Dit ontwerpbesluit wordt op grond van artikel 3:12 van de Algemene wet bestuursrecht
(hierna; Awb) kenbaar gemaakt in de Week van Losser en in de Staatscourant

Toezenden ontwerpbesluit

Gelet op het feit dat er toepassing wordt gegeven aan een projectafwijkingsbesluit op
grond van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3 van de Wabo is het ontwerpbesluit
toegezonden aan Gedeputeerde Staten van Overijssel op grond van artikel 6.12 van het
Bor., Gedeputeerde Staten (NB-wet)

Ter inzage

Dit ontwerpbesluit met bijbehorende stukken liggen op grond van de Awb met ingang van
donderdag 30-03-2017 tot en met woensdag 10-05-2017 ter inzage. Gedurende deze
termijn kan een ieder zienswijzen indienen tegen het ontwerpbesluit. Zij kunnen dat doen
bij het college van burgemeester en wethouders van Losser, Postbus 90, 7580 AB te
Losser.

Een afschrift van het ontwerpbesluit wordt door ons verstuurd naar info@rikkerink-
bouwdesign.nl

Vragen

Mochten er naar aanleiding van dit ontwerpbesluit vragen zijn, kunt u contact opnemen
met Nick Spiecker. Nick Spiecker is op maandag t/m vrijdag te bereiken via
telefoonnummer 06-12674670 en mailadres n.spiecker@losser.nl.

Wij verzoeken u bij correspondentie over deze zaak altijd het eerder genoemde
zaaknummer te vermelden.

Hoogachtend,

het college van burgemeester en wethouders van Losser,

namens deze,
het hoofd van de afdeling Vergunningen en Handhaving,

drs. I.E.G. Kamp-Kolner MA


mailto:info@rikkerink-bouwdesign.nl
mailto:info@rikkerink-bouwdesign.nl

PROCEDUREEL

Bevoegd gezag

Gelet op bovenstaande projectbeschrijving, alsmede op het bepaalde in hoofdstuk 3 van
het Besluit omgevingsrecht (hierna; Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het
bevoegd gezag om de integrale omgevingsvergunning te verlenen of (gedeeltelijk) te
weigeren. Daarbij zijn wij er procedureel en inhoudelijk voor verantwoordelijk dat in ons
besluit alle aspecten aan de orde komen met betrekking tot de fysieke leefomgeving,
zoals ruimte, milieu, natuur en aspecten met betrekking tot bouwen, monumenten en
brandveiligheid. Verder dienen wij ervoor zorg te dragen dat de aan de
omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Ontvankelijkheid

Artikel 2.8 van de Wabo biedt de grondslag voor een geharmoniseerde regeling van de
indieningsvereisten. Dit betreft de gegevens en bescheiden die bij een aanvraag van een
omgevingsvergunning moeten worden gesteld om tot een ontvankelijke aanvraag te
komen. De regeling is uitgewerkt in paragraaf 4.2 van het Bor, met een nadere uitwerking
in de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (hierna; Mor).

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op
ontvankelijkheid. Daarbij is gebleken dat een aantal gegevens ontbrak. De aanvrager is
op 03 maart 2017 in de gelegenheid gesteld om aanvullende gegevens te leveren. We
hebben de aanvullende gegevens ontvangen op 24 maart 2017.

Wij zijn van oordeel dat de aanvraag, met de latere aanvullingen, voldoende informatie
bevat voor een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit op de fysieke
leefomgeving. De aanvraag is dan ook ontvankelijk en verder in behandeling genomen.

Verklaring van geen bedenkingen

Op grond van artikel 2.27 van de Wabo wijst het Bor of een bijzondere wet categorieén
van gevallen aan waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt verleend dan
nadat een daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen
bedenkingen heeft. Bij deze aanvraag zijn de volgende onderdelen van toepassing:

Gemeenteraad

Bij de beoordeling is de activiteit “Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met
een bestemmingsplan” van toepassing. Daarbij wordt bekeken of er met een
projectafwijkingsbesluit conform artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3, van de Wabo
medewerking kan worden verleend.

In deze situatie kan feitelijk de omgevingsvergunning pas verleend worden nadat een
daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verklaard dat het daartegen geen
bedenkingen heeft. In dit geval is op grond van artikel 6.5, lid 1, van het Bor een
verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad nodig.

De raad van de gemeente Losser heeft op d.d. 21 april 2015 onder kenmerk 15.0006951
besloten om, op grond van artikel 6.5, lid 3 van de Bor, de afwijking van het
bestemmingsplan (met toepassing van een projectafwijkingsbesluit op grond van artikel
2.12,lid 1, sub 1, onder 3, van de Wabo) als categorie van activiteiten aan te wijzen,
waarvoor een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad op grond van
artikel 2.27 Wabo niet is vereist.



A. ACTIVITEIT: HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK
Overwegingen en toetsingen

Inleiding

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, onder a, van de Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.10 van de
Wabo gestelde toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft
plaatsgevonden.

Toetsing

Bouwbesluit

De activiteit is beoordeeld aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012. Het is
aannemelijk gemaakt dat de activiteiten voldoen aan de voorschriften die zijn gesteld bij
of krachtens het Bouwbesluit 2012. Gelet hierop kan de omgevingsvergunning op deze
grond worden verleend.

Bouwverordening

De activiteit is beoordeeld aan de voorschriften van de gemeentelijke bouwverordening.
Er is op 1 maart 2000 door Geofox een verkennende bodemonderzoek uitgevoerd op een
perceel gelegen tussen rijksweg A1 en het dorp de Lutte voor een
bestemmingsplanwijziging De Lutte Zuid. Het perceel waar de woning komt is hierin
gelegen. Een boring is verricht op het perceel. In het mengmonster van deze boring zijn
geen waarden aangetroffen groter dan de streefwaarde. De situatie is sinds 2000 niet
gewijzigd. Het is aannemelijk gemaakt dat de activiteit voldoet aan de bouwverordening
van de gemeente Losser. Ten aanzien van de Bouwverordening zijn er geen
opmerkingen.

Bestemmingsplan

De activiteit is beoordeeld aan de voorschriften van het bestemmingsplan. De
werkzaamheden vinden plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan De Lutte is
vastgesteld. De werkzaamheden vinden plaats op gronden met de bestemming Artikel 3
Woondoeleinden.

De aanvraag voldoet niet aan de voorschriften van het bestemmingsplan. Het bouwblok
wordt overschreden door het hoofdgebouw aan de achterzijde van het bouwblok tevens
wordt de maximale toelaatbare oppervlakte aan bijgebouwen overschreden. Het
bouwplan voorziet in 115m2 aan bijgebouwen daar waar 65 m2 is toegestaan.

Op grond van artikel 2.10, lid 2, van de Wabo is de aanvraag mede aangemerkt als een
verzoek om af te wijken van de voorschriften van het bestemmingsplan. Daardoor is ook
automatisch de activiteit “het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan” op de aanvraag van toepassing.

Medewerking

Er kan op grond van artikel 2.12 van de Wabo worden afgeweken van de voorschriften
van het bestemmingsplan. Er is geen reden om de omgevingsvergunning te weigeren op
grond van artikel 2.10, lid 1, sub ¢, van de Wabo.

Voor verdere motivering ten aanzien van dit onderdeel wordt verwezen naar hoofdstuk
“het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan”.



Welstand

De activiteit is beoordeeld aan de voorschriften van de welstandsnota. De aanvraag is
gelegen in het welstandsgebied “Dorpskern de Lutte”. Voor dit gebied zijn geen
welstandscriteria van toepassing, en daarmee welstandsvrij. Gelet hierop kan de
omgevingsvergunning op deze grond worden verleend.

Conclusie

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op de activiteit “het (ver)bouwen van een
bouwwerk” zijn er ten aanzien van deze activiteit geen redenen om de
omgevingsvergunning te weigeren.

Uitvoeringsvoorschriften
In deze beschikking zijn de volgende uitvoeringsvoorschriften, voor bovengenoemde
activiteit, opgenomen.



A. ACTIVITEIT: HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Uitvoeringsvoorschriften

Algemeen

- Het bouwen moet plaatsvinden in overeenstemming met de bepalingen van
het Bouwbesluit en van de Bouwverordening van de gemeente Losser en
de krachtens die regelingen gestelde nadere regels.

- De verleende vergunning inclusief de tekeningen en andere bijlagen
moeten altijd op de bouwlocatie aanwezig zijn. Indien een controlerend
ambtenaar daar om vraagt, moeten deze gegevens ter inzage worden

gegeven.

- Indien binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de
omgevingsvergunning niet met de bouw wordt begonnen, kan het bevoegd
gezag de vergunning intrekken.

- Indien de bouwwerkzaamheden langer dan 26 weken stilliggen, kan het
bevoegd gezag de vergunning intrekken.

Meldingsplicht

- Het namens het college van burgemeester en wethouders aangeven van
het straatpeil en het uitzetten van rooilijnen en/of bebouwingsgrenzen.

- De volgende werkzaamheden moeten aan de afdeling Vergunningen en
Handhaving, team handhaving worden gemeld. Zijj zijn te bereiken via
telefoonnummer 053-5377444, en e-mailadres handhaving@losser.nl.
Indien niet gemeld kan er niet met de desbetreffende werkzaamheden

gestart worden.

Werkzaamheid Hoe Wanneer

Aanvang van het werk (inclusief schriftelijk | Minimaal twee weken voor de

ontgravingswerkzaamheden start van het werk

Het aangeven van het straatpeil en | schriftelijk | Minimaal twee weken voor de

het uitzetten van rooilijnen en/of start van het werk

bebouwingsgrenzen

Aanvullen van de grond schriftelijk | Uiterlijk drie werkdagen voor
aanvang

Grondverbeteringswerkzaamheden | schriftelijk | Uiterlijk drie werkdagen voor
aanvang

Leggen van de fundering schriftelijk | Uiterlijk drie werkdagen voor
aanvang

Storten van beton schriftelijk | Uiterlijk drie werkdagen voor
aanvang

Leggen van de vloeren schriftelijk | Uiterlijk drie werkdagen voor
aanvang

Gereedkomen van rioleringsputten schriftelijk | Onmiddellijk na voltooiing *

en van grond- en

huisaansluitleidingen

Gereedkomen van schriftelijk | Onmiddellijk na voltooiing *

leidingdoorvoeren en mantelbuizen

door wanden en viloeren beneden

straatpeil

Gereedkomen van dakbedekking schriftelijk | Onmiddellijk na voltooiing *

Onderdelen van het bouwwerk schriftelijk | Volgens voorschrift

waaraan door (een) verderop in
deze vergunning vermeld
voorschrift(en) een
kennisgevingsplicht is verbonden




Einde van de werkzaamheden schriftelijk | Uiterlijk op de dag van
beéindiging van het werk

Voor de met een * in de tabel gemerkte werkzaamheden geldt dat deze gedurende een
periode van drie werkdagen nadat de kennisgeving is gedaan niet zonder toestemming
aan het oog mogen worden onttrokken.

Nog in te dienen gegevens en bescheiden

- Drie weken voor aanvang van de werkzaamheden moet een
bouwveiligheidsplan ter goedkeuring aan de afdeling Vergunningen en
Handhaving, team vergunningen worden overlegd.

- Uiterlijk 3 weken (21 kalenderdagen) voor de aanvang van de betreffende
bouwwerkzaamheden moeten de navolgende bescheiden ter goedkeuring
worden overlegd aan de afdeling Handhaving:

Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en
belastingcombinaties (sterkte ,stijfheid en stabiliteit) van alle constructieve
delen van het bouwwerk alsmede van het bouwwerk zelf, voor zover het niet
de hoofdlijn dan wel het constructieprincipe betreft, te weten:
- o tekening en berekening van de kelder
o tekening en berekening van de begane grondvloer
e tekening en berekening van de 1e verdiepingsvioer

Hemelwater

- In het Haerpad ligt een gemengd riool. Op de aangeleverde tekeningen bij de
aanvraag staat niet aangeven hoe er om gegaan wordt met de afvoer van de
riolering. De riolering van de nieuwbouw moet voldoen aan het bouwbesluit.
Dit betekent dat het hemelwater en het vuilwater gescheiden moet worden
aangeboden op de erfscheiding zodat in de toekomst het hemelwater van de
vuilwater riolering kan worden afgekoppeld. De revisie tekening van de
bestaande riolering met daarop de uitlegger waarop moet worden aangesloten
is bijgevoegd bij deze vergunning.



B. ACTIVITEIT: HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN
STRIJD MET HET BESTEMMINGSPLAN

Overwegingen en toetsingen

Inleiding

De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de activiteit als bedoeld in
artikel 2.1, eerste lid, onder c, van de Wabo niet voldoet aan de in artikel 2.12 van de
Wabo gestelde toetsingsaspecten. Een toetsing aan deze aspecten heeft
plaatsgevonden.

Toetsing

Bestemmingsplan

De werkzaamheden vinden plaats in een gebied waarvoor het bestemmingsplan “De
Lutte” is vastgesteld. De werkzaamheden vinden plaats op gronden met de bestemming
“artikel 3 Woondoeleinden”. De aanvraag voldoet niet aan de voorschriften van het
bestemmingsplan. De aanvraag voldoet niet aan het bestemmingsplan. Het bouwblok
wordt overschreden door het hoofdgebouw aan de achterzijde van het bouwblok.

Afwijkingsmogelijkheden

In beginsel dient een omgevingsvergunning te worden geweigerd indien deze in strijd is
met de voorschriften van een bestemmingsplan. In artikel 2.12 van de Wabo zijn
uitzonderingen opgenomen waarmee, ondanks dat er sprake is van strijd met het
bestemmingsplan, toch een omgevingsvergunning kan worden verleend.

Afwijken is mogelijk

Wij hebben de aangevraagde activiteit aan de uitzonderingen getoetst benoemd in artikel
2.12 van de Wabo. Er kan van de voorschriften van het bestemmingsplan worden
afgeweken. Met toepassing van de volgende uitzondering zal dat mogelijk zijn.

Projectafwijkingsbesluit

Er is bekeken of er op grond van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3, van Wabo
medewerking verleend kan worden. Indien er sprake is van een goede ruimtelijke
onderbouwing kan er van deze mogelijkheid gebruik gemaakt worden. De raad van de
gemeente Losser heeft op d.d. 29 maart 2011 besloten om, op grond van artikel 6.5, lid 3
van de Bor, de afwijking van het bestemmingsplan (met toepassing van een
projectafwijkingsbesluit op grond van artikel 2.12, lid 1, sub 1, onder 3, van de Wabo) als
categorie van activiteiten aan te wijzen, waarvoor een verklaring van geen bedenkingen
van de gemeenteraad op grond van artikel 2.27 Wabo niet vereist. Er is een ruimtelijke
onderbouwing aangeleverd. De bij de aanvraag behorende ruimtelijke onderbouwing is
getoetst aan alle relevante aspecten en aan het college van burgemeester en
wethouders voorgelegd.

Positief

Het college heeft op 14 maart 2017 besloten medewerking te verlenen aan een
projectafwijkingsbesluit op grond van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3, van de Wabo.
Er is voor dit project sprake van een goede ruimtelijke onderbouwing. De gevraagde
activiteit is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening. Er zijn geen beletselen voor
de uitvoering.



Conclusie (met afwijkingsbesluit)

Met toepassing van artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3, van de Wabo kan er van de
voorschriften van het bestemmingsplan worden afgeweken. Er is voor dit project sprake
van een goede ruimtelijke onderbouwing en maakt onderdeel uit van de beschikking.

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op de activiteit “het gebruiken van gronden
of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan” zijn er ten aanzien van deze activiteit
geen redenen meer om de omgevingsvergunning te weigeren.



Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer

Formulierversie
2017.01

Datum aanvraag: 14 februari 2017

Datum ontvangst

Aanvraaggegevens

Publiceerbare aanvraag/melding

Aanvraagnummer
Aanvraagnaam

Uw referentiecode

Ingediend op

Soort procedure

Projectomschrijving

Opmerking

Gefaseerd

Blokkerende onderdelen weglaten
Kosten openbaar maken

Bijlagen die later komen

Bijlagen n.v.t. of al bekend

Bevoegd gezag
Naam:
Bezoekadres:
Postadres:
Telefoonnummer:
Faxnummer:
E-mailadres:
Website:

Contactpersoon:

Aanvraagnummer: 2724509

2724509
Fam.Bosch-Wikkerink uit de Lutte

174500 Fam.Bosch-Wikkerink uit de Lutte

14-02-2017

Onbekend

Bouw van een woonhuis aan het Hearpad 10 in de Lutte
Nee

Ja

Nee

alle ontbrekende stukken

Gemeente Losser

Raadhuisplein 1, 7581 AG Losser
postbus 90, 7580 AB Losser
053-5377431

053-5377317
gemeente@losser.nl
www.losser.nl

Afdeling Vergunningen
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens
Locatie van de werkzaamheden
Werkzaamheden en onderdelen

Woning bouwen

* Bouwen
Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

» Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
Uitrit aanleggen of veranderen

+ Uitrit aanleggen of veranderen

Bijlagen

Datum aanvraag: 14 februari 2017  Aanvraagnummer: 2724509 Pagina 2 van 2



Formulierversie
2017.01

Datum aanvraag: 14 februari 2017

Locatie

1 Kadastraal perceelnummer

Burgerlijke gemeente
Kadastrale gemeente
Kadastrale sectie
Kadastraal perceelnummer
Bouwplannaam
Bouwnummer

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Aanvraagnummer: 2724509

Losser

Losser

A

10

Haerpad de lutte zuid

10

[ Ja
Nee

Pagina 1 van 1



Formulierversie
2017.01 Bouwen
Woning bouwen

1 Woonboten en drijvende objecten

Betreft de woning een woonboot [ Ja
of ander drijvend object met een Nee
woonfunctie?

2 Woning
Gaat het om de bouw van één of Ja
meer woningen? [] Nee

Voor welke functie wordt de woning Eigen bewoning

gebouwd? [] Zorgwoning
[T] Anders

Is er sprake van particulier Ja

opdrachtgeverschap? [] Nee

3 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van [[] Het wordt geheel vervangen
toepassing? [T] Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting bouw van een woonhuis
Hebt u voor deze [] Ja
bouwwerkzaamheden al eerder Nee

een vergunning aangevraagd?

4 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Terrein

5 Bruto vioeropperviakte bouwwerk

Verandert de bruto [] Ja
vloeroppervlakte van het bouwwerk Nee
door de bouwwerkzaamheden?

6 Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud [ Ja
van het bouwwerk door de Nee
bouwwerkzaamheden?

7 Opperviakte bebouwd terrein

Verandert de bebouwde [] Ja
oppervlakte van het terrein Nee
na uitvoering van de

bouwwerkzaamheden?

Datum aanvraag: 14 februari 2017  Aanvraagnummer: 2724509 Bevoegd gezag: Gemeente Losser Pagina 1 van 3



Datum aanvraag: 14 februari 2017

10

11

12

13

Aanvraagnummer: 2724509

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wat wordt de gebruiksoppervlakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat wordt de vloeroppervlakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Huurwoningen

Wat is het aantal huurwoningen
waarvoor een vergunning wordt
aangevraagd?

Wat is het aantal
huurwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

Koopwoningen

Wat is het aantal koopwoningen
waarvoor een vergunning wordt
aangevraagd?

Wat is het aantal
koopwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

Algemeen

Bent u na voltooiing van de
werkzaamheden bewoner van het
bouwwerk?

Uiterlijk bouwwerk/welstand

[ Ja
Nee

[] Ja
Nee

[] Wonen
Overige gebruiksfuncties

bouwgrond

Wonen
[] Overige gebruiksfuncties

0

Ja
[[] Nee

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk

gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Bevoegd gezag: Gemeente Losser
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Datum aanvraag: 14 februari 2017

Onderdelen
Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding
- Borstweringen
- Voegwerk
Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken
Dakgoten en boeidelen
Dakbedekking

Vul hier overige onderdelen en

bijpehorende materialen en kleuren

n.

14 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan [ Ja
mondeling toelichten voor Nee
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Aanvraagnummer: 2724509 Bevoegd gezag: Gemeente Losser

Materiaal

gevelklinker

voegspecie
meranti
meranti

meranti

zink/red cedar
vlakke dakpannen

gevels aanbouw-pleisterwerk-gebroken wit
raamdorpels-prefab beton-grijs
gebinten-douglas-naturel

Kleur

antraciet

grijs
antraciet
antraciet

antraciet

gebroken wit

antraciet
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Formulierversie
2017.01

Datum aanvraag: 14 februari 2017

Aanvraagnummer: 2724509

Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening

Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Met welke regels voor ruimtelijke
ordening zijn de voorgenomen
werkzaamheden in strijd?

Beschrijf hoe en in welke mate de
voorgenomen werkzaamheden

in strijd zijn met de regels voor
ruimtelijke ordening.

Beschrijf het huidige gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf het beoogde gebruik van
de gronden of het bouwwerk.

Beschrijf de gevolgen van
het beoogde gebruik voor de
ruimtelijke ordening.

Is het beoogde gebruik tijdelijk van
aard?

Hebt u een rapport nodig waarin
de archeologische waarde van het
terrein dat zal worden verstoord in
voldoende mate is vastgelegd?

Wordt er afgeweken van het
exploitatieplan?

Bestemmingsplan

Beheersverordening

Exploitatieplan

Regels op grond van de provinciale verordening
Regels op grond van een AMvB

Regels van het voorbereidingsbesluit

OO00O000OK

De woning valt gedeeltelijk buiten het bouwvlak. Het
bouwvlak heeft volgens de plankaart een diepte van 10
meter. De diepte van het hoofdgebouw bedraagt 11 meter.
Tevens bevat het bouwplan 118,1 m2 vierkante meter aan
bijgebouwen (excl. Carport) waar 65 m2 is toegestaan

bouwgrond

wonen

geen gevolgen voor het beoogde gebruik

[ Ja
Nee

[ Ja
Nee

[] Ja
Nee
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Formulierversie
2017.01

Datum aanvraag: 14 februari 2017

Aanvraagnummer: 2724509

Uitrit aanleggen of veranderen

Uitrit op provinciale weg

Betreft het een in- of uitrit op een
provinciale weg?

Uitrit aanleggen of veranderen

Wat wilt u precies gaan doen?

Geef eventueel een toelichting op
wat u gaat doen.

Aan welk erf ligt de in- of uitrit?

Vul de straatnaam in waar de in- of
uitrit op uitkomt.

Details uitrit

Wat zijn de afmetingen van de
nieuwe in- of uitrit?

Welk materiaal wordt gebruikt?
Zijn er obstakels aanwezig die het

aanleggen of het gebruiken van de
in- of uitrit in de weg staan?

[ Ja
Nee

Een nieuwe in- of uitrit aanleggen
[] Een bestaande in- of uitrit veranderen
[] Anders

inrit aanleggen op zij en voorerf

Voorerf
[ Zijerf
[T] Achtererf

Hearpad en Ambachtstraat

breedte 3,5 mtr

klinkers

[ Ja
Nee

Bevoegd gezag: Gemeente Losser
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Formulierversie
2017.01

Datum aanvraag: 14 februari 2017

Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage

174500-01_d_PDF

174500-02_a_PDF

174500-DPI_0_PDF

formulier-veilig-onderho-
ud-2012_pdf

verzoek later indienen
prefab onderdelen

Aanvraagnummer: 2724509

Bestandsnaam

174500-01_d.PDF

174500-02_a.PDF

174500-DPI_0.PDF
formulier-veilig-on-

derhoud-2012.pdf

verzoek later indienen
prefab onderdelen.pdf

Type Datum
ingediend

Bestemmingsplan, 2017-02-14
beheersverordening

en bouwverordening

complexere bouwwerken
Plattegronden,

doorsneden en

detailtekeningen bouwen

complexere bouwwerken

Welstand

Bestemmingsplan, 2017-02-14
beheersverordening

en bouwverordening

complexere bouwwerken
Plattegronden,

doorsneden en

detailtekeningen bouwen

complexere bouwwerken

Welstand

Situatietekening uitrit 2017-02-14

Gegevens en bescheiden 2017-02-14
over veiligheid en

het voorkomen

van hinder t.b.v.

bouwwerkzaamheden

Constructieve veiligheid 2017-02-14

complexere bouwwerken

Status
document

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling

In
behandeling
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4 . Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Checklist Veilig onderhoud

op en aan gebouwen 2012
Beoordeling van door aanvrager

ingevulde checklist door of
namens het bevoegd gezag.

1 NAW-gegevens

Voornaam Achternaam
1.1 Aanvrager

|S | Bosch

Postcode Woonplaats

|7 5 8 7 8 7] | De Lutte

Adres

1.2 Adres van het gebouw
|Het Haerpad 10

Postcode Woonplaats

[ ] | De Lutte

Gemeente Sectie Nr.
1.3 Kadastrale gegevens gebouw

| Losser | Haerpad | 10

Analyse van de wijze waarop het gebouw / gebouwdeel, waarop deze checklist
betrekking heeft veilig kan worden onderhouden conform art.6.52 en 6.53 van
Bouwbesluit 2012 rekening houdend met omgevingsfactoren.
(Zo nodig afzonderlijke bijlage bijvoegen en deze in dit veld vermelden.)

Alle te onderhouden delen zijn per rolsteiger bereikbaar

Conclusie:
Het gebouw / gebouwdeel, waarop deze checklist betrekking heeft,
voldoet aan de functionele eis als vermeld in art.6.52 van Bouwbesluit 201 2.

0 ja O nee
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d Binnenkant gebouw

Welke situatie is van toepassing op
het gebouw?

A.1 Atrium O wel [ niet vantoepassing
Welke werkmethoden worden hierop toegepast? Voldoen de gekozen werkmethoden aan de stand der techniek gelet
(alle van toepassing zijnde werkmethoden hier in te vullen door aanvrager) op de specifieke gebouw- en omgevingsfactoren? (zie toelichting)
Permanente werkbordessen O ja O nee a ja O nee n..t.
Verrijdbare hangbruggen O ja O nee O ja O nee nv.t.
(opgenomen in dakconstructie)
Gondelinstallatie O ja O nee O ja O nee n.w.t.
Robotinstallatie O ja O nee Oja 0O nee n.v.t.
Hoogwerker O ja O nee O ja O nee nv.t.
Rolsteiger O ja [ nee O ja O nee n.v.t.
Safesit *) O ja O nee O ja O nee nv.t.
Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
A.2 Glazen liftschacht O wel niet  van toepassing
Hoogwerker O ja O nee O ja O nee nv.t.
Rolsteiger O ja O nee O ja O nee n.v.t.
Safesit *) O ja O nee O ja O nee n.V.t.
Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
A.3 Trappenhuizen O wel niet van toepassing
Ophangpunten voor werkplatforms O ja O nee Oja 0O nee n.v.t.
(Rol) steiger O ja [ nee O ja O nee n..t.
Hoogwerker O ja O nee a ja O nee n.w.t.
Safesit *) O ja O nee O ja O nee n..t.

Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
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Checklist Veilig onderhoud

b Buitenkant gevel

Welke werkmethoden worden hierop toegepast? Voldoen de gekozen werkmethoden aan de stand der techniek gelet
(alle van toepassing zijnde werkmethoden hier in te vullen door aanvrager) op de specifieke gebouw- en omgevingsfactoren? (zie toelichting)
Glazenwasbalkon O ja nee a ja O nee [ nuvt
Verrijdbare hangbrug O ja @ nee O ja O nee [@ nvt
Gevelonderhoudinstallatie O ja nee a ja O nee [@ nwvt
Permanente hangladder / O ja [ nee O ja O nee [ nuvt
mastinstallatie
Hoogwerker O ja nee Q ja O nee O nvt
Rolsteiger ja O nee a ja O nee 0O nuvt
Hefsteiger O ja nee O ja O nee O nuvt
Safesit *) O ja nee a ja O nee [ nvt
Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
C Werken op en aan dak
Welke situatie is van toepassing op
het gebouw?
O wel niet van toepassing
C.1  Glazen dak
O ja O nee a ja O nee n.v.t.
Permanente werkbordessen
O ja O nee O ja 0 nee [O nuvt
Verrijdbare bruggen
O ja O nee a ja O nee [@ nuwit.
Gondelinstallatie
O ja O nee O ja O nee [E nvt
Robotinstallatie
O ja O nee O ja O nee nv.t.
Hoogwerker
Permanente trap / O ja O nee O ja O nee @O nuvt
ladderconstructies
O ja O nee O ja O nee @@ nvt
Vaste dakrand/bordessen
O ja O nee O ja O nee [@ nuvt
Tijdelijke dakrandbeveiliging
O ja O nee a ja O nee 0@ nvt
Steiger
O ja O nee a ja O nee [ nuvt
Safesit *)

Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
korte beschrijving van.
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C Werken op en aan dak (vervolg)

Welke situatie is van toepassing op
het gebouw?

[ wel [ niet vantoepassing

C.2 Hellend dak

Welke werkmethoden worden hierop toegepast? Voldoen de gekozen werkmethoden aan de stand der techniek gelet
(alle van toepassing zijnde werkmethoden hier in te vullen door aanvrager) op de specifieke gebouw- en omgevingsfactoren? (zie toelichting)
Permanente trap/ladderconstructies
in combinatie met integraal
valbeveiligingssysteem O ja nee O ja O nee O nwvt
Permanente aanhaakvoorzieningen
voor nok en dak O ja nee a ja O nee @ nuvt.

Permanente daktreden in combinatie

met integraal valbeveiligingssyteem [ ja nee O ja O nee n..t.
Demontabele gootbeveiliging O ja nee O ja O nee O nvit
Steigers ja O nee ja O nee 0O nut.
Hoogwerker ja O nee O ja O nee 0O nuwt.
Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
C.3 Platdak O wel niet  van toepassing
Permanente dakrandbeveiliging [ ja O nee Oja 0O nee n.v.t.
Tijdelijke dakrandbeveiliging O ja O nee O ja O nee [ nvt.
Permanente aanhaakvoorzieningen [ ja O nee O ja O nee n.w.t.
Steiger O ja O nee O ja O nee [ nuvt
Rails met aanklikmechanisme O ja O nee O ja O nee n..t.
Licht de keuze toe of indien een
alternatieve werkmethode van
toepassing is geef hier dan een
Rorte beschrijving van.
De volgens dit formulier op het gebouw
van toepassing zijnde voorzieningen
voor veilig onderhoud zijn zodanig te
bereiken en te verlaten, dat daarbij
geen risico ontstaat voor valgevaar,
te water raken of verdrinking. ja O nee

*) De safesit is gekwalificeerd als een werkmethode die alleen kan worden toegepast als andere technieken niet mogelijk zijn.

De indiener verklaart de checklist volledig en naar waarheid ingevuld te hebben en dat alle in deze checklist van
toepassing verklaarde werkmethode voldoen aan de stand der techniek zoals aangegeven in de onderstaande
considerans of minimaal evenredig veiligheid- en gezondheidsniveau hebben.
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Checklist Veilig onderhoud

Toelichting

Onderstaande considerans en begripsomschrijvingen en de voorgaande checklist, vormen op grond van de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht (Mor) art. 2.2 in samenhang met de overige indieningsvereisten het middel waarmee:
1. eenaanvrager van een omgevingsvergunning vanwege bouwactiviteiten verantwoordelijkheid neemt, dat het
gebouw waarop de aanvraag van toepassing is, voldoet aan het gestelde in afdeling 6.12 van het Bouwbesluit 2012;
2. hetvergunningverlenende bestuursorgaan kan vaststellen of de aanvrager het voldoen aan het gestelde in
afdeling 6.12 van het Bouwbesluit 2012 aannemelijk heeft gemaakt;

Dit is in zoverre een inhoudelijke toets, dat in samenhang met de tekeningen van gevels, plattegronden en doorsneden moet
worden beoordeeld of de checklist correct is ingevuld, dat wil zeggen: in overeenstemming met de kenmerken van het betref-
fende gebouw.

AFDELING 6.12 VEILIG ONDERHOUD GEBOUWEN, NIEUWBOUW?¥)

Artikel 6.52 Aansturingsartikel

1. Een te bouwen gebouw is zodanig dat onderhoud aan het gebouw veilig kan worden uitgevoerd.

2. Aandein het eerste lid gestelde eis wordt voldaan door toepassing van de voorschriften in deze
afdeling en de krachtens die bepalingen gegeven voorschriften.

Artikel 6.53 Veiligheidsvoorzieningen voor onderhoud

1. Indien onderhoud niet veilig kan worden uitgevoerd zonder gebouwgebonden veiligheids-voorzieningen, heeft
een te bouwen gebouw daarvoor voldoende gebouwgebonden veiligheidsvoorzieningen.

2. Bij ministeriéle regeling kunnen voorschriften worden gegeven over het in het eerste lid bepaalde.

*) Het gestelde is, zoals uit de afdelingstitel blijkt, als vereiste alleen van toepassing op gebouwen, nieuwbouw. Dus niet op bouw-
werken geen gebouw zijnde en evenmin op bestaande bouw of verbouw daarvan, waarop het wel als aanbeveling toepasbaar is.
Artikel 6.52 en 6.53 gelden net als alle overige artikelen ook voor vergunningvrije gebouwen, nieuwbouw.

Considerans
De volgende zaken verdienen expliciete aandacht van de vergunningaanvrager.

Het toetsingskader heeft als doel om expliciet te maken op welke veilige wijze het gebouw waarvoor de vergunning
wordt aangevraagd veilig kan worden onderhouden. Het dwingt ontwerpers van gebouwen om al bij het ontwerp na
te denken over veilig onderhoud en in de constructie de benodigde voorzieningen op te nemen.

Bij de werkmethoden zoals die worden genoemd in het bijgaande formulier is uitgegaan van de stand der techniek

zoals deze is beschreven in diverse documenten. De stand der techniek is ontleend aan:

» Het Convenant Arbeidsomstandigheden Glazenwassersbranche en het hierbij opgestelde ‘Supplement Document
gevelonderhoud’ (convenant ingetrokken, maar is wel informatief)

« Het convenant ‘Gevelonderhoud’ en de hierbij behorende ‘Beoordelingsrichtlijn’

« DeRI&E, module Glas- en gevelreiniging uit de Arbocatalogus Schoonmaak- en Glazenwassersbranche.

» De A-bladen en arbo-catalogi van gebouw onderhoudsbranches

Actuele inlichtingen hierover is te vinden via www.veiligopdehoogte.nl en via de “Handleiding Veilig onderhoudbare
gebouwen maken”, waarvan de meest actuele versie steeds via voornoemde website gratis is te downloaden.
Achterin deze Handleiding is een matrix te vinden met “Technische en organisatorische randvoorwaarden inzet hulp-
middelen”, waarin per hulpmiddel is aangegeven met welke aspecten wel en niet rekening moet worden gehouden.

De genoemde werkmethoden (in volgorde van de arbeidshygiénische strategie) zijn een handreiking aan ontwerpers,
projectontwikkelaars, architecten etc. om de nieuw te ontwerpen gebouwen te laten voldoen aan de arbeidsveilig-
heidseisen die aan het onderhoud ervan worden gesteld. Het staat vergunningaanvragers dus vrij om alternatieve
technische oplossingen en werkmethoden te gebruiken mits deze werknemers tijdens onderhoudswerkzaamheden
hetzelfde beschermingsniveau bieden. Het Bouwbesluit eist hiervoor geen aanvullende beoordeling door een
onafhankelijke derde.

Daarbij zal de aanvrager van een vergunning door de keuze van de te gebruiken werkmethoden een toekomstig
werkgever van onderhoudspersoneel in staat stellen altijd de arbeidshygiénische strategie te volgen (zie Arbeids-
omstandighedenbesluit (Arbobesluit)). In dat kader zijn bij een aantal werkmethoden kanttekeningen geplaatst!
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Zo is de safesit expliciet gekwalificeerd als een werkmethode die alleen kan worden toegepast als andere, veiliger
technieken aantoonbaar niet mogelijk zijn.

De ladder is geen arbeidsplaats maar een arbeidsmiddel om ergens te komen. Werken op ladders is daarom in
principe niet toegestaan. Naast de safesit wordt ook de wassteel niet als een geéigende methode beschouwd tenzij
het niet anders kan. (Ladders, safesit en wassteelmethode zijn voor glazenwassers werkmethoden in de categorie
“acceptabel mits”. Het zijn werkmethoden waarbij de risico’s van valgevaar en overmatige fysieke belasting gewogen
zijn en vertaald zijn naar beperkingen in maximale glasomvang dan wel werkhoogte.)

Ook ankerpunten op daken zijn in principe geen zelfstandige veiligheidsvoorziening. Ankerpunten kunnen een oplos-
sing bieden (in combinatie met andere arbeidsmiddelen) indien er geen permanente dakrandbeveiliging is. Deze
werkmethoden zijn alleen dan toegestaan als het aantoonbaar technisch niet mogelijk is de werkzaamheden op een
andere manier uit te voeren. De ladder, de ankerpunten en de wassteel zijn niet als werkmethoden volgens de stand
der techniek opgenomen.

Bij het ontwerp van het gebouw moet naast een veilige werkmethode voor onderhoud tevens worden gezorgd dat
de werkplek veilig kan worden bereikt. In het algemeen wordt hieraan voldaan als de toegangsweg geen risico voor
“valgevaar” (vallen van hoogte en/of struikelen, fysieke belasting) oplevert. Ook het risico voor “te water raken /
verdrinking” dient te worden beoordeeld.

In de artikeltekst is sprake van “gebouwgebonden voorzieningen”. Rolsteiger, hoogwerker, hefsteiger (of hefplateau)
en steiger zijn op zich niet gebouwgebonden, maar komen alleen in aanmerking als hiervoor een bruikbare opstel-
plaats aanwezig is. Een opstelplaats die bij gebruik het verkeer onaanvaardbaar belemmert is aan te merken als ‘niet
bruikbaar’.

Bij het ontwerp van een gebouw zal rekening moeten worden gehouden met de vervangbaarheid van geveldelen
zoals zonweringen, grote ramen etc. Vervanging van geveldelen — zowel binnen als buiten - zal op een veilige en
gezonde wijze moeten kunnen geschieden. Reparatie en vervanging van dergelijke elementen zijn op te vatten als
incidenteel onderhoud, waarvoor redelijkerwijs andere eisen gelden dan voor periodiek onderhoud zoals het glazen
wassen. In sommige situaties zal voor dat laatste mogelijk geen oplossing geboden kunnen worden, maar moet wel
worden aangegeven op welke wijze veilig in incidenteel onderhoud kan worden voorzien.

Door de (verplichte) invulling van het vrije veld aan het begin van de checklist in samenhang met de tekeningen van

het gebouw geeft de aanvrager aan hoe zijn analyse is van het veilig onderhoud van het gebouw (of de gebouwdelen™)
rekening houdend met omgevingsfactoren zoals water, beplanting, verkeer, etc. Deze analyse moet uitmonden in een
duidelijke conclusie (ja/nee) of met de gekozen oplossingen wordt voldaan aan de in art.6.52 gestelde functionele eis.
Het antwoord ‘nee’ is overigens een weigeringsgrond. De aanvrager is gehouden de checklist waarheidsgetrouw in te
vullen.

In het algemeen is, het naarmate de complexiteit en diversiteit van het gebouw toeneemt, meer en meer noodzakelijk om
reeds in een vroeg stadium van het ontwerpproces in vooroverleg met het betreffende bestuursorgaan de beoogde
voorzieningen voor veilig onderhoud te bespreken aan de hand van tekeningen en een concept van de ingevulde checklist.
Veel werkmethoden zijn op zich wel goed maar in bepaalde omstandigheden toch niet veilig genoeg. Daarom dienen
de keuzen voor de beoogde werkmethoden nadrukkelijk te worden afgestemd op de specifieke gebouw- en
omgevingsgebonden situatie.

Het ingevulde formulier maakt deel uit dan de indieningsvereisten, behorend bij het door de aanvrager ondertekende
(digitale) aanvraagformulier. De vergunningaanvrager is zelf verantwoordelijk voor de juistheid van de afgegeven
verklaring met betrekking tot de aan te brengen gebouwgebonden voorzieningen ten behoeve van het veilig onder-
houden.

Het formulier dient op het moment van aanvraag van de vergunning volledig ingevuld te zijn bijgevoegd. Het
ontbreken of onvolledig ingevuld zijn van deze verklaring kan een grond zijn om de aanvraag buiten behandeling
te stellen, tijdige aanvulling van de gegevens te vragen en - indien het bevoegd gezag van oordeel is dat onvol-
doende aannemelijk is gemaakt dat het gebouw veilig kan worden onderhouden - de vergunning te weigeren.

1 De analyse kan bij grote complexiteit en/of diversiteit van het gebouw aanleiding zijn om per gebouwdeel een afzonderlijke checklist in
te vullen enin te dienen.
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Checklist Veilig onderhoud

Het formulier bevat een aantal bouwkundige en installatietechnische termen, die niet voorkomen in het Bouwbesluit
2012. Voor het correct hanteren van dit toetsingskader en invullen van het formulier worden enkele termen hierna
voorzien van een begripsbepaling. Het is geen uitputtende lijst.

Nr. Term Begripsbepaling

o  Onderhoud In het kader van dit Toetsingskader en de Checklist wordt hieronder zowel het
(periodiek) reinigen van gebouwdelen verstaan als het (incidenteel) uitvoeren
van reparaties of vervanging.

1 Atrium Binnenruimte in een gebouw doorgaand over meer dan een bouwlaag
(verdieping), aan meerdere zijden omsloten door andere ruimten en eventueel
(een deel van) een buitengevel, afgedekt met een dak, doorgaans geheel of
gedeeltelijk bestaand uit glas.

2 Binnenkant gebouw Hier worden de verschillende onderdelen bedoeld waar naar gekeken moet
worden, te weten: atrium, glazen liftschacht, trappenhuizen.

3 Glazen liftschacht Bouwkundige bekleding van de constructie, waarbinnen een liftkooi beweegt,
gemaakt van glas of een vergelijkbaar (semi-)transparant materiaal.

4 Trappenhuis Ruimte waarin een trap ligt

5 Buitenkant gevel De buitenkant van de gevel is het raakvlak van deze scheidingsconstructie en de
buitenruimte rond het gebouw.

6 Glazen dak Vlak of hellend dak dat overwegend bestaat uit glas of daarmee vergelijkbaar
(semi-)transparant materiaal, met inbegrip van in dat dak aanwezige
dakdoorbrekingen als ventilatiepijpen, ont- en beluchtingskanalen,
rookgasafvoeren, vliucht- en ventilatieluiken, etc.

7 Hellend dak? Scheidingsconstructie aan de bovenkant van een gebouw tussen de
binnenruimte van een gebouw en de omringende buitenruimte, onder een hoek
van meer dan 15° ten opzichte van het horizontale vlak met inbegrip van de
onder 6 genoemde dakdoorbrekingen.

8 | Platdak Scheidingsconstructie aan de bovenkant van een gebouw tussen de
binnenruimte van een gebouw en de omringende buitenruimte, onder een hoek
van ten hoogste 15° ten opzichte van het horizontale vlak met inbegrip van de
onder 6 genoemde dakdoorbrekingen.

9 Permanent werkbordes Uitkragend deel van een vloer of een zelfstandig vloerniveau (al dan niet
uitgevoerd als roostervloer 0.d.) en voorzien van randbeveiliging.

10 (Verrijdbare) hangbrug Tijdelijk werkplatform (dat kan worden opgebouwd uit losse modules) dat door
middel van kabels opgehangen aan dakbalken (jukken) of dakwagen(s), al dan
niet verrijdbaar langs rails of andere geleiding.

11 Gondelinstallatie / Permanent werkplatform ten behoeve van personen, hangend aan kabels en

gevelonderhoudsinstallatie verrijdbaar langs rails of andere geleiding.

12  Robotinstallatie Volautomatische / bestuurbare reinigingsmachine, waarmee vlakke geveldelen
kunnen worden gereinigd.

13  Hoogwerker Mobiele werkplek waarmee het mogelijk is om op hoogte te werken.3

14 Rolsteiger Verrijdbare demontabele stelling 3

15  Safesit Verbeterde bootsmanstoel (afdaalapparaat) met één verankeringpunt en één
hangkabel en één vangkabel.

16 Ophangpunten voor werkplatforms = Constructie op dakniveau, bedoeld voor de ophanging van een werkplatform.

17a Permanente hangladder Op gebouwmaat gemaakte en verrijdbare hangladder voor één persoon voorzien
van opklapbare werkplateaus, die aan de boven- en/of onderzijde betreden
wordt.

17b | Mastinstallatie Op gebouwmaat gemaakte en verrijdbare mast, waarlangs een éénpersoons
werkbak op en neer bewogen kan worden. Wordt aan de boven en/of onderzijde
betreden.

18 | Hefsteiger Tijdelijk werkplatform dat verticaal bewogen wordt langs een of meer masten.3

19 Glazenwasbalkon Permanent en vast aan gebouw aangebracht loopbordes voor het onderhouden
van de gevel(s).

20 Permanente trap /ladderconstructie = Toegangsweg in combinatie met integraal valbeveiligingssysteem.

(in combinatie met integraal
valbeveiligingssysteem)

(NB.: De ladder is geen arbeidsplaats maar een arbeidsmiddel om ergens te
komen!)




8van8

Checklist Veilig onderhoud

21  Verrijdbare brug/hellingbaan Verrijdbaar werkplatform dat vooral horizontaal of onder een hellingshoek
verplaatsbaar is via een rail of andere geleiding.

22  Vaste dakrand /bordes Vast hekwerk of balustrade / bordes.

23 Tijdelijke dakrandbeveiliging Demontabele valbeveiliging (hekwerk).

24 Permanente aanhaakvoorziening Vast direct zichtbaar gebouwgebonden ankerpunt met mogelijkheid tot

voor nok en dak aanbrengen van lijnen, ladders of hekken

25 Demontabele gootbeveiliging Tijdelijk hekwerk op het dakvlak gekoppeld aan daarvoor bestemde ankerpunten
of via gootconstructie afsteunend op de gevel

26  Steiger Stalen constructie, opgebouwd uit pijpen, koppelingen of systeemonderdelen
aan de hand van tekeningen en berekeningen.3

27 Permanente dakrandbeveiliging Vaste valbeveiliging; bouwkundige borstwering, hekwerk of balustrade

28 Rails met aanklikmechanisme Ankerpunten in combinatie met een lijnsysteem ten behoeve van individuele

valbeveiliging.

Voor de grenswaarde tussen hellend en plat dak worden verschillende waarden gehanteerd. In dit Toetsingskader hanteren
we de grenswaarde 15°, die vooral relevant is vanuit een oogpunt van veilig werken. Steilere hellingen dan 15° vragen andere
voorzieningen.
Deze voorziening vergt een bruikbare gebouwgebonden opstelplaats (zie considerans).
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voorgevel

Bouwbesluit.

Bouwbesluit.

Bouwbesluit.

3.1 van het Bouwbesluit).

Bouwbesluit.

NEN-2057.

NEN-2686.

Bouwbesluit.

Algemene bepalingen:

e het bouwen dient te geschieden overeenkomstig de eisen van het bouwbesluit 2012.
e de algemene sterkte van de constructie moet voldoen aan afd 2.1 van het Bouwbesluit.
e de brandwerendheid van een bouwconstructiedeel moet voldoen aan afd 2.2 van het

e de afscheiding van vloer, trap of hellingbaan moet voldoen aan afd 2.3 van het

e hetoverbruggen van hoogteverschillen moet voldoen aan afd 2.4 van het Bouwbesluit.
e de afmetingen van de trappen moeten voldoen aan het gestelde in afd 2.5 van het

e de inbraakwerendheid volgens afd 2.15 van het Bouwbesluit.

e deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructie-onderdelen in een
uitwendige scheidingsconstructie van een niet-gemeenschappelijke ruimte, die volgens
NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een volgens NEN 5096 bepaalde
inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm aangegeven weerstandsklasse 2

e bescherming geluidshinder van buiten moet voldoen aan het gestelde in NEN-5077 (afd

e bescherming tegen geluid van installaties moet voldoen aan afd 3.2 van het bouwbesluit en
moet zodanig worden uitgevoerd dat het geluid van de installatie max 30dB bedraagt.

e een uitwendige scheidingsconstructie van een woning moet i.v.m. wering van vocht van
buiten, overeenkomstig het bepaalde in NEN-2778, waterdicht zijn, afd 3.5 van het

e waterdichtheid: de toiletruimte voorzien van vloer- en wandtegels min. 120 cm hoog, de

badkamer voorzien van vloer- en wandtegels over een lengte van 300 cm min. 210 cm

hoog, overige wanden minimaal 120 cm hoog. afd 3.58 van het bouwbesluit.

de luchtverversing van de ruimtes volgens afd 3.6 van het Bouwbesluit en NEN-1087.

de spuiventilatie van de ruimtes volgens afd 3.7 van het Bouwbesluit en NEN-1087.

binnendeuren in verkeersruimten i.v.m. beluchting 20 mm vrij van vioer en/of dorpel

de toevoer van verbrandingslucht en afvoer van rookgassen volgens afd 3.8 van het

Bouwbesluit en het gestelde in NEN-2757.

e bescherming tegen muizen en ratten, een uitwendige scheidingskonstruktie heeft geen
openingen die breder zijn dan 1cm, geheel volgens afd. 3.10 van het bouwbesluit

e daglichttoetreding en uitzicht volgens afd 3.11 van het Bouwbesluit en het gestel- de in

e vrije toegang van het gebouw, en vrije doorgang van een ruimte, geheel volgens afd 4.4
BB: minimaal 85cm breed en 230 cm hoog.

e opstap naar entree- /voordeuren niet hoger dan 20mm

e de thermische isolatie van het gehele gebouw volgens afd 5.1 van het Bouwbesluit en het
gestelde in NEN-1068 (vloer Rc=>3,5 / gevel Rc=>4,5 / dak Rc=>6,0m2K/W)

e beperking van luchtdoorlatendheid volgens afd 5.2 van het Bouwbesluit en het gestelde in

e alle glas uit te voeren als dubbele isolerende beglazing HR++. (min U-waarde
samengesteld geveldeel 1.65Wm2/K) Met uitzondering van (max. 2% v/h
gebruiksoppervlak b.v. glas in voordeur, garage en/of zolder volgens art.5.3 BB.

e de elektriciteitsvoorziening, verlichting en noodverlichting moet voldoen aan afd 6.1 van het

e de voorziening van afname en gebruiken van elektrischiteit, gas en warmte moet voldoen
aan afd 6.2 van het Bouwbesluit.

e drinkwatervoorziening volgens afd 6.12 van het Bouwbesluit.

e warmwatervoorziening volgens afd 6.13 van het Bouwbesluit.

. de meterruimte moet voldoen aan afd 6.18 van het Bouwbesluit; het gestelde in
NEN-2768, NEN-2778 en de eisen van de plaatselijke nuts-bedrijven.

e rookmelders volgens afd 6.5 van het Bouwbedluit,niet ioniserend, op lichtnet plaatsen in de
hal en op de overloop vigs NEN2555
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Ruimtelijke onderbouwing
omgevingsvergunning

Haerpad 10 De Lutte
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AANLEIDING VOOR DE OMGEVINGSVERGUNNING

Voor de locatie aan Haerpad 10 De Lutte is een omgevingsvergunning aangevraagd voor de bouw
van een woonhuis. Het perceel bevindt zich binnen de begrenzing van het bestemmingsplan “De
Lutte” en is bestemd tot ‘Wonen’ en abusievelijk voorzien van een bouwvlak met een diepte van 10
meter, in plaats van de gebruikelijke 12 meter. De woning is 11 meter diep en wordt hiermee
gedeeltelijk buiten het bouwvlak gerealiseerd. Ook is een grotere opperviakte aan bijgebouwen
aangevraagd (118,1 m? exclusief carport) dan op basis van het bestemmingsplan mogelijk is. Om het
bouwplan te realiseren kan met toepassing van een buitenplanse afwijking (Wabo projectbesluit)
medewerking worden verleend aan het plan. Deze onderbouwing toont aan dat de ontwikkeling vanuit
ruimtelijk oogpunt verantwoord is.

MOTIVERING VAN DE ONTWIKKELING

Er is sprake van een beperkte planologische strijdigheid. De onderdelen waarop het bouwplan in strijd
is met de bouwregels van het geldende bestemmingsplan zijn van ondergeschikte aard. Het
bouwplan (zowel de diepte van de woning en oppervlakte bijgebouwen) is stedenbouwkundig en
planologisch aanvaardbaar. Opgemerkt wordt dat indien uitgegaan zou worden van een bouwvlak
met een diepte van 12 meter (conform de huidige uniforme bestemmingssystematiek) de woning (het
hoofdgebouw) passend is in het bouwvlak. Tevens zou in dat geval de opperviakte aan bijgebouwen
via de kruimelgevallenregeling vergund kunnen worden. In dit geval worden beide planologische
strijdigheden via één procedure vergund. Uitgaande van de planologische mogelijkheden binnen
woonbestemmingen in de kernen wordt het bouwplan aanvaardbaar geacht.

BELEIDSMATIGE AANVAARDBAARHEID

Er is sprake van een dusdanig beperkte afwijking, dat een uitgebreide toetsing aan het diverse beleid
op rijks-, provinciaal en gemeentelijk niveau niet aan de orde is. Wel kan worden opgemerkt dat —
mede gelet op het hiervoor gestelde — de afwijking passend is binnen het gemeentelijke
kruimelgevallenbeleid en uniforme bestemmingssystematiek van locaties binnen de bebouwde
kommen van de gemeente Losser. Geconcludeerd wordt dat er vanuit beleidsmatig oogpunt geen
belemmeringen zijn om de afwijking toe te staan.

TOETSING VAN DE MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

Geluid

De projectlocatie bevindt zich in een 30 km-zone. Akoestisch onderzoek kan in beginsel achterwege
blijven. In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient wel een verantwoording gegeven te
worden. De afwijkingen waarin deze onderbouwing voorziet, leidt niet tot een overschrijding van de
voorkeursgrenswaarde. Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling.

Bodem

Er is op 1 maart 2000 door Geofox een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op een perceel
gelegen tussen rijksweg Al en het dorp de Lutte voor een bestemmingsplanwijziging De Lutte Zuid.
Het perceel waar de woning komt is hierin gelegen. Een boring is verricht op het perceel. In het
mengmonster van deze boring zijn geen waarden aangetroffen groter dan de streefwaarde. De
situatie is sinds 2000 niet gewijzigd. De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor het verlenen
van de omgevingsvergunning.



Luchtkwaliteit

De planologische afwijkingen zijn van dergelijk kleinschalige omvang, zodat deze zijn aan te merken
als een project welke “niet in betekenende mate bijdraagt” aan luchtverontreiniging. Aanvullend
onderzoek naar de luchtkwaliteit is niet nodig.

Externe veiligheid

De afwijkingen zorgen niet voor een onaanvaardbaar externe veiligheidsniveau in het licht van het
plaatsgebonden risico en groepsgebonden risico bezien. Geconcludeerd kan worden dat het aspect
externe veiligheid geen belemmering vormt voor de uitvoerbaarheid van de ontwikkeling.

Milieuzonering

Het toestaan van de afwijkingen leiden niet tot beperking van omliggende milieubelastende functies,
dan wel een aantasting van het woon- en leefklimaat van de nieuwe woning. Milieuzonering staat de
uitvoerbaarheid niet in de weg.

Ecologie

Als gevolg van de afwijkingen worden geen beschermde diersoorten of ecologisch waardevol groen
aangetast. Tevens levert de ontwikkeling geen belemmeringen op voor beschermde natuurgebieden.
Ecologische aspecten vormen dan ook geen belemmering.

Archeologie & cultuurhistorie
De afwijkingen leiden niet tot het uitvoeren van archeologisch onderzoek, dan wel het nader belichten
van cultuurhistorische aspecten.

Water

De onderdelen waarvoor wordt afgeweken van het bestemmingsplan, hebben geen effect op
wateraspecten. Het nader verantwoorden van wateraspecten is niet aan de orde.

ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad naar aanleiding van een
omgevingsvergunning moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk plan. Dit hoeft niet als de kosten van de grondexploitatie
anderszins verzekerd zijn, zoals hier het geval is.

MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de
provincie en het Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de
behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. Hier is op voorhand, mede gelet op de
beperkte planologische strijdigheden- geen sprake van. Eventuele vooroverlegreacties zullen worden
verwerkt.



