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Projectbesluit Molenaarstraat 2, Schaijk.
Vergroting bouwblok, bouw opslagloods en verlegging watergang-

identificatienummer: NL IMRO.1685.pbbpbmolenaar22010-0W01

JURIDISCHE TOELICHTING

Het bestemmingsplan “Molenaarstraat 2 te Schaijk” is vervat in een verbeelding, planregels en een
toelichting, aansluitend op de voorgeschreven SVBP 2008.

Toelichting op de verbeelding:

De analoge verbeelding is getekend op een digitale kadastrale ondergrond en is als bijlage 1 bij deze
juridische toelichting gevoegd. Op de verbeelding wordt door middel van matrices per bestemming
nadere specifieke informatie gegeven, zoals de nok- en goothoogte van de te bouwen opslagloods.

Toelichting op de planregels:

Doel van de planregels is om duidelijk aan te geven wat de bouw- en gebruiksregels van de
verschillende bestemmingen zijn.

Conform de voorschriften SVBP2008 zijn de planregels verdeeld in vier hoofdstukken:

Hoofdstuk 1: Inleidende regels, zoals een begripsomschrijving en de wijze van meten.

Hoofdstuk 2: Bestemmingsregels, waarmee de op de verbeelding opgenomen bestemmingen
worden geregeld.

Hoofdstuk 3: Algemene regels, met onder meer de algemene ontheffingsregels

Hoofdstuk 4: Overgangs- en slotregels.



Bestemmingsplan “Molenaarstraat2 te Schaijk”

1. Inleidende regels
e Artikel 1: begrippen
e Artikel 2: wijze van meten

2. Bestemmingsregels
e Artikel 3: Water
e Artikel 4: Agrarisch -2
e Artikel 5: Groen

3. Algemene regels
¢ Artikel 5: algemene bouwregeis
e Artikel 6: algemene gebruiksregels

4. Overgangs- en slotregels
e Artikel 7: overgangsregels
e Artikel 8: slotregel



Hoofdstuk 1. Inleidende regels:

Artikel 1: Begrippen.

In deze regels wordt verstaan onder:
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Plan:

Bestemmingsplan:

Aanduiding:

Aanduidinggrens:

Bebouwing:

Bebouwingspercentage:

Bedrijf:

Bestaand:

Bestemmingsgrens:
Bestemmingsvlak:

Bouwen:

Bouwgrens:

het bestemmingsplan “Molenaarstraat 2 te Schaijk” van de
gemeente Landerd;

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het
bestand NL.IMRO.1685.pbbgbmolenaar22010-OW01 met
de bijbehorende regels;

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden
zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels worden
gesteld ten aanzien van het gebruik en/of bebouwen van
deze gronden;

grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

het door bouwwerken bebouwde opperviakte, uitgedrukt in
procenten van de oppervlakte van het bouwperceel
voorzover dat ligt binnen de bestemming of een in de
regels nader aangeduid gedeelte van de bestemming;

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig
voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, installeren
en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig
verlenen van diensten, aan huis verbonden beroepen
daaronder niet begrepen;

bij bouwwerken: aanwezig c.q in aanbouw op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan.

Bij gebruik: bestaand gebruik op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan;

de grens van het bestemmingsvlak;

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten,
vernieuwen of veranderen en het vergroten van een

bouwwerk;

de grens van het bouwvlak;
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Bouwvlak:

Bouwwerk:

Detailhandel:

Gebouw:

Grondgebonden bedrijf:

Nok:

Verbeelding:

Woning:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn
aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijde, zijn toegelaten;

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op

de grond;

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder inbegrepen
de uitstalling ter verkoop, het verkopen en/of leveren van
goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van
een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke,
overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsioten
ruimte vormt;

onder een grondgebonden bedrijf wordt verstaan een
agrarisch bedrijf waarvan de productie geheel of in
overwegende mate afhankelijk is van het voortbrengend
vermogen van onbebouwde grond in de directe omgeving
van het bedrijf.

Grondgebonden bedrijven zijn in ieder geval: akkerbouw-,
fruitteelt- en vollegrondstuinbouwbedrijven en
boomteeltbedrijven waarvan de bomen rechtstreeks in de
grond zijn geplant en melkveebedrijven.

het hoogste gedeelte van een dak met hellende viakken, te
weten waar beide hellende viakken elkaar snijden;

de digitale of analoge weergave van het bestemmingsplan;

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van één huishouden;



Artikel 2: Wijze van meten:

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1. De afstand tot de bouwgrens:

2.2. Het bebouwd opperviak van een

bouwperceel of bestemmingsvlak:

2.3. De dakhelling:

2.4. De goothoogte van een bouwwerk:

2.5. De inhoud van een bouwwerk:

2.6. De bouwhoogte van een bouwwerk:

2.7. De opperviakte van een bouwwerk:

2.8: De ondergrondse diepte van een
bouwwerk

2.9. Peil:

tussen de grens van het bouwperceel en een
bepaald punt van het bouwwerk, waar die
afstand het kortst is;

de oppervlakte van alle op
het bouwperceel.bestemmingsvlak gelegen
bouwwerken tezamen;

langs het dakvlak ten opzichte van het
horizontale viak;

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de
goot c.q de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

tussen de onderzijde van de begane
grondvioer. De buitenzijde van de gevels

( en/of het hart van de scheidingsmuren )
en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

vanaf peil tot aan het hoogste punt van een
gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwdelen, zoals schoorstenen, antennes
en naar de aard daarmee gelijk te stellen
bouwonderdelen; ‘

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of
het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddeld niveau

van het afgewerkt bouwterrein ter plaatse
van het bouwwerk;

vanaf het bouwkundig peil tot het diepste
punt van het bouwwerk, de fundering niet
meegerekend;

de gemiddelde hoogte van het afgewerkte
bouwterrein;



Hoofdstuk 2. Bestemmingsregels:

Artikel 3 Water

3. 1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor

a. water en waterhuishoudkundige voorzieningen, waarondemorzieningen voor waterberging,

-aanvoer en -afvoer, zoals watergangen, waterlopen en waterpartijen en voorzieningen voor waterkering;
b. behoud, herstel en ontwikkeling van natuurwaarden;

¢ voorzieningen voor verkeer en verblijf zoals bruggen, steigers en duikers;
d groenvoorzieningen;

e recreatief medegebruik.

3.2 Bouwregels
Op of in deze gronden zijn geen bouwwerken toegestaan.

Artikel 4 Agrarisch - 2

4.1.1 Algemeen

De voor Agrarisch - 2 aangewezen gronden zijn bestemd voor

a. de ontwikkeling van een in hoofdzaak gemengde plattelandseconomie; agrarisch
gebruik;

4.2 Bouwregels

4.2.1 Algemeen
Uitsiuitend mag worden gebouwd fen behoeve van deze bestemming.

4.2.2 Bebouwing binnen bouwviak o
Ter plaatse van de aanduiding ‘bouwviak' mogen uitsiuitend worden opgericht.
a. agrarische bedriffsgebouwen;

4.2.3  Maalvoering en situering bebouwing binnen bouwviak
De maatvoering van de gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ter plaatse van
de aanduiding 'bouwviak' is als volgt. ‘

|Gebouwen algemeen Min.

afstand tot bouwperceelgrens 3m

afstand tot de as van de als “specifieke vomvan |100 m
verkeer - stroomweg" aangeduide weg

afstand tot de as van de als “specifieke vormvan |20 m

verkeer - gebiedsontsluitingsweg” aangeduide weg



dakhelling niet geldt voor ondergeschikte platte
tussenleden en andere gebouwen van
ondergeschikte aard

Bedrijlfsgebouwen per bouwviak Min. {Max.
.goothoogte nvt [8m
|bouwhoogte nvt [12m
een rijhal is uitsluitend toegestaan ter plaatse van |n.v.t |800 m?
de aanduiding ‘paardenhouderij: de bebouwde

opperviakte van een rijhal

dakhelling, met dien verstande dat de minimale  {12° 60°




Artikel 4 Groen
4 .1 Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor groenvoorzieningen ter afscherming van de gronden

met de bestemming 'agrarsich bouwvlak ' in de vorm van een groenstrook met hoogopgaand groen.
met bijbehorende:

a. Groenvoorzieningen
b. Bermen en beplanting
c. Paden

d. Perceelontsluitingen

4.2 Bouwregels
Op of in deze gronden zijn geen bouwwerken toegestaan.

4.3 Specifieke gebruiksregels
4.3.1 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik, als bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval
verstaan:
a. opslag van materialen, behoudens voor zover dit noodzakelijk is in verband met het
op de bestemming gerichte gebruik van de gronden;
b. parkeergelegenheid.

4.4 Aanlegvergunning

4.4.1 Werken en werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders
(aanlegvergunning) houtopstanden te vellen of te rooien.

4.4.2 Uitzonderingen

De aaniegvergunningplicht is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a het normale onderhoud en/of gebruik betreffen, dan wel van ondergeschikte betekenis zijn;

b reeds in uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden uitgevoerd op het
tijdstip van het van kracht worden van dit plan.

4.4.3 Toelaatbaarheid

De in lid 9.4.1 genoemde aanlegvergunning kan slechts worden verleend, indien geen

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling

van de in de bestemmingsomschrijving genoemde waarden.



Hoofdstuk 3: Algemene regels:

Artikel 5: Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering

is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Artikel 6: Algemene ontheffingsregels:

Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat-
en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid
en de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van:

a. het plan ten behoeve van vermeerdering dan wel vermindering van de voorgeschreven maten en
normen, mits de vermeerdering of vermindering ten hoogste 10 % bedraagt;

b. het plan voor her bouwen met een geringe mate van afwijking van de plaats en richting van de
bestemmingsplangrenzen indien dit noodzakelijk is in verband met afwijkingen of
onnauwkeurigheden van de plankaart ten opzichte van de feitelijke situatie of in die gevallen waar
een rationele verkaveling van de gronden een geringe afwijking vergt;



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 7 Overgangsrecht

7 .1 Overgangsrecht bouwwerken

a Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan,
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of

veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee

jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

b Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde

onder a voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a
met maximaal 10%.

¢ Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan

op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning

en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling

van dat plan.

7 .2 Overgangsrecht gebruik

a Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding

van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

b Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde

onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

¢ Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding

van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het

verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

d Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was -

met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen
van dat plan.

Artikel 8: Slotregel
Deze regels worden aangehaald als:
Regels van het bhestemmingsplan “Molenaarstraat 2” te Schaijk
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BODEMGESCHIKTHEIDSVERKLARING

Betreft: Verkennend bodemonderzoek d.d. 9-3-2009

Opgesteld in verband rﬁet: geplande nieuwbouw

De analyseresultaten zijn getoetst aan de toetsingswaarden uit de Circulaire bodemsanering die
zZijn onderverdeeld in:

1) Achtergrondwaarde(AW) : landelijk vastgestelde generieke waarden

1) Streefwaarde (S-waarde) : uiteindelijk te bereiken kwaliteitsniveau van het grondwater

2) Tussenwaarde (T-waarde) : nader onderzoek gewenst. Toetsing: [(S+1)/2]

3) Interventiewaarde (I-waarde) - mogelijk sprake van ernstige bodemverontreiniging

Opdrachtgever : BTA Reek

Adres onderzoek : Molenaarstraat 2

Plaats . Schaijk

Kadastrale gegevens : C4101 deels/C4099 deels

Onderzoeksbureau : Oko Care B.V.

Kenmerk en datum rapport : 2009/RS8275A/HVH d.d. 9 maart 2009

Onderzoek uitgevoerd conform NEN : 5740

Beoordeeld door : Jack Vos

Datum beoordeling . 27 maart 2009

Bevindingen : Bovengrond: AW-waarde overschrijdingen van kobalt en zink
waargenomen

Ondergrond: AW-waarde overschrijding van PAK-totaal waargenomen
Grondwater. S-waarde overschrijdingen van barium en 1.1-
dichlooretheen waargenomen

KWALIBO

De milieutechnische medewerkers van Okocare B.V. (de heer H. van Hellemondt en M. Schalk,
certificaatnummer K41895/02) die de bemonsteringen hebben uitgevoerd zijn gecertificeerd
voor de uitgevoerde werkzaamheden. Hiermee wordt voldaan aan KWALIBO.

Uitgevoerde werkzaamheden
Er is gebruik gemaakt van de correcte onderzoeksstrategie uit de NEN-5740 (ONV). Hierbij
dienen de volgende boringen en/of peilbuizen geplaatst te worden:

Locatie Tot 0,5| Tot 2,0 m-mv | Boring met Mengmonsters Grondwater
m-mv Peilbuis

Molenaar- |2 1 1 1 bovengronden |1

straat 2 1 ondergrond




Op basis van dit bodemonderzoek naar de maatstaven zoals neergelegd in de Circulaire
bodemsanering omtrent de bodemgesteldheid kan geconcludeerd worden dat in de grond en het
grondwater van het onderzochte terrein geen dusdanige verontreiniging geconstateerd is dat dit
een belemmering vormt voor de geplande nieuwbouw.

Opgemerkt wordt dat de waargenomen overschrijdingen wel consequenties kan hebben bij
eventuele grondafvoer; de vrijkomende grond is buiten het perceel niet noodzakelijkerwijs
multifunctioneel toepasbaar. Afhankelijk van de bestemming en toepassing zal bij afvoer van de
grond om een onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit worden gevraagd (AP-04).
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Verkennend bodemonderzoek voor de
locatie Molenaarstraat (ongenummerd) te Schaijk
(BRL-SIKB 2000 volgens VK§~9r0t0m¥ 2001 en 2002)

COpdrachigevear ¢ BTAReek
Hoogschaijksestraat 13a
5374 EC SCHALIK

Steller ¢ ing. H.D.M. van Hellemondt
Oko-Care B.V. _
Adviesbureau vaor milieumanagement
Veldweg 11 _
5447 BH RIJKEVOORT
telefoon © 0485 - 371747
telefax | 0485 ~ 371879
Website | www.milisimanadement i
E-rrai N

2009/R58275A/MHVH

Paraaf pmjectiqi;iat‘;z’{ Paraaf contiolg en vrijgave”:

{

ing. H.D.M. van Hellemondt

Daturn : @ maart 2000 Datum : 9 maart 2009

* Hisrmes wordt verklgard-dat het velthwerk ohafhankelik van de opdrachipever Is ultgevoerd conform de eizsen van
e BRL-SIKE 2000 en ¢o gebanteerde protocofien {eoor gekwalificesrds monstermemers #ig Monsternemings.
forinudieran in 8iflagen). ‘

At : . . .
g&a M%; Oko-Care B.V. is sen door VROM en V&W sangewszer instantie voor monsternaming
ol %ﬁ van bedem en grondwater in het kader van Bodemenderzoek,
I

Uhepurt
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SAMENVATTING

I verband met geplande niguwbouw fs op de locatie Molenaarsiraat {ongenuminerdy te Schajk een
bodemonderzoek uitgevoerd -conform de NEN-5740. De onderzoeksiocatie beslaat een oppendakie van
cifea 300 m*. Op de onderzoekslocatie zijn vier boringen vericht waarvan een boring Is doorgezet tot 2
meter beneden maaiveld. Eén boring is doorgezet tot 15 meter beneden de heersende
gronidwaterspiegel en voorzien var een peiibuls. De overige boringen ziji doorgezet tot 0.5 meler
beneden maaiveld, Het opgehaalde bodemmateriaal is beschreven en hierven ziin mengmonsters
samengesteld. Het grondwater is eveneens bemonsterd. De grondmeng- en grondwatermonsters ziin
geanalyseerd op de componenten zoals voorgeschreven in de NEN 5740, Het bodemonderzoek s
uitgevoerd volgens de richtlijnen beschreven in de BRL-SIKB 2000 / VKB-protocol 2001 en 2002,

Op grand van dé analyseresultaten van de verzamelde grondmengraonsters en het gropdwatermonster,
wordt de hypothese ‘niet-verdachte localie' verworpen. Er mag echier worden aangenomen, dat ergeen
sprake s van een‘félevante verontreinigingssituatie op de onderzoekslocatie, Op basis van deze
aanname kan worden geconcludeerd, dat-er geen belermmeringeri van miliegkundige aard bestaan voor
de voorgenomen nieuwbouw op de onderzogkslocatie, Ter aanzisn van de varhoogde concentratie
zware metalen in het grondwater kan og het volgende worden opgemerkt. In de regio worden vaker
verhoogde concentraties van enige metalen in het grondwater aangeiroffen. Deze verhoogde waarden
worden voomamelijk veroarzaakt door van nature sterk fluctuerende concentraties van metalen in het
grondwater.
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1.1,

1.2.

2.2,

INLEIDING EN DOELSTELLING
INLEIDING

Om te voorkamen dat er woningen en andere gebouwen warden gsbouwd op een verontreinigde bodem
is een verkennend bodemonderzoek naar mogelijke grond- en grondwaterverontréiniging gewenst,

in verband met de voorgenomen nisuwbouw op de onderzoeksiccatie, heeft  BTA Regk aan SkoCare
B:V. uit Rijkevoort apdracht gegeven om op de locatie Molenaarstraat (ongenumimerd) te Schaijk een
verkermend bodemeonderzoek uif te voeran,

DOELSTELLING
Doel van het onderzoek is om op Kore termfm vdftdoende mkerherd te verkrijgen omirent de eventusle
aanwezighaicf van vemntrecmgende stoffen in- de bodem (Orond en grondwetes), welke vanult het

oogpunt van volksgezondheid en mifleuhygidne sen belemmering zoudén kunner vormen voor het bij
de besternming behorende (foekomstige) gebrulk van de locatle,

VOORONDERZOEK

- ALGEMENE INFORMATIE

De totale onderzoekslocatie heefl sen opperviskie vanh circa 300 m’ en is gelegen aan de
Molenaarstraat (ongenummerd) te Schaifk. De kadastrale kenmerken van de onderzoekslocatie zijm:
Gemeente Schailk, sectie C, nummer 4101 (ged]). De masiveldhocgie bedraagt ca. NAP + 12,0 m. De
topografische codrdinaten zijn X = 171,210 en Y = 417,475,

Op de betreffende locatis is-sen mmbauwbadmf gevestigd. De onderzoskslocatie is-deels verhard met
beton. Het overig desi wordt gevormd door een graenstrook en etf.

Er ziin bl de gemeenie geen gegevens bekend die zouden kunner dulden op een historische
bodamizeiastmg ter plastse van ds onderzoeksiocatie enfof de direcle omgeving, Voor zover bekend
hebben er i het verleden geen bodembedreigende activitelten of calamiteiten ptaatsgevandeﬂ op de
orderzoekslocatie. Er zijn geen tanks voor opstag van trandstoffen in gebrulk of in gebrulk geweest. In
2004 is elders op de locafie door Oko-Care een verkennend bodemonderzosk {rapporthummer .
2004/RS4548A. DOCRSMHVH]) uitgevoerd. Hierblj werden geén verontréinigingsn aangefroffen. In
2008 is door Oko-Care op gen locatie oostelifk van de huidige onderzoskslocatie sen verkennend en
aanvaliend bodemanderzoek {rapporines 2004/RST701AMVH en 2008RN7701AHVIY) uiigevoerd. Bjj
gen voormalige ondergrondse olie-tank bevindt zich sen verontreiniging met minerale olle in de bodem
(grond en grondwater), Voor het overige werden op deze locatie géen verontreinigitgen aangetroffen,
De onderzoskslocatie gt in het noart-westeliik deel van hat dorp Schaik.

Voor hét vooronderzoek zijh de richtlijngn conform de NVN 5728 gevolgd, Informatie is verkregen var
het bestuur van de gemeente sn dé opdrdchigever. Bij Het vooronderzoek nasr asbest is rekening
gehouden met de rithifirien van de NEN-5707. In de Bijlagen 1 en 2 is een overzicht van de
onderzosksionetie opgenomen,

BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE

Geologle

Ter plaatse van de onderzosksiocatie (De Peelhorst) bestaat de aanwezige ciekiaag ult een pakket fiine
tot matig grove zanden, mét plaatseliik iei, lsem on veer. Statigrafisch gezien behoren dezé afzettin-
gen grotendeels tot de Nuenen Groep en afzettingen met een Hoelocene ouderdom. Onder deze dek!aag
bevindt-zich het eerste watervosrend. pakket. Dit pakket is voomamelifk opgebouwd uit matig tot zger
grove, grindrijfké zahden. Op de Peelhorst word! het eerste walervoerend pakket in het algemeen
gevormd door de Formaties van Kreftanheye, Veghel, Tegelen en de Kiezelodlietformatie. Onder dit
esrste watervoerend pakkst bevindt zich de hydrologische basis, De slecht doorlatende basis is voorna-
mefifk opgebouwd uit fijne slib- en kisihoudende zanden van terliaire ouderdom.

Hydrologie _
Het freatisch grondwater (het water ander de grondwaterspiege! in een relatief goed doorlatends laag en
boven een gerste slecht doorlatende of ondoorlatende Jaag) bevindt zich op een digpte van citea 1,5 m-
mv. Omtrent de vérficale doorlaterddheld of hydraufische weerstand van de deklaag zin weinig gege-

© vens bekend. Voor onderhavige locatie (zandig profiel) bedradgt de geschatte doorlastfactor 5 tot 15

meterfetmaal. De tradsmissivitelt van het eerste watervoerend pakket bédraagt ongevesr 500 - 1.000
m fdag. De dooraatfactor (K) wordt geschat tussen 30 en 200 meferfetmaal. Omirent de
dooriaatbaarheid van de slecht doorlatende basls staan geen gegevens fer beschikking. Uit de
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3.2

monsterbeschiijvingen Kan worden afgeleid dat de k-waarde minder bedraagt dan 8 meterfetmasl, Op
basis van de ischypsen van zowel het frealische grondwater als het grondwater uit het sersie
watervoerend pakket {d.d. 28 sugistus 1671) kan gesteld worden dat het grondwater een noordelijke
stromingscomponent bezit.

Bovenstaande gegevens ziin onfleend aan de Grondwaterkaart van Nederland, s~l~%ar‘lngenbcsch
kaartblad 45 west et 45 oost, welke door de Dienst Grondwaterverkenning (DGV) vam TNO in jull 1874
i uitgebracht.

HYPOTHESE

Op grond van de verzamelde informatie in het vooronderzoek omirent de sanwezigheld van
vetontreinigingen en het huidige gebrutk van de onderzoskslocatie, wordt uitgegaan van een niet
verdachie locatie.

BODEMONDERZOEK
ALGEMEEN

Het bodemondsrzoek is uitgevoerd velgens de richtijnen beschreven in de BRL-SIKB 2000 / VKB-
protocol 2001 en 2002, De veldwerkzaambeden, slomede het chemisch onderzoek zijn uilgevoerd
conform dé Nederandse Prakijkrichilinen (NPR 5741) voor bemonsteiing en ahialyse bij bodem-
verontreinigihgsonderzoek van het ministerie van Volkshulsvesting, Rulmtelifke Ordening en Milisu-
behesr (VROM) of volgens dé, op onderﬁeten, uitgebrachfe norinen ven het NEN (Nederlands
Normalisatic-instituut],

Oko-Care BV, is via SenterNovem/Bodem+ esn door de Minister van VROM en de Staatssecretaris van
Verkeer en Walerstast aangewezen instantie voor ohderzoek en monstermeming bodemiwalitelt. Hat
bodemonderzosk is uitgevoerd volgens het VKB-protocol 2001 en 2002 en de Beoordelingstichtlijn
monsternerming voor Bodemonderzoek (BRL-SIKB 2000) en conform de Regeling Bodembwaliteit.
Onder deze BRL Is Oko-Care BV, gecertificesrd door KIWA N.V. Certificatie en Keuringen (cerfificaatnr.

K41885/02) voor de gerioemde VKB:pratocolten.

Blj de bespreking van de analyseresultaten van de grondmonsters wordt regeimatiy gebruik gemaakt
var sen tweeciiferige monstercods (bilvoorbeeld 1.1). Het eerste ciffer verwijst hierhlj naar het nammer
van de boring, tenwdfl hef twesde ciffar de bemonsterde bodemiaay aangesft,

VELDWERK

Op 4-februark200s zi}n op de ondérzoeksiocatie de grondmonsters met sen Edelmanboor verzameld,
Onder de {grond)watersplegel is, in het zandige profiel, een zulgerboor tosgepast. De peitbuls is
voorzien van 1,0 m filtér en afgewerkt mét grind én beitoniet,

in tolaal Zin op de onderzoekslocatie 4 bonngen verricht, Boring 1 s daa(gezet tot 1,5 metet beneden
de heersende grondwaterspiegel (1,40 meter minus maaiveld) en voorzien van een petibuis Horing 2 1s
doorgezet 105 2.0 memv. De borihgen 3 én 4 ziin doorgezet tot 0.5 m-mv (de locatie van de Boringen is
aangegeven in Bijlage 2).

Het opgehaalde bodemmaterieal van de boringen is zintuiglik onderzocht, bemonsterd sn beschreven.

‘Bemnstering heeft per {6 onderscheiden bodemiaag plaatsgevonden. Dasr waar geen bodemlagen zijn

te ondetscheiden, is (allsen boven de grondwalarspiegel) per 0.6 meter boordiepte een representatief

: gmndmonstar gernigmen. Aigemeen bestaat de-grond ter pladtse van de onderzoekslécatie 16t sen

d;epte van circa 1,0 meter minus masiveld ult matig fiin, zwak sillig, humushoudend zand: Vanaf 1 0 tot
ciea 3,5 wemv wordt matig fijn, zwak sittig zend sangeiroffen. In Bijlage 3 zijn de bocrstaten
opgenomen. De bodngen zijn verspreid over de onderzogkslocatie uitgevoerd. Tijdens het uitvoeren
van de veldwerkzaamheden zijn zintuiglik geen relevante bijzonderheden waargenomen. Hierbi} Is in
het bilzonder aandacht bestead agn het voorkomen van asbest in of op de bodem.

N& plaalsing van de pellbuls is deze goed schoongemmpi Op 11 februarl 2009 is het grondwater ter
plaatse van peltbuls PB-1 volgens de NEN 5744 bemonsterd, In Tabel 1 zin de gegevens van de
metingen in-het veld opgehomen. o
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3.3.

Tabel 1: Overzicht giondwatergegevens, gemeten in het veld

De in het veld gemeten pH- en EC.waarden {respectieveljk zuurgraad en elekirisch geleldingsver-
mogen) liggen binnen de normale variaties van de natuuwlijke achtergrondwaarden,

Het veldwerk is-uligevoerd door; Dhr, M. Schalk

CHEMISCH ONDERZOEK

De éhemmische analyses #ijii onder ASS00Q. uligevoerd door het laboratorium van ALWest BV, te
Deveniter, Dit is een geaccrediteerd Testlaboratofium, De door AL-West B.V. gehantesrde methoden
staan onder een constante kwaliteitsbewaking: de zogenaamde ringonderzoeken, die worden
uitgevaerd in het kader van de accreditatie voor TESTEN (zie ook website RvA: s rva.nl),

Tostsing van dé analyseesuffaten heéR plaatsgevonden aan de hand. van het vernieuwde
toetsingskader zoals gépubliceerd in de Ciroulaire Bodemsanering 2008 {wijziging 2008; Staatscourant
131:1-23:10 juli 2008) en de Regsling Bodemkwaliteit (Staatscourant nr. 247 I pag. 67,18 décember
2007}

De toétsingswagrderi, A-waarde en I-Waarde, zijn afhankelijk van ‘het gehalte aan lutum en organisch

stof in de Betreffende bodem. De betekenis van de gebruikie richtwaarden Widt als voigh

A-waarde: Achtergrofdwaarde. Deze waarde geeft het uitéindelijk t& bereiken kwaliteitaniveau
van de hodem aan. Indien de A-waarde niet wortt overschreden, is er geen sprake
van verontreiniging van de bodery,

T-waarde: Tussenwaarde. Indien de mediaan van de streef- en interventiewaarde [(S+/)/2 ] door
gén of meerdere van de geanalyseerde stoffen wordt overschreden, zal in de meeste
gevallen sen nader onderzoek gewenst Zijr

lwaarde: Infervertiewaarde. indien de l-waarde wordt overschreden, kan er spiake ziin van een
gmstige bodernerontréifiging. B een emstige bodemverohtrelniging is in de messte
gevalien sen nader onderzoek en mogelifk een saneringsonderzosk verelst.

Een eventuele overschrijding van de diverse waarden door de gemgten componenten wordt i de
tabelien gls volgt sangegeven;

* geeft overschrijding van de A-waarde aan,

- geeft overschiijding aan van de T-waarde, en

b geeft een overschrijding aan van de l-waarde.
Gromd

Uit de In het veld genomen separate grondmonsters zfjn op het laboratorium van Al-West BV
grondiengmonsters (gescheiden voor grondlaag en grondsoor) samengesteld. Ter bepaling van de
aslgemene bodemkwalitelt ter plaatse van de onderzoskslocatis zZijn twee grondrengmonsiers
samengesteld. De samefstelling hiervan is als volgt:

+  Grondmengmonster GM-1- bovengrond van de boringen 1, 2. 3 en 4 {grondmonsters 1.1, 2.1,
3.1en4d)

« DGO

Brohdr 1) GM-2: ondergrond var de boringen 1en 2 (grondmorsters 1.2, 1.8, 14,
2.2, 2.3en 24)

Die grondmengmionsters ziin geanalyseerd op het analysepakket voor grond voor verkenriend bodemion-
derzoeken conform de NEN-5740. Gonform het Beshilt Bodernkwalitelt wofden in het standaardpakket
voor landbodem naast organische stof {glosiverligs) en futum (fractis < 2 pmj de volgende parameters
geandlyseerd: droge stof, 8 metalen (Ba, Cd, Co, Cy, Hg; Pb, Mo, Ni, Zn), Som-PCB’s, Som PAK's en
minerale ofie (GC); het standaardpakket grondwater omivat de volgende parameters: 8§ metalen (Ba,
Cd, Co, Cu, Hy, Ph, Mo, Ni, Zn}, minerale ofie, vitightige aromatische koolwaterstoffen (de som van
penzeen, iclusen, ethylbenzeen, som-xylenen [som omp], styreen en naftaleen) en viuchiige
gehalogeneerde koolwatérstoffen (de som van vinylchloride, 1,1-dichlooretheen, dichloormethaan,

Oko-Care BV, Vetkennend Bodemonderzaek RE827BA.DOC Fagina 7 vart 11



rans-1,2-dichiooretheen,  cis-1,2-dichloorethesn,  som 1, 2-dichisoretheen, 1, 1-dichioorethaan,
chioroform,  1,1,31-trichloorethaan,  tetrachloormethaan, 1 2-dichioorethaan, iichioorstheen, 1,.2-
dishlodtpropaan, 1. 1-dichioorpropaan, 1,3-fenioorpropaan,  som  dithloarpropanen, 1,12
trishicorethaan, tetrachicorethesn en bromoform)

De analyseresultaten, zoals gerapparteerd door het laboratorium van Al-West B.V. zijn opgenamen in
Bijlage 4 en 5 en in de Tabel 2 en 3. In-deze Tabellen zijn fevens da toptsingswadrden it de Ciroulalre
Bodemsanerihg 2006 (wijziging 2008, Steatstourant 131:1-23740 juli 2008) en de Regeling

Boderkwaliteif (Staatscourant nr. 247 / pag. 67,13 december 2007) opgénomen,

Tabel 2 Analyseresultaten grondmengmuonster GiA-1 {bovengrond van de boringen 1, 2, 3 en 4)
en grondmengmonster GM-2 (ondergrond van de boringen 1 en 2). De gemeten gehalten
i uitgedruld in mgfky droge stof.

BODEM 55
1% oegandsche stof fhurmus)
% hutuny
| METALEN:
Badum {Ba}.
Cadmium {Cd)
Kabatt (0o}
Koper (Cii)

%320

i :
+}  SorPUB's (= som polychloonifenylen PCE 28, 82, 101, 118, 138, 153, 180)
1 Indisn rinerale. olig de bepalingsgréns overschriidt, most el chromatogram bij de
analyserasullaten worden gevoend.
tsa, = Kiginer den rapportagegrens

Uit de ahalyserdsuitaten van grondmengmonster GM-1 Blijkt dat de gehaltén kobalt en zink vefhoogd
Zircten opzichte van de betreffende A-waards.

Ut de analyseresuftaten van grondmengmonster GM-2 blifkt dat het gehalte voor de gesommeerds
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen verhoogd is ten opzichte ven de hetreffende A-waarde.
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Grondwater

Het grondwatermonster uil de pelibuls PB-1 is geanalysecrd op het NEN §740 anatyse;:xakket yoor
grondwater (atandaarﬁpakket grondwater vanaf 1 Juli 2008) Voor de samenstelling van de
analysépakketien wordt verwezer nasr paging 7 én 8 De analySeresultaten, zoals gerapporteerd door
het laboratorium van AL-West B.V. zijn opgenomen in Bijlage 5 en in Tabel 3.

Tabel 3; Analyseresultaten grondwatermonstier PB-1 {canseniratze in pofliter).

‘mnam {Ba)

cadmiom (Cd) . En80

kohalt (Co} « 50 100
L koper (Cu) <50 R <2 78]
 fwik [Hg) <008 R S+
L {ood (Ph) <t bl T
raoljbdeeh (Mot <30 o £ T30
nikkei (N}

sthylbenzesn
natitenn

styraan {vinyibenzean)
sonm “xylonen
Viuohiine pechicoreerts: mrwmmwm -
1.t idrichlodrethadn

1.4, 24dohlbavetizan
1,1-dichioorsthasn

1, 1-dichlooretheen
2-dhlvorethaan
tetrathiloorethoen (Per}
tetrachlobrmiethaan (Tetrs)
trichlvoratheen (1)
vinylchiodde
dichicormathaan ,
chioroforin {trichioormsthaany:
| sony 1. -d!ch!oam{ham

g, # Kiginer dan rapporiagegrens

Uit de analyseresultaten "bifikt dat in het grondwater ter plasise van peil i:m%s PB-1 de concentraties
baturs en 1,1-dichiooretheen verhoogd ziin ten opzichte van de betreffende Acwaarde.
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CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Op basis van het hlervoor beschréven verkennend bodemonderzoek voor de locatie Molenaarstraat
{ongenummerd) te Schaijjk wordt het volgende geconcludesrd:

®  in grondimiengmonster GM-1 {bovengrond bij de boringen 1, 2, 3 en 4) ziln de gehalten kobalt &n
zink verhoogd ten opzichte van de betrefflende A-vigarde;

® i grondmengmonster GM-2 (ondergrond bif de boringen 1 en 2) blifkt dat het gehalte
gesommeerde Polycyolische Aromatische Koolwaterstoffan verhoogd s ten opzichie van de
betreffende A-waarde;

® et grondwater bij peitbuls PB-1 bevat congentraties barium en 1,7-tichlooretheen die verhioogd

zijn ten opzichte van de betreffende A-waarde.

Op grond van de analyseresuliaten van'de verzamside grondmengmansters en het grondwatermonsier,
wordt de hypothese ‘nistverdachte focatie’ verworpen. Er mag echier worden aangenbmen, dat er geen
‘sprake s van een relevante verontreinigingssituatie op de onderzoeksionatie. Op basis van deze
aanname kan'worden geconcludeerd, dat ér geen belemmeringen van milleukundige aard bestaan voor
de voorgenommen nieuwboiw op:de onderzoskslocatie. Teh adnzien van de verhicogde concentratie
zware melaler in het-grontwater kan nog het volgende worden opgemerkt. in de régio worden vaker
verhodgde concentraties van enige metalen in het'grondwater aangetroffen: Deze veffiogude wadrden
worden voornamelifk veroorzaakt door van nature sterk fluctugrénde concertrafies van metalen in het
grondwater,

Bif eventugle afengr van uitkemende grond c}ieng tekening gehouden te worden met hétl Besluit
Bodembkwaliteit.  Hergebruik van de grond buiten de onderzoekslocatie fs afhankelik van de kwaliteit

van de parlif ontgraven grond en-de gemeente waar deze wordt oggepast, Voor de verwerking van

partijen grond (> 50 m") als bodem of een grootsehalige bodemtoepassing buiten de onderzoekslocatie
geldt een meldingsplicht van minimasl 5 dagen voor teepassing bij hat bevoegd gezag. Bij hérgebruik
als bodem worden de partij grond getoetst asn de kwaliteif en de functie van de ontvangende bodem.

De (eventussl} sangetroffen thaifjverhardingstager maken geen onderdeel wit van dit- hodembnderzonk
en ziin niet ontlerzocht. Onderzosk naar de kwaliteit van teze (houwystoffen valten butten de scope van
dit bodemonderzoek. Bif de afvoer van het puin en hergebruik elders dient bef pudn conform de bisen
van het Beslullt Bodembwalitelf te worden onderzacht, Bif hergebruik van het gebroken steenpuin op
lacatie of elders dient a.g. in verband met de mogelijke aanwerigheld van v.a. asbest rows! met de
sisen van de ' Wet Milieubeheer afs ook die van de Arbeldsamstehdighedenregeting rekening te worden
gehouder. Zo mag hef gehdlte aan asbest in het {origebroken steenpuin de wetieljike norm riet
overschridert,

Het onderzochte percesl is geen eigendom van Gko-Care B.V., noch hestt zjj belangen in de aankoop
of verkoop hlervarn,
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BIJLAGE 4

ANALYS’ECERTEF!GATEN GRONDMONSTERS

Oko-Care BV Biftagen Verkennend Bodemonderzoek  Z8B275A.DGC



AL-West B. ’sf,, : ‘

Handsiskade 38, 7417 DF wa!w

Posibus 883, 7800 AR Daverier

Tal, +3{H70 SBUTVES, Fax «3HMBTE 648781
Wit infolial-west ol www, abwest.nl

OKO-CARE B.V.

H. van Hellemandt
VELDWEL 11
5447 BH RLUKEVGORT

Datum H.02.2008
Relationr 35004449
Opdrachiie, 118587

Blad 1 van 3

ANALYSERAPPORT

Opdracht 118587 Bodem / Eluaat

Opirachtgever F5a04448 BROCARE BY.
Reforgntia 58275 HTA Reak
Cipdrackianoepiolis 040208

Mongternamsr Opdrachigiver

Caachie hesr, msrouw,

Hierbi zanden wij U de resultafen van hel door sangevrasgde laboratoriumondarzoek, De analyses Zin, engl
angers verrmeid, wigwoerd overgenkomshig onze erkenning voor de wark ramrheid "Analyse voor mileuhegldnisch
podemonderzeek’ van het Bestult Bodermkwalitell,

indien u gagevens wensl ver de mestorizekarheden van san msthode, kunnen wij u deze op verzoek versirekken.
DI rapport mag alieér in ziin geheel worden gereproduceerd. Eveniuéle biilagen zin onderdes! van het rappon.

Incfien u nog veagen heeft of aanvullende informatie wanst, varzosken wij v om contact op le namen mat
Kianlensepvice,

Wi varirobiwen U met de {oegezonden inforrmatia vary dienst te zijn
wel vriendetjlee grost,

AL-West B.V, Dhr. Jan Godlieb, Tel. 0570/699760
Klantenservice
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Hantaisiags 38, 7417 DE Deventer

Pasthus 883, 7400 AR Daventer

Tel, +3HNET0 @339?65 Fax +310I570 $99751
el infodiab-wastal www alawestod

Opdracht 118587 Bodem / Eluas Blad 2 van 3
- Mansterny, Mmsa‘amarm ' 'f'\;?é:r;,f;fe%m}mc;‘?rﬁvizzg
883870 0a.02.2008 AR VARFRESE
£93980 04.02.2008 12413+ 14+23+23+24
Eenhéid 693979 893980,
30214300410 LZATEF VN2
23R
Algemene monstervosrbehandeling
Koningswaler ontslulting § + 4
: *fa_t_}?ibg;t}.anﬁeﬁng eonform e s
ABI000 . . '
ﬁié:_»;m)mia‘ saviphuiplisn 14 2 s
RS} o )
Hgngrronstar sy sa&}-ﬁ e {8 - Pk
ONs I & .
Uger (Fe203) Y g 54 <59
Kinsshek Chbm;scm A:‘xaiyw‘s .
Organisehs stol % Ds 58" 187
Droge stol {Ds) s 36,8 889
Fracting _
Fractie < 2 um % D% 1.6 1.0
Metaten
Barium (Bal o g D 215
Cadmiari (O3 v mgfkg D 0,17
{.,f_.m,.&t {Co) mighkg D% 31
Koper {Gu) ragikg D <50,
Rl (Mg ’w:;{krj DS «0,08"
Lond (Ph «1 3
ikl (N} ‘ ) mgikg;, D&s ) <3‘_'0
Zink (Zn) » mgfkg s 217
PAK ,
Anthraceen kg Ds
Gt mglfig Dg

‘Benzofalpyeen . mgkgDs
Beazofghiperylesr mofkg Ds_
Benzo{kjtuorantheen oglkg Ds
hryseen mghkg Os
anthresn o muhgDs
et . mgkgls 037
;_nf?ma( ??wt’rf?);,}gf’f‘*e’f kg Ds L L
 Nattaleon L mohkgDs <, 010
sompAK(VROM)  mgkgDs 137
Minerale olie o o
miwatamc}f(rame C“(" m mgﬂw Ds 6.7 <4, (_W:\

w‘@\ﬁ N ¢

8 p z;‘
-x 0>
P P
%, ¥




AL—W&M B.V.‘ )

:iaﬁciein <'3Ki§ 3% "M”’ i.}’i: Swe&:ﬁw

Foglbus 593, 7400 AR Dgventet

Tel. «FHOHIO BBUTES; Fax +31NE7H BRYTHY
a-Miath inEbalbwdstal, vy alwostnl

Opdracht 118587 Bodem / Eluaal

Biad 3van 3

Eentieid 693979 893980
IXETACS SET AN LR AR LS AL
25424

R T

:-Kmiwatﬂmmffram @G 2‘2~L” ?;

8 milkg Ds _ 82

Keolwatersioffractie C26-C32  mgkgDs 58 4
Kocsiwattmtnf‘mmue 532-C86 m{;;fkg_i?s _ , 2,8 <20
Kogiwwaterstofr actie {,&r{“ﬁ% mgikg Ds 35 <€2,0°

Polychloarmmny%en . L . L ‘
POB 101 mghkgDs <8,0020 <0,0020
- PCB 178 migikg Ds <0,0020 <0.0020
PUB 138 _ - omglkg D8 <0,0020 00,0020
PCB 163 _ gtk Os <0,0820 <,6020
mghgDs <0020 <D00Z0
kg Ds <0,0020 <0,0020"
mgikg Ds <0, 0020 «0,0020
Sont PCS {7 Ballschmiter) mgikg D8 A , )

de daadwerkeliie ?,)inﬁk}&’(‘i""‘ o glwiken van de standaprd waerde vour U¢ Bwirelignde analyse dooe brvonrheekd
matrcetfotian of he 38 ?"‘('Y’{”q"’fﬁx’i’

v+ Dpee handehng & wdge
»} Grfralies Mogien oy Hapy wzawmws 25 nigt mee legrepen

Het organisths s1of gehalte wordt gasarrigéerd voor el lutum gehalte, als geen lutum bepaald s worelt
paceorrigesrd als warg hat it gehalle 5.4% _

al e o !@'?O(?f“‘ié{f v de pernde Ci0 HELEHIANG

3R ongerasRirrpst '?z’!‘(”i? !?-w;bs’;&?.‘f 3 {1’&)”’:(5(!!)6} s st :‘“r{%h;i}i&?”&)!‘df-? NS }
ohis ! @m 1! ROt IBerd s (e R 1

van e opCrech e rspporage. Maonslers mat WIsEREANE herkomsl Kuores 59

AL-West BV, Dhr. Jan Godiieb, Tel. 0570/638760
Kiantenservice
Tosaepaste sigthaden

Grond
o rdorm A% 3000 ¢ Wallo: contorm NER 5713 Veorbahandeling confonn ASO00

conform &S 3060 | WaBo: conform NEN 8065 Barium (Ba) Lood () Cadrium (Od) Cobalt {0} Lzer (Fe203) Fopar (u}
Miaivbdoen (Mo Nikks! (Ni) e (Zrs
...... sonferm AS 3000 / WaBo: sontorm NEN-EN 12880:Droge stof (D)

canform AS 3000 / WaBe: conform NENASQ 1877 2wk (g}

canform AS 3000 / WaBo: sigen methode: Koobvaterd soifractie C10:CAN  Koolwaterstofivactie 010-C12 Kéawaterstoffeansie ©12-C18
Woslwatersioftactie D16:G30  Kodhwaterstofttastie C20- Cr4  Kovlwaterstoiractis U24-G28
Koolwilersiditactie C25-032  Koolwatersioffractn 036 Koohwaterstoffractie O36-040
Som PAK IVROM)  Som PCB {7 Balischmiler)

vonform A% 3080 § WaBo: eigen methode:Fractis <2 ym

conform AS 3000 en NEN 5754 WaBo: NEN-EN-12879:Crganische stef

confarm AS JV0UNEN SYSUNEN-EN 13857430 11466 Koningswatsl onishuiling

gigen methodg: Mengraansler sarerstelien (4 monsiers]  Mengronster samangtolisn (§ monsters)
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Chromatogram for Order No. 118587, Analysis No. 633979, created at 06.02,2009 17:07:04
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Chromatogram for Order No. 118587, Anal
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BIJLAGE 5

ANALYSECERTIFICATEN GRONDWATERMONSTER(S)

Oko-Care BV, Bijlagen Verkennend Bodemonderzoek Z88275A.00C



e

AL-West B.V.

group

Handelskade 38, 7417 DE Deverter

togthis 69, 7400 AR Daventer

Tel, +3UOB?0 GORTEE, Fax +3T{0ISTE S80761
g Mt infol@alwestl wav.abwast ol

OKO-CARE BV,

H, van Hellemondt
VELDWEG 11
8447 BH RIJKEVOORT

ANALYSERAPPORT

Opdracht 119506 Water

Opdrachigever 35004449 OKO-CARE B.V.
Refarentic $-8975 BTA Reek
Opdrachtacceptatie 11.02.08
fdonsternemer Oipdrachigever

Goachte heer, mBvwouw,

Datum
Relafleny
Opdrachtnr,

Blad 1 van 3

17.02.2008
35004448

119506

Hierbi] zenden wij U dé resultaten van het door u aangevraagds laboratoriumonderzoek. De analyses zijn, tenz]

indien u gegevens wenst over de mestanzekerheden van een methode, kunnen wi U deze op verzoek versirekken.

Dit rapport mag glleen in Zljn gehea! worden gereproduceerd. Eventuele bijlagen zijn onderdesl vary het rappdn,

indign {:noy wagen heuft of asnvullende Informatie werist, verzosken wij b om contact op te nermen met

Klanténservcs,

wij verirouwen U met defoegezonden informatie van dignst e zin.

Met wiendefijke grost,

AL-West B.V. Dhr. Jan Godlieb, Tel. 0570/699760
Klantenservice

%
E
&

9,
%,
2 A0

&
S
Y
Z
=
2,

2% Ky,
2‘}
g

) 3\ §

anders vermeld, uitgevoerd overeerkomstig onze arkenning voor de werkzaamheid "Analyse voor ralfieuhygignisch

hodemonderzoek” van het Besluit Bodemkwalitell,




| %_’»West B. \!, B

group

Handelskade 38, 7417 DE Deventer

Fostbus 693, 7400 AR Devanter

Tal. +SHOBTE BHATES, Far £31C)570 6aB761
eMall info@abwestnl, wwaalkivestal

Opdracht 119506 Water

Blad 2 van 3

? Mms‘f&r’:_m Monsteromsahirifving Monstername Monsternamepunt
LpO7ONE PRl 11,02.2009
Eenheid 597415
Pt
Matalen ) _
Beatium {Ba) pofl . 15
Cadmium (Gd) ugll <0,80
Cobalt{Co) ugit <5,0
Kuper (Cu) pgh <50
Kwiik (Hg) gl <0,05
Lood {Ph) g <10
‘Molybdeen (Mo} Hig <30
Nkl (Ni) - g <10/
Zink (Zm) o ugh 30
Aromaten y
Benzeen ‘ wgh <0,20
Tolueen ugfl «0,30
Etylbenzesn pghl <030
mp-Xyleen _ pgh _<0,20
- o-Xylenn ugll «f}, 10
Kafiglean pgl 0,080
Styreen ot <0,30
Som Xylenen ugh nia,
_Chigorhoudende koptwaterstoffen
| 1,1,1-Trichicorethaan _ pght <010
1,1:2-Trichinorethaan o <0,10
1, 1-Dichloorethiaah o ugh =60
1, 1-Dichiooretheen wof 0,14
| 1,2-Dichloorethaan ! <0,60
[ Tetrachioorethoen (Pery gl <040
Telrachioarmethaan {Tetra) gt «0,10
Trichiooretheen {T1) g 0,60/
Vinyvichioride ‘ ugl - <0,10
 Dichioormethaan ugh <20
ETrichioermetham (Chigioform) ot «0,60
{ 0is-1, ~O:ch!aoreiheen vl <0 10
frans-1, 2-Dichloorethesn ugh 8,10
CSum cisltrans- 1,2~ wgh 4.
Dichioorethesn )
1, $-Dighioorpropaan v gl <@,30
{.2-Dichloprpropsan vgs <0,30"
1, 3-BiEhioorpropasn ugh ={(,30.
| Som Dichioorpropanen  ughl n.a.
i,

Qé

Bhyhed




AL-West B.V.

Handelskeite 38, 7417.DE Doverder

Posthus BO3, 7400 AR Deventer

Tel. +31(0I570 BIUT6S, Fax +3T0IS70 689761
el infofdabwest.nl wwweawestal

Opdracht 119506 Water Blad 3van 3

Eenheid 697945
PE-t

Minerale olie

| Koolwaterstoffractie C10-C40 wgh <100
Koolwaterstoffractie C10-C12 pgl 20
Koolwaterstoffractie C12-G18 ugfl <20

| Koolwaterstoffractie C18-020 wo/ <10
Koolwaterstoffractie C20-C24 ugh <10
Koolwaterstoffractie C24-C28 _ pgf L0
Koolwaferstofiractie G28-C32  gh <10
Koolwaterstoffractie C32-C36 gl L <ig
Koolwaterstoffractie C36:C40 gl <10
Broomhoidende kbolwaterstoffen

| Tribroommethaan (hromoformy  pofl <0,60]

Virklaring: <" of n.a, betokert klaler dari de rapoftagegrens . -

de-daswarkelice rapporiagegrens kés i sommige gavalen efwiken van de standnard waarde voor de betreffende analyse door Bijvoorbesld
malrikoffatten of o weby miaristermatariaal

+# Peze handoling is uligevoerd.

Do onderzosksresyitaten hebien alicen batrekking op tt aangaleverts munstarmuterisal De ongerzoeksifd oravet de periode tussen acceptatie
van de opdrashi en rapporiage. Monsterg mel pnbekends harkomst, kunnea slechis beperkt gecontrolperd wordern of plausiiiitel .

AL-West B.V. Dhr. Jan Godfieb, Tel. 0570/699760

Klantenservice

Toegepaste methoden _

contform AS 3000: Tetrachicoretheen (Par}  Tetrachioormethaan {Telra} Tribroommathaan (romoform)  Trichioarsthesn (Ta)  1.1-Dictloorethaan
1,1 Bickioorethgen  1,1.1-Trichivorethaan 142 Thchiorethaan  1.2-Dichfoorethann Bereeen Tolssen  Ethyibenzesn
Naltaleen Styreen Vinylohloride Chotdoormethaan Trchioorowitaan (Cioroformy  Som oisfrans- 1,2-Dichlooretheen
Som Xylenen  Som Dihioorpropanen szwmtem&vfﬂ*acti&m&e/fm Koolwaterstoffractie C10-812
Koowalerstofivachie C12.C16  Koolwaterstoffractie C16-C20 Eoniwatersiofitactie C20-C2% Koolwatersioffractie C24-G28
Roglwaterstoffractio CI8-032  Kodlwaterstofiractie 032-C36  Koohwaterstoffractie CH0A0

contorm AS 3000: Barurh B35} Lood (PB} Cadrium (i} Cobalt {(C0) Kopay {Cu) Malybdeen (Mo} Nilkad (1) twile (Mg Zink {Zn)
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BIJLAGE 6

KOPIEEN MONSTERNEMINGSFORMULIEREN

Gko-Care BV, Billagen Verkennend Bodemonderzoek ZSBITSA.DOC



Bijlage 6-1: Monsternemingsplan Bodemonderzoek BRL-SIKB 2000*

(informatie verstrek{ door opdrachtgever, verkregen uit vooranderzoek)

PRQ&ECTGE’GEVENS*
Projectnummet - {8-008275
Projectnaam .| 58275 BTA Reek

Locat, ganeete

| Molenasrstraat (ongenummerd) te Schaijk

Opdrachigever +adres

BTA Reek Hoogschaiksestraat 13a, 5374 EC Schaiik

Caﬁtﬁét;)ersodh + telefoon

: Dhr. M. Cobqgéen

Protocofien BRL-SIKB 2000

PLYKB-protocol 2001 2 VKB-protocol 2002

Uitvoerende organisatie .

eigen beheer (Oko-Care B.V., Rijkevoort)

Uitvoeringsdatum - 04:02-2009

LOCATIEGEGEVENS" e _ o

Opdrachtgever:, _ ' Eigenaar / Huurder / Dverheid / Architect / Aannemer / Projectontwikketaar /
Opperviakte locatie: 300m° Deellocaties: ja /neen )

Opperviakte deellocatios [ Deellocatie 1: ........., m Peellboatie 2; ... m" ; Deellocatie 3:.......... m°

" Bijzonderheden locatie:

CoBrdinaten, hoote an kaart

X=171.210 en Y =417,475 Hoogte : 12,0 m + NAP ; Top Kaart: 45'_9*_

Noord

Grondwaterstromingstichting
Grondsoort{en) )

zand / jeem { veen / kiel 7 overige

- Bijmengingen

bijmengingen verwacht ja { neen

MONSTERNEMING VERKENNEND B(}BEHOINQERZOEK

fDeelLocatieen | Boringen fot | Boringen fot | Boringen | Aantal to analyseren monsters -

| strategie NEN'5740 6,5 m-mv - | grondwater | met peilbuis Bovergrond | Ondergrond | Grotidwater,
1 onverdacht 12 1. 1 1 1 1

2

Kaart | B locatie [, indeling boorpunten en positie peifbuis(zen)

KLIC-melding Ja !{ﬁ% A info eigenaar kabels en leidingen op perceel

Toegang en tijdstip Lo

Afwilkingen Mofivatie:

Foto's G}f Neen )
KWALITEITSCONTROLE MONSTERNEMINGSPLAN _ o

- Naam _ handigkening” | datym

Projectieider H_ van Rellemondt e 20090204

| gekwalificeerd monsternsmér 2001 2002 M. Schalk ;/&\ AL, 20(}'90294
gekwalificeerd imans'témemar 2001 2002 | H. van Heflemondt iy 2(}090'2{}4
gekwalificeerd monsternemer 20012002 |

BRL-SIKB 2000 en de gehantéarde profocolién,

* doorstrepen wat niet ven toepassing is

T bigrmse word! verkiagrd dat het valdwerk onathankelik van de optirachigever zal worden vitgevoerd conform de efsen vén s

Oko-Care BY.

Bijlagen Verkennend Bodemonderzosk

Z88275A.DCC




Bijlage 6-2: Monsternemingsformulier Bodemonderzoek BRL-SIKB 2000*

{informatia verkregen uit monsterneming)

PRGJECTGEGEVEN&*
Pra;eatnummer S-008275
' Pw;ecmaam $~82?5 BTA Raek

Locaﬁa, Qemeeﬁt& Mo ienaﬁrstraat (cngenummerdj te Schagk

Oprachigever + adres

Contactpersoon + tefefoon Dhr. M. Cobussen

Protacoflen BRL-SIKE 2000 & VKe-protocol 2001 Bk VKB-protocol 2002

Uitvoerende arganisatie sigen beheer (Oko-Care B.V,, Rijkevoort)

Uivomrngstotm | 7 e p 308
LOCATIEGEGEVENS® -

Opperviakte locatie; .- 1.300m®  Deellocaties: jo'f neen |

Opperviakte desliocaties | Deelfocatie 1: ... m°; Dealfocatie 2: ......... m* ; Deellocatie3: . .. m
Bijzonderheden locatie

CoBrdinaten, hoogts en kaart | X = 171,210 en Y = 417475 ; Hoagte : 12‘9 m + NAP  Top Kaart : 45F

Boorstaat’

@\aanta! ,,,,,,,

Bijmengingen _»bijm‘engmgen ;afneen‘z L )

Vewmram;gmgen{ efiatank | verontre oligtank: ja {neen} aantall ...

Asbest {visueel) . : asbest aangetroffan ;a?”ﬁeen )

MONSTERNEMING VERKENNEND BODEMONDERZOEK . L
{Deelilocatieen ' | Boringen tot | Boringen tot | Boringen - | Aantal te analyseren monsters o
strategie NEN 5740 10,8 m-mv | grondwater . | met peiibuis [ Bovengrond | Ondergrond | Grondwater
1 onwerdacht 2 1 1 1 1 1
2
3
Geplande datu :
mQ?!;?e’:e“ii";ﬂGwndwaiﬂ M?} 2 &M (m;mmaat 7 dagen na piaatsen petlbws}

IK@@: : . &mdetmg boarpunten en positie’ peﬁbu:s(zen)
‘Afwiikingen Motivatie:
A

Foto's - {a.#Neen
KWALEYEITSCO&TROLE MONSTERNEMINGSFORMULIER _

- Naam haﬁdtgianing" datum

Prmec’:ﬁewef H‘ van Hettemandt v . i ) 20000204

gekwalificeerd monsternemer 2001 2002 M. Schalk ; o »ﬁg“”’ ' 20090204

gekwalifivesrd monsternemer 2001 2002 H. van Hellemonudt Mr 20080204

gekwalificeerd monstermnemer 2001 2002

¥ Hiermes wort] verklasrd dat bef veldwerk onafhankedific van de opdrachigever is uiigevoerd conform de eisen van de BRL-SIKB
2006 en de gehantearde protocollen.

Oko-Care BY.  Biflagen Verkenaend Bodemonderzoek Z88275A.00C



Quickscan flora en fauna aan de Molenaarstraat 2 te
Schaijk (Gemeente Landerd)

In opdracht van:
S2P bv

augustus 2010
J.P.M. Hovens en G. Lenstra

Faunaconsult

Tegelseweg 3
5951 GK Belfeld
Tel: 077-4642999
www.faunaconsult.nl =



Inhoud

I INLCIAINE. c.ceevierieieiecteete ettt ettt es et e b e s sas et e e e b e st b e b e s e s n e beea b et ensenennens 2
2 BeleidSKAET ....ccviericeereeiecnccteit et s e e st e sae s as s basaeba b e sresn e s e bessenrens 3
3 WETKWIIZE oottt ettt s e st s st e e e sae s ae st s e s e s e nr e s e b e et e s e s e s e b e s R be b e e benason 6
3.1  Beschrijving van het plangebied ............ccccceuriirrvirenrirenrninirenentenieeneiensnesssesese s sseresssseanes 6
3.2 VeldinVentariSatie.........coereererireiiierisinerereenersteseeseestestesseteseeseesessessesnssssesssssessessensesessessssssorsosens 7
4 ResSultaten iNVENTAriSALIE. ... ..ccceverreercrcriirrirertestererteseasersesesstesessessessessessaesessesasssesesssesassesseessosessens 8
4.1 Resultaten beleidSinventariSatio ........ccocviererirrrirererrrernrrenreesierineentsesres e seesseeeseeseee e esessens 8
4.2  Resultaten veldinventariSatie........ccovuvrerrreereereerrrrtererrenseesisseesiseresseesnesesseessesssseineenesseessessssens 8
5  Effecten van de VOOIZENOMEN INGLEEP .......coeceerererrrrerieerrereririarssessesesessaseesssssssssssssessssessesseserens 10
5.1 DEINGIEEP vttt be ettt sa s e ettt 10
5.2 Effecten op algemene beschermde soorten in het plangebied..........ccccocecveevinevenenrecennennne.. 10
53  Effecten op algemene broedvogels...........cocevverrrverierierinirienieenieniesnsensrsesiessssessensesesseressens 10
6  Consequenties vanuit de wWet- €0 regelZEVING .......ccevrvecrerriecierierieeeieerierrerseeeeesressesesesesseesssesessens 11
6.1  Flora- en faunawet.......c.coccvevuiiieiieieiincrinciceirent ettt est et ae st ettt sa e ene e ene s 11
6.2 OVErige reeIZEVING ......cceiiiiriiiiiriertecrtre ettt sttt et st sr e st e e e s b e s s b en s 11
LAEEIALULT ....cveuieieieietetreteeneeetsrcstresse e st e s s s e st e e esesa e e st s s abasastensasassssensessssessesensesessessrsennesensensasas 12



1 Inleiding

Onderzoeksvragen

S2P bv heeft Faunaconsult opdracht gegeven een flora- en faunaquickscan uit te voeren voor een
locatie aan de Molenaarsstraat 2 te Schaijk (Gemeente Landerd). Tuinbouwbedrijf Jonkergouw wil
hier een nieuwe bedrijfshal realiseren.

Faunaconsult is gevraagd het volgende aan te geven:
- welke beschermde dieren en planten komen voor in het plangebied
- welke effecten heeft de voorgenomen ingreep
- kunnen negatieve effecten zoveel mogelijk worden gemitigeerd (verzacht)
- welke eventuele gevolgen zijn er met betrekking tot de Vogel- en Habitatrichtlijn, de
Natuurbeschermingswet en de EHS en op welke wijze kunnen die worden gecompenseerd.

Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving gegeven van het huidige beleidskader en van de Flora- en
faunawet. Hoofdstuk 3 beschrijft het plangebied en de werkwijze van de inventarisaties van de
natuurwaarden. In hoofdstuk 4 worden de resultaten van de beleids- en veldinventarisaties
weergegeven en in hoofdstuk 5 de effecten van de voorgenomen ingreep op de aanwezige
natuurwaarden. Hoofdstuk 6 behandelt de consequenties van wet- en regelgeving.



2 Beleidskader

In dit hoofdstuk wordt een toelichting gegeven op het natuurbeleid van de diverse overheden, dat van
belang is bij de voorgenomen herinrichting van het plangebied. Het natuur- en soortenbeleid is in
Nederland geregeld in de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de Natuurbeschermingswet en de Flora- en
faunawet. Hiermee wordt onder andere invulling gegeven aan de Europese wet- en regelgeving, zoals
de Vogel- en Habitatrichtlijn.

Vogelrichtlijn

De Vogelrichtlijn (Richtlijn 79/409/EEG) richt zich op de bescherming van alle natuurlijk in het wild
levende vogelsoorten en in het bijzonder op de leefgebieden van bedreigde en kwetsbare vogelsoorten.
In de richtlijn worden nadere regels gesteld aan de bescherming, het beheer en de regulering van
vogelsoorten. Een aantal gebieden is hierbij aangewezen als speciale beschermingszone. Deze
gebieden maken onderdeel uit van Natura 2000, het ecologische netwerk van natuurgebieden in
Europa. Voor beschermde vogelsoorten kan geen ontheffing worden aangevraagd voor uitvoering van
werkzaamheden.

Habitatrichtlijn

De Habitatrichtlijn (Richtlijn 92/43/EEG) richt zich op de instandhouding van natuurlijke habitats,
habitats van soorten en de bescherming van plant- en diersoorten, met uitzondering van vogels. In
bijlage I van deze richtlijn worden speciale beschermingszones aangewezen voor kwetsbare, bedreigde
of zeldzame habitattypen. Bijlage II vermeldt de kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en
plantensoorten die beschermd moeten worden door speciale beschermingszones aan te wijzen. Bijlage
IV vermeldt in het wild voorkomende kwetsbare, bedreigde of zeldzame dier- en plantensoorten die
strikt beschermd moeten worden.

Flora- en faunawet

De Habitat- en Vogelrichtlijn zijn geimplementeerd in de Flora- en faunawet (Stb. 1998, 402), die op 1
april 2002 in werking is getreden. Deze wet bundelt onder meer de bepalingen over
soortenbescherming die voorheen in verschillende wetten waren opgenomen, namelijk de Vogelwet
1936, de Jachtwet, de Natuurbeschermingswet, de Nuttige Dierenwet 1914 en de Wet bedreigde
uitheemse dier- en plantensoorten. De Flora- en faunawet richt zich op de bescherming van circa 500
plant- en diersoorten. Het gaat hierbij om alle inheemse zoogdieren (uitgezonderd bruine rat, zwarte
rat en huismuis), alle inheemse vogelsoorten, alle amfibieén en reptielen, een aantal vissen en enkele
bij AMVB (Stb. 523, 2000) speciaal aangewezen plant- en diersoorten. Uitgangspunt van de wet is het
‘nee, tenzij’- beginsel. Slechts voor een beperkt aantal handelingen kan op basis van artikel 75 van de
Flora- en faunawet ontheffing worden verleend van de verboden uit artikel 8 t/m 18 van de wet (voor
zover hiervoor niet reeds op basis van een ander artikel vrijstelling of ontheffing kan worden
verleend). Voorwaarde daarbij is dat met de voorgenomen activiteit geen afbreuk wordt gedaan aan
een gunstige staat van instandhouding van de soort.

Kort gezegd worden de onder de Flora- en faunawet beschermde plant- en diersoorten in drie
categorieén opgedeeld, met elk een ander regime wat betreft ontheffingen:

e algemene soorten (FF1);

e overige soorten (FF2);

e streng beschermde soorten (FF3).

De categorie ‘algemene soorten’ —zoals mol en konijn - is voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor
een ontheffingsaanvraag.

De categorie ‘overige soorten’ is eveneens voor de meeste activiteiten vrijgesteld voor een
ontheffingsaanvraag, mits die activiteiten worden uitgevoerd op basis van een door het Ministerie van
Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV) goedgekeurde gedragscode. In zo'n code geeft een
sector zelf aan welke gedragslijnen men volgt om het schaden van beschermde soorten zo veel
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mogelijk te voorkomen, bijvoorbeeld: altijd eerst inventariseren waar de soorten precies voorkomen en
daar met de werkzaamheden rekening mee houden, bijvoorbeeld door een hol af te schermen of de
standplaats van planten aan te geven. Voor ingrepen waarvoor geen goedgekeurde gedragscode
bestaat, moet ten aanzien van verblijfplaatsen van beschermde soorten uit de categorie ‘overige
soorten’, een ontheffing worden aangevraagd. Daarbij kan worden volstaan met een zogenaamde
lichte toetsing. Dat houdt in dat de voorgenomen maatregelen ‘geen afbreuk doen aan gunstige staat
van instandhouding van de soort’.

De categorie ‘streng beschermde soorten’ omvat de soorten die worden genoemd in bijlage 4 van de
Habitatrichtlijn of bijlage 1 van AMvB artikel 75 van de Flora- en faunawet. Voor de categorie ‘streng
beschermde soorten’ wordt slechts in een beperkt aantal situaties een vrijstelling verleend. Voor
bijlage 1 soorten wordt getoetst aan de volgende drie criteria (Ministerie van Landbouw, Natuur en
Voedselkwaliteit, 2005):

1) er wordt geen afbreuk gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soort

2) eris geen goed alternatief

3) de activiteit past binnen een van de hierna genoemde belangen:

Onderzoek en onderwijs;

Repopulatie en herintroductie;

Bescherming van flora en fauna;

Veiligheid van het luchtverkeer;

Volksgezondheid of openbare veiligheid;

Dwingende redenen van openbaar belang;

Voorkomen van ernstige schade aan vormen van eigendom

Belangrijke overlast veroorzaakt door dieren;

Uitvoering van werkzaamheden in het kader van bestendig beheer en onderhoud in de landbouw
en bosbouw;

Bestendig gebruik;

Uitvoering in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling.

Deze drie criteria vormen de zg. uitgebreide toets en aan alle drie moet worden voldaan. Als het gaat
om een ontheffingsaanvraag in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling en het gaat om
streng beschermde soorten en/of vogels, dan wordt extra getoetst op een vierde criterium:

4) de werkzaamheden moeten zodanig uitgevoerd worden dat er sprake is van ‘zorgvuldig handelen’

Voor ruimtelijke maatregelen kan men ten aanzien van streng beschermde soorten uit Bijlage IV van

de Habitatrichtlijn ontheffing krijgen op grond van belangen die zijn opgenomen in de Habitatrichtlijn.

Dat zijn:

¢ Bescherming van flora en fauna

e Volksgezondheid of openbare veiligheid

¢ Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of
economische aard, en voor het milieu wezenlijke gunstige effecten.

Voor ruimtelijke maatregelen kan men ten aanzien van vogels ontheffing krijgen op grond van
belangen die zijn opgenomen in de Vogelrichtlijn. Dat zijn:

e  Bescherming van flora en fauna

e  Veiligheid van het luchtverkeer

¢  Volksgezondheid of openbare veiligheid

Natuurbeschermingswet

Op-1 oktober 2005 is de nieuwe Natuurbeschermingswet in werking getreden, waarmee Nederland de
Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn volledig in nationale wetgeving heeft verankerd. Alle
lidstaten van de Europese Unie wijzen beschermde natuurgebieden aan die waardevol zijn voor het
behoud van biodiversiteit in Europa. Deze gebieden vormen een samenhangend netwerk van



natuurgebieden: Natura 2000. De Natuurbeschermingswet regelt de aanwijzing en bescherming van
deze Natura 2000-gebieden.

Nederland heeft sinds 1967 een Natuurbeschermingswet. Deze wet maakte het onder andere mogelijk
om gebieden aan te wijzen als Beschermde en Staatsnatuurmonumenten en ze zo te beschermen.
Omdat de Natuurbeschermingswet 1967 niet aan alle verplichtingen voldeed die in internationale
verdragen en Europese verordeningen aan de bescherming van gebieden en soorten worden gesteld, is
een nieuwe Natuurbeschermingswet tot stand gekomen, de Natuurbeschermingswet 1998. In deze
gewijzigde Natuurbeschermingswet zijn de beschermingsregimes van Natura 2000 gebieden en
beschermde natuurmonumenten op elkaar afgestemd. Samen met de Flora- en faunawet uit 2002 zijn
daarmee de regels voor soorten- en gebiedsbescherming in Nederland duidelijk.

Nederland zal aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging maken rond
projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen worden
verleend door de provincies of door de minister van LNV, Daarnaast zal Nederland in de komende
jaren voor alle gebieden die samen Natura 2000 vormen, beheersplannen opstellen. Deze
beheersplannen maken duidelijk welke activiteiten wel en niet mogelijk zijn in en om die gebieden.



3 Werkwijze

3.1 Beschrijving van het plangebied
Het plangebied is weergegeven in figuur 1.
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Figuur 1. Het plangebied.
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Het plangebied is grotendeels verhard, daarnaast is er een haag van laurierkers, met daarnaast een beek
en een akker. De beek is zeer ondiep en begroeid met wat gewoon sterrenkroos. Op de oevers groeien
algemene plantensoorten als witbol, speerdistel, grote brandneetel, ridderzuring, akkerwinde, grote

lisdodde en een enkele phacelia.

De omgeving van het plangebied is grotendeels agrarisch ingericht. Aan de noordzijde van het
plangebied bevindt zich de bestaande bedrijfshal en het verharde terrein van Jonkergouw.



3.2 Veldinventarisatie

Op 7 juni 2010 heeft Faunaconsult het plangebied en directe omgeving bezocht voor een quickscan.
Daarbij werden de aanwezige biotopen beoordeeld op hun geschiktheid als habitat voor beschermde
dier- en plantensoorten. Tevens werd er gezocht naar (tekenen van aanwezigheid van) beschermde
planten, zoogdieren, vogels, reptielen en amfibie&n. Met betrekking tot zoogdieren werd speciaal gelet
op pootafdrukken, krabsporen, wissels, uitwerpselen, haren, graafsporen, holen, en potentieel
geschikte verblijfplaatsen.

De beek in het plangebied en een deel van deze beek net buiten het plangebied, zijn tijdens de
quickscan bemonsterd op het voorkomen van amfibie€n en vissen (met een steeknet van 70 cm breed).

Aan de hand van relevante (verspreidings)literatuur (Bijlsma et al., 2001; Bos et al., 2006;
Broekhuizen et al., 1992; Limpens et al., 1997; RAVON, 2001, 2003, 2004, 2006, 2007 en 2010; Van
Roomen et al., 2000 en SOVON Vogelonderzoek Nederland, 2002) is vervolgens ingeschat welke
beschermde soorten mogelijk in het plangebied voorkomen.



4 Resultaten inventarisatie

4.1 Resultaten beleidsinventarisatie

Het plangebied behoort niet tot de Noord-Brabantse EHS (Ecologische Hoofd Structuur; zie figuur 1).
Het plangebied ligt niet in- of in de nabijheid van een Natura 2000 gebied en valt ook niet onder de
Natuurbeschermingswet.
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Figuur 2. Ligging van het plangebied (rood omlijnd) ten opzichte van de EHS (Ilchtgroen)

4.2 Resultaten veldinventarisatie

Zoogdieren

Vanwege de afwezigheid van holle bomen en gebouwen, is het voorkomen van dagrustplaatsen van
vleermuizen uitgesloten. Omdat de haag met laurierkers geen aansluiting heeft op andere geleidende
elementen, is het onwaarschijnlijk dat deze als vaste vliegroute voor vleermuizen dient. De beek in het
plangebied is circa 30 cm breed en maximaal 5 cm diep. Vanwege de geringe breedte is het
onwaarschijnlijk dat deze een functie als vaste vliegroute voor vleermuizen heeft.

De bestaande bedrijfshal van Jonkergouw heeft aan de zijde van het plangebied geen stootvoegen, de
bovenzijde is vervaardigd van metaal. Het is zeer onwaarschijnlijk dat zich hier dagrustverblijven van
vleermuizen in bevinden.

In het plangebied bevond zich tijdens het veldbezoek een konijnenpijp. Sporen, wissels, uitwerpselen
etc. van andere zoogdieren, die behoren tot de categorieén ‘streng beschermde soorten’ of ‘overige
soorten’ zijn tijdens het veldbezoek niet aangetroffen. Tabel 1 geeft de zoogdiersoorten die mogelijk
een vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied hebben.



Tabel 1. Beschermde zoogdiersoorten die mogelijk een vaste rust- en verblijfplaats in het plangebied
hebben. De status van de soorten in de Flora- en faunawet is eveneens weergegeven.

Nederlandse naam en wetenschappelijke naam[FF1[FF2JFF3

Konijn (Oryctolagus cuniculus)
Mol (Talpa europea)
Bosmuis (4dpodemus sylvaticus)

Huisspitsmuis (Crocidura russula)
FF1 = algemene soorten

FF2 = overige soorten

FF3 = streng beschermde soorten

ST ES

Vogels

Doordat er vrijwel geen bomen of struiken in het plangebied aanwezig zijn, is het voorkomen van
vogelnesten niet te verwachten in het grootste deel van het plangebied. In de laurierkershaag broeden
in het broedseizoen mogelijk algemene vogels. Vogelsoorten waarvan Dienst Regelingen (2009b) het
nest jaarrond als een vaste rust- en verblijfplaats beschouwt, of vogelsoorten waarvan Dienst
regelingen (200b) een omgevingsscan wenst, broeden niet in het plangebied.

Planten
Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde plantensoorten waargenomen (zie 3.1) en de biotoop is
daarvoor ook niet geschikt.

Overige beschermde soorten v

Voor overige beschermde soorten is de biotoop ongeschikt. In het beekje werden in het plangebied
zelf geen dieren gevangen. Even ten zuidwesten van het plangebied is het beekje enkele decimeters
diep, hier werden enkele larven van de groene kikker (waarschijnlijk larven van de middelste groene
kikker) en enkele middelste groene kikkers gevangen. Middelste groene kikkers zijn beschermd in de
lichtste beschermingscategorie ‘algemene soorten’. Daarnaast werden hier enkele tiendoornige
stekelbaarzen gevangen (niet beschermd). Omdat het beekje in het plangebied slechts 5 cm diep is, is
het onwaarschijnlijk dat zich hier larven van de middelste groene kikker, of andere beschermde
soorten, bevinden.



5 Effecten van de voorgenomen ingreep

5.1 De ingreep

Het beekje zal worden omgeleid of door een duiker geleid. Buiten het broedseizoen (dus buiten de
periode 15 maart — 15 juli) worden de laurierkersstruiken verplant tot aan de buitenzijde van het
perceel (zie figuur 1). Hierna wordt er een nieuwe bedrijfshal gerealiseerd.

5.2 Effecten op algemene beschermde soorten in het plangebied

In bet plangebied komen geen beschermde planten voor. Het foerageergebied van enkele algemeen
voorkomende beschermde zoogdieren zal tijdelijk (deels) verdwijnen. Holen en individuen van
algemeen voorkomende zoogdieren zullen hierbij mogelijk worden verstoord of verdwijnen. Voor al
deze soorten biedt de directe omgeving van het plangebied voldoende andere habitats.

53 Effecten op algemene broedvogels

Door de haag buiten het broedseizoen van de meeste vogelsoorten te verplanten (dus buiten de periode
15 maart — 15 juli) wordt schade aan algemene vogelsoorten, eieren en vogelnesten voorkomen.
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6 Consequenties vanuit de wet- en regelgeving

6.1 Flora- en faunawet

Beschermde dieren uit de categorie ‘algemene soorten’: vrijstelling

Voor het vernietigen van holen etc. en verstoren van beschermde zoogdieren van de categorie
‘algemene soorten’ voor ruimtelijke ingrepen, bestaat een vrijstelling op grond van ‘AMvB artikel 75’
van de Flora- en faunawet (Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit, 2005). Er hoeft
daarom geen ontheffing te worden aangevraagd.

Algemene vogels: geen directe schade

Door het verplaatsen van de laurierkershaag buiten de periode 15 maart tot 15 juli (het broedseizoen
van de meeste vogels) uit te voeren, wordt directe schade aan algemeen voorkomende vogels, hun
nesten en eieren voorkomen. Vogelsoorten waarvan het nest buiten het broedseizoen als een vaste rust-
en verblijfplaats wordt gezien, zijn afwezig. Er hoeft dus geen ontheffing voor vogels te worden
aangevraagd.

Voorkomen doden of verwonden dieren

De in de Flora- en faunawet genoemde ‘algemene zorgplicht’ is ook op beschermde soorten uit de
categorie ‘algemene soorten’ van toepassing. Beschermde diersoorten (ook die van de categorie
‘algemene soorten’) die tijdens het verwijderen van vegetatie en het vergraven van grond worden
aangetroffen, moeten direct worden gevangen en na afloop van de werkzaamheden in het
aangrenzende gebied worden vrijgelaten.

6.2 Overige regelgeving v
Omdat het plangebied buiten de Brabantse EHS valt, zijn er geen bezwaren vanuit het provinciale
natuurbeleid te verwachten.

Omdat er geen Vogel- of Habitatrichtlijngebieden en beschermde natuurmonumenten in of in de

directe nabijheid van het plangebied zijn, is er geen vergunning nodig op grond van de
Natuurbeschermingswet (ex artikel 19d lid 1).

11
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Zijaanzicht

Te verplaatseybeplanting:

Haag: Prunus laurocerasus ' Rotundifolia’ huidige hoogte: 3,5/4 meter hoogte eindbeeld: 4/5 meter

" ! Bomen: Pyrus calleryana huidige hoogte: 5/7 meter hoogte eindbeeld: 12/15 meter
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1
1.1

1.2

Inleiding

Onderzoekskader

In opdracht van S2P bv heeft het onderzoeks- en adviesbureau BAAC bv een
archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek met behulp van
boringen (karterende fase) uitgevoerd in het plangebied Molenaarsstraat 2 te Schaijk.
Aanleiding voor dit onderzoek is een bestemmingsplanwijziging, waarbij nieuwbouw is
voorzien. De minimale bodemverstoring bij de realisatie van de nieuwbouw is te
verwachten tot in de ongeroerde grond waarbij dus een gerede kans bestaat dat
eventueel aanwezige archeologische waarden verstoord of vernietigd worden.

Het doel van een bureauonderzoek is het verwerven van informatie over bekende of
verwachte archeologische waarden binnen een omschreven gebied aan de hand van
bestaande bronnen. Met behulp van de verworven informatie wordt een specifiek
archeologisch verwachtingsmodel opgesteld.

Het doel van het inventariserend veldonderzoek is het aanvullen en toetsen van het
verwachtingsmodel. Het inventariserend veldonderzoek gebeurt middels
waarnemingen in het veld. Tevens worden grondboringen uitgevoerd om de intactheid
en de opbouw van het bodemprofiel te beoordelen en (extra) informatie te verkrijgen
over bekende dan wel nieuw te ontdekken archeologische waarden binnen het
plangebied.

Tijdens het onderzoek dienen de volgende onderzoeksvragen uit het Plan van Aanpak’
te worden beantwoord:

. Hoe is de bodemopbouw en is deze nog intact?

. Zijn in het gebied archeologische resten aanwezig?

. Wat is de horizontale en verticale verspreiding van de archeologische resten?

. Wat is de vermoedelijke aard en datering van de archeologische resten?

. In hoeverre worden de archeologische resten bedreigd door de voorgenomen
ontwikkeling van het gebied?

Het onderzoek is uitgevoerd conform de Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie,
versie 3.12 en het onderzoeksspecifieke plan van aanpak.

Ligging van het gebied

Het plangebied ligt ten westen van de bebouwde kom van Schaik. Het plangebied
wordt omgrensd door een loods in het noorden en agrarisch gebied in het westen en
zuiden. Het plangebied zelf is in gebruik als bouwland. Langs de noordgrens van het
plangebied stroomt de Munsche Wetering. De opperviakte bedraagt circa 3100 m In
figuur 1.1 is de ligging van het plangebied weergegeven. De hoogte van het plangebied
ligt op circa 12,4 m +NAP en ligt circa 30 cm lager in vergelijking met noordelijk en
zuidelijk gelegen terreinen. 3

' De Bondt 2010.
2 SIKB 2006a.

3 AHN 2010.
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Figuur 1.1 Ligging van het plangebied.*

4 ANWB 2004. <
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2.1

2.2

Bureauonderzoek

Werkwijze

Tijdens het bureauonderzoek is aan de hand van bestaande bronnen een
archeologische verwachting voor het plangebied opgesteld. Bij de inventarisatie van de
archeologische waarden is gebruik gemaakt van gegevens uit het Centraal
Archeologisch Archief (CAA) en het Centraal Monumenten Archief (CMA) van de
Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE), evenals de Indicatieve Kaart van
Archeologische Waarden (IKAW). Hierbij is het Archeologisch Informatie Systeem
(ARCHIS-II) gebruikt. De provinciale cultuurhistorische waardenkaart van Noord-
Brabant (2010) is geraadpleegd en er is informatie ingewonnen bij de heemkundekring
Schaijk-Reek. Met name voor de recentere archeologische periodes zijn diverse
historische bronnen geraadpleegd. Literatuur over de geologie, geomorfologie en de
bodemopbouw van het onderzoeksgebied is eveneens bestudeerd om op basis van
locatiekeuze-theorieén een uitspraak te doen over de kans op aanwezigheid van
archeologische resten.

In navolgende paragrafen worden de resultaten van het bureauonderzoek beschreven.
Het hoofdstuk wordt afgesloten met een synthese in de vorm van een specifieke
archeologische verwachting. Een opsomming van de geraadpleegde literatuur en
gebruikte kaarten is terug te vinden in de literatuurlijst. Voor een tabel met een
overzicht van geologische en archeologische tijdvakken wordt verwezen naar bijlage 1.

Landschappelijke ontwikkeling

Volgens de gemorfologische kaart van Nederland® ligt het plangebied op een
terrasvlakte al dan niet bedekt met dekzand (vormeenheid 2M18a). De terrassen langs
de Maas zijn ontstaan tijdens het Weichselien. Hierbij is met name grof zand en grind
afgezet. Sinds het Laat Pleniglaciaal (20.000 jaar voor heden) is de Maas zich gaan
insnijden in het omringende landschap als gevolg van een afnemende
sedimentatieaanvoer en de invioed van tektoniek.® De Pleniglaciale terrassen zijn
afgedekt met hoogvloedleem, de zogenaamde laag van Wijchen.” De oudste en hoogst
gelegen terrassen zijn het verst verwijderd van de huidige Maas, en de jongste liggen
het dichtst bij de huidige Maas. Het dekzand is afgezet in de laatste fase van de laatste
ijstijd, het Late Dryas (11.500— 10.000 jaar voor heden). Doordat in deze periode
weinig vegetatie aanwezig was, kon lokaal zand gemakkelijk door de wind worden
verplaatst.® Dit zand werd als een afdekkend pakket afgezet en wordt dekzand
genoemd. Kenmerkend voor dekzand zijn de afgeronde korrels en het goed
gesorteerde fijne zand. Dekzand wordt gerekend tot de Formatie van Boxtel.® Direct
ten noordwesten van het plangebied ligt een dekzandkopje. Voor het plangebied is
geen geologische kaart schaal 1:50.000 uitgebracht.

5 Stiboka/RGD 1983.

8 Berendsen 2000.

” De Mulder et al. 2003.

8 Berendsen 1998.

® De Mulder et al. 2003. C



BAAC bv

V-10.0188 Schaijk, Molenaarsstraat 2

2.3

In het Holoceen, dat circa 10.000 jaar geleden begon, werd gedurende een warmer en
vochtiger wordend klimaat het dekzandreliéf door vegetatie vastgelegd. De vegetatie
verhinderde ook verstuiving en erosie van de dekzanden, waardoor zich een bodem
kon gaan vormen.

Volgens de bodemkaart van Nederland'® komt in het plangebied een zwarte
enkeerdgrond (eenheid zEZ23) met grondwatertrap V! voor. Bij grondwatertrap VI ligt
de gemiddeld hoogste grondwaterstand tussen 40 en 80 cm beneden maaiveld (cm -
mv) en de gemiddeld laagste grondwaterstand op meer dan 120 cm —mv.
Enkeerdgronden zijn zandgronden met een niet-vergraven, dikke humushoudende
bovengrond (Aa-horizont van minimaal 50 cm dik). Deze dikke humushoudende
bovengrond wordt ook wel een plaggendek of esdek genoemd. Dit plaggendek is
ontstaan door het eeuwenlang opbrengen van gemengde plaggen en potstalmest op
de akkers. De plaggen werden gestoken op nabij gelegen gras-, bos- of heidepercelen
en in de potstal gelegd om de uitwerpselen en urine van het vee op te vangen. Vaak
werd ook het nederzettingsafval vermengd met de plaggen, waardoor in
plaggendekken vaak zogenaamd mestaardewerk voorkomt. De plaggen werden met
de uitwerpselen en het nederzettingsafval vervolgens als mest op de akkers gebracht.
Op een akkercomplex op arme zandgrond konden zo gedurende langere tijd gewassen
worden verbouwd, zonder dat de bodemvruchtbaarheid daarbij uitgeput raakte. De
oogsten konden daardoor op peil blijven.

De hoge zwarte enkeerdgronden hebben meestal een zandig tot zwak lemig
plaggendek. De nabijheid van zwarte enkeerdgronden bij heideontginningen
suggereert dat de zwarte kleur vooral het gevolg is van het gebruik van heideplaggen.
Ter plaatse van de plaggendekken kan het originele maaiveld zijn opgehoogd met
minimaal 0,5 m en lokaal zelfs meer dan 1 m, terwijl het maaiveld in de afgeplagde
gebieden rondom het akkercomplex juist is verlaagd. Bij hele dikke plaggendekken (> 1
m) is soms sprake van een bruin plaggendek in de ondergrond en een donkerbruin tot
zwart plaggendek in de top van de bodem. Dit kan wijzen op een meerfasige opbouw
van het plaggendek, waarbij verschillende brongebieden voor het strooisel zijn
afgeplagd.

Bewoningsgeschiedenis

2.3.1 Inleiding

De eerste mensen vestigden zich op de hogere delen in het landschap zoals
rivierterrassen, waarbij de kans op overstromingen niet zo groot meer was. Er zijn
vermoedelijk meerdere periodes geweest, waarin bewoning mogelijk was. In het laat-
paleolithicum was bewoning op de Laag van Wijchen mogelijk. Deze laag is tijdens de
laatste periode van de laatste ijstijd afgedekt met dekzand. Deze dekzandafzetting was
geschikt voor bewoning. In de loop van het neolithicum ging de mens zich steeds meer
toeleggen op het verbouwen van voedsel en het houden van vee. De vondsten uit de
perioden voor het neolithicum duiden vaak op een tijdelijk kamp dat seizoensmatig
werd bewoond, afhankelijk van het voedselaanbod. Hoger gelegen gebieden kenden
een toenemende bevolkingsdichtheid en zijn vaak voortdurend bewoond geweest tot in

1% Stiboka 1976. N
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Figuur 2.1

de Romeinse tijd. De bevolkingsdichtheid nam aan het einde van de Romeinse tijd
sterk af, en nam in de loop van de middeleeuwen weer toe.""

Door de toenemende bevolking in de middeleeuwen veranderde het landschap en
werd het in cultuur gebracht. Bos werd gekapt en veen werd ontgonnen. Door
begrazing van schapen kreeg het potentieel aan natuurlijke vegetatie geen groeikans
meer en ontstonden heidevelden. Betere gronden werden gebruikt als landbouwgrond.
Verspreid in het landschap werden kleine boerenbedrijven gevestigd op verhoogde
plaatsen waarop landbouw werd bedreven. Bij uitputting van de bodem werd
plaggenmest opgebracht en ontstonden de essen met enkeerdgronden zoals
beschreven in de vorige paragraaf. Met de komst van kunstmest werden
bouwlandcomplexen niet verder werden uitgebreid. De Munsche wetering, aan de
noordgrens van het plangebied is een watergang die vermoedelijk in de late
middeleeuwen is gegraven. Dergelijke weteringen werden in de laagste delen van het
dekzandlandschap aangelegd.

Schaijk is een zogenaamd randdorp op de overgang van klei- naar zandgronden. De
ligging op de grens van twee agrarische produktiemilieu’s maakt vroeg ruilverkeer
mogelijk en brengt gunstige ontwikkelingsmogelijkheden met zich mee. Een primaire
vorm van dergelijke dorpen bestaan uit een aantal hoeven en een straat. Op afbeelding
2.1 is zichtbaar dat een aantal hoeven in een ‘hoek’ ten westen/noordwesten van het
plangebied ligt. De gebouwen liggen aan het eind van een weg aan weerszijden van de
Munsche Wetering. Het plangebied zelf is volgens de administratie bij de eerste
kadastrale kaart in gebruik als bouwland. Op een kaart uit 1995 (figuur 2.2) is de
bebouwing ten noordwesten van het plangebied verdwenen.

000 250 00

417500

417250

171500

171000 - 171250
Kaart 1832 ‘

N
] plangebied [ 4 0 o w0 w0 20m

Uitsnede van de kadastrale kaart uit de periode 1820-1832." De ligging van het plangebied is met de rode
contour aangegeven.

" De Bont 1993. ' <
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Figuur 2.2

171250 171750

===
77503

170750 171250 171500 75
Bonnekaart

N
] rplangebied ' 0 00 20 30 40 Som

Uitsnede van de topografische kaart uit 1895." Het plangebied is in gebruik als bouwland. De witte
viakken zijn in gebruik als bouwland, de lichtgroene viakken als grasfand en de rode viakken zijn
bebouwing. De zwarte stipjes zijn bomen langs wegen en sloten. De ligging van het plangebied is met de
rode contour aangegeven.

2.3.2 Archeologie

Als bijlage 2 is een kaart opgenomen met daarop gecombineerd de Indicatieve Kaart
Archeologische Waarden (IKAW), Archeologische Monumenten Kaart (AMK), ARCHIS-
meldingen en onderzoeksmeldingen. De IKAW geeft een middelhoge archeologische
verwachting aan voor het plangebied.

In het plangebied zelf en binnen een straal van 500 m rondom het plangebied bevinden
zich geen monumententerreinen. Op circa 200 m ten noordwesten van het plangebied
staan de vondsten geregistreerd van aardewerk en steengoed uit de late
middeleeuwen.' De vondsten lagen in of op dekzand.

Op circa 250 m ten oosten van het plangebied is door Synthegra een booronderzoek
uitgevoerd, waarna dat plangebied is vrijgegeven.™ Op circa 400 m ten zuiden van het
plangebied is in 2009 door Grontmij een bureauonderzoek uitgevoerd, dat niet gereed
is gemeld.®

Door de heemkundekring ‘Schaijk-Reek’ is geen nadere informatie verstrekt.

'2 WatWasWaar 2010.

'3 Uitgeverij Robas Produkties 1989.

" Archis-waarnemingen 14687 en 21618.
'> Onderzoeksmelding 19459.

'® Onderzoeksmelding 33879. N
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2.4

Archeologische verwachting

2.4.1 Algemeen

Het plangebied ligt op een rivierafzetting die is afgedekt door een dekzandlaag. Hogere
dekzandgebieden waren vanaf de steentijd aantrekkelijke plaatsen om te wonen. Ze
lagen hoog en droog en de lichte zandgronden zijn goed bewerkbaar. Gezien de
vondsten van steengoed en aardewerk uit de late middeleeuwen in de directe
omgeving, worden er binnen het plangebied vooral archeologische resten uit deze
periode verwacht. De ligging van het plangebied aan de Munsche Wetering indiceert
dat dit deel van het landschap relatief laag ligt. Aan de hand van het AHN'" is dit ook
zichtbaar. De bodem is ter plaatse van het plangebied opgehoogd met plaggen en
mest uit de potstal waardoor een enkeerdgrond is ontstaan. Archeologische vondsten
en bewoningssporen kunnen bij een enkeerdgrond op dekzand worden verwacht aan
de basis van het plaggendek en in de top (Ah-, E-, Bh- en Bs-horizonten) van een
eventueel daar onder begraven bodemprofiel (meestal een humuspodzol). De
plaggenbemesting kwam vanaf de late middeleeuwen eeuw in zwang, zodat vooral
vindplaatsen uit de vroege- en volle middeleeuwen en eventueel voorafgaande
periodes bewaard zijn gebleven. Hoewel plaggendekken een goede conserverende
eigenschap vormen voor de archeologische waarden in de ondergrond is de
conserveringsgraad ervan in het plangebied afhankelijk van de dikte van het dek en de
invloed van grondbewerking.

2.4.2 Verwachting paleolithicum tot de late middeleeuwen

Een laagte in het landschap kan in de periode laat paleolithicum — vroeg neolithicum
een aantrekkelijke jachtlocatie zijn geweest, vanwege de grote variatie in biotoop en
drinkend wild.

Uit de periode paleolithicum — vroeg neolithicum worden met name vondststrooingen
van vuurstenen artefacten, houtskoolpartikels of vondstconcentraties behorende tot
tijdelijke kampementen van jagerverzamelaars verwacht. In de loop van het
neolithicum en in de daarop volgende periodes gingen de mensen sedentair leven en
kunnen sporen van nederzettingsterreinen bestaande uit individuele huis- of
boerderijplaatsen met erven, afvalkuilen, waterputten en aardewerkstrooing worden
verwacht. Bij nederzettingsterreinen kunnen ook grafvelden voorkomen.

Vanaf de late bronstijd worden doden hoofdzakelijk gecremeerd en de as in urnen
begraven al dan niet voorzien van een grafmonument (gratheuvel). Uit deze periode
kunnen grafvelden naast de nederzettingsterreinen voorkomen. Aanvankelijk heeft het
nederzettingspatroon bestaan uit verspreide groepjes boerderijen met een kleine
oppervliakte bouwland. Het bouwlandareaal was zeer beperkt: één tot enkele hectaren.
Tot in de ijzertijd kunnen zogenaamde zwervende erven voorkomen. Dit betekent dat
huis en erf vaak verplaatst werden en verspreid over een hoger gelegen gebied relatief
veel archeologisch resten kunnen worden aangetroffen. In het algemeen geldt dat
hoger gelegen gebieden een toenemende bevolkingsdichtheid kenden en vaak
voortdurend bewoond zijn geweest tot in de Romeinse tijd. Aan het einde van de
Romeinse tijd nam de bevolkingsdichtheid sterk af.

Specifiek geldt een middelhoge trefkans op het aantreffen van archeologische resten
uit de perioden laat paleolithicum tot in het begin van het neolithicum en een lage

7 AHN 2010. S
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trefkans op het aantreffen van archeologische resten uit de perioden na het vroeg
neolithicum tot de late middeleeuwen.

2.4.3 Verwachting middeleeuwen tot heden

Akkerland vormde het hart van een areaal intensief gebruikt cultuurland en is tevens
het hart van de locale agrarische samenleving. Aanvankelijk zullen boerderijen en
nederzettingen midden in een bouwlandcomplex gestaan hebben, maar om het
akkercomplex beter te kunnen bewerken werd vooral in de middeleeuwen de
bebouwing verplaatst naar de randen van de bouwlandcomplexen. Aan het begin van
de 19° eeuw was een gebiedje ten westen en noordwesten bebouwd. Mogelijk heeft
deze bebouwing voorgangers gehad of waren bijgebouwen binnen het plangebied
gesitueerd. De verwachting op het aantreffen van sporen uit de late middeleeuwen tot
in de nieuwe tijd is hoog.

14
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3 Inventariserend Veldonderzoek
3.1 Werkwijze

Het inventariserend veldonderzoek is uitgevoerd op basis van de resuitaten van het
bureauonderzoek. Hierbij is de tijdens het bureauonderzoek opgestelde archeologische
verwachting in het veld getoetst.

Allereerst hebben waarnemingen in het plangebied plaatsgehad om de aanwezigheid
van archeologische resten te kunnen beoordelen. Een oppervlaktekartering is niet
uitgevoerd vanwege de ligging op een enkeerdgrond. Vanwege de verwachting op het
aantreffen van archeologische resten vanaf de steentijd is een karterend
booronderzoek uitgevoerd volgens standaardmethode A1."® Hierbij wordt er van
uitgegaan dat eventuele archeologische vindplaatsen zich kenmerken door de strooiing
van overwegend vuursteen. Met deze methode worden gemiddeld 20 boringen per
hectare verricht met een edelmanboor met diameter van 15 cm.

In het plangebied zijn zes boringen geplaatst. De boringen zijn uitgevoerd tot maximaal
100 cm beneden maaiveld. De locaties van de boringen zijn ingemeten met GPS,
waarbij de afwijking circa 2 meter bedraagt. De bodemmonsters zijn in het veld
gezeefd over een zeef met maaswijdte van 3 mm. Het zeefresidu is met het oog
gecontroleerd op de aanwezigheid van archeologische indicatoren. Archeologische
indicatoren kunnen aanwijzingen zijn voor de aanwezigheid van een archeologische
vindplaats ter plaatse of in de nabijheid van de betreffende boring(en). Deze
indicatoren bestaan bijvoorbeeld uit aardewerk, verbrande huttenleem, vuursteen,
metaal, houtskool en al dan niet verbrand bot. Eventuele vondsten werden
meegenomen, schoongemaakt en gedetermineerd.

Om inzicht te krijgen in de bodemkundige en lithologische gesteldheid van de
ondergrond, zijn de boringen lithologisch' en bodemkundig beschreven.?’ Eveneens is
gekeken naar de mate van intactheid van het bodemprofiel. Een nog intact
bodemprofiel kan betekenen dat een eventueel aanwezige vindplaats nog gaaf en
goed geconserveerd is. :

Het veldonderzoek heeft plaatsgevonden op 30 juni 2010. In navolgende paragrafen
worden de resultaten van het veldonderzoek beschreven. Het hoofdstuk wordt
afgesloten met een archeologische interpretatie. De locaties van de boringen staan
weergegeven op de boorpuntenkaart (figuur 3.1). De boorbeschrijvingen bevinden zich
in bijlage 3.

'8 SIKB 2006b.
' NEN 1989.
% pe Bakker en Schelling 1989. ¢
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Figuur 3.1 Boorpuntenkaart.

3.2 Veldwaarnemingen

Door de aanwezigheid van een plaggendek waren aan het maaiveld geen
aanwijzingen zichtbaar die zouden kunnen duiden op de aanwezigheid van
archeologische resten in de bodem (figuur 3.2).
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Figuur 3.2 Zicht o het pneb vanaf het zuidten in oostelijk richti. Voorlgs heg oopt " 7
Munsche Wetering.

3.3 Karterend booronderzoek

3.3.1 Lithologie en bodemopbouw

Als bovengrond is een 45 a 60 cm dik plaggendek aangetroffen. Het plaggendek gaat
ofwel direct over in het dekzand van de niet door bodemvorming veranderde C-
horizont, ofwel via een 10 cm dik laagje, waarbij de A- en C-horizont door elkaar zijn
gemengd. In de C-horizont komen geen tot veel roestvlekken voor. De C-horizont
bestaat uit dekzand. Ter plaatse van boring 5 is sterk lemig materiaal is aangetroffen.
Dit lemige materiaal is waarschijnlijk afgezet met een smeltwaterstroom op de
overgang van het Pleistoceen naar het Holoceen.

3.3.2 Archeologische indicatoren

Bij controle van het opgeboorde bodemmateriaal zijn geen archeologische indicatoren
aangetroffen.

3.4 Archeologische interpretatie

Vanwege het ontbreken van archeologische indicatoren en het voorkomen van
verstoringen tot onder de laag, waar archeologische resten werden verwacht kan de
archeologische verwachting voor het plangebied worden bijgesteld naar een lage
verwachting voor alle perioden. De top van de C-horizont is tussen 45 en 60 cm
beneden maaiveld aangetroffen. De kans op de aanwezigheid van een vuursteensite is

C
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vanwege de historische grondbewerking klein, maar in de ondergrond zijn sporen uit
de perioden vanaf de late bronstijd tot in de nieuwe tijd niet volledig uit te sluiten.

De afwisseling van het ijzergehalte en de leemlaag indiceert een niet constante
waterhuishouding in de bodem.

18
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4.1

4.2

Conclusie en aanbevelingen

Conclusie

De ligging van het plangebied aan de Munsche Wetering indiceert dat het gebied
relatief laag ligt. Tijdens het veldonderzoek bleek de ondergrond geen tot veel
roestviekken te bevatten. In één boring is een leemlaagje aangetroffen. Eén en ander
houdt in dat het grondwater sterk heeft gefluctueerd en daarmee niet aantrekkelijk was
voor bewoning. In het plangebied zijn dan ook geen archeologische resten
aangetroffen. De archeologische resten werden verwacht aan de basis van een Aa-
horizont tot aan de top van de C-horizont. Echter, door verploeging van de bovengrond
tot in de C-horizont of de scherpe overgang van het plaggendek naar de C-horizont is
de kans klein dat eventuele archeologische waarden nog als gave vindplaats aanwezig
zijn. Dit betekent dat door de voorgenomen ontwikkeling (ontgraving tot in de C-
horizont) waarschijnlijk geen resten worden bedreigd.

Aanbevelingen

Op basis van de resultaten van onderhavig onderzoek adviseert BAAC bv dat een
archeologisch vervolgonderzoek niet noodzakelijk is.

Bovenstaand advies dient beoordeeld te worden door de bevoegde overheid
(gemeente Landerd) en leidt tot een selectiebesluit. Dit betekent niet dat reeds gestart
kan worden met bodemverstorende activiteiten of de daarop voorbereidende
activiteiten.

Hoewel getracht is een zo gefundeerd mogelijk advies te geven op grond van de
gebruikte onderzoeksmethoden, kan de aanwezigheid van archeologische sporen of
resten nooit volledig worden uitgesloten in de gebieden waarvoor geen
vervolgonderzoek wordt aanbevolen. BAAC bv wil er daarom op wijzen dat men bij
bodemverstorende activiteiten alert dient te zijn op de aanwezigheid van
archeologische waarden (zoals vondstmateriaal en grondsporen). Bij het aantreffen
van deze waarden dient hiervan melding te maken bij de minister (in praktijk de RCE)
conform artikel 53 van de Monumentenwet 1988.
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Bijlage 1

Overzicht van geologische en archeologische tijdvakken






Overzicht geologische en archeologische tijdvakken
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Chronostratigrafie voor Noordwest-Europa volgens Zagwijn (1974), Vandenberghe (1 985) en De Mulder et al. (2003). Lithostratigrafie
volgens De Mulder et al. (2003). Mariene isotoop stadium (MIS) volgens Bassinot et al. (1994). Atmosferische data volgens Stuiver et al. (1998).
Zuurstofisotoop calibratie (OxCal) versie 3.9 Bronk Ramsey (2003), toegepast op het Laat-Weichselien en het Holoceen.
Archeologische periode-indeling en ouderdom volgens de Rijksdienst voor het Qudheidkundig Bodemonderzoek (ROB).

Vegetatie bewerkt volgens Berendsen (2000). Pollenzones volgens P. Vos & P. Kiden (2005).
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Bijlage 2

Indicatieve waarden met AMK-terreinen, waarnemingen
en onderzoeken
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Bijlage 3

Boorstaten






boring: 10188-1
beschiijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.187, Y: 417.350, precisie locatie: 1 m, codrdir
boring: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaijk, opdrachtgever: S2P by, uitvoerder: BAAC bv

boring: 10188-2
beschrijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.167, Y: 417.340, precisie locatie: 1 m, codrdin:
boring: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaljk, opdrachtgever: S2P bv, uitvoerder: BAAC bv

0 cm -Mv

ing, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel

Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: begraven regelmatig geploegd/bewerkte A-harizont, interpretatie: esdek

/ 45 cm -Mv
Lithologie: zand, matig siltig, geel, matig fijn, kalkloos

Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)
Bodemkundig: C-horizont, veel Fe-viekken

Einde boring op 90 cm -Mv

2 HITN

v,

boring: 10188-3

beschrijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.145, Y: 417.329, precisie locatie: 1 m, codrdinaatsysteem: Rijksdriehoeksmeting, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel
boring: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaijk, opdrachtgever: S2P bv, uitvoerder: BAAC bv

0 cm -Mv

ing, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel

Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: A-horizont bestaand uit opgebracht pakket, interpretatie: esdek

Al aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)

Lit:t’mlogie: zand, matig slitig, matig humeus, donkergrijsgeel, matig fijn, kalkloos

Bodemkundig: interpretatie: verstoord
70 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)

Lithologie: zand, matig siltig, geelgrijs, matig fijn, kalkioos

Bodemkundig: C-horizont
Einde boring op 100 cm -Mv
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s,

boring: 10188-4

beschrijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.147, Y: 417.307, precisie locatie: 1 m, codrdinaatsysteem: Rijksdrichoeksmeting, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel
bering: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaijk, opdrachtgever; S2P bv, uitvoerder: BAAC bv

T

IITHHHEHTIHII]

7

RPN R e N I 3

0 cm -Mv

Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: A-horizont bestaand uit opgebracht pakket, interpretatie: esdek

60 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: abrupt {<0,3 cm)

Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijsgeel, matig fijn, kalkloos

Bodemkundig: veel Fe-viekken, interpretatie: verstoord

70 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)

Lithologie: zand, matig siltig, grijsgee!, matig fijn, kalkloos

Bodemkundig: C-horizont, enkele Fe-vlekken

Einde boring op 100 cm -Mv

0 cm -Mv

Lithologie: zand, matig siitig, matig humeus, donkergrijs, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: A-horizont bestaand uit opgebracht pakket, interpretatie: esdek

50 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)

Lithologie: zand, matig siltig, grijsgeel, matig fijn, kalkloos

Bodemkundig: C-harizont, veel Fe-viekken

65 cm -Mv

Algemeen: aard bovengrens: diffuus (3-10 cm)

Lithologie: zand, matig siltig, geelgrijs, matig fijn, kalkloos

Bodemkundig: C-horizont

Einde boring op 90 cm -Mv
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boring: 10188-5
beschrijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.168, Y: 417.317, precisie locatie: 1 m, codrdinaatsysteem: Rijksdriehoeksmeting, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel
boring: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaijk, opdrachtgever: $2P bv, uitvoerder: BAAC bv

L NE 0. cm -Mv
:q*v.’m*.’.\z Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, zandbrokken, matig fijn, kalkioos
.:I:I:I:::Z:I:SE Bodemkundig: A-horizont bestaand uit opgebracht pakket, interpretatie: verploegd
SASRRASN=
SESSEOINE 50 cm -Mv
:::::::1::::::\5 Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)
EIIINN NN == Lithologie: leem, sterk zandig, lichtbruingrijs, matig fijn, kalkloos
n.u<<c = Bodemkundig: C-horizont
+‘#
L)
320000008 B0em My e
IRRRNRRIIN gemeen: aard bovengrens: abrup.t.( 0,3 pm)
feressrererereiniy Lithologie: zand, matig siltig, geelgrijs, matig fijn, kalkloos
KO0 Bodemkundig: C-horizont
t“‘t‘#“‘b‘b't’d
;I;I;I;I;I;i;:;:;\ Einde boring op 100 cm -Mv \
wratati bttty

boring: 10188-6
beschrijver: WB, datum: 30-6-2010, X: 171.188, Y: 417.327, precisie locatie: 1 m, codrdinaatsysteem: Rijksdrichoeksmeting, kaartblad: 45F, boortype: Edelman-15 cm, doel
boring: archeologie - kartering, landgebruik: akker, provincie: Noord-Brabant, gemeente: Landerd, plaatsnaam: Schaijk, opdrachtgever: $2P bv, uitvoerder: BAAC bv

RRERREANE 0cm -Mv
:I::::’:’:‘:‘:\é Lithologie: zand, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, matig fijn, kalkloos
':,:‘:I:::I:i: = Bodemkundig: A-horizont bestaand uit opgebracht pakket, interpretatie: esdek
[elatatadotnty —
RN 45 cm -Mv
KON N = Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)
ROAAAHAN= Lithologie: zand, matig siitig, matig humeus, donkergrijsbruin, matig fijn, kalkioos
DD NN = Bodemkundig: interpretatie: verstoord
frab b b 4 4 —
RERIVIRRIN 55 cm -Mv
RO Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm)
:+j+:.j¢:.:.:+:‘:§ Lithologie: zand, matig siltig, geelbruin, matig fijn, kalkloos
RERRRANEN Bodemkundig: BC-horizont
+'¢'¢"+’0’+’0'¢-'0
925050505¢50505¢! 65 cm -Mv :
RISSRBRRL, Alg aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: zand, matig siltig, geel, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: C-horizont met roestviekken, veel Fe-viekken
85 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: zand, matig slitig, geelgrijs, matig fijn, kalkloos
Bodemkundig: C-horizont, enkele Fe-viekken

Einde boring op 100 cm -Mv




Algemeen

Naam project: Vergroten bouwblok
Contactpersoon initiatiefnemer: Willy Jonkergouw
Datum: 31-08-2010

Kenmerken projectgebied

Bruto opperviak projectgebied
Bestaand verhard opperviak
Nieuw totaal verhard opperviak
Netto te compenseran opperviak
Hiervan is type 1 (volledig verhard)
Hiervan is type 2 (semi-verhard)
Infiltratiepercentage semi-verhard opperviak
Maaiveldniveau nieuw verhard opperviak
GHG

Infiltratiesnelheid bodem

Systeemeisen aan berging in projectgebied
Dimensies voorziening

Lengte voorziening

Talud voorziening (1:x)

Maximale peilstijging (in normaal nat jaar)

Maximale peilstijging bij T=10 jaar scenario
Maximale peilstijging bij T=100 jaar scenario
Afvoercoéfficiénten voorziening

Afvoercosfficient bij T=10 jaar scenario

Afvoercosfficiént bij T=100 jaar scenario

Resultaten

Totale benodigde berging in projectgebied

Berging voor infiltratie Z
Berging bij extreme neerslag T=10 jaar 117
Berging bij extreme neerslag T=100 jaar 185

Ontwerp infiltratievoorziening
Ruimtebeslag ar

Maximale berging in normaal nat jaar T
Maximale ledigingstijd in normaal nat jaar 4
Berging bij extreme neerslag
T=10 jaar 1B
T=100 jaar 30

Ontwerp bergingsvoorziening voor extreme neerslagsituaties

Ruimtebeslag 237
Berging bij T=10 jaar 17
Berging bij T=100 jaar 155
Afvoercapaciteit bij T=10 jaar 06

Berging 'tussen de stoepranden’
Berging bij T=100 jaar 0

15000 m*
11350 m?
13790 m?
2440 m?
2440 m#
0 m?
50 %
125 m+ NAP
11.5 m + NAP
1.2 m/dag
6.0
1.0
0.2
0.5
08
0.67
1.34
-
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e
ml
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m?
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Toetsinstrumentarium Hydrologisch Neutraal Ontwikkelen
Compenserende berging voor nieuw verhard gebied

<
Toelichting Waterschap Waterschap

De Domy Aa en Maas

Neerslag die valt op verhard opperviak wordt sneller naar het opperviaktewater
afgevoerd dan neerslag die op onverhard oppervlak valt. In het geval dat er
verharding wordt aangelegd op een locatie waar eerst geen verharding aanwezig
was, is er dus sprake van een versnelde lozing naar het opperviaktewater. Dit
heeft gevolgen voor de aanvulling van het grondwater en de afvoer uit het
projectgebied bij neerslagsituaties. Deze gevolgen dienen gecompenseerd te
worden door infiltratie en berging in het projectgebied.

Opmerkingen

<geen>




W.M.Jonkergouw
7 oktober 2010
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Datum beslu




Waterschap
“ Aa en Maas

Watervergunning

Ten behoeve van: W.M.Jonkergouw

Datum besluit: 7 oktober 2010

Adres: Molenaarstraat 2
Postcode & plaats: 5374 GG Schaijk
Locatie aangevraagde activiteit:  Molenaarstraat 2, Schaijk

Werken met water. Voor nu en later.



Inhoudsopgave

1

W N

0 ~N O o

BESLUIT........

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ONDERTEKENING......c.ccccvrteissmmsamssennissnsssnisenisstnssnssssssssansssssssasassssanssessassassssansessanssssunsns

VOORSCHRIFTEN......ccccismmssimnrssieriesisnmmsenmmnssansssismimsensstinsemissassssesassnnssssasesssnsasssnss

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Pagina2van 7



1 Aanhef

Het dagelijks bestuur heeft op 27 augustus 2010 een aanvraag ontvangen van Jonkergouw
W.M. voor een vergunning als bedoeld in hoofdstuk 6 van de Waterwet voor het verrichten
van handelingen in een watersysteem.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer 2010/13065 en betreft het uitvoeren van
handelingen in een watersysteem of beschermingszone waarvoor krachtens de Keur
Waterschap Aa en Maas (hierna: de Keur) vergunning is vereist.

2 Conclusie

Op grond van de overwegingen in samenhang met de vereisten die voortvioeien uit de
waterwetgeving wordt de gevraagde vergunning verleend. De overwegingen die hieraan ten
grondslag liggen, kunt u vinden in hoofdstuk 7.

3 Besluit

Gelet op de bepalingen van de Waterwet, het Waterbesluit, de Waterregeling, de Keur
Waterschap Aa en Maas, de beleidsregels Keur Waterschap Aa en Maas, de Algemene wet
bestuursrecht en de in hoofdstuk 7 vermelde overwegingen besluit het dagelijks bestuur:

o de gevraagde vergunning aan W.M. Jonkergouw te verlenen voor locatie
Molenaarstraat 2 te Schaijk voor het verleggen van een oppervlaktewaterlichaam,
zoals bedoeld in artikel 2.4 lid 1 sub 1 van de Keur;

o aan de vergunning de in hoofdstuk 5 opgenomen voorschriften te verbinden;

o de aanvraag deel uit te laten maken van de vergunning.

4 Ondertekening

Hoogachtend,

Het dagelijks bestuur,

namens deze,

hoofd afdeling Planadvies en Vergunningen,

dr
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5

5.1

Voorschriften

Graven, dempen en verhardingen

De waterloop moet gedempt worden met schone grond, zijnde Achtergrondwaarde 2000
(AW2000).

Voordat met de demping wordt begonnen, moet het te dempen deel volledig worden
afgesloten van het aangrenzende opperviaktewaterlichaam.

Het oppervlaktewaterlichaam moet eenzijdig stroomafwaarts gedempt worden, zodat de
in het water levende organismen kunnen ontsnappen. In dat geval moet de aanwezige
bagger eerst worden verwijderd.

Op de plaats van de demping moeten maatregelen worden getroffen om wateroverlast
en/of watertekort bij de aangrenzende percelen te voorkomen.

In aanvulling op de bij de aanvraag aangeleverde tekening moet het te graven
opperviaktewaterlichaam voldoen aan de volgende maatvoering:

Onderdeel Beschrijving / maatvoering

Bovenbreedte minimaal 3 meter

Bodembreedte minimaal 1 meter

Diepte gelijk aan bestaande waterbodemdiepte

Taluds 1 : 1 of flauwer

6.

© o~

11.

5.2

Tegen de oever van het opperviaktewaterlichaam moet een beschoeiing worden
aangebracht om uitspoeling of afkalving te voorkomen.

De water aan- en afvoer moet conform de huidige situatie worden gerealiseerd.

Het graven moet eerder dan of gelijktijdig met het dempen worden uitgevoerd.

Bij het graven van een oppervlaktewaterlichaam moet opbarsten van de bodem altijd
worden voorkomen.

. Bij het graven van nieuw oppervlakte water mag de vrijkomende grond niet in het

bestaande opperviaktewaterlichaam worden gestort.
Voordat met dempen van opperviaktewaterlichaam wordt begonnen, moet de in het
opperviaktewaterlichaam aanwezige bagger, c.q. slappe grond worden verwijderd.

Opperviaktewater algemeen

Tijdens de uitvoering van de werken mag de doorstroming van het
opperviaktewaterlichaam niet worden gestremd of belemmerd.

De oevers van het opperviaktewaterlichaam, moeten (ter plaatse van het
waterstaatswerk) erosiebestendig worden afgewerkt.

Na het gereedkomen moeten alle door de werkzaamheden ontstane beschadigingen
aan de oevers of de waterbodem worden hersteld en moeten verondiepingen of
vernauwingen van het oppervlaktewaterlichaam worden verwijderd. Ook drijfvuil moet
worden verwijderd.

Bij gehele of gedeeltelijke vervanging, opruiming of vernieuwing van de werken, moeten
de onderdelen van de bestaande werken die geen functie meer hebben geheel worden
verwijderd.

Voor de toepassing van bouwstoffen, grond en bagger in oppervlaktewaterlichamen is
het Besluit bodemkwaliteit (Bbk) van toepassing. Als eigenaar en uitvoerende moet u te
allen tijde de kwaliteit van de door u gebruikte grond, bagger en/of bouwstoffen aan
kunnen tonen aan een toezichthouder van het waterschap. Daarnaast geldt voor de
toepassing van meer dan 50 m3 schone grond en voor de toepassing van grond klasse
A en B in opperviaktewater een meldingsplicht. Voor meer informatie zie
www.aaenmaas.nl of www.meldpuntbodemkwaliteit.nl.
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6 Aanvraag

6.1 Algemeen

U heeft een aanvraag ingediend voor het verleggen van een oppervlaktewaterlichaam, zoals
bedoeld in artikel 2.4 lid 1 sub 1 van de Keur, ter plaatse van Molenaarstraat 2, Schaijk
kadastraal bekend als Schaijk, sectie C, nummers 3686 en 3668.

6.2 Handelingen waarvoor vergunning wordt aangevraagd

het verleggen van een opperviaktewaterlichaam, dit is verboden op grond van artikel 2.4 lid
1 sub 1 van de Keur.

Het betreft een schouwwaterloop die niet in een beschermingsgebied ligt. De door u
aangevraagde handelingen worden getoetst aan het beleid. Op grond van het beleid is het in
sommige gevallen mogelijk om van de verboden van de Keur af te wijken en een vergunning
te verlenen. Deze toetsing aan het beleid kunt u vinden in paragraaf 7.2.

7 Toetsing van de aanvraag

7.1 Algemene doelstellingen van het waterbeheer

In artikel 2.1 van de Waterwet zijn de algemene doelstellingen gegeven die richtinggevend
zijn bij de uitvoering van het waterbeheer:
a) voorkoming en waar nodig beperking van overstromingen, wateroverlast en
waterschaarste en;
b) bescherming en verbetering van de chemische en ecologische kwaliteit van
watersystemen en;
c) vervulling van maatschappelijke functies door watersystemen; en
d) de doelmatige werking van de zuiveringstechnische werken.

Deze doelstellingen vormen in onderlinge samenhang met de Keur Waterschap Aa en Maas
het toetsingskader bij vergunningverlening. Een vergunning wordt geweigerd indien de
aangevraagde handelingen niet verenigbaar zijn met bovengenoemde doelstellingen of de
Keur Waterschap Aa en Maas en het niet mogelijk is om de belangen van het waterbeheer
door het verbinden van voorschriften of beperkingen voldoende te beschermen.

7.2 Overwegingen

7.2.1 Beleid

De aanvraag is getoetst aan:
- artikel 2.4 lid 1 sub 1 van de Keur Waterschap Aa en Maas;
- artikel 4.1 van de beleidsregels Keur Waterschap Aa en Maas.

De aangevraagde activiteit past binnen het vastgestelde beleid.

7.2.2 Toetsing

Uw aanvraag voor een watervergunning is getoetst op de voigende onderdelen:

- De door u aangevraagde handeling heeft geen negatief effect op de
bergingscapaciteit en doorstroomcapaciteit van de waterloop omdat de afmetingen
gelijk worden aan de bestaande situatie. De nieuwe waterloop moet aansluiten op de
bestaande situatie.

- Door het inzaaien van de taluds is de stabiliteit van de taluds gewaarborgd.

Uit de toetsing blijkt dat de vergunning verleend kan worden
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7.2.3 Belangenafweging

- het belang van de aanvrager bij het verkrijgen van een vergunning is afgewogen tegen
de algemene doelstellingen van het waterbeheer en de waterhuishoudkundige belangen
die door de Keur Waterschap Aa en Maas en bijbehorende beleidsregels worden
beschermd. :

- uit de belangenafweging is gebleken dat bij honorering van de aanvraag, met
inachtneming van de aan dit besluit verbonden voorschriften, de zorg voor de
waterhuishouding voldoende wordt gewaarborgd.

Conclusie
Op grond van de overwegingen in samenhang met de vereisten die voortvloeien uit de
waterwetgeving wordt de gevraagde vergunning verleend.

8 Procedure

8.1 Algemeen

De aanvraag is op 27 augustus 2010 bij het waterschap ingediend. Het waterschap heeft de
aanvraag conform artikel 6.15 Waterwet doorgestuurd naar burgemeester en wethouders
van de gemeente Landerd.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer 2010/13065 en omvat de volgende stukken:
o aanvraagformulier Watervergunning
o overzichtstekening

8.2 Bezwaarschrift

Wanneer u het niet eens bent met dit besluit kunt u een gemotiveerd bezwaarschrift
indienen. Dat kan gedurende 6 weken na de verzenddatum van dit besluit.

Het bezwaarschrift moet op grond van artikel 6:5 Algemene wet bestuursrecht tenminste
bevatten:

- uw naam en adres;

- de dagtekening;

- een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht;

- de gronden van het beroep;

- uw handtekening.

Richt uw bezwaarschrift aan het dagelijks bestuur van waterschap Aa en Maas, Postbus
5049, 5201 GA ‘s-Hertogenbosch.

8.3 Voorlopige voorziening

Dit besluit treedt in werking, ook al dient u of een belanghebbende een bezwaarschrift in. Het
is daarom mogelijk om gelijktijdig met of na het indienen van een bezwaarschrift een
zogenaamde voorlopige voorziening te vragen. Een voorlopige voorziening is in feite het
nemen van een tijdelijke maatregel, bijvoorbeeld het schorsen van het besluit gedurende de
tijd die nodig is om het bezwaar te behandelen. Voorwaarde om een voorlopige voorziening
te krijgen is dat er sprake moet zijn van een spoedeisend belang.

U kunt een verzoek om een voorlopige voorziening indienen bij:
- rechtbank 's-Hertogenbosch, sector Bestuursrecht
de Voorzieningenrechter

postbus 90125
5200 MA ’s-Hertogenbosch
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Voor het indienen van een verzoek om een voorlopige voorziening betaalt u griffierecht.
U dient bij uw verzoek een kopie van uw bezwaarschrift en een kopie van de vergunning
mee te sturen.
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Adviescommissie

Aan het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Landerd

Postbus 35

5410 AA ZEELAND

Uw kenmerk Ons nummer Datum
Ruimte/HvA/2012, H. van Alphen BA 8563 15 maart 2012
Behandeld door Onderwerp

H. Gerlings/TS

Geacht College,

Naar aanleiding van uw schrijven van 8 februari 2012, inzake het verzoek van Tuinbouwbedrijf
Jonkergouw, Molenaarstraat 2 te Schaijk, delen wij u het volgende mede.

Op 29 februari 2012 heeft een medewerker van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen de
bedrijfslocatie aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk bezocht. Op basis van het aldaar met de aanvrager
gevoerde overleg, de door uw gemeente toegezonden stukken en nader onderzoek komt de Adviescom-
missie Agrarische Bouwaanvragen tot de volgende bevindingen.

W. Jongergouw exploiteert vanuit een samenwerkingsverband met vijf broers bedrijfsactiviteiten, Deze
bedrijfsactiviteiten zijn deels ondergebracht in een vennootschap onder firma en deels in diverse BV’s.
De hoofdvestiging van het bedrijf is gelegen aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk. Hier beschikt het bedrijf
over centrale verwerkingsloodsen met onder andere koelingen en is de administratie gecentraliseerd.

De producten worden, naast de afzet in grootverpakking/bulk, ook winkelklaar verpakt en afgeleverd.
Het personeelsbestand is sterk afhankelijk van het seizoen en betreft, naast een kern van een dertigtal
vaste medewerkers, een sterk wisselend aantal seizoensarbeiders.

In totaal beheert het bedrijf jaarlijks circa 600 ha cultuurgrond, waarvan 125 ha eigendom en het overige
huur- en pachtgrond (hoofdzakelijk geliberaliseerde pacht) betreft. Het teeltplan omvat circa 300 ha
bospeen, 120 ha winterprei, 120 ha consumptie aardappelen en 80 ha bloembollen. De bedrijfsvoering is
de afgelopen jaren verbreed met de teelten aardappelen en bloembollen. Overweging hierbij is onder
andere dat een breder samengesteld teeltplan beter aansluit op de permanente beschikbaarheid van een
groot gedeelte van de gronden. Daarnaast wordt grondruil toegepast ter wille van de vruchtwisseling.

De bedrijfsbebouwing aan de Molenaarstraat 2 bestaat uit twee gekoppelde loodsen met een gezamenlijke
afmeting van 60 x 82)2 meter, een in 2005 gebouwde bedrijfsruimte, een in aanbouw zijnd logiesgebouw
voor seizoensarbeiders, en de oorspronkelijke bebouwing in de vorm van een oude langgevelboerderij en
een oudere schuur.

In de loodsen kunnen een voorgedeelte van 60 x 60 meter (bouwjaar 1998) en een enkele jaren geleden
aangebouwd gedeelte van 22%: x 60 meter worden onderscheiden. Het aangebouwde gedeelte is hoofd-
zakelijk in gebruik als werktuigenberging.

bezoekadres: postadres:
Pettelaarpark 1 Postbus 1153 www.AABbrabant.nl
rS—HE?’tGgEHbOSCh 5200 BE ‘s-Hertogenbosch info@AABbmbant,nl Op al onze diensten zin algemene voorwaarden van toepassing,

die zyn gedepaneerd bij de Kamer van Koophandel te Tilburg
Op verzock wordi hiervan een exemploar toegezonden

Tel. (073) 612 55 20 Fax (073) 614 99 91 ABN-AMRO 42.99.52.457
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In de loods van 60 x 60 meter zijn koelruimtes ingericht, worden de geteelde producten verwerkt, vindt de
opslag van zowel fust voor product afland als voor verwerkt product plaats, en zijn aan de voorzijde voor-
zieningen zoals kantine, wasgelegenheid en sanitaire voorzieningen, en twee kantoorruimtes aanwezig.

De verwerking van product op deze locatie is gericht op de teelten prei en bospeen die het bedrijf van
oudsher uitvoert. De preiteelt betreft enkel de teelt van winterprei in de periode november tot mei.
Voor de verwerking van prei beschikt het bedrijf over drie sorteercaroussels.

De teelt van bospeen betreft traditioneel de teelt in de periode mei tot november en de directe verwerking
ervan. Sinds 2010 wordt ook een substantieel gedeelte van de bospeen het jaarrond verwerkt.

Het merendeel van de bospeen wordt in het zomerhalfjaar verwerkt middels twee hydrokoelinstallaties,
gesorteerd en verpakt. Deze wijze van afzet vindt van oudsher plaats.

Het jaarrond wordt een gedeelte van de bospeen geschild, getopseald, langs een metaaldetector geleid en
gecodeerd/etiketteerd. Het aldus verpakte product wordt in winkelverpakking afgeleverd. De geschilde
bospeen wordt op bestelling geproduceerd voor een winkelketen en momenteel vindt overleg plaats over
de uitbreiding van het klantenbestand hiervoor.

Voor deze productie is aparte sorteerlijn (een daartoe aangepaste aspergesorteerder) opgesteld en vindt dit
productieproces in een separaat gedeelte van de loods plaats.

Met de bedrijfsvoering wordt deelgenomen aan diverse certificeringen, zoals HACCP en BRC.

Het verzoek omvat de bouw van een opslagloods van 30 x 82' meter. Deze loods zal worden uitgevoerd
met een goothoogte van 6.76 meter en een nokhoogte van 12.28 meter. Het voorgestane gebruik bestaat
uit de stalling van werktuigen, de opslag van houten voorraad bakken en ijzeren rekken, en de opslag van
fust. De houten bakken en ijzeren rekken worden gebruikt voor de opslag en het transport van veldgewas
prei. Met name aan de vooravond van een vorstperiode en in het voorjaar bij het oplopen van de buiten-
temperaturen wordt op die wijze prei op voorraad in de koeling bewaard, zodat leveringen kunnen
worden voortgezet. Hierdoor beschikt het bedrijf over een groot aantal voorraadbakken. De opslag van
fust betreft de opslag op pallets van in folie gewikkeld fust dat gebruikt wordt voor de afzet van gereed
product.

Toegelicht werd dat ten behoeve van de opslag van deze materialen hoog kan worden gestapeld om het
ruimtegebruik enigszins te beperken. Beargumenteerd werd dat een hogere loods een efficiéntere benut-
ting van de beschikbare ruimte mogelijk maakt.

In de loods van 60 x 82)% meter zal het gedeelte van 22 x 60 meter aan de achterzijde ervan niet meer
worden gebruikt voor de stalling van werktuigen. Een gedeelte hiervan zal worden gebruikt voor de
opslag van verpakkingsmaterialen, een ander hiervan af te zonderen gedeelte zal worden gebruikt voor
de aan- en afvoer en de kortstondige opslag van prei en sorteerafval van prei. Op die wijze zal een
ruimtelijke scheiding worden aangebracht tussen deze ruimte en de ruimte waarin de sorteercarrousels
staan opgesteld en het gereed product wordt verpakt.

In algemene zin werd toegelicht dat in het kader van de certificering zaken, zoals de scheiding van
functies, het schone/vuile weg principe en de traceerbaarheid van het eindproduct, verder geoptimaliseerd
zullen worden binnen de bedrijfsvoering.

Op basis van de voorgaande bevindingen komt de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen tot de
volgende conclusie. Het ingediende verzoek heeft betrekking op de vergroting van het bouwblok ten
behoeve van het volwaardig agrarisch bedrijf aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk.

Allereerst constateert de Adviescommissie dat in de begripsbepalingen van de Verordening Ruimte een
grondgebonden agrarisch bedrijf wordt omschreven als een agrarisch bedrijf met een bedrijfsvoering die
geheel of overwegende mate niet in gebouwen plaatsvindt. Vastgesteld wordt dat voorliggend bedrijf op
grond van deze begripsbepaling gekwalificeerd dient te worden als een grondgebonden agrarisch bedrijf.
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Ten aanzien van de gevraagde bedrijfsuitbreiding overweegt de Adviescommissie dat, hetgeen ook uit
haar adviespraktijk blijkt, bij de verwerking van agrarische producten op grond van de diverse certifice-
ringen steeds meer gestuurd wordt op scheiding van functies. Een dergelijk vereiste maakt een multi-
functioneel ruimtegebruik niet goed meer mogelijk en resulteert in een extra benodigd ruimtebeslag.
Specifiek ten aanzien van de bedrijfsvoering van de initiatiefnemer kan hieraan worden toegevoegd dat,
door de productie van schilpeen, het assortiment met een eindproduct is uitgebreid waartoe een separate
verwerkingslijn noodzakelijk is.

De algehele bedrijfsvoering in overweging nemende is de Adviescommissie van oordeel dat realisatie van
de gevraagde loods noodzakelijk is met het oog op de bedrijfscontinuiteit.

De Adviescommissie is voorts van oordeel dat vanwege de aard van de bedrijfsvoering de gevraagde
bouwhoogte noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering.

Graag ontvangen wij een kopie van het schrijven van de gemeente, waarin de genomen beslissing aan de
aanvrager wordt medegedeeld.

Hoogachtend,

ADVIESCOMMISSIE AGRARISCHE
BOUWAANVRAGEN

/W
H. Gerlings
secretaris
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Agrarische Bouwaanvragen

Aan het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Landerd

Postbus 35

5410 AA ZEELAND

Uw kenmerk

/2012/ H. van Alphen BA 8600 10 mei 2012
Behandeld door Onderwerp

H. Gerlings/TS

Geacht College,

Naar aanleiding van uw schrijven van 17 april 2012, inzake het verzoek van Tuinbouwbedrijf Jonker-
gouw, Molenaarstraat 2 te Schaijk, delen wij u het volgende mede,

De Advicscommissie Agrarische Bouwaanvrogen heeft bij brief van 15 maart 2012 geadviseerd over het
bouwplan voor een loods van 30 x 82% meter aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk.
Door uw gemeente wordt verzocht om aanvullend in te gaan op de bouwhoogte van de betreffende loods.

Het bouwplan betreft een opslagloods van 30 x 82% meter. Deze locds zal worden nitgevoerd met een
goothoogte van 6.76 meter en een nokhoogte van 12.28 meter. Het voorgestane gebruik bestaat uit de
stalling van werktuigen, de opslag van houten voorraad bakken en ijzeren rekken, en de opslag van fust.
De houten bakken en ijzeren rekken worden gebruikt voor de opslag en het transport van veldgewas prei.

De Adviescommissie constateert dat het bedrijf beschikt over een groot aantal voorraadbakken, en over
voorraden fust voor de afzet van gereed product. De noodzaak om voorraadbakken en fust binnen op te
slaan vloeit, nog afgezien ven bedrijfstechnische voordelen, mede voort uit de deelname aan certifice-
ringen zoals HCCP en BRC. .

Zoals bij genoemd schrijven reeds eerder aangegeven, kan bij het verhogen van de stapelhoogte het
benodigd vioeroppervlak voor de opslag van deze materialen enigszins worden beperkt. Derhalve leidt
een hogere loods tot een effici&ntere benutting van de beschikbare ruimte. Anders gesteld zou een lagere
bouwhoogte leiden tot een groter ruimtebeslag voor de bedrijfsvoering.

Bij de stapeling van houten bakken en ijzeren rekken die gebruikt worden voor de opslag van veldgewas,
is een luchtlaag hierboven bevorderlijk voor het opdrogen ervan, helgeen de voorkeur heefl voor het
behoud ervan en vanuit optiek van hygiéne.

De voorgestelde bouwhoogte sluit aan bij de bouwhoogtes van de bestaande bebouwing, hetgeen opera-
tioneel het voordeel met zich brengt dat bij de internc logistiek in beide bedrijfsgebouwen, en in het trans-
port tussen deze pebouwen, dezelfde stapelhoogte kan worden aangehouden. Een bij een lagere gebouw-
hoogte noodzakelijke aanpassing van de stapelhoogte bij transport van het ene naar het andere gebouw zal
leiden tot extra handelingen.

bezoekadres: postadres:
?ettelaarpar\\a 1 Postbus 1153 unpw AARbrahant nf
s-Hertogenbosch 5200 BE ‘s-Hertogenbusch info@AABbrabant nl TP RGE et sn o Shene sl ok e g
e A0 DRI R B A T AT TR ORI
L AR BRASE MO Wt Y ST A TRk

Tel. (073) 612 55 20 Fax (073) 614 99 91 ABN-AMRO 42.99.52.457




BA 8600
Blad 2

Samenvattend is de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen van oordeel dat realisatie van de loods
met de gevraagde bouwhoogte noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering.

Graag ontvangen wij een kopie van het schrijven van de gemeente, waarin de genomen beslissing aan de
aanvrager wordt medegedeeld.
Hoogachtend,

ADVIESCOMMISSIE AGRARISCHE
BOUWAANVRAGEN

e

H. Gerlings
secretaris
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Totaallijst voor:

Gebr. Jonkergouw
Molenaarstraat 2 5374 GG Schaijk

Datum: 14-04-2012

|Onderhoudswerkzaamheden:

Tel. 0486-461309 Blad no.04
[PLANTNAAM: Aantal:  [Maat: Prijs/stuk [Totaal

EURO EURO
Levering bomen en bosplantsoen Incl. 6%BTW € 4810,00
Arbeid planten bomen+bosplantsoen+plaatsen
van boompalen+verwerken van bodemverbeteraar. Incl. 19%BTW € 4729,66

Onkruidbeheersing eerste drie jaren over totale opperviakte. Later kan volstaan worden met
snoeiwerkzaamheden en onkruidbeheersing randstukken.

Jaaronderhoud a 1,83 m2 Totaal opp. 1820 m2 Incl. 19%BTW € 3335,33
Verstegen Tuinplanten 4 IncLBTW € 12874,99
Willibrordusweg & U /[ |totaatpris —
5374 NG Schaijk Tel 0486-461440 i




Plantlijst voor:
Gebr. Jonkergouw

Molenaarstraat 2 5374 GG Schaijk

Datum: 11-04-2012

5374 NG Schaijk Tel 0486-461440

Willibrordusweg 6 (\LLU)
J

Tel. 0486-461309 Blad nr. 01
PLANTNAAM: Aantal:  |Maat: Prijs/stuk | Totaal
EURO EURO
Bomen
0,00
Platanus acerifolia 18 14-16¢cm 100,00 1800,00
0,00
Beplantingsstrook totaal opp. 1820 m2 0,00
0,00
Amelanchier lamarckii 20% 375 60-80cm 1,00 375,00
Fagus sylvatica 20% 375 60-80cm 1,00 375,00
Corylus avellana 20% 350 60-100cm 1,00 350,00
Viburnum opulus 10% 200 60-100cm 1,00 200,00
Alnus glutinosa 10% 175 80-120cm 1,00 175,00
Cornus mas 10% 175 60-80cm 1,00 175,00
Carpinus betulus 10% 200 80-120cm 1,00 200,00
0,00
Haagbeuken schermhaag 180 150-175¢cm 3,50 630,00
0,00
|Gekozen is voor platanen omdat deze een betere uitzichtbedekking geven door 0.00
groeikracht en bladgrootte. Deze bomen zijn in een later stadium ook goed te 0,00
kantelaberen. 0,00
0,00
Fruitbomen 0,00
0,00
Malus Notarisappel 3 halfstam 26,50 79,50
0,00
Malus Dubbele Bellefleur 2 halfstam 26,50 53,00
0,00
Malus Sterappel 2 halfstam 26,50 53,00
0,00
Malus Lombarts Calville 3 halfstam 26,50 79,50
0,00
Pyrus comm. Conference 3 halfstam 26,50 79,50
0,00
Pyrus comm. Gieser Wildemann 2 halfstam 26,50 53,00
0,00
Pyrus comm. Beurre Hardy 2 halfstam 26,50 53,00
0,00
|Pyrus comm. Doyenne du Commice 3 halfstam 26,50 79,50
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
_ _ 0,00
Verstegen Tuinplanten Incl. 6% BTW € 4810,00




Beplantingslijst voor: [patum: 11-04-2012
Gebr. Jonkergouw
Molenaarstraat 2 5374 GG Schaijk
Tel. 0486-461309 Blad nr. 02
PLANTNAAM: Aantal:  |Maat: Prijs/stuk  |Totaal
EURO EURO
Bomen
0,00
Platanus acerifolia 18 14-16cm 0,00
0,00
Beplantingsstrook totaal opp. 1820 m2 0,00
0,00
Amelanchier lamarckii 20% 375 60-80cm 0.0DI
Fagus sylvatica 20% 375 60-80cm 0,00
Corylus avellana 20% 350 60-100cm 0,00
Viburnum opulus 10% 200 60-100cm 0,00
Alnus glutinosa 10% 175 80-120cm 0,00
Cornus mas 10% 175 60-80cm 0,00
Carpinus betulus 10% 200 80-120cm 0.00
0,00
Haagbeuken schermhaag 180 150-175¢cm 0,00
0,00
Gekozen is voor platanen omdat deze een betere uitzichtbedekking geven door 0,00]
groeikracht en bladgrootte. Deze bomen zijn in een later stadium ook goed te 0,00
kantelaberen. 0,00
0,00
In de buitenste rij worden op afstand van platanen 10 stuks halfstam appelbomen en 0,00
10 stuks halfstam perenbomen geplant ivm. fourage van wild (dassen, reeen, enz.) 0,00
Verder staan in erfbeplanting hazelnoten krentenboompjes, beukenootjes en 0,00
kormnoeljebessen. 0,00
0,00
Malus Notarisappel 3 halfstam 0,00
0,00
IMalus Dubbele Beliefleur 2 halfstam 0,00
0,00
Malus Sterappel 2 halfstam 0,00
0,00
Malus Lombarts Calville 3 halfstam 0,00
0,00
Pyrus comm. Conference 3 halfstam 0,00
0,00
Pyrus comm. Gieser Wildemann 2 halfstam 0,00
0,00
Pyrus comm. Beurre Hardy 2 halfstam 0,00
0,00
Pyrus comm. Doyenne du Commice 3 halfstam 0,00
0,00
0,00
0,00
. _ 0,00
Verstegen Tuinplanten Incl. 6% BTW € 0,00
Willibrordusweg 6 @1 ’(
5374 NG Schaijk Tel 0486461440




Plantlijst voor:
Gebr. Jonkergouw

Tel. 0486-461309

Molenaarstraat 2 5374 GG Schaijk

Datum: 11-04-2012

Blad nr. 03

PLANTNAAM:

Aantal:

Maat:

Prijs/stuk
EURO

Totaal
EURO

Planten bosplantsoen
Bomenplanten Blad no.1
Bodemverbeteraar bomen
Boompalen+band

Planten schermhaag
Bodemverbeteraar schermhaag

Fruitbomen

Werkzaamheden:
Bomen geplant+boompalen+band.

Schermhaag geplant.

losgemaakt.

1850

18

18

36

180

12

20

stf

st/

zak/ 40L

st./

st./

zak/40L

st./

1.25
356,00
3,40
6,50
2,00
3,40

16,80

Er van uitgaande dat de te beplanten opperviakte goed is bewerkt. Tot 60cm diep

0,00
2312,50
0,00}
630,00
0,00
61,20
0,00
234,00
0,00
360,00
0,00
40,80
0,00
336,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00}
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00}
0,00

0,00

Verstegen Tuinplanten
Willibrordusweg 6
5374 NG Schaijk Tel 0486-461440

i

BTW 19%
Incl. 19% BTW

€

€

4729,66

3974,50
755,16
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Zeeland, 6 april 2010

Verzonden: w7 APR OB

Ons kenmerk: ‘VRéMfé}S&OZO’IﬁgQBS

Uw brief van:

Uw kenmerk:

Cnderwerp: melding Besluit landbouw milieubeheer

Aan: Jonkergouw's Groente & Fruit BV
De heer W.M. Jonkergouw
Molenaarstraat 2
5374 GG SCHAIJK

Geachte heer Jonkergouw,

Naar aanleiding van uw melding d.d. 11 maart 2010, ingekomen op 19 maart 2010,
ingevolge het Besluit landbouw milieubeheer, op grond van artikel 8.40 van de Wet
milieubeheer, voor het uitbreiden (i.c.: nieuwbouw opslagloods zuidelijk van bestaande loods)
van een inrichting (akkerbouwbedrijf met open grondsteelt), gelegen aan de Molenaarstra=* 2,
5374 GG te Schaijk, delen wij u mede met uw melding te kunnen instemmen.

Een exemplaar van uw melding met tekening, treft u bijgaand aan.

U dient te voldoen aan de voorschriften ingevolge voornoemd Besluit. Deze voorschriften
hebben wij tevens bijgevoegd.

Wij hopen u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Landerd,

namens dezen,

het hoofd\van de afdeling Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu,

\.

M. Meulendijks

Bijlagen: mei% 1eker(/ vom«:béten

4]
In afschrift aan:  tkn: Afd. VROMél:wen
Beh. ambtenaar: Dhr. J. Vos

Gemeentehuis Landerd Kerkstraat 39 Poslbus 35 5410 AA Zeeland tel.: 0486458111
fax: 0486-458222 e-mail: info@landerd.nl internet: www.landerd.nl
Bank Ned.Gem. 28.50.60.619 Rabobank 14.63.64.600 Postbank 250343

I



Zeeland, 6 april 2010

Verzonden: - AL

Ons kenmerk: 'vﬁgm'fé?éqzozgﬁtqg%

Uw brief van:

Uw kenmerk:

Onderwerp: melding Besluit landbouw milieubeheer

Aan: Jonkergouw's Groente & Fruit BV
De heer W.M. Jonkergouw
Molenaarstraat 2
5374 GG SCHAIJK

Geachte heer Jonkergouw,

Naar aanleiding van uw melding d.d. 11 maart 2010, ingekomen op 19 maart 2010,
ingevolge het Besluit landbouw milieubeheer, op grond van artikel 8.40 van de Wet
milieubeheer, voor het uitbreiden (i.c.: nieuwbouw opslagloods zuidelijk van bestaande loods)
van een inrichting (akkerbouwbedriff met open grondsteelt), gelegen aan de Molenaarstraat 2,
5374 GG te Schaijk, delen wij u mede met uw melding te kunnen instemmen.

Een exemplaar van uw melding met tekening, treft u bijgaand aan.

U dient te voldoen aan de voorschriften ingevolge voornoemd Besluit. Deze voorschriften
hebben wij tevens bijgevoegd.

Wij hopen u hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Landerd,

namens dezen,

het hoofd\van de afdeling Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieu,

A

I .M. Meulendijks
/

Bijlagen: mel% 1ekerl/ n vou%‘len

g
In afschrifl aan:  tkn: Afd. VROM&::wen
Beh. ambtenaar: Dhr. J. Vos

Gemeentehuis Landerd Kerkstraat 39 Poslbus 35 5410 AA  Zeseland fel.: 0486458111
fax: 0486-458222 e-mail: info@landerd.nl internet: www.landerd.nl
Bank Ned.Gem. 28.50.60.619 Rabobank 14.63.64.600 Postbank 250343
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- de met 5 dB(A) verhoogde waarde van het equivalente geluidsniveau in dB(A) over de periode
19.00-22.00 uur (avond);

~ de met 10 dB(A) verhoogde waarde van het equivalente geluidsniveau in dB(A) over de periode
22.00-06.00 uur (nacht);

- equivalent geluidsniveau: eqguivalent geluidsniveau als bedoeld in artikel 1 van de Wet
geluidhinder.

met betrekking tot belichting:

- assimilatiebelichting: kunstmatige belichting van gewassen, gericht op de beinvioeding van het
groeiproces van de gewassen, waarvan het geinstalleerde elektrische vermogen op enig moment
meer bedraagt dan 20 W/m?2;

met betrekking tot veiligheid:
brandbare vioeistof: stof als bedoeld in klasse 3 van het ADR;
gasfles: een verplaatsbare drukhouder met een waterinhoud van niet meer dan 150 liter;

- PGS 13: Publicatie 13 in de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Ammoniak: toepassing
als koudemiddel voor koelinstallaties en warmtepompen», uitgave juli 2005;

— PGS 15: Publicatie 15 in de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Opslag van verpakte
gevaarlijke stoffen», uitgave juli 2005;

- PGS 30: Publicatie 30 In de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Vloeibare
aardolieproducten: buitenopslag in kleine installaties», uitgave juli 2005;

met betrekking tot lozingen:

- bedrijfsriolering: voorziening voor de afvoer van afvalwater vanuit de inrichting naar een
openbaar riool of naar een andere voorziening voor de inzameling en het transport van
afvalwater;

- oppenbaar riool: voorziening voor de inzameling en het transport van afvalwater, in beheer bij een
gemeente of een rechtspersoon die door een gemeente met het beheer is belast;

- riolering: bedrijfsriolering of voorziening voor de inzameling en het transport van afvalwater.

met betrekking tot bescherming van de bodem:

= BRL: beoordelingsrichtlijn, zijnde een door een college van deskundigen of een beheercommissie
die één of meer beoordelingsrichtlijnen onder beheer heeft en waarin de bij certificatie
belanghebbende partijen zijn vertegenwoordigd en beslissingsbevoegdheid hebben, bindend
verklaard document dat wordt gehanteerd als grondslag voor de afgifte en instandhouding van
certificaten;

- CUR/PBV: stichting Civieltechnisch centrum Uitvoering, Research en regelgeving/Plan
Bodembeschermende Voorzieningen;

- CUR/PBV-aanbeveling 44: aanbeveling van CUR/PBV getiteld «Beoordeling vioeistofdichtheid van
vioeistofdichte voorzieningen» (vierde herziene uitgave), 2005, Stichting CUR, Gouda;

- vloeistofdichte vioer: vioer direct op de bodem, die waarborgt dat geen vloeistof aan de niet met
vloeistof belaste zijde van die vloer kan komen;

- vloeistofdichte voorziening: fysieke voorziening in of direct op de bodem, niet zijnde een vloer,
die waarborgt dat geen vloeistof aan de niet met vloeistof belaste zijde van die voorziening kan
komen;

- vloeistofkerende vioer: een vloer die in staat is vrijgekomen stoffen tijdelijk zo lang te keren dat
die kunnen worden opgeruimd voordat indringing in de bodem kan plaatsvinden;

http://wetten.overheid.nl/BWBR0020112/geldigheidsdatum 16-08-2012... 16-8-2012



wetten.nl - Wet- en regelgeving printen - Besluit landbouw milieubeh... Page 14 of 3¢

— de met 5 dB(A) verhoogde waarde van het equivalente geluidsniveau in dB(A) over de periode
19.00-22.00 uur (avend);

~ de met 10 dB(A) verhoogde waarde van het equivalente geluidsniveau in dB(A) over de periode
22.00-06.00 uur (nacht);

- equivalent geluidsniveau: equivalent geluidsniveau als bedoeld in artikel 1 van de Wet
geluidhinder.

met betrekking tot belichting:

- assimilatiebelichting: kunstmatige belichting van gewassen, gericht op de beinvloeding van het
groeiproces van de gewassen, waarvan het geinstalleerde elektrische vermogen op enig moment
meer bedraagt dan 20 W/m2;

met betrekking tot veiligheid:
brandbare vioeistof: stof als bedoeld in klasse 3 van het ADR;
gasfles: een verplaatsbare drukhouder met een waterinhoud van niet meer dan 150 liter;

— PGS 13: Publicatie 13 in de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Ammaniak: toepassing
als koudemiddel voor koelinstallaties en warmtepompen>», uitgave juli 2005;

- PGS 15: Publicatie 15 in de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Opslag van verpakte
gevaarlijke stoffen», uitgave juli 2005;

- PGS 30: Publicatie 30 in de Publicatiereeks gevaarlijke stoffen, getiteld «Vioeibare
aardolieproducten: buitenapslag in kleine installaties», uitgave juli 2005;

met betrekking tot lozingen:

- bedrijfsriolering: voorziening voor de afvoer van afvalwater vanuit de inrichting naar een
openbaar riool of naar een andere voorziening voor de inzameling en het transport van
afvalwater;

-~ openbaar riool: voorziening voor de inzameling en het transport van afvalwater, in beheer bij een
gemeente of een rechtspersoon die door een gemeente met het beheer is belast;

- riolering: bedrijfsriolering of voorziening voor de inzameling en het transport van afvalwater.

met betrekking tot bescherming van de bodem:

= BRL: beoordelingsrichtlijn, zijnde een door een college van deskundigen of een beheercommissie
die één of meer beoordelingsrichtlijnen onder beheer heeft en waarin de bij certificatie
belanghebbende partijen zijn vertegenwoordigd en beslissingsbevoegdheid hebben, bindend
verklaard document dat wordt gehanteerd als grondslag voor de afgifte en instandhouding van
certificaten;

- CUR/PBV: stichting Civieltechnisch centrum Uitvoering, Research en regelgeving/Plan
Bodembeschermende Voorzieningen;

- CUR/PBV-aanbeveling 44: aanbeveling van CUR/PBV getiteld «Beoordeling vioeistofdichtheid van
vioeistofdichte voorzieningen» {vierde herziene uitgave), 2005, Stichting CUR, Gouda;

- vloeistofdichte vioer: vioer direct op de bodem, die waarhorgt dat geen vloeistof aan de niet met
vloeistof belaste zijde van die vioer kan komen;

- vloeistofdichte voorziening: fysieke voorziening in of direct op de bodem, niet zijnde een vloer,
die waarbargt dat geen vloeistof aan de niet met vloeistof belaste zijde van die voorziening kan
komen;

- vloeistofkerende vioer: een vloer die in staat is vrijgekomen stoffen tijdelijk zo lang te keren dat
die kunnen worden opgeruimd voordat indringing in de bodem kan plaatsvinden;

http://wetten.overheid.nl/BWBR0020112/geldigheidsdatum 16-08-2012... 16-8-2012
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mestdichte vioer: een vioer met een mestdichtheid overeenkomstig de handleiding bij de
bouwtechnische richtlijnen mestbassins (HBRM 1991), IMAG-DLO/CUR, 1991.

B. VOORSCHRIFTEN
Hoofdstuk 1. Algemene voorschriften
Paragraaf 1.1 Geluid en triflling

1.1.1 Voor het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau, vanwege de vast opgestelde installaties en
toestellen:

a. bedragen de niveaus op de plaatsen en tijdstippen, genoemd in tabel I, niet meer dan de in die

tabel aangegeven waarden;

Tabel 1
B 06.00-  |19.00-  [22.00- |
19.00 uur |22.00 uur |06.00 uur
langtijdgemiddeld beoordelingsniveau op de gevel van een 45 dB(A) |40 dB(A) 35 dB(A)
geluidgevoelige bestemming
langtijdgemiddeld beoordelingsniveau binnen in- of 35 dB(A) |30 dB(A) 25 dB(A)
aanpandige geluidgevoelige bestemming

b. gelden de aangegeven waarden niet binnen een in- of aanpandige geluidgevoelige bestemming
indien de gebruiker van die geluidgevoelige bestemming geen toestemming geeft voor het in
redelijkheid uitvoeren of doen uitvoeren van geluidmetingen.

Bij het bepalen van de langtijdgemiddeld beoordelingsniveaus blijft het geluid veroorzaakt door het
stomen van grond met een installatie van derden, buiten beschouwing.

1.1.2 De waarden van het langtijdgemiddeld becordelingsniveau op de gevel van een geluidgevoelige
bestemming zijn niet van toepassing op inrichtingen die zijn gelegen in een gebied waarvoor bij of
krachtens een gemeentelijke verordening regels zijn gesteld.

In een dergelijk gebied bedraagt het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau niet meer dan de waarden
die zijn opgenomen in die gemeentelijke verordening. De waarden bedragen ten hoogste 5 dB(A)
meer of minder dan de in tabel I opgenomen waarden.

Bij vaststelling van de waarden wordt ten minste rekening gehouden met het in het gebied heersende

referentieniveau.

1.1.3 Voor het piekniveau vanwege de vast opgestelde installaties en tpestellen, alsmede door de
verrichte werkzaamheden en activiteiten:

a. bedragen de niveaus op de plaatsen en tijdstippen, genoemd in tabel II, niet meer dan de in die
tabel aangegeven waarden;

Tabel II
06.00-19.00 |19.00-22.00 22.00-06.00
uur uur uur
Piekniveau op de gevel van een geluidgevoelige 70 dB{A) 65 dB(A) 60 dB(A)
bestemming
Piekniveau binnen in- of aanpandige geluidgevoelige |55 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)
bestemming |

httn://wetten.overheid nl/BWBR0020112/geldigheidsdatum_1 6-08-2012... 16-8-2012




Zienswijzenota m.b.t. de projectbesluitprocedure (art. 3.10 Wet ruimtelijke
ordening/afdeling 3:4 Algemene wet bestuursrecht) voor de bouw van een
opslagloods door Tuinbouwbedrijf Jonkergouw, Molenaarstraat 2 te Schaijk.

Vanaf 7 maart 2011 heeft het ontwerpbesluit met de bijbehorende stukken
gedurende zes weken ter inzage gelegen in het kader van de zienswijzeprocedure.

Een zienswijze is ingediend door:

1. F.W. Bauer, Molenaarstraat 4a, 5474 GG Schaijk, zienswijze ontvangen 14-4-
11;

2. R.AJ.W.J. Spanjaards, Molenaarstraat 55, 5374 GX Schaijk namens 4
belanghebbenden, ontvangen15-4-2011;

3. P.J.M. Urselmann, Molenaarstraat 1b, 5374 GG Schaijk, ontvangen 18-04-11;

4. A.C.W.M. van Roosmalen, Molenaarstraat 180, 5374 HX Schaijk, ontvangen
15-4-11;

5. Achmea Rechtsbijstand namens W.M.T. Brukx, Molenaarstraat 4, 5374 GG
Schaijk, ontvangen 14-4-11.

De desbetreffende brieven zijn bij deze nota gevoegd.

Inhoud zienswijzen en afweging.

De zienswijzen zijn hierna samengevat beschreven, maar volledig in de afweging
betrokken. Bij de afweging wordt de volgorde/nummering van de zienswijzen
gehanteerd.

1. Zienswijze F.W. Bauer:

a. onjuiste toepassing delegatiebesluit vanwege strijdigheid met de
Structuurvisieplus (svplus) en de Structuurvisie Buitengebied in Ontwikkeling
(svbio);

de ruimtelijke onderbouwing is onvoldoende;

hoogtematen van de loods;

bouwblok;

plantstrook

oao0g

Afweging
a. onjuiste toepassing delegatiebesluit vanwege strijdigheid met de
svplus en svbio.
De vermeende strijdigheid zou vervat zijn in de beschrijving van het duurzaam
structuurbeeld. Het bedrijf Jonkergouw is aangeduid als een ‘incidentele
verstoring beeld’. Voorts is in de svplus aangegeven dat verbetering van de
dorpsrand mogelijk is. Daarin zou de bedrijfsuitbreiding niet passen.

Ingevolge artikel 3.10, vierde lid, van de Wro kan de gemeenteraad de
bevoegdheid, bedoeld in het eerste lid, delegeren aan burgemeester en
wethouders. Op 25 september 2008 heeft de gemeenteraad de bevoegdheid
gedelegeerd, onder meer onder de voorwaarde dat het projectbesluit niet in strijd
mag zijn met de svplus. De svplus is bedoeld om in hoofdlijnen richting te geven
aan ruimtelijke ontwikkelingen. Toegepast op de bedrijfslocatie van Jonkergouw
zegt de svplus het volgende:
1. algemeen: Buitengebiedgebonden functies moeten richtinggevend zijn voor
de ontwikkelingen. Het gaat om de volgende functies: landbouw, natuur en
recreatie (pag. 22 Svplus);



2. gebiedsstrategie. Het bedrijf ligt binnen deelgebied 3: de oude ontginningen
van Schaijk en Reek (pag. 27). Het beleid is gericht op het behoud en de
ontwikkeling van bestaande agrarische bedrijven;

3. strategie kernen. - Het gebied waarin de uitbreiding ligt is bedoeld voor het
behoud van de agrarische functie/openheid (pag. 34).

- De overgang kern-buitengebied is voor verbetering
vatbaar. De overgang is ‘hard’. Begeleiding is gewenst. Het buitengebied zou
daar meer toegankelijk kunnen worden gemaakt, bijvoorbeeld door de aanleg
van een wandel- en fietsroute (pag. 34 en 37).

De voorgenomen bedrijfsuitbreiding is niet in strijd met deze uitgangspunten. Met het
behoud van landschappelijke openheid wordt niet een bouwverbod beoogd. Bedoeld
is het algemeen uitgangspunt dat omwille van het behoud van landschappelijke
openheid bebouwing in een bouwvlak geconcentreerd moet worden neergezet. Dit
algemeen uitgangspunt is ook verwoord in het geldende bestemmingsplan
Buitengebied 1996. Het bestemmingsplanbeleid voor het buitengebied is op
hoofdlijnen integraal in de svplus opgenomen (svplus pag 4). In de toelichting van het
bestemmingsplan (onder meer pag. 129) is aangegeven dat met de aantasting van
landschappelijk open gebied bedoeld wordt het aanleggen van hoog opgaande
beplantingen en het oprichten van verspreid liggende bebouwing, niet aansiuitend op
de bestaande bebouwing.

De svplus zegt op pag. 10 dat het bedrijf van Jonkergouw door de grootschaligheid
van de bebouwing afbreuk doet aan de kwaliteit van de nabijgelegen molen. Ervan
uitgaande dat een molen een zogenaamd biotoop (voldoende windvang) nodig heeft
is dit het geval. In deze concrete situatie is echter sprake van een molen waaruit het
binnenwerk verwijderd is en als woning in gebruik genomen is. Het belang van een
goed biotoop is hiermee vervallen.

De conclusie is dat de svplus geen beletsel vormt voor het bouwplan van fa.
Jonkergouw en dat met recht toepassing gegeven wordt aan het delegatiebesluit.

Uit de gemeenteraad werden vragen gesteld over deze vergunningaanvraag in
relatie tot het delegatiebesluit . Het antwoord aan de gemeenteraad is, zoals gezegd,
gegeven bij brief van 21 juni 2011.

De bedrijfslocatie is niet gelegen binnen het gebied waarop de svbio betrekking
heeft. Ook het gebied aan de Molenaarstraat is daarin niet opgenomen. Daarnaast
geeft de svbio ook geen steun aan de opvatting dat daar waar zichtlijnen op het open
buitengebied aanwezig zijn, geen plaats zou zijn voor agrarische bedrijfsbebouwing.
Het bestaan van zichtlijnen beperkt de mogelijkheid van woningbouw binnen
concentratiegebieden. Woningbouw is een niet aan het buitengebied gebonden
functie en op grond van svbio slechts in uitzonderingsgevallen toelaatbaar.
Agrarische bedrijfsontwikkeling is daarentegen wel aan het buitengebied gebonden.
Zoals gezegd houdt svbio geen beperkingen in voor agrarische bedrijfsuitbreiding.

b. de ruimtelijke onderbouwing is onvoldoende.
Artikel 5.1.3. van het Besluit ruimtelijke ordening bepaalt het volgende:

1. Een projectbesluit bevat een goede ruimtelijke onderbouwing, waarin zijn
neergelegd:

a. een verantwoording van de in het projectbesluit gemaakte keuze van
bgstemmingen;



b. een beschrijving van de wijze waarop in het projectbesiuit rekening is

gehouden met de gevolgen voor de waterhuishouding;

de uitkomsten van het in artikel 5.1.1 bedoelde overleg;

de uitkomsten van het met toepassing van artikel 3:2 van de Algemene wet

bestuursrecht verrichte onderzoek;

e. een beschrijving van de wijze waarop burgers en maatschappelijke
organisaties bij de voorbereiding van het projectbesluit zijn betrokken;

f. de inzichten over de uitvoerbaarheid van het projectbesiuit.

Qo

2.Voor zover bij de voorbereiding van het projectbesluit geen milieu-effectrapport als
bedoeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer wordt opgesteld, waarin de hierna
volgende onderdelen zijn beschreven, worden in de ruimtelijke onderbouwing ten
minste neergelegd:

a. een beschrijving van de wijze waarop met de in de grond aanwezige of te
verwachten monumenten rekening is gehouden;

b. voor zover nodig een beschrijving van de wijze waarop rekening is gehouden met
overige waarden van de in het besluit begrepen gronden en de verhouding tot het
aangrenzende gebied;

c. een beschrijving van de wijze waarop krachtens hoofdstuk 5 van de Wet
milieubeheer vastgestelde milieukwaliteitseisen bij het besluit zijn betrokken.

Deze elementen zijn alle in de ruimtelijke onderbouwing opgenomen. Wel zijn ten
opzichte van de ruimtelijke onderbouwing die in het kader van de
zienswijzeprocedure ter inzage is gelegd aanvullingen opgenomen. Onder meer is
het advies opgenomen van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen. In de
ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat Tuinbouwbedrijf Jonkergouw B.V.
verplicht is om op basis van wettelijke Europese voedselveiligheidsprocedures
(HACCP-principes) een scheiding aan te brengen tussen de schone en vuile routing
binnen het bedrijf. Concreet betekent dit dat er een scheiding aangebracht moet
worden tussen enerzijds de opslag van verpakkingsmaterialen, werktuigen en
voertuigen en anderzijds de ruimte waar de opslag, koeling, bewerking en verwerking
van de voedingsmiddelen plaatsvindt. De scheiding is momenteel aangebracht
binnen de bestaande loods. Deze ‘oplossing’ heetft tot gevolg dat de huidige ruimte
niet optimaal benut kan worden, dat er af en toe materieel tijdelijk buiten moet
worden gestald en dat materieel soms op een andere locatie moet worden gestald.
Dit laatste heeft tot gevolg dat de verkeersbewegingen van en naar de
Molenaarstraat 2 en in de kom van Schaijk toenemen. Om de vuile routing volledig te
scheiden van de schone, alle opslag binnen te laten plaatsvinden, wil tuinbouwbedrijf
Jonkergouw een nieuwe loods oprichten.

Mede op basis van het gestelde in de zienswijze hebben wij de Adviescommissie
Agrarische Bouwaanvragen (AAB) gevraagd ons van advies te dienen. In haar
advies van 15 maart 2012 (aangevuld op 10 mei 2012) komt de AAB tot de conclusie
dat de gevraagde bedrijfsuitbreiding noodzakelijk is met het oog op de
bedrijfscontinuiteit. De commissie overweegt dat blijkens haar adviespraktijk bij de
verwerking van agrarische producten op grond van diverse certificeringen steeds
meer gestuurd wordt op scheiding van functies, wat resulteert in extra ruimtebeslag
omdat multifunctioneel ruimtegebruik niet goed meer mogelijk is. Bovendien heeft,

~ aldus de AAB, initiatiefnemer het assortiment met een eindproduct (schilpeen)
uitgebreid waardoor een separate verwerkingslijn nodig is.

Hoogtemaat loods



In haar advies van 15 maart 2012 stelt de AAB dat vanwege de aard van de
bedrijfsvoering de gevraagde bouwhoogte noodzakelijk is voor een doelmatige
agrarische bedrijfsvoering. Dit advies is aangevuld op 10 mei 2012. De AAB
overweegt onder meer dat de binnenopslag van fust en voorraadbakken noodzakelijk
is. Een luchtlaag boven het opgeslagen veldgewas is bevorderlijk voor de droging.
Daarnaast geldt, aldus de AAB, dat de nieuwe loods even hoog is als de bestaande
bebouwing, ‘hetgeen operationeel het voordeel met zich brengt dat bij de interne
logistiek in beide bedrijffsgebouwen , en in het transport tussen deze gebouwen,
dezelfde stapelhoogte kan worden aangehouden. Een bij een lagere gebouwhoogte
noodzakelijke aanpassing van de stapelhoogte bij transport van het ene naar het
andere gebouw zal leiden tot extra handelingen.’ De AAB is van oordeel dat de
realisatie van de loods met de gevraagde bouwhoogte noodzakelijk is voor een
doelmatige agrarische bedrijfsvoering.

Uitbreiding bouwblok
De tekeningen dienen in overeenstemming te worden gebracht met de verbeelding

(bestemmingsplankaart). Erfbeplanting dient in het bouwvlak te worden opgenomen.
E.e.a. is in de ruimtelijke onderbouwing aangepast.

Aanbrengen beplantingsstrook

De functie van de plantstrook is om de nieuwbouw landschappelijk goed in te
passen. De uitstraling van de nieuwbouw wordt door beplanting verzacht. Het zal
praktisch niet mogelijk zijn het zicht op de loods geheel door beplanting weg te
nemen.

Om een robuuste plantstrook te verzekeren dient deze breder te worden uitgevoerd
dan de 5 meter die aanvankelijk in de ruimtelijke onderbouwing is opgenomen. Deze
maat wordt op 10 meter gesteld. De aanplant en instandhouding wordt verzekerd
door opnemen van een voorwaarde in het besluit en door het opnemen van een
positieve bestemming.

Beleidskader

De ruimtelijke onderbouwing is aangevuld met het actueel en toekomstig ruimtelijk
beleid. Voorts is een afweging van de gebiedswaarden opgenomen. Zoals hiervoor
(toepassing delegatiebesluit) is genoemd, heeft de structuurvisie BIO voor de locatie
geen betekenis of consequenties. Ook niet voor het agrarisch bedrijf in het
algemeen.

Diverse uitgevoerde onderzoeken

Zolang activiteiten zoals het verwerken en sealen van groenten beperkt blijven tot op
het eigen bedrijf voorgebrachte producten worden ze in het algemeen beschouwd als
geintegreerd onderdeel van het agrarisch bedrijf. De volledige productie haalt het
bedrijf van eigen grond (eigendom en pacht). Het dient als grondgebonden te worden
gekwalificeerd. In dit verband is de verwijzing naar de VNG-handreiking ‘Bedrijven en
Milieuzonering’ terecht gedaan. Het advies van de AAB kwalificeert het bedrijf ook
ondubbelzinnig als een grondgebonden agrarisch bedrijf. De bedrijfsvoering vindt in
hoofdzaak buiten de gebouwen plaats. De bewerking en verwerking van de geteelde
producten is een volstrekt normaal bestanddeel van het agrarisch bedrijf. De stelling
dat sprake is van een bedrijfsmatige industriéle activiteit is niet houdbaar.

De loods dient voor opslagdoeleinden en is daarom niet als een geluidsgevoelig
object aan te merken. De veronderstelling dat de loods mogelijk ook voor andere

- doeleinden kan worden gebruikt doet hier niets aan af. In de ruimtelijke
onderbouwing is voorts duidelijk gemaakt dat het gebruik van de loods leidt tot een
vermindering van het aantal verkeersbewegingen. Ook in dit verband is er geen
reden akoestisch onderzoek te verrichten.



Door het bedrijf is op 11 maart 2010 een melding op grond van het Besluit landbouw
ingediend welke op 6 april 2010 is geaccepteerd. Deze stukken zijn aan de
ruimtelijke onderbouwing toegevoegd. Zoals daarin is aangegeven is het
geluidsniveau op geluidgevoelige bestemmingen genormeerd.

De ruimtelijke onderbouwing is aangevuld met informatie over de Bevi-inrichitingen in
de omgeving van de projectlocatie. De conclusie is dat de locatie ligt buiten de
veiligheidszones.

Stankoverlast. De beoogde loods is niet stankgevoelig in de zin van de Wet
geurhinder en veehouderijen en levert ook geen stankoverlast op. Een
geuronderzoek is niet nodig. In de ruimtelijke onderbouwing is dit toegelicht.

Flora en fauna. Aan de ruimtelijke onderbouwing is een flora en faunaonderzoek
toegevoegd. De conclusie van het onderzoek is dat wet- en regelgeving zich niet
verzetten tegen het voorgenomen bouwplan.

Archeologisch onderzoek. Zoals in de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven komt
BAAC tot de conclusie dat een archeologisch vervolgonderzoek niet nodig is. Het
advies dient te worden beoordeeld maar het gaat hier niet om een technisch-
inhoudelijke toets. Het bestuursorgaan dient zich ervan te vergewissen dat de
advisering op een zorgvuldige wijze tot stand is gekomen. BAAC geeft in het rapport
nauwgezet aan hoe het onderzoek is uvitgevoerd, wat de resuitaten daarvan zijn en
welke de afweging is geweest. Er bestaan dan ook geen redenen om aan te nemen
dat het advies niet zou kunnen worden overgenomen.

Aanlegvergunning: Er geldt geen aanlegvergunningplicht. De watergang dient in het
projectbesluit wel te worden meegenomen, zoals in de ruimtelijke onderbouwing is
aangegeven. Er geldt de bestemming ‘waterstaatkundige doeleinden-water voor de
landbouw’ die geen bebouwing toestaat.

Verkeer. Het bedrijf belast de omgeving in bepaalde mate door landbouw- en
vrachtverkeer. In de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat de nieuwe loods
het aantal verkeersbewegingen beperkt waardoor de verkeersoverlast verminderd
wordt.

Vooroverleg. De vooroverlegresultaten zijn in de ruimtelijke onderbouwing
opgenomen.

Alternatieven. Op de eerste plaats dient beslist te worden op het bouwplan zoals dat
is ingediend. Indien het bouwplan op zichzelf aanvaardbaar is (wat hier het geval is)
kan het bestaan van alternatieven slechts dan tot het onthouden van medewerking
aanleiding geven indien op voorhand duidelijk is dat door verwezenlijking van de
alternatieven een gelijkwaardig resultaat kan worden bereikt met aanmerkelijk minder
bezwaren. Dat daarvan sprake is heeft men niet aannemelijk gemaakt. Uit de
ruimtelijke onderbouwing en advisering door de AAB valt ook af te leiden dat een
concentratie van bedrijfsgebouwen gewenst is.

Aantasting woongenot. Voor de gewijzigde bedrijffsvoering moet een melding worden
gedaan op grond van het Besluit landbouw. De bedrijfsvoering dient te voldoen aan
de daaraan verbonden voorwaarden, die gericht zijn op het voorkomen van hinder.

~ Het aanbrengen van groen verzacht het uitzicht op de bedrijfsbebouwing, maar
voorkomt niet een beperking van het vrije uitzicht. Algemeen aanvaard is dat geen
aanspraak gemaakt kan worden op het behoud van vrij uitzicht. Eventueel kan dit
aspect betrokken worden bij de in het vooruitzicht gestelde planschadeclaim.



2. Zienswijze R.A.J.W.J. Spanjaards e.a.:
Verkeersoverlast en verkeersveiligheid.

Afweging

Het bedrijf belast de omgeving in bepaalde mate door landbouw- en vrachtverkeer.
Dit aspect staat echter buiten het kader van deze procedure. Door de bouw van de
loods is het bedrijf beter in staat materiaal en materieel te stallen, waardoor het
aantal verkeersbewegingen vermindert. In de ruimtelijke onderbouwing is dit
aangegeven.

3. Zienswijze P.J.M. Urselmann:

a. de huidige en de toekomstige bedrijffsactiviteiten zijn in strijd met het
bestemmingsplan;

b. de ruimtelijke onderbouwing is onvoldoende;

c. niet is gewaarborgd dat de bedrijfsactiviteiten overeenkomstig het
projectbesluit en ruimtelijke onderbouwing worden uitgevoerd;

Afweging

a. Huidige en toekomstige bedrijfsactiviteiten in strijd met bestemmingsplan.

Zolang activiteiten zoals het verwerken en sealen van groenten beperkt blijven tot op
het eigen bedrijf voorgebrachte producten worden ze in het algemeen beschouwd als
geintegreerd onderdeel van het agrarisch bedrijf. De volledige productie haalt het
bedrijf van eigen grond (eigendom en pacht). Het dient dan ook als grondgebonden
te worden gekwalificeerd. In de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat de
Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB) blijkens haar advies van 15
maart 2012 het bedrijf als een grondgebonden agrarisch bedrijf kwalificeert.

Strijd met structuurvisieplus en de structuurvisie Buitengebied in Ontwikkeling.

Zoals hiervoor is aangegeven (zienswijze F.W. Bauer) is van strijdigheid met deze
structuurvisies geen sprake.

b. Ruimtelijke onderbouwing.

2.1 De ruimtelijke onderbouwing (versie oktober 2010) is in het kader van de
openbare voorbereidingsprocedure gepubliceerd op www.ruimtelijkeplannen.nl. De
ruimtelijke onderbouwing is op basis van ingebrachte zienswijzen aangevuld.

2.2 In de ruimtelijke onderbouwing is aangegeven dat Tuinbouwbedrijf Jonkergouw
B.V. verplicht is om op basis van wettelijke Europese voedselveiligheidsprocedures
(HACCP-principes) een scheiding aan te brengen tussen de schone en vuile routing
binnen het bedrijf. Concreet betekent dit dat er een scheiding aangebracht moet
worden tussen enerzijds de opslag van verpakkingsmaterialen, werktuigen en
voertuigen en anderzijds de ruimte waar de opslag, koeling, bewerking en verwerking
van de voedingsmiddelen plaatsvindt. De scheiding is momenteel aangebracht
binnen de bestaande loods. Deze ‘oplossing’ heeft tot gevolg dat de huidige ruimte
niet optimaal benut kan worden, dat er af en toe materieel tijdelijk buiten moet
worden gestald en dat materieel soms op een andere locatie moet worden gestald.
Dit laatste heeft tot gevolg dat de verkeersbewegingen van en naar de -
Molenaarstraat 2 en in de kom van Schaijk toenemen. Om de vuile routing volledig te
scheiden van de schone, alle opslag binnen te laten plaatsvinden, wil tuinbouwbedrijf
Jonkergouw een nieuwe loods oprichten.

Mede op basis van het gestelde in de zienswijze hebben wij de Adviescommissie
Agrarische Bouwaanvragen (AAB) gevraagd ons van advies te dienen. In haar

- -advies van 15 maart 2012 (aangevuld op 10 mei 2012) komt de AAB tot de conclusie
dat de gevraagde bedriifsuitbreiding noodzakelijk is met het oog op de
bedrijfscontinuiteit. De commissie overweegt dat blijkens haar adviespraktijk bij de
verwerking van agrarische producten op grond van diverse certificeringen steeds




meer gestuurd wordt op scheiding van functies, wat resulteert in extra ruimtebeslag
omdat multifunctioneel ruimtegebruik niet goed meer mogelijk is. Bovendien heett,
aldus de AAB, initiatiefnemer het assortiment met een eindproduct (schilpeen)
uitgebreid waardoor een separate verwerkingslijn nodig is.

De opmerking dat het bedrijf al is ingericht volgens de Europese regelgeving op het
gebied van HACCP is niet juist en ook niet onderbouwd. Hetzelfde geldt voor de
stelling dat binnen de bestaande bebouwing de nodige herinrichting mogelijk is.

2.3 Het is onduidelijk of de gevraagde bebouwing werkelijk nodig is.

Blijkens het advies van de AAB van 15 maart 2012 en 15 mei 2012 is de bouw van
de loods noodzakelijk voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering. Dit advies is in
de ruimtelijke onderbouwing opgenomen.

2.4 Verkeer/geluid.

In de ruimtelijke onderbouwing is voorts duidelijk gemaakt dat het gebruik van de
loods leidt tot een vermindering van het aantal verkeersbewegingen. In dit verband is
er geen reden akoestisch onderzoek te verrichten.

Door het bedrijf is op 11 maart 2010 een melding op grond van het Besluit landbouw
ingediend welke op 6 april 2010 is geaccepteerd. Deze stukken zijn aan de
ruimtelijke onderbouwing toegevoegd. Zoals daarin is aangegeven is het
geluidsniveau op geluidgevoelige bestemmingen genormeerd.

2.5 Stank/Stankoverlast. De beoogde loods is niet stankgevoelig in de zin van de
Wet geurhinder en veehouderijen en levert ook geen stankoverlast op. Een
geuronderzoek is niet nodig. In de ruimtelijke onderbouwing is dit toegelicht.

2.6 Beplanting. Door de plantstrook is de nieuwbouw landschappelijk goed in te
passen. De uitstraling van de nieuwbouw wordt door beplanting verzacht. Het zal
praktisch niet mogelijk zijn het zicht op de loods geheel door beplanting weg te
nemen.

Om een robuuste plantstrook te verzekeren dient deze breder te worden uitgevoerd
dan de 5 meter die aanvankelijk in de ruimtelijke onderbouwing is opgenomen. Deze
‘maat wordt op 10 meter gesteld. In de aangepaste ruimtelijke onderbouwing is dit
opgenomen. De aanplant en instandhouding worden verzekerd door opnemen van
een voorwaarde in het besluit.

2.7 De inrichting en het gebruik van bedrijffsgebouwen is op de eerste plaats een
zaak van aanvrager. De AAB komt in haar advies van 12 maart 2012 tot de conclusie
dat realisatie van de loods noodzakelijk is met het oog op de bedrijfscontinuiteit.

2.8 Bestemmingsvlak. Het bestemmingsvlak/bouwvlak is op de verbeelding
ingetekend. In de (aangepaste) ruimtelijke onderbouwing is dit opgenomen.

2.9 Ruimtelijke verschijning van de nieuwbouw. Door de erfbeplanting wordt de
nieuwe loods landschappelijk verantwoord ingepast. Het zicht op de molen vanuit het
zuiden (vanaf het Munpad) wordt bijna helemaal weggenomen door bestaande
bomen. In dit opzicht is realisering van het bouwplan met de erfbeplanting niet van
betekenis. Daarnaast is hier ook geen sprake van een beschermd dorpsgezicht.

2.10 stalling/parkeren. Er is geen garantie dat materiaal niet buiten wordt gestald,
maar aannemelijk is dat het gebouw overeenkomstig de vergunningaanvraag

- gebruikt zal worden, ook gelet op de advisering van de AAB waaruit blijkt dat het
gebouw noodzakelijk is voor de bedrijfsvoering, i.c. voor opslag.

3. Projectbesluit. Waarborgen moeten worden opgenomen om te bereiken dat de



bedrijfsvoering overeenkomstig het projectbesluit geschiedt. Het projectbesiuit ziet op
de bouw van de opslagioods, de verlegging van een watergang en het aanbrengen
van erfbeplanting. T gebruik van de locatie wordt gereguleerd door de geldende
bestemmingsplanregels door het Besluit landbouw. Er is geen reden of noodzaak
(aanvullende) voorschriften op te nemen in het projectbesluit.

Een adequaat beplantingsplan, waarin ook de genoemde noord-oostelijke zijde is
opgenomen, maakt deel uit van het project.

Er is uit een oogpunt van een goede ruimtelijke ordening geen reden om bestaande
bedrijfsgebouwen te slopen.

4. Zienswijze A.C.W.M. van Roosmalen:
Verkeersveiligheid.

Afweging

Het bedrijf belast de omgeving in bepaalde mate door landbouw- en vrachtverkeer.
Dit aspect staat echter buiten het kader van deze procedure. Door de bouw van de
loods is het bedrijf beter in staat materiaal en materieel te stallen, waardoor het

aantal verkeersbewegingen vermindert. In de ruimtelijke onderbouwing is dit
aangegeven.

5. Zienswijze Achmea Rechtsbijstand

Deze zienswijze is inhoudelijk (en bijna woordelijk) gelijk aan die van F.W. Bauer
voornoemd.

Afweging
Zie hiervoor bij de afweging van de zienswijze van F.W. Bauer.

Conclusie: de ingebrachte zienswijzen geven geen aanleiding de gevraagde

medewerking te weigeren, dan wel het plan aan te passen, het verruimen van de
plantstrook uitgezonderd.



A Rt S MAH)W%“« i4-4-20i

| GEMEENTE Lij 0 o
Aan: | @/ Ingek. 14 Apr 2011 (QL

Het college van de gemeente Landerd Nt 7 /2 q@')— AML') _eA_

Postbus 35 a gé e q'g 1 2

5410 AA Landerd GsSif - - pol. 15
B&W !

Schaijk, 14 april 2011 Raad 2S5-06T- 19 ot
Par. archief |

Betreft: Zienswijze tegen ontwerp projectbesluit m.b.t. uitbreiding tuinbouwbedrijf met een
opslagloods aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk

Geacht college,

Onlangs heeft u aangegeven voornemens te zijn om met toepassing van artikel 3.10 van de Wet op
de ruimtelijke ordening een projectbesluit te nemen binnen het bestemmingsplan Buitengebied ten
behoeve van:

Molenaarstraat 2, 5374 GG Schaijk; uitbreiden van een tuinbouwbedrijf met een opslagloods.

Het plan ligt met ingang van 7 maart 2011 gedurende 6 weken ter inzage.

ik kan mij om meerdere redenen niet vinden in het voorliggend plan en dien om die reden deze
zienswijze in. Er liggen een aantal argumenten aan deze zienswijze ten grondslag. Deze komen
hieronder puntsgewijs aan de orde.

Aﬂereerst maak tk een proceduree! bezwaar tegen het feit dat uals college dit projectbesluit
omarmt. Naar mijn mening heeft u onjuist het delegatiebesluit van de raad van 25 februari 2008
toegepast. In dit delegatiebesluit {art. 1.1) staat omschreven dat het college alleen dan bevoegd is
om een projectbesluit te nemen als bedoeld in artikel 3.10 van de Wet op de ruimtelijke ordening
onder voorwaarde dat het projectbesluit niet in strijd is met de Structuurvisieplus. Het voorliggende
verzoek is evenwel in strijd met de structuurvisie uit 2003 en de structuurvisie buitengebied in
ontwikkeling 2010, zodat het niet aan het college, maar aan de raad is om over deze kwestie te
oordelen. Ook is niet aangetoond dat het college bij toepassing van het delegatiebesluit hiervan
versiag heeft gedaan aan de raad over de wijze waarop van deze bevoegdheid gebruik is gemaakt
{art.2).

In de structuurvisieplus 2003 wordt het accent gelegd op de kernen en de kernrandzones. Op biz. 6
wordt door de gemeente als actueel structuurbeeld aangegeven dat aan de westzijde van de kern
Schaijk een verstoorde overgang tussen kern en buitengebied wordt waargenomen. Op blz. 9
schrijft u: Aan de westzijde ~met name naar het noorden toe- domineert de bestaande
bebouwingsstructuur sterk het beeld vanuit het landschap. Een recent grootschalig bedrijfsgebouw
net buiten de dorpsrand doet afbreuk aan de kwaliteit van de nabijgelegen molen. Het gebied waar
Jonkergouw zijn uitbreiding wil doen laten plaatsvinden wordt door u op blz. 11 beschreven als een
kieinschalig landschap, waarbij voor dat deel expliciet wordt aangegeven het behoud van de
dorpsranden. In het duurzaam structuurbeeld op blz. 20 en blz. 33 wordt het gebied aan de westzijde
beschreven als Behoud agrarische functie openheid en verbeter de overgang kern/buitengebied.
Deze classificatie is conserverend van aard. Er zijn immers ook gebieden waar continuiteit en
ontwikkeling van agrarische bedrijven met behoud openheid voor op staan. Nadrukkelijk merk ik op
dat dit niet geldt voor de gewenste uitbreidingslocatie van Jonkergouw.



in deel Il van de structuurvisieplus geeft de kaart op biz. 32 de waardering van de kern mooi weer.
Het bedrijf Jonkergouw wordt in 2003 gezien als een incidentele verstoring beeld (aangeduid met
een ster op de kaart). Gelijktijdig wordt aangegeven dat verbetering van de dorpsrand mogelijk is.
Het zal u niet verbazen als de thans voorliggende uitbreiding van het bouwbiok in mijn ogen geheel
in strijd is met het beleid zoals dat destijds voor het gebied is opgesteld. Het nu meewerken aan een
uitbreiding van het bouwblok om hierop een grote landbouwschuur te plaatsen doet volledig afbreuk
aan de openheid en kieinschaligheid van het landschap.

Er is in onderhavig geval dan cok een onjuiste toepassing gegeven aan het delegatiebestult en hetls
niet uw bevoegdheid om het projectbesluit verder ter hand te nemen.

in de structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 2010 worden voor wat betreft de
bebouwingsconcentratie Zandstraat uitspraken gedaan over het open houden van het landschap en
het behoud van zichtlijnen op het achterland. Naast Jonkergouw die overigens net buiten de
bebouwingsconcentratie is gelegen, bestaat de mogelijkheid tot het oprichten van een BIO-woning.
De zichtlijnen en het openhouden van het landschap worden vanuit de Molenaarstraat op
soortgelijke wijze beleefd. Het bevreemd mij dan ook dat juist hier wel de gemeente een extra
opslagloods zou willen laten doen oprichten. in mijn ogen is hier geen sprake van het toepassen van
consistent beleid. Sterker nog het bedrijf Jonkergouw komt in de toekomst alleen maar meer
ingeklemd te liggen tussen woonbebouwing in zijn algemeenheid, waardoor de vraag steeds meer
gerechtvaardigd is of er voor dit bedrijf op deze locatie wel een toekomst is en of verplaatsing van
het totale bedrijf naar elders niet aan de orde zou moeten zijn, gelet op haar ligging tegen de
woonkern van Schaijk aan.

2.Ruimtelijke Onderbouwing

Los hiervan geeft ook de ruimtelijke onderbouwing welke ten grondslag ligt aan het projectbesluit te
denken. In zijn algemeenheid is deze ruimtelijke onderbouwing summier, onvoliedig en weinig
uitgewerkt. De onderbouwing komt over als het doelbewust toeredeneren naar het gewenste
einddoel namelijk een uithreiding van Jonkergouw.

In hoofdstuk 1 en 2.1.1 van de projectbeschrijving wordt de verplichting om een scheiding aan te
brengen tussen de zogeheten “schone” en vuile routing (HACCP-principes) aangevoerd ter
rechtvaardiging van het oprichten van een extra loods. Mijns inziens staat dit proces volledig los van
de ruimtelijke procedure die hier voorligt. Deze wetgeving voor de voedingsmiddelensector verplicht
bedrijven hun wijze van produceren dusdanig onder controle te brengen dat zij de veiligheid van hun
producten kunnen waarborgen. HACCP is een preventief systeem waarbij het bedrijf moet aangeven
waar en in welke fase van de productie of distributieprocessen er gevaren voor de gezondheid van de
consumenten zou kunnen ontstaan, welke maatregelen er genomen worden om bedreiging van de
gezondheid van de consumenten te voorkomen, welke controles worden uitgevoerd en wat de
resultaten zijn.

Hoewel op geen enkele wijze de HACCP-principes inzichtelijk zijn gemaakt, wordt simpel gesteld dat
door inpandige scheiding in de huidige loods de huidige ruimte niet optimaal benut kan worden, dat
er materieel tijdelijk buiten moet worden gestald en dat materialen en werktuigen op een andere
locatie binnen de gemeente moeten worden gestald. Het nut en noodzaak van de uitbreiding wordt
in deze onderbouwing niet nader geduid. in de verordening Ruimte van de provincie Noord Brabant
die op 1 maart 2011 in werking is getreden staat expliciet “dat een uitbreiding van een
grondgebonden agrarisch bedrijf slechts mogelijk is als uit de toelichting blijkt dat deze uitbreiding
noodzakelijk is voor de agrarische bedrijfsvoering”. In de regel wordt hierover zoals te doen
gebruikelijk advies ingewonnen bij een onafhankelijke deskundige, waarbij in beginsel wordt gedacht
aan de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen. lk merk daarbij op dat door u in het nieuwe
voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied zoals dat op 26 maart 2011 ter inzage is gelegd in
hoofdstuk 11.4 Wijze van toetsen van de plantoelichting voor wat betreft de noodzakelijkheid juist
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wordt verwezen naar de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (AAB). U verwijst in het
bestemmingsplan dus naar een advies van de AAB, terwijl u dit nalaat in de projectprocedure. U
handelt derhalve in strijd met uw eigen beleid.

Nu deze noodzakelijke toets ontbreekt en uit niets kan worden opgemaakt dat u nut en noodzaak
afdoende hebt onderzocht. Zo is totaal niet duidelijk waarom alle materialen en werktuigen op deze
locatie moeten worden gestald. Zo is niet weergegeven welke andere locaties Jonkergouw in
eigendom heeft, en op welke andere locaties Jonkergouw materialen en werktuigen heeft staan. Ook
is niet duidelijk om hoeveel materialen en werktuigen het gaat, en of de gevraagde
uitbreidingsruimte in verhouding staat wat er voorhanden is. Er is niet aangeven of op het huidige
bouwbfok nog alternatieve mogelijkheden voor een andere inrichting aanwezig zijn. Ook mogelijke
alternatieve locaties zijn niet bekeken. Er wordt slechts gesteld dat doordat materialen en
werktuigen op een andere locatie worden gestald, dit leidt tot meer verkeersbewegingen van en
naar de bedrijfslocatie, die met een uitbreiding met een nieuwe loods eenvoudigweg zijn te
voorkomen. Los van het feit dat het aantal verkeershewegingen niet inzichtelijk wordt gemaakt en
niet vait te kwantificeren, gaat deze redenering volledig mis. Concentratie van materialen en
werktuigen brengt met zich mee dat er juist meer verkeersbewegingen gaan plaatsvinden naar de
diverse landbouwgronden, waar ze ook mogen liggen. Het verkeersaspect is in deze onderbouwing
niet belicht, terwijl uit de enquéte zoals die onlangs door mij en medebuurtbewoners is vitgezet
nadrukkelijk naar voren komt dat het bedrijf Jonkergouw juist zorgt voor een enorme
verkeersoveriast (zie bijlage). Op dit punt is de ruimtelifke onderbouwing dan ook onvolledig. De
voorliggende ruimtelijke onderbouwing beschrijft veeleer de wens om te komen tot uitbreiding, dan
dat nut en noodzaak afdoende zijn bekeken. inmiddels heb ik begrepen dat er in maart 2011 door de
gemeente een verkeersonderzoek is gedaan naar de verkeersdruk door de Molenaarstraat. ik
verzoek u de resultaten van dit onderzoek mee te nemen bij de beoordeling van dit plan. Ruwe data
levert op dat er dagelijks 900 auto’s door de Molenaarstraat rijden. De gemiddelde snetheid hoog is
en de asdruk eveneens te hoog is. Los van het al dan niet doorgaan van het plan ontkomt de
gemeente er niet aan te bezien of alternatieve aanvoerroutes mogelijk zijn.

2.1 Hoogtem pieuwe 1004

Het spreekt voor zich dat ik tegen de uitbreiding met een nieuwe loods ben. Maar ook bij de hoogte
van de nieuwe loods zet ik op voorhand grote vraagtekens. Ais maatvoering wordt opgevoerd een
goothoogte van 6,8 meter en een nokhoogte van 12,3 meter. Ter rechtvaardiging van deze hoogte
verwijst de onderbouwing simpel naar de hoogte en diepte van de reeds bestaande bebouwing. Dit
bevreemdt mij ten zeerste. In het vigerende bestemmingsplan mogen bedrijfsgebouwen een hoogte
hebben van 4,5 meter goothoogte en 9 meter nokhoogte. De bestaande schuren wijken om wat voor
een reden hier dus van af, maar ook in het onlangs door u op 26 maart 2011 ter inzage gelegde
voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied worden in zijn algemeenheid lagere maximum maten
voor bedrijfsgebouwen gehanteerd te weten 6 meter nokhoogte en 10 meter goothoogte. Op geen
enkele wijze is aannemelijk gemaakt dat een grotere goot- en/of bouwhoogte noodzakelijk is voor de
bedrijfsvoering. Voor het simpel stallen van materialen en werktuigen lijkt mij de noodzaak van een
hogere loods niet aanwezig. Bovendien wordt het woon en leefmilieu van de omgeving en het
tandelijk karakter van het gebied onevenredig aangetast.




2.2 Uitbreiding bouwbiok

Naast eerdere geuite twijfels over het nut en noodzaak van deze uitbreiding van het bouwblok t.b.v.
een nieuwe schuur, is de exacte begrenzing van het nieuwe bouwbiok onduidelijk. Het kaartje bij
hoofdstuk 1 van de projectbeschrijving wijkt af van het kaartje bij hoofdstuk 3.2. Op het laatst
genoemde kaartje wordt erfbeplanting veel zuidelijker en oostelijker geprojecteerd op ruime afstand
van de te realiseren loods. Dit geeft weer een vrijbrief voor nog meer ongewenste activiteiten.
Tussen de bestaande loodsen en nieuw op te richten loods zit een restruimte van 15 meter. Waarom
deze restruimte 15 meter moet zijn is onbekend. Los van dat extra bebouwing door mij als
ongewenst wordt gezien, is in elk geval in de nieuwe situatie geenszins sprake van zuinig en
zorgvuldig ruimtegebruik. '

Er is geen juridische basis om erfbeplanting in de vorm van een houtwal buiten het bouwblok te
realiseren, zoals wordt gesteld in hoofdstuk 2.2.1. Een nadere motivatie naar planregels waaruit blijkt
dat dit zou kunnen ontbreekt. Erfbeplanting behoort in de regel juist op het bouwblok (lees erf) te
worden aangebracht en mag geen vrijbrief zijn om aangrenzende landerijen op deze wijze af te
bakenen. Dit staat ook haaks op de waardering van het gebied, welke juist uitgaat van openheid. In
het nieuwe voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied zoals dat op 26 maart 2011 ter inzage is
gelegd, staat dit beschreven. tk kom daar later nog op terug.

De status van het bijgeleverde concept bestemmingsplankaart d.d. 18 oktober 2010 ontgaat mij
overigens volledig en strekt verder dan alleen de uitbreiding van het bouwblok, waarvoor de
projectprocedure is opgestart. Ook dit lijkt mij onwenselijk.

2.3 Aanbrengen beplantingsstrook

De landschappelijke inpassing van een nieuw op te richten loods is een wassen neus. in hoofdstukken
2.1.1. en 3.2.2. van de ruimtelijke onderbouwing wordt gesteld dat de visuele hinder voor de in de
nabijheid gelegen burgerwoningen aan de Molenaarstraat 4 en 4a wordt voorkomen. Het tegendeel
zal waar blijken te zijn, het vrije uitzicht over de landerijen verdwijnt en het aanzicht van een hoge
loods welke nooit in zijn geheel door beplanting zal worden weggenomen zal mijn deel zijn.
Jonkergouw heeft er nooit eerder blijk van gegeven haar bedrijf goed landschappelijk te willen
inpassen. Een strook van 5 meter is onvoldoende om te kunnen spreken van een robuuste
afscheiding, daarvoor dient een strook al gauw 10 tot 15 meter te bedragen. In hoofdstuk 3.2 staat
“dat de houtwal in het bestemmingsplan zal worden bestemd zodat er sprake zal zijn van een
duurzame instandhouding”. In het projectbesluit vind ik daar niets van terug en ook in het nieuwe
voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied is hierover niets terug te vinden. Als de gemeente
Landerd daadwerkelijk garanties zou willen krijgen op het handhaven en toezicht houden van
opgelegde beplantingsstroken, dan zou ze beter de uitvoering van een beplantingsplan kunnen
vastleggen in een overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer. Een dergelijke overeenkomst
zou voor de vaststelling van het projectbesluit met de initiatiefnemer moeten zijn gesloten. Voor mij
is het helder dat de landschappelijke inpassing zoals voorgesteld in het projectbesluit op geen enkele
wijze door de gemeente kan worden afgedwongen.

2.4 Beleidskader

Onder de kop beleidskader wordt op geen enkele wijze het geldende rijksbeleid naar voren gebracht.
Dit mag op zijn minst onzorgvuldig worden genoemd. De nota Ruimte spreekt zich immers ook uit
over de borging en ontwikkeling van natuurwaarden en over de ontwikkeling van landschappelijke
kwaliteiten, en van bijzondere landschappelijke en cultuurhistorische waarden.

Ook het opgevoerde provinciale beleid is niet meer up to date door het verschijnen van de
Yerordening Ruimte per 1 maart 2011.

In paragraaf 2.1.1. wordt gesteld dat met het plan geen belangrijke natuurlijke, landschappelijke of
cultuurhistorische waarden worden aangetast. Dit is onzin want onderhavige gebied heeft juist een
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bestemming Agrarisch met Waarden Landschap. Tevens heeft het gebied de aanduiding leefgebied
dassen. Ook in de structuurvisie zoals al eerder aangehaald worden de specifieke gebiedskenmerken
benoemd.

in paragraaf 2.1.1. wordt het vigerende bestemmingsplan aangehaald. Er wordt gesteid dat het
perceel waarop de uitbreiding (de gewenste nieuwbouwloods en robuuste beplantingsstrook} is
voorzien, is gelegen buiten het bouwlok. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
Het bestemmingsplan biedt geen vrijstellings- of wijzigingsmogelijkheden en dus zal de bestemming
middels een projectbesluit dienen te worden gewijzigd naar “Agrarische Doeleinden”.

Juist deze simpele redenering die ten grondslag ligt aan deze ruimtelijke onderbouwing zit mij dwars.
Er is op geen enkele wijze gekeken naar nut en noodzaak van deze uithreiding, alternatieve
mogelijkheden zijn niet onderzocht. Er is geen deskundig advies hierover ingewonnen. Van een
deugdelijke motivering is geen sprake. Het moge u duidelijk zijn, dat het bedrijf Jonkergouw tegen de
grenzen van de mogelijkheden van het bestemmingsplan is aangelopen. Een bedrijf als Jonkergouw
hoort in het buitengebied sec te zitten en niet in een woonkern. Het is volstrekt niet duidelijk welke
richting de gemeente Landerd met het bedrijf Jonkergouw op wil. Zijn de toekomstontwikkelingen
van Jonkergouw op deze locatie in de nabijheid van overwegend woningbouw (stedelijk
gebied/extensiveringsgebied) nu zo geweldig of cregert men vroeg of laat haar eigen problemen. Het
zou van visie en lef getuigen door te stellen er zijn grenzen aan de groei van bedrijven welke zijn
ingesloten door woningbouw aan de randen van de kern. Uitbreiding is prima, maar dan wel in een
omgeving die zich daarvoor leent {verwevingsgebieden, dan wel landbouwontwikkelingsgebieden).

in paragraaf 2.1.1 mis ik node de relatie met het nieuwe voorontwerp bestemmingsplan
Buitengebied zoals dat op 26 maart 2011 ter inzage is gelegd. £r wordt op geen enkele wijze
verwezen naar dit voorontwerp bestemmingsplan. Wanneer men dit zou doen, wordt meteen
duidelijk dat de lijn van het beleid in de structuurvisie plus wordt doorgetrokken in het nieuwe
bestemmingsplan Buitengebied. Er is niet voorzien in een nieuw bouwblok en het perceel waarop de
uitbreiding van het bouwblok zou zijn voorzien rusten een tweetal bestemmingen te weten Agrarisch
met waarden —Landschap en agrarisch. Tevens heeft het een dubbelbestemming Waarde-
beschermingszone natte natuurparel, waarvan ik het vermoeden heb dat het een vergissing is en het
de bestemming Waarde —archeologie zou moeten hebben. Ook hier is wederom toegevoegd de
functieaanduiding leefgebied Dassen. Qok uit deze opmaak kan worden afgeleid dat er
beschermende waarden t.b.v. landschap wenselijk zijn. Een toevoeging van een extra loods in deze,
doorkruisen mijns inziens deze voornemens.

In paragraaf 2.2.2. wordt de structuurvisieplus aangehaald. Waarschijnlijk voelde men nattigheid bij
het aanhalen van deze visie. Immers hierover wordt nagenoeg niets vermeld, want dat zou de zaak
geen goed doen. Summier wordt slechts aangegeven dat de locatie en de direct ten westen en ten
zuiden gelegen gronden moeten worden behouden voor de agrarische functie. Deze zeer ruime
interpretatie kan ook betekenen dat gronden onbebouwd moeten blijven, vanwege gebiedspecifieke
kwaliteiten zoals beschreven in de structuurvisie.

De structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 2010 wordt in de ruimtelijke onderbouwing helemaal
niet genoemd. Het geeft maar weer eens aan hoe eenzijdig de ruimtelijke onderbouwing is opgesteld
ten faveure van de uitbreidingsplannen van Jonkergouw. Het is aan de gemeente er op toe te zien
dat een gedegen ruimtelijke onderbouwing wordt opgesteld. U heeft dat in mijn ogen in ernstige
mate niagelaten.



2.5 Diverse uitgevoerde onderzoeken

In paragraaf 3.1 in het kader van de doorontwikkeling van tuinbouwbedrijf Jonkergouw verwezen
naar de VNG-handreiking “Bedrijven en Milieuzonering”. Het is maar de vraag in hoeverre
Jonkergouw kan worden gezien als een traditioneel tuinbouwbedrijf, waarvoor een afstand van 30
meter op basis van geluid als grootste richtafstand wordt gehanteerd. Doordat ter plaatse groente en
prei wordt verwerkt en gesealed, zodat direct aan supermarkten kan worden geleverd, ontstaan er
meer bedrijfsmatige industriéle activiteiten. Naast geluidsoverlast door koeling van vrachtwagens
{lopen stationair tijdens laden} en de permanente koeling van loodsen, neemt ook de stankoverlast
door het snijden van prei en de afval van prei toe. In dat geval vait het bedrijf mijns inziens al snel als
een milieucategorie 3.2 bedrijf te typeren en geldt een richtafstand van 100 meter 0.b.v. geluid, en
ligt mijn woning wel degelijk binnen de invioedssfeer van het bedrijf Jonkergouw. Dit is een
onwenselijke situatie.

Ook kan uit de ruimtelijke onderbouwing niet worden opgemaakt op welke wijze het bedrijf
Jonkergouw nu wordt gedefinieerd en tot welke milieucategorie dit bedrijf daadwerkelijk behoort.
Ook de provincie geeft hier blijk van in haar reactie, gemaakt in het kader van het vooroverleg. Er
mag alleen sprake zijn van een grondgebonden agrarisch bedrijf. Hiervan is in de nieuwe situatie
geen sprake.

Voor wat betreft de diverse onderzoeken behorende bij de ruimtelijke onderbouwing, kan worden
gesteld dat deze digitaal raadpleeghaar moeten zijn en terinzage hadden moeten liggen bij de
ruimtelijke onderbouwing. Helaas is dat in het kader van deze ruimtelijke procedure niet het geval
geweest.

In het geluidsonderzoek {paragraaf 3.1.2.) wordt er van uitgegaan dat de nieuwe opslagloods kan
worden aangemerkt als een niet-geluidsgevoelig object en dat om die reden een akoestisch
onderzoek achterwege kan blijven. Ik trek deze conclusie in twijfel omdat door een herschikking in de
bedrijfsvoering in alle loodsen activiteiten kunnen gaan plaatsvinden, die meer behelzen dan alleen
het gebruik van simpel opslagloods. Het betreft een aanname, die op geen enkele wijze verder
inzichtelijk wordt gemaakt. Voorts beperkt akoestiek zich niet alleen tot het bedrijfsperceel, maar
dienen ook de aan- en afvoerwegen bij het onderzoek te worden betrokken.

In paragraaf 3.1.5. wordt gesteld dat het duidelijk is dat er in het kader van integrale veiligheid in
relatie met BEVI geen objecten zijn gelegen die te dienen worden beschouwd. Voor mij is dat
helemaal niet duidelijk. Zo is niet inzichtelijk gemaakt of er in de omgeving ondergrondse en
bovengrondse tanks, drukhouders of propaantanks aanwezig zijn. Ook is niet inzichtelijk gemaakt of
er in de nabijheid gasleidingen liggen en of er routes gevaarlijke stoffen gelden.

in paragraaf 3.1.7 staat dat er geen stank-geuronderzoek hoeft te worden uitgevoerd. Het bedrijf
Jonkergouw ligt immers in het buitengebied. Dit lijkt mij iets te kort door de bocht, waarbij ik
aanteken dat het bedrijf Jonkergouw zo dicht tegen de woonbebouwing van de kern aanligt, dat het
op zijn minst op basis van zorgvuldigheid dit aspect had moeten worden bekeken. Met een
overwegend zuidwesten wind heeft de woonkern wel degelijk stankoverlast van groenten en dan
met name prei. Dit aspect stankoverlast dient wel degelijk te worden meegenomen in het onderzoek.

in het flora en faunaonderzoek {paragraaf 3.2.1.) wordt gesteld dat er waarschijnlijk geen dagrust
verblijven van vieermuizen huizen in de bestaande loodsen. Uit eigen waarneming merk ik op dat de
vieermuizen dagelijks zowel bij mij als bij het bedrijf Jonkergouw op — en aanvliegen. Die vieermuizen
zullen zich toch ergens moeten schuilhouden.

Het rapport maakt ook geen melding gemaakt van het feit dat alle gronden worden aangemerkt als



leefgebied voor dassen. Nu dit is nagelaten geeft het rapport geen volledig beeld van de situatie ter
plaatse.

In paragraaf 3.3.1 is een archeologisch onderzoek door bureau BAAC uitgevoerd. Uit de conclusies
blijkt dat een archeologisch vervolgonderzoek niet noodzakelijk wordt geacht. Wel wordt door
Bureau BAAC opgemerkt dat hun advies dient te worden beoordeeld door de gemeente en dat er
een selectiebesluit dient te worden genomen. Er zijn gemeenten die aangeleverde archeologische
onderzoeken op hun merites laten beoordelen door een door hen aangestelde regioarcheoloog. Mijn
vraag is of de gemeente Landerd dusdanig specialistische kennis in huis heeft om dit rapport op
waarde te kunnen beoordelen. Het komt op mij over dat de conclusies van het rapport kiakkeloos
zijn overgenomen zonder verdere toetsing. Ook op dit punt is onzorgvuldig gehandeld.

In paragraaf 3.4.2. wordt gesproken over het omleggen van een bestaande watergang. Naast de
zeggenschap en vereiste instemming van het waterschap, kan een dergelijke activiteit in de regel
alleen plaatsvinden wanneer ook de gemeente een aanlegvergunning heeft verleend. Over een
benodigde aanlegvergunning kom ik in de ruimtelijke onderbouwing niets tegen.

In paragraaf 3.5. wordt zeer summier het aspect Verkeer belicht. Dit aspect heb ik al benoemd onder
punt 2. De omvang van verkeer wordt gebagatelliseerd en niet geconcretiseerd. Concentratie van
materialen en werktuigen leidt juist tot meer verkeersbewegingen. Naast extra vervoershewegingen
van landbouwmachines, komt daarbij ook het extra vervoer van landbouwproducten en ontbreekt
het inzicht in logische routing van verkeer naar van Jonkergouw door de kern. Met name het
verkeersaspect is dusdanig onderbelicht gebleven dat van een goede ruimtelijke onderbouwing in
deze geen sprake is.

Voor wat betreft de economische uitvoerbaarheid van het plan wordt in paragraaf 3.6 gesteld dat
het plan zonder meer uitvoerbaar is. Ik kan echier uit niets afleiden dat de economische
uitvoerbaarheid gegarandeerd is, zo lang nut en noodzaak van het pian niet zijn onderbouwd. Ook in
het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied worden er voorwaarden gesteld aan een uitbreiding van
het bouwbiok. Zo is verandering van het bouwblok alleen mogelijk indien dit vanuit cogpunt van
agrarische bedrijfsvoering nocdzakelijk is. Ook mogen de waarden en functies van de betrokken nabij
gelegen gronden, welke het plan beoogt te beschermen, door de gebruiksverandering niet
onevenredig worden geschaad. Ook de belangen van de gebruikers van de aanliggende gronden
mogen niet onevenredig worden geschaad. In mijn optiek heeft een onzorgvuldige afweging hier
plaatsgevonden.

Procedure wettelilk vooroverieg

in hoofdstuk 4 wordt verwezen naar het wettelijk vooroverleg. De resultaten van het wettelijk
vooroverleg zijn niet afdoende traceerbaar. Het is niet duidelijk wie in het kader van het wettelijk
vooroverleg allemaal zijn aangeschreven. Gemist wordt in elk geval de VROM-inspectie. Het is op
basis van de Wro een wettelijke verplichting om de VROM inspectie in kennis te stellen van een
dergelijk plan. Nu u dit heeft nagelaten, schiet u in uw handelen te kort.

Objectiviteit ruimtelijke onderbouwing

De ruimtelijke onderbouwing is verre van volledig en onder de maat en saillant detail daarbij is dat
deze onderbouwing is geschreven door het bureau FF Factum Firmitas, welke nauwe banden heeft
met de voormalige wethouder C. School {portefeuille RO). Ten tijde van zijn wethouderschap kreeg
het bedrijf Jonkergouw alle ontwikkelingsruimte om die dingen te doen die het nodig achtte. Er
worden dan ook vraagtekens gezet bij een mogelijke vooringenomenheid bij het opstellen van deze
ruimtelijke onderbouwing door dit bureau.



Conclusie

Na het lezen van mijn betoog zal het u duidelijk zijn dat ik de conclusie van de ruimtelijke
onderbouwing (paragraaf 5) niet onderschrijf. Er is geen rekening gehouden met het beleid zoals dat
is neergelegd in de structuurvisieplus c.q. stuctuurvisie Buitengebied in ontwikkeling en het
delegatiebesluit van de raad aan het college is onjuist toegepast. De ruimtelijke onderbouwing schiet
op tal van punten te kort. Nut en noodzaak van de gewenste bouwblokvergroting zijn onvoldoende
onderzocht. Er is niet gekeken naar alternatieve locaties en verkeersaspecten {veiligheid en
vervoershewegingen), zijn hoogtematen van de loods arbitrair en is de exacte begrenzing van het
bouwblok niet duidelijk. De magere beplantingsstrook is een wassen neus, deze wordt op geen
enkele wijze gegarandeerd, verbergt geenszins de nieuw op te richten schuur en ontneemt mij het
vrije uitzicht. Het is volstrekt onduidelijk op basis van welke afweging de gemeente Landerd het
bedrijf Jonkergouw op de huidige locatie zou willen laten doorgroeien en hoe zich dit verhoudt tot
het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied met haar specifieke bestemming Waarde-landschap. Ook
de uitgevoerde onderzoeken kunnen niet allen de toets der kritiek doorstaan. Jonkergouw is meer
dan een traditioneel tuinbouwbedrijf en vertoont bedrijfsmatige industriéle activiteiten. Genoemde
richtafstanden zijn in hoge mate arbitrair.

Aantasting woongenot

Het voorliggende bouwplan leidt tot aantasting van mijn woongenot. Het gaat daarbij om de
volgende aspecten.

Uitzicht

1k dreig door dit plan mijn vrije uitzicht te verliezen. Nu heb ik nog vrij doorzicht en straks komt daar
een grote loods voor te staan. Ondanks de toezegging dat er groen wordt aangebracht blijft er sprake
uitzichtverlies.

Geluidsoverlast

Ook betekent deze wezenlijke verandering van de directe omgeving van mijn woning een aantasting
van mijn rust en woongenot. Gezien de geringe afstand van het bouwplan tot mijn woning ontstaat
er onherroepelijk geluidsoverlast. Vrachtwagens en landbouwverkeer rijden af en aan. De motoren
van deze voertuigen zullen veelvuldig stationair draaien. Juist door het concentreren van de
werkzaamheden neemt de overlast voor mij en omwonenden extra toe. Verder wordt in de schuren
en loods koeling aangebracht. Ook deze koeling moeten draaien en veroorzaakt daardoor direct
geluidsoverlast.

Stankhinder

1k vrees nog meer stankhinder als het bouwplan wordt gerealiseerd. Er is al sprake van stankhinder
wanneer iemand een onplezierige geur als overlast ervaart. Dit is niet voor iedereen hetzelfde. Toch
ziin de meeste mensen het erover eens dat natuurlijke producten, zoals prei niet lekker ruiken. ik heb
begrepen dat de prei in de loods volledig verwerkt gaat worden zodat het meteen naar de
supermarkt kan. Het is niet te voorkomen dat dit hinder in de zin van geuroverlast met zich
meebrengt. Verder wil ik weten wat gedaan wordt met het afval. Dit wordt nu nog wel eens op het
naastgelegen land gedeponeerd. Als er nog meer prei verwerkt gaat worden, dan wordt ook dit afval
alleen maar meer.



Stankhinder heeft, bij langdurige blootstelling, gevolgen voor de gezondheid. Tegen stankhinder
kunnen verschillende maatregelen genomen worden. ik verzoek u over te gaan tot het nemen van
maatregelen die stankoverlast te beperken dan wel te voorkomen.

Waardevermindering woning

ik vrees dat mijn woning in waarde daalt door de komst van het bouwplan. k ben dan ook
voornemens een planschadeclaim in te dienen bij de gemeente. Ik stel dat van de bouw een dermate
waardeverminderend effect uitgaat op omringende onroerende zaken dat voor de haalbaarheid van
dit projectbesluit gevreesd moet worden. Een reden te meer om te zoeken naar alternatieve locaties
waar geen of minder planschade te verwachten valt.

Alternatieve locaties

De gemeente dient volgens de wet een goede ruimtelijke ordening na te streven. Dit houdt onder
andere in dat er een gedegen onderzoek moet plaatsvinden naar de alternatieve iocaties voor een
dergelijk initiatief. Vaste jurisprudentie van de Raad van State is dat u dient te beslissen omtrent het
verlenen van vrijstelling aan het project, zoals daarvoor vrijstelling is aangevraagd. Indien een project
op zichzelf aanvaardbaar is, kan het bestaan van alternatieven slechts dan tot het onthouden van
medewerking nopen, indien op voorhand duidelijk is dat door verwezenlijking van de alternatieven
een gelijkwaardig resultaat kan worden bereikt met aanmerkelijk minder bezwaren. Zoals eerder
aangegeven kunnen de werkzaamheden zoals het sealen van de groenten prima verplaatst worden
naar een industrieterrein.

Verzoek
Op grond van het voorgaande verzoek ik u, geen medewerking te verienen aan het oprichten van een

opslagloods ten gunste van het “tuinbouwbedrijf Jonkergouw” en niet over te gaan tot een
uitbreiding van het bouwblok,

Het spreekt voor zich dat ik mij alle rechten voor behoud om nadere {vervolg)stappen te
ondernemen om deze uitbreiding van het bouwblok te voorkomen. in afwachting van uw reactie
verblijf ik.

Met vriendelijke groet,

,--‘”"/
'3 )}My ST
S 7al
F.W, Bauer
Molenaarstraat 4a
5474 GG Schaijk
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Schaijk, 14 april 2011

Geachte college,

U bent voornemens om met toepassing van artikel 3.10 van de Wet op de
ruimtelijke ordening een projectbesluit te nemen binnen het bestemmingsplan
Buitengebied ten behoeve van: Molenaarstraat 2, 5374 GG Schaijk; uitbreiden
van een tuinbouwbedrijf met een opslagloods.

Gezien de huidige overlast wat dit bedrijf al veroorzaakt in onze straat, zal door
uitbreiding de verkeersintensiviteit als gevolg van het aan en af rijden van
vrachtverkeer en landbouwwerktuigen alleen maar toenemen.

Wij waken voor de verkeersveiligheid. Met name voor alle kinderen die hier
fietsen, lopen, spelen. De vele tractoren, die vaak harder rijden dan de
toegestane 30 km/p/u. zorgen voor gevaarlijke situaties. Uitbreiding zou
betekenen nog meer verkeer, wat de verkeersveiligheid niet ten goede komt.
Wij wijzen u erop dat onze straat niet is ingericht als 30 km zone, en vragen u
uitdrukkelijk hier de nodige aanpassingen voor te realiseren.

Als belanghebbenden maken wij bezwaar tegen de uitbreidingsplannen van deze
bedrijfsactiviteiten van de firma Jonkergouw.

Wij stellen zelfs voor om al het verkeer naar dit bedrijf in zijn geheel NIET door
de Molenaarstraat te laten rijden, maar via andere ontsluitingswegen.

Met vriendelijke groet,
namens:

Familie Spanjaards- Janssen, Molenaarstraat 55  <3}= &%
Familie Aarts, Molenaarstraat 188 .
Familie Swinkels- Bloemers, Molenaarstraat 184 ..

Familie Ruijters, Molenaarstraat 49 .
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Enquéte
Geachte Bewoner,

Misschien weet u al dat de Fa. Jonkergouw een vergunning voor de bouw van een nieuwe schuur heeft
aangevraagd. Deze schuur wordt zelfs iets groter dan de twee bestaande schuren.

Het College van Burgemeester en Wethouders is voornemens om op 14 april 2011 de vergunning te
verienen. De plannen liggen nu ter inzage.

Ondergetekenden, de fam. Bauer en Brukx, wonende aan de Molenaarstraat gaan bezwaar aantekenen
tegen dit besluit, vooral omdat de nieuwe schuur het totale uitzicht richting buitengebied weg neemt.
Het verlies van uitzicht geldt overigens, in mindere mate, ook voor andere bewoners van de
Molenaarstraat en van de Spil en ontsiert het aangezicht van de wijk. De nieuwe schuur wordt o.a.
gebouwd omdat er een uitbreiding van activiteiten gaat plaatsvinden. Op industri€le schaal gaan ze de
prei verwerken. Die wordt gesneden en geseald zodat het product verpakt aan de supermarkten
geleverd kan worden. Wat de consequenties zijn van de nieuwbouw en van de uitbreiding van de
activiteiten met betrekking tot overlast is onduidelijk.

Met de enquéte die u hierbij ontvangt willen we in kaart brengen hoe u de situatie m.b.t. het bedrijf
Jonkergouw en diens activiteiten ervaart. Uw reactie kan bijdragen aan een succesvol bezwaarschrift.
We stellen het op prijs als u de ingevulde enquéte, graag voor 2 april, wil deponeren in de brievenbus
van Molenaarstraat 4 of Molenaarstraat 4A.

Alvast bedankt, Fam. Bauer, en Fam. Brukx

De uvitkomst van de enquéte (%)

De vragenlijst is samengesteld door ondergetekenden. Gevraagd is naar de situatie op dit moment.
Ongeveer 200 exemplaren zijn er verspreid waarvan verreweg de meeste in de Molenaarstraat
(ongeveer 150), de andere in de Bossestraat en Hoekstraat.

60 Exemplaren zijn terug bezorgd waar van er 57 geschikt waren voor evaluatie,

Zorgpunt Geen | Beetje | Som Veel Zeer Som
last last Geen/beetje last veel veel/zeer veel
last
Lawaai overlast 27 16 43 23 34 57
Verkeer overlast 5 10 15 22 62 34
Verkeersveiligheid | 7 7 14 26 60 86
Stank overlast 28 21 49 23 28 51
Bestrijdingsmiddelen | 61 12 73 14 12 26
Uitzicht vervuiling | 63 7 70 16 14 30
Rommel overlast 40 39 79 11 11 22
Stof overlast 53 23 76 9 16 25




Analyse

Het tuinbouwbedrijf Jonkergouw bevindt zich op Molenaarstraat 2 te Schaijk.
Het bedrijft verwerkt hoofdzakelijk prei en worteltjes. De producten worden met tractoren
met aanhangers van de velden naar het bedrijf gevoerd via een drietal aanvoerroutes:

a) vanaf de Runstraat via de Bossestraat naar de Molenaarstraat

b) vanaf de Runstraat via de Hoekstraat naar de Molenaarstraat

¢) vanaf het Munpad naar de Molenaarstraat

d) vanaf de Runstraat via de Zandstraat naar de Molenaarstraat

De afnemers komen via de zelfde route om de producten te laden.

De aanvoerroutes zijn smal en met name in de Bossestraat moeten de auto’s vaak op de straat
geparkeerd worden, dit geldt in iets mindere mate voor de Molenaarstraat .

Op de kruising van de Runstaat-Bossestraat bevindt zich een lagere school. Iets verderop in de
Bossestraat staat eveneens een school, ligt de voetbalclub DAW en bevindt zich een sporthal.
In de Molenaarstraat ligt een peuterspeeltuin.

De gemeente heeft onlangs een verkeerstelling gemaakt die ondergetekenden nog niet
ingezien hebben.

Uit de gegevens van de enquéte Verkeersveiligheid, blijkt zonneklaar dat de
verkeersveiligheid, verkeersoverlast en verkeerslawaai (vanaf 6 uur ‘s morgens tot in de
vroege avond) een zeer groot probleem is. Ook stankoverlast scoort 50 % ofschoon de grote
meerderheid van de invullers van de enquéte niet direct naast het bedrijf woont. De stank
overlast manifesteert zich vooral voor aanwonenden voor en tijdens de verwerking.
Bovendien worden verwerkte resten regelmatig op de landerijen rondom de schuur gedumpt.
Ook de relatief lage scores voor uitzichtvervuiling, bestrijdingsmiddelen, rommeloverlast en
stofoverlast zijn te verklaren uit het feit dat een relatief laag percentage van de deelnemers aan
de enquéte in de directe nabijheid van het bedrijf van Jonkergouw wonen..

Jonkergouw wil zijn bedrijf uitbouwen met een nieuwe schuur. De verwachting is dat
daardoor de overlast nog verder toeneemt.

Gezien de verkeerssituatie lijkt het ons noodzakelijk dat de verkeersstromen gewijzigd
moeten worden.

Er zullen oplossingen moeten worden gevonden om de stank overlast terug te dringen.

De originele enquéte formulieren (voorzien van handtekening) liggen ter inzage bij
ondergetekenden.
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Betreft: Zienswijze tegen ontwerp projectbesluit m.b.t. uitbreiding tuinbouwbedrijf met een
opslagloods aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk

Geacht college,

Onlangs heeft u aangegeven voornemens te zijn om met toepassing van artikel 3.10 van de Wet op
de ruimtelijke ordening een projectbesluit te nemen binnen het bestemmingsplan Buitengebied ten
behoeve van: Molenaarsstraat 2, 5374 GG Schaijk; uitbreiden van een tuinbouwbedrijf met een
opslagloods. Het plan ligt met ingang van 7 maart 2011 gedurende 6 weken ter inzage.

Als bewoner van Molenaarstraat 1-b te Schaijk maakt het bedrijf Jonkergouw Molenaarstraat 2 deel
uit van mijn directe leefomgeving. Hierbij voer ik aan dat er thans op de gronden aan de
Molenaarstraat 2 reeds een omvangrijk bijgebouw staat en bijbehorende overige bebouwing en dat
de toegekende uitbreidingsmogelijkheid met een nieuw op te richten bedrijfshal een verslechtering
van mijn woon- en leefklimaat met zich meebrengt. tk kan mij om meerdere redenen niet vinden in
het voorliggend plan en dien om die reden deze zienswijze in.

Er liggen een aantal argumenten aan deze zienswijze ten grondslag. Deze komen hieronder
puntsgewijs aan de orde.

1. Huidige en toekomstige bedriifsactiviteiten strijdig met bestemmingsplan
In algemene zin heeft er binnen het bedrijf Jonkergouw feitelijk een omschakeling en
schaalvergroting van de bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden. Uit de ruimtelijke onderbouwing
kan niet worden opgemaakt op welke wijze het bedrijf Jonkergouw nu wordt gedefinieerd en
tot welke milieucategorie dit bedrijf daadwerkelijk behoort. Er mag alleen sprake zijn van
een grondgebonden agrarisch bedrijf. Hiervan is in de nieuwe en zelfs huidige situatie geen
sprake. Primair was het een grondgebonden agrarisch bedrijf dit is in de loop der jaren
verworden tot meer en meer een niet- grondgebonden agrarisch bedrijf naar mogelijk, ook
gekeken naar de toekomst zelfs een bedrijf waar industriéle activiteiten worden ontplooid.
Deze beoordeling vraagt om een andere inpassing in het bestemmingsplan Buitengebied en
derhalve heroverwogen te worden. Daarnaast is het voorgestelde plan in strijd met de
structuurvisie plus 2003 en de structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 2010. De
argumenten en beredenering die ten grondslag liggen bij het “overrulen “ van deze door het
lokale bestuur vastgestelde plannen zijn nergens verder concreet uitgewerkt.

2. Ruimtelijke Onderbouwing



In pt 5 (Conclusie) wordt aangegeven dat er geen bezwaren zijn om planologisch
medewerking te verlenen aan voorgenomen uitbreiding. Deze redenering is mijns inziens,
met name ingegeven door een te eenzijdige afhankelijke benadering belicht vanuit de
voorkeuren en wensen van de opdrachtgever. De voorliggende ruimtelijke onderbouwing
beschrijft veeleer de wens om te komen tot uitbreiding, dan dat nut en noodzaak afdoende
zijn bekeken. Hierdoor is er geen sprake van een objectieve veronderstelling. Het
projectbesluit en ruimtelijke onderbouwing is verder dan ook weinig cijfermatig onderbouwd
en/of onvoldoende of zelfs op onjuiste wijze beargumenteerd. Ik wil graag de navolgende
opmerkingen met betrekking tot de onderliggende ruimtelijke onderbouwing maken:

2.1

2.2

2.3

2.4

De laatste versie van n de ruimtelijke onderbouwing, wijziging B standdatum -februari
2011-, zie colofon, is, evenals benoemde bijlage, door de gemeente Landerd niet digitaal
ter beschikking gesteld. Mogelijke wijzigingen ten aanzien van de beschikbare versie -Okt
2010- zijn derhalve onbekend bij steller en kunnen daardoor niet beoordeeld worden.

In hoofdstuk 1 wordtgesteld dat Europese regelgeving op het gebied van HACCP vraagt om
uitbreiding van het bouwblok en dat deze met de bouw van een nieuwe loods
beantwoord zal gaan worden. Dit is een onjuiste stelling en is dan ook tegenstrijdig met de
in het stuk beschreven al bestaande huidige scheiding van schone en vuile routing. In deze
wettelijke verplichting is dus al voorzien en kan dan ook niet als steekhoudend argument
worden opgevoerd.

Het kunnen voldoen aan de HACCP regelgeving is een inrichtingsvraag, die ook
realiseerbaar is binnen de bestaande bebouwing. Echter door een onjuiste inpassing, in
huidige bebouwing, van diverse bedrijfsactiviteiten en de schaalvergroting van de laatste
jaren is dit niet meer wenselijk. Er is behoefte aan doorontwikkeling, dit vraagt om de
gevraagde uitbreiding. Het gestelde met betrekking tot de uitbreiding als gevolg van de
strengere eisen aan voedselveiligheid is dan ook eenzijdig belicht, tendentieus en
doelgericht beredeneerd

Het is niet duidelijk om welke aard, soort en hoeveelheid materiaal het gaat in relatie tot
de in dit hoofdstuk benoemde inpandige stalling. Daarnaast is niet verklaard wat er
benodigd is aan oppervlakte en inhoud voor de diverse bedrijfsprocessen ten aanzien van
de zg. vuile routing? Kortom, ook op dit punt ontbreekt een gedegen onderbouwing.
Hierdoor is het niet te beoordelen of de gevraagde afmeting, in opperviakte en hoogte
ook daadwerkelijk noodzakelijk is. Eventueel kan ook voor buitenstalling van materiaal
buiten het zicht aan de achterzijde en terzijde van de bestaande bebouwing georganiseerd
worden in tegenstelling tot aan de voorzijde.

De omvang van het verkeer, dat door de aanwezigheid van Jonkergouw wordt veroorzaakt
wordt gebagatelliseerd en niet verder geconcretiseerd. Er wordt gesproken over het
voorkomen van verkeersbewegingen van en naar de bedrijfslocatie van elders gestalde
materialen en werktuigen door de nieuw te bouwen loods. In de ter beschikking staande
ruimtelijke onderbouwing en bijbehorende bijlage ontbreekt het aan een deugdelijke
onderbouwing van deze stelling. lk acht het zelfs aannemelijk dat een concentratie van
middelen en bedrijfsactiviteiten de hoeveelheid verkeersbewegingen in ruime mate



2.5

2.6

2.7

vergroot. Echter om beide beweringen te kunnen staven dient bekend te zijn wat de
huidige totale hoeveelheid en aard aan verkeersbewegingen is van, naar en op de
bedrijfsiocatie. Dit totaal aan verkeersbewegingen zal dan verminderd moeten worden
met het voornoemde aantal. Een objectieve meting van de totale hoeveelheid aan
verkeersbewegingen geldend voor de diverse locaties zal moeten aantonen welke stelling
houdbaar is.

De nieuw te bouwen loods met een verkeersaantrekkende werking brengt ook een
verhoging van de bedrijfsactiviteiten op het terrein van het bedrijf met zich mee. Hierdoor
dient niet alleen de nieuw te bouwen loods, ten aanzien van de diverse milieuaspecten,
als uitgangspunt te worden genomen maar ook het overige deel van het bedrijfsterrein
waarbij voor de in/uitrit met zijn puntbelasting zal in de beoordeling moeten worden
meegenomen. Er zal dus sprake zijn van een nog intensievere milieubelasting, welke tot
op heden ook nog nooit onafhankelijk is vastgesteld, op de huidige woningen in de directe
omgeving dan in de huidige situatie.

Daarnaast zal de geproduceerde hoeveelheid geluid afkomstig vanaf het bedrijfsterrein
door de aanwezige werk- en voertuigen, vanwege stationair draaien, permanent koelen
van koelcontainers van vervoerders, (ont)koppelen e.d., ook ongewenst toenemen. Om de
verkeersdruk op en in de omgeving van de huidige uitrit en de daarbij behorende
omgevingsbelasting van geluid en ernstige aantasting van de verkeersveiligheid te
beperken dient een alternatieve ontsluiting naar de bedrijfslocatie te worden overwogen.
De geplande aanpassing/herinrichting kruisingen rijksweg Grave/Oss kan hier mogelijk
ondersteunend zijn.

De achtergrondbelasting, genoemd in pt 3.1.7. op het gebied van geur/stank is
gewaardeerd als acceptabel. Onduidelijk is wat de hiervoor gehanteerde criteria en
waarden zijn.

De gekozen beplanting (zie bijlage 4(niet digitaal beschikbaar)) voor de “robuuste
beplantingsstrook” zal door de aard en omvang nooit in staat zijn het zicht op
bedrijfscomplex aan de zuidoostzijde weg te nemen. In de ruimtelijke onderbouwing is op
geen enkele wijze rekening gehouden met een visuele afscherming van de nieuw te
bouwen loods en de te verwachten verkeersbewegingen op het terrein aan de
noordwestzijde van het complex. De nieuw te bouwen loods zal het laatste weidse uitzicht
grotendeels wegnemen. In de loop der jaren is dit uitzicht al ernstig beperkt door de bouw
van de huidige bedrijfshallen en een nieuwe bedrijfswoning. Steller vraagt nadrukkelijk
om bij eventueel positief besluiten op dit projectvoorstel om de visuele hinder van
bedrijfsbebouwing en verkeersbewegingen t.a.v. zijn woning tot een minimum te
beperken door adequate uitbreiding van het “groenscherm” aan de noordoost zijde in het
besluit op te nemen. Daarnaast word in het ontwerp projectbesluit het positief
bestemmen van de voorgestelde houtopstand niet benoemd.

De bouwopgave kan deels in bestaand bebouwd gebied worden voorzien {pt 2.1.3.):
Eerdere ombouw van koel- en werkruimte, opslag en machinewerkplaats tot verblijf thv
proefproject in het kader van huisvesting arbeidsmigranten kan na afloop van de



proefneming weer opnieuw worden ingericht. Ook word thans in de huidige bestaande
dubbele loods voorzien in kantoorruimte en kantinefaciliteiten. Deze zouden ook belegt
kunnen worden in de voormalige bedrijfswoning thans in gebruik als bewoning van
arbeidsmigranten.

2.8 Hetis steller aan de hand van het bijgevoegde kaartmateriaal niet duidelijk wat het
bestaande en toekomstige bestemmingsviak/bouwblok van het bedrijf is. Ook word niet
duidelijk of de bouw van een nieuw te realiseren woning op deels
kadastraalperceelsnummer 4101 is meegenomen en van invioed is op het
bebouwingsquotum?

2.9 Door de nieuw te bouwen loods zal de oordrand aan de zuid zijde van Schaijk nog meer (
zie StructuurvisiePlus) aangetast worden. De aanwezige molen zal vanaf de zuidzijde,
vanuit het relatieve open buitengebied nagenoeg geheel aan het zicht worden onttrokken.

2.10 Onduidelijk is wat er bedoelt word met het in pt 3.5 genoemde parkeren irt de nieuwe
opslagloods. Het feit dat “nadat de nieuw te bouwen loods in bedrijf genomen is er
voldoende ruimte is om alle voertuigen en machines op de bedrijfslocatie te stallen”,
geeft geen enkele garantie dat stalling, lees ook parkeren van al het materiaal inci alle
hulpmiddelen en afvalopslag ook daadwerkelijk binnen zal plaatsvinden.

Bovenstaande geeft mijns inziens duidelijk aan hoe eenzijdig deze ruimtelijke onderbouwing is
opgesteld ten gunste van de uitbreidingsplannen van Jonkergouw. Het is de
verantwoordelijkheid van de gemeente om er op toe te zien dat er een zorgvuldige en gedegen
ruimtelijke onderbouwing wordt opgesteld. U heeft dat in mijn ogen in ernstige mate
nagelaten. De ruimtelijke onderbouwing is verre van volledig en onvoldoende onderbouwd.
Duidelijk is dat deze onderbouwing is geschreven door het bureau FF Factum Firmitas, met de
voormalige wethouder C. School als eigenaar. Onder deze wethouder heeft het bedrijf
Jonkergouw alle ruimte, medewerking en instemming gekregen om te groeien tot de huidige
omvang. Mogelijke vooringenomenheid bij het opstellen van deze ruimtelijke onderbouwing
door dit bureau is dan ook zeker niet uit te sluiten.

3. Proiectbesluit

Het spreekt natuurlijk voor zich dat ik tegen de uitbreiding met een nieuwe loods ben. Sterker
nog het bedrijf Jonkergouw komt in de toekomst alleen maar meer ingeklemd te liggen tussen
woonbebouwing in zijn algemeenheid, waardoor de vraag steeds meer gerechtvaardigd is of er
voor dit bedriif op deze locatie wel een toekomst is en of verplaatsing van het totale bedrijf naar
elders niet aan de orde zou moeten zijn, gelet op haar ligging tegen de woonkern van Schaijk
aan.

Maar daarnaast zijn er in het projectbesluit overeenkomstig de ruimtelijke onderbouwing geen
enkele waarborg of verplichting opgenomen. Enkel door een, voor de vaststelling van het
projecthesluit met de initiatiefnemer op deze punten gesloten overeenkomst en het opnemen
van kwantitatieve en kwalitatieve waarden kan een objectieve beoordeling plaatsvinden of de
ontplooide activiteiten in lijn zijn met het genomen besluit. Dit alles maakt het voor de



gemeente Landerd en andere verantwoordelijke instanties mogelijk om desgevraagd adequaat
handhavend op te kunnen treden. Voor mij is het helder dat door het ontbreken van deze
waarborgen en/of verplichtingen in het projectbesluit er op geen enkele wijze door de gemeente
iets van onderstaande kan worden afgedwongen.

Minimaal dient dan ook het maximale aantal verkeersbewegingen van, naar en op de locatie te
worden gesteld.

Daarnaast zal er een verplichting moeten worden opgenomen om alle opslag van materiaal en
machines, afvalverwerking/opslag en onderhoud kortom alle bedrijfsactiviteiten binnen uit te
voeren.

Qok dient het uitzicht op de bedrijfslocatie zoveel als mogelijk te worden ontnomen door
adequate groenstroken aan iedere zijde, dus ook NNO. De maximale geluidsproductie vanaf de
bedrijfslocatie en verkeer bestemd voor deze bedrijfslocatie gedurende diverse tijdsblokken (oa
avond, nacht, weekend) zal moeten worden vastgelegd. Indien concentratie op 1 locatie binnen
de nieuw te bouwen loods toch de voorkeur geniet dient de overige bebouwing (voormalige
bedrijfswoning, loads thans in gebruik als proeflocatie) verwijdert te worden.

Afsluitend wil ik concluderen dat het bagatelliseren van feiten, opnemen van onjuiste
veronderstellingen en aanvoeren van drogredenen die ten grondslag liggen aan deze ruimtelijke
onderbouwing mij een doorn in het oog is. Er is op geen enkele wijze gekeken naar nut en noodzaak
van deze uitbreiding, alternatieve mogelijkheden zijn niet onderzocht. Van een deugdelijke
motivering is geen sprake. Ik mis de kritische beoordeling door het verantwoordelijke bestuur en de
zorgvuldige afweging van de verschillende belangen. Het moge u duidelijk zijn, dat het bedrijf
Jonkergouw tegen de grenzen van de mogelijkheden van het bestemmingsplan is aangelopen en
naarstig op zoek is naar uitbreidingsmogelijkheden.

Een bedrijf van deze omvang en met nagenoeg 24/7 aan bedrijfsactiviteiten hoort niet in/tegen een
woonkern gevestigd te zijn. Het moet duidelijk zijn dat de grenzen van de groei op deze locatie
bereikt zijn en dat het aan de diverse belanghebbenden is om een adequate oplossing voor de
verschillende wensen te bieden.

Deze reactie wordt door mij ingediend onder voorbehoud van rechten, onder voorbehoud van
nadere invulling en toelichting en onder voorbehoud van bezwaren en bedenkingen in de verdere
procedure.

In afwachting van uw reactie verblijf ik.

Met vriendelijke groet, R




CIMEENTE]

. >
;mgek. §5 APR 2011

' k] (y S i
Aan: aanlif? L Vel
o . e —
Class.y -1 23202
Het college van Burgemeester en Wethouders vqh'géi Stk nder:

Postbus 35
5410 AA Zeeland Read
Schaijk , 16 april 2011 oz, grdilef

Betreft: Zienswijze tegen ontwerp projectbesiuit m.b.t. uitbreiding
tuinbouwbedrijf met een opslagloods aan de Molenaarstraat 2 te Schaijk

Geacht college,

Onlangs heeft u aangegeven voornemens te zijn om met toepassing van
artikel 3.10 van de Wet op de ruimtelijke ordening een projectbesluit te nemen
binnen het bestemmingsplan Buitengebied ten behoeve van:

Molenaarstraat 2, 5374 GG Schaijk; uitbreiden van een tuinbouwbedrijf met
een opslagloods.

Het plan ligt met ingang van 7 maart 2011 gedurende 6 weken ter inzage.

Hoewel er naar mijn idee meer bezwaren zijn aan te voeren tegen de
voorgenomen uitbreiding wil ik me concentreren op de gevolgen voor de
verkeersveiligheid en ~ overlast in de Molenaarstraat.

Ik wil deze zienswijze graag toelichten.

Recent is door een aantal buurtbewoners een enquéte afgenomen waarin
omwonenden is gevraagd aan te geven hoe zij de activiteiten van de firma
Jonkergouw ervaren. Maar liefst 84% van de bewoners gaf aan “veel tot zeer
veel last” te hebben van verkeersoverlast en 86 % gaf aan “ veel tot zeer veel
last” te hebben van de verkeersonveiligheid. De uitslag van de enquéte is u
toegestuurd als bijlage bij de zienswijze van de heer F. Bauer.

Daarnaast is uit verkeersmetingen van uw eigen ambtenaren in maart 2011
gebleken dat er op de plaats waar de meting is verricht sprake is van (veel) te
hoge snelheden en veel zwaar verkeer zoals vrachtauto’s en tractoren, al dan
niet met grote aanhangers. De bloembakken die tijdelijk zijn geplaatst om het
verkeer af te remmen lijken niet de beoogde effecten te hebben. De uitwerking
van deze meting is op dit moment nog niet gereed maar ik verzoek u kennis te
nemen van de uitslagen van de meting in de afweging die u moet maken
inzake de uitbreiding van firma Jonkergouw.

Samengevat; de huidige verkeersveiligheid en verkeersoverlast in de
Molenaarstraat wordt door bewoners als (zeer) zorgelijk ervaren en objectieve
metingen bevestigen deze zorg.

Dan de toekomst. Wat zullen de gevolgen zijn van de voorgenomen
uitbreidingsplannen voor de verkeersituatie?

Natuurlijk is het moeilijk om precies in te schatten wat de (verkeers)gevoigen
zullen zijn, maar de omwonenden verdienen het dat er uiterst zorgvuldig naar
wordt gekeken, en dat bijvoorbeeld ook (het aanleggen van) alternatieve
routes overwogen wordt.

Voor zover ik het kan beoordelen is de analyse van de gevolgen voor de
verkeersbewegingen die de uitbreiding van het bedrijff mee zal gaan brengen
in uw plannen niet volledig en hier en daar eenzijdig.
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Geacht college,

U bent voornemens een projectbesiuit te nemen voor de realisatie van het bouwplan voor de
uitbreiding van een tuinbouwbedrijf met een opslagloods. De heer W.M.T. Brukx, Molenaarstraat 4,
5374 GG in SCHAIJK is het hier niet mee eens. Zijn zienswijze licht ik toe in deze brief.

Feitelijke situatie

Het bouwplan houdt in de bouw van een opslagloods ten behoeve van een tuinbouwbedrijf, verder te
noemen Jonkergouw. De woning van cliént ligt in de directe omgeving van deze nieuw te bouwen
toods. Door vestiging van de loods wordt het uitzicht direct beperkt.

Strijdigheid structuurvisie plus. Onjuiste toepassing delegatiebesluit

Clignt stelt zich op het standpunt dat uw college ten onrechte het delegatiebesluit van de raad van 25
februari 2008 heeft toegepast. In dit delegatiebesluit (art. 1.1) staat omschreven dat het college alleen
dan bevoegd is om een projectbesluit te nemen als bedoeld in artikel 3.10 van de Wet op de
ruimtelijke ordening onder voorwaarde dat het projectbesluit niet in strijd is met de Structuurvisieplus.

Cliént is van mening dat het voorliggende verzoek in strijd is met de structuurvisie uit 2003 en de
structuurvisie buitengebied in ontwikkeling 2010. De Raad is dan bevoegd.

In de structuurvisieplus 2003 wordt het accent gelegd op de kemnen en de kernrandzones. Op biz. 6
wordt door de gemeente als actueel structuurbeeld aangegeven dat aan de westzijde van de kemn
Schaijk een verstoorde overgang tussen kern en buitengebied wordt waargenomen. Op biz. 9 staat:
Aan de westzijde ~met name naar het noorden foe- domineert de bestaande bebouwingsstructuur
sterk het beeld vanuit het landschap. Een recent grootschalig bedrijffsgebouw net buiten de dorpsrand
doet afbreuk aan de kwaliteit van de nabijgelegen molen.

. Rabobank Nederland 10 10 50 674
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Het gebied waar de aanvrager zijn uitbreiding wil realiseren wordt door u op blz. 11 beschreven als
een kleinschalig landschap. Voor dat deel wordt nog nadrukkelijk gewezen op het behoud van de
dorpsranden. In het duurzaam structuurbeeld op blz. 20 en biz. 33 wordt het gebied aan de westzijde
beschreven als Behoud agrarische functie openheid en verbeter de overgang kern/buitengebied. Deze
classificatie is conserverend van aard. Er zijn immers ook gebieden waar continuiteit en ontwikkeling
van agrarische bedrijven met behoud openheid voor op staan. Dit is echter op de beoogde locatie niet
het geval.

In deel il van de structuurvisie plus geeft de kaart op blz. 32 de waardering van de kern mooi weer.
Het bedrijf van aanvrager wordt in 2003 gezien als een incidentele verstoring beeld (aangeduid met
een ster op de kaart). Gelijktijdig wordt aangegeven dat verbetering van de dorpsrand mogelijk is.

De thans voorgenomen uitbreiding van het bouwblok is in strijd met het beleid wat ik hierboven heb
geschetst. Het nu meewerken aan een uitbreiding van het bouwblok om hierop een grote
landbouwschuur te plaatsen doet volledig afbreuk aan de openheid en kieinschaligheid van het
{andschap.

Er is in onderhavig geval dan ook een onjuiste toepassing gegeven aan het delegatiebesluit en het is
niet uw bevoegdheid om het projectbesluit verder ter hand te nemen.

In de sfructuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 2010 worden voor wat betreft de
bebouwingsconcentratie Zandstraat uitspraken gedaan over het open houden van het landschap en
het behoud van zichtlijnen op het achterland. Naast Jonkergouw die overigens net buiten de
bebouwingsconcentratie is gelegen, bestaat de mogelijkheid tot het oprichten van een BiO-woning. De
zichtlijnen en het openhouden van het landschap worden vanuit de Molenaarstraat op soortgelijke

- wijze beleefd. Het bevresmd mij dan ook dat juist hier wet de gemeente een extra opslagloods zou

willen laten doen oprichten. Het bedrijf van Jonkergouw komt in de toekomst alleen maar meer
ingeklemd te liggen tussen woonbebouwing, waardoor de vraag steeds meer gerechtvaardigd is of er
voor dit bedrijf op deze locatie wel een toekomst is.

Ruimtelijke Onderbouwing

Gelet op de inbreuk op het bestaande planclogische regime moeten aan de planologische
onderbouwing zware eisen worden gestetd. De afwijking van het bouwproject ten opzichte van het
bestemmingsplan hoort in de ruimtelijke onderbouwing tot uitdrukking te worden gebracht, dan wel
moet er worden ingegaan op de relatie met het bestemmingsplan. Ook moet aandacht worden

" besteed aan de ruimtelijke effecten van het bouwproject. Verder moet duidelijk worden gemaakt wat

de gewenste planologische ontwikkeling is. De ruimtelijke onderbouwing dient alle planologische
relevante aspecten te bevatten, die bij het bouwproject zijn betrokken.
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Kortom, in de ruimtelijke onderbouwing moet worden aangetoond, dat het bouwproject past binnen het
betrokken gebied. Ook moet daaruit blijken hoe het zich verhoudt, zowel in negatieve als positieve zin,
tot de aanwezige functies en waarden in het gebied. Verder moet duidelijk worden gemaakt waarom
aan het belang van het bouwplan meer gewicht moet worden toegekend, dan aan het belang van het
behouden, het beschermen en het ontwikkelen van de in het betrokken gebied aanwezige waarden.

De onderhavige ruimtelijke onderbouwing is erg beperkt. De noodzaak van de uitbreiding komt niet
duidelijk naar voren. Verder is de ruimtelijke onderbouwing heel erg geschreven naar het doel van
realisatie van de plannen. Enige vorm van “belangenafweging” is niet terug te vinden.

Haccp-principes

In hoofdstuk 1 en 2.1.1 van de projectbeschrijving wordt de verplichting om een scheiding aan te
brengen tussen de zogeheten "schone” en vuile routing (HACCP-principes) aangevoerd ter
rechtvaardiging van het oprichten van een exira loods. Mijns inziens staat dit proces volledig los van
de ruimtelijke procedure die hier voorligt. Deze wetgeving voor de voedingsmiddelensector verplicht
bedrijven hun wijze van produceren dusdanig onder confrale te brengen dat zij de veiligheid van hun
producten kunnen waarborgen. HACCP is een preventief systeem waarbij het bedrijf moet aangeven
waar en in welke fase van de productie of distributieprocessen er gevaren voor de gezondheid van de
consumenten zou kunnen ontstaan, welke maatregelen er genomen worden om bedreiging van de
gezondheid van de consumenten e voorkomen, welke controles worden uitgevoerd en wat de
resultaten zijn.

Hoewel op geen enkele wijze de HACCP-principes inzichtelijk zijn gemaakt, wordt simpel gesteld dat
_door inpandige scheiding in de huidige loods de huidige ruimte niet optimaat benut kan worden, dat er
materieel tijdelijk buiten moet worden gestald en dat materialen en werktuigen op een andere locatie

binnen de gemeente moeten worden gestald. Het nut en noodzaak van de uitbreiding wordt in deze
onderbouwing niet nader geduid. In de verordening Ruimte van de provincie Noord Brabant die op 1
maart 2011 in werking is getreden staat expliciet “dat een uitbreiding van een grondgebonden
agrarisch bedrijf slechts mogelijk is als uit de toelichting blijkt dat deze uitbreiding noodzakelijk is voor
de agrarische bedrijfsvoering”. In de regel wordt hierover zoals te doen gebruikelijk advies
ingewonnen bij de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen. Deze noodzakelijke toets ontbreekt
en uit niets kan worden opgemaakt dat u nut en noodzaak afdoende hebt onderzocht. Zo is totaal niet
" duidelijk waarom alle materialen en werktuigen op deze locatie moeten worden gestald. Zo is niet
weergegeven welke andere locaties Jonkergouw in eigendom heeft, en op welke andere locaties
Jonkergouw materialen en werktuigen heeft staan. Ook is niet duidelijk om hoeveel materialen en
werktuigen het gaat, en of de gevraagde uitbreidingsruimte in verhouding staat wat er voorhanden is.
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Er is niet aangeven of op het huidige bouwblok nog alternatieve mogelijkheden voor een andere
inrichting aanwezig zijn. Ook mogelijke aiternatieve locaties zijn niet bekeken. Er wordt slechts gesteld
dat materialen en werktuigen op een andere locatie worden gestald. Dit leidt tot meer
verkeersbewegingen van en naar de bedrijfslocatie, die met een uitbreiding met een nieuwe loods
eenvoudigweg zijn te veorkomen. Los van het feit dat het aantal verkeersbewegingen niet inzichtelijk
wordt gemaakt en niet valt te kwantificeren, gaat deze redenering volledig mis. Concentratie van
materialen en werkiuigen brengt met zich mee dat er juist meer verkeersbewegingen gaan
plaatsvinden naar de diverse landbouwgronden. Het verkeersaspect is in deze onderbouwing niet
belicht, terwijl uit de enquéte zoals die onlangs door cliént en medebuurtbewoners is uitgezet
nadrukkelifk naar voren komt dat het bedrijf Jonkergouw juist zorgt voor een enorme verkeersoverlast

- (Zie bijlage). Op dit punt is de ruimtelijke onderbouwing dan ook onvolledig. De voorliggende
ruimtelijke onderbouwing beschrijit veeleer de wens om te komen tot uitbreiding, dan dat nut en
noodzaak afdoende zijn bekeken.

- Uit te voeren werkzaamheden in de nieuw te bouwen loods
De nieuwe industriéle activiteiten horen niet thuis in het landelijke agrarische gebied waar de loods
gevestigd wordt. De verbouwde groenten worden gesneden en machinaal verwerkt zodat ze meteen
naar de supermarkten toe kunnen worden vervoerd. Dit heeft niets meer te maken met agrarische
activiteiten, maar dit betreft industriéle activiteiten. Clignt stelt zich dan ook op het standpunt dat deze
activiteiten thuis horen op een industrieterrein, en niet binnen een agrarisch gebied,

Hoogte nieuwe loods
Als maatvoering van de nieuwe loods wordt opgevoerd een goothoogte van 6,8 meter en een
nokhoogte van 12,3 meter. Ter rechtvaardiging van deze hoogte verwijst de onderbouwing simpel
naar de hoogte en diepte van de reeds bestaande bebouwing. Dit bevreemdt cliént ten zeerste. In het
_ vigerende bestemmingsplan mogen bedriffsgebouwen een hoogte hebben van 4,5 meter goothoogte
_en 9 meter nokhoogte. De bestaande schuren wijken om wat voor een reden hier dus van af, maar
ook in het onlangs door u op 26 maart 2011 ter inzage gelegde voorontwerp bestemmingsplan
Buitengebied worden in zijn algemeenheid lagere maximum maten voor bedrijfsgebouwen gehanteerd
 te weten 6 meter goothoogte en 10 meter nokhoogte. Op geen enkele wijze is aannemelijk gemaakt
dat een grotere goot- en/of bouwhoogte noodzakelijk is voor de bedrijfsvoering. Voor het simpel
stallen van materialen en werktuigen is de noodzaak van een hogere loods niet aanwezig. Bovendien
wordt het woon en leefmilieu van de omgeving en het landelijk karakter van het gebied onevenredig
aangetast. :
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Onduidetijkheid ligging bouwblok _

Naast eerdere geuite twijfels over het nut en noodzaak van deze uitbreiding van het bouwblok t.b.v.
een nieuwe schuur, is de exacte begrenzing van het nieuwe bouwblok onduidelijk. Het kaartje bij
hoofdstuk 1 van de projectbeschrijving wijkt af van het kaartje bij hoofdstuk 3.2. Op het laatst
genoemde kaartje wordt erfbeplanting veel zuidelijker en oostelijker geprojecteerd op ruime afstand
van de te realiseren loods. Dit geeft weer een vrijbrief voor nog meer ongewenste activiteiten.
Tussen de bestaande loodsen en nieuw op te richten loods zit een restruimte van 15 meter. Waarom
deze restruimte 15 meter moet zijn is onbekend,

Beplanting naast het bouwblok
Er is geen juridische basis om erfbeplanting in de vorm van een houtwal buiten het bouwblok te
realiseren, zoals wordt gesteld in hoofdstuk 2.2.1. Een nadere motivatie naar planregels waaruit blijkt
dat dit zou kunnen ontbreekt. Erfbeplanting behoort in de regel juist op het bouwblok (lees erf) te
worden aangebracht en mag geen vrijbrief zijn om aangrenzende landerijen op deze wijze af e

. bakenen. Dit staat ook haaks op de waardering van het gebied, welke juist uitgaat van openheid. in
‘et nieuwe voarontwerp bestemmingsplan Buitengebied zoals dat op 26 maart 2011 ter inzage is
gelegd, staat dit beschreven. De status van het bijgeleverds concept bestemmingsplankaart d.d. 18

" oktober 2010 ontgaat mij overigens volledig en strekt verder dan alleen de uitbreiding van het
bouwblok, waarvoor de projectprocedure is opgestart. Ook dit lijkt mij onwenselijk.

Aanbrengen bepiantingsstrook
De landschappelijke inpassing van een nieuw op te richten loods is een wassen neus. In hoofdstukken
2.1.1. en 3.2.2. van de ruimtelijke onderbouwing wordt gesteld dat de visuele hinder voor deinde
nabijheid gelegen burgerwoningen aan de Molenaarstraat 4 en 4a wordt voorkomen. Het tegendeel is
waar. Het vrije uitzicht over de landerijen verdwijnt en het aanzicht van een hoge loods welke nooit in
zijn geheel door beplanting zal worden weggenomen komt daarvoor in de plaats. Een strook van §
meter is onvoldoende om te kunnen spreken van een robuuste afscheiding. In hoofdstuk 3.2 staat “dat

~de houtwal in het bestemmingsplan zal worden bestemd zodat er sprake zal zijn van een duurzame
instandhouding”. In het projectbesluit staat daar niets over aangegeven. Dit geldt overigens ook voor

" het voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied. Als de gemeente Landerd daadwerkelijk garanties

zou willen krijgen op het handhaven en toezicht houden van opgelegde beplantingsstroken, dan
moet dit vastgelegd worden in een overeenkomst tussen gefmeente en initiatiefnemer. Een dergelijke
overeenkomst zou voor de vaststelling van het projectbesiuit met de initiatiefnemer moeten zijn
gesloten. Voor mij is het helder dat de landschappelijke inpassing zoals voorgesteld in het
projectbesluit op geen enkele wijze door de gemeente kan worden afgedwongen.
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Beleidskader

Onder de kop beleidskader wordt op geen enkele wijze het geldende rijksbeleid naar voren gebracht.
Dit mag op zijn minst onzorgvuldig worden genoemd. De nota Ruimte spreekt zich immers ook uit over
de borging en ontwikkeling van natuurwaarden en over de ontwikkeling van landschappelijke
kwaliteiten, en van bijzondere landschappelijke en cultuurhistorische waarden.

Ook het opgevoerde provinciale beleid is niet meer up to date door het verschijnen van de
Verordening Ruimte per 1 maart 2011.

In paragraaf 2.1.1. wordt gesteld dat met het plan geen belangrijke natuurlijke, landschappelijke of
cultuurhistorische waarden worden aangetast. Cliént betwist dit. Het onderhavige gebied heeft juist
een bestemming Agrarisch met Waarden Landschap. Tevens heeft het gebied de aanduiding
leefgebied dassen. Ook in de structuurvisie zoals al eerder aangehaald worden de specifieke
gebiedskenmerken benoemd.

In paragraaf 2.1.1. wordt het vigerende bestemmingspfan aangehaald. Er wordt gesteld dat het
perceel waarop de uitbreiding (de gewenste nieuwbouwloods en robuuste beplantingsstrook) is
voorzien, is gelegen buiten het bouwblok. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
Het bestemmingsplan biedt geen vrijstellings- of wijzigingsmogelijkheden en dus zal de bestemming
middels een projectbesluit dienen te worden gewijzigd naar “Agrarische Doeleinden”.

Van een deugdelijke motivering is geen sprake. Het bedrijf Jonkergouw is tegen de grenzen van de
mogelijkheden van het bestemmingsplan aangelopen. Een bedrijf als Jonkergouw hoort in het
buitengebied sec te zitten en niet in een woankern. Het is volstrekt niet duidelijk welke richting de
gemeente Landerd met het bedrijf Jonkergouw op wil.

Link nieuw bestemmingsplan :
In paragraaf 2.1.1 mis ik de relatie met het nieuwe voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied zoals
dat op 26 maart 2011 ter inzage is gelegd. Er wordt op geen enkele wijze verwezen naar dit
voorontwerp bestemmingsplan. Wanneer men dit zou doen, wordt meteen duidelijk dat de {ijn van het
- beleid in de structuurvisie plus wordt doorgetrokken in het nieuwe bestemmingsplan Buitengebied. Er
- is niet voorzien in een nieuw bouwblok en het percee! waarop de uitbreiding van het bouwblok zou zijn
voorzien rusten een tweetal bestemmingen te weten Agrarisch met waarden ~Landschap en
agrarisch. Tevens heeft het een dubbelbestemming Waarde- beschermingszone natte natuurparel.
Qok hier is wederom toegevoegd de functieaanduiding leefgebied Dassen. Ook uit deze opmaak kan
worden afgeleid dat er beschermende waarden t.b.v. landschap wenselijk zijn. Een foevoeging van
een extra loods in deze, doorkruisen mijns inziens deze voornemens.



Vervolg op de brief van Bestemd voor Bladnummer
13 april 2011 7

Verwijzing structuurvisie .

In paragraaf 2.2.2. van het projectbesluit wordt de structuurvisieplus aangehaald. Dit is zeer kort
gedaan. Summier wordt slechts aangegeven dat de locatie en de direct ten westen en ten zuiden
gelegen gronden moeten worden behouden voor de agrarische functie. Deze zeer ruime interpretatie
kan ook betekenen dat gronden onbebouwd moeten blijven, vanwege gebiedspecifieke kwaliteiten
zoals beschreven in de structuurvisie. Cliént is van mening dat dit bewust buiten het projectbesluit is
gehouden omdat deze structuurvisie verre van gunstig hiervoor is.

De structuurvisie Buitengebied in ontwikkeling 2010 wordt in de ruimtelijke onderbouwing helemaal
niet genoemd. Het geeft maar weer eens aan hoe eenzijdig de ruimtelijke onderbouwing is opgesteld
ten faveure van de uitbreidingsplannen van Jonkergouw. Het is aan de gemeente er op toe te zien dat

- een gedegen ruimtelijke onderbouwing wordt opgesteld. Cliént stelt zich op het standpunt dat dit in
onderhavige situatie zeker niet het geval is.

Diverse uitgevoerde onderzoeken
In paragraaf 3.1 in het kader van de doorontwikkeling van tuinbouwbedrijf Jonkergouw verwezen naar
de VNG-handreiking “Bedrijven en Milieuzonering". Het is maar de vraag in hoeverre Jonkergouw kan
worden gezien als een traditioneel tuinbouwbedrijf, waarvoor een afstand van 30 meter op basis van
geluid als grootste richtafstand wordt gehanteerd. Doordat ter plaatse groente en prei wordt verwerkt
en gesealed, zodat direct aan supermarkten kan worden geleverd, ontstaan er meer bedrijffsmatige
- industrigle activiteiten. Naast geluidsoverlast door koeling van vrachtwagens (lopen stationair tijdens

" laden) en de permanente koeling van locdsen, neemt ook de stankoverlast door het snijden van prei
en de afval van prei toe. In dat geval valt het bedrijf mijns inziens al snel als een milieucategorie 3.2
bedrijf te typeren en geldt een richtafstand van 100 meter o0.b.v. geluid. De woning van cliént ligt dan
wel degelijk binnen de invioedssfeer van het bedrijf Jonkergouw. Dit is een onwenselijke situatie.

Ook kan uit de ruimtelijke onderbouwing niet worden opgemaakt op welke wijze het bedrijf
Jonkergouw nu wordt gedefinieerd en tot welke milieucategorie dit bedrijf daadwerkelijk behoort. Ook
de provincie geeft hier blijk van in haar reactie, gemaakt in het kader van het vooroverleg. Er mag
alleen sprake zijn van een grondgebonden agrarisch bedrijf. Hiervan is in de nieuwe situatie geen
sprake.

Ter inzage legging

~ Voor wat betreft de diverse onderzoeken behorende bij de ruimtelijke onderbouwing, kan worden
gesteld dat deze digitaal raadpleegbaar moeten zijn en terinzage hadden moeten liggen bij de
ruimtelijke onderbouwing. Helaas is dat in het kader van deze ruimtelijke procedure niet het geval
geweest,
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In het geluidsonderzoek (paragraaf 3.1.2.) wordt er van uitgegaan dat de nieuwe opslagloods kan
worden aangemerkt als een niet-geluidsgevoelig object en dat om die reden een akoestisch
onderzoek achterwege kan blijven. Ik betwist dit ingenomen standpunt. Door een herschikking in de
bedrijfsvoering kunnen in glle loodsen acfiviteiten plaats gaan vinden, die meer behelzen dan afleen
het gebruik van simpel opslagloods. Het betreft in het onderzoek een aanname, die op geen enkele
wijze verder inzichtelijk wordt gemaakt. Voorts beperkt akoestiek zich niet alleen tot het
bedrijfsperceel, maar dienen ook de aan- en afvoerwegen bij het onderzoek te worden betrokken.

In paragraaf 3.1.5. wordt gesteld dat het duidelijk is dat er in het kader van integrale veiligheid in
relatie met BEVI geen objecten zijn gelegen die te dienen worden beschouwd. Voor mij is dat
helemaal niet duidelijk. Zo is niet inzichtelijk gemaakt of er in de omgeving ondergrondse en
bovengrondse tanks, drukhouders of propaantanks aanwezig zijn. Ook is niet inzichtelijk gemaakt of er
in de nabijheid gasleidingen liggen en of er routes gevaarlijke stoffen gelden.

In paragraaf 3.1.7 staat dat er geen stank-geuronderzoek hoeft te worden uitgevoerd. Het bedrijf

- Jonkergouw ligt immers in het buitengebied. Dit lijkt mij iets te kort door de bocht, waarbij ik aanteken
dat het bedrijf Jonkergouw zo dicht tegen de woonbebouwing van de kern aanligt, dat het op zijn minst
op basis van zorgvuldigheid dit aspect had moeten worden bekeken. Met een overwegend zuidwesten
wind heeft de woonkern wel degelijk stankoverlast van groenten en dan met name prei. Dit aspect
stankoverlast dient wel degelijk te worden meegenomen in het onderzoek.

1n het flora en faunaonderzoek (paragraaf 3.2.1.) wordt gesteld dat er waarschijnlijk geen dagrust
verblijven van vieermuizen huizen in de bestaande loodsen. Cliént geeft aan dat de vieermuizen
dagelijks zowel! bij mij als bij het bedrijf Jonkergouw op ~ en aanvliegen. Die vieermuizen zullen zich
toch ergens moeten schuilhouden.

Het rapport maakt ook geen melding van het feit dat alle gronden worden aangemerkt als leefgebied
voor dassen. Nu dit is nagelaten geeft het rapport geen volledig beeld van de situatie ter plaatse. Het
is toch niet voor niets dat een bepaald gebied wordt uitgeroepen als leefgebied voor de dassen? Het
rapport moet daarom als ondeugdelijk en feitelijk onjuist gekwalificeerd worden.

In paragraaf 3.3.1 is een archeologisch onderzoek door bureau BAAC uitgevoerd. Uit de conclusies
blijkt dat een archeologisch vervolgonderzoek niet noodzakelijk wordt geacht. Wel wordt door Bureau
" . BAAC opgemerkt dat hun advies dient te worden beoordeeld door de gemeente en dat er een
selectiebesluit dient te worden genomen. Er zijn gemeenten die aangeleverde archeologische
onderzoeken op hun merites laten beoordelen door een door hen aangestelde regioarcheoloog. Mijn
vraag is of de gemeente Landerd dusdanig specialistische kennis in huis heeft om dit rapport op
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waarde te kunnen beoordelen. Het (jjkt er op dat de conclusies van het rapport klakkeloos zijn
overgenomen zander verdere toetsing. Ook op dit punt is onzorgvuldig gehandeld.

In paragraaf 3.4.2. wordt gesproken over het omleggen van een bestaande watergang. Naast de
zeggenschap en vereiste instemming van het waterschap, kan een dergelijke activiteit in de rege!
alleen plaatsvinden wanneer ook de gemeente een aanlegvergunning heeft verleend. Over een
benodigde aanlegvergunning kom ik in de ruimtelijke onderbouwing niets tegen.

Financiéle haalbaarheid
Cliént is van mening dat door de gemeente onvoldoende is onderzocht of het bouwplan financieel
haalbaar is. Voor wat betreft de economische uitvoerbaarheid van het plan wordt in paragraaf 3.6
gesteld dat het plan zonder meer uitvoerbaar is. Ik kan echter uit niets afleiden dat de economische
uitvoerbaarheid gegarandeerd is, zo lang nut en noodzaak van het plan niet zijn onderbouwd. Ook in
het nieuwe bestermmingsplan Buitengebied worden er voorwaarden gesteld aan een uitbreiding van
het bouwblok. Zo is verandering van het bouwblok alleen mogelijk indien dit vanuit cogpunt van
agrarische bedrijfsvoering noodzakelilk is. Ook mogen de waarden en functies van de betrokken nabij
gelegen gronden, welke het plan beoogt te beschermen, door de gebruiksverandering niet
.onevenredig worden geschaad. Ook de belangen van de gebruikers van de aanliggende gronden
“mogen niet onevenredig worden geschaad. In mijn optiek heeft een onzorgvuldige afweging hier
plaatsgevonden.

Toename verkeershewegingen

- in paragraaf 3.5. wordt zeer summier het aspect Verkeer belicht. Dit aspect is eerder al kort benoemd.
De omvang van verkeer wordt gebagatelliseerd en niet geconcretiseerd. Concentratie van materialen
en werktuigen leidt juist tot meer verkeershewegingen. Naast extra vervoersbewegingen van

. landbouwmachines, komt daarbij ook het extra vervoer van landbouwproducten en ontbreekt het
inzicht in logische routing van verkeer naar en van Jonkergouw door de kem. Er is totaal geen nader
onderzoek gedaan voor de toename van het aantal verkeersbewegingen. Cliént heeft hiertoe met een
aantal buurtbewoners zelf een enquéte gehouden. Op deze enquéte zijn een zestigtal reacties terug
gekomen. Dit maakt dat de verkeersprobiematiek wel degelijk feeft in de buurt. Uit de enquéte komt
naar voren dat veel buurtbewoners vrezen voor de verkeersveiligheid en verkeersoverlast. In de
‘bijlage treft u de bevindingen van de enquéte aan.

Bij de realisering van de plannen vindt onherroepelijk een concentratie plaats van activiteiten op het
_ betreffende perceel. Dit betekent dus ook een aan- en afvoer van vrachtwagens en andere
bedrijfsgerelateerde voertuigen. '
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Het ligt in de lijn der verwachting dat hier nader onderzoek voor wordt uitgevoerd door een objectief,
extern bureau.

Aantasting woongenot
Het bouwplan leidt tot aantasting van het woongenot van cliént. Het gaat daarbij om de volgende
aspecten.

Uitzicht

Cliént dreigt door het bouwplan zijn vrije uitzicht te verliezen. Nu heeft cliént nog een vrije kijk. Straks
komt daar een grote loods voor te staan. Ondanks de toezegging dat er groen wordt aangebracht blijft
er sprake van een aanzienlijk uitzichtverlies. Verder is het niet zo dat de beoogde groenvoorziening er
direct toe zal leiden dat de schuur volledig wordt onttrokken van het zicht van cliént. Dit zal zeker nog
jaren gaan duren.

Geluidsoveriast

Ook betekent deze wezenlijke verandering van de directe omgeving van de woning van cliént een
aantasting van zijn rust en dus van zijn woongenot. Gezien de geringe afstand van het bouwplan tot
de woning van de cliént ontstaat er onherroepelijk geluidsoverlast. Vrachtwagens en fandbouwverkeer
rijden af en aan. De motoren van deze voertuigen zullen veelvuldig stationair draaien. Juist door het
concenireren van de werkzaamheden neemt de overlast voor de omwonenden extra toe. Verder
worden in de schuren en loods koelingen aangebracht. Ook deze koelingen moeten draaien en
veroorzaken daardoor direct geluidsoveriast,

Stankhinder
Clignt vreest stankhinder als het bouwplan wordt gerealiseerd. Er is al sprake van stankhinder

. wanneer iemand een onplezierige geur als overlast ervaart. Dit is niet voor iedereen hefzelfde. Toch

Zijn de meeste mensen het erover eens dat natuurlijke producten, zoals prei niet lekker ruiken. Cliént
heeft begrepen dat de prei in de loods volledig verwerkt gaat worden zodat het meteen naar de
supermarkt kan. Het is niet te voorkomen dat dit hinder in de zin van geuroverlast met zich meebrengt.
Verder wil cliént weten wat gedaan wordt met het afval. Dit wordt nu nog wel eens op het
naastgelegen land gedeponeerd. Als er nog meer prei verwerkt gaat worden, dan wordt ook dit afval
alleen maar meer.

Stankhinder heeft, bij langdurige blootstelling, gevolgen voor de gezondheid. Tegen stankhinder
kunnen verschillende maatregelen genomen worden. Clignt verzoekt u over te gaan tot het nemen van
maatregelen die stankoverlast te beperken dan wel te voorkomen.
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Waardevermindering woning

Cliént vreest dat zijn woning in waarde daalt door de komst van het bouwplan. Cliént is dan ook
voornemens een planschadeclaim in te dienen bij de gemeente. Cliént stelt dat van de bouw een
dermate waardeverminderend effect uitgaat op omringende onroerende zaken dat voor de
haalbaarheid van dit projectbesluit gevreesd moet worden. Een reden te meer om te zoeken naar
alternatieve locaties waar geen of minder planschade te verwachien valt.

Alternatieve locaties

De gemeente dient volgens de wet een goede ruimtelijke ordening na te streven. Dit houdt onder
andere in dat er een gedegen onderzoek moet plaatsvinden naar de alternatieve locaties voor een
dergelijk initiatief. Vaste jurisprudentie van de Raad van State is dat u dient te beslissen omtrent het
verlenen van vrijstelling aan het project, zoals daarvoor vrijstelling is aangevraagd. Indien een project
op zichzelf aanvaardbaar is, kan het bestaan van alternatieven slechts dan tot het onthouden van
medewerking nopen, indien op voorhand duidelijk is dat door verwezenlijking van de alternatieven een
geliikwaardig resultaat kan worden bereikt met aanmerkelijk minder bezwaren. Zoals eerder
aangegeven kunnen de werkzaamheden zoals het sealen van de groenten prima verplaatst worden
naar een industrieterrein.

Verzoek

Op grond van het voorgaande verzoek ik u, namens cliént, geen medewerking te verlenen aan het
oprichten van een opsiagioods ten gunste van het “tuinbouwbedrijf Jonkergouw” althans rekening te
houden met de bezwaren van cliént.

Vragen?

Heeft u nog vragen? Neemt u dan gerust contact met mij op. U kunt mij bereiken op alle werkdagen
behalve woensdag. Mijn directe telefoonnummer is (013) 462 38 35. Mailen
(klantenservice@achmearechtsbijstand.nl) of faxen ((013) 462 27 99) kan natuuriijk ook, Denkt u
eraan om in dat geval ons referentienummer R202145669 te vermelden?

Met vriendelijke groet,

Mevr. mr. . Lau;ijssen
jurist Bestuursrecht



Enquéte
Geachte Bewoner,

Misschien weet u al dat de Fa. Jonkergouw een vergunning voor de bouw van een nieuwe schuur heeft
aangevraagd. Deze schuur wordt zelfs iets groter dan de twee bestaande schuren,

Het College van Burgemeester en Wethouders is voornemens om op 14 april 2011 de vergunning te
verlenen. De plannen liggen nu ter inzage.

Ondergetekenden, de fam. Bauer en Brukx, wonende aan de Molenaarstraat gaan bezwaar aantekenen
tegen dit besluit, vooral omdat de nicuwe schuur het totale uitzicht richting buitengebied weg neemt.
Het verlies van uitzicht geldt overigens, in mindere mate, ook voor andere bewoners van de
Molenaarstraat en van de Spil en ontsiert het aangezicht van de wijk. De nieuwe schuur wordt o.a.
gebouwd omdat er een vitbreiding van activiteiten gaat plaatsvinden. Op industriéle schaal gaan ze de
prei verwerken, Die wordt gesneden en geseald zodat het product verpakt aan de supermarkten
geleverd kan worden. Wat de consequenties zijn van de nieuwbouw en van de uitbreiding van de
activiteiten met betrekking tot overlast is onduidelijk.

Met de enquéte die u hierbij ontvangt willen we in kaart brengen hoe u de situatie m.b.t. het bedrijf
Jonkergouw en diens activiteiten ervaart. Uw reactie kan bijdragen aan een succesvol bezwaarschrift.
We stellen het op prijs als u de ingevulde enquéte, graag voor 2 april, wil deponeren in de brievenbus
van Molenaarsiraat 4 of Molenaarstraat 4A.

Alvast bedankt, Fam. Bauer, en Fam. Brukx

De unitkomst van de enquéte (%)

De vragenlijst is samengesteld door ondergetekenden. Gevraagd is naar de situatic op dit moment,
Ongeveer 200 exemplaren zijn er verspreid waarvan verreweg de meeste in de Molenaarstraat
(ongeveer 150), de andere in de Bossestraat en Hoekstraat,

60 Exemplaren zijn terug bezorgd waar van er 57 geschikt waren voor evaluatie.

Zorgpunt Geen Beetje | Som Veel Zeer Som
last last Geen/beetje last veel veel/zeer veel
last
Lawaai overlast 27 16 43 23 34 57
Verkeer overlast 5 10 15 22 62 84
Verkeersveiligheid | 7 7 14 26 60 86
Stank overlast 28 21 49 23 28 51
Bestrijdingsmiddelen | 61 12 73 14 12 26
Uitzicht vervuiling | 63 7 70 16 14 30
Rommel overlast 40 39 79 |11 11 22
Stof overlast 53 23 76 9 16 25




Analyse

Het tuinbouwbedrijf Jonkergouw bevindt zich op Molenaarstraat 2 te Schaijk.
Het bedrijft verwerkt hoofdzakelijk prei en worteltjes. De producten worden met tractoren
met aanhangers van de velden naar het bedrijf gevoerd via een drietal aanvoerroutes:

a) vanaf de Runstraat via de Bossestraat naar de Molenaarstraat

b) vanaf de Runstraat via de Hoekstraat naar de Molenaarstraat

¢) vanaf het Munpad naar de Molenaarstraat

d) vanaf de Runstraat via de Zandstraat naar de Molenaarstraat

De afnemers komen via de zelfde route om de producten te laden.

De aanvoerroutes zijn smal en met name in de Bossestraat moeten de auto’s vaak op de straat
geparkeerd worden, dit geldt in iets mindere mate voor de Molenaarstraat .

Op de kruising van de Runstaat-Bossestraat bevindt zich een lagere school. Iets verderop in de
Bossestraat staat eveneens een school, ligt de voetbalclub DAW en bevindt zich een sporthal.
In de Molenaarstraat ligt een peuterspeeltuin,

De gemeente heeft onlangs een verkeerstelling gemaakt die ondergetekenden nog niet
ingezien hebben.

Uit de gegevens van de enquéte Verkeersveiligheid, blijkt zonneklaar dat de
verkeersveiligheid, verkeersoverlast en verkeerslawaai (vanaf 6 uur ‘s morgens tot in de
vroege avond) een zeer groot probleem is. Ook stankoverlast scoort 50 % ofschoon de grote
meerderheid van de invullers van de enquéte niet direct naast het bedrijf woont. De stank
overlast manifesteert zich vooral voor aanwonenden voor en tijdens de verwerking,.
Bovendien worden verwerkte resten regelmatig op de landerijen rondom de schuur gedumpt.

. Ook de relatief lage scores voor uitzichtvervuiling, bestrijdingsmiddelen, rommeloverlast en

stofoverlast zijn te verklaren uit het feit dat een relatief laag percentage van de deelnemers aan
de enquéte in de directe nabijheid van het bedrijf van Jonkergouw wonen..

Jonkergouw wil zijn bedrijf nitbouwen met een nieuwe schuur. De verwachting is dat

daardoor de overlast nog verder toeneemt.

Gezien de verkeerssituatie lijkt het ons noodzakelijk dat de verkeersstromen gewijzigd
moeten worden.

Er zullen oplossingen moeten worden gevonden om de stank overlast terug te dringen.

De originele enquéte formulieren (voorzien van handtekening) liggen ter inzage bij
ondergetekenden. : .

Fam. Bauer, fam. Brukx



