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1. 1 Doel 

Door initiatiefnemer is aan RO Connect opdracht verleend voor het opstellen van een 

ruimtelijke onderbouwing 
voor 

de planologische motivering van 
de herontwikkeling 

van 
het 

perceel hoek Oudedijk 9/Koolmeesstraat 1A in Odiliapeel. De herontwikkeling bestaat uit: 

de beëindiging van het ter plaatse aanwezige bedrijf , 

de bestaande bedrijfswoning omzetten naar een burgerwoning en 

het toevoegen 
van een 

extra burgerwoning 

Oudedijk 9/Koolmeesstraat 1A 

25. Op deze locatie is uitsluitend een bedrijf toegestaan met één 
vorm van 

bedrijf 

bedrijfswoning 
en geen 

burgerwoningen. 

Bij schrijven van 9 oktober 2018 heeft de voormalige gemeente Uden laten weten in 

beginsel positief te staan tegenover het initiatief. In de brief van de gemeente is aangegeven 

aan welke voorwaarden moet zijn voldaan. 

Deze ruimtelijke onderbouwing is de motivering voor 
de wijziging van de 

bedrijfsbestemming 
en 

daarmee het omzetten 
van 

de bedrijfswoning 
naar een 

burgerwoning en het toevoegen van een extra burgerwoning. De gemeente zal de 

ruimtelijke onderbouwing gebruiken voor het bestemmingsplan (Veegplan) dat de gemeente 

zelf gaat opstellen. 
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1. 2 Plangebied 

Het plangebied is gelegen ten westen van de kern Odiliapaal binnen de voormalige 

gemeente Uden (gemeente Maashorst). Op onderstaande afbeelding is de ligging van de 

locatie aan de Oudedijk weergegeven. 

En 
meer in detail: 
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1. 3 Geldend bestemmingsplan 

Ter plaatse van het plangebied is het Partiele herziening buitengebied 

2017 het vigerende bestemmingsplan. Dit bestemmingsplan is op 22 juni 2017 vastgesteld. 

Op basis 
van 

dit bestemmingsplan heeft het onderhavige perceel 
voor zover 

relevant - de 

25 

bouwvlak. Ter plaatse is één bedrijfswoning toegestaan. 

Onderstaande afbeelding geeft een uitsnede van het vigerende bestemmingsplan weer. 

Uitsnede vigerende bestemmingsplan Partiele herziening buitengebied 2017 

De gewenste wijziging van 
Bedrijf 

naar 
Wonen 

en 
daarmee omzetten van 

de bedrijfswoning 

naar burgerwoning 
, in combinatie met het toevoegen van een extra burgerwoning 

, is niet 

rechtstreeks toegestaan binnen de mogelijkheden van het vigerend bestemmingsplan. De 

gemeente Uden wil meewerken aan het initiatief (via een veegplan). 

Een bestemmingsplan moet gebaseerd zijn op een goede ruimtelijke 

onderbouwing , waarin alle relevante ruimtelijke , milieukundige en economische 

aspecten worden behandeld. Deze Ruimtelijke Onderbouwing voorziet hierin. 

1. 4 Het project 

1. 4. 1 Inleiding 

De initiatieflocatie is gelegen aan de Oudedijk 9/Koolmeesstraat 1A in Odiliapeel. Het betreft 

een bedrijfslocatie , waarvan de bedrijfsactiviteiten zijn beëindigd. Op onderstaande 

afbeelding is het bestaande bouwvlak/bestemmingsvlak aangegeven , op basis van het 

bestemmingsplan 
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De bestaande bedrijfswoning staat momenteel leeg en raakt in verval. Op onderstaande 

afbeelding is de bestaande situatie op de initiatieflocatie weergegeven. 

Bron: Constructieburo Landerd 
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1. 4. 2 Het initiatief 

De 
wens van 

initiatiefnemer is om op 
deze (voormalige) bedrijfslocatie twee 

burgerwoningen te realiseren. Één burgerwoning zal in de plaats komen van de bestaande 

bedrijfswoning en er zal één extra burgerwoning worden toegevoegd. 

Dat betekent dat het perceel wordt opgesplitst in twee kavels: 
een aan 

de Oudedijk 
en een 

aan 
de Koolmeesstraat. De kavel 

aan 
de Koolmeesstraat zal circa 620 m² zijn. De kavel 

aan 

de Oudedijk zal circa 1. 400 m² worden. 

Op de kavel aan de Koolmeesstraat zal hiertoe de bestaande verharding worden verwijderd 

en twee bedrijfspanden worden gesloopt. 

Op de kavel aan de Oudedijk zal een deel van de bestaande bedrijfswoning worden 

verwijderd (ca. 70% van 
de fundatie). 

Op beide kavels zal in de nieuwe situatie een burgerwoning worden gerealiseerd. 

De 
voorgenomen ontwikkeling betreft derhalve het wijzigen van een van de 

bedrijfsbestemmingen naar een woonbestemming , waarbij de bestaande bedrijfswoning 

wordt gewijzigd naar een burgerwoning en een extra burgerwoning wordt toegevoegd. Met 

de toevoeging van een 
burgerwoning 

aan een 
gebied met hoofdzakelijk bedrijven 

, 
wordt 

invulling 
gegeven aan 

het uitgangspunt van 
de Omgevingsvisie tot behoud 

van een 

multifunctioneel gebied en diversiteit aan functies. 

Daarnaast is het perceel aan de Oude Dijk is onderdeel van de entree van de kern Odiliapeel. 

Het perceel is gelegen op een beeldbepalende plek van het dorp. De functiewijziging vormt 

voor een 
verbetering 

van de stedenbouwkundige situatie. 

Hiermee past deze ontwikkeling binnen de uitgangspunten van de gemeentelijke 

structuurvisie. 

1. 4. 3 Stedenbouwkundige uitgangspunten 

De gemeente heeft in het principebesluit een aantal stedenbouwkundige randvoorwaarden 

geformuleerd: 

De nieuw te bouwen woning moet aansluiten bij de dorpse bebouwing en 

perceelsinrichting 
van 

Odiliapeel; 

Bestaande bedrijfsbebouwing moet worden gesloopt; 

De schaal van de nieuwe woonbebouwing moet aansluiten bij omliggende woningen: 

eenvoudige traditionele hoofdmassa met zadeldak en lage goot op circa 3 meter; 

1. 

2. 

3. 

8 

ROC. B. 2021. 534. RUON 



4. De nieuwe woning is georiënteerd op de Koolmeesstraat met vrije ligging op het 

perceel; 

Aandachtspunt is de afstand van de nieuw te bouwen woning tot de bestaande 

woningen Oudedijk 9 en 9A. Gezien de oriëntatie van die woningen op de Oudedijk is 

een achtertuindiepte van circa 10 meter wenselijk om een goed woon- en leefklimaat 

te creëren. Om deze woningen meer achtertuin te geven dient de toe te voegen 

woning op voldoende ruime afstand te worden geplaatst van de achtergevels van 

deze woningen. Als richtlijn geldt daarbij circa 10 meter achtertuindiepte voor 

Oudedijk 9 en gA en een 
afstand 

van 
minimaal 3 meter van de nieuwe woning tot de 

zuidelijke zijdelingse perceelsgrens. 

5. 

Onderstaande afbeelding geeft een indicatie van de nieuwe situatie c. q. kavelindeling. 

Bron: Constructieburo Landerd 

Op dit moment is er nog geen concreet bouwplan gemaakt voor de nieuwe woning. Bij het 

ontwikkelen van dat bouwplan zullen de bovenstaande gemeentelijke stedenbouwkundige 

randvoorwaarden als uitgangspunt dienen. 
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1. 4. 4 Inritten 

Per woning zal één inrit worden gerealiseerd. Op onderstaande afbeelding (van het 

landschappelijk inpassingsplan) zijn deze inritten aangegeven. 

1. 4. 5 Parkeren 

voor nieuwe ruimtelijke plannen 
en projecten in de gemeente Uden , om in de toekomst in 

een 
parkeerbehoefte te kunnen voorzien en 

daarmee de bereikbaarheid 
en 

leefbaarheid 
van 

de gemeente Uden te waarborgen. 

Hierbij worden de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

De parkeernormen moeten 
een positieve invloed hebben op 

de ontwikkeling 
van 

de 

kernen; 

elke initiatiefnemer van bouwplannen draagt zorg voor zijn eigen parkeeroplossing; 

een nieuw bouwinitiatief mag geen parkeerproblemen in de omgeving veroorzaken; 
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vanwege 
de kwaliteit 

van 
de openbare ruimte moet ernaar 

gestreefd worden 
zo 

weinig mogelijk parkeerplaatsen in de openbare ruimte aan te leggen waarbij de 

mogelijkheden voor uitwisseling en dubbelgebruik niet uit het oog verloren mogen 

worden. 

De parkeernorm 
voor 

vrijstaande woningen bedraagt 2 parkeerplaatsen per woning. Dat wil 

zeggen 
dat 

per woning 2 parkeerplaatsen gerealiseerd moeten worden. Beide kavels hebben 

voldoende oppervlakte (respectievelijk 620 en 1. 400 m²) om deze parkeerplaatsen te 

kunnen realiseren. Zoals uit onderstaande afbeelding blijkt kan voldaan worden aan de Nota 

Parkeernormen. 
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1. 4. 6 Verkeer 

De 
voorgenomen 

ontwikkeling betreft het wijzigen van een van 
de bedrijfsbestemmingen 

naar een woonbestemming , waarbij de bestaande bedrijfswoning wordt gewijzigd naar een 

burgerwoning en een extra burgerwoning wordt toegevoegd. 

Uitgaande 
van twee woningen en een 

verkeersaantrekkende werking 
van 6 bewegingen per 

woning per 
dag 

, 
resulteert dat in 12 voertuigbewegingen per 

dag. Daarnaast zullen met de 

functiewijziging 
van 

bedrijf 
naar wonen 

de verkeersbewegingen 
per 

dag afnemen ten 

opzichte van de bestaande situatie 
, 
omdat de bedrijfsmatige vrachtwagens volledig 

verdwijnen. De 12 verkeersbewegingen per etmaal zal niet tot problemen leiden op het 

bestaande wegennet. 

1. 4. 7. 1 Kwaliteitsverbetering 

Op basis van de provinciale Interim omgevingsverordening is het plangebied aangeduid als 

niet van toepassing. Niettemin heeft initiatiefnemer een landschappelijk inpassingsplan 

opgesteld. Onderstaand wordt hier nader op ingegaan. 

1. 4. 7. 2 Wijze van kwaliteitsverbetering 

Al voor 1900 was 
De Oude Dijk een lange rechte weg zonder bebouwing met enkele 

aanliggende akkers door een onontgonnen heidegebied. Dit heidegebied is onderdeel van de 

hoger gelegen Peelhorst. Vanaf 1900/1925 werd het omliggend heidegebied in cultuur 

gebracht 
en 

werden de eerste boerderijen langs deze 
weg 

gebouwd 
, 
wat uiteindelijk heeft 

geleid tot het dorp Odiliapeel. Deze relatief jonge ontginning is duidelijk terug te zien in het 

open landschap en de rationele verkaveling. 

De doelstelling voor dit landschappelijk inpassingsplan is het aan het zicht onttrekken van de 

nieuwe bebouwing en bijdragen aan de biodiversiteit. Dit zal gebeuren door op de 

erfgrenzen hagen te zetten. Daarvoor is de Beuk als inheemse soort passend in dit 

landschap. Daarnaast zullen in de tuin enkele bomen worden geplant zodat 
er meer variatie 

in beplanting is. 

Onderstaand een afbeelding van het landschappelijk inpassingsplan: 
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Het landschappelijk inpassingsplan is als bijlage bij deze toelichting gevoegd. 
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2. 1 Inleiding 

In dit hoofdstuk is een beschrijving gegeven van de huidige situatie van de omgeving van het 

plangebied. 

2. 2 Bebouwingsstructuur 

De initiatieflocatie aan de Oudedijk/Koolmeesstraat is gelegen aan de westzijde van de kern 

Odiliapeel en vormt onderdeel van de entree van deze kern. Het perceel is hiermee gelegen 

op een 
beeldbepalende plek 

van 
het dorp. 

De directe omgeving kenmerkt zich door veel bebouwing afgewisseld beperkte openheid. 

Onderstaand een afbeelding ter illustratie van de aanwezige bebouwing in de omgeving. 

2. 3 Functionele structuur 

De omgeving van het perceel Oudedijk/Koolmeesstraat in Odiliapeel laat zich het best 

omschrijven als 
een 

gebied met gemengde functies. 
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3. 1 Rijksbeleid 

Nationale omgevingsvisie (NOVI) 

Op 11 september 2020 zijn de Nationale Omgevingsvisie en bijbehorende Uitvoeringsagenda 

vastgesteld door de Tweede Kamer. Deze 
geven 

richting 
aan een duurzaam perspectief 

voor 

onze 
fysieke leefomgeving met 

een 
perspectief tot 2050. Er zijn 21 nationale belangen 

vermeld. Daarbij gelden deze vier prioriteiten: 

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie 

2. Duurzaam economisch groeipotentieel 

3. Sterke en gezonde steden en regio's 

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijke gebied. 

De druk 
op 

de fysieke leefomgeving in Nederland is zo 
groot 

, 
dat belangen 

soms 
botsen. Het 

streven vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te creëren. Soms zijn er 

scherpe keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI 

drie afwegingsprincipes: 

Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: In het verleden is 

scheiding van 
functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar 

maximale combinatiemogelijkheden tussen functies 
, 
gericht 

op een 
efficiënt 

en 

zorgvuldig gebruik 
van 

de ruimte; 

Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is 

tussen bescherming en ontwikkeling , tussen concurrentiekracht en leefbaarheid , 

verschilt van gebied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene 

gebied zwaarder dan in het andere; 

Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk 

voorziet in mogelijkheden en 
behoeften 

van 
de huidige generatie van inwoners 

zonder dat dit ten koste gaat 
van 

die 
van 

toekomstige generaties 

1. 

2. 

3. 

Conclusie 

De beoogde wijziging van bedrijf naar wonen en het toevoegen van één extra burgerwoning 

heeft door omvang en aard van de ontwikkeling geen betrekking op de geformuleerde 

nationale belangen. Derhalve Het onderhavige initiatief raakt 
geen 

nationale belangen 
, c. q. 

is niet is strijd met nationale belangen. 
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Ladder Duurzame Verstedelijking 

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte wordt de ladder voor duurzame verstedelijking 

geïntroduceerd. De Ladder voor duurzame verstedelijking (Ladder) is een instrument voor 

efficiënt ruimtegebruik. Het bevoegd 
gezag moet voldoen aan een motiveringsvereiste 

als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden gemaakt. 

Deze ladder is per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening 

opgenomen. Op 1 juli 2017 is het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) gewijzigd , waarbij een 

nieuwe Laddersystematiek geldt. 

De ladder is kaderstellend voor alle juridisch verbindende ruimtelijke plannen van de 

decentrale overheden. Hieronder vallen dus ook de bestemmingsplannen. Toepassing van 

de ladder is verplicht voor opgaven , 
die nieuwe stedelijke ontwikkelingen 

, 
gebaseerd 

op een 

regionale behoefte 
, 
mogelijk maken. 

Onderhavig initiatief heeft echter geen betrekking op een stedelijke ontwikkeling , noch op 

een ontwikkeling die voorziet in een regionale behoefte. Het betreft de particuliere 

ontwikkeling voor een lokaal bedrijf binnen de bestaande bebouwingsmogelijkheden van het 

vigerende bestemmingsplan. 

meer dan 11 woningen die gelet op hun onderlinge afstand als één woningbouwlocatie is 

aan te merken , deze ontwikkeling in beginsel als een stedelijke ontwikkeling dient te worden 

aangemerkt. 

Het onderhavig bestemmingsplan maakt ter plaatse twee woningen mogelijk (een 

vervanging van een 
bestaande bedrijfswoning 

en een nieuwe burgerwoning). Gelet hierop 

voorziet 

duurzame verstedelijking behoeft niet te worden doorlopen. 

Conclusie 

De beoogde herontwikkeling heeft geen betrekking op de geformuleerde nationale 

belangen. Het rijksbeleid vormt 
geen 

belemmering 
voor 

het onderhavige initiatief. 

Onderhavig initiatief heeft 
geen 

betrekking 
op een 

stedelijke ontwikkeling. Toepassing van 

de ladder is om die reden dan ook niet nodig. 
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3. 2 Provinciaal beleid 

3. 2. 1 Omgevingsvisie Noord Brabant 

De provincie Noord-Brabant heeft op 
14 december 2018 de omgevingsvisie Noord-Brabant 

vastgesteld. De omgevingsvisie vindt zijn legitimatie in de Omgevingswet. Vanzelfsprekend 

staan de achterliggende doelen van de Omgevingswet dan ook centraal in de positiebepaling 

Omgevingswet op meer inzichtelijkheid 
, 
en een grotere voorspelbaarheid en gebruiksgemak 

van het Omgevingsrecht. Ook beoogt de wet meer bestuurlijke afwegingsruimte en een 

meer samenhangende benadering van de fysieke leefomgeving in beleid , besluitvorming en 

regelgeving. Het doel van de omgevingsvisie is om de kwaliteit van de leefomgeving voor alle 

Brabanders te verbeteren. 

leefomgeving er in 2050 uit moet zien. Daarbij zijn mobiliserende tussendoelen gesteld voor 

opgave die 

de visie volgt en die in opeenvolgende bestuursperiodes de opdracht en ruimte geeft om dat 

met eigen accenten in te vullen. 

doel 
voor 2050 in dit 

progra 

doordat wij op alle aspecten beter presteren dan wettelijk als minimumniveau is bepaald. 

Brabant staat met zijn TOP-landschap van oude en nieuwe landschappen in de top 5 van 

Europa. De biodiversiteit binnen en buiten de natuurgebieden is op orde , de lucht- en 

leefomgevingskwaliteit doordat wij voor alle aspecten voldoen 
aan 

de wettelijke 
normen. 

Natuurgebieden zijn ingericht , de afname van biodiversiteit is naar een positieve trend 

omgebogen , waardevolle cultuurhistorische landschappen zijn behouden en er is breed 

draagvlak voor de nieuwe energie- en klimaat adaptieve landschappen door de 

Deze basisopgave is veelomvattend en 
gaat 

over 
milieuaspecten zoals 

een 
schone bodem 

, 

schoon water (ondergrond) en schone lucht. Maar ook om landschappelijke- en 

cultuurhistorische aantrekkelijkheid , een goede woon- en werkomgeving met een 

aantrekkelijk aanbod aan voorzieningen , stilte en een natuurrijke omgeving , waarin 

biodiversiteit en recreatie hand in hand gaan. 
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Het initiatief voldoet aan het tussendoel voor 2030 omdat aan alle milieu wet- en 

regelgeving wordt voldaan. 

3. 2. 2. Interim omgevingsverordening Noord-Brabant 

De Interim omgevingsverordening (Iov) betreft 
een samenvoeging van verschillende 

regelingen 
op 

provinciaal niveau met betrekking tot de fysieke leefomgeving. Dit betekent 

dat de regels betrekking hebben 
op 

milieu 
, 
natuur 

, 
ruimtelijke ordening 

, 
water 

, 
bodem 

en 

wegen. De Iov is daarbij een eerste stap op weg naar een definitieve omgevingsverordening , 

die op grond van de op handen zijnde Omgevingswet moet worden vastgesteld en die 

verplicht is voor provincies. De Iov is op 25 oktober 2019 door Provinciale Staten vastgesteld 

en is op 5 november 2019 in werking getreden. 

De Iov is opgesteld vanuit een doelgroepenbenadering. Dit is ook het systeem dat de 

Omgevingswet , en 
de daaronder liggende wetgeving , 

hanteert. Dit betekent dat de regels in 

de Iov zijn gegroepeerd in hoofdstukken waarbij de doelgroep van de regel , de zogenaamde 

normadressaat , leidend is. Regels waar gemeenten bij vaststelling van een bestemmingsplan 

rekening mee moeten houden zijn opgenomen in hoofdstuk 3. Deze regels zijn in de vorm 

van instructieregels opgenomen waarbij de verschillende niveaus zijn opgedeeld in 

meerdere afdelingen. 

Voor elke ruimtelijke ontwikkeling geldt dat toepassing moet worden gegeven aan de 

basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van functies zoals deze zijn opgenomen in 

paragraaf 3. 1. 2. Voor het overige dient getoetst te worden aan de regels die van toepassing 

zijn op het werkingsgebied waar een plangebied in is gelegen. In dit geval is het plangebied 

gelegen binnen de aanduidingen Landelijke kern/Stedelijk gebied , zie volgende afbeelding. 
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Uitgangspunt van beleid is dat woningen in beginsel thuishoren binnen stedelijk gebied waar 

ook de voorzieningen aanwezig zijn , zoals winkels , 
theaters 

, 
sportfaciliteiten 

, 
medische 

faciliteiten 
, zorgvoorzieningen. Het plangebied is gelegen binnen stedelijk gebied. 

De Interimverordening kent een aantal basisprincipes voor een evenwichtige toedeling van 

functies (paragraaf 3. 1. 2). Onder een evenwichtige toedeling van functies wordt verstaan 

dat invulling wordt gegeven aan een goede omgevingskwaliteit met een veilige , gezonde 

leefomgeving. 

Hiervoor moet rekening worden gehouden met: 

- zorgvuldig ruimtegebruik (artikel 3. 6); 

- de waarden in een gebied door toepassing van de lagenbenadering (artikel 3. 7); 

- meerwaardecreatie (artikel 3. 8). 

Onderstaand wordt nader ingegaan op de desbetreffende bepalingen: 

Zorgvuldig ruimtegebruik (artikel. 3. 6) 

Conform artikel 3. 6 houdt zorgvuldig ruimtegebruik in dat in beginsel gebruik wordt gemaakt 

van een bestaand ruimtebeslag. Een bestaand ruimtebeslag is gelegen binnen het 

De initiatieflocatie is 

gelegen binnen een bestaand bouwperceel , binnen stedelijk gebied. 

Wanneer 
er sprake is van een stedelijke ontwikkeling dient toepassing te worden gegeven 

aan 
artikel 3.1.6 , 

tweede lid 
, van 

het Besluit ruimtelijke ordening (ladder 
voor 

duurzame 

verstedelijking). 

In paragraaf 3. 1 is getoetst aan Ladder duurzame verstedelijking. 

Toepassing van de lagenbenadering (artikel 3. 7) 

De toepassing van de lagenbenadering omvat het effect van de ontwikkeling op 

verschillende lagen. Hierbij dient onderzocht te worden wat de effecten zijn op: 

- de ondergrond 

- de netwerklaag 

- de bovenste laag 

Met het effect op de ondergrond worden o. a. de aspecten bodem , grondwater en 

archeologische waarden bedoeld. De netwerklaag omvat aspecten zoals infrastructuur , 

natuurnetwerk 
, 
energienetwerk 

, waterwegen waaronder een goede , 
multimodale 

afwikkeling 
van 

het 
personen- en 

goederenvervoer. In de beschouwing 
van 

de bovenste laag 

dienen aspecten zoals cultuurhistorische en landschappelijke waarden 
, 
de omvang van de 

functie en de bebouwing 
, 
de effecten op bestaande en toekomstige functies 

, 
de effecten op 

volksgezondheid , veiligheid en milieu aan bod te komen. 
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Hierbij dient te worden gekeken naar het verleden , heden en toekomst. De beoogde 

ontwikkeling 
mag geen negatieve effecten hebben op de waarden in de omgeving en dient 

ook in de toekomst geen beperkingen op 
te leveren 

voor 
de omgeving. 

De toetsing van de gevolgen van het initiatief op bovengenoemde aspecten is uitgebreid 

uiteengezet in hoofdstuk 4 van deze toelichting. 

Meerwaardecreatie (artikel 3. 8) 

Het aspect meerwaardecreatie omvat een evenwichtige benadering van de economische , 

ecologische 
en 

sociale aspecten die in een gebied 
en 

bij 
een 

ontwikkeling zijn betrokken. Het 

biedt de mogelijkheid 
om opgaven en 

ontwikkelingen te combineren 
, 
waardoor 

er 

meerwaarde ontstaat. Daarnaast ontstaat een bijdrage aan andere opgaven en belangen 

dan die rechtstreeks met de ontwikkeling gemoeid zijn. 

In dit bestemmingsplan wordt meerwaarde gecreëerd door de sloop van de 

bedrijfsgebouwen 
, de wijziging van het gebruik van een bestaande (leegstaand 

en in verval 

rakende) bedrijfswoning 
naar 

burgerwoning 
en 

het toevoegen 
van een nieuwe 

burgerwoning. Deze ontwikkeling verbetert de leefbaarheid 
en 

stedenbouwkundige situatie 

ter plaatse en verbetert de entree van de kern Odiliapeel. 

Conclusie 

Gelet op de hierboven omschreven uitgangspunten en voorwaarden van de provinciale 

Verordening 
, 
concluderen wij dat het onderhavige initiatief hiermee niet in strijd is , c. q. 

hieraan voldoet. 

3. 3 Gemeentelijk beleid 

3. 3. 1 Omgevingsvisie Uden 2015 

De raad van de voormalige gemeente Uden heeft 
op 

17 december 2015 de Omgevingsvisie 

Uden 2015vastgesteld. In deze structuurvisie heeft de gemeente Uden haar ambities 
voor 

de komende 20 jaar vastgelegd. 

In de Omgevingsvisie is een vijfdeling gemaakt voor wat betreft het grondgebied van de 

gemeente. Ieder deelgebied heeft zijn eigen kenmerken en kwaliteiten en daarmee zijn 

eigen ontwikkelingsmogelijkheden. 

Op onderstaande figuur is de visiekaart opgenomen. 
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Bron: Omgevingsvisie Uden 2015 

De initiatieflocatie is gelegen in 

afbeelding). 

. Zie onderstaande 
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functies. Het is een karakteristiek , 
agrarisch landschap met een groene dooradering en 

verspreid liggende buurtschappen. Het is ook een gebied dat in de loop der tijd met verdere 

verstening te maken heeft gehad. Een van de doelen voor dit gebied is behoud van een 

multifunctioneel gebied en agrarisch grondgebruik. 

Kijkend naar de bestaande functies in de omgeving in dit deel van de Oude Dijk , zijn de 

bedrijven over vertegenwoordigd. (zie onderstaande afbeelding) 

De 
voorgenomen ontwikkeling betreft het wijzigen van een van de bedrijfsbestemmingen 

naar een 
woonbestemming 

, 
waarbij de bestaande bedrijfswoning wordt gewijzigd 

naar een 

burgerwoning en een extra burgerwoning wordt toegevoegd. Met de toevoeging van een 

burgerwoning aan een gebied met hoofdzakelijk bedrijven 
, 
wordt invulling gegeven aan het 

uitgangspunt van de Omgevingsvisie tot behoud van een multifunctioneel gebied en 

diversiteit aan functies. 

Daarnaast is het perceel aan de Oude Dijk is onderdeel van de entree van de kern Odiliapeel. 

Het perceel is gelegen op een 
beeldbepalende plek 

van 
het dorp. De functiewijziging vormt 

voor een verbetering van de stedenbouwkundige situatie. 

Hiermee past deze ontwikkeling binnen de uitgangspunten van de gemeentelijke 

structuurvisie. 
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3. 3. 2 Nota Parkeernormen Uden 2018 

Het doel 
van 

de nota 

voor nieuwe ruimtelijke plannen en projecten in de gemeente Uden , om in de toekomst in 

een parkeerbehoefte te kunnen voorzien en daarmee de bereikbaarheid en leefbaarheid van 

de gemeente Uden te waarborgen. 

Hierbij worden de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

De parkeernormen moeten een positieve invloed hebben op de ontwikkeling van de 

kernen; 

elke initiatiefnemer 
van 

bouwplannen draagt 
zorg voor zijn eigen parkeeroplossing; 

een nieuw bouwinitiatief mag geen parkeerproblemen in de omgeving veroorzaken; 

vanwege de kwaliteit van de openbare ruimte moet ernaar gestreefd worden zo 

weinig mogelijk parkeerplaatsen in de openbare ruimte aan te leggen waarbij de 

mogelijkheden voor uitwisseling en dubbelgebruik niet uit het oog verloren mogen 

worden. 

In paragraaf 1. 4 is hier reeds nader 
op in gegaan. 

3. 3. 3 Archeologische Beleidskaart Uden 

De voormalige gemeente Uden heeft 
ervoor gekozen een eigen gemeentelijk 

archeologiebeleid te formuleren. Hiertoe heeft de gemeente 
een 

archeologische 

beleidskaart opgesteld (2017). Met dit beleid dient rekening te worden gehouden bij het 

opstellen van bestemmingsplannen. 

Volgens de archeologische beleidskaart is de planlocatie gelegen in een beleidszone dat is 

aangemerkt als categorie 5: gebieden met een middelhoge archeologische verwachting. (zie 

onderstaande afbeelding). 

23 

ROC. B. 2021. 534. RUON 



Voor ruimtelijke initiatieven in gebieden van categorie 5 geldt een onderzoeksplicht bij een 

verstoringsdiepte van meer dan 40 cm en een verstoringsoppervlakte van meer dan 2500 

m². De totale oppervlakte 
van 

het plangebied bedraagt 2. 020 m² , waardoor nooit 

bodemingrepen groter dan 2. 500 m² en 
dieper dan 040 m 

zullen plaatsvinden. 
, 

Niettemin zal in het nieuwe bestemmingsplan de dubbelbestemming Waarde Archeologie 5 

worden opgenomen. Bij graafwerkzaamheden dienen eventueel aan te treffen 

archeologische vondsten gemeld te worden op basis van de Erfgoedwet. 

De ruimtelijke procedure omvat een functiewijziging waardoor geen archeologische 

waarden worden aangetast. 

3. 3. 4 Cultuurhistorische waardenkaart 

Bij ruimtelijke ingrepen moet de gemeente ook rekening houden met cultuurhistorische 

waarden. In 2013/2014 heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau in opdracht van 

burgemeester en wethouders een cultuurhistorische verwachtingskaart voor het 

grondgebied van de voormalige gemeente Uden gemaakt. In het rapport 'Wonen op de rand 

van de Peelhorst' zijn de bevindingen van het onderzoek opgemaakt. 

De cultuurhistorische waardenkaart (cultuurlandschappelijk en bouwhistorisch) geeft de 

landschapstypen met bekende elementen en objecten weer (cultuurlandschappelijke 

kenmerken) 
en een 

cultuurhistorische waardering. 
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Op basis 
van de Cultuurlandschappelijke waarderingskaart is de planlocatie gelegen in een 

staande afbeelding: 

Aangezien er 
reeds sprake is van bestaande bebouwing , 

zal bebouwing 
op 

deze locatie 
geen 

negatieve invloed hebben 
op 

de cultuurhistorische kenmerken 
en 

waarden 
van 

het gebied. 

Sterker 
nog , amovering van 

de bedrijfsgebouwen 
en wijziging van 

de functie 
van 

bedrijf 
naar 

wonen , zal een verbetering betekenen van de stedenbouwkundige situatie en daarmee een 

verbetering van deze beeldbepalende plek van het dorp. 
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3. 3. 5 Woonvisie Uden 2020-2025 

De voormalige gemeente Uden heeft de Woonvisie 2020-2025 vastgesteld. Uit deze visie 

blijkt , dat tot 2030 de woningvoorraad moet groeien met minimaal 1. 600 woningen. Ook 

wordt geconstateerd dat minder woningen gerealiseerd worden dan de gemeente zou 

willen. Voor Odiliapeel is opgenomen dat er samenwerking gezicht gaat worden met 

particulieren 
en 

nieuwbouw gedoseerd mogelijk wordt gemaakt. 

Verder noemt de Woonvisie als doel 
om 

te komen tot diversifiëring. Voor Odiliapeel wordt 

dat concreet gemaakt door te streven naar meer woningen op een kavel in plaats van grote 

woningen op een grote kavel. Met onderhavig initiatief wordt een bijdrage geleverd aan de 

woningbouwopgave waar de gemeente , wordt een bestaande kavel gesplitst ten behoeve 

van twee woningen en wordt dit mogelijk gemaakt door een particulier initiatief. 

Conclusie 

Gelet op het hierboven omschreven gemeentelijk beleid 
, 
concluderen wij dat het 

onderhavige initiatief hiermee niet in strijd is. 
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Bij elke ruimtelijke ingreep is het noodzakelijk om in beeld te brengen wat de invloed is op 

een aantal omgevingsaspecten. Amitec BV uit Uden heeft voor het initiatief de 

milieuaspecten onderzocht en onderbouwd , welke in dit hoofdstuk zijn overgenomen. 

4. 1 Milieuaspecten 

-onderbouwing Project Oudedijk 9 / 

d. d. 6 juni 2023 , kenmerk 21.429-WRO.02A , is integraal als Koolmeesstraat 1A Odiliapeel 

bijlage 1 bij deze toelichting gevoegd. In deze rapportage (Haalbaarheidstoets) wordt 

(3) bij 

deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd. 

In de haalbaarheidstoets gaat Amitec achtereenvolgens in op: 

Bodem 

Bedrijven en milieuzonering 

Wet geluidhinder 

Wet Luchtkwaliteit 

Wet natuurbescherming 

Archeologie en cultuurhistorie 

Waterhuishouding 

Externe veiligheid 

Geurhinder veehouderijen 

Volksgezondheid 

Spuitzones gewasbescherming 

Hoogspanningslijnen 

M. 
e. r. -beoordeling 

In de boven genoemde rapportage (Haalbaarheidstoets) wordt verder verwezen naar een 

verkennend bodemonderzoek (bijlage 2 bij deze onderbouwing: kenmerk 22.702-NEN.01 , 

d. d. 10 februari 2022) , een quickscan flora en fauna (bijlage 5 bij deze onderbouwing: 

projectnummer EP.22.1024 , versie 2 , d. d. 25 mei 2023) en een akoestisch onderzoek 

wegverkeerslawaai (bijlage 4 bij deze onderbouwing: kenmerk 22.902-FB.w-1 , d. d. 31 januari 

2022). Deze rapportages zijn eveneens integraal als bijlage bij deze toelichting gevoegd. 
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Voor 
een uitgebreide beschrijving en motivering zij verwezen naar eerder genoemde 

haalbaarheidstoets. 

Conclusie 

Amitec concludeert dat uit de toetsing van de verschillende aspecten blijkt , dat er vanuit 

milieutechnisch oogpunt 
geen 

belemmeringen te verwachten zijn voor 
de onderhavige 

ontwikkeling. 
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5. 1 Inleiding 

Een bestemmingsplan is een zogenaamd bindend plan. Dat wil zeggen dat het bindend is 

voor 
zowel de overheid als 

voor 
de burgers. Regels (voorschriften) 

en 
verbeelding (de 

plankaart) zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. De toelichting is niet juridisch bindend , 

maar moet zoals de naam al zegt worden gezien als een nadere toelichting op de regels en 

de verbeelding. Bovendien geeft het inzicht in de afweging die tot het bepalen van de 

bestemmingen heeft geleid. 

5. 2 Toelichting/verbeelding\regels 

Deze ruimtelijke onderbouwing zal onderdeel uitgaan maken van het veegplan dat door de 

gemeente wordt opgesteld. 
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6. 1 Economische uitvoerbaarheid 

Het verhaal van plankosten via een exploitatieplan is uitgangspunt in de Wet ruimtelijke 

ordening. In de wet is ook bepaald dat 
van een 

exploitatieplan kan worden afgezien als het 

verhaal 
van 

kosten 
van 

de grondexploitatie 
over 

de in het plan begrepen gronden anderszins 

is verzekerd. 

De initiatiefnemer is zich ervan bewust dat alle kosten die gemaakt worden in of ten 

behoeve van de procedure en de uitvoering voor rekening van de initiatiefnemer komen. Dit 

betreft onder meer de kosten voor de benodigde onderzoeken en de kosten voor het 

opstellen het bestemmingsplan 
en 

de kosten die gemaakt moeten worden in het openbaar 

gebied. Deze kosten worden via een anterieure overeenkomst op 
de initiatiefnemer 

verhaald. In deze overeenkomst is ook het verhaal van eventueel toegekende 

planschadeclaims geregeld. 

Kostenverhaal is dus anderszins verzekerd als gevolg waarvan geen exploitatieplan behoeft 

te worden opgesteld. 

Conclusie 

Het plan is financieel uitvoerbaar. 

6. 2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Op basis 
van 

de door het bevoegd 
gezag aangegeven 

(rand)voorwaarden is een ruimtelijke 

onderbouwing opgesteld. In deze ruimtelijke onderbouwing is ingegaan op de ruimtelijke 

beleidskaders en de stedenbouwkundige en/of landschappelijke effecten van de gewenste 

ontwikkeling. Om een zo compleet mogelijk planologisch beeld te geven , is tevens aandacht 

besteed aan de ruimtelijke en milieuhygiënische (deel)aspecten. Er is inzicht gegeven in 

zowel de fysieke als functionele aspecten van de planlocatie in relatie tot de omgeving c. q. 

het grotere geheel. Tevens vindt een beschrijving plaats 
van 

alle aspecten die direct met het 

plan te maken hebben. 

Omgevingsdialoog 

Voor dit initiatief heeft initiatiefnemer een omgevingsdialoog gevoerd. Geen van de 

betrokkenen heeft bezwaren tegen of opmerkingen gemaakt op de plannen. 

De notitie Omgevingsdialoog is als bijlage 6 bij deze toelichting gevoegd. 
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INLEIDING 

1. 1 Algemeen 

Voorliggend rapport betreft het toetsen van de milieuaspecten m. b. t. de functiewijziging van het niet- 

agrarisch bedrijf 
aan 

de Oudedijk 9 / Koolmeesstraat 1A te Odiliapeel , 
naar een 

woonbestemming. De 

gemeente Uden acht het plan in principe haalbaar en is bereid om mee te werken aan een 

omgevingsvergunning , mits het niet op 
milieurelevante bezwaren stuit. 

De ligging 
van 

de locatie is weergegeven op 
de onderstaande afbeelding. 

LOCATIE 

Afbeelding 1: topografische kaart (bron: open topo) 

1. 2 Aanleiding 

De ontwikkeling van de locatie bestaat uit de functiewijziging van het niet-agrarisch bedrijf aan de 

Oudedijk 9 / Koolmeesstraat 1A naar een woonbestemming , 
voor 

twee woningen. Op deze locatie is 

alleen een transportbedrijf met maximaal 1 bijbehorende bedrijfswoning toegestaan. 

In de nieuwe situatie zal de bestaande bedrijfswoning worden gewijzigd naar een woning en wordt de 

bestaande bedrijfsbebouwing gesloopt en een tweede (nieuwe) woning gerealiseerd. 

1 

In de reactie van 9 oktober 2018 en de beoordeling van 7 juni 2021 geeft de gemeente Uden aan in 

principe bereid te zijn om mee te werken. 

1. 3 Situatie 

In de directe omgeving zijn woningen , een agrarisch bedrijf en landbouwgronden aanwezig. 

1 

Dossier: D00200229 



2 MILIEU-ASPECTEN 

In dit hoofdstuk worden de milieuaspecten beschreven , die als haalbaarheidstoetsing fungeren. In de 

navolgende paragraven worden de relevante aspecten benoemd en omschreven , waaruit een 

conclusie zal worden samengesteld. 

2. 1 Bodem 

Algemeen 

Het bestemmingsplan dient een motivering over de bodemkwaliteit in relatie tot de beoogde 

bestemming(en) / gebruiksfunctie(s) te bevatten. De (milieuhygiënische) bodemkwaliteit in het 

plangebied moet geschikt zijn voor de gewenste bestemming(en). Er gelden daarbij andere eisen voor 

de gevoelige bestemming wonen dan bijvoorbeeld voor de minder gevoelige bestemmingen 

openbaar groen of infrastructuur zoals wegen. In het onderhavig plan is reeds sprake van de 

bedrijfsbestemming. 

Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit 
geen 

onaanvaardbaar risico oplevert 
voor 

de gebruikers 
van 

de 

en 
kunnen bestaan uit het saneren van 

de 

verontreiniging zodat de bodemkwaliteit geschikt gemaakt wordt of door te schuiven met de 

gebruiksfuncties zodat de verontreiniging geen belemmering meer 
vormt. Bovendien 

mag 
de 

bodemkwaliteit niet verslechteren door grondverzet zoals bij graafwerkzaamheden tijdens de realisatie 

/ de inrichting 
van 

het plangebied. Dit is het zogenaamde stand still-beginsel. 

In geval maatregelen 
aan 

de orde zijn , dan speelt het kostenaspect 
een 

belangrijke rol. In het kader 

van het bestemmingsplan moet namelijk ook de economische uitvoerbaarheid aangetoond worden. In 

sommige gevallen wegen de kosten voor sanering niet op 
tegen de opbrengsten. Mede daarom is het 

belangrijk om vroeg in het planproces eventuele kosten samenhangend met het aspect bodem in 

beeld te brengen. 

Bodemtoets 

Ondanks dat voorgenomen ontwikkeling bodemroerende activiteiten omvat , wordt een bodem- 

onderzoek vooralsnog niet nodig geacht. In de onderstaande afbeelding is de locatie aangegeven. 

Afbeelding 
2 

: 
uitsnede kaart (bron: omgevingsrapportage) 



Voor de locatie is een eindsituatie (20.716-EIND.01 , d. d. 19-08-2020) , verkennend bodemonderzoek 

(22.702-NEN.01 , d. d. 10-02-2022) uitgevoerd 
en is het omgevingsloket geraadpleegd , waaruit blijkt dat 

de locatie bekend is onder nummer NB085601610 (zie bijlage 1). Uit het eerstgenoemde onderzoek 

blijkt dat er slechts lichte verontreinigingen aanwezig zijn. De tank is inmiddels gesaneerd en is geen 

verontreiniging aanwezig. Uit het verkennend onderzoek blijkt dat er geen verhogingen ten opzichte 

van 
de achtergrondwaarden 

en 
streefwaarden aanwezig zijn in grond en 

grondwater. 

Conclusie 

De bodemkundige situatie vormt vooralsnog geen planologische belemmering voor de ontwikkeling. 

2. 2 Bedrijven en milieuzonering 

In de handreiking Bedrijven en Milieuzonering (VNG , editie 2009 , Sdu Uitgevers BV , Den Haag) zijn 

richtafstanden opgenomen voor diverse bedrijfstypering. Deze richtafstand hebben betrekking op de 

Milieuzonering zorgt voor een voldoende afstand tussen milieubelastende activiteiten (zoals 

bedrijven en voorzieningen) en milieugevoelige functies (zoals woningen) in ruimtelijke plannen. Het 

doel hiervan is enerzijds in ruimtelijke plannen milieuhinder bij woningen (en andere gevoelige 

functies) te voorkomen , en anderzijds aan bedrijven voldoende milieuruimte te bieden voor het 

uitoefenen van hun bedrijfsactiviteiten. 

Op basis van het bestemmingsplan is geïnventariseerd wat er in de omgeving aan relevante 

bedrijvigheid mogelijk is. In de omgeving bevinden zich de volgende bestemmingen: 

Garagebedrijf 

Tankstation (met LPG) 

kleinschalige (ambachtelijke) bedrijvigheid (max. milieucategorie 3. 1) 

manege 

defensieterrein 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

Tabel 1: richtafstanden bij rustige buitengebied (in m) 

bestemming 
nr Geur Stof Geluid Gevaar grootste 

afstand 

30 

50 

50 

50 

200 

werkelijke 

afstand* 

40 m 

60 m 

4685 m , 

80-90 m 

350 m 

1. 

2. tankstation , SBI 473-2 

3. bedrijven , alg. cat. 3. 1 

4. Manege , SBI931-E 

5. Defensieterrein , SBI 8422 

* afstand tussen bestemmingsvlak en woning 

garagebedrijf , SBI 451452454 , , 10 

30 

0 

0 

30 

30 

10 

50 

- 

50 

30 

- 

30 

30 

- 

30 

200 

- 

0 

100 

Uit tabel 1 blijkt dat 
voor niet alle bedrijvigheid (nr. 3) wordt voldaan wordt aan 

de richtafstanden , 
voor 

de aspecten geluid stof en gevaar. Geluid in paragraaf 2. 3 nader beschouwd onder industrielawaai. 

Het bestemmingsplan Bedrijventerrein Oudedijk Odiliapeel bevat reeds regels dat als bij bestaande 

woningen niet voldaan kan worden 
aan 

deze afstanden , slechts 
een 

lagere milieucategorie toegelaten 

wordt. Of dat door gebruiker(s) met een hoger milieucategorie aangetoond kan worden dat de te 

veroorzaken hinder te vergelijken is met de toegestane , lagere categorie. De gebruikswijziging van 
de 

woning belemmert het bedrijventerrein niet. 



2. 3 Wet geluidhinder 

In het kader van goede ruimtelijke ordening moet bij ontwikkelingen in de omgeving van 

drukke doorgaande wegen een zorgvuldige afweging met betrekking tot wegverkeerslawaai worden 

gemaakt. Daarnaast dienen eveneens de onderdelen vliegverkeer- en industrielawaai beschouwd 

worden. 

Wegverkeer 

De Oudedijk en Koolmeesstraat zijn de maatgevende wegen voor het plangebied. Voor het project 

wordt nog een onderzoek uitgevoerd naar de gevelbelasting (21. 902-FB. w-1). 

Uit dit onderzoek is gebleken dat de voorkeursgrenswaarde 
van 48 dB bij de nieuwbouw- 

woningen ten gevolge van verkeer op de Oudedijk niet wordt overschreden. De geluidbelasting 

bedraagt ten hoogste 42 dB. De maximaal te ontheffen waarde van 63 dB wordt eveneens niet 

overschreden. 

Voor wegverkeerslawaai is in artikel 3. 2 van het Bouwbesluit 2012 geregeld dat een uitwendige 

scheidingsconstructie van een 
verblijfsgebied 

een karakteristieke geluidwering dient te hebben van 

minimaal 20 dB. Met een hoogst berekende geluidsbelasting van ten hoogste 47 dB (excl. aftrek 

artikel 110g Wet geluidhinder) is een geluidwering 
van 20 dB voldoende 

om in beide woningen een 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat te behalen van 33 dB. 

Vliegverkeer 

De locatie ligt binnen de invloedsfeer van vliegbasis Volkel (40-45 Ke zone) en behoeft niet nader 

onderzocht te worden. De bestaande woning mag gedeeltelijk worden veranderd of gedeeltelijk 

worden vernieuwd , waarbij moet worden voldaan aan het bepaalde in artikel 9 van het Besluit Militaire 

Luchthavens. 

Nieuwe woningen en andere geluidsgevoelige gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd indien 

wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 6 van het Besluit Militaire Luchthavens. 

e 

Voor de nieuwe woning(en) wordt voldaan aan het 2 lid van het genoemde artikel. 

Voor luchtvaartlawaai is voor de tot burgerwoning te herbouwen bedrijfswoning en de nieuwe 

woning een aanvaardbaar woon- en leefklimaat geborgd in artikel 3. 3 van het Bouwbesluit 2012. In 

dit artikel is geregeld dat bij een geluidzone - luchtvaart 40 

36 dB. vereist is van 33 

In het kader van de toekomstige omgevingsaanvragen , activiteit bouwen , dient dit aspect nader 

onderzocht te worden. Voor deze ruimtelijke procedure is geen nader onderzoek nodig. 

45 een karakteristieke geluidwering 

Industrielawaai 

Uit paragraaf 2. 2 blijkt dat niet aan alle richtafstanden , voor de woningen , wordt voldaan. Uit het 

bestemmingsplan Buitengebied 2017 volgt dat een aan - - 

locatie van toepassing is. Binnen deze zone mogen geen nieuwe woningen of andere geluidgevoelige 

gebouwen worden gebouwd , tenzij een hogere waarde is vastgesteld. De gemeente wordt verzocht 

om een hogere waarde vast te stellen voor de nieuwe woning(en). 



Afbeelding 3 
: 
uitsnede plankaart (bron: ruimtelijke plannen) 

Verder blijkt dat de afstand tot aan het noordelijk gelegen bedrijventerrein ca. 47 meter bedraagt. 

Deze afstand , in combinatie dat de hogere waarde die voor de geluidzone-industrie wordt vastgesteld , 

maakt dat gesteld worden dat sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Een onderzoek naar 

industrielawaai is derhalve niet nodig. 

2. 4 Wet Luchtkwaliteit 

Van toepassing is de Wet luchtkwaliteit. Getoetst is of het project al niet in betekenende mate , 

en 

Sinds 1 augustus 2009 is de Nationaal Samenwerking Luchtkwaliteit (NSL) van kracht. Hierin is 

de jaargemiddeldegrenswaarde niet wordt overschreden. Voor de luchtkwaliteit maatgevende stoffen 

fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2) , komt dit overeen met een bijdrage aan de jaargemiddelde- 

concentratie van 12 , µg/m³. Voor ontwikkelingen die een NIBM-bijdrage leveren aan de concentratie 

luchtverontreinigende , stoffen vormt de Wet luchtkwaliteit geen belemmering. 

In 

worden vastgesteld of de bijdrage van een nieuwbouwplan op de luchtkwaliteit onder het begrip 'niet 

in betekenende mate' valt. Door de functiewijziging neemt het aantal verkeersbewegingen af , maar is 

ervoor gekozen om (zie onderstaande tabel) middels de NIBM-tool toch de invloed op de 

luchtkwaliteit te onderzoeken. 

Met de twee (nieuwe) woningen zullen de verkeersbewegingen per dag afnemen , omdat de 

bedrijfsmatige vrachtwagens volledig verdwijnen. Het initiatief heeft hierdoor een NIBM-bijdrage , 

zoals in de onderstaand tabel te zien is. Uitgaande van twee woningen en een verkeersaantrekkende 

werking van 6 bewegingen per woning/kavel , resulteert dit in totaal 12 voertuigbewegingen. 



Tabel 2: 
NIBM 

berekening 

In het kader van het NSL is door diverse bronbeheerders zoals gemeenten , provincies en 

2 
Rijkswaterstaat de Monitoringstool ingevoerd. Uit de resultaten 

van 
de Monitoringstool blijkt dat 

op 

meetpunten ten noorden van de locatie tot en met het jaar 2030 aan bovengenoemde grenswaarden 

(jaargemiddelde 
en 

overschrijdingsdagen) 
voor PM10 en NO2 wordt voldaan. 

De volgende afbeeldingen geven de resultaten van de Monitoringstool voor de stoffen PM2.5 , PM10 

en NO2 voor het jaar 2030 weer. 

LOCATIE 

Afbeelding 
4 

: concentraties 
NO2 

(links) , 
PM10 

(midden) en 
PM2. 5 

(rechts) voor het jaar 
2030 

De functiewijziging heeft een geen (extra) verkeersaantrekkende werking tot gevolg , waardoor de 

luchtkwaliteit ter plaatse wordt beïnvloedt. Deze invloed is verwaarloosbaar (NIBM). 

Conclusie 

De luchtkwaliteit geen belemmering voor het initiatief. 

2 

https://www. nsl-monitoring. nl/viewer/ 



2. 5 Wet natuurbescherming 

gebiedsbescherming 

Het plangebied ligt niet binnen een beschermd gebied , zoals opgenomen in Natura 2000 

en het Natuurnetwerk Brabant. Normaliter moet ook bij ontwikkelingen buiten natuurgebieden het 

effect worden beoordeeld , de zogenaamde 'externe werking'. Het gaat dan met 
name om 

de 

stikstofdepositie. Conform de Wet natuurbescherming mag de stikstofdepositie op Natura 2000- 

gebieden niet toenemen. Er geldt dan ook een grenswaarde van 000 , mol/hectare/jaar. 

Onderhavig planvoornemen ligt op circa 177 , kilometer van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 

. Voor de ontwikkeling is een AERIUS berekening (bijlage 2) uitgevoerd , waaruit blijkt 

dat de stikstofdepositie 
voor 

onderhavig project 000 , mol/ha/jaar bedraagt. 

soortenbescherming 

Voor het initiatief is een quickscan Flora en Fauna (kenm. EP.22.1024 , versie 2) uitgevoerd door Exlan. 

Het voornemen zoals opgenomen in de inleiding en de daarbij behorende werkzaamheden , zal naar 

verwachting geen 
negatief effect hebben op de staat 

van instandhouding van beschermde 

soorten. Binnen het plangebied zijn geen (verblijfplaatsen van) strikt beschermde soorten aangetroffen 

die door de werkzaamheden worden beïnvloed. 

De gebouwen dienen bij voorkeur gesloopt te worden buiten het broedseizoen. 

Uit de effectenbeschrijving blijkt dat er geen onevenredige directe of indirecte gevolgen zijn van de 

voorgenomen activiteiten op de voortplanting en instandhouding van beschermde dieren/of 

plantsoorten. Lokaal zullen mogelijk algemene soorten uit het plangebied trekken op zoek naar een 

vervangende biotoop. 

Voor aanvang van de werkzaamheden dient derhalve geen aanvullend onderzoek plaats te vinden. Een 

ontheffing met betrekking tot aantasting van beschermde soorten is niet nodig. De werkzaamheden 

kunnen leiden tot een beschadiging of vernietiging van mogelijke verblijfplaatsen en/of 

verstoring van eventueel aanwezige algemene soorten. Een algehele vrijstelling op basis van de 

Verordening natuurbescherming voor ruimtelijke ontwikkelingen is hierop van toepassing. De 

algemene zorgplicht blijft onverminderd van toepassing. 

Conclusie 

Het aspect natuur vormt voor de ruimtelijke wijziging geen planologische belemmering voor het 

project. 

2. 6 Archeologie en cultuurhistorie 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de specifieke waarden van het plangebied. 

2. 6. 1 Archeologie 

Op 16 januari 1992 is in Valletta (Malta) het Europees Verdrag inzake de bescherming van het 

archeologisch erfgoed (Verdrag van Malta) ondertekend. Het Nederlandse parlement heeft dit verdrag 

in 1998 goedgekeurd. Het Verdrag van Malta voorziet in bescherming van het Europees archeologisch 

erfgoed onder meer door de risico's op aantasting van dit erfgoed te beperken. Deze bescherming is 

in Nederland wettelijk verankerd in de Erfgoedwet (2016). 



In het kader van een goede ruimtelijke ordening in relatie tot de Erfgoedwet kan vooronderzoek naar 

mogelijke waarden nodig zijn zodat , 
waar 

nodig , die waarden veilig gesteld kunnen worden en/of het 

initiatief aangepast kan worden. 

Gemeenten stellen , ter bescherming van mogelijk voorkomende archeologische waarden , een eigen 

beleid 
op 

, waarbij de kans 
op 

het aantreffen 
van 

archeologische resten in de bodem is weergegeven in 

een archeologische beleidskaart. Op deze kaart is de archeologische verwachting van gebieden 

vertaald naar beleidscategorieën waarvoor een ondergrens onderzoeksplicht geldt. 

Het gemeentelijk archeologiebeleid en de archeologische beleidskaart zijn op 9 november 2017 door 

de gemeenteraad van Uden vastgesteld. Dit beleid moet nog worden vertaald naar het 

bestemmingsplan. 

Zoals te zien in de volgende figuur , is de locatie vanuit de archeologische beleidskaart gelegen in een 

gebied dat is aangemerkt als categorie 5: gebieden met een middelhoge archeologische verwachting. 

Voor ruimtelijke initiatieven in gebieden van categorie 5 geldt een onderzoeksplicht bij een 

verstoringsdiepte van meer dan 40 cm en een verstoringsoppervlakte van meer dan 2500 m². 

Het te splitsen plangebied is (veel) kleiner dan de genoemde verstoringsoppervlakte , waardoor de 

criteria voor onderzoeksplicht niet worden behaald. Indien tijdens de uitvoeringsfase van de sloop- , 

bouw- , sanerings- of graafwerkzaamheden wel archeologische sporen aan het licht komen , geldt ten 

alle tijden een wettelijke meldplicht. 

LOCATIE 

Afbeelding 5 : uitsnede archeologische beleidskaart (bron: gemeente Uden) 



Na de voorgenomen ruimtelijke procedure is afgerond , zal bij een aanvraag omgevingsvergunning 

voor 
de activiteit bouwen , getoetst 

en 
rekening gehouden moeten worden met hiervoor 

opgenomen 

regels. 

Conclusie: 

De ruimtelijke procedure omvat 
een 

functiewijziging waardoor 
geen 

archeologische waarden worden 

aangetast. 

2. 6. 2 Cultuurhistorie 

Op historische kaartbeelden van de omgeving van Odiliapeel valt direct op dat de ontginning rondom 

dit dorp veel grootschaliger is dan in het gebied ten westen ervan , waar kleine percelen met 

houtsingels op de kavelranden voorkwamen. 

Ten zuiden van het dorp Odiliapeel werden twee grote gebieden niet in landbouwgrond omgezet 
, 

maar met naaldbos beplant ten dienste van de mijnbouw in Limburg. De grond was niet geschikt om 

als landbouwgrond te dienen. Eén van beide bossen werd op heide aangeplant. Ten noorden van 

Odiliapeel , aan de Beukenlaan , bevindt zich een wat kleiner bos. Dit bos is pas na de Tweede 

Wereldoorlog aangeplant op een heideperceel , dat vermoedelijk bedoeld was om in landbouwgrond 

te worden omgezet. 

LOCATIE 

Afbeelding 6: uitsnede cultuurhistorische waardenkaart (bron: gemeente Uden) 

Binnen de locatie vindt geen uitbreiding van de bebouwing plaats , welke de cultuurhistorische 

waarden aan zou kunnen tasten. De bebouwing en verharding wordt juist verkleind. 

Conclusie: 

Het initiatief leidt niet tot beïnvloeding van cultuurhistorische waarden. 



2. 7 Waterhuishouding 

Het plangebied ligt binnen het beheersgebied van Waterschap Aa en Maas. Door het waterschap zijn 

een aantal principes opgesteld waar ruimtelijke ontwikkelingen aan worden getoetst. Per 1 maart 2015 

gelden de bepalingen uit de Keur 2015 , art. 15 van de Algemene regels resp. art. 13 van de 

Beleidsregels , 
voor 

het afkoppelen 
van 

hemelwater. Per 24-03-2021 

partiële herziening Algemene regels waterschap Aa en Maas 

Derde 

3 

. 

Hierin is overwogen dat het verhard oppervlak en de toename daarvan belangrijke factoren zijn bij de 

afname van infiltratie van hemelwater , en daarmee belangrijke factoren voor de aanvulling van 

grondwater. De droge jaren 2018 , 2019 en 2020 hebben aangetoond dat het vraagstuk dermate 

urgent is dat al 
op 

korte termijn eerste stappen gezet moeten worden. Een eerste stap is derhalve het 

aanscherpen van de regels voor het compenseren van versnelde afvoer van hemelwater via verhard 

oppervlak naar oppervlaktewater , zodat er sneller sprake is van compenserende maatregelen. 

Tot 500 m² hoeft 
op 

basis 
van 

de Keur geen voorziening te worden getroffen. Bij een toename 
van 

het 

verharde oppervlak van meer dan 500 m² maar minder dan 10. 000 m² moeten compenserende 

maatregelen ten aanzien van de verwerking van het hemelwater worden getroffen. 

4 

Het gemeentelijk beleid (VGRP+) van 
Uden schrijft 

voor 
dat 

er 
hydrologisch neutraal gebouwd dient 

te worden en dus dient elke toename (m²) van verharding te worden gecompenseerd. 

Het project omvat géén verdere verharding van het plangebied , maar is nog geen definitieve invulling 

van de toekomstige terreininrichting bekend. In de onderstaand tabel is de toename in een tabelvorm 

gepresenteerd , op basis van de inrichtingsschets. 

Oppervlaktes 

Daken (bebouwing) 

Terreinverharding 

Onverhard 

Huidig (m²) 

567 

1. 025 

458 

2. 050 m² 

Toekomstig (m²) 

525 

600 

925 

2. 050 m² totaal 

Afvalwater 

In de openbare weg ten noorden en oosten van het plangebied ligt een gecombineerd (vrijverval) 

rioolstelsel , waarop de huidige bebouwing reeds is aangesloten. Het (sanitair) afvalwater wordt 

afgevoerd naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie (RWZI). 

Waterafvoerverordening gemeente Uden et college een gebied kan aanwijzen 

waarbinnen het verboden is een hemelwaterafvoerleiding aan te sluiten of aangesloten te houden op 

het openbaar vuilwaterriool. Het is verboden om regenwater op de drukriolering te lozen. 

Hemelwater 

Het hemelwater wordt deels op gecombineerd (vrijverval) rioolstelsel geloosd , 
en een deel is 

afgekoppeld. Aangezien de ontwikkeling een functiewijziging omvat , waarbij nieuwe bebouwing wordt 

opgericht , is aanpassing van het huidige watersysteem nodig. Het hemelwater dient afgekoppeld te 

worden en op eigen terrein te worden geïnfiltreerd. De uitwerking hiervoor dient bij een 

3 

4 

https://zoek. officielebekendmakingen. nl/wsb-2021-3526. html 

2021 (Arcadis , 26 okt. 2016) verbreed gemeentelijk rioleringsplan plus Uden 2017 



omgevingsaanvraag (act. bouwen) te worden aangeleverd. Het terrein beidt voldoende mogelijkheden 

voor een voorziening (ondergrond , kavelsloot , wadi). 

Uiteindelijk neemt de totale verharding af , waardoor niet aan de keur is getoetst. 

Conclusie 

De waterhuishouding vormt geen belemmering voor het initiatief. 

2. 8 Externe veiligheid 

Wet- en regelgeving 

Externe veiligheid gaat over het beheersen van risico's die mensen lopen door opslag , productie , 

gebruik en vervoer van gevaarlijke stoffen in hun omgeving. Het gaat daarbij om de bescherming van 

individuele burgers en groepen van personen tegen ongevallen met gevaarlijke stoffen. Risicobronnen 

kunnen onderscheiden worden in risicovolle inrichtingen (onder andere LPG-tankstations) , vervoer van 

gevaarlijke stoffen (via wegen , spoorwegen , vaarwegen) en buisleidingen (onder andere aardgas en 

brandbare vloeistoffen). De wet- en regelgeving ten aanzien van externe veiligheid is vastgelegd in het 

Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) , het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) , de 

Structuurvisie buisleidingen , het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) en de Regeling 

rt. 3. 1 Wro) ook getoetst te 

worden aan eventueel van toepassing zijnde veiligheidsafstanden uit het Activiteitenbesluit en 

- 

Om voldoende ruimte te scheppen tussen risicobronnen en de personen of objecten die risico lopen 

(kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in acht worden genomen. Ook 

ontwikkelingsmogelijkheden die ingrijpen in de personendichtheid kunnen 
om 

onderzoek 
vragen. 

Bij 

externe veiligheid wordt onderscheid gemaakt in het plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico 

(GR). Het PR is de kans dat een persoon die (onafgebroken en onbeschermd) op een bepaalde plaats 

aanwezig is , overlijdt als gevolg van een calamiteit met een inrichting of een transportmodaliteit. Het 

GR bestaat uit de cumulatieve kans 
per jaar dat een groep van een 

bepaalde 
omvang 

overlijdt als 

gevolg van een calamiteit met een inrichting of een transportmodaliteit. 

Risiconormering 

Binnen de beleidskaders 
voor 

deze drie typen risicobronnen staan altijd twee kernbegrippen centraal: 

het plaatsgebonden risico en het groepsrisico. Hoewel beide begrippen onderlinge samenhang 

vertonen zijn er belangrijke verschillen , welke hieronder verder worden beschreven: 

Plaatsgebonden risico (PR) 

Het plaatsgebonden risico geeft de kans , op een bepaalde plaats , om te overlijden ten gevolge van 

een 
ongeval bij 

een 
risicovolle activiteit. Het PR kan 

op 
de kaart 

van 
het gebied worden 

weergeven 

-6 

met zogeheten risicocontouren: lijnen die punten verbinden met eenzelfde PR. Binnen de 10 contour 

(welke als wettelijk harde norm 
fungeert) 

mogen geen kwetsbare objecten geprojecteerd worden. 

-6 

Voor beperkt kwetsbare objecten geldt de 10 contour niet als grenswaarde , maar als richtwaarde. 

Groepsrisico (GR) 

Het groepsrisico is een maat voor de kans dat bij een ongeval een groep 
slachtoffers valt met een 

bepaalde omvang (10 personen of meer). Het GR is daarmee een maat voor de maatschappelijke 

ontwrichting. Het GR wordt bepaald binnen het invloedgebied van een risicovolle activiteit. Voor het 

groepsrisico geldt een verantwoordingsplicht. Dit houdt in dat iedere wijziging met betrekking tot 

planologische keuzes moet worden onderbouwd én verantwoord door het bevoegd gezag. 



Verantwoordingsplicht groepsrisico 

Met het invullen van de verantwoordingsplicht wordt antwoord gegeven op de vraag in hoeverre 

externe veiligheidsrisico's in het plangebied worden geaccepteerd en welke maatregelen getroffen zijn 

om het risico zoveel mogelijk te beperken. Het invullen van de verantwoordingsplicht is een taak van 

het bevoegd 
gezag 

(veelal de gemeente). Door de verantwoordingsplicht worden gemeenten 

gedwongen het externe veiligheidsaspect mee te laten wegen bij het maken van ruimtelijke keuzes. 

Deze verantwoording is kwalitatief 
en bevat verschillende onderdelen die aan bod kunnen of moeten 

komen. Ook bestaat er een adviesplicht voor de regionale brandweer. In de Handreiking 

verantwoordingsplicht groepsrisico zijn de onderdelen van de verantwoording nader uitgewerkt en 

toegelicht. 

Wanneer verantwoorden? 

Bron 

Inrichtingen (bevi) 

Wanneer Groepsverantwoording? 

Altijd wanneer binnen invloedsgebied een ruimtelijk besluit wordt 

genomen. 

Altijd wanneer binnen invloedsgebied een ruimtelijk besluit wordt 

5 

Buisleidingen (Bevb) 

genomen. 

Altijd wanneer binnen 200 meter afstand van de transportroute een 

6 

Spoorwegen , wegen en waterwegen 

(Bevt) ruimtelijk besluit wordt genomen. 

Door het uitwerken van de verantwoordingsplicht neemt het bevoegd gezag de verantwoordelijkheid 

voor het 'restrisico' , dat overblijft nadat de benodigde veiligheid verhogende maatregelen genomen 

zijn. 

Beleidsvisie externe veiligheid gemeente Uden 

Sinds de vuurwerkramp in Enschede en de potentiële ramp in Amersfoort als gevolg van een lekkende 

spoorwagon 
staat het onderwerp externe veiligheid hoog 

op 
de agenda in (bestuurlijk) Nederland. 

Inmiddels heeft het Rijk de wetten en regels omtrent dit onderwerp flink aangescherpt. Naast de 

landelijke wet- 
en 

regelgeving laat deze ook ruimte open voor 
gemeenten 

om eigen 

veiligheidsambities te formuleren. De gemeente Uden beschikt over een beleidsvisie externe veiligheid 

(Beleidsvisie externe veiligheid gemeente Uden , mei 2011). De beleidsvisie stelt , 
op 

het vlak 
van 

de 

externe veiligheid per gebiedstype , voorwaarden aan ruimtelijke ontwikkelingen. 

Beschouwing risicobronnen 

In afbeelding 6 is een uitsnede opgenomen uit de risicokaart , waarin de ligging van het plangebied is 

aangeduid. 

Het plangebied ligt binnen een invloedsgebied van een potentiële risicobron. De dichtstbij gelegen 

bron ligt op een 
afstand 

van 60 m 
, zijnde het LPG tankstation aan de Oudedijk. Het defensieterrein ligt 

op ca. 290 m afstand. 

5 

Bij buisleidingen kan volstaan worden met 
een 

beperkte verantwoording 
wanneer: 1) 

het groepsrisico lager is dan 01 
, 

keer de 

oriëntatiewaarde of 2) de toename minder is dan 01 
, 

keer de oriëntatiewaarde of 3) 
personen 

zich buiten de 100%letaliteitgrens 

bevinden. Bij een beperkte verantwoording hoeven alleen zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid beschouwd te worden. 

6 

Bij transportroutes kan volstaan worden met 
een 

beperkte verantwoording 
wanneer: 

1) het groepsrisico lager is dan 01 
, 

keer 

de oriëntatiewaarde of 2) het groepsrisico met niet 
meer 

dan 10%toeneemt 
en 

de oriëntatiewaarde niet wordt overschreden. Bij 

een beperkte verantwoording hoeven alleen zelfredzaamheid en bestrijdbaarheid beschouwd 
te 

worden. 



Door de toevoeging van een extra woning , neemt het groepsrisico van het tankstation nauwelijks toe. 

Immers neemt de bedrijfsmatige activiteiten af. De afstand 
van 

de woning (Oudedijk 9) tot 
aan 

het 

vulpunt bedraagt ca. 150 m. 

Afbeelding 7: uitsnede risicokaart (bron: Risicokaart) 

Beleidsvisie externe veiligheid 

De gemeente Uden beschikt over een beleidsvisie externe veiligheid , die betrokken dient 

te worden bij de beoordeling. De beleidsvisie stelt op het vlak van de externe veiligheid per 

gebiedstype voorwaarden aan ruimtelijke ontwikkelingen. Het plangebied ligt in het gebiedstype 

Tabel 
4 

Toetsing aan de voorwaarden geeft geen belemmering voor het plan. 

Conclusie 

Het plan voldoet aan de voorwaarden die zijn vastgelegd in de beleidsvisie externe veiligheid van de 

gemeente Uden. Er zijn derhalve geen belemmeringen ten aanzien van het aspect externe veiligheid 

voor het plan. 



2. 9 Geurhinder veehouderijen 

De Wet geurhinder en veehouderij schrijft voor dat geurgevoelige objecten niet binnen de 

geurcontouren van bestaande veehouderijen gebouwd mogen worden. 

In de omgeving 
van 

het plangebied zijn enkele veehouderijen aanwezig. Omdat hier sprake is 
van een 

bestaande (bedrijfs)woning , omringd door andere woningen , is onderzoek naar de geurbelasting niet 

aan de orde. Ook het aanwezige bedrijf heeft in de huidige situatie een kantoor in het zuidelijke 

gebouw , waardoor de toekomstige woning aan de Koolmeesstraat ook geen nader onderzoek 

behoeft. 

In de geurverordening heeft de gemeente Uden 
een 

ontwikkelscenario met de 
normen 3 en 8 ouE/m³ 

opgenomen , waarvan een fragment in de onderstaande afbeelding is opgenomen. Hieruit blijkt dat de 

locatie geen hoge geurbelasting heeft. 

LOCATIE 

Afbeelding 
8: uitsnede Figuur 6. 4: Geurbelasting ontwikkelscenario 

Conclusie 

Het deelaspect geurhinder vormt geen belemmering , omdat geen nieuwe geurgevoelig object wordt 

toegevoegd. 

2. 10 Volksgezondheid 

De Handreiking veehouderij 
en 

volksgezondheid 2. 0 (versie mei 2018) bevat 
een 

praktisch 

stappenplan om te beoordelen of nadere advisering vanuit de GGD wenselijk is. De stappen kunnen 

stuk voor stuk worden doorlopen om na 
te 

gaan 
of 

er knelpunten worden gevonden. De gemeente 

Uden heeft het toepassen van het stappenplan vastgesteld d. d. 20 december 2018. Toetsing aan het 

stappenplan moet plaatsvinden , zodat kan worden bepaald of 
een advies van de GGD nodig is voor 

de toevoeging van de nieuwe woningen. De uiteindelijke keuze is een afweging welke wordt gemaakt 

door de gemeente. 



Veehouderijen 

Stap 1 Endotoxine 

Uit VGO onderzoek is geb 

voordoen. De Gezondheidsraad adviseert een norm van 30 EU/m³ voor endotoxine om omwonenden 

tegen te hoge concentraties te beschermen. Bij pluimveebedrijven en 
varkenshouderijen kan relevante 

emissie plaatsvinden. Op basis van de uitstoot van fijnstof kan worden geschat op welke afstand van 

een 
bedrijf deze norm wordt overschreden. 

In de omgeving van het plangebied bevinden zich bedrijven die mogelijk relevant zijn. In onderstaande 

tabel is een toetsing voor deze bedrijven uitgevoerd. 

In de omgeving van het plangebied bevinden zich veehouderijen die mogelijk relevant zijn. In 

onderstaande tabel is een toetsing voor deze bedrijven uitgevoerd. 

Tabel 5: vergunde fijnstofemissie 

Bedrijfstype Adres Vergunning Emissie 

fijnstof 

1. 190 kg/j 

160 kg/jr 

Afstand 

advieswaarde 

200 m 

< 
100 

m 

Feitelijk 

afstand 

1. 075m 

632 
m 

Oosterheidestraat 21 

Vogelstraat 5A 

vleeskuikens 

leghennen 

30-03-2016 

20-12-2001 

Uit vergelijking van de werkelijke afstanden met de afstanden advieswaarde volgt dat er geen 

overschrijding 
van 

de adviesnorm 
van 30 EU/m³ optreedt ter plaatse 

van 
het plangebied. 

Stap 2 Emissies 

Stap 2 is niet van toepassing. 

Stap 3a Geur (wettelijk kader) 

Het betreft hier een bestaande locatie met bedrijfswoning , welke al sinds 1955 aanwezig is. Gezien het 

een bestaande situatie betreft , in een overgangsgebied met meerdere omliggende woningen , kan 

gesteld worden dat 
een 

goed woon-/leefklimaat heerst (zie afbeelding 7) 

Woonkern Odiliapeel 

lageren norm voor geldt. 

Stap 3b Geur (gezondheidskundig) 

De voor- 
en/of achtergrondgeurbelasting is in het gebied hoger dan de odour-unit waarden uit het 

onderzoek van Geelen et al. (2015) , zoals in de onderstaande tabel is weergegeven. 

Gezien het een bestaande situatie betreft , met meerder omliggende woningen , kan gesteld worden 

dat 
een 

goed woon-/leefklimaat heerst. 

Stap 4 Gecombineerde bedrijven 

Direct rondom het plangebied liggen geen (actieve) gecombineerde bedrijven. Verder bedraagt de 



afstand tussen de inrichtingsgrenzen van een gecombineerd varkensbedrijf en pluimveebedrijf meer 

dan 100 m. 

Stap 5a Geitenhouderijen 

Uit het aanvullende VGO rapport blijkt dat gemiddeld over de onderzoeksjaren 2009 - 2013 een 29% 

verhoogde kans op longontsteking bestaat voor mensen die rondom een geitenhouderij wonen , tot 

een 
afstand 

van 15 , 2 km. Het provinciaal verbod 
op 

het uitbreiden 
van 

het bestaand oppervlakte 

dierenverblijf (staloppervlak) voor geiten dient te voorkomen dat (nieuwe of grotere) knelpunten 

ontstaan 
vanwege de volksgezondheid rond geitenhouderijen , die later met veel inspanning en 

kosten moeten worden weggenomen. 

Beoordeling geitenhouderijen 

Het VGO-onderzoek is uitgevoerd voor geitenhouderijen met 
meer dan 50 geiten op het bedrijf. 

Binnen een afstand van 2 km is een geitenhouderij aanwezig. 

LOCATIE 

Afbeelding 9: invloedgebieden geitenhouderij 

5b. Pluimveebedrijven 

Binnen een afstand van 1 kilometer liggen meerdere woon- en verblijfsruimten van derden. 



5c. Overige veehouderijen: 

Binnen 250 meter van 
het plangebied zijn geen overige veehouderijen aanwezig. Stap 5c is niet van 

toepassing. 

6. Mestverwerking 

Er is geen sprake 
van 

mestbe- of ververwerking als nevenactiviteit of als zelfstandige activiteit bij de 

omliggende (agrarische) bedrijven , die van invloed zijn op de ontwikkeling. 

7. Lokale beleving 

Bij omwonenden is geen sprake van ongerustheid over de volksgezondheid. 

Uit het stappenplan (stap 5a) volgt dat mogelijk een advies van de GGD nodig is. De gemeente deze 

afweging te maken. 

2. 11 Overige aspecten 

Spuitzone 

Er zijn in Nederland geen wettelijke bepalingen over minimaal aan te houden afstanden 

tussen gronden waarop gewassen in de open lucht worden geteeld , zoals fruitbomen , 
en 

nabij gelegen woningen. Als richtwaarde wordt 50 meter aangehouden. 

In de omgeving zijn geen agrarische percelen aanwezig waar bomen worden gekweekt. Er is dus geen 

aanleiding om niet uit te 
gaan van een aanvaardbaar gezondheidsrisico. 

Hoogspanningslijnen 

In de directe omgeving van het plangebied bevinden zich geen hoogspanningslijnen. Gezien de 

afstand van de hoogspanningsleidingen tot het plangebied (ca. 373 , km) , heeft dit geen invloed op de 

ontwikkeling en leidt dit niet tot een belemmering. 

Conclusie: 

Er is geen sprake van een belemmering voor de ontwikkeling c. q. schade voor de volksgezondheid van 

de toekomstige bewoners op dit aspect. 

2. 12 Mer-beoordeling 

Mer-beoordeling 

De ontwikkeling is getoetst aan het Besluit Mer. Het omschakelen van een niet-agrarisch bedrijf naar 

een woonbestemming is niet benoemd in de bijlagen van het Besluit mer. 

Een aanmeldnotitie is in dit geval niet noodzakelijk. 



3 Conclusie 

Uit de toetsing van de verschillende milieuaspecten , met betrekking tot de functiewijziging van het 

niet-agrarisch bedrijf aan de Oudedijk 9 / Koolmeesstraat 1A te Odiliapeel , blijkt dat milieutechnisch 

oogpunt geen belemmeringen te verwachten zijn. 
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SAMENVATTING 

Op verzoek van de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , een VERKENNEND 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse van Oudedijk 9 te Odiliapeel. 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling op het perceel , waarvoor 

inzicht in de bodemkwaliteit wordt gevraagd. 

Op basis van de verzamelde gegevens kan verondersteld worden dat de onderzoekslocatie als 

den onderzocht volgens de 

onderzoeksstrategie onverdachte locatie (ONV) , voor een onverdacht terrein kleiner dan of gelijk aan 

010 , ha. 

Tabel 1: Aantal 
te 

verrichten boringen en 
te 

analyseren 
mengmonsters 

voor de onderzoekslocatie. 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken (meng)monsters 

Grond 

05-20m 
, , 

Oppervlakte 

locatie (ha) tot 05m , tot 2m peilbuis 

Grondwater , 
0-05m 

4 1 1 1 1 1 

Op het maaiveld en in de grond van de boringen is visueel geen asbestverdacht materiaal 

aangetroffen. 

Tabel 2: Overzicht gemeten verontreinigingen in grond en grondwater. 

Achtergrondwaarde 

overschrijding 

GROND Tussenwaarde 

overschrijding 

Interventiewaarde 

overschrijding 

MMBG - - - 

MMOG 

GRONDWATER 

- 

Streefwaarde overschrijding 

- 

Tussenwaarde 

overschrijding 

- 

Interventiewaarde 

overschrijding 

01 - - - 

op basis van de gemeten concentraties in de grond en 

grondwater aangenomen worden. 

Op basis van de onderzoeksresultaten is géén nader onderzoek noodzakelijk en bestaan er vanuit 

milieuhygiënisch oogpunt géén belemmeringen voor het huidige gebruik en de voorgenomen 

ruimtelijke ontwikkeling van het perceel. 



1 INLEIDING 

1. 1 Algemeen 

Op verzoek 
van 

de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , 
een VERKENNEND 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse van Oudedijk 9 te Odiliapeel. 

Onder verwijzing naar de verplichte functiescheiding tussen opdrachtgever en adviseur , zoals bedoeld 

in de Kwalibo-regeling (zie http://www.vrom.nl/kwalibo) , verklaren wij hierbij dat tussen Amitec BV en 

opdrachtgever geen sprake is van enige relatie , die de onafhankelijkheid en integriteit van de 

werkzaamheden 
van 

Amitec BV zou 
kunnen beïnvloeden. 

1. 2 Aanleiding 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling op het perceel , waarvoor 

inzicht in de bodemkwaliteit wordt gevraagd. 

1. 3 Doelstelling 

Doel van het bodemonderzoek is het onderzoek is het nagaan of de aanwezige bodemkwaliteit 

geschikt is voor het huidig of toekomstig gebruik van de bodem. Als uitgangspunt geldt dat een , 

eventuele , aanwezige bodemverontreiniging geen onaanvaardbaar risico oplevert voor de gebruikers 

van de bodem en dat de bodemkwaliteit niet verslechtert door grondverzet (bijvoorbeeld 

graafwerkzaamheden). Dit is het zogenaamde stand still-beginsel. 

Het onderzoek is niet bedoeld 
om 

de exacte aard 
en omvang van een 

eventuele verontreiniging 
aan 

te 

geven. 

1. 4 Uitvoering werkzaamheden 

1 

Het veldwerk en het laboratoriumonderzoek zijn uitgevoerd conform de NEN5740 , het 

2 

vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725 zoals uitgegeven door het Nederlands Normalisatie 

Instituut te Delft. 

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op 27 januari 2022 . De grondwatermonstername heeft 

plaatsgevonden op 4 februari 2022 

In dit rapport wordt verslag gedaan van de verrichtte werkzaamheden en worden de resultaten van het 

uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. 

1. 5 Ligging locatie 

Het perceel van de onderzoekslocatie staan kadastraal bekend als: 

Uden 

P 

692 

176513406307 , 

Gemeente 

Sectie 

Nummer(s) 

RD-coördinaten 

: 

: 

: 

: 

1 

Bodem Landbodem Strategie 
voor 

het uitvoeren 
van 

verkennend onderzoek Onderzoek 
naar 

de milieu hygiënische 

kwaliteit van bodem en grond (NEN , Delft , april 2016) 

Bodem Landbodem Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek (NEN , oktober 2017) 

2 



De onderzoekslocatie is gelegen aan de Oudedijk , binnen de bebouwde kom van Odiliapeel. Het 

2 2 
perceel beslaat 

een 
totale oppervlakte 

van ca. 812 m , 
waarvan ca. 95 m 

bebouwd is. Op de 

onderzoekslocatie zijn , als verharding , klinker , aanwezig. 

De ligging van de locatie is weergegeven op bijlage 1. Bijlage 2 is een situatietekening. 

1. 6 Luchtfoto onderzoekslocatie 

onderzoekslocatie 

ruimtelijke ontwikkeling 

(bron: PDOK) 



2 VOORONDERZOEK CONFORM NEN 5725 

2. 1 Inleiding 

Het vooronderzoek (archiefonderzoek/interview/locatie-inspectie) is uitgevoerd voorafgaand 
aan 

het 

feitelijk onderzoek (veld- en laboratoriumonderzoek) van de bodem. Doel van het vooronderzoek is 

het 
vormen van een 

totaalbeeld 
van 

mogelijk bodembedreigende activiteiten die op 
het perceel 

hebben plaatsgevonden of nog plaatsvinden. De , bij dit vooronderzoek , verzamelde informatie zal 

worden gebruikt 
voor 

het verkrijgen 
van een 

adequate invulling 
van 

het veld- 
en 

laboratorium- 

onderzoek en draagt bij aan de verklaring van de resultaten van het bodemonderzoek. 

Vooralsnog beperkt de NEN 5725 zich tot het vooronderzoek dat gerelateerd is aan het retrospectieve 

bodemonderzoek. In dit hoofdstuk wordt verslag gedaan 
van 

de verrichtte werkzaamheden 
en 

wordt 

de ingewonnen informatie van het uitgevoerde vooronderzoek gepresenteerd. Voor de geraadpleegde 

bronnen zie bijlage 6. 

2. 2 Voormalig bodemgebruik 

Tot eind jaren 1955 was de onderzoekslocatie onbebouwd terrein en werd het gebruikt als akker/ 

weiland van een naburig gelegen boerderij. In 1955 wordt het woonhuis op de onderzoekslocatie 

opgericht. 

Topografische kaart uit 1956 (bron: Kadaster) 

Tot 1965 bevindt zich zuidelijk van de onderzoekslocatie een kersenboomgaard. In 1965 vestigt zich 

een aannemers- en transportbedrijf zich zuidelijk van de locatie en wordt de woning op de 

onderzoekslocatie in gebruik 
genomen 

als bedrijfswoning. 

Topografische kaart uit 1974 (bron: Kadaster) 



In 1991 wordt zuidelijk van de onderzoekslocatie ten behoeve van het transportbedrijf een garage , 

loods , wasplaats 
en 

tanktankplaats opgericht. In 2019 worden de bedrijfsactiviteiten beëindigd. 

Bij de Omgevingsdienst Brabant Noord is een omgevingsrapportage van de onderzoekslocatie 

opgevraagd. Tevens zijn bij het bodemloket , de provincie Noord-Brabant , het Brabants Historisch 

Informatie Centrum en 
bij de opdrachtgever 

en eigen archief is informatie over 
de onderzoekslocatie 

opgevraagd. Hierbij zijn de volgende gegevens naar voren gekomen. 

Oudedijk 9: 

Er zijn bij de geraadpleegde bronnen geen informatie over de onderzoekslocatie bekend. 

Oudedijk 7: 

Bodemonderzoek 

Op 4 mei 2010 heeft Öko-care een verkennend bodemonderzoek (op de locatie uitgevoerd , in 

het kader van de aanvraag van een bouwvergunning en de nulsituatie vastlegt. 

Conclusie: 

Na heranalyse wordt er in de onderzochte bovengrond een achtergrondwaarde-overschrijding 

aangetroffen. In de onderzochte ondergrond monster wordt een achtergrondaarde voor de parameter 

koper aangetroffen. In het grondwater is een streefwaarde-overschrijding voor de parameter xylenen 

aangetroffen. 

Oudedijk 6: 

Bodemonderzoek 

Op 17 juni 1996 heeft Amitec BV een verkennend bodemonderzoek op de locatie uitgevoerd , 

in het kader van de oprichting van een tankstation . 

Conclusie: 

In de bovengrond wordt een streefwaarde overschrijding van minerale olie aangetroffen. Deze waarde is 

een indicatie voor humus. De aanwezigheid van humus heeft de meting van minerale olie gestoord. In de 

ondergrond worden géén van de geanalyseerde parameters in verhoogde concentraties aangetroffen. In 

het grondwater worden de parameters chroom , koper , cadmium , zink en lood aangetroffen in 

concentraties boven de streefwaarden. Chroom en zink worden van nature in deze concentraties 

aangetroffen. 

In augustus 2000 heeft Amitec BV een verkennend bodemonderzoek (VO/00.055/V2 , d. d. 14 

december 2000) op 
de locatie uitgevoerd , in het kader 

van 
vastleggen 

van 
de nulsituatie. 

Conclusie: 

In de bovengrond ter plaatse van de pompen en het ontluchtingspunt wordt een streefwaarde 

overschrijding van minerale olie aangetroffen. Gezien de historie van het perceel is de verwachting dat het 

geen echte olie betreft , maar humus die de bepaling verstoord heeft. In de ondergrond worden géén van 

de geanalyseerde parameters in verhoogde concentraties aangetroffen. In het grondwater worden géén 

van de geanalyseerde parameters in verhoogde concentraties aangetroffen. 

In september 2006 heeft Amitec BV een verkennend bodemonderzoek (kenmerk: 6. 416-BRF 

Braks.02 , d. d. 3 oktober 2006) op de locatie uitgevoerd , in het kader van vastleggen van de 

nulsituatie. 

Conclusie: 

In de bovengrond worden géén van de geanalyseerde parameters in verhoogde concentraties 

aangetroffen. De nulsituatie is hiermee in voldoende mate vastgelegd. 



In februari 2007 is door Amitec BV een bodemonderzoek uitgevoerd (kenmerk: 7. 702-RAP 

VO.V1 , d. d. 2 februari 2007). Aanleiding is de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling 
op 

het 

perceel. 

Conclusie: 

In de onderzochte bovengrond is lokaal een streefwaarde-overschrijding voor de parameter nikkel 

aangetroffen . In de onderzochte ondergrond zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. In het grondwater is lokaal een tussenwaarde-overschrijding voor de parameters lood en 

streefwaarde-overschrijdingen chroom , koper en lood aangetroffen. Met de herbemonstering van peilbuis 

P2 is een interventiewaarde-overschrijding voor de parameters lood aangetroffen. 

Koolmeesstraat 1 / 1a 

Bodemonderzoek 

In september 1995 is door Amitec BV een milieutechnisch bodemonderzoek , (kenmerk 

Visscher.v2 , d. d. 10 oktober 1995) op 
de locatie uitgevoerd , in het kader van 

het vastleggen 
van 

de 

nulsituatie ter plaatse van tankplaats. 

Conclusie: 

In de onderzochte grondlagen rondom de tankplaats zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde 

parameters aangetroffen. In het grondwater zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. 

In juni 1997 is door Amitec BV een BOOT bodemonderzoek , (kenmerk VO/97. 143/V1 
, d. d. 17 juni 

1997) op de locatie uitgevoerd , ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank 

Conclusie: 

Er is lokaal , 
ter plaatse van boring G7 , in de grondlaag 15-20 , , 

m-mv een tussenwaarde-overschrijding 

voor de parameter minerale olie aangetroffen. In het grondwater zijn streefwaarde-overschrijdingen van 

te parameters benzeen en tolueen aangetroffen. 

In juni 2000 is door Fugro Milieu Consult BV een nulsituatie/BSB bodemonderzoek (kenmerk 

89990512 , d. d. 23 juni 2000) op 
de locatie uitgevoerd , in het vastleggen van 

de nulsituatie 
van 

het bedrijf , kader van de BSB-operatie. 

Conclusie: 

In de onderzochte boven- en ondergrond zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. In het grondwater zijn lokaal streefwaarde-overschrijdingen voor de parameters zink en 

xylenen aangetroffen. 

In januari 2001 is Amitec BV een aanvullend bodemonderzoek (kenmerk grondkwaliteit , d. d. 3 

januari 2001) ter plaatse van boring G7 uitgevoerd. 

Conclusie: 

In de onderzochte grondlagen ter plaatse van boring G7 
en het vulpunt zijn in de onderzochte 

grondlagen geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

In augustus 2020 is Amitec BV een eindsituatie bodemonderzoek (kenmerk 20.716-EIND.01 , d. d. 19 

augustus 2020) ten behoeve 
van 

de bedrijfsbeëindiging uitgevoerd. 

Conclusie: 

Langs het leidingtracé wordt een achtergrondwaarde-overschrijding van de parameter minerale olie 

aangetroffen. In het grondwater ter plaatse van de OBAS is een streefwaarde-overschrijding voor de 

molybdeen aangetroffen. 

aangetroffen. 

2. 3 Huidig bodemgebruik 

De onderzoekslocatie is aan de noordwestelijke grens van de bebouwde kom van Odiliapeel gelegen. 

De Oudedijk is ten noorden van de onderzoekslocatie gelegen. Ten noorden van de onderzoekslocatie 

bevindt zich een tankstation en grasland. Ten oosten van de onderzoekslocatie zijn woonhuizen 



aanwezig. Ten zuiden zijn woonhuizen en een voormalig aannemers- en transportbedrijf gelegen. Ten 

westen is een weiland , met daar achter 
een 

autobedrijf gelegen. 

Op onderzoekslocatie staat 
een woonhuis met in de tuin een schuur. Op het dak van de schuur in de 

tuin liggen stalen golfplaten. 

fotos onderzoekslocatie 

Bij de gemeente Maashorst zijn gegevens over niet gesprongen munitie en archeologische 

verwachtingswaarden (zie onderstaande afbeelding) van op en rondom de onderzoekslocatie 

opgevraagd. 

(bron: gemeente Maashorst) 

Naar aanleiding 
van 

de gevonden informatie zijn de verwachtingswaarden 
van 

de onderstaande 

parameters opgesteld: 

Tabel 3: verwachtingswaarden aantreffen asbestresten 
, 
archeologische waarden 

en 
niet 

gesprongen 
explosieven 

verwachtingswaarde aantreffen van: 

asbestresten in gebouwen en/of grond 

archeologische waarden 

niet gesprongen explosieven 

Laag 

x 

Gemiddeld Hoog 

x x 

x 
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2.4 
Toekomstig bodemgebruik 

De 

aanleiding 

van dit onderzoek is de 

voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling (realiseren 
2 

woonbestemmingen), 
hiermee zal de 

bestemming 

in de toekomst worden 

gewijzigd. 

      li 

(bron 
ruimtelijkeptannen.nl} 

25 Bodemopbouw / Geohydrologie 

De 

gegevens 

met 

betrekking 

tot de 

bodemopbouw zijn 

ontleend aan de bodemkaart van 

Nederland, 

afkomstig 

van 
TNO, 

Geologische 

Dienst Nederland. 

Tabel 4: 

bodemopbouw   

  

Dikte 
(in 

meters) | Samenstelling Geohydroftogische 
eenheid 

Ca. 10 
m Formatie van 

Beegden: 

Eerste 
watervoerende 

pakket 

Zand, 
matig grof 

tot uiterst 

grof 
(210 

- 

2000 

um), 
zwak 

tot sterk 

grindig, overwegend 
kalkloos, 

grijs 
en 

blauwgrijs. 
  

Ca. 5m 
Formaties van Waalre: 

Klei, 
sterk 

zandig 
tot zwak 

siltig, 
over het 

algemeen 

kalkloos, 
in 

specifieke 
faciës met een 

hoog gehalte 
aan 

sideriet 
(ijzercarbonaat), 

stevig, 
horizontaal 

gelaagd. 

. 

  

Ca. 50 m Formaties van Sterksel: 

Zand, 
zeer 

fijn 
tot 

matig fijn 
(105 

- 

210 

um), 
siltig, 

grijsgroen 
tot 

zwartgroen, glauconiet- 
en kalkhoudend.         

  

De 

gegevens 

met 

betrekking 

tot de 

geohydrologische 

situatie 

zijn 

ontleend aan het 

Waterplan 

van de 

gemeente 

Uden. De 

regionale grondwaterstroming 

in het eerste watervoerende 

pakket 

is 

volgens 

de 

grondwaterkaart overwegend noordoostelijk gericht. 

De 

verwachting 

is dat het freatisch 

grondwater 

zich 

op 

een 

diepte 

tussen 
1,0-1,5 

m-mv bevindt. In het 

onderzoeksgebied 

komt 

geen 
brak/zout 

freatisch 

grondwater 

voor. In de directe 

omgeving 

van de 

onderzoekslocatie is 

geen oppervlaktewater aanwezig. 

De onderzoekslocatie 

bevindt 

zich niet in een 

grondwaterbeschermingsgebied. 

2.6 
(financieel) juridische 

situatie 

De 
onderzoekslocatie is 

gelegen 
aan 

de 

Oudedijk, 

binnen de bebouwde kom 
van 

Odiliapeel. 
Het 

perceel 

is kadastraal bekend 

gemeente 
Uden, 

sectie 
P, 
nummer 692. 

Uit 

gegevens 

van de 

opdrachtgever blijkt 

dat de erven van 

ns eigenaar 

van de 

percelen 

geregistreerd 

staat. 

(geanonimiseerd)

Uit informatie 
van 

de 

omgevingsdienst 
en 

de 

opdrachtgever, blijkt 

dat in het verleden 

geen 

bodemrelevante calamiteiten hebben 

plaatsgevonden. 

en Dd en Dd a Dd en Ad 
ge jsver 



2. 7 Conclusie vooronderzoek 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling op het perceel , waarvoor 

inzicht in de bodemkwaliteit wordt gevraagd. 

De onderzoekslocatie is gelegen 
aan 

de Oudedijk , binnen de bebouwde kom 
van 

Odiliapeel. Het 

perceel is kadastraal bekend gemeente Uden , sectie P , nummer 692. Het perceel beslaat een totale 

2 2 
oppervlakte van ca. 812 m , waarvan ca. 95 m bebouwd is. 

In 1955 is een woning op de onderzoekslocatie opgericht , welke in gebruik is als bedrijfswoning van 

het zuidelijkgelegen aannemers- en transportbedrijf. Op de onderzoekslocatie hebben in het verleden 

geen 
bedrijfsactiviteiten plaatsgevonden. De onderzoekslocatie is in gebruik als woonhuis met 

(sier)tuin. 

Er zijn zover bekend bij de opdrachtgever als bij de ODBN geen bodemonderzoeken op het perceel 

zijn uitgevoerd. 

Op het perceel zijn geen ondergrondse brandstoftanks aanwezig geweest Zover bij opdrachtgever 

bekend hebben er geen bodembelastende activiteiten op het perceel plaatsgevonden. Ook hebben er 

geen 
relevante grondophogingen of sloot dempingen plaats gevonden. 

Naar aanleiding van het vooronderzoek kan geconcludeerd worden dat de onderzoekslocatie als 

onverdacht beschouwd mag worden. 

2. 8 Hypothese 

Op basis van de verzamelde gegevens kan verondersteld worden dat de onderzoekslocatie als 

-NL) beschouwd kan worden. Analyse van grond en grondwater dient plaats 

te vinden op het Standaardpakket (STAP) , grond inclusief lutum en humus. 

2. 9 Werkopzet 

Ten behoeve 
van 

het bodemonderzoek is 
voor 

de (deel)locatie 
een 

onderzoeksstrategie gekozen 

conform de NEN 5740 voor een onverdacht terrein kleiner dan of gelijk aan 01 , ha. 

Tabel 5: Aantal te verrichten boringen 
en 

te analyseren mengmonsters 
voor 

de onderzoekslocatie. 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken (meng)monsters 

Grond 

05-20m , , 

Oppervlakte 

locatie (ha) tot 
05m , 

tot 
2m peilbuis 

Grondwater 

1 

, 0-05m 

1 4 1 1 1 1 

In de NEN5740 worden geen specifieke richtlijnen omschreven voor het voorkomen van asbest in de 

bodem. Indien tijdens de veldwerkzaamheden op het maaiveld of in de bodem zintuiglijk 

werkzaamheden verricht. 



Tabel 6: overzicht analysepakket grond- en grondwateranalyses: 

Standaard NEN5740 pakket 

Grond 

Droge stof % , Organisch stof % , Lutum % 

Barium 

Cadmium 

Chroom 

Kobalt 

Koper 

Kwik 

Lood 

Molybdeen 

Nikkel 

Zink 

Grondwater 

Geleidbaarheid , pH NTU 

Barium 

Cadmium 

Chroom 

Kobalt 

Koper 

Kwik 

Lood 

Molybdeen 

Nikkel 

Zink 

Benzeen 

Ethylbenzeen 

Tolueen 

o- xyleen 

p- en m- xyleen 

Xylenen (som) 

Styreen (vinylbenzeen) 

Naftaleen 

VOCL (uitgebreide reeks) 

Minerale olie 

Minerale olie 

Grond en grondwater dienen te worden behandeld conform AS3000. 
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3 VERRICHTE WERKZAAMHEDEN 

  

3.1 
Veldwerkzaamheden 

De 
veldwerkzaamheden 

zijn uitgevoerd 

door 

LT _ MN 

medewerkers 
van 

het 

veldwerkbedrijf Ortageo 
Zuidoost BV. De werkzaamheden 

zijn, 

voor zover van 

toepassing, uitgevoerd 

conform 
BRL SIKB 2000 

(Beoordelingsrichtlijn 
voor 

het 
SIKB 

procescertificaat 

Veldwerk 

bij 

milieuhygiënisch bodemonderzoek) 
en de 

daarbij 

behorende 

protocollen. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Onder 

verwijzing 

naar de 

verplichte functiescheiding 

tussen 

opdrachtgever 

en 

adviseur, 
zoals bedoeld 

in de 

Kwalibo-regeling (zie http://www.vrom.nl/kwalibo), 

verklaren 

wij hierbij 

dat 

Ortageo 
BV 

niet de 

eigenaar 

is van de onderzoekslocatie dan wel anderszins 

belanghebbende 

is met 

betrekking 

tot de 

uitslag 
van 

het onderzoek. 
De 

onafhankelijkheid 
van 

het onderzoek is derhalve 

gewaarborgd. 
De 

veldwerkgegevens 

worden door ons bewaard en 

zijn 

door u 

opvraagbaar 

tot 5 

jaar 

na 

uitvoering. 

Tijdens 

de veldwerkzaamheden is 

globaal 

het 

volgende bodemprofiel aangetroffen: 

0,00-0,80 
m-mv: 

Zand, matig fijn, 

zwak 

siltig, matig 

humeus Donkerbruin 

0,80-1,30 
m-mv: 

Zand, matig fijn, 

zwak 

siltig, 

zwak 

grindig 

Donker 

geel 

1,30-2,00 
m-mv: 

Zand, 
zeer 

fijn, 

zwak 

siltig, Oranjegeel 

2,00-3,50 
m-mv: 

Zand, matig fijn 

zwak 

siltig, 

zwak 

grindig lichtgrijs 

3.2 
Zintuiglijke waarnemingen   Alle 

boringen zijn uitgevoerd 

conform NPR 5741. De 

opgeboorde grond 

is in het veld 

geclassificeerd 

en 
beoordeeld 

op 

eventuele 

zintuiglijke afwijkingen. 
Per 

halve meter 

zijn 

ten behoeve 
van 

het 

laboratoriumonderzoek monsters 

samengesteld 

en deze 

zijn op 

de onderzoekslocatie en 

tijdens 

transport gekoeld bewaard, volgens 
NEN 5742. De 

locaties 
van 

de 

uitgevoerde boringen zijn 

opgenomen 

in 

bijlage 

2. 

Van de 

uitgevoerde grondboringen zijn profielbeschrijvingen gemaakt 

en 

zijn opgenomen 
in 

bijlage 

3. 

In de 

grondboringen zijn 

de 

volgende bijmengingen waargenomen. 

In de 

grond 

van 

boring 

01 is het 

navolgende waargenomen: 

=_ 

1,50-2,00 
m-mv 

sporen 

roest. 

In 
de 

grond 
van 

boring 
01 

is het 

navolgende waargenomen: 

= 

_0,90-1,40 
m-mv 

sporen 

roest. 

Op 
de daken van bouwwerken 

op 

de 

onderzoekslocatie, op 

het maaiveld rondom en in de 

grond 

in de 

van 
de 

boringen zijn 

door de veldwerker visueel 

geen 

asbestverdacht materialen 

aangetroffen. 

geving ® 
f 
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®% 
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Tijdens de bemonstering van de peilbuis zijn metingen verricht. De resultaten daarvan zijn in de 

onderstaande tabel 
weergegeven 

Tabel 7: meetresultaten grondwatermonstername. 

Peilbuisnr. Diepte 

grondwater 

(m-mv) 

Elektrisch 

geleidingsvermogen 

(Ec (µS/cm)) 

Zuurgraad 

(pH) 

Helderheid 

(NTU) 

01 200 , 109 578 , 89 , 

- Het elektrisch geleidingsvermogen (EC) 
van het monster uit peilbuis 01 is lager dan de natuurlijke waarde 

(Ec tussen de 300 en 500 µS/cm); 

De 
gemeten zuurgraad (pH) 

van het monster uit peilbuis 01 is vergelijkbaar met de natuurlijke waarde 

- 
8); 

Helderheid van het monster uit peilbuis 01 is vergelijkbaar aan de natuurlijke waarde (troebelheid 

- 

- 
10 

NTU). 

3. 3 Monstersamenstelling 

De grond- en grondwatermonsters zijn analytisch onderzocht door Al-West te Deventer. Dit 

laboratorium is RvA geaccrediteerd. 

Voor het grondonderzoek zijn de volgende (meng)monsters samengesteld: 

Tabel 8: samenstelling grond(meng)monsters. 

deelmonsters 

01. 1 + 02. 1 + 03. 1 + 04. 1 +05. 1 + 06. 1 

Bovengrond 

MMBG 

traject 

(000 -050 m-mv) , , 

bijzonderheden 

- 

Ondergrond 

MMOG 

deelmonsters 

01. 5 + 02. 3 

traject 

(090-200 m-mv) , , 

bijzonderheden 

Sporen 
roest in de 

grondlaag 

Grondwater peilbuis 

01 

filterstelling 

(250-30 , m-mv) , 

bijzonderheden 

- 



4 ONDERZOEKSRESULTATEN 

4. 1 Toetsingskader 

De resultaten zijn getoetst 
aan BoToVa en 

de toetsingswaarden , zoals vermeld in de Circulaire 

Bodemsanering 2013 , Staatscourant 166757 , 27 juni 2013 en voor de achtergrondwaarden aan het 

Besluit Bodemkwaliteit , Staatscourant 20 december 2007 , Nr. 247. Tevens zijn de volgende wijzigingen 

doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB (per 30-07-2008) 

(www. Senternovem. nl) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009. 

Tabel 9: aanduiding mate verontreiniging. 

Het gehalte waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit 

(multifunctioneel) en overeen komt met de " gemiddelde " 

achtergrondconcentratie , die bij verschillende bodemtypen in Nederland kan 

voorkomen. Ook wel de som van de concentraties van natuurlijke- en 

antropogene achtergrondwaarden. 

Achtergrondwaarde 

(AW2000): 

(grond) 

het gehalte waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit 

(multifunctioneel) , die bij verschillende bodemtypen in Nederland kan 

voorkomen. Ook wel de som van de concentraties van natuurlijke- en 

antropogene achtergrondwaarden. 

Streefwaarde: 

(grondwater) 

Het gemiddelde tussen de achtergrond-/ streefwaarden en de 

interventiewaarden. Een overschrijding van deze waarden geeft aanleiding tot 

het instellen van een nader onderzoek naar de ernst 
en omvang van de 

aangetroffen verontreiniging. 

Tussenwaarde (T) 

Concentraties van verontreinigende stoffen , die deze waarden overschrijden 

geven aanleiding om een onderzoek in te stellen naar de saneringsnoodzaak 

en -urgentie en zo nodig sanerende maatregelen te 
nemen. 

Interventiewaarde (I): 

In de navolgende tabellen wordt 
een 

overzicht 
gegeven van 

de analyseresultaten die zijn getoetst 
aan 

het Besluit bodemkwaliteit (generieke kader). Voor het toetsen aan de lokale achtergrondwaarden , is 

de onderzoekslocatie opgezocht 
op 

de bodemfunctieklassenkaart 
van 

de omgevingsdienst Brabant 

Noord. 

(Bron: ODBN) 

De onderzoekslocatie is ingedeeld in de bodemfunctieklasse: Industrie. 



4. 2 Resultaten chemisch onderzoek 

De toetsingsresultaten van de analyses zijn in de onderstaande tabellen samengevat weergegeven. De 

analysecertificaten van het laboratoriumonderzoek en de toetsingstabellen van de toetsing door 

BoToVa zijn opgenomen in bijlage 4 grondanalyses en bijlage 5 grondwateranalyses. 

Grond 

Tabel 11: Overzicht gemeten verontreinigingen in de grond (gehalten in mg/kg d. 
s. 

): 

Bijzonderheden GROND Achtergrondwaarde 

overschrijding 

Tussenwaarde 

overschrijding 

Interventiewaarde 

overschrijding 

MMBG - - - - 

Sporen roest in de 

grondlaag 

MMOG - - - 

Grondwater 

Tabel 12: Overzicht gemeten verontreinigingen het grondwater (gehalten in µg/l): 

Streefwaarde 

overschrijding 

GRONDWATER Bijzonderheden Tussenwaarde 

overschrijding 

Interventiewaarde 

overschrijding 

01 - - - - 



5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

Op verzoek van de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , 
een VERKENNEND 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse van Oudedijk 9 te Odiliapeel. 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling op het perceel , waarvoor 

inzicht in de bodemkwaliteit wordt gevraagd. 

5. 1 Conclusies 

op basis van de gemeten concentraties in de grond en 

grondwater aangenomen worden. 

Grond: 

In de onderzochte grondlagen zijn geen overschrijdingen 
van 

de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. 

Grondwater 

In het grondwater uit peilbuis 01 zijn geen overschrijdingen 
van 

de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. 

5. 2 Aanbeveling 

Op basis van de onderzoeksresultaten is géén nader onderzoek noodzakelijk en bestaan er vanuit 

milieuhygiënisch oogpunt géén belemmeringen voor het huidige gebruik en de voorgenomen 

ruimtelijke ontwikkeling van het perceel. 

Indien grond van deze locatie wordt afgevoerd , is bij hergebruik elders het Besluit bodemkwaliteit van 

toepassing. Voor toepassing van de grond elders dient toestemming te worden verkregen van het 

bevoegd gezag en kan onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit (partijkeuring) gevraagd 

worden. 



6 BETROUWBAARHEID VAN HET ONDERZOEK 

Volgens het algemeen gebruikelijke inzichten en methoden is het in dit rapport beschreven onderzoek 

op zorgvuldige wijze verricht. 

Amitec BV streeft bij elk onderzoek naar een optimale representativiteit. 

Hoewel het bodemonderzoek op zorgvuldige wijze is voorbereid en uitgevoerd , kan niet worden 

uitgesloten dat er in werkelijkheid afwijkingen optreden ten opzichte van de in dit rapport 

gepresenteerde gegevens. Immers , elk bodemonderzoek is gebaseerd op het nemen van een aantal 

steekmonsters , welke representatief worden geacht voor het onderzochte gebied , maar waarbij 

(lokale) afwijkingen niet volledig kunnen worden uitgesloten. 

Amitec BV is voor de hieruit voortvloeiende schade of gevolgen , van welke aard dan ook , niet 

aansprakelijk. Het uitgevoerde bodemonderzoek is een momentopname. Beïnvloeding van grond- en 

grondwaterkwaliteit kan ook plaatsvinden na uitvoering van dit onderzoek (bijv. bouwrijp 

maken/aanvoer grond van elders). 

Er dient meer voorzichtigheid/reserves te worden betracht bij het hanteren van de 

onderzoeksresultaten , naarmate er een langere tijd verlopen is na uitvoering van het onderzoek. 

Amitec BV is een gerenommeerd adviesbureau met een kwaliteitssysteem conform ISO 9001:2015. 
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SBarium (Ba) 

SCadmium (Cd) 

SKobalt (Co) 

SKoper (Cu) 

SKwik (Hg) 

S Lood (Pb) 
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Toegepaste methoden 

conform Protocollen AS 3000: Organische stofVoorbehandeling conform AS3000Barium (Ba)Cadmium (Cd)Kobalt (Co) 

Koper 
(Cu)Kwik (Hg)Lood (Pb)Molybdeen (Mo) 

Nikkel 
(AS3000) 

Zink 
(Zn) 

Koolwaterstoffractie C10-C40AnthraceenBenzo(a)anthraceenBenzo-(a)-PyreenBenzo(ghi)peryleen 

Benzo(k)fluorantheenChryseenFenanthreenFluorantheenIndeno-(123-cd)pyreenNaftaleen , , , 

Som PAK (VROM) (Factor 07) , PCB 28PCB 52PCB 101PCB 118PCB 138PCB 153PCB 180 

Som PCB (7 Ballschmiter) (Factor 07) 
, 

conformNEN-EN12880; AS3000 , AS3200; NEN-EN15934: 

*) 

: 

Droge stof 

Koolwaterstoffractie C10-C12Koolwaterstoffractie C12-C16Koolwaterstoffractie C16-C20 

Koolwaterstoffractie C20-C24Koolwaterstoffractie C24-C28Koolwaterstoffractie C28-C32 

Koolwaterstoffractie C32-C36Koolwaterstoffractie C36-C40 

IJzer (Fe2O3) Gelijkwaardig aan NEN 5739: 

Protocollen AS 3000 / Protocollen AS 3200: 

eigen methode 

Koningswater ontsluitingFractie < 2 µm 







BIJLAGE 5 

Analysecertificaat grondwater 
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1 INLEIDING 

1. 1 Algemeen 

Op verzoek van de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , een EINDSITUATIE 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse van Koolmeesstraat 1a te Odiliapeel. 

Onder verwijzing naar de verplichte functiescheiding tussen opdrachtgever en adviseur , zoals bedoeld 

in de Kwalibo-regeling (zie http://www.vrom.nl/kwalibo) , verklaren wij hierbij dat tussen Amitec BV en 

opdrachtgever geen sprake is van enige relatie , die de onafhankelijkheid en integriteit van de 

werkzaamheden van Amitec BV zou kunnen beïnvloeden. 

1. 2 Aanleiding 

De aanleiding voor de uitvoering van het bodemonderzoek is de beëindiging van de bedrijfs- 

activiteiten van Visschers Odiliapeel BV op de locatie , waarvoor de eindsituatie vastgelegd dient te 

worden. 

1. 3 Doelstelling 

Doel van het bodemonderzoek is het onderzoek is het , nagaan van de huidige bodemkwaliteit op de 

locaties waar bedrijfsactiviteiten plaatsvinden , die mogelijk bodemverontreiniging hebben kunnen 

veroorzaakt. 

Het onderzoek is niet bedoeld om de exacte aard en omvang van een eventuele verontreiniging aan te 

geven. 

1. 4 Uitvoering werkzaamheden 

1 

Het veldwerk en het laboratoriumonderzoek zijn uitgevoerd conform de NEN5740 , het 

2 

vooronderzoek is uitgevoerd conform NEN 5725 zoals uitgegeven door het Nederlands Normalisatie 

Instituut te Delft. De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op 30 maart en 13 juli 2020. De 

grondwatermonstername heeft plaatsgevonden op 6 april , 11 mei en 20 juli 2020. 

In dit rapport wordt verslag gedaan van de verrichtte werkzaamheden en worden de resultaten van het 

uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. 

1. 5 Ligging locatie 

Het perceel van de onderzoekslocatie staat kadastraal bekend als: 

Uden 

O 

694 

176527406269 , 

Gemeente 

Sectie 

Nummer(s) 

RD-coördinaten 

: 

: 

: 

: 

1 

Bodem Landbodem Strategie 
voor 

het uitvoeren 
van 

verkennend onderzoek Onderzoek 
naar 

de milieu hygiënische 

kwaliteit van bodem en grond (NEN , Delft , april 2016) 

Bodem Landbodem Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek (NEN , oktober 2017) 

2 



datum: 

19 augustus 2020 

kenmerk: 

20. 716-EIND. 01 

pagina: 
2 

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Koolmeesstraat , binnen de bebouwde kom van Odiliapeel. Het 

2 2 

perceel beslaat een totale oppervlakte van ca. 1. 270 m , waarvan ca. 225 m bebouwd is. 

Op de onderzoekslocatie zijn klinkers en beton als verharding aanwezig. De ligging van de locatie is 

weergegeven op 
bijlage 1. In bijlage 2 is 

een 
situatietekening toegevoegd. 

1. 6 Luchtfoto onderzoekslocatie 

onderzoekslocatie 

loods , wasplaats en 
OBAS 

tankinstallatie 

werkplaats 

(bron: PDOK) 
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2 VOORONDERZOEK CONFORM NEN 5725 

2. 1 Inleiding 

Het vooronderzoek (archiefonderzoek/interview/locatie-inspectie) is uitgevoerd voorafgaand aan het 

feitelijk onderzoek (veld- en laboratoriumonderzoek) van de bodem. Doel van het vooronderzoek is 

het vormen van een totaalbeeld van mogelijke bodembedreigende activiteiten die op het perceel 

hebben plaatsgevonden of nog plaatsvinden. De bij dit vooronderzoek verzamelde informatie zal 

worden gebruikt voor het verkrijgen van een adequate invulling van het veld- en 

laboratoriumonderzoek , en draagt bij aan de verklaring van de resultaten van het bodemonderzoek. 

Vooralsnog beperkt de NEN 5725 zich tot het vooronderzoek dat gerelateerd is aan het retrospectieve 

bodemonderzoek. In dit hoofdstuk wordt verslag gedaan van de verrichte werkzaamheden en wordt 

de ingewonnen informatie van het uitgevoerde vooronderzoek gepresenteerd. Voor de geraadpleegde 

bronnen zie bijlage 6. 

2. 2 Voormalig bodemgebruik 

d. 

Topografische kaart uit 1963 (bron: Kadaster) 

Vanaf 1965 vestigt de opdrachtgever zich op de onderzoekslocatie , met een aannemers- en 

transportbedrijf in zand en 
grind. Ten behoeve 

van 
de bedrijfsactiviteiten wordt direct 

een garage en 

loods op de onderzoekslocatie opgericht. 

Topografische kaart uit 1978 (bron: Kadaster) 
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In 1991 wordt de garage afgebroken en op dezelfde plaats herbouwd. Tijden de herbouw is er een 

smeerput aangelegd en is de tankplaats verplaatst van de oostzijde van de garage naar de westzijde 

van de garage. De ondergrondse brandstof tank (5 m³) is verwijderd en er is westelijk van de garage 

een 
nieuwe 10 m³ ondergrondse brandstoftank geplaatst. De opslagloods op 

de onderzoeklocatie is 

in 1993 op nagenoeg dezelfde locatie herbouwd. 

Topografische kaart uit 2000 (bron: Kadaster) 

Bij de Omgevingsdienst Brabant Noord is een omgevingsrapportage van de onderzoekslocatie 

opgevraagd. Tevens zijn bij het bodemloket , de provincie Noord-Brabant , het Brabants Historisch 

Informatie Centrum en bij de opdrachtgever en eigen archief is informatie over de onderzoekslocatie 

opgevraagd. Hierbij zijn de volgende gegevens naar voren gekomen. 

Koolmeesstraat 1a: 

Bodemonderzoek 

In september 1995 is door Amitec BV een milieutechnisch bodemonderzoek , (kenmerk 

Visscher.v2 , d. d. 10 oktober 1995) op de locatie uitgevoerd , in het kader van het vastleggen van de 

nulsituatie ter plaatse van tankplaats. 

Conclusie: 

In de onderzochte grondlagen rondom de tankplaats zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde 

parameters aangetroffen. In het grondwater zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. 

In juni 1997 is door Amitec BV een BOOT bodemonderzoek , (kenmerk VO/97. 143/V1 , d. d. 17 juni 

1997) op de locatie uitgevoerd , ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank 

Conclusie: 

Er is lokaal , ter plaatse van boring G7 
, in de grondlaag 15-20 , , m-mv een tussenwaarde-overschrijding 

voor de parameter minerale olie aangetroffen. In het grondwater zijn streefwaarde-overschrijdingen van 

te parameters benzeen en tolueen aangetroffen. 
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In juni 2000 is door Fugro Milieu Consult BV een nulsituatie/BSB bodemonderzoek (kenmerk 

89990512 , d. d. 23 juni 2000) op de locatie uitgevoerd , in het vastleggen van de nulsituatie van 

het bedrijf , kader van de BSB-operatie. 

Conclusie: 

In de onderzochte boven- en ondergrond zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. In het grondwater zijn lokaal streefwaarde-overschrijdingen voor de parameters zink en 

xylenen aangetroffen. 

In januari 2001 is Amitec BV een aanvullend bodemonderzoek (kenmerk grondkwaliteit , d. d. 3 

januari 2001) ter plaatse 
van 

boring G7 uitgevoerd. 

Conclusie: 

in de onderzochte grondlagen ter plaatse van boring G7 
en het vulpunt zijn in de onderzochte 

grondlagen geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Jaarlijkse monitoringen: 

In de periode 1998- 2009 heeft Amitec BV jaarlijks in het kader van de jaarlijkse monitoring de 

peilbuizen P1 en P2 bemonsterd. 

Conclusie: 

In het onderzochte grondwater zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters 

aangetroffen. 

Oudedijk 7: 

Bodemonderzoek 

Op 4 mei 2010 heeft Öko-care door bureau een verkennend bodemonderzoek (op de locatie 

uitgevoerd , in het kader van de aanvraag van een bouwvergunning en de nulsituatie vastlegt. 

Conclusie: 

Na heranalyse wordt er in de onderzochte bovengrond een achtergrondwaarde-overschrijding 

aangetroffen. In de onderzochte ondergrond monster wordt een achtergrondaarde voor de parameter 

koper aangetroffen. In het grondwater is een streefwaarde-overschrijding voor de parameter xylenen 

aangetroffen. 

Op de onderzoekslocatie is een 10 m³ ondergrondse dieseltank aanwezig. Ter plaatse van de 

Koolmeesstraat 1 is ook een ondergrondse brandstoftank aanwezig 

2. 3 Huidig bodemgebruik 

Op het perceel is 
een 

transportbedrijf aanwezig geweest. Ten tijde 
van 

dit onderzoek 
waren er geen 

bedrijfsactiviteiten aanwezig. 

foto 1: onderzoekslocatie 
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De Koolmeesstraat is ten oosten van de onderzoekslocatie gelegen. Ten noorden is een woonhuis en 

een autobedrijf aanwezig. Ten oosten en zuiden van de onderzoekslocatie zijn woonhuizen aanwezig 

en 
westelijk 

van 
de onderzoekslocatie is 

een 
akkerland gesitueerd. 

Bij de gemeente Uden zijn gegevens over niet gesprongen munitie en 
archeologische 

verwachtingswaarden (zie onderstaande afbeelding) van op en rondom de onderzoekslocatie 

opgevraagd. 

(bron: gemeente Uden) 

Naar aanleiding van de gevonden informatie zijn de verwachtingswaarden van de onderstaande 

parameters opgesteld: 

Tabel 3: verwachtingswaarden aantreffen asbestresten , archeologische waarden en niet gesprongen explosieven 

verwachtingswaarde aantreffen 
van: 

asbestresten in gebouwen en/of grond 

archeologische waarden 

niet gesprongen explosieven 

Laag 

x 

Gemiddeld Hoog 

- - 

- x - 

x - - 

2. 4 Toekomstig bodemgebruik 

Aanleiding van dit onderzoek is de voorgenomen beëindiging van de bedrijfsactiviteiten op de locatie . 

De bestemming zal hierdoor niet wijzigen. 

(bron ruimtelijkeplannen. nl) 
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2. 5 Bodemopbouw / Geohydrologie 

De gegevens met betrekking tot de bodemopbouw zijn ontleend aan de bodemkaart van Nederland , 

afkomstig van TNO , Geologische Dienst Nederland. 

Tabel 4: bodemopbouw 

Dikte (in meters) 

Ca. 10 
m 

Samenstelling 

Formatie van Beegden: 

Zand , matig grof tot uiterst grof (210 
- 
2000 µm) , zwak 

tot sterk grindig , overwegend kalkloos , grijs en 

blauwgrijs. Indien de bovenkant aan of nabij het 

oppervlak ligt , treedt als gevolg van neerslag van 

ijzerhydroxiden meestal een sterke roodbruine kleuring 

op 

Formaties van Waalre: 

Klei , sterk zandig tot zwak siltig , over het algemeen 

kalkloos , in specifieke faciës met een hoog gehalte aan 

sideriet (ijzercarbonaat) , stevig , horizontaal gelaagd 

(soms 
met dunne laagjes uiterst fijn tot matig fijn (63 

- 

210 
µm) zand) , blauwgrijs en bruingrijs. 

Geohydrologische eenheid 

Eerste watervoerende pakket 

Ca. 5m 

Ca. 50 
m Formaties van Sterksel: 

Zand , zeer fijn tot matig fijn (105 - 210 µm) , siltig , 

grijsgroen tot zwartgroen 
, glauconiet- en kalkhoudend. 

De gegevens met betrekking tot de geohydrologische situatie zijn ontleend aan het Waterplan van de 

gemeente Uden. De regionale grondwaterstroming in het eerste watervoerende pakket is volgens de 

grondwaterkaart overwegend noordoostelijk gericht. 

Bron: Gemeente Uden 

De verwachting is dat het freatisch grondwater zich op een diepte tussen 1015 , m-mv bevindt. In het , 

onderzoeksgebied komt geen brak/zout freatisch grondwater voor. 

In de directe omgeving van de onderzoekslocatie is geen oppervlaktewater aanwezig. De 

onderzoekslocatie bevindt zich niet in een grondwaterbeschermingsgebied. 
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2. 6 (financieel) juridische situatie 

De onderzoekslocatie is gelegen aan Koolmeesstraat , binnen de bebouwde kom van Odiliapeel. Het 

perceel is kadastraal bekend gemeente Uden , sectie O , nummer 694. 

Uit gegevens van het kadaster blijkt dat de opdrachtgever als eigenaar van het perceel geregistreerd 

staat. 

Uit informatie van de omgevingsdienst Brabant-Noord (ODBN) , blijkt dat in het verleden geen 

bodemrelevante calamiteiten hebben plaatsgevonden. 

Bij de opdrachtgever is navraag gedaan het bodemgebruik in het verleden. Zover bekend zijn bij de 

opdrachtgever geen informatie bekend over eventuele terreinophogingen en/of calamiteiten op de 

onderzoekslocatie. 

2. 7 Conclusie vooronderzoek 

Op verzoek van de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , een EINDSITUATIE 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse 
van 

Koolmeesstraat 1a te Odiliapeel. 

Aanleiding voor het onderzoek is de voorgenomen bedrijfsbeëindiging , waarbij de ondergrondse 

dieseltank op het perceel zal worden verwijderd en inzicht in de lokale bodemkwaliteit (eindsituatie) 

noodzakelijk is. 

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Koolmeesstraat , binnen de bebouwde kom van Odiliapeel. Het 

perceel is kadastraal bekend gemeente Uden , sectie O , nummer 694. Het perceel beslaat een totale 

2 2 

oppervlakte van ca. 1. 270 m waarvan ca. 225 m bebouwd is. 

Tot 1965 was de onderzoekslocatie in gebruik als kersenboomgaard. In 1965 vestigt de opdrachtgever 

zich op de onderzoeklocatie. Met de oprichting van de inrichting wordt loods en garage op het 

perceel gebouwd. Ten oosten 
van de garage wordt een tankplaats met ondergrondse brandstoftank 

geplaatst. In 1991 wordt de garage herbouwd. Tijdens deze bouwwerkzaamheden wordt de tankplaats 

verplaatst van de oostzijde van de garage naar de westzijde. De ondergrondse brandstof tank wordt 

verwijderd en er wordt westelijk van de garage een nieuwe ondergrondse brandstoftank geplaatst. De 

opslagloods op de onderzoeklocatie is in 1993 op nagenoeg de zelfde locatie herbouwd. 

Medio 1995 is de nulsituatie van de tankplaats vastgelegd. Hierbij zijn geen overschrijding van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 

In juni 1997 is een BOOT onderzoek ter plaatse van de nieuwe tank uitgevoerd. Hierbij wordt ter 

plaatse van boring G7 , in de grondlaag 15-20 , , m-mv een tussenwaarde-overschrijding voor de 

parameter minerale olie aangetroffen. In het grondwater zijn streefwaarde-overschrijdingen van te 

parameters benzeen en tolueen aangetroffen. Begin 2001 is er een aanvullend onderzoek ter plaatse 

van boring G7 uitgevoerd. Hierbij zijn in de onderzochte grondlagen geen overschrijdingen van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Fugro Milieu Consult heeft halverwege 2000 voor de gehele inrichting de nulsituatie vastgelegd. 

Hierbij is lokaal in het grondwater een 
streefwaarde-overschrijding 

voor 
de parameters zink 

en 
xylenen 

aangetroffen. 
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In 
de 

periode 
1998- 2009 

heeft Amitec 
BV 

jaarlijks 

in het kader 
van 

de jaarlijkse monitoring 

de 

peilbuizen 

P1 en P2 bemonsterd. In het onderzochte 

grondwater zijn 

in die 

jaren geen 

overschrijdingen 
van 

de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 

e 

  

Vanaf 
1965 

bevindt zich 

op 

het 

perceel 

zich 
een 

transport- 
en 

grondverzetbedrijf. 

Omdat 
er 

bodembedreigende 

activiteiten 

plaatsvinden op 

het 

perceel, 

als 

gevolg 

van de 

bedrijfsactiviteiten, 

dient de 

gehele 
locatie als een 

‘verdachte 
locatie’ 

beschouwd te worden. 

2.8 
Hypothese 

Om een 

goed 

beeld te 

krijgen 

van de 

huidige bodemkwaliteit, 
met als 

toetsingsgrondslag 
een, 

mogelijk bodemverontreiniging 

als 

gevolg 

van de 

voormalige bedrijfsactiviteiten 

ter 

plaatse, 

dient 

deze locatie als verdacht beschouwd te worden. 

29 
Werkopzet 

Ten behoeve van het eindsituatie 

bodemonderzoek, 
is de 

werkopzet op 

20 

april 

2020 

voorgelegd 

aan 

de 

gemeente 

Uden. 
Deze 

is door 

B edeverker 

van 
de 

ODBN, 
beoordeeld 

en 

op 

11 
mei 

2020 

akkoord bevonden. 

(geanonimiseerd)

In 

juni 

2000 is voor de 

gehele inrichting 

met een bodemonderzoek 
(kenmerk 89990512, 

d.d. 23 

juni 
2000) 

de nulsituatie 

vastgelegd. 
Nu 

deze activiteiten 

zijn beëindigd, 

dienen de onderstaande verdachte 

deellocaties te worden onderzocht: 

A: 

Werkplaats / 
garage; 

B: 

Loods; 

C: 

wasplaats, 
OBAS en 

bovengrondse 

dieseltank 

D: Dieselinstallatie 

Gezien de 

leeftijd 

van het nulsituatie bodemonderzoek 

zijn 

de 

toegepaste strategieën 

{bemonsteringsmethoden 

niet conform de 

huidige 
normen 

uitgevoerd. Bijvoorbeeld zijn 

de 

destijds 

geplaatste peilbuizen 

met een 

snijdend 

filter 

geplaatst, 

waardoor ze deze voor het 

bepalen 

van de 

eindsituatie niet bruikbaar 

zijn. 

Derhalve is 
er voor 

gekozen 

de deellocaties conform de 

huidige 

normering 

te onderzoeken. 

Hierbij 

worden de 

posities 

van de 

boringen 

en 

analysepakketten zodanig 

gekozen 

dat deze met de nulsituatie kunnen worden 

vergeleken 

Deellocatie 
A 

werkplaats/garage 

Zuidelijk 

binnen de 

inrichting 

bevindt zich de 

werkplaats, 

met een 

oppervlakte 

van ca. 130 m°. In het 

voorste deel bevond zich het kantoor 
en 

het achterste deel werd 

gebruikt 

als 

werkplaats. 

en Dd en Dd a Dd en Ad 
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foto 2: werkplaats 

De werkplaats is voorzien van een betonvloer welke als vloeistofkerend beschouwd kan worden. Ten 

behoeve van de onderhoudswerkzaamheden aan het materieel is de werkplaats voorzien van een 

smeerput. Er worden geen inpandige (beton)boringen geplaatst , om nieuwe verspreidingswegen naar 

de bodem te voorkomen. 

Een mogelijke bodemverontreiniging ter plaatse van de werkplaats kan ontstaan in de bovengrond bij 

de gevelopeningen , waarbij als gevolg van een calamiteit/ uitzonderlijke omstandigheid vloeistoffen 

niet in de afvoergoot , maar via de gevelopeningen naar buiten stromen. De boringen zullen ter plaatse 

van de gevelopeningen worden geplaatst 

Deze deellocatie dient te worden onderzocht conform NEN5740 met de onderzoeksstrategie 

005 , ha. 

De boring ter plaatse van de overheaddeur (inrit van de garage) zal tot minimaal 25 , m-mv worden 

doorgezet , welke wordt afgewerkt als peilbuis. 

e 

Van de verdachte 1 bovengrondlaag , ter plaatse van de gevelopeningen en de verdachte 

ondergrondlaag (18-200 m-mv) in de buurt van de smeerput zullen steekbusmonsters worden , , 

genomen. 

Tabel 5: Aantal verrichten boringen en te analyseren (meng)monsters 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken monsters 

tot 05m , tot 20m , peilbuis Grond Grondwater 

werkplaats 1* 2 

* 
een boring zal tot 

20 , 
m-mv worden doorgezet 

1 2 1 
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De grond- en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de parameters NEN5740-pakket 

aangevuld met de parameter vluchtige aromaten (incl. humus- en lutumgehalte). 

Deellocatie B: Loods 

Noordwestelijk binnen de richting bevindt zich een loods voor de tijdelijke opslag van goederen en/of 

materieel. De loods heeft 
een 

oppervlakte 
van ca. 180 m² , welke is voorzien van een 

betonvloer , welke 

als vloeistofkerend beschouwd kan worden. Het is niet wenselijk is dat deze wordt doorboord. 

foto 3: loods 

Een mogelijke bodemverontreiniging kan ontstaan in de bovengrond (0-05 , m-mv) bij de 

gevelopeningen 
van 

de loods en/of in het grondwater als gevolg 
van een 

calamiteit/uitzonderlijke 

omstandigheid , waarbij er grondstoffen/producten in de bodem terecht kunnen komen. 

Deze deellocatie dient te worden onderzocht conform NEN5740 met de onderzoeksstrategie 

iner dan 005 , ha. 

Ter plaatse van de 4 gevelopeningen zullen de boringen en peilbuis worden geplaatst. Van de 

verdachte bovengrond zullen er 2 mengmonsters worden samengesteld. Na een week zal de peilbuis 

bemonsterd worden. 

Tabel 6: Aantal verrichten boringen en 
te analyseren (meng)monsters 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken monsters 

tot 05m , peilbuis Grond Grondwater 

loods 3 1 2 1 
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De grond- en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de parameters NEN5740 (incl. humus- 

en lutumgehalte). 

Deellocatie C wasplaats , OBAS bovengrondse brandstoftanks: 

Ten zuiden van de loods , bevindt zich een wasplaats met een bovengrondse brandstoftank. De 

wasplaats is aangesloten op een OBAS welke oostelijk 
van 

de wasplaats is gelegen. 

foto 4: wasplaats , bovengrondse dieseltank en OBAS 

De wasplaats heeft een oppervlakte van ca 60 m² en is zo uitgevoerd dat het water op de vloer naar 

een verzamelgoot stroomt , waarna het naar de OBAS wordt geleidt. De betonvloer is voorzien van een 

gecertificeerde vloeistofdichte vloer. Ter plaatse van de wasplaats kan een mogelijke 

bodemverontreiniging in de bovengrond kan ontstaan langs de betonvloer , waarbij als gevolg 

weersinvloeden , waswater en/of brandstof langs de betonvloer de bodem in kan stromen. 

De OBAS ligt ca. 15 , meter oostelijk van de wasplaats. Een eventuele bodemverontreiniging kan bij de 

OBAS ontstaan , als gevolg van verstopping of lekkage en verspreidt zich in de ondergrond (150 en , 

200 , m-mv) en in het grondwater. 

Ten noorden van de wasplaats is een bovengrondse dieseltank aanwezig. Een mogelijke 

bodemverontreiniging kan ontstaan in de bovengrond bij de tank en/of in het grondwater als gevolg 

van een calamiteit/ uitzonderlijke omstandigheid waarbij eventueel gemorste brandstof in de bodem 

en 
grondwater kan stromen. 

Deze deellocatie dient te worden onderzocht conform NEN5740 met de onderzoeksstrategie 

001 , ha. 

Gezien de OBAS zo dicht op de wasplaats is gesitueerd , is gekozen om wasplaats samen OBAS te 

onderzoeken 
en 

de bovengrondse brandstoftank als separate deellocaties te beschouwen. 
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Ondanks het feit diesel geen vluchtige vloeistof is , worden de verdachte grondlagen bemonsterd met 

steekbussen. 

e 

Rondom de wasplaats zullen 3 boringen tot 05 , 
m-mv 

worden geplaatst , 
waarvan 

de 1 grondlaag 

onder de klinkers zal worden bemonsterd. Hiervan zal in het laboratorium één mengmonster worden 

samengesteld. Oostelijk 
van 

de OBAS zal 
een 

peilbuis worden geplaatst. 

De verdachte ondergrond-laag , ter plaatse van het grondwaterniveau , zal worden bemonsterd. Na een 

week zal de peilbuis bemonsterd worden. 

De grond- en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de parameters NEN5740-pakket 

aangevuld met de parameter vluchtige aromaten (incl. humus- en lutumgehalte). 

Rondom de bovengrondse dieseltank zullen 2 boringen tot 05 , 
m-mv en 1 peilbuis worden geplaatst. 

e 

Van deze boringen zal de 1 grondlaag onder de klinkers worden bemonsterd. Deze monsters zullen 

separaat worden geanalyseerd. Na een week zal de peilbuis bemonsterd worden. 

Tabel 7: Aantal verrichten boringen en te analyseren (meng)monsters 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken monsters 

tot 05m , peilbuis Grond Grondwater 

wasplaats/OBAS 3 1 2 1 

bovengrondse tank 2 1 3 1 

De grond- en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de parameters minerale olie en 

vluchtige aromaten (incl. humus- en lutumgehalte). 

Deellocatie D: Dieselinstallatie 

Ten westen van de werkplaats bevindt zich een ondergrondse dieseltank en een pompeiland op een 

vloeistofdichte betonvloer. De afleverzuil naast de overheaddeur is reeds verwijderd. 

foto 5: tankplaats en ondergrondse dieseltank 
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De ondergrondse dieseltank heeft een inhoud van 10 m³. Voorafgaand zal ter plaatse van de 

ondergrondse dieseltank een verkennend bodemonderzoek worden uitgevoerd. 

Ter plaatse van het pompeiland , het vul- en ontluchtingspunt kan als gevolg van morsen en of 

overvulling , brandstof in de bovengrond terecht zijn gekomen. Derhalve worden 
er aan 

de oostzijde 

van de betonvloer van de tankplaats , noordoostelijk van het pompeiland en ter plaatse van het vul en 

e 

ontluchtingspunt 
een 

boring tot 10 , 
m-mv 

worden geplaatst. Hiervan wordt de 1 grondlaag onder de 

klinkers bemonsterd. 

De brandstoftank is door middel van een ondergrondse brandstofleiding met de afleverzuil 

verbonden. De lengte van het tracé bedraagt ca. 10 m. Een mogelijke bodemverontreiniging ter 

plaatse van het leidingtracé kan ontstaan in de ondergrond (060-100 m-mv) als gevolg lekkage van , , 

een leiding zodat er 
brandstof in de bodem terecht is gekomen. 

Ondanks het feit diesel geen vluchtige vloeistof is , worden de verdachte grondlagen bemonsterd met 

steekbussen. 

Tabel 8: Aantal verrichten boringen en 
te analyseren (meng)monsters 

Aantal boringen Aantal te onderzoeken 

monsters 

05m , 

onderkant 

tank 

tot 10m , peilbuis Grond Grondwater 

afleverzuil , vul- 

ontluchtingspunt 

3 - - 3 - 

tank 10 m³ - 2 1 3 1 

leidingtracé 2 
- 

1 
- 

De grond- en de grondwatermonsters worden geanalyseerd op de parameters minerale olie en 

vluchtige aromaten (incl. humus- 
en 

lutumgehalte). 

In de NEN5740 worden geen 
specifieke richtlijnen omschreven 

voor 
het voorkomen 

van 
asbest in de 

bodem. Indien tijdens de veldwerkzaamheden op het maaiveld of in de bodem zintuiglijk 

asbestverdachte materialen zijn waargenomen , is dit 
ve 

werkzaamheden verricht. 
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3 VERRICHTE WERKZAAMHEDEN 

  

3.1 Afwijkingen 
van de 

werkopzet 

Gezien de werkzaamheden voor de 

verwijdering 

van de 

ondergrondse 

brandstoftank 

oorspronkelijk 

in 

april 

2020 waren 

gepland, zijn de, 
in de 

werkopzet 

beschreven werkzaamheden ter 

plaatse 

van de 

ondergrondse tank, 
eerder 

uitgevoerd. 
(kenmerk 20.716-NEN.01, 

d.d. 4 

juni 
2020). 

Daarbij 

heeft de 

veldwerker de 

boringen 

100 
t/m 

104 

genummerd. 

Rondom de 

werkplaats 

bevonden 
er, 

buiten de 

overheaddeur, geen 

extra 

gevelopeningen. 

Derhalve is 

er 

gekozen 

om een 

boring 
A3, 

conform de nulsituatie onderzoek uit 
2000, 

naar de 

noordzijde 

(grondwater stroomafwaarts) 
van de 

werkplaats 

ter 

hoogte 

van 

smeerput 

te 

verplaatsen. 

De 

boring 

is 

doorgezet 

tot 
2,0 

m-mv. De 

ondergrond 

is met een steekbus bemonsterd en 

opgenomen 

ondergrondmengmonster. 

Tijdens 

het uitvoeren 
van 

het veldwerk stuitte de velwerker 

op 

de onderzoekslocatie vanaf 
ca. 

1,5- 2,0 

m-mv 

op 

een 

grindlaag, 

welke zeer 

moeilijk 

te doorboren was. Ter 

plaatse 

van deellocatie C was niet 

mogelijk 

deze 

grindlaag 

te doorboren 
en 

zijn 

de 

boringen gestaakt. 

Hierdoor konden de 

filterstelling 

van de 

peilbuizen 

C1 en C5 niet 

op 

de 

gewenste diepte 

worden 

afgewerkt 

en staan deze 

snijdend/ 

belucht. Ook ter 

plaatse 
van 

deellocatie 
D 

konden de 

boringen 

rondom de 

ondergrondse 

brandstoftank door de 

grindlaag 

ook niet tot 
0,5 

m onder de tankbodem worden 

doorgezet. 

Gezien 

de 
meer 

als 
50% 

bodemvreemd materiaal 

bevat, 
konden deze niet als bodem 

geclassificeerd 

worden. 

Derhalve is de laatste 

bodemlaag 

boven de 

grindlaag 
(2,30-2,50 m-mv) 

bemonsterd. Mede 

op 

basis 

van 
de 

gegevens 

van 

de jaarlijkse monitoringen, waarbij 

de 

grondwaterstand 

is 

genoteerd, 

kan worden 

aangenomen 

dat de brandstoftank 

altijd 

minimaal voor de helft in het 

grondwater 

heeft 

gelegen. 

Indien de tank brandstof heeft 

gelekt, 

zal deze met het 

grondwater omhoog 

worden 

getransporteerd. 

De 
veldwerker heeft 

tijdens 

het 

beschrijven 
van 

de 

boring 
D8 

de 

boring per 

abuis 

boring 
C8 

genoemd. 

Er is voor 

gekozen 

deze niet achteraf niet aan te 

passen. 

3.2 
Veldwerkzaamheden 

De veldwerkzaamheden 

zijn uitgevoerd 

door 

GN 
en 

| 
medewerkers van het 

veldwerkbedrijf Moerdijk Bodemsanering 

BV. De werkzaamheden 

zijn, 

voor zover van 

toepassing, 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

uitgevoerd 

conform BRL SIKB 2000 

(Beoordelingsrichtlijn 

voor het SIKB 

procescertificaat 

Veldwerk 

bij 

milieuhygiënisch bodemonderzoek) 
en de 

daarbij 

behorende 

protocollen. 

Onder 

verwijzing 

naar de 

verplichte functiescheiding 

tussen 

opdrachtgever 

en 

adviseur, 
zoals bedoeld in de 

Kwalibo-regeling 

(zie http://www.vrom.nl/kwalibo), 

verklaren 

wij hierbij 

dat 

Moerdijk Bodemsanering 

niet de 

eigenaar 

is 

van de onderzoekslocatie dan wel anderszins 

belanghebbende 

is met 

betrekking 

tot de 

uitslag 

van het 

onderzoek. De 

onafhankelijkheid 

van het onderzoek is derhalve 

gewaarborgd. 

De 

veldwerkgegevens 

worden door ons bewaard en 

zijn 

door u 

opvraagbaar 

tot 5 

jaar 

na 

uitvoering. 

Tijdens 

de veldwerkzaamheden is 

globaal 

het 

volgende bodemprofiel aangetroffen: 

0,00-1,00 
m-mv: 

Zand, matig fijn, matig siltig; bruinbeige 

1,00-1,70 
m-mv: 

Zand, matig fijn, matig siltig, matig grind; Bruinbeige 

1,70-3,20 
m-mv: 

Volledig grind beige 

geving ® Bestemmingsplana ®% 
zog Jerzoek 

W 
Geluids 

% 

wu J 
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3. 3 Zintuiglijke waarnemingen 

Alle boringen zijn uitgevoerd conform NPR 5741. De opgeboorde grond is in het veld geclassificeerd 

en beoordeeld op eventuele zintuiglijke afwijkingen. Per halve meter zijn ten behoeve van het 

laboratoriumonderzoek monsters samengesteld en deze zijn op de onderzoekslocatie en tijdens 

transport gekoeld bewaard , volgens NEN 5742. De locaties van de uitgevoerde boringen zijn 

opgenomen in bijlage 2. Van de uitgevoerde grondboringen zijn profielbeschrijvingen gemaakt en zijn 

opgenomen in bijlage 3. In de grondboringen zijn de volgende bijmengingen waargenomen. 

In de grond van boring A1 is het navolgende waargenomen: 

010-025 , m-mv , zandcementstabilisatie laag. 

In de grond van boring 104 is het navolgende waargenomen: 

050-100 , m-mv , zwak baksteenhoudend. 

De veldwerker gaf aan dat er geen aanwijzingen gevonden dat de baksteen houdende bijmenging 

afkomstig is van sloopafval (bijv. bakstenen , beton , pleisterlagen en/of andere sloopafval gerelateerde 

bijmengingen). 

Tijdens de bemonstering 
van 

de peilbuis zijn metingen verricht. De resultaten daarvan zijn in de 

onderstaande tabel weergegeven 

Tabel 9: meetresultaten grondwatermonstername. 

Peilbuisnr. Diepte grondwater 

(m-mv) 

Zuurgraad 

(pH) 

Elektrisch geleidingsvermogen 

(Ec (µS/cm)) 

Helderheid 

(NTU) 

A1 

B1 

C1 

C5 

100/D1 

181 , 

184 , 

179 , 

182 , 

121 , 

652 , 

661 , 

677 , 

639 , 

69 , 

350 

390 

470 

270 

180 

317 , 

336 , 

326 , 

316 , 

82 , 

- 
Het elektrisch geleidingsvermogen (EC) 

van het monster uit de peilbuizen C5 
en 

100 zijn lager dan de 

natuurlijke waarde (Ec 
tussen de 300 

en 
500 µS/cm); 

Het elektrisch geleidingsvermogen (EC) van het monster uit de peilbuizen A1 , B1 en C1 zijn vergelijkbaar met 

de natuurlijke waarde (Ec 
tussen de 300 en 

500 µS/cm); 

De 
gemeten zuurgraad (pH) 

van het monster uit alle peilbuizen is vergelijkbaar met de natuurlijke waarde 

- 
8); 

Helderheid van het monster uit alle peilbuizen is vergelijkbaar met de natuurlijke waarde 

(troebelheid 

- 

- 

- 

10 NTU). 
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3. 4 Monstersamenstelling 

De grond- en grondwatermonsters zijn analytisch onderzocht door Eurofins Omegam Laboratoria BV 

te Amsterdam. Dit laboratorium is RvA geaccrediteerd. Voor het grondonderzoek zijn de volgende 

(meng)monsters samengesteld: 

Tabel 10: samenstelling grond(meng)monsters. 

Deellocatie A: werkplaats 

deelmonsters 

A1. 1 

A1. 2 + A2. 1 + A3. 1 

peilbuis 

A1 

traject 

(025 , -045 , m-mv) 

(180-200 , m-mv) , 

bijzonderheden 

overheaddeur 

smeerput 

bijzonderheden 

A1 

MMOG DLA 

Grondwater filterstelling 

(170-270 , m-mv) , 
- 

Deellocatie B: Loods 

deelmonsters 

B1. 1 +B2. 1 

B3. 1+B4. 1 

peilbuis 

B1 

traject 

(008 , -050 , m-mv) 

(008 , -050 , m-mv) 

filterstelling 

(220-30 , , m-mv) 

bijzonderheden 

oostzijde loods 

westzijde loods 

bijzonderheden 

MMBG DLB1 

MMBG DLB2 

Grondwater 

- 

Deellocatie C wasplaats , OBAS bovengrondse brandstoftanks 

deelmonsters 

C2. 1 + C3. 1 + C4. 1 

C1. 1 

C5. 1 

C6. 1 

C7. 1 

peilbuis 

C1 

C5 

traject 

(008 , -028 , m-mv) 

(140-160 , m-mv) , 

bijzonderheden 

wasplaats 

OBAS 

bovengrondse tank 

bovengrondse tank 

bovengrondse tank 

bijzonderheden 

MMBG DLC1 

C1 

C5 

C6 

C7 

Grondwater 

(008-028 , m-mv) , 

(008-028 , m-mv) , 

(008-028 , m-mv) , 

filterstelling 

(170-270 , m-mv) , 

(117-217 , m-mv) , 

Deellocatie D: Ondergrondse brandstoftank 

deelmonsters 

100. 1 

101. 1 

102. 1 

103. 1 

104. 1 

D4. 1 

D7. 1 

C8. 1 

peilbuis 

100 

traject 

(230-250 , m-mv) , 

bijzonderheden 

onderkant tank 

onderkant tank 

onderkant tank 

ontluchtingspunt 

vulpunt 

Pompeiland 

leidingtracé 

leidingtracé 

bijzonderheden 

100/D1 

101/D2 

102/D3 

103/D5 

104/D6 

D4 

D7 

C8 

Grondwater 

100/D1 

(230-250m-mv) , , 

(230-250 , m-mv) , 

(008 , -028 , m-mv) 

(008 , -028 , m-mv) 

(008 , -028 , m-mv) 

(060-080 , m-mv) , 

(060-080 , m-mv) , 

filterstelling 

(170-270 , m-mv) , 
- 
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4 ONDERZOEKSRESULTATEN 

4. 1 Toetsingskader 

De resultaten zijn getoetst aan BoToVa en de toetsingswaarden , zoals vermeld in de Circulaire 

Bodemsanering 2013 , Staatscourant 166757 , 27 juni 2013 en voor de achtergrondwaarden aan het 

Besluit Bodemkwaliteit , Staatscourant 20 december 2007 , Nr. 247. Tevens zijn de volgende wijzigingen 

doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB (per 30-07-2008) 

(www. Senternovem. nl) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009. 

Tabel 11: aanduiding mate verontreiniging. 

Achtergrondwaarde 

(AW2000): 

Het gehalte waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit 

(multifunctioneel) en overeen komt met de " gemiddelde " 

achtergrondconcentratie , die bij verschillende bodemtypen in Nederland 

kan voorkomen. Ook wel de som van de concentraties van natuurlijke- en 

antropogene achtergrondwaarden. 

het gehalte waarbij sprake is van een duurzame bodemkwaliteit 

(multifunctioneel) , die bij verschillende bodemtypen in Nederland kan 

voorkomen. Ook wel de 
som van 

de concentraties van 
natuurlijke- 

en 

antropogene achtergrondwaarden. 

Het gemiddelde tussen de achtergrond-/ streefwaarden en de 

interventiewaarden. Een overschrijding van deze waarden geeft aanleiding 

tot het instellen van een nader onderzoek naar de ernst en omvang van de 

aangetroffen verontreiniging. 

Concentraties van verontreinigende stoffen , die deze waarden overschrijden 

geven aanleiding om een onderzoek in te stellen naar de 

saneringsnoodzaak en -urgentie en zo nodig sanerende maatregelen te 

nemen. 

(grond) 

Streefwaarde: 

(grondwater) 

Tussenwaarde (T) 

Interventiewaarde (I): 

In de navolgende tabellen wordt een overzicht gegeven van de analyseresultaten die zijn getoetst aan 

het Besluit bodemkwaliteit (generieke kader). Voor het toetsen aan de lokale achtergrondwaarden , is 

de onderzoekslocatie opgezocht op de bodemfunctieklassenkaart van de omgevingsdienst Brabant 

Noord. 

De onderzoekslocatie is ingedeeld in de bodemfunctieklasse: bodemfunctieklasse wonen. 
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4. 2 Resultaten chemisch onderzoek 

De toetsingsresultaten van de analyses zijn in de onderstaande tabellen samengevat weergegeven. De 

analysecertificaten 
van 

het laboratoriumonderzoek 
en 

de toetsingstabellen 
van 

de toetsing door 

BoToVa zijn opgenomen in bijlage 4 grondanalyses en bijlage 5 grondwateranalyses. 

Grond 

Tabel 12: Overzicht gemeten verontreinigingen in de grond (gehalten in mg/kg d. s. ): 

Bijzonderheden GROND Achtergrondwaarde 

overschrijding 

Tussenwaarde 

overschrijding 

Interventiewaarde 

overschrijding 

Deellocatie A: werkplaats 

ontluchtingspunt A1 

vulpunt MMOG DLA 

Deellocatie B: Loods 

oostzijde loods MMBG DLB1 

westzijde loods 
- MMBG DLB2 

Deellocatie C wasplaats , OBAS bovengrondse brandstoftanks 

wasplaats MMBG DLC1 

OBAS C1 

bovengrondse tank C5 

bovengrondse tank C6 

bovengrondse tank C7 

Deellocatie D: Dieselinstallatie 

onderkant tank 

onderkant tank 

onderkant tank 

ontluchtingspunt 

vulpunt 

Pompeiland 

leidingtracé 

leidingtracé - 

- - - 

- - - 

- - - 

- - 

- - 

100/D1 

101/D2 

102/D3 

103/D5 

104/D6 

D4 

D7 

C8 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

- - - 

- 

minerale olie (240) 

- - 

- - 

- - - 

Grondwater 

Tabel 13: Overzicht gemeten verontreinigingen het grondwater (gehalten in µg/l): 

Streefwaarde 

overschrijding 

GRONDWATER Bijzonderheden Tussenwaarde 

overschrijding 

Interventiewaarde 

overschrijding 

A1 

B1 

C1 

C5 

D1/100 

- - - - 

- 

molybdeen (58) , 

- - 

- - 

- - - 

- - - 
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5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

Op verzoek van de opdrachtgever is , door milieuadviesbureau Amitec BV te Uden , een EINDSITUATIE 

BODEMONDERZOEK uitgevoerd ter plaatse van Koolmeesstraat 1a te Odiliapeel. 

De aanleiding voor de uitvoering van het bodemonderzoek is de beëindiging van de bedrijfs- 

activiteiten van Visschers Odiliapeel BV op de locatie , waarvoor de eindsituatie vastgelegd dient te 

worden. 

5. 1 Conclusies 

Op basis van de onderzoeksresultaten kan het volgende worden geconcludeerd: 

Deellocatie A werkplaats/garage: 

In zowel de in de onderzochte boven- als ondergrondmonsters zijn geen overschrijdingen van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. In het grondwater zijn geen overschrijdingen van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Deellocatie B: Loods: 

In de in de onderzochte bovengrondmonsters zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde 

parameters aangetroffen. In het grondwater zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde 

parameters aangetroffen. 

Deellocatie C wasplaats , OBAS bovengrondse brandstoftanks: 

Ter plaatse van de wasplaats zijn in de onderzochte bovengrondmonsters geen overschrijdingen van 

de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Ter plaatse van de OBAS is in de ondergrond en grondwater geen overschrijdingen van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Ter plaatse van de bovengrondse brandstoftank zijn in de onderzochte bovengrondmonsters en 

grondwater 
geen 

overschrijdingen 
van 

de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Deellocatie D: Dieselinstallatie 

In de onderzochte grond- en het grondwatermonster , ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank , 

zijn geen overschrijdingen van de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Ondanks dat de boringen niet tot 05 , m onder de tankbodem konden worden doorgezet , mag worden 

aangenomen 
dat de tank 

geen 
brandstof heeft gelekt. 

Ter plaatse van het vul- , ontluchtingspunt en de afleverzuil zijn in de onderzochte grondmonsters geen 

overschrijdingen van de geanalyseerde parameters aangetroffen. 

Langs het leidingtracé tussen de ondergrondse tank en het pompeiland is bij boring D7 een lichte 

achtergrondwaarde-overschrijding 
voor 

de parameter minerale olie aangetroffen. Langs het 

leidingtracé tussen het vulpunt en de ondergrondse tank zijn geen overschrijdingen van de 

geanalyseerde parameters aangetroffen. 
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5. 2 vergelijking nulsituatie- met eindsituatie bodemonderzoek 

De analyseresultaten van eindsituatie bodemonderzoek zijn vergeleken met het nulsituatie 

bodemonderzoek (kenmerk 89990512 , d. d. 23 juni 2000) , waarmee de nulsituatie voor deellocaties is 

vastgelegd. 

Tabel 14: Overzicht gemeten verontreinigingen in grond en grondwater: 

Nulsituatie (2000) Eindsituatie (2020) 

Deellocatie A: werkplaats 

Grond NVT 
- A1 

MMOG DLA 

A1 

- 

NVT 

- 

Grondwater - 

Deellocatie B: Loods 

Grond - MMBG DLB1 

MMBG DLB2 

B1 

- 

- 

Grondwater zink (120) - 

Deellocatie C wasplaats , OBAS bovengrondse brandstoftanks 

Grond - - MMBG DLC1 

C1 

C5 

C6 

C7 

C1 

C5 

- - 

- 

- 
- 

- 

molybdeen (58) , Grondwater 

zink (120) 

- 

Deellocatie D: Dieselinstallatie 

Grond - 100/D1 

101/D2 

102/D3 

103/D5 

104/D6 

D4 

D7 

C8 

100/D1 

- 

- 

- 
NVT 

- 

- 

minerale olie (240) 

Grondwater totaal BTEX (12) 
, - 

In vergelijking met de resultaten van het nulsituatie bodemonderzoek uit 2010 , zijn ter plaatse van de 

deellocaties A (werkplaats) , B (loods) en C (wasplaats , OBAS en 
bovengrondse brandstoftank) 

vergelijkbare resultaten aangetroffen. Hierbij dient opgemerkt te worden dat destijds de grond- en 

grondwatermonsters van deellocaties B en C samen zijn onderzocht. 

Er zijn tijdens het nulsituatie onderzoek uit 2010 geen grondmonsters ter plaatse 
van 

deellocatie D 

onderzocht. Wel is de bestaande peilbuis ter plaatse van de ondergrondse brandstoftank bemonsterd. 

Hierbij is een streefwaardeoverschrijding 
voor 

de parameter vluchtige aromaten aangetroffen. 

In het ondergrondmonster ter plaatse van boring D7 (leidingen tracé) is een achtergrondwaarde- 

overschrijding voor de parameter minerale olie aangetroffen. 
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Omdat het perceel een bedrijfsbestemming heeft , achten wij een sanering van deze 

achtergrondwaarde-overschrijding niet zinvol. 

De eindsituatie is hiermee in voldoende mate vastgelegd. 

5. 3 Aanbeveling 

Wij adviseren het bodemonderzoek voor te leggen aan de gemeente Uden. 

Indien grond van deze locatie wordt afgevoerd , is bij hergebruik elders het Besluit bodemkwaliteit van 

toepassing. Voor toepassing van de grond elders dient toestemming te worden verkregen van het 

bevoegd gezag en kan onderzoek conform het Besluit bodemkwaliteit (partijkeuring) gevraagd 

worden. 
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6 BETROUWBAARHEID VAN HET ONDERZOEK 

Volgens het algemeen gebruikelijke inzichten en methoden is het in dit rapport beschreven onderzoek 

op zorgvuldige wijze verricht. 

Amitec BV streeft bij elk onderzoek naar een optimale representativiteit. 

Hoewel het bodemonderzoek 
op 

zorgvuldige wijze is voorbereid 
en 

uitgevoerd , kan niet worden 

uitgesloten dat er in werkelijkheid afwijkingen optreden ten opzichte van de in dit rapport 

gepresenteerde gegevens. Immers , elk bodemonderzoek is gebaseerd op het nemen van een aantal 

steekmonsters , welke representatief worden geacht voor het onderzochte gebied , maar waarbij 

(lokale) afwijkingen niet volledig kunnen worden uitgesloten. 

Amitec BV is voor de hieruit voortvloeiende schade of gevolgen , 
van welke aard dan ook , niet 

aansprakelijk. Het uitgevoerde bodemonderzoek is een momentopname. Beïnvloeding van grond- en 

grondwaterkwaliteit kan ook plaatsvinden 
na uitvoering van 

dit onderzoek (bijv. bouwrijp 

maken/aanvoer grond van elders). 

Er dient meer voorzichtigheid/reserves te worden betracht bij het hanteren van de 

onderzoeksresultaten , 
naarmate 

er een langere tijd verlopen is na uitvoering van het onderzoek. 

Amitec BV is een gerenommeerd adviesbureau met 
een kwaliteitssysteem conform ISO 9001:2015. 
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SAMENVATTING EN CONCLUSIE 

In opdracht van de initiatiefnemer heeft milieuadviesbureau Amitec BV te Uden een akoestisch 

onderzoek uitgevoerd met betrekking tot de optredende geluidbelasting vanwege wegverkeer 

voor het nieuwbouwplan van enkele woningen aan de Oudedijk 9 en de Koolmeesstraat 1A te 

Odiliapeel gemeente Maashorst. 

Het onderzoek is noodzakelijk omdat de nieuwbouwwoningen gelegen zijn binnen de 

geluidzone van de Oudedijk. Als gevolg hiervan dient er een toetsing plaats te vinden aan de 

eisen uit de Wet geluidhinder. 

Uit dit onderzoek is gebleken dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB bij de 

nieuwbouwwoningen ten gevolge van verkeer op de Oudedijk niet wordt overschreden. De 

geluidbelasting bedraagt ten hoogste 42 dB. De maximaal te ontheffen waarde van 63 dB 

wordt 
eveneens 

niet overschreden. 
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1 INLEIDING 

In opdracht van de initiatiefnemer heeft milieuadviesbureau Amitec BV te Uden een akoestisch 

onderzoek uitgevoerd met betrekking tot de optredende geluidbelasting vanwege wegverkeer 

voor het nieuwbouwplan van enkele woningen aan de Oudedijk 9 en de Koolmeesstraat 1A te 

Odiliapeel gemeente Maashorst. 

Het onderzoek is noodzakelijk omdat de nieuwbouwwoningen gelegen zijn binnen de 

geluidzone van de Oudedijk. Als gevolg hiervan dient er een toetsing plaats te vinden aan de 

eisen uit de Wet geluidhinder. 

De voorliggende rapportage doet verslag van de wegverkeerslawaaiberekeningen. 

De rekenresultaten worden getoetst aan de geldende grenswaarden uit de Wet geluidhinder. 

In hoofdstuk 2 wordt 
een 

beschrijving 
gegeven van 

de uitgangspunten. De normstelling wordt 

toegelicht in hoofdstuk 3. In hoofdstuk 4 zijn de berekeningsresultaten opgenomen. In 

hoofdstuk 5 wordt een beschouwing gegeven van de rekenresultaten. 



datum: 

31-1-2022 

Kenmerk: 

22. 902-FB. w-1 

pagina: 3 

2 UITGANGSPUNTEN 

2. 1 Situatie 

Bij het onderzoek is gebruik gemaakt van de door de opdrachtgever verstrekte 

situatietekeningen. Daarnaast zijn de overige parameters (hoogte bebouwing , hoogte 

maaiveld , hoogte 
wegen 

, wegdekverharding , rijsnelheden , bodemgesteldheid etc. ) 

geïnventariseerd. 

De nieuwe woningen liggen aan de Oudedijk 9 en de Koolmeesstraat 1A te Odiliapeel. 

De bijgevoegde figuren 1 t/m 4 geven een 
overzicht 

van 
het rekenmodel met daarop 

aangegeven de onderzochte wegen , de rekenpunten , de geluidreflecterende en afschermende 

objecten (gebouwen) en de bodemgebieden. In bijlage 1 is een luchtfoto en een 

plattegrondtekening 
opgenomen. 

2. 2 Wegverkeer 

2. 2. 1 Verkeersgegevens wegverkeer 

Ten noorden van het bouwplan ligt de Oudedijk. De maximum snelheid op de Oudedijk 

bedraagt ten westen 
van 

de inrit 
van 

perceel Oudedijk 7/7A 60 km/u. De wegdekverharding is 

daar glad asfaltbeton. Ten oosten hiervan bevindt zich een 30 km/u-gebied. De 

wegdekverharding bestaat hier uit klinkers. Ook de Koolmeesstraat ten oosten van het 

bouwplan is ter hoogte van het nieuwbouwplan een 30 km/u-gebied. Bij de berekeningen 

wordt uitsluitend het gedeelte 
van 

de Oudedijk 
meegenomen waar 

de maximum snelheid 60 

km/u bedraagt. 

De verkeersgegevens zijn aangeleverd door de gemeente Maashorst en zijn afkomstig uit het 

BBMA voor het toekomstjaar 2030. Er is rekening gehouden met een autonome groei van 1% 

per 
jaar. Voor de verkeersverdeling is gebruik gemaakt 

van gegevens 
, die typisch zijn 

voor een 

dergelijke weg. 

De gehanteerde intensiteiten zijn opgenomen in bijlage 2. Het peiljaar is 2032. 

2. 2. 2 Toegepaste rekenmethode wegverkeerslawaai 

- en Meetvoorschrift geluidhinder 2012 

gebruik gemaakt van het computerprogramma Geomilieu , versie 5. 21. 
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2. 2. 3 Rekenmodel wegverkeer 

In bijlage 2 zijn de invoergegevens van de diverse objecten , bodemgebieden , rekenpunten etc. 

opgenomen. Bij de berekeningen zijn verder de volgende uitgangspunten/rekenparameters 

gehanteerd: 

aantal reflecties: maximaal 1 stuks; 

openingshoek: 2 graden; 

bodemfactor: 1. 0 (zachte bodem); de harde bodemvlakken zijn gemodelleerd. 
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3 NORMSTELLING WET GELUIDHINDER WEGVERKEERSLAWAAI 

3. 1 Algemeen 

In de Wet geluidhinder dient met betrekking tot de geluidbelasting van een weg de L 
Aeq 

over 

alle perioden van 07. 00-19. 00 uur 
, 
van 19. 00-23. 00 uur en van 23. 00-07. 00 uur 

te worden 

bepaald. De L den is de logaritmisch gemiddelde waarde 
van 

de berekende geluidbelasting in 

genoemde dag- , avond- en nachtperiode , waarbij gebruik wordt gemaakt van een 

[dB] 

De Wet geluidhinder geeft uitsluitend grenswaarden ten aanzien 
van 

de geluidbelasting 
op 

de 

gevels van woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen. 

De definitie 
van een gevel luidt: 

daaronder begrepen het dak , met uitzondering van een constructie zonder te openen delen en 

met een in NEN 5077 bedoelde karakteristieke geluidwering die ten minste gelijk is aan het 

3. 2 Omvang geluidzones langs wegen 

Krachtens de Wet geluidhinder worden aan weerszijden van een weg zones aangegeven (art. 

74 Wgh). Binnen deze zones worden eisen gesteld aan de geluidbelasting. Buiten de zones 

worden 
geen 

eisen gesteld. 

Een weg is niet zoneplichtig indien er sprake is van: 

wegen 
die gelegen zijn binnen een 

als woonerf aangeduid gebied (art. 74 lid 2a. Wgh) of; 

wegen waarvoor een 
maximumsnelheid 

van 30 km/h geldt (art. 74 lid 2b. Wgh) of; 

De breedte van de geluidzones als functie van het aantal rijstroken van de weg en het soort 

gebied is weergegeven in tabel 3. 1. 

Tabel 3. 1: breedte geluidzones aan weerszijden van de weg in meters 

Breedte geluidzones (art. 74 Wgh) 

Gebied 

Stedelijk 

1 of 2 rijstroken 

3 
of meer rijstroken 

Buitenstedelijk 

1 of 2 rijstroken 

3 of 4 rijstroken 

5 of meer rijstroken 

[m] 

200 

350 

250 

400 

600 
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3. 3 Aftrek conform artikel 110g Wet geluidhinder 

Op grond van verdere ontwikkelingen in de techniek en het treffen van geluidreducerende 

maatregelen aan de motorvoertuigen , is te verwachten , dat het wegverkeer in de toekomst 

minder geluid zal produceren dan momenteel het geval is. 

Binnen de Wet geluidhinder is middels artikel 110g de mogelijkheid geschapen 
om 

deze 

vermindering van de geluidproductie in de geluidbelasting door te voeren. Deze aftrek als 

bedoeld in artikel 110g bedraagt 2 dB voor wegen waarvoor de representatief te achten 

snelheid 
van 

lichte motorvoertuigen 70 km/uur of 
meer 

bedraagt 
en 5 dB 

voor 
de overige 

wegen. Deze aftrek 
mag 

alleen toegepast worden bij het toetsen 
van 

de geluidbelasting 
aan 

de normstelling en niet bij het bepalen van het binnenniveau. 

Op 20 mei 2014 is het 'Reken- en 
meetvoorschrift geluid 2012' (RMG2012) gewijzigd. Na de 

vorige wijziging 
van 

het RMG2012 bleek dat langs 
wegen 

met snelheden vanaf 70 km/uur 
er 

in veel gevallen een hogere geluidbelasting , soms wel tot 2 dB , werd berekend. Deze hogere 

geluidbelastingen konden in bepaalde situaties een belemmering vormen voor de 

ontwikkeling 
van nieuwe (woning)bouwprojecten. De staatssecretaris van 

Infrastructuur 
en 

Milieu heeft , vooruitlopend 
op 

de invoering 
van 

Schwung-2 , besloten 
om 

vanaf 21 mei 2014 

een versoepeling van de norm voor woningbouw langs (buitenstedelijke) wegen toe te passen. 

Deze versoepeling wordt bewerkstelligd door de waarde van de aftrek van artikel 110g Wgh 

aan te passen. 

De aanpassing betreft het volgende. Voor wegen waar 
de rijsnelheid 70 km/uur of 

meer 

bedraagt wijzigt de aftrek op basis van artikel 110g Wgh (art. 3.4 , lid 1) in: 

4 dB voor situaties waar de geluidbelasting zonder aftrek 110g Wgh 57 dB is; 

3 dB voor situaties waar de geluidbelasting zonder aftrek 110g Wgh 56 dB is; 

2 dB voor andere waarden van de geluidbelasting. 
- 

De aftrek was in de oude situatie (vóór 20 mei 2014) in alle gevallen 2 dB. 

- 

- 

3. 4 Wegdekcorrectie 

In verband met de invoering 
van 

stillere banden 
en 

strengere geluideisen 
aan 

wegvoertuigen 

wordt voor wegen waarvoor de representatief te achten snelheid van lichte motorvoertuigen 

70 kilometer per uur of meer bedraagt een wegdekcorrectie conform artikel 3. 5 van het 

" Reken- en 
Meetvoorschrift geluidhinder 2012 " toegepast. De wegdekcorrectie is afhankelijk 

van 
het wegdektype. De onderstaande correcties kunnen worden toegepast. 

Tabel 3. 2: wegdekcorrecties voor wegen met een representatief te achten snelheid van 
70 km/u of meer 

Correctie conform artikel 
3. 5 RMW2012 

[dB] 

Wegdektypen 

Zeer Open Asfalt beton (ZOAB) 

Tweelaags Zeer Open Asfalt Beton (2ZOAB) , met uitzondering van tweelaags Zeer 

Open Asfalt Beton fijn 

Uitgeborsteld beton 

Geoptimaliseerd uitgeborsteld beton 

Oppervlaktebewerking 

Elementenverharding 

Overige wegdektypen (met een relatief gladde toplaag) 

1 

2 
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3. 5 Stedelijk en buitenstedelijk gebied 

Gebieden binnen de bebouwde kom , met uitzondering van de gebieden binnen de bebouwde 

kom gelegen binnen de 
zone 

langs 
een 

autoweg of autosnelweg als bedoeld in het Reglement 

verkeersregels 
en 

verkeerstekens , worden als stedelijk aangemerkt. 

Als buitenstedelijke gebieden worden gebieden buiten de bebouwde kom , alsmede het 

bovengenoemde uitgezonderd gebied binnen de bebouwde kom aangemerkt. 

3. 6 Nieuwe situaties 

In al die gevallen waarin de aanleg van een geluidgevoelig object en/of een zoneplichtige weg 

door vaststelling of herziening van een bestemmingsplan wordt voorzien , is er sprake van 

3. 7 Maximaal toelaatbare geluidbelasting " nieuwe situaties " 

87 van 
de Wet geluidhinder vermeld. 

In eerste instantie wordt ervan uitgegaan dat een zogenaamde voorkeursgrenswaarde niet 

mag worden overschreden. 

Indien de voorkeursgrenswaarde wel 
maar 

de maximale ontheffingswaarde niet wordt 

overschreden kan door de Gemeente Maashorst onder bepaalde voorwaarden een ontheffing 

worden verleend voor een hogere toelaatbare geluidbelasting. 

Wil de gemeente 
een 

hogere waarde dan de in artikel 82 , eerste lid , genoemde 

voorkeursgrenswaarde vaststellen , dan dienen maatregelen gericht op het terugbrengen van 

de geluidbelasting tot de voorkeursgrenswaarde van 48 dB op overwegende bezwaren te 

stuiten van stedenbouwkundige , verkeerskundige , landschappelijke of financiële aard. Indien 

de belasting 
meer 

bedraagt dan 53 dB in buitenstedelijk gebied of 63 dB in stedelijk gebied 

worden aanvullende eisen gesteld aan de indeling van het gebouw. 

Het gebouw dient dan akoestisch gunstig te worden ingedeeld. Van deze bepaling kan worden 

afgeweken indien 
naar 

het oordeel 
van 

de gemeente overwegingen 
van 

stedenbouw of 

volkshuisvesting zich daartegen verzetten. 

In het kader van de Wet geluidhinder is s 

weg 
wordt aangelegd en/of sprake is van nog niet geprojecteerde gebouwen. 

Nog niet geprojecteerd betekent in dit kader dat het vigerende bestemmingsplan niet in de 

geplande bestemming (realisatie nieuwe gebouwen met bijbehorende wegen) voorziet. Het 

bestemmingsplan dient dan ook te worden herzien. 
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3. 8 Voorliggende situatie 

Oudedijk 

Voor de locatie geldt het criterium: nieuw te bouwen geluidgevoelige bestemmingen / 

bestaande 
wegen. 

De bouwlocatie is gelegen in buitenstedelijk gebied. 

De breedte van de geluidzones van de Oudedijk bedraagt 250 meter ter hoogte van het 

gedeelte waar de maximum snelheid 60 km/u bedraagt. 

De voorkeursgrenswaarde bedraagt 48 dB op 
de gevels 

van 
de nieuwbouw. 

De maximale ontheffingswaarde (buitenstedelijk gebied) bedraagt 53 dB. 

De aftrek conform artikel 110g uit de Wet geluidhinder bedraagt 5 dB. 

De aftrek conform artikel 3. 5 uit het Reken- en Meetvoorschrift 2012 wordt niet 

toegepast (snelheid < 70 km/uur). 
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4 BEREKENINGSRESULTATEN 

In de navolgende tabellen worden de berekeningsresultaten van de geluidbelastingen 

gepresenteerd op de gevels van de nieuwbouwwoningen. Uitgaande van de eerder vermelde 

uitgangspunten zijn voor de relevante waarneempunten de toekomstige geluidbelastingen 

(prognose jaar 2032) berekend. 

Toelichting bij de navolgende tabel: 

De nummering van de ontvangerpunten correspondeert met die op de 

betreffende tekening van de onderzochte locatie (figuur 2). 

De hoogte van het waarneempunt ten opzichte van het plaatselijk maaiveld. 

De vermelde waarden zijn exclusief de aftrek conform artikel 110g. Deze 

waarden dienen te worden gehanteerd voor de bepaling van de 

geluidniveaus in de woningen. 

De vermelde waarden zijn inclusief de aftrek conform artikel 110g. Deze Geluidbelasting 

(toetsingswaarde T): waarden dienen ter toetsing aan de grenswaarde uit de Wgh. 

Indien de belasting vetgedrukt en rood is weergegeven wordt in het 

betreffende de op 
waarneempunt 

voorkeursgrenswaarde overschreden. 

Ontvanger: 

Waarneemhoogte 

Geluidbelasting 

(werkelijk W): 

waarneemhoogte de 

Tabel 4. 1: Rekenresultaten Oudedijk 

Hoogte 
Geluidbelasting Lden [dB] ten gevolge van het verkeer op de Oudedijk 

[m] 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

Ontvanger 

W 

45 

47 

47 

44 

45 

46 

33 

34 

34 

35 

36 

38 

32 

34 

35 

12 

15 

20 

45 

46 

47 

45 

47 

47 

27 

28 

32 

24 

26 

31 

30 

31 

32 

T 

40 

42 

42 

39 

40 

41 

28 

29 

29 

30 

32 

33 

28 

29 

30 

7 

10 

16 

40 

42 

42 

40 

42 

42 

22 

23 

27 

19 

21 

26 

25 

26 

27 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 
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Ontvanger Hoogte Geluidbelasting Lden [dB] 
ten 

gevolge 
van 

het verkeer 
op 

de Oudedijk 

[m] 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

4. 5 

7. 5 

1. 
5 

4. 5 

7. 5 

1. 5 

4. 5 

7. 5 

W T 

12 -- -- 

-- -- 

-- -- 

13 -- -- 

-- -- 

-- -- 

14 -- -- 

-- 

38 

36 

37 

31 

32 

32 

-- 

32 

31 

32 

26 

27 

27 

15 

16 

De rekenresultaten (incl. en excl. 5 dB aftrek) zijn opgenomen in bijlage 3. 1 en 3. 2. 
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5 BESCHOUWING BEREKENINGSRESULTATEN 

5. 1 Algemeen 

De Wet geluidhinder geeft uitsluitend grenswaarden ten aanzien van de geluidbelasting op de 

gevels van woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen. 

Hierbij wordt expliciet opgemerkt dat geen grenswaarden gelden voor die gevels die op grond 

van artikel 1 Wet 

eigenschappen 
van een 

dergelijk gevelvlak. 

5. 2 Wegverkeer Oudedijk 

Uit de resultaten van de berekeningen naar de geluidbelasting ten gevolge van het wegverkeer 

op 
de Oudedijk kunnen de navolgende conclusies worden getrokken: 

De maximale geluidbelasting bedraagt 42 dB. De voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt 

niet overschreden. 

De maximaal te ontheffen waarde van 63 dB wordt eveneens niet overschreden. 

- 

- 
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NOTITIE 

OMGEVINGSDIALOOG 

datum: 

project: 

onderwerp: 

referentie: 

29/09/2021 

21. 429- Oudedijk 9 / Koolmeesstraat 1A 

verslag 

21. 431-001 (notitie , dialoog) 

Datum 

Locatie 

: 14 21 september 2021 

: Oudedijk 9 / Koolmeesstraat 1AOdiliapeel , 

Betreft : beëindigen bedrijf t. b. v. woonbestemming (2 woningen) 

Initiatiefnemer(s) 

- P. Visschers 

- R. Willems/mw. N. Visschers 

: 

Aanleiding 

Het huidige planologisch beleidskader laat een specifieke bedrijfsfunctie (transport) toe met een 

bedrijfswoning. In het kader van bedrijfsbeëindiging wordt de bedrijfswoning omgezet naar een 

regulieren woning en de bedrijfsgebouw maken plaats voor een nieuwe woning. Het ruimtelijk besluit 

wordt onderbouwt door middel van een omgevingsdialoog , waarmee omwonenden worden 

geïnformeerd en waarbij vragen of wensen kunnen worden geuit. 

Genodigden 

De bewoners en gebruikers die direct gesitueerd zijn naast of zicht hebben op de locatie zijn door de 

initiatiefnemers individueel bezocht. In de tabel op de volgende pagina zijn de adressen van de 

genodigden opgenomen 

De gesprekken hebben plaatsgevonden in de periode van 14 tot 21 september 2021. 

Het proces 

De omgevingsdialoog heeft individueel plaatsgevonden (zgn. keukentafelgesprek) en heeft de 

initiatiefnemer eerst een plenaire toelichting van het initiatief gegeven. Hierna is er gelegenheid 

geweest 
om vragen 

te stellen en wensen 
te uiten , welke zijn genoteerd en beantwoord. Mensen 

hebben ook de mogelijkheid gekregen om later een reactie of vragen te stellen , waar niemand gebruik 

van 
heeft gemaakt. 

Aan een ieder is gevraagd om een korte samenvatting te ondertekenen en desgewenst aan te geven 

of 
men wel/geen bezwaar heeft tegen de ontwikkeling van de twee woningen. 

1 



Verslaglegging vragen / wensen /opmerkingen 

Er zijn geen vragen of wensen geuit. 

Initiatiefnemers hebben iedereen bedankt voor hun tijd en medewerking. Er is aangegeven dat , mocht 

er in de toekomst nog vragen of onduidelijkheden zijn , is men altijd beschikbaar voor de mensen. 

Genodigden 

Naam 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar / gebruiker 

Eigenaar / gebruiker 

Adres 

Oudedijk 7-7A 

Oudedijk 6 

Oudedijk 10 

Oudedijk 8 

Oudedijk 11 

Koolmeesstraat 10 

Koolmeesstraat 1 

Koolmeesstraat 9A 

opmerkingen 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

Geen bezwaar 

6G 

Bijlage(n) 

- Brief omgevingsdialoog 

2 



Geachte heer / mevrouw , 

Odiliapeel , 14-09-2021 

Wij zijn voornemens om de bedrijfslocatie aan de Oudedijk 9 en Koolmeesstraat 1A te beëindigen en 

om te zetten naar 2 woonbestemmingen. Eén voor mij zelf en één voor mijn dochter. De gemeente wil 

hier in principe aan meewerken , 
maar 

vraagt 
om u middels een omgevingsdialoog te informeren. 

In de onderstaande figuur treft u de beoogde wijziging van de locatie aan. 

Figuur 1: overzicht beoogde woonbestemmingen 

Voor de omschakeling van bedrijf naar woonbestemming worden deze omgevingsdialoog met u 

gevoerd en krijgt u deze samenvatting. Dit betekent dat wij u , als de directe buren met uitzicht op de 

locatie , met dit gesprek informeren over de aanpassing van ons bouwvlak en/of vragen of 
u 
bezwaar 

heeft tegen deze plannen. 

Als u vragen heeft kunt u deze op de volgende pagina noteren en zullen wij deze beantwoorden. Als u 

wensen heeft proberen wij hiermee rekening te houden met onze plannen. 

Met vriendelijke groet , 

P. Visschers 

Omgevingsdialoog Oudedijk 9 en Koolmeesstraat 1a , Odiliapeel 



Omgevingsdialoog Oudedijk 9 en Koolmeesstraat 1a , Odiliapeel 

Gesproken met: 

(naam , adres+ handtekening) 

Wel / Geen bezwaar 

(doorhalen wat niet van toepassing is) 

Let op: Indien u hier kenbaar maakt dat u bezwaar heeft , is dit geen juridische grondslag voor een officieel bezwaar. 

De inzagetermijn van het bestemmingsplan of omgevingsvergunning is het officiële moment om een zienswijze of 

bezwaarschrift naar de gemeente te sturen. 

Ruimte voor vragen/opmerkingen: 




