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Context - Omgevingsvisie Uden



Context - Omgevingsvisie Uden — landschapsstructuren
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KAART VAN 1925 - OUDE STRUCTUREN HERKENBAAR



LANDSCHAPPELIJKE, CULTUURHISTORISCHE, ECOLOGISCHE en RECREATIEVE WAARDEN




UITSTRALING BESTAAND BEDRIJVENTERREIN HOOGVELD ALS UITGANGSPUNT




UITGANGSPUNTEN VOOR DE NIEUWE BEDRIJVENTERREIN

RUIMTELIJK

= Ruimtelijke en kwallitatieve aspecten van het bestaande bedrijventerrein Hoogveld ten noorden van de Kromstraat
vormen het vertrekpunt.

= Bestaande groenstructuren (bomen en houtwallen) zo maximaal mogelijk inpassen, indien waardevol.

= Behoud en zorgvuldige aansluiting op de ecologische structuur langs de Zeelandsedijk is een uitgangspunt. Deze
ecologische zone begrensd het gebied aan de oostzijde en creéert een groene buffer tot aan de Zeelandsedijk.

= Het gebied van de gronddepot vormt onderdeel van de ontwikkeling.

= Particuliere percelen worden verworven ten behoeve van bedrijfsontwikkeling op de locatie.

= Het gebied ontsluiten via de Kromstraat, met voorkeur voor twee aansluitingen.

= Rekening houden met mogelijke ontsluiting van het gebied ten zuiden van de Venweg.

= Aan de westziide een groene buffer naar het buurtschap Lankescreéren. Groen en eventueel andere niet gebouw
ziinde functies zoveel mogelijk langs de westelijke rand situeren.

= Streven naar maximale uitgeefbaarheid van 75% (circa 12,5 ha).

= Ruimte voor inpassing van een kavel van circa 50.000 m2.

= Parkeren op eigen terrein.

DUURZAAMHEID

= Ruimte voor natuur en ecologie: groen-blauwebufferzones.

= Energie neutraal gebouw (niet ziinde productiegebouwen)

= Regenwaterberging: minimaal 60 mm dynamische berging. Geen collectieve berging, ieder partij (kavel) voldoet

aan eigen verplichtingen.

UITGANGSPUNTEN




UITGANGSPUNTEN



AANDACHT VOOR DUURZAAMHEID, KLIMAATADAPTIEVE INRICHTING & BIODIVERSITEIT
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RUIMTELIJK CONCEPT: Een nieuw bedrijfsbuurtschap met een sterk GROEN-BLAUWE RAAMWERK
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5999m2

4215m2
25762m2

23793m2
4626m2

4824m2

Bedrijfsbuurtschap Hoogveld zuid — STEDENBOUWKUNDIGE HOOFDSTRUCTUUR met indicatie kavelindeling- variant 1




25762m2

Bedrijfsbuurtschap Hoogveld zuid —indicatie kavelindeling var 2 en 3— kleinschalige kavels aan de westzijde

Legenda

Opperviakte
170.069 m*
122,537 m?
7.164 m?
4.641 m?
21.338 m?
11.509 m?
2.914 m?
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Plangebied

Uitgeefbaar

Verharding

Groen- grasberm

Groen- bufferzone

Groen- ecologische zone
Groen- bestaande houtwal
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Legenda

Opperviakte
170.069 m?
122.077 m?
7.588 m?
4.643 m?
21.338 m?
11.509 m?
2914 m?

Plangebied

Uitgeefbaar

Verharding

Groen- grasberm

Groen- bufferzone

Groen- ecologische zone
Groen- bestaande houtwal

| —




///////

77777777

Legenda

Opperviakte
| 170069 m? | _ 3 Plangebied
\ I
' 124.204 m? Uitgeefbaar
: :

! . — 5.330 m? [ vVerharding

I“ g - I‘ 4774 m? | Groen- grasberm
21.338m2 || Groen- bufferzone
11509 m2> [ Groen- ecologische zone

Groen- bestaande houtwal

________

Bedrijfsbuurtschap Hoogveld zuid — STEDENBOUWKUNDIGE HOOFDSTRUCTUUR- Ruimtegebruik



BEELDKWALITEIT

Dit stedenbouwkundig plan beschrijft op een aantal onderdelen ook de

gewenste beeldkwaliteit. En geeft aanbevelingen en richtlijnen om de

ruimtelijke kwaliteit te waarborgen. Deze richt zich op de volgende punten:

Landschappelike inpassing en beplanting,

Waarborgen kleinschalige karakter,

De oriéntatie van de gebouwen en plaatsing van accenten , Groen-blauwe bufferzone westzijde
De hoogte van de bebouwing,

Rooilijnen,

Erfafscheidingen.

Groen-blauwe bufferzone Venstraat

Ecologische zone Zeelandsedijk

Ontsluitingsweg langs de houtwal

BEELDKWALITEIT Hoofveld-Zuid




LANDSCHAPPELIJKE INPASSING

Het bedrijventerrein krijgt een plek in het vrij open landschap tussen de Kromstraat, buurtschap
Lankes en de Zeelandsedijk. Ditvraagt om een zorgvuldige landschappelijke inpassing van het
terrein.

De landschappelike kwaliteit wordt zo veel mogelijk behouden door:

= Behouden ruimtelijk integreren van de bestaande groenstructuren: Historische laantje,
houtwallen en ecologische zones.

= Een stevig groen-blauwe raamwerk te realiseren als hoofdstructuur (ontsluitingsstructuur)
van het terrein.

= Een groene buffer met opgaand groen langs de randen van het gebied. Vooral langs het
landschap (zuidzijde) en richtingbuurtschap Lankes (westzijde).

= Groene erfafscheidingen. Overgang openbaar-privé zoveel mogelik groen realiseren:

houtwallen, hagen, begroeide hekwerken.

BEPLANTING

De beplanting van het bedrijventerrein is belangrijk. Bomen, struikenen hagen zijn van invioed
op de uitstraling en de beleving van het terrein. Daarnaast zorgt het groen voor versterking van
het biodiversiteit en ecologie in en rond de omgeving.

- Er worden bomen gebruikt die zorgen voor een zachtere overgang tussen

de bebouwing en het openbaar gebied.

- In de groene buffers worden verschillende gebiedseigen bomen, struiken en

bloemen gebruikt.

- Begroeide hekken op de erfgrenzen dragen bij aan het groene karakter
van het terrein. Vooral langs het landschap(achterkanten kavels)

zijn de begroeide hekken gewenst.

BEELDKWALITEIT Landschappelijke inpassing




BEELDKWALITEIT Landschappelijke inpassing en beplanting




WATERSTRUCTUUR
De belangrijkste (beleids)keuzes en uitgangspunten zijn:
= Afkoppelen verhard oppervlak van de gemengde riolering.

= Verhogen van waterbewustzijn.

= Optimaliseren functioneren drukriolering. —— -
= De gemeente Uden hecht veel belang aan duurzaamheid en gaat daarom samen - -

met het waterschap de mogelikheden voor het benutten van (afval)waterstromen - - -=

onderzoeken. \\
= Conform de uitgangspunten van het waterschap moet het plangebied worden \

getoetst bij een bui die 1 maal per 100 jaar wordt verwacht. Bij zo’n bui is de benodigde \

A-watergang N
waterberging circa 60 mm.

= Langs de A-watergang is een obstakelvrijezone van 5 meter (vanaf de kant van de

watergang). Het waterschap kan eventueel bomen op de insteek toegaan mits de

= Waterberging oplossen in wadi’s langs de hoofdstructuren, in de poelenzone en op kavels

|
|
|
afstand tussen de bomen 10 meter bedraagt. |
: ——— N ] =~ B ] [ B

- -
(60 mm waterberging op de kavel). ——

1 Wadi

- - poelen

Groen-blauwe bufferzone westzijde Groen-blauwe bufferzone Venstraat Ecologische zone Zeelandsedijk Ontsluitingsweg langs de houtwal

BEELDKWALITEIT groenstructuur




Bedrijfsbuurtschap Hoogveld-Zuid

In de stedenbouwkundige visie is het concept ‘groen-
blauwe raamwerk bedrijffsbuurtschap’ vertaald naar
een stedenbouwkundige hoofdstructuur. Verschillende
profielen ondersteunen het verhaal over het

bedrijventerrein in het groen-blauweraamwerk.

Bedrijfsbuurtschap Hoogveld zuid — OVERZICHT PROFIELEN OPENBARE RUIMTE




2-5m
bebouwingsvrije zone

GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel ecologische zone Zeelandsedijk




2-5m
bebouwingsvrije zone

GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel Kromstraat — Hoogveld-Zuid




2-5m

bebouwingsvrije zone

GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel Hoogveld-Zuid — Venstraat — optie a




3-5m

bebouwingsvrije zone

GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel groen/blauwe bufferzone westzijde — Optie A




GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel ontsluitingsweg



GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel ontsluitingsweg — langs de houtwal




GROEN-BLAUWE RAAMWERK profiel ontsluitingsweg — langs de centrale groenstrook




WAARBORGEN KLEINSCHALIGE KARAKTER

Het bedrijventerrein grenst aan het buurtschap Lankes, de relatie met het buurtschap
mag niet verstoord worden.

Het kleinschalige karakter kan gewaarborgd worden door:

- De massa van de bedrijvenkleintehouden. Kleine korrel aan de west- en
zuidzijde, grotere korrel aan de noord-en oostzijde.

- De bouwhoogte van de bedrijven beperken tot maximaal 10 meter. Aan de
westkant is de maximale bouwhoogte 9 meter.

- Groene buffers tussenhet landschapen bedrijffskavels. Groene brede
overgangszones zijn circa 15 meter breed.

- Kleine kavels vooral situeren langs de westrand om het uitzicht op het
bedrijventerrein vanuit buurtschap Lankens zo groen en laag mogelik te
beleven.

- Architectuur van bebouwing bestaat uit meerdere bouwvolumes
(minimaal2) en bebouwingmet grote kappen is toegestaan
(schurenalsreferentie).

- Materiaalgebruik met ingetogen uitstraling. Bijvoorbeeld door het toepassen
van lichte kleuren in de gevel. Voorkeur hebben lichtgrijze kleuren tot groen-
grijze tinten. Toepassen van houten groene gevels, met name langs de
randen, is ook gewenst.

- Het bedrijventerrein richt zich op duurzaamheid, zowel in inrichting van de

openbare ruimte, de percelen als in de materialisering van de bebouwing.

BEELDKWALITEIT Waarborgen kleinschalige karakter

Bedrijfsbuurtschap
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ORIENTATIE en ERFAFSCHEIDINGEN

De belangrijkste uitstraling van het bedrijventerrein is naar de Kromstraat en de Zeelandsedijk.
Terwijl langs de west-en zuidzijde de nadruk op groene landschappelike overgang ligt. Het
grootste deel van het bedrijventerrein ligt achter de groene buffers (groenstructuren) met
zikanten en achterkanten naar de omgeving.

De entrees van de bedrijven zijn aan de bedrijffsontsluitingsweg gesitueerd. Binnen het
bedrijfsterrein betekent dat dat de entrees voornamelijk aan de binnenkant zijn gesitueerd.
Hiermee zijn veel ziikanten en achterkanten van de bebouwing in het zicht langs de
doorgaande structuren. Wat betreft de representatie en uitstraling wordt hier op de volgende
manier mee om gegaan:

- Gebouwaccenten markerende entrees van het gebied langs de Kromstraat.

- Voorkanten en entrees van de bedrijven zijn gesitueerd aan de ontsluitingsweg. Dit zijn
de representatieve bedrijfsgevels.

- Langs de Kromstraat en Zeelandsedijk (noord-en oostzijde) presenteren de bedrijven
zich met zikanten of achterkanten. De gevels dienen een zorgvuldige uitstraling te
hebben. Langs deze structuren zijn representatieve delen (zoals kantoorruimte,
reclame uiting) toegestaan.

- Aan de twee randen langs het landschap (zuid-en westzijde) presenteren de
bedrijven zich met zikanten of achterkanten. Langs deze zijden is een ingetogen gevel
met een natuurlijke uitstraling wenselijk als overgang naar het landschap. Het gebruik
van hout en groen in de gevel is aanbevolen.

- De voorgevels aan de ontsluitingswegen (binnen) staan op één rooilijn. Dit zorgt voor
een rustig beeld aan de hoofdontsluiting. Langs de randen kunnen de rooilijnen van
gebouwen verspringen. Dit creéert een meer landelijk beeld naar de omgeving.
Uitzondering vormen de rooilijn langs de Kromstraat, deze liggen op €én lijn.

- Stalen hekken in een uniforme kleur (antraciet) vormen de erfafscheiding tussen prive-
openbaar gebied. De hekken zijn minimaal 2 meter hoog en staan langs de voor en

Zikanten van de kavels. Representatieve voorkant of zijkant

Zorgvuldige uitgevoerde zijkant of achterkant
Zijkant of Achterkant met groene uitstraling als

- Langs de randen, in overgang naar het landschap, is het gewenst om de hekken te
laten begroeien. De hekken zijn hier ook minimaal 2 meter hoog. overgang naar het landschap
Accenten markeren de entree

BEELDKWALITEIT Oriéntatie




BEELDKWALITEIT Waarborgen kleinschalige karakter met massa, hoogte, materiaalgebruik
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