maashorst

Ontwerpbeslissing uitgebreid z2022-001254

Op 14 maart 2022 kregen wij van u een aanvraag voor een vergunning voor het bouwen van een hooiberg als
expositieruimte / atelier op het adres Trentsedijk 10 in Zeeland. Burgemeester en wethouders van de Gemeente
Maashorst hebben besloten dat u de omgevingsvergunning krijgt.

Waarvoor krijgt u de vergunning?
In de tabel hieronder ziet u voor welke activiteiten u de vergunning krijgt en welke wetsartikelen gelden voor deze
vergunning.

Activiteit(en) Wetsartikelen
Bouwen Art 2.1 lid 1a Wabo
lets doen wat volgens het bestemmingsplan niet mag Art 2.1 lid 1¢c Wabo

Bij het verlenen van de vergunning hebben we ook gekeken naar het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle
regeling omgevingsrecht. De aanvraag voldoet aan de regels hiervan.

Hoe hebben we de beslissing genomen?
Wij hebben de ontwerpbeslissing genomen zoals staat in artikel 3.10 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo). In hoofdstuk 2 leest u per activiteit hoe we de beslissing hebben genomen.

Welke regels gelden nog meer?
U moet zich houden aan de regels die staan in hoofdstuk 1 van deze vergunning.

Wanneer mag u beginnen?
De vergunning geldt na 6 weken vanaf de dag na verzending van deze brief. In de brief en bijlage 1 leest u hier
meer over.

Bent u het niet eens met deze beslissing?

Bent u het niet eens met onze beslissing? Stuur dan binnen 6 weken een brief naar Gemeente Maashorst. Schrijf in
de brief dat u het niet eens bent met onze beslissing. En waarom u het daar niet mee eens bent. Dit heet bezwaar
maken. Ook kunt u de rechter vragen onze beslissing uit te stellen. Dit heet een voorlopige voorziening. In bijlage 2
staat hoe u dit kunt doen.

Hoe verliep het proces tot nu toe?
Nadat we uw aanvraag kregen, bleek dat we niet genoeg gegevens hadden. Op 25 mei 2022 hebben we u daarom
gevraagd om meer gegevens te sturen. Deze gegevens kregen wij op 30 juni 2022.

Toestemming
Voor sommige omgevingsvergunningen moet de gemeenteraad of het college van burgemeester en wethouders of
een ander bestuursorgaan, zoals de provincie, toestemming geven. Dat is niet het geval bij de activiteit die wordt
aangevraagd.

Mensen kunnen de beslissing bekijken
Mensen kunnen uw vergunningaanvraag en onze ontwerpbeslissing bekijken vanaf 8 september 2022 tot en met 20
oktober 2022.

Welke regels gelden nog meer?
Wanneer de vergunning definitief is, moet u zich houden aan de regels die staan in hoofdstuk 1 van deze
ontwerpvergunning.



Bent u of is iemand anders het niet eens met deze ontwerpbeslissing?

Bent u het zelf niet eens met onze ontwerpbeslissing? Dan kunt u ook binnen deze periode een brief sturen of
mondeling.

Is iemand anders het niet eens met onze ontwerpbeslissing? Dan kan hij/zij ook ons daarover een brief sturen. Of
hij/zij kan dit mondeling aan ons laten weten. Dit heet een zienswijze. Dit kan van 8 september 2022 tot en met 20
oktober 2022.

Daarna zullen wij definitief beslissen over de vergunning.

Maashorst, 6 september 2022
namens burgemeester en wethouders van gemeente Maashorst,

-

Mr. C.J.F. Mutsaars-van Es
Teammanager Domein Ruimte/Team VTH

Om administratieve en/of organisatorische redenen maken wij gebruik van een digitale ondertekening.
Daarom bevat dit document mogelijk geen fysieke handtekening.



Inhoud

Hoofdstuk 1: Aan welke regels moet u zich houden?
Hoofdstuk 2: Hoe hebben we de beslissing genomen?

Bijlagen
De bijlagen die hieronder staan horen bij de beslissing.
- aanvraagformulier ontvangen op 14-03-2022
- aanvraagformulier publiceerbaar ontvangen op 14-03-2022
- rapport verkennend bodemonderzoek 17-03-2022
- ruimtelijke onderbouwing 30-06-2022 (inclusief beplantingsplan)
- berekeningen constructie concept 16-06-2022
- tekening BA-01/E plattegronden, gevels, doorsnede A en situatie 15-06-2022
- tekening BA-02/E situatie 15-06-2022

Deze bijlagen vindt u onderaan deze vergunning:
- Bijlage 1: Wat is er verder belangrijk?
- Bijlage 2: Bent u het niet eens met onze beslissing?



Hoofdstuk 1

Aan welke regels moet u zich houden?

In dit hoofdstuk staan de regels die gelden voor deze vergunning. Het gaat om de volgende activiteit(en):

Bouwen
lets doen wat volgens het bestemmingsplan niet mag

Bouwen

U mag met de bouw beginnen als u zich aan alle regels van de vergunning houdt.

U moet zich daarnaast houden aan de regels van het Bouwbesluit 2012. U vindt deze op de website van de

rijksoverheid: https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/bouwregelgeving/bouwbesluit-2012

1.

3.

Bewaar de vergunning op de locatie
Zorg ervoor dat de vergunning en eventuele (product)verklaringen altijd op de locatie is waar de
werkzaomheden plaatsvinden. De toezichthouder kan erom vragen.

Stuur ons voor de bouw begint enkele gegevens

Stuur onderstaande gegevens uiterlijk 3 weken vodérdat u met de bouw begint (of het betreffende onderdeel)
ter controle naar ons op. Deze gegevens kan u uploaden via het omgevingsloket. Als u de aanvraag
omgevingsvergunning op een andere wijze hebt ingediend, mag u de gegevens via e-mail sturen naar
omgevingsloket@gemeentemaashorst.nl

Stuur ons onderstaande constructieve gegevens:

- definitieve berekeningen en tekeningen fundering

- betonvloeren inclusief wapening

- dakconstructie elementen

- houtconstructies

- definitieve berekeningen en tekeningen gehele bovenbouw

Vermeld in uw e-mail dit nummer: Z2022-001254.
Als de gemeente Maashorst de gegevens heeft goedgekeurd, mag u met de bouw beginnen of verder gaan.

Regels voor werk in de bodem

Hergebruik van eventueel vrijkomende grond op de onderzoekslocatie zelf, de zogenaamde gesloten
grondbalans, zonder nadere eisen vanuit het Besluit en de Regeling bodemkwaliteit is toegestaan;
Hergebruik van eventueel vrijkomende grond elders niet zonder meer mogelijk is. Indien de grond van de
locatie wordt afgevoerd om deze elders in de regio toe te passen, zijn de voorwaarden van het Besluit en de
Regeling bodemkwaliteit, de Nota bodembeheer 2019 - 2024 gemeenten regio Noordoost-Brabant van 17
juni 2019 en de Nota bodembeheer PFAS voor de deelnemende gemeenten in Noord-Brabant van 28 oktober
2020 van toepassing. Hergebruik van vrijkomende grond buiten de regio dient op milieukundig verantwoorde
wijze plaats te vinden conform de eisen uit het Besluit en de Regeling bodemkwaliteit, en het
Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie (versie december 2021);

Andere regels

- Het uitzetten van het bouwwerk en de bepaling van het bouwpeil wordt door de gemeente uitgevoerd.
Hiervoor dient uiterlijk een week voor de start van de werkzaamheden een afspraak te worden gemaakt
met de heer Sengers van Landmeten, bereikbaar op telefoonnummer (0413) 281339

- De bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering vrijkomend
bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

- Het hemelwater mag niet worden afgevoerd op het gemeentelijk riool, maar te worden geinfiltreerd in
de bodem. Voor de opvang en het transport van het hemelwater mogen géén uitlogende materialen
worden gebruikt.

- Vanwege het op de juiste manier aanleggen van de riolering en infiltratievoorzieningen voor het
hemelwater, verzoeken wij u véér de start van de rioleringswerkzaamheden contact op te nemen met

de buiteninspecteur.


https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/bouwregelgeving/bouwbesluit-2012
mailto:omgevingsloket@gemeentemaashorst.nl

Bij het gebruik van een hijskraan dient u contact op te nemen met Hoofd Verkeersleiding van de

vliegbasis Volkel, Majoor P.P. Sneepels, telefoonnummer 0413-276198.

Algemeen

Komt u bij het graven in de bodem iets tegen dat vervuild is (bijvoorbeeld olie of asbest) of dat
misschien heel oud is (bijvoorbeeld potscherven)? Dan moet u direct stoppen met het werk en dit aan
ons laten weten. We beslissen dan of een bodemonderzoek nodig is. En we beslissen in overleg met u
hoe het werk verder kan gaan.

Wilt u grondwater uit de bodem halen? Dan heeft u daarvoor vooraf toestemming nodig. Meer
informatie hierover kunt u vinden op https://www.aaenmaas.nl/regelen/vergunning-aanvragen

Wilt u grond uit de bodem halen en deze grond ergens anders gebruiken? Dan moet u zich houden aan
de regels van het Besluit bodemkwaliteit en de Regeling bodemkwaliteit
https://wetten.overheid.nl/BWBR0022929/2019-12-18 en
https://wetten.overheid.nl/BWBR0023085/2018-11-30.

U moet dit melden aan de gemeente waar u de grond wil gebruiken. Ook moet u laten weten welke
stoffen er in de grond zitten. De gemeente waar u de grond wil gebruiken, beslist of u de grond daar
mag gebruiken.

De regels voor werk in de natuur

Algemeen

U moet zich houden aan de regels van de Wet natuurbescherming. Dit betekent dat u geen schade mag
veroorzaken aan beschermde planten en dieren. Is het mogelijk dat dat wel gebeurt? Dan moet u laten
onderzoeken hoe u schade kunt voorkomen. Kunt u schade aan beschermde planten en dieren niet
voorkomen? Dan moet u hiervoor een vergunning aanvragen bij provincie Noord Brabant.

Meld het begin van de werkzaamheden minimaal 2 dagen van tevoren

Voordat u begint met een van de onderstaande werkzaamheden, moet u dat melden bij de afdeling Toezicht
en Handhaving van de gemeente Maashorst. Doe dit minimaal 2 dagen voordat u begint en u moet
aangeven wanneer de werkzaamheden klaar zijn. Het gaat om:

Start bouwwerkzaamheden

Het uitzetten van het bouwwerk

Het inbrengen van de funderingspalen

Storten van beton

Bent u klaar met bouwen? Geef dit dan ook door

U kunt dit doorgeven door te bellen naar 0413-281160. Of stuur een e-mail naar
omgevingsloket@gemeentemaashorst.nl Vermeld hierbij alstublieft het zaaknummer Z2022-001254.


https://www.aaenmaas.nl/regelen/vergunning-aanvragen/
mailto:omgevingsloket@gemeentemaashorst.nl

lets doen wat volgens het bestemmingsplan/de beheersverordening niet mag
Deze activiteit wordt ook wel ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ genoemd.

Hieronder leest u de regels die u moet volgen:
Landschappelijke inpassing

In het eerste plantseizoen nadat de hooiberg gereed is gemeld moet het beplantingsplan worden uitgevoerd zoals
opgenomen op pagina 30 van de ruimtelijke onderbouwing. De beplanting moet in stand worden gehouden.



Hoofdstuk 2

Hoe hebben wij de beslissing genomen?

We hebben de beslissing genomen zoals staat in artikel 3.7 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo).

In dit hoofdstuk leest u per activiteit hoe we de beslissing hebben genomen en wat de conclusie is. Het gaat om
de volgende activiteit(en):

- Bouwen

- lets doen wat volgens het bestemmingsplan niet mag

Bouwen

Bestemmingsplan(nen)

We hebben bij onze beslissing gekeken naar de bestemmingsplannen “Buitengebied” en “Parapluplan wonen en
parkeren Landerd”. Op grond van het bestemmingsplan “Buitengebied” heeft de locatie waarop u wilt bouwen de
enkelbestemmming “Agrarisch — 2” met de gebiedsaanduidingen “reconstructiewetzone — verwevingsgebied” en
“vrijwaringszone - vogelbeperkingsgebied”. Op grond van het parapluplan gelden de gebiedsaanduidingen
“overige zone - herijking definities wonen” en “overige zone — parkeernormen buitengebied”.

Wat u wilt bouwen, mag niet volgens de regels van het bestemmingsplan “Buitengebied”. Maar u mag het toch
bouwen. De reden hiervoor staat in de volgende paragraaf met titel ‘U wilt iets doen wat volgens het
bestemmingsplan niet mag’.

Welstand
De welstandscommissie heeft het plan bekeken en ons op 1 augustus 2022 geadviseerd. Zij vinden dat het plan
voldoet aan de voorwaarden die voor welstand gelden. Dit advies nemen wij over.

Bouwverordening
U heeft laten zien wat u wilt bouwen. U heeft ook laten zien dat dit mag volgens de regels van de
bouwverordening van de gemeente Maashorst.

Bouwbesluit
U heeft voldoende laten zien dat u gaat bouwen volgens de regels van het Bouwbesluit 2012.

Wet natuurbescherming
Wat u wilt bouwen, heeft waarschijnlijk geen invloed op beschermde natuur. Daarom hoeft u geen extra gegevens
over natuur aan ons te geven.

Conclusie
U heeft een vergunning aangevraagd voor bouwen van een hooiberg als expositieruimte / atelier op het adres
Trentsedijk 10, Zeeland. U krijgt de vergunning.



lets doen wat volgens het bestemmingsplan niet mag
Deze activiteit wordt ook wel ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ genoemd.

Bestemmingsplan(nen)
We hebben bij onze beslissing gekeken naar het bestemmingsplan “Buitengebied”. De locatie waarop u wilt
bouwen heeft de enkelbestemming “Agrarisch - 2”.

Wat u wilt bouwen, mag niet volgens de regels van het bestemmingsplan “Buitengebied”, omdat binnen de
bestemming “Agrarisch — 2 geen bouwwerken zijn toegestaan ten behoeve van de woonbestemming.

Hieronder leest u of er eventueel mogelijkheden zijn om af te wijken van het bestemmingsplan.

1. Afwijken met een goede ruimtelijke onderbouwing
Ook mag u soms afwijken van het bestemmingsplan, als u laat zien dat de aanvraag voldoet aan een ‘goede
ruimtelijke ordening’. Dit noemen wij een buitenplanse grote afwijking.

Wij hebben een goede reden om af te wijken van het bestemmingsplan.

Bij dit besluit is een ruimtelijke onderbouwing gevoegd. Deze ruimtelijke onderbouwing bevat de planologisch
relevante aspecten die bij dit besluit betrokken zijn en toont aan dat het project zich verhoudt met de aanwezige
functies en waarden in het desbetreffende gebied. Uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt dat na de realisatie van
het project er sprake blijft van een goede ruimtelijke ordening. Om een goede inpassing te realiseren in het
landschap is een landschappelijk inpassingsplan uitgewerkt en als voorwaarde aan deze vergunning verbonden.

Conclusie
U heeft een vergunning aangevraagd voor bouwen van een hooiberg als expositieruimte / atelier op het adres
Trentsedijk 10 in Zeeland. U krijgt de vergunning.



Bijlage 1
Wat is er verder belangrijk?
In deze bijlage staat belangrijke informatie over uw vergunning. Lees dit goed voordat u begint met het werk.

Wanneer mag u beginnen?
De vergunning geldt na 6 weken vanaf de dag na verzending van deze brief.

Als iemand het niet eens is met de vergunning kan hij/zij ons daarover binnen 6 weken een brief sturen. Deze 6
weken beginnen een dag nadat wij deze brief hebben verstuurd. U kunt ook zelf een brief sturen als u het niet eens
bent met de vergunning. Dit noemen wij bezwaar maken. Dan kan het gebeuren dat wij een andere beslissing
moeten nemen. Bijvoorbeeld dat u de vergunning toch niet krijgt. Of dat wij de vergunning veranderen.

U mag pas beginnen als deze 6 weken voorbij zijn.

Ook kan iemand aan de rechter vragen om de beslissing over de vergunning voorlopig uit te stellen. U kunt ook
zelf om uitstel vragen. Dat uitstel noemen wij een voorlopige voorziening. Vraagt u of iemand anders om een
voorlopige voorziening? Dan geldt de vergunning pas als de rechter dat heeft besloten.

Rechten van anderen

U heeft een vergunning gekregen. Bedenk daarbij dat anderen rechten hebben. Buren hebben een aantal rechten
en plichten tegenover elkaar. Zo zijn er allerlei regels vastgelegd over onder meer eigendomsrechten, erfgrenzen,
beplantingen en de bouw van terrassen en balkons. Uw vergunning verandert deze rechten niet. Het algemene
uitgangspunt is dat u uw buren geen hinder mag toebrengen. Wij adviseren u contact op te nemen met uw buren
over uw plannen. Bij alles wat u doet, moet u rekening houden met deze rechten van anderen. Dat kan zelfs
betekenen dat u uw vergunning niet kunt gebruiken.

Mogen wij de vergunning intrekken?
Wij mogen de vergunning helemaal of voor een deel intrekken als u na een halfjaar nadat u de vergunning kreeg
nog niet bent begonnen met de werkzaamheden.

Maakt u gebruik van de openbare weg?

Wilt u voor werkzaamheden gebruikmaken van de openbare weg? Wilt u bijvoorbeeld bouwmaterialen, een
container of machines op een weg of een trottoir zetten? Dan heeft u daarvoor een vergunning nodig. Hoe u dit
kunt regelen vindt u op onze website bij ‘Voorwerpen en voertuigen aan de weg plaatsen’.

Wilt u een riolering aansluiten?
Wilt u een riolering aansluiten? Dan heeft u daarvoor toestemming nodig. Hoe u dit kunt regelen vindt u op onze
website bij ‘Rioolaansluiting aanvragen’.

Doet u het werk in de buurt van een watergang/sloot?
Doet u het werk in de buurt van een sloot? Neem dan contact op met de gemeente of het Waterschap. Want u
heeft misschien toestemming nodig van het Waterschap.

Let op bij slopen en verbouwen
Gaat u iets slopen of verbouwen? En heeft u dan 10 m® of meer sloopafval? Of komt er asbest vrij? Dan moet u op
www.omgevingsloket.nl een ‘sloopmelding’ doen.



Bijlage 2

Kennisgeving

Burgemeester en wethouders van de Gemeente Maashorst maken bekend dat zij een vergunning willen geven voor

het bouwen van een hooiberg als expositieruimte / atelier op het adres Trentsedijk 10 in Zeeland

De vergunning wordt gegeven voor:
- Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)
- lets doen wat volgens het bestemmingsplan niet mag (Art. 2.1 lid 1c Wabo) (uitgebreid)

Wilt u de ontwerpbeslissing bekijken?
U kunt de aanvraag om een vergunning en onze ontwerpbeslissing te bekijken van 08-09-2022 tot en met 20

oktober 2022. Wilt u het ontwerpbesluit, inzien? Bel ons op voor het maken van een afspraak.

Bent u het niet eens met de ontwerpbeslissing?

Bent u het niet eens met onze ontwerpbeslissing? Dan kunt u ons een brief sturen waarin u schrijft dat u het niet

met de ontwerpbeslissing eens bent. Of u kunt ons hierover bellen. Zo’n brief of telefoongesprek heet een

zienswijze. In de zienswijze moet u aangeven waarom u het niet met de ontwerpbeslissing eens bent. Ook moet u

aangeven met welke onderdelen van de ontwerpbeslissing u het niet eens bent.

U kunt uw zienswijze geven van 08-09-2022 tot en met 20 oktober 2022.

- Wilt u uw zienswijze schriftelijk geven? Stuur uw brief dan naar
Gemeente Maashorst
t.a.v. afdeling Ruimte, team VTH
Postbus 83
5400 AB UDEN

- Wilt u uw zienswijze telefonisch geven? Bel dan naar gemeente Maashorst, mevrouw Kelly van Rooij-Koenen,

telefoonnummer 0413-281314. Van de mondelinge zienswijze wordt een verslag gemaakt.

Wilt u naar de rechter gaan?

Bent u van plan om aan de rechter een oordeel te vragen over de definitieve beslissing? Dat kan alleen als u een

zienswijze heeft gegeven en als u belanghebbende bent.



