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1. INLEIDING
1. 1. Aanleiding van het plan

Het bestemmingsplan Bedrijventerreinen wordt opgesteld in het kader van
het actualiseringproject voor bestemmingplannen van de gemeente Me-
demblik (bestaande uit de voormalige gemeenten Medemblik, Wervershoof
en Andijk).

1. 2. Doel van het plan

Doel van het bestemmingplan Bedrijventerreinen is het bieden van een
adequate en eenduidige planologische regeling voor de verschillende be-
drijventerreinen in de gemeente Medembilik.

Omdat het gaat om bestaande en al ingerichte bedrijventerreinen, heeft het
bestemmingsplan hoofdzakelijk een beheersgericht karakter. Het gaat in
eerste instantie om het treffen van een adequate planologische regeling
voor de bestaande functies en bebouwing. Uitgangspunt is dan ook dat de
feitelijke situatie (voor zover legaal) wordt vastgelegd. Binnen het plan zul-
len, eventueel via flexibiliteitregelingen, reguliere ontwikkelingsmogelijkhe-
den voor de aanwezige bedrijven worden geboden.

In Medemblik is het gehele bedrijventerrein aan de westkant van Medem-
blik in dit bestemmingsplan opgenomen, inclusief een kleine uitbreiding
Unda Maris Il (het in 2007 vastgesteld bestemmingsplan Alme-
reweg/Markerwaardweg).

Het bedrijventerrein van Wognum bevindt zich aan de oostzijde van Wog-
num. Hier zijn de terreinen uit de bestemmingsplannen Bedrijventerrein
Overspoor 1995, De Wijzend 1986 en Bedrijventerrein Spoorstraat — Wij-
zend 2001 in dit bestemmingsplan overgenomen. Ook het op 7 april 2011
vastgestelde bestemmingsplan Uitbreiding Overspoor-Oost fase 1 is inte-
graal overgenomen.

Ten zuiden van Zwaagdijk zijn de terreinen uit de bestemmingsplannen
Zwaagdijk-Veilingcomplex/wegenstructuur  uit 1984, Zwaagdijk-Oost-
Bedrijventerrein WFO/ABC en Zwaagdijk — Oost — Bedrijvenpark WFO —
West” in dit bestemmingsplan opgenomen.

Ten zuiden van Andijk ligt het bedrijventerrein Andijk 2003. Ook de uitbrei-
ding van dit bedrijventerrein met het businesspark Andijk-Zuid is in dit be-
stemmingsplan meegenomen.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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1. 3. Begrenzing van de plangebieden

Het bestemmingsplan heeft betrekking op de bedrijventerreinen in de ge-
meente Medemblik. Het gaat in totaal om een viertal aaneengesloten ge-
bieden met diverse bedrijventerreinen, te weten:

Plandeel bedrijventerrein Medemblik:
Bedrijventerrein Almereweg-Zuid
Bedrijventerrein Overleek/Almere
Bedrijventerrein Almereweg/Markerwaardweg
Bedrijventerrein Unda Maris

Plandeel bedrijventerrein Wognum:
Bedrijventerrein Overspoor 1995

Bedrijventerrein De Wijzend 1986

Bedrijventerrein Spoorstraat-Wijzend 2001
Bedrijventerrein Uitbreiding Overspoor-Oost fase 1

Plandeel bedrijventerrein Zwaagdik:

Zwaagdijk veilingcomplex/wegenstructuur

Zwaagdijk — Oost — Bedrijventerrein WFO/ABC
Zwaagdijk — Oost — WFO Bedrijvenpark Bollenmarkt”

Zwaagdijk — Oost Bedrijvenpark WFO — West

Plandeel bedrijventerrein Andijk:
Andijk Bedrijvengebied 2003
Andijk Bedrijventerrein 2008

De vier plandelen worden gezamenlijk opgenomen in één bestemmings-
plan. De planbegrenzing wordt in beginsel bepaald door de grenzen van de
geldende bestemmingsplannen.

In onderstaande figuren zijn de begrenzingen van de verschillende plande-
len aangegeven.

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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Figuur 1. Begrenzing plandeel bedrijventerrein Medembljk
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Figuur 2.  Begrenzing plandeel bedrijventerrein Wognum
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Figuur 3.  Begrenzing plandeel bedrijventerrein Zwaagdijk

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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Figuur 4.

1. 4. Vigerende bestemmingsplannen

Begrenzing plandeel bedrijventerrein Andijk

De gemeenten Wognum en Noorder-Koggenland zijn per 1 januari 2007
samengevoegd met de gemeente Medemblik. Op 1 januari 2011 is de ge-
meente Medemblik samengevoegd met de gemeenten Wervershoof en
Andijk. Met het onderhavig bestemmingsplan worden de volgende vigeren-

de bestemmingsplannen geheel of gedeeltelijk vervangen.

Bedrijventerreinen in Medemblik

e Almereweg-Zuid

¢ Bestemmingsplan Overleek/Almere
¢ Almereweg/Markerwaardweg

e Unda Maris

vastgesteld goedgekeurd
17-12-1998 23-03-1999
24-06-2003 09-09-2003
21-05-2007 23-08-2007
06-10-2008 29-12-2008

Buro Vijn B.V.

Bedrijventerreinen

Status: Voorontwerp / 23-07-12
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Bedrijventerreinen in Wognum vastgesteld goedgekeurd
e Bedrijventerrein De Wijzend 1986 | 23-06-1986 21-10-1986
¢ Bedrijventerrein Overspoor 1995 25-09-1995 (09-01-1996
¢ Spoorstraat-Wijzend 2001 12-11-2001 14-03-2002
o Uitbreiding Overspoor-Oost fase 1 07-04-2011 n.v.t.
Bedrijventerreinen in Zwaagdijk vastgesteld goedgekeurd

o Zwaagdijk veilingcomplex/wegenstr. 14-05-1981 13-10-1981
o Zwd-Oost-Bedrijventerrein WFO/ABC 31-10-2002 04-03-2003
e Zwaagdijk — Oost Bedrijvenpark

WFO — West 13-09-2007 05-12-2007
e Zwaagdijk — Oost — WFO Bedrijvenpark

Bollenmarkt 01-07-2010 n.v.t.
Bedrijventerrein in Andijk vastgesteld goedgekeurd
e Andijk Bedrijvengebied 2003 25-03-2004
¢ Andijk Bedrijventerrein 2008 28-05-2009 n.v.t.

1. 5. Digitalisering

De per 1 juli 2008 van kracht geworden Wet ruimtelijke ordening zorgt voor
een belangrijke verandering voor gemeenten: vanaf 1 januari 2010 moeten
alle nieuwe bestemmingsplannen gestandaardiseerd en digitaal beschik-
baar zijn, voorzien van een rechtsgeldige elektronische handtekening. Het
doel hiervan is dat de plannen uitwisselbaar en goed met elkaar te vergelij-
ken zijn en dat burgers ze gemakkelijker kunnen interpreteren. Daarom zijn
er technische standaarden in de wet vastgelegd en richtlijnen voor de
vormgeving opgesteld. Ook de toegankelijkheid is wettelijk geregeld: de di-
gitale bestemmingsplannen moeten via internet beschikbaar zijn. Dat kan
via de landelijke ICT-voorziening RO-Online (Ruimtelijke Ordening Online)
van de overheid, waarop burgers, bedrijven en overheidsinstellingen ruim-
telijke plannen kunnen raadplegen. Het portal www.ruimtelijkeplannen.nl
maakt deze voorziening voor iedereen toegankelijk. De eerste versie van
het digitale voorontwerp bestemmingsplan Bedrijventerreinen krijgt de be-
naming NL.IMRO.0420.BPKBEDRIJVEN-VOO0L1.

1. 6. Leeswijzer

De regels en verbeelding vormen het juridisch deel van het bestemmings-
plan. In de toelichting van het bestemmingsplan worden de aan het plan
ten grondslag liggende uitgangspunten van het gemeentelijk beleid weer-
gegeven en wordt de regeling van het plan gemotiveerd. De toelichting van
het plan bestaat uit een onderzoeksgedeelte en een beschrijving van het
juridisch deel van het plan. Het eerstgenoemde onderdeel bevat het onder-
zoek naar de huidige gebruiks- en bebouwingssituatie en de randvoor-
waarden en belemmeringen. Het tweede onderdeel omvat de verantwoor-
ding van het juridisch deel van het plan, te weten de verbeelding en de re-
gels.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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De toelichting is als volgt opgezet:

Hoofdstuk 2: In hoofdstuk 2 “Beleidskader” is het vastgestelde beleid van
het rijk, de provincie, de regio en de gemeente aangegeven
voor zover dit van betekenis is voor dit conserverende be-
stemmingsplan.

Hoofdstuk 3: Hoofdstuk 3 “Planbeschrijving” geeft een beschrijving van de
ruimtelijke en functionele aspecten, alsmede de uitgangs-
punten die in onderhavig bestemmingsplan worden herbe-
stemd.

Hoofdstuk 4: Hoofdstuk 4 “Omgevingsaspecten” geeft de uitkomsten weer
van de onderzoeken naar een verantwoorde milieusituatie,
veiligheid en bescherming van kwetsbare functies.

Hoofdstuk 5: In hoofdstuk 5 “Juridische planopzet” wordt een uitleg en ver-
antwoording gegeven van de planologische regeling (de ver-
beelding, de regels met de gebruiks- en bebouwingsrege-
ling).

Hoofdstuk 6: Dit hoofdstuk “Maatschappelijke- en economische uitvoer-
baarheid” geeft een beschrijving van de maatschappelijke
uitvoerbaarheid, de grondexploitatie en economische uit-
voerbaarheid van het plan.

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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2. BELEIDSKADER
2. 1. Rijksbeleid

2.1.1. Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 door
de minister vastgesteld. Met de Structuurvisie zet het kabinet het roer om in
het nationale ruimtelijke beleid. Om de bestuurlijke drukte te beperken
brengt het Rijk de ruimtelijke ordening zo dicht mogelijk bij burgers en be-
drijven, laat het meer over aan gemeenten en provincies en komen de bur-
gers en bedrijven centraal te staan. Het Rijk kiest voor een selectievere in-
zet van rijksbeleid op slechts 13 nationale belangen. Voor deze belangen is
het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten boeken. Buiten deze 13 be-
langen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.

2.1.2. Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) is op 30 december
2011 in werking getreden. Het Barro stelt regels omtrent de 13 aangewe-
zen nationale belangen zoals genoemd in de Structuurvisie Infrastructuur
en Ruimte. Deze 13 nationale belangen zijn:

1. Rijksvaarwegen

2. Mainportontwikkeling Rotterdam

3. Kustfundament

4. Grote rivieren

5. Waddenzee en waddengebied

6. Defensie

7. Hoofdwegen en hoofdspoorwegen

8. Elektriciteitsvoorziening

9. Buisleidingen van nationaal belang voor vervoer van gevaarlijke stoffen
10. Ecologische hoofdstructuur

11. Primaire waterkeringen buiten het kustfundament

12. IJsselmeergebied (uitbreidingsruimte)

13. Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde

De ontwikkelingen binnen het bestemmingsplangebied raken geen rijksbe-
langen.

2.1.3. Nationaal Waterplan

Het Nationaal Waterplan, dat op 22 december 2009 is vastgesteld, ver-
vangt de Vierde Nota Waterhuishouding en de daarop gebaseerde nota’s.
Het beleid van dit plan is gericht op:

1. een goede bescherming tegen overstroming;

2. het zoveel mogelijk voorkomen van wateroverlast en droogte;

3. het bereiken van een goede waterkwaliteit;

4. het veiligstellen van strategische watervoorraden.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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2.1.4. Kaderrichtliin Water

Deze richtlijn, die sinds 2000 van kracht is, heeft als doel om de kwaliteit
van watersystemen in Europa te beschermen en waar nodig, te verbeteren.
Hiervoor moet duurzaam watergebruik worden bevorderd en moeten lozin-
gen van gevaarlijke stoffen worden teruggedrongen of beéindigd. De Ka-
derrichtlijn Water (KRW) richt zich op grond- en oppervlaktewater. De es-
sentie van de KRW ligt in de stroomgebiedbenadering. Het beheer van ri-
vieren wordt vanuit het stroomgebied benaderd. Het belangrijkste instru-
ment van de KRW is het stroomgebied beheersplan, dat voor elk stroom-
gebiedsdistrict gemaakt moet worden. Deze stroomgebieden zijn weer on-
derverdeeld in deelstroomgebieden. De organisaties van de deelstroomge-
bieden hebben in 2009 stroomgebiedbeheersplannen ontwikkeld. De KRW
stelt zich tot doel landopperviaktewater, overgangswater, kustwateren en
grondwater te beschermen om:
1. van water afhankelijke ecosystemen in stand te houden en te verbete-
ren;
2. de beschikbaarheid van water veilig te stellen en het duurzaam gebruik
te bevorderen;
3. het aquatisch milieu in stand te houden en te verbeteren door het voor-
komen van verontreiniging;
4. de gevolgen van overstroming en droogte te beperken.
De KRW bevat tevens een instrumentarium om de doelstellingen te berei-
ken. De beschreven indeling in stroomgebieden is een van de instrumenten
om het beleid van de richtlijn te realiseren.

2.1.5. Convenant Bedrijventerreinen 2011-2020

Eind 2009 hebben het (huidige) ministerie van Infrastructuur en Milieu
(lenM), het (huidige) ministerie Economische zaken, Landbouw en Innova-
tie (EL&I) en het ministerie van Binnenlandse Zaken en Koninkrijkrelaties
(BZK) een ‘convenant Bedrijventerreinen 2011-2020" ondertekent. Hierin
streven partijen naar een zorgvuldig ruimtegebruik, het behoud van het
landschap en kwalitatief en kwantitatief voldoende bedrijventerreinen. Doel
van dit convenant is om gezamenlijk een succesvol, duurzaam en econo-
misch verantwoord bedrijventerreinenbeleid af te spreken dat bijdraagt aan
de economische en ruimtelijke kwaliteit van Nederland. Daarmee draagt dit
convenant bij aan het realiseren van de doelen van de Nota Ruimte, de
samenwerkingsagenda Mooi Nederland en Pieken in de Delta.

De rol van het Rijk bij herstructurering is gericht op het faciliteren van de
inhaalslag van de herstructureringsopgave van 15.800 hectare in de perio-
de 2009-2020, waarna de financiéle betrokkenheid van het Rijk bij herstruc-
turering van verouderde bedrijventerreinen na afronding van deze inhaal-
slag eindigt.

Partijien nemen de verantwoordelijkheid om in de periode 2009-2013 een
herstructureringsopgave van 6.500 hectare in uitvoering te hebben geno-
men. Het Rijk heeft tot en met 2013 voor herstructurering een bedrag van €

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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107,6 miljoen beschikbaar, waarvan € 13,5 miljoen voor de provincie Noord
Holland om deze herstructureringsopgave te ondersteunen.

2. 2. Provinciaal beleid

2.2.1. Structuurvisie Noord-Holland 2040 en de Provinciale Ruimtelijke
Verordening Structuurvisie

Op 21 juni 2010 hebben Provinciale Staten de Structuurvisie 2040 en de
Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) vastgesteld.
Beide zijn per 1 november 2010 in werking getreden. De provincie Noord-
Holland zet de komende dertig jaar in op compacte, hoogwaardige en be-
reikbare steden omringd door aantrekkelijk recreatief groen. In de Struc-
tuurvisie geeft de provincie aan welke belangen een rol spelen bij de ruim-
telijke ordening in Noord-Holland. Hierbij gaat het om ruimtelijke kwaliteit,
duurzaam ruimtegebruik en klimaatbestendigheid. De provincie wil steden
optimaal benutten, landschappen open houden en ruimte bieden aan eco-
nomie en woningbouw. De provincie gaat in de Structuurvisie onder andere
in op “bedrijventerreinen” en “detailhandel”.

Bedrijventerreinen

Aangezien de (her-)ontwikkeling van bedrijventerreinen rekening moet
houden met regionale economische verschillen, is de provincie verant-
woordelijk voor de afstemming van de planning, realisatie, beheer en her-
structurering van bedrijventerreinen. De Provincie wil het aanbod aan be-
drijventerreinen zowel kwantitatief als kwalitatief zo goed mogelijk laten
aansluiten op de vraag. Een zorgvuldige planning van bedrijventerreinen
gaat uit van de SER-ladder. De SER-ladder houdt in dat bij een vraag naar
ruimte eerst wordt gekeken of de bestaande ruimte benut kan worden,
daarna of er door intensivering van de bouw voldaan kan worden aan de
ruimtevraag en als ook dat niet (geheel) lukt, dat er dan uitbreiding plaats
kan vinden. Nieuwe terreinen zullen echter wel nodig blijven om te voorzien
in specifieke behoeften van bedrijven, maar ook om schuifruimte te creéren
voor het in gang zetten van herstructurering op andere terreinen. Een zorg-
vuldige planning betekent ook dat door middel van goede monitoring vraag
en aanbod beter op elkaar worden afgestemd en bijstelling plaatsvindt op
behoefteramingen en opgaven in regio’s.

De Provincie vindt het belangrijk dat de juiste bedrijven op de juiste plek te-
recht komen, zodat zij optimaal kunnen worden gefaciliteerd. De Provincie
onderscheidt daartoe vijf soorten terreinen: droge terreinen (zoals onderha-
vige bedrijventerreinen in Medemblik), zeehaventerreinen, kantoorlocaties,
en specifieke terreinen voor de mainports Noordzeekanaalgebied en
Schiphol. Voor deze verschillende soorten terreinen geldt deels verschil-
lend beleid. Bij alle locaties staan efficiént ruimtegebruik en verbetering van
kwaliteit centraal.

Voor de zorgvuldige planning van bedrijventerreinen voert de provincie sa-
men met de gemeenten behoefteramingen uit waarin het aanbod aan be-

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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drijventerreinen wordt afgestemd op de geraamde vraag. De in de Struc-
tuurvisie 2040 opgenomen themakaart “Economische activiteiten, bestaan-
de bedrijventerreinen” is een resultante van afspraken over bedrijventerrei-
nen en kantoren op de 6° Noordvleugelconferentie van 16 februari 2007 en
de recente behoefteramingen bedrijventerreinen Noord-Holland Noord tot
2020 (vastgesteld op 3 februari 2009). De planningsopgave voor Noord-
Holland Noord bestaat uit harde plannen (vastgestelde bestemmingsplan-
nen) en zachte plannen (bestemmingsplannen per 10 maart 2009 nog niet
vastgesteld). Onderstaand zijn de vastgestelde bedrijventerreinen voor
Medemblik weergegeven zoals die in de Structuurvisie 2040 zijn opgeno-
men. Te constateren valt dat een deel van het bestaande bedrijventerrein
Andijk Bedrijvengebied 2003 abusievelijk als ‘zacht plan’ in de Structuurvi-
sie 2040 is opgenomen.

Figuur 5. Structuurvisie 2040, themakaart Economische activiteiten, bestaande
bedrijventerreinen

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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Figuur 6.  Structuurvisie 2040, themakaart Economische activiteiten, bestaande
bedrijventerreinen en kantoren

Figuur 7. Structuurvisie 2040, themakaart Economische activiteiten, bestaande
bedrijventerreinen

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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Figuur 8.  Structuurvisie 2040, themakaart Economische activiteiten, zacht plan
voor bedrijventerreinen en bestaande bedrijventerreinen

In artikel 12 van de PRVS wordt aangegeven dat nieuwe bedrijventerreinen
in het landelijk gebied (de gebieden buiten de als Bestaand Bebouwd Ge-
bied aangeduide gebieden, zoals aangegeven op Verordeningskaart 1 be-
horende bij de PRVS) niet zijn toegestaan. De bestaande bedrijventerrei-
nen in Medemblik liggen binnen Bestaand Bebouwd Gebied (zie figuur 9 tot
en met 12).

Figuur 9.  Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie kaart 1 Bestaand
Bebouwd Gebied Medemblik

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12
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Figuur 10. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie kaart 1 Bestaand
Bebouwd Gebied Wognum
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Figuur 11. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie kaart 1 Bestaand
Bebouwd Gebied Zwaagdijk

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12



blz 16 104111

Figuur 12. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie kaart 1 Bestaand
Bebouwd Gebied Andijk

De provincie Noord-Holland wenst in te zetten op grootschalige windmo-
lenparken in de Kop van Noord-Holland. Daarnaast wil de provincie onder-
zoek doen naar de concrete uitbreidingsmogelijkheden in het bestaand
stedelijk gebied en op bestaande bedrijventerreinen.

Detailhandel

Detailhandel in de binnensteden is belangrijk voor de economie en draagt
bij aan de leefbaarheid en toeristische aantrekkelijkheid van Noord-
Hollandse steden. De Provincie Noord-Holland hecht aan de instandhou-
ding van de hoofdwinkelstructuur en wil stedelijke detailhandel behouden
en versterken. Zij beschouwt nieuwe vormen van detailhandel hierbij als
een welkome aanvulling, indien deze de bestaande structuur niet aantas-
ten. De Provincie Noord-Holland onderscheidt in haar detailhandelsstruc-
tuur hoofdwinkelcentra, bovenlokaal verzorgende centra, lokaal verzorgen-
de centra, perifere locaties en thematische centra. Deze vormen hebben
ieder hun eigen economische en sociale functies. Voor de provincie staat
de versterking van de hoofdwinkelcentra, die ook voor het toerisme en het
behoud van levendige binnensteden van belang zijn, centraal. De provincie
zorgt voor monitoring en via regionale adviescommissies voor regionale af-
stemming van bovenlokale detailhandelsontwikkeling.

In artikel 5 en 6 van de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie
wordt ingegaan op detailhandel. Om duidelijkheid te verschaffen welke re-
gels voor deze bestemming van toepassing is, volgt onderstaand de letter-
lijke tekst uit de PRVS.
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Artikel 5 Volumineuze detailhandel op bedrijventerreinen

Lid 1.
Een bestemmingsplan voorziet niet in de mogelijkheid om detailhandel uit
te oefenen op een bedrijventerrein of kantoorlocatie.

Lid 2.
Het eerste lid is niet van toepassing op:
a. Een afhaalpunt ten behoeve van e-commerce
b. Onzelfstandige detailhandel die behoort bij een toegestane bedrijfs-
uitoefening, daaraan nauw aansluit en zowel bedrijfseconomisch als
ruimtelijk een ondergeschikt onderdeel uitmaakt van de bedrijfsuit-
oefening

Lid 3.

In afwijking van het bepaalde in het eerste lid kan in een bestemmingsplan
voor bedrijventerreinen en kantoorlocaties regels worden opgenomen ten
behoeve van vestiging van volumineuze, brand of explosiegevaarlijke de-
tailhandel die in binnensteden en wijkwinkelcentra uit een oogpunt van hin-
der, veiligheid of verkeersaantrekkende werking niet inpasbaar zijn.

Artikel 6 Grootschalige (perifere) detailhandel

De provincie verstaat onder grootschalige (perifere) detailhandel: detail-
handel groter dan 1.500 m2 vloeropperviak (buiten bestaande winkelcen-
tra) en groter dan 5.000 m2 (binnen bestaande winkelcentra).

Lid 1

Een bestemmingsplan kan — met in achtneming van het bepaalde in  arti-
kel 15 (zie onderstaand) — voorzien in grootschalige (perifere) detailhan-
delsvestigingen:

a. op een locatie gelegen in af aansluitend op bestaande binnensteden
en winkelcentra indient dit aantoonbaar niet leidt tot ernstige versto-
ring en/of duurzame ontwrichting van de bestaande detailhandels-
structuur,;

b. als in de binnensteden en/of wijkwinkelcentra aantoonbaar geen
ruimte gevonden kan worden en;

c. als aantoonbaar sprake is van thematische binding aan een be-
staande perifere locatie.

Lid 2

De toelichting bij het bestemmingsplan dat nieuw toe te voegen grootscha-
lige (perifere) detailhandel mogelijk maakt geeft aan in hoeverre regionale
afstemming heeft plaatsgehad binnen de regionale adviescommissie en
maakt melding van het advies van deze commissie.

Artikel 15 van de PRVS stelt ruimtelijke kwaliteitseisen ingeval van verste-
delijking in het landelijk gebied. Artikel 15 is dus niet van toepassing in het
onderhavig bestemmingsplan.
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Toelichting PRVS op artikelen 5 en 6:

Ook ten aanzien van de (grootschalige, perifere en volumineuze) detail-
handel schrijft het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (AmvB
Ruimte) regels in de verordening voor. Het betreft hier de toepassing van
het bundelingsbeleid en de SER-ladder. De SER ladder houdt in dat bij een
vraag haar ruimte eerst wordt gekeken of de bestaande ruimte benut kan
worden, daarna of er door intensivering van de bouw voldaan kan worden
aan de ruimtevraag en als ook dat niet (geheel) lukt, dat er dan uitbreiding
plaats kan vinden. Daarnaast heeft de provincie op 9 februari 2009 een
provinciale detailhandels- en leisurevisie vastgesteld waarin de provincie
haar beleid heeft vastgelegd. Het gaat hier om de uitbreidingsvraag binnen
de provincie en betreft het gebied zowel binnen als buiten bestaand be-
bouwd gebied. Het oprichten van regionale adviescommissies die het aan-
bod van grootschalige (perifere) detailhandel regionaal afstemt komt even-
eens voort uit de eerder genoemde detailhandels- en leisurevisie (zie
2.2.4)).

2.2.2. Een goede plek voor ieder bedrijf

Met de publicatie van de Nota Ruimte heeft het rijk voor het locatiebe-
leid een nieuwe richting ingezet. Tegelijkertijd is het locatiebeleid door
het rijk gedecentraliseerd. Provincies, kaderwetgebieden en gemeenten
wordt gevraagd de globale rijksdoelstellingen en uitgangspunten, zoals
verwoord in de Nota Ruimte, uit te werken. Met de op 26 april 2005 door
Gedeputeerde Staten vastgestelde nota “Een goede plek voor ieder bedrijf”
geeft de provincie Noord-Holland vorm aan het locatiebeleid. Bij besluit
van 9 februari 2009 hebben Gedeputeerde Staten dit beleid bevestigd
en verder uitgewerkt.

Hiermee geeft de provincie vorm aan een nieuw locatiebeleid als uitvoering
van de Nota Ruimte. De kern van het (nieuwe) locatiebeleid is het bieden
van een geschikte vestigingsplaats voor iedere activiteit met economische
gevolgen, te weten bedrijvigheid en grootschalige voorzieningen. Daarbij
gaat het niet meer alleen om mobiliteitsaspecten, maar wordt het locatiebe-
leid verbreed tot:

e Economische ontwikkelingsmogelijkheden in de vorm van het bieden
van voldoende geschikte vestigingsplaatsen voor de diverse activitei-
ten.

e Bereikbaarheidsaspecten in de vorm van doelmatig gebruik van alle
voor personen en goederen over weg, spoor en water beschikbare ver-
voersmogelijkheden.

e Het bevorderen van ruimtelijke kwaliteit in de vorm van efficiént ruimte-
gebruik, functiemenging, variatie in vestigingsmilieus, kwaliteit van de
leefomgeving en voldoende parkeerfaciliteiten.

Y Een goede plek voor ieder bedrijf, naar een nieuw locatiebeleid in Noord-Holland. Vast
gesteld door Gedeputeerde Staten van Noord-Holland op 26 april 2005.
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e Bedrijven die uit oogpunt van veiligheid, hinder en verkeersaantrekken-
de werking niet inpasbaar zijn, ruimte te bieden op daarvoor te be-
stemmen (bedrijven)terreinen.

¢ Het bieden van ruimte aan bedrijven en voorzieningen die omvangrijke
goederenstromen oproepen en/of een sterke verkeersaantrekkende
werking hebben op locaties met een goede aansluiting op (verschillen-
de) verkeers- en vervoersverbindingen.

Het provinciale locatiebeleid gaat uit van twee soorten vestigingsmilieus, te
weten stedelijke vestigingsmilieus en specifieke werkmilieus. Bij de stede-
lijke vestigingsmilieus gaat het om (inter)nationale toplocaties en buiten de
stedelijke centra (maar in of aan het stedelijk gebied) gelegen vestigingsmi-
lieus. De specifieke werk- en voorzieningenmilieus zijn de overige milieus
waar het locatiebeleid van toepassing op is.

Specifieke werkmilieus

De specifieke werkmilieus welke door de provincie zijn onderscheiden, zijn
zeer verscheiden van aard en ook bedoeld om aan zeer verscheiden activi-
teiten een vestigingsplaats te bieden. Hier worden vestigingsmogelijkheden
geboden aan activiteiten die door hun aard, schaal en gevolgen niet goed
inpasbaar zijn in zowel woongebieden als in gemengde gebieden. Dit om-
dat functiemenging, die het gevolg zou zijn van vestiging in woongebieden
en (sub-)centra, vanuit de beginselen van een goede ruimtelijke ordening
ongewenste gevolgen zouden hebben.

Deze specifieke werkmilieus zijn in principe bestemd voor bedrijven en
daarnaast onder voorwaarden voor de overige activiteiten, zoals genoemd
in de omschrijving van de hier onderscheiden locatietypen. Ook in de speci-
fieke werkmilieus gelden principes als differentiatie en selectiviteit. Juist
vanwege de veelheid aan activiteiten dient een gedifferentieerd aanbod van
vestigingsmilieus tot stand te komen.

Uit een oogpunt van selectiviteit dient deze differentiatie te worden ge-
handhaafd. Dit omdat een aantal van deze locatietypen schaars zijn en
ook, zoals hiervoor opgemerkt, omdat de activiteiten die op de specifieke
werkmilieus een plaats moeten vinden niet verenigbaar zijn met andere ac-
tiviteiten. Daarom zijn bedrijfswoningen alleen toegestaan indien deze geen
extra ruimte aan de hier gevestigde economische functies of voorzieningen
onttrekken. Met ruimte wordt hier zowel op fysieke als op milieuruimte ge-
doeld. Bedrijffswoningen mogen dus niet leiden tot een geringere ruimte
voor de functies waarvoor de aangewezen terreinen zijn bedoeld.

Afwijkingen van het beleid dienen met redenen te worden omkleed. Tevens
dienen maatregelen te worden aangegeven met behulp waarvan de (nega-
tieve) gevolgen kunnen worden tenietgedaan of verzacht. Indien op delen
van bedrijventerreinen een andere bestemming wenselijk is dan waarvoor
deze (primair) bedoeld zijn moet voor dit verlies aan capaciteit compensatie
worden gevonden binnen de desbetreffende regio. Dit laatste omdat in de
behoefteramingen geen rekening is gehouden met dergelijke functieveran-
deringen.
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Vier hoofdcategorieén specifieke werkmilieus

Onderscheiden worden vier hoofdcategorieén specifieke werkmilieus. Deze
Zijn uitgangspunt voor intergemeentelijke structuurplannen en structuurvi-
sies en de regionale bedrijventerreinvisies:

- Vrije tijdseconomie, volumineuze detailhandel en industrieel erfgoed (B1)

- Bedrijvenparken en moderne gemengde vestigingsmilieus (B2)

- Zware industrieterreinen en haven- en kadegebonden bedrijven (B3)

- Transport- en distributieterreinen en agribusinessterreinen (B4)

Deze categorieén worden ieder verdeeld in 2 subcategorieén. Deze laatste
zijn uitgangspunt voor gemeentelijke bestemmingsplannen. Voor bestem-
mingsplannen en andere gemeentelijke planologische besluiten geldt dat
duidelijk moet worden tot welke categorie uit de typologie deze behoren.
Op basis hiervan dient in de bij een bestemmingsplan behorende voor-
schriften duidelijk te worden welke activiteiten zich mogen vestigen in het
plangebied.

Bij het vaststellen van een bestemmingsplan moet de gemeente aangeven
welke vestigingsmilieus het bestemmingsplan omvat in het geval het be-
stemmingsplan bedrijven en/of voorzieningen bevat. In de “Monitor bedrij-
venterreinen provincie Noord-Holland 2008"? is aangegeven dat alle on-
derhavige bedrijventerreinen in de gemeente Medemblik met uitzondering
van het WFO-Oost vallen onder het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieus” (B2b). Het in dit bestemmingsplan opgenomen gedeelte van
het WFO-Oost valt voor 50% in het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieus” (B2b) en voor 50% in het segment “agribusiness”(B4b).

Bedrijvenparken en moderne gemengde vestigingsmilieus (B2)

Bedrijventerreinen, zoals eerder geconstateerd, zijn vanwege de aard van
de te vestigen activiteiten zeer divers van karakter. Kwaliteit van de ruimte-
lijke inrichting is een belangrijk uitgangspunt bij zowel nieuwe als te her-
structureren bedrijventerreinen. Onder kwaliteit van de ruimtelijke inrichting
wordt verstaan een zorgvuldig en zuinig ruimtegebruik op lokaal en regio-
naal niveau, een goede kwaliteit van de inrichting van de locaties en inpas-
sing in de omgeving. Er is een doelstelling opgenomen van 10% ruimte-
winst door zuiniger ruimtegebruik.

Het onderscheid tussen de locatietypen ‘bedrijvenparken’ (B2a) en de ‘mo-
derne gemengde vestigingsmilieus’ (B2b) is gelegen in het hoogwaardige
karakter van de eerste. Aan het ‘moderne gemengde vestigingsmilieu’
wordt deze eis niet gesteld. Voor beide geldt dat verdringingsprocessen er
niet toe mogen leiden dat deze locaties zodanig van karakter veranderen
dat andere bedrijvigheid dan lichte industrie de overhand krijgt. De voor-
schriften van gemeentelijke planologische besluiten zullen mede op dit as-
pect worden bezien.

2 Monitor bedrijventerreinen provincie Noord-Holland 2008, waarvan Gedeputeerde Staten
van Noord-Holland op 3 februari 2009 kennis heeft genomen en deze monitor zal gebrui-
ken om het regionale bedrijventerreinenbeleid actief bij te sturen.
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Kenmerk van dit soort bedrijventerreinen met een modern gemengd vesti-
gingsmilieu is:

Karakter: bedrijventerreinen voor lichte industrie

Kenmerken : geen bijzondere kenmerken

Eisen: geen bijzondere eisen, kwaliteitsverbetering veelal gewenst,
geen menging met wonen mogelijk

Ligging: overal binnen het stedelijk gebied mogelijk

Ontsluiting:  per auto
Vestiging van :¢ lichte industrie (milieucategorie 2-3/4) als primaire activiteit
* bouw
* groothandel
» detailhandel in volumineuze goederen (met inbegrip van
A, B, en C goederen?), tuincentra, geconcentreerde
meubeldetailhandel (meubelboulevards) en bouwmarkten,
mits de vestiging goed onderbouwd is (de traditionele PDV
branches)?
* kantoren (zonder baliefunctie)
Voor de niet-primaire activiteiten (detailhandel in volumineuze goederen en
dergelijke en kantoren) geldt dat de vestigingslocatie multimodaal ontsloten
moet zijn en dat de ruimte die met deze functies is gemoeid zoveel mogelijk
gelijktijdig elders in de regio gecompenseerd dient te worden. Dit laatste
houdt in dat de eventuele procedure, die voor een dergelijke compensatie
noodzakelijk is, gelijktijdig in gang gezet dient te worden.

Transport- en distributieterreinen en agribusinessterreinen (B4)

Deze categorie is verdeeld in algemene ‘transport- en distributieterreinen’
(B4a) en ‘agribusinessterreinen’ (B4b). De eigenschappen van deze terrei-
nen zijn in principe gelijk. Het verschil is gelegen in het gebruik (al dan niet
gebonden aan de landbouw). Dit verschil dient duidelijk te worden gemoti-
veerd in een gemeentelijk planologisch besluit. Concentratie van deze acti-
viteiten is vanuit de beginselen van een goede ruimtelijke ordening een
vereiste. Terreinen van dit locatietype verdienen eveneens bescherming.

2.2.3. Kwaliteitsmatch bedrijventerreinen Noord-Holland Noord

Op 3 februari 2009 hebben Gedeputeerde Staten ingestemd met de be-
hoefteraming bedrijventerreinen zoals die is opgenomen in het rapport
“Kwaliteitsmatch vraag en aanbod bedrijventerreinen Noord-Holland
Noord"®. Hierin wordt aangegeven dat in de Kop van Noord-Holland de
plancapaciteit de ruimtevraag tot 2020 fors (met ca. 165 ha) overtreft. De
oorzaak hiervan is dat nieuwe ramingen een lagere ruimtebehoefte laten

® Detailhandel in volumineuze goederen volgens een formule die vanwege de aard en/of
omvang van de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig heeft voor de uitstalling,
zoals de verkoop van auto’s, boten , caravans.

4 PDV branches: De branches in ‘volumineuze artikelen’: auto’s, boten en caravans (ABC-
branches), woninginrichting, bouwmarkten en tuincentra.

® Kwaliteitsmatch vraag en aanbod bedrijventerreinen Noord-Holland Noord”, Ecorys Ne-
derland BV, 23 december 2008
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zien dan tien jaar geleden. Dit was voor de provincie aanleiding om dras-
tisch in te grijpen in de bedrijvenplanning in Noord-Holland Noord en in
overleg met de regio een aantal zogenaamde zachte plannen te bevriezen.
Dit zou om een totaal van 104,5 hectare strategische bedrijventerrein gaan,
te weten Stek Oost en Robbenplaat Zuid-Zuid in de Wieringermeer en om
Veken 4 in Opmeer. Daar staat tegenover dat ongeveer 500 hectare van de
plannen die er nu liggen, gewoon mogen worden uitgevoerd. Dit is in maart
2009 bekendgemaakt tijdens een Dbestuurlijke bijeenkomst over
(her)ontwikkeling van bedrijventerreinen in Noord-Holland Noord, georgani-
seerd door de provincie en het Ontwikkelingsbedrijf NHN. Met deze maat-
regel opteert Noord-Holland voor ‘evenwicht in vraag en aanbod’, het voor-
komen van overaanbod van bedrijventerreinen en het behouden van regie
op bedrijventerreinplanning. De provincie wil regie voeren op een kwalitatief
en kwantitatief goede regionale afstemming van de planning en realisatie
van nieuwe bedrijventerreinen en herstructurering van bestaande bedrij-
venterreinen, gebaseerd op de SER-ladder. De provincie wil ervoor waken
dat opnieuw veroudering ontstaat en wil actief inzetten op het invoeren van
parkmanagement. Zij wil regionaal gedifferentieerd bedrijventerreinenbeleid
voeren op basis van regionale economische ambities, toekomstige trends
of demografische ontwikkelingen. De provincie heeft de regierol ten aan-
zien van regionale afstemming van alle bedrijventerreinen nader uitgewerkt
in de provinciale Structuurvisie, waarbij het onderscheid tussen lokale en
regionale terreinen (zoals gehanteerd in Noord-Holland Noord) is komen te
vervallen.

2.2.4. Detailhandels- en leisurevisie Noord Holland

De provincie geeft in het rapport ‘Detailhandel- en leisurevisie Noord Hol-
land’ van mei 2009 prioriteit aan hoofdwinkelgebieden. Deze hoofdwinkel-
gebieden zijn bepalend voor de aantrekkingskracht voor de Noord-
Hollandse detailhandelstructuur en (boven)regionale koopkrachtbinding. Dit
betekent ook dat uitbreidingen en nieuwe ontwikkelingen bij voorkeur in of
aansluitend op deze bestaande hoofdwinkelgebieden worden geaccommo-
deerd. De provincie is terughoudend in het ontwikkelen van nieuwe winkel-
gebieden. Hoofdwinkelgebieden zijn in eerste instantie stadscentra en gro-
te perifere locaties. Deze locaties zijn omvangrijk (ten minste 30.000 m?
winkelvloeroppervlakte (wvo)) en hebben een gedifferentieerd aanbod.

Regionale adviescommissie

De provincie acht het nodig om een regionale adviescommissie in te stel-
len, naar voorbeeld van de Regionale Winkelplanningscommissie van
Stadsregio Amsterdam, en naar voorbeeld van de platforms Regionale
Economische Ontwikkeling (REO) van de provincie Zuid-Holland. De taak
van de regionale adviescommissies is het adviseren over grootschalige
ontwikkelingen. Ontwikkelingen groter dan 1.500 m? winkelvloeropperviakte
(wvo) op perifere locaties, en 5.000 m? binnenstedelijk zijn grootschalig, en
moeten worden voorgelegd aan de regionale adviescommissie. Ontwikke-
lingen van deze orde hebben impact op de regionale structuur en koop-
stromen. Voor een juiste beoordeling is een goede onderbouwing noodza-
kelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een distributieplanologisch onderzoek.
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Hierin moeten onder meer de plaats en het draagvlak van de ontwikkeling
vanuit de regionale structuur en markt, de mobiliteitseffecten en de ruimte-
lijke inpassing worden onderzocht. De ontwikkelingen mogen niet leiden tot
duurzame ontwrichting van de bestaande structuur. De verplichting om
grootschalige initiatieven in te brengen in regionale adviescommissies heeft
de provincie vastgelegd in de Provinciale Ruimtelijke Verordening Struc-
tuurvisie.

Perifere detailhandel vestigingslocaties

Dit zijn winkelconcentraties op perifere locaties (betreft de ligging van voor-
zieningen ten opzichte van de bestaande winkelconcentraties: niet in be-
staande winkelgebieden, maar wel binnen de bebouwde kom) In de traditi-
onele benadering is branchebeperking kenmerkend voor PDV®-locaties (al-
leen voor volumineuze goederen), en omvangregulering voor GDV"-
locaties (winkels groter dan 1.500 m? vloeroppervlak). In Noord-Holland is
een aantal PDV/GDV locaties gerealiseerd, waarvan de grootste zijn: Are-
na Boulevard Amsterdam, Cruquius Haarlemmermeer, Van Aalstweg
Hoorn, Overstad Alkmaar, Ravelijn Den Helder, Woonboulevard Beverwijk
en Zuiderhout Zaanstad.

1. De provincie laat het onderscheid tussen PDV en GDV los, en spreekt n
plaats daarvan over ‘perifere locaties’. Het formuleren van branchebe-
perkingen en/of omvangbeperkingen, en handhaving van deze beper-
kingen, is een verantwoordelijkheid van de lokale overheid. Wat de pro-
vincie betreft moet het uitgangspunt zijn dat de perifere locatie een le-
vensvatbaar gebied is voor specifieke doelgerichte aankopen met een
lagere bezoekfrequentie dan een locatie voor dagelijkse boodschappen.

2. Perifere locaties zijn bedoeld voor de clustering van winkels die niet of
zeer moeilijk kunnen worden ingepast in bestaande winkelgebieden.

3. Perifere ontwikkelingen mogen niet tot ontwrichting van de bestaande
binnenstedelijke structuur leiden.

In de provinciale detailhandelsvisie is opgenomen dat het provinciale loca-
tiebeleid leidend is. In het provinciale locatiebeleid staat het volgende:

e Op bedrijvenparken (groene werkgebieden) en moderne gemengde
vestigingsmilieus (bedrijventerreinen voor lichte industrie) is detail-
handel mogelijk, als het gaat om A, B en C-goederen: auto’s, boten
en caravans), tuincentra, geconcentreerde meubeldetailhandel
(meubelboulevards) en bouwmarkten, mits de vestiging goed is on-
derbouwd.

® perifere detailhandel vestigingslocatie: Detailhandellocaties buiten reguliere winkelcentra,
maar wel binnen de bebouwde kom (aan stadsranden, langs grote wegen, op bedrijfster-
reinen enzovoort). Voor PDV-locaties geldt branchebeperking. Deze branches zijn: ABC
branches (auto’s, boten en caravans), woninginrichting (ook keukens), bouwmarkten en
tuincentra. Er geldt geen omvangbeperking.

) Geconcentreerde grootschalige detailhandel vestigingslocatie: Detailhandellocaties op pe-
rifere locaties (buiten bestaande winkelcentra, maar binnen de bebouwde kom), bedoeld
voor bundeling van grootschalige detailhandelsvestigingen. Het gaat om vestigingen groter
dan 1.500 m2 wvo. Er geldt geen branchebeperking.
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e Op kleinschalige ontwikkelingen is het locatiebeleid niet van toepas-
sing. Deze ontwikkelingen zijn in principe overal binnen het stedelijk
gebied mogelijk, mits de gevolgen voor de omgeving toelaatbaar
Zijn. Kleinschalig betekent in dit geval: detailhandelsvestigingen,
anders dan volumineuze artikelen, buiten een bestaand of gepland
winkelgebied van maximaal 1.500 m? brutovloeroppervlakte.

2.2.5. Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Holland

De rijksnota Belvédére was voor de Provincie Noord-Holland de aanleiding
om een cultuurhistorische waardenkaart (CHW-kaart) op te stellen en komt
voort uit de wens om verantwoord om te gaan met cultuurhistorische waar-
den bij alle nieuwe plannen op het gebied van infrastructuur, woningbouw,
groengebieden en bedrijventerreinen. Archeologische, historische- bouw-
kundige of historischgeografische elementen en structuren die op de CHW-
kaart voorkomen zijn door de provincie ingedeeld in 3 waarderingsniveaus:

e van waarde;

e van hoge waarde;

e van zeer hoge waarde.

Als een element of structuur op de kaart is opgenomen is daar altijd een
grondig onderzoek aan vooraf gegaan, waarbij getoetst wordt aan specifiek
voor dit doel vastgestelde criteria. Het gaat hierbij om kenmerkendheid,
gaafheid, zeldzaamheid en samenhang. Het is de bedoeling dat de CHW-
kaart een bron van inspiratie gaat vormen voor ruimtelijke ontwikkelingen.
Ontwerpers en vormgevers, (landschaps)architecten en stedenbouwkundi-
gen kunnen uitgedaagd worden het verleden in eigentijdse vorm te laten
herleven, of historische processen door te trekken naar de toekomst. Een
grote rol is weggelegd voor het rijk en de provincie. Zij stellen informatie
beschikbaar en geven het belang van het CHW-project aan bij gemeenten
en waterschappen. Van belang is verantwoord omgaan met cultuurhistorie
en ruimtelijke plannen.

2.2.6. Provinciaal Waterplan 2006-2010

In het Provinciaal Waterplan 2006-2010 ‘Bewust omgaan met Water’ staat
globaal beschreven wat de provincie samen met haar partners de komende
vier jaar doet om ervoor te zorgen dat veilig achter de dijken kan worden
gewoond, we geen natte voeten krijgen bij hevige regenbuien en dat de
kwaliteit van het water voldoet aan de eisen die hieraan worden gesteld.
Het waterplan is op 30 januari 2006 vastgesteld door Provinciale Staten.
Het beschrijft de kaders voor waterbeheer in Noord-Holland. Binnen deze
kaders gaan waterschappen en gemeenten maatregelen treffen ter be-
scherming tegen wateroverlast en het verbeteren van de waterkwaliteit. Het
opstellen van een waterplan is een wettelijke taak van de provincie. Om de
waterkwaliteit in Noord-Holland te verbeteren, worden in het waterplan
stappen beschreven om aan de Europese kaderrichtlijn water (KRW) te
voldoen.
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2.2.7. Conclusie provinciaal beleid

De bestaande bedrijventerreinen liggen allen binnen Bestaand Bebouwd
Gebied en zijn in principe in het provinciaal beleid aangewezen als be-
staand bedrijventerrein. Alle terreinen in de gemeente Medemblijk (met uit-
zondering van het bedrijventerrein WFO-Oost vallen onder het segment
“moderne gemengde vestigingsmilieus” (B2b). Het bedrijventerrein WFO-
Oost valt voor 50% ook in het segment “agribusiness” (B4b).

De provincie laat het onderscheid tussen PDV en GDV los, en spreekt in
plaats daarvan over ‘perifere locaties’. Perifere locaties zijn bedoeld voor
de clustering van winkels die niet of zeer moeilijk kunnen worden ingepast
in bestaande winkelgebieden. Perifere ontwikkelingen mogen niet tot ont-
wrichting van de bestaande binnenstedelijke structuur leiden. Ogenschijnlijk
lijkt het provinciaal beleid in het rapport “Detailhandel- en leisurevisie Noord
Holland”, waarin het onderscheidt tussen PDV en GDV door de provincie
wordt losgelaten, zich niet volledig te vertalen in de onlangs vastgestelde
PRVS, waarin volgens artikel 5 alleen “traditionele PDV-branches” op be-
drijventerreinen worden toegelaten. Het rapport “Detailhandel- en leisurevi-
sie Noord Holland” geeft aan dat op kleinschalige ontwikkelingen (detail-
handelsvestigingen anders dan volumineuze artikelen, buiten een bestaand
of gepland winkelgebied van maximaal 1.500 m? brutovloeroppervlakte) in
principe overal binnen het stedelijk gebied mogelijk is. Onder volumineuze
detailhandel verstaat de PRVS winkelformules die vanwege de omvang en
de aard van het assortiment een groot opperviak nodig hebben, zoals
bouwmarkten, tuincentra, woninginrichtingszaken, autobedrijven. Grotere
GDV ontwikkelingen (meer dan 1.500 m?) moeten eerst worden voorgelegd
aan de regionale adviescommissie. De bestaande supermarkten in Me-
demblik en Andijk worden conform vigerende rechten inbestemd.

2. 3. Regionaal beleid

2.3.1. Regionale Visie Bedrijventerreinen West-Friesland

In 2007 is de Regionale Visie Bedrijventerreinen West-Friesland door de
betrokken gemeenten vastgesteld en aangeboden aan Gedeputeerde Sta-
ten van Noord-Holland. De typen bedrijventerreinen die in West-Friesland
(kunnen) worden aangeboden, zijn transport- en distributie, agribusiness,
industrie, gemengd terrein, bedrijfsparken en watergebonden bedrijvigheid.

Voor de ontwikkeling van lokale bedrijvigheid en kleinschalige uitgroei van
plaatselijke bedrijven wordt op diverse plaatsen mogelijkheid geboden. Het
betreft de kleine terreinen grenzend aan de woonkern, vaak een uitbreiding
van een reeds bestaand terrein. Dergelijke terreinen bieden plaats aan lo-
kaal gebonden bedrijven waarbij de relatie met de andere bedrijven en de
woonplaats van de werknemers voorop staat.

Een deel van de bedrijven in de regio is niet op een bedrijventerrein geves-
tigd, maar verspreid over de gemeente. Het is niet de bedoeling om derge-
lijke bedrijven te concentreren op een specifiek bedrijventerrein. Er zal voor
de kraamkamerfunctie van bedrijvigheid tussen de woonbebouwing ruimte
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moeten blijven. Bij de groei van een bedrijf op een dergelijke locatie zal af-
hankelijk van de ligging van de locatie ten opzichte van bijvoorbeeld de
woonbebouwing en de open ruimte bekeken moeten worden of verplaat-
sing naar een bedrijventerrein wenselijk is. Met de huidige milieueisen is
het vaak moeilijk om bedrijvigheid met woonbebouwing te blijven combine-
ren. Het gaat in dergelijke situaties eerder om maatwerk dan dat van een
algemene richtlijn kan worden gesproken.

De bedrijventerreinen nabij Medemblik, Wognum en Andijk zijn in de Regi-
onale Visie Bedrijventerreinen West-Friesland gekenmerkt als ‘Lokaal
kleinschalig”. Lokaal verzorgende bedrijven zijn beperkt van omvang, heb-
ben een functionele relatie met de kern en hebben een beperkte (= lokale)
reikwijdte. Het bedrijventerrein WFO-Oost wordt gekenmerkt als gemengd
bedrijvenpark, tevens bedoeld voor agribusiness.

2.3.2. Regionale detailhandelsvisie West-Friesland

In de Regionale detailhandelsvisie West-Friesland van 2 april 2009 zijn
Wognum en de voormalige gemeenten Wervershoof en Andijk als ‘lokaal
verzorgend’ aangemerkt. Daar zijn lokale basisvoorzieningen, met een lo-
kaal verzorgende functie, hoofdzakelijk de eigen kern, toegestaan. Dat is
een lokale verantwoordelijkheid. Medemblik wordt met betrekking tot
‘grootschalige concentratie’ als bovenlokaal aangemerkt. In de gemeente
Medemblik is deze uitgewerkt in de Structuurvisie Medemblik (zie paragraaf
2.4.3.).

Voor de bedrijventerreinen in Medembilik is dan ook uitgangspunt dat overal
webwinkels en postorderbedrijven zijn toegestaan. Hieronder wordt ver-
staan: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder niet begrepen de
uitstalling ten verkoop, van goederen die uitsluitend worden verkocht door
middel van een schriftelijke en/of elektronische opdracht en die niet ter
plaatse aan de koper ter hand worden gesteld.

Daarnaast wordt overal productiegebonden detailhandel toegestaan, met
uitzondering van productiegebonden detailhandel in voedings- en genots-
middelen. Onder productiegebonden detailhandel wordt verstaan onzelf-
standige detailhandel die behoord bij een toegestane bedrijfsuitoefening,
daaraan nauw aansluit en zowel bedrijfseconomisch als ruimtelijk een on-
dergeschikt onderdeel uitmaakt van de bedrijfsvoering.

Tot slot wordt overal lokaalverzorgende perifere detailhandel toegestaan
onder voorwaarde dat deze per vestiging niet groter mag zijn dan 1.500 m?
winkelverkoopvloeroppervlak. Onder perifere detailhandel wordt verstaan
detailhandel volgens een formule die vanwege de aard en/of omvang van
de gevoerde artikelen een groot oppervlak nodig heeft voor de uitstalling,
zoals de verkoop van auto’s, boten , caravans, tuininrichtingsartikelen,
bouwmaterialen, keukens en sanitair, alsmede woninginrichtingartikelen,
waaronder meubelen. Onder winkelvloeropperviak (wvo) wordt verstaan
winkelruimte die voor de consument toegankelijk is (dus exclusief magazijn,
kantoor, etalage, etc.). Net als de gemeenten in Noord-Holland Noord kiest
de gemeente Medemblik ervoor bij perifere detailhandel nevenassortiment
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toe te staan voor zover zij zich beperkt tot 15% van het totale winkelver-
koopvloeroppervlak met een maximum van 50 m? wvo.

Op het bedrijventerrein in Medemblik is een zone aangewezen (aangeduid
met ‘perifere detailhandel’) waar de maximale maat van 1.500 m? mag wor-
den overschreden onder voorwaarde dat de vestiging van perifere detail-
handel wordt afgestemd met de Regionale Advies Commissie.

2.3.3. Waterbeheersplan 2010-2015

Op 14 oktober 2009 heeft het college van hoofdingelanden van Hoogheem-

raadschap Hollans Noorderkwartier het nieuwe “Waterbeheersplan 2010—-

2015 - Van veilige dijken tot schoon water” vastgesteld. In dit plan beschrijft

het hoogheemraadschap de doelstellingen voor de periode 2010-2015. De

missie van het hoogheemraadschap is erop gericht om ook de komende ja-
ren, ondanks klimaat- en weersveranderingen, Noord-Holland boven het

Noordzeekanaal veilig te houden tegen overstromingen en te zorgen voor

droge voeten en schoon water. Het kerndoel is vierledig:

1. het op orde houden van het watersysteem en dit onder dagelijkse om-
standigheden doelmatig en integraal beheren;

2. de verontreiniging van het watersysteem door directe en indirecte lozin-
gen voorkomen en/of beheersbaar houden;

3. het op orde houden van de primaire waterkeringen en overige waterke-
ringen met een veiligheidsfunctie en deze onder dagelijkse omstandig-
heden doelmatig beheren;

4. het in stand houden en ontwikkelen van een calamiteitenorganisatie die
onder bijzondere omstandigheden onmiddellijk operationeel is en die
beschikt over actuele calamiteitenbestrijdingsplannen voor veiligheid,
wateroverlast en waterkwaliteit.

De uitgangspunten die het hoogheemraadschap hanteert bij zijn beleid, zijn

de volgende:

e het beheersgebied van het hoogheemraadschap is beveiligd tegen
overstromingen;

o dijkversterking blijft altijd mogelijk;

e alle inwoners van het beheersgebied van het hoogheemraadschap

hebben recht op het afgesproken beschermingsniveau tegen water-

overlast;

watersystemen zijn gezond voor mens, plant en dier;

problemen worden opgelost waar ze ontstaan;

met de watervoorraad wordt zorgvuldig omgegaan;

niet alles kan overal;

samenwerking staat centraal;

water is een ordenend principe in de ruimtelijke inrichting;

het waterbeheer is toekomstgericht.
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2. 4. Gemeentelijk beleid

2.4.1. Visie op de ontwikkeling van de detailhandel in Medemblik (2002)

In de visie wordt ingegaan op de ontwikkelingsmogelijkheden voor detail-
handel in Medemblik. Er wordt gestreefd naar handhaving en zo mogelijk
versterking van de huidige concentratie aan winkelvoorzieningen in de bin-
nenstad. Hierbij hoort een gedifferentieerd en compleet winkelaanbod. De
combinatie van winkels en wonen, moet behouden blijven, maar tegelijker-
tijd wordt gestreefd naar een zoveel mogelijk aaneengesloten winkelfront.
Dit geldt in het bijzonder voor de Nieuwstraat. Er wordt ingezet op behoud
van een aantal aantrekkelijke winkelformules, waaronder ten minste één
supermarkt. Voor de lange termijn wordt gedacht aan een mogelijke spe-
cialisatie per straat. De Nieuwstraat kan dan bijvoorbeeld een concentratie-
gebied worden voor vergelijkend winkelen (modische en luxe artikelen) en
het Bagijnenhof een concentratiegebied voor doelgericht winkelen en
dienstverlening. Verder is handhaving dan wel vergroting van het draagvlak
van het voorzieningenniveau van belang. Om dit te kunnen bereiken is sti-
mulering van de woningbouw noodzakelijk. Ten slotte dienen voldoende
evenementen voor de (binnen)stad behouden te blijven. Dergelijke evene-
menten hebben namelijk extra inkomsten voor detailhandel tot gevolg.

Om de hiervoor genoemde doelstellingen te kunnen realiseren dient het
bestaande winkelaanbod gedifferentieerd en gecompleteerd te worden. De-
tailhandel buiten de binnenstad dient gebundeld te worden op een specifie-
ke locatie (op het bedrijventerrein in Medemblik).

Bereikbaarheid is van groot belang voor het behoud en de versterking van
het winkelgebied. Het gaat om bereikbaarheid per auto, fiets, voet en
openbaar vervoer. Daarnaast is voldoende parkeergelegenheid cruciaal.

De historische bebouwing en de stedenbouwkundige structuur van de his-
torische binnenstad dienen behouden te blijven en waar nodig gerestau-
reerd te worden. Tevens wordt gestreefd naar een versterking van de win-
kelfunctie in de binnenstad en naar het bevorderen van de dynamiek in de
detailhandel.
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Figuur 13. Situering Kernwinkelgebied en Uitlopers (visie 2002)

2.4.2. Bestemmingsplan Bedrijventerrein Overleek/Almere

In de toelichting van het bestemmingsplan Bedrijventerrein Over-
leek/Almere uit 2003 is aangegeven dat vestiging van nieuwe perifere de-
tailhandelszaken mogelijk is. Daartoe is een zonering in het bestemmings-
plan opgenomen (zie figuur 16). De zones lopen langs de west- en zuid-
rand van het bedrijventerrein Overleek en de oost- en zuidrand van het be-
drijventerrein Almere langs de bestaande ontsluitingswegen. In deze zone
bevinden zich ook de reeds bestaande detailhandelszaken die qua aard en
omvang ter plekke passend zijn. Binnen de perifere detailhandel in dat be-
stemmingsplan wordt onderscheid gemaakt tussen abc-detailhandel (ver-
koop van auto’s, boten en caravans), detailhandel in bouwmaterialen, fiet-
sen en woninginrichtingsartikelen en detailhandel in de vorm van één su-
permarkt bij recht en één supermarkt door middel van een wijzigingsbe-
voegdheid. Van deze laatste mogelijkheid is inmiddels gebruik gemaakt,
zodat er twee supermarkten bij recht in dit bestemmingsplan zijn opgeno-
men.

Voor alle nieuwe perifere detailhandelsfuncties geldt dat deze qua aard en
schaal dienen te passen in Medemblik, geen negatieve gevolgen mogen
hebben voor de bestaande detailhandelsstructuur (binnenstad Medemblik)
en dat de nieuwe detailhandelsfunctie geen beperkende invioed mag heb-
ben op de omliggende bedrijvigheid. Buiten de op onderstaand figuur aan-
gegeven zones voor perifere detailhandel kunnen burgemeester en wet-
houders in het vigerend bestemmingsplan vrijstelling verlenen voor het uit-
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oefenen van productiegebonden detailhandel in het bestemmingsplange-
bied Overleek/Almere.

Figuur 14. Zone perifere detailhandel bij vrijstelling/wijziging toegestaan op het
bedrijventerrein Overleek/Almere uit 2003

2.4.3. Structuurvisie gemeente Medemblik 2010-2020

De op 6 december 2010 vastgestelde Structuurvisie Medemblik 2010-2020
geeft een beeld van waar de gemeente Medemblik voor staat en welke
strategische en ruimtelijke keuzes voor de toekomst zijn gemaakt. Hierin is
de visie van de (voormalige) gemeente Medemblik verwoord en is inge-
zoomd op bedrijvigheid in de gemeente Medemblik. De visie markeert
daarmee ook de inbreng van de gemeente Medemblik in het ruimtelijk be-
leid van de per 1 januari 2011 nieuwe gemeente Medemblik, ontstaan uit
de voormalige gemeenten Medemblik, Wervershoof en Andijk.

Visie

Medemblik wil de groei van de economie accommoderen door zich in te
blijven zetten op de belangrijkste pijlers van de lokale economie: midden-
en kleinbedrijf, dienstverlening, landbouw en recreatie en toerisme. Speci-
fiek voor Medemblik stad wordt bedrijvigheid op het gebied van watersport
als een kansrijke economische motor beschouwd.

De gemeente blijft ontwikkelingsruimte bieden voor lokale bedrijvigheid. De
omvang van het areaal nieuwe bedrijfsterreinen wordt afgestemd op de la-
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gere ruimtebehoefte. Daarbij wordt gestreefd naar concentratie van bedrij-
vigheid (aansluitend) op een geselecteerd aantal bestaande bedrijventer-
reinen. Herstructurering en revitalisering zijn belangrijke initiatieven voor de
verouderde bedrijfsterreinen. Plattelandsbedrijvigheid kan een plek krijgen
in vrijkomende agrarische bebouwing. De gemeente richt zich op een
evenwichtige woon-werkbalans.

Bedrijvigheid
De in Medemblik aanwezige bedrijfstakken leveren een belangrijke bijdrage
aan de economie. Medemblik wordt gekenschetst als een gemeente die
zich richt op het midden- en kleinbedrijf, de dienstverlening, de landbouw
en recreatie en toerisme. In het ruimtelijk ontwikkelingsbeeld van de bedrij-
vigheid kan onderscheid worden gemaakt in:

e de concentratiegebieden te weten de lokale bedrijventerreinen in

Medemblik en Wognum; en

e de individuele bedrijven die verspreid in kernen, bebouwingslinten
of het buitengebied zijn gevestigd.

Het actuele gemeentelijke beleid voor bedrijventerreinen is nog gebaseerd
op het perspectief van groei van bedrijvigheid en werkgelegenheid in relatie
tot een berekend tekort aan lokaal bedrijfsterrein van 21 hectare. Dit uit-
gangspunt van groei komt in een ander daglicht te staan nu de provincie en
de regio het standpunt hebben dat er voldoende aanbod van bedrijfsterrein
tot 2020 is. Ramingen laten een lagere ruimtebehoefte zien dan tien jaar
geleden. In overleg met de regio is besloten om de zogenoemde ‘zachte
plannen’ te bevriezen. ‘Zachte plannen’ zijn plannen waarvan het bestem-
mingsplan per 10 maart 2009 nog niet is vastgesteld. In de omgeving van
de gemeente Medemblik worden nog enkele grootschalige regionale be-
drijventerreinen aangelegd. Voor de regio wordt hiermee voldoende nieuw
areaal opgeleverd.

In relatie met deze trend kan worden geconstateerd dat op de bestaande
bedrijventerreinen sprake is van leegstand en (daardoor) verpaupering van
bedrijfspanden, vooral op het bedrijventerrein Almere/Overleek in Medem-
blik. Deze ontwikkelingen vragen om een actuele visie op bedrijfsterreinen,
zowel in kwantitatief als kwalitatief opzicht.

Detailhandel (PDV/GDV)

De wens bestaat om in Medemblik geschikte locaties aan te wijzen voor de
vestiging van perifere en/of grootschalige detailhandelsvestigingen (PDV /
GDV). Concreet moet daarbij afgewogen worden welke randvoorwaarden
voor vestiging van PDV / GDV nodig zijn (verkeersaantrekkende werking,
parkeren, ruimtelijke uitstraling, relatie met bestaande detailhan-
del/concurrentie etc.). Dit vraagt om een ruimtelijke vertaling. De bestaande
leegstand van bestaande bedrijven(terreinen) kan worden opgelost door
nieuwe functies in deze bedrijven toe te staan. De terreinen Over-
leek/Almere zijn kansrijk voor grootschalige en perifere detailhandelsvesti-
gingen. Bij wijziging van bestaand bedrijfsareaal, ten behoeve van andere
functies, is een opwaardering van de bedrijfsbebouwing en de openbare
ruimte gewenst.
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Bij grootschalige en perifere detailhandelsvestigingen gaat het onder meer
om verkeersaantrekkende functies met een relatief grootschalige uitstraling
die in het bestaande winkelcentrum van Medemblik niet inpasbaar zijn.
Daarbij kan het gaan om een tuincentrum, een bouwmarkt of een meubel-
zaak. Deze bedrijven hebben voldoende parkeerruimte nodig en moeten
kunnen profiteren van bestaande infrastructuur en afzetmarkt. In geval van
GDV in de vorm van een supermarkt of een warenhuis is er een span-
ningsveld met de binnenstad. Enerzijds zijn dit bedrijven die naar hun aard
goed passen in de binnenstad en daar het winkelareaal kunnen versterken.
Anderzijds biedt de historische binnenstad slechts beperkte ruimte en kan
toevoeging van bijvoorbeeld een Action Aldi daar leiden tot een ruimtepro-
bleem, onder meer wat betreft parkeren en bevoorrading. In zo'n geval zal
onderbouwd moeten worden dat uitplaatsing buiten de binnenstad verant-
woord is. Voor PDV en GDV is een zoekgebied aangewezen, in grote lijnen
overeenkomstig de in het bedrijventerrein Overleek/Almere opgenomen
zone.

] reservering wonen
P J

bedrijventerrein

sportvelden

Figuur 15. Kaart 5.1. Structuurvisie
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Nieuw bedrijfsterrein

De komende jaren zullen gronden worden uitgegeven op de nieuwe be-
drijffsterreinen Unda Maris 1l (het aangelegd bedrijventerrein Alme-
reweg/Markerwaardweg, zie figuur 7) in Medemblik en Overspoor fase 1 en
2 (het ten oosten van de Oosterspoor gelegen gedeelte, zie figuur 8). Dit
betreft in totaal ongeveer 14 hectare, zijnde meer dan de helft van het eer-
der berekende tekort. Verder is in Wognum ongeveer 7 tot 8 hectare gere-
serveerd, aansluitend aan het transportbedrijf Loos, en specifiek bestemd
voor dit bedrijf. Gezien de lager geraamde behoefte waarvan thans moet
worden uitgegaan mag worden aangenomen dat er met 14 hectare (exclu-
sief de uitbreidingsruimte voor het bedrijf Loos) voldoende capaciteit is tot
2020.

bedrijventerrein

' uitbreidingslocaties bedrijventerrein
. kantoorlocatie

Figuur 16. Kaart 5.2. Structuurvisie

Bestaande bedrijfsterreinen

Het is belangrijk dat de bestaande bedrijventerreinen optimaal kunnen wor-
den benut. Bij nieuwe initiatieven zal in het kader van duurzaam en efficiént
ruimtegebruik eerst worden gekeken naar de vestigingsmogelijkheden be-
staande terreinen en van bestaande bedrijfspanden. Herstructurering en
revitalisering en herontwikkeling zijn mogelijke oplossingen om van verou-
derde bedrijventerreinen weer kansrijke gebieden te maken.
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Met name voor het bestaande bedrijventerrein Almere/Overleek in Medem-
blik is een integrale kwaliteitsverbetering van de fysieke inrichting en een
herbezinning op het bedrijvenprofiel noodzakelijk. Het terrein vertoont de
eerste signalen van leegstand en achteruitgang. Dit terrein komt in aan-
merking voor nieuwe bedrijven of voor bedrijven die op hun huidige locatie
‘klem’ zitten.

De Structuurvisie Medemblik zal worden aangevuld met de gebieden uit de
voormalige gemeenten Wervershoof en Andijk. Het beleid zoals dat in de
(voormalige) gemeente Medemblik is geformuleerd zal daarin worden ge-
continueerd. Ook de beleidsuitgangspunten zoals die door de voormalige
gemeente Wervershoof in 2008 zijn vastgesteld in de Structuurvisie Wer-
vershoof 2020 en de beleidslijnen van de voormalige gemeente Andijk zul-
len hierin worden meegewogen.

2.4.4. Concept Voorontwerp Structuurvisie 2012-2022

In de op 23 april 2012 gepresenteerde concept Voorontwerp Structuurvisie
2012-2022 van de gemeente Medemblik “Sterke kust en sterk achterland”
is het nieuwe beleid van de gefuseerde voormalige gemeenten Medemblik,
Wervershoof en Andijk vastgelegd. Doel van deze structuurvisie is een
harmonisatie van het beleid van de drie voormalige gemeenten tot één be-
leid.

De gemeente Medemblik streeft naar het herstellen van een evenwichtige
woon-werk balans. Samen met de ondernemers in de regio wil de gemeen-
te de komende jaren het goede ondernemingsklimaat handhaven en de
werkgelegenheid in het gebied verbreden voor een betere aansluiting op de
arbeidersmarkt. Dit betekent een focus die gericht is op de kwaliteit van de
economische structuur die past bij hoog opgeleide beroepsbevolking, en
niet in eerste instantie op het vergroten van de werkgelegenheid in het al-
gemeen. Medemblik biedt ruimte aan kansen die zich voordoen. Kansen
vloeien voort uit de ligging aan het water (op het gebied van watersport,
toerisme en recreatie), agrarische ontwikkelingen (nieuwe technologische
ontwikkelingen en hoger opgeleiden, verbreding van de landbouw en vrij-
komende agrarische locaties). zorg en welzijn (“healthy-aging“) en vorming
van clusters van onderwijs, onderzoek, overheid en bedrijven rond de kans-
rijke sectoren. In het samenwerkingsverband Westfriese gemeenten zet
Medemblik zich in voor versterking van de kansrijke economische regionale
clusters voor de toekomst: Agri, Health, Marin, Energy en Leisure.

Voor de bestaande bedrijventerreinen wordt gestreefd naar kwaliteitsverbe-
tering. De bestaande bedrijventerreinen hebben hun waarde voor de lokale
bedrijvigheid bewezen en zullen dit blijven behouden. Verspreid over de
gemeente liggen lokale bedrijventerreinen bij Medemblik, Andijk, Wervers-
hoof, Midwoud, Sijbekarspel, Wognum, Nibbixwoud en Zwaagdijk, waarbij
de laatste een regionale functie heeft (“modern gemengd” en “agribusi-
ness”). In Nibbixwoud is ook een groot distributiebedrijf aan de A7 geves-
tigd. De regionale functie biedt kansen voor ondernemers langs de A7 en
de Westfrisiaweg. De terreinen kunnen een kwaliteitsslag maken door revi-
talisering van de bestaande ruimte en gebouwen (hergebruik), door park-
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management en door een verbeterde landschappelijke inpassing van enke-
le terreinen. Leegstand wordt hiermee voorkomen.

Detailhandel is een belangrijke economische factor en levert tevens een
bijdrage een de “beleving” van de leefbaarheid van de kernen. Gelet op
ontwikkelingen (m.n. flinke terugloop bestedingen als gevolg van e-
commerce) is sturing noodzakelijk om het voorzieningenniveau te optimali-
seren. In het algemeen dient rekening te worden gehouden met een stevi-
ge reductie van winkelvloeropperviakte. Op de bedrijventerreinen wordt
ruimte geboden aan de aanwezige bedrijven en nieuwe ontwikkelingen zo-
als e-commerce en grootschalige detailhandel worden beperkt mogelijk on-
der de volgende voorwaarden:

e Het is niet gewenst dat er een nieuw grootschalig detailhandelscentrum
gaat ontstaan in de gemeente. De pdv-locatie is bepaald op regionaal
niveau en die ligt in Hoorn.

¢ Lokale initiatieven zijn wel gewenst op bedrijventerreinen indien niet in-
pasbaar in bestaande winkelcentra. Wel streven naar beperkt aantal
vestigingsplaatsen nabij andere winkels.

e E-commerce beperkt mogelijk maken, want hier liggen kansen. Vesti-
ging op bedrijventerreinen indien focus ligt op de logistieke functie.
Eventueel specifieke mogelijkheden creéren nabij / aan de rand van be-
staande winkelcentra.

¢ De ruimtelijke structuur en het bedrijffsgenre van het bedrijventerrein zijn
leidend.

Het faciliteren van een goed ondernemingsklimaat kan de gemeente niet
alleen. Hiervoor heeft zij de kennis en kunde van de ondernemers nodig. In
samenwerking met ondernemers wenst de gemeente vestigingsplaatsfacto-
ren vast te leggen: elk bedrijf op de juiste plaats, het ontwikkelen van be-
driffsverzamelgebouwen om startende bedrijven te faciliteren. Om zo de
huidige bedrijven te behouden en nieuwe aan te trekken. Ook wil zij met
ondernemers beleid ontwikkelen gericht op tegengaan van verpaupering en
leegstand van detailhandelsgebieden en bedrijventerreinen. Parkmanage-
ment kan hierbij helpen.

2.4.5. Duurzaamheid

Het gemeentelijke beleid voor het toekomstgericht (duurzaam) ontwikkelen
van de gemeente Medemblik is vastgelegd in de beleidsnota Duurzaam
Medemblik. De brede aanpak van duurzaamheid maakt Medemblik con-
creet met de thema's: gebiedsontwikkeling, inkopen en aanbesteden, mobi-
liteit, energieopwekking, energiebesparing en bewustwording. Binnen deze
thema's kan de gemeente sturen op duurzaamheid en toekomstbestendig-
heid.

Medemblik als duurzame gemeente betekent ook dat er ruimte is voor eco-
nomische groei, dat ontwikkelingen aansluiten op de identiteit van het land-
schap en dat er ruimte is voor participatie en flexibiliteit in gebruiksmoge-
lijkheden van gebouwen en ruimte. De economische belangen, de sociaal
maatschappelijke betekenis en de landschappelijke en natuurlijke basis zijn
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met elkaar in evenwicht. De Medemblikker bevolking is erg betrokken, er
zijn veel vrijwilligers. Bewoners en bedrijven zijn belangrijke partners voor
de gemeente om de (duurzame) ambities te verwezenlijken.

Medemblik is (ook) in de toekomst een veilige en leefbare gemeente. Dit
impliceert een aantrekkelijke, schone en herkenbare omgeving, waar de
inwoners trots op zijn. Leefbaarheid hangt in belangrijke mate af van duur-
zaamheid. De milieuregelgeving, het milieubeleid (inclusief Europese Richt-
lijnen) dragen bij aan een gezond en veilig leefklimaat in een aantrekkelijke
groene omgeving. Deze leefomgeving (met vitale natuur) wordt behouden.
Nieuwe ontwikkelingen vinden plaats zonder de biodiversiteit aan te tasten
of natuurlijke hulpbronnen uit te putten. Medemblik heeft niet alleen oog
voor de behoeften van nu, maar ook voor de leefbaarheid in de toekomst.
Duurzaamheid staat vaak synoniem voor fysieke duurzaamheid: de dorps-
kernen worden ingericht zodat het energieverbruik vermindert en de CO2-
uitstoot wordt beperkt. De structuurvisie biedt voorstellen om de dorpsker-
nen fysiek en sociaal te verduurzamen.

Energieneutraal bouwen wordt de norm voor de nabije toekomst. In de ko-
mende jaren gaat Nederland steeds energiezuiniger bouwen. Van een epc
04 (in 2015) tot energieneutraal in 2020. Dat ligt vast in Europees en Ne-
derlands overheidsbeleid. Zeer energiezuinig en energieneutraal bouwen
biedt nu al een marktvoordeel ten opzichte van standaard nieuwbouw.

De gemeente Medemblik streeft naar een energie-efficiénte, duurzame
omgeving. Medemblik wil de projectontwikkelaars meenemen in de transitie
naar energieneutraal bouwen en/of renoveren. Hiervoor biedt de gemeente
kosteloos een sublicentie van het programma GPR Gebouw (een online
tool) aan om een objectief oordeel te kunnen geven over de duurzaamheid
van de bouwplannen. De Milieudienst Westfriesland is in het bezit van een
licentie en verstrekt op verzoek van de gemeente een sublicentie aan de
ontwikkelaar, architect of bouwer. De gemeente maakt voor de geplande
nieuwbouw afspraken met de ontwikkelende partij over het gebruik van dit
programma.

Fysieke duurzaamheid

In aansluiting op de beleidsnota Duurzaam Medemblik is het streven om
20% van de huidige energievraag in de gemeente in 2020 met hernieuwba-
re energiebronnen op te wekken*. Dat kan binnen en buiten de gemeente-
grenzen worden gerealiseerd. De fysieke duurzaamheid hangt samen met
kleine interventies en maatregelen in (de herontwikkeling van) de dorps-
kernen. ledere ontwikkeling draagt bij aan de verduurzaming door bijvoor-
beeld:

e Alternatief voor fysieke oplossingen (o.a. digitaliseren).

Duurzaam slopen (afval is nieuwe grondstof).

Materiaalgebruik en -hergebruik.

Energiereductie en (collectieve) hernieuwbare energievoorzieningen**,
Verduurzaming mobiliteit.

Opzetten ecologische kringlopen; water, reststoffen en warm-
te/energie.
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e Sloten, binnenwater met elkaar verbinden.
e Natuurvriendelijke oevers toepassen.
e Aanleggen infrastructuur voor duurzame mobiliteit.

Sociale duurzaamheid

De dorpskernen staan centraal. Daar wordt geleefd (en veelal gewerkt). De

bewoners hechten aan de buurt en moeten hun wooncarriére in de eigen

buurt kunnen doorlopen. Daarvoor krijgen de dorpskernen een breder in-

strumentarium. Bijvoorbeeld:

¢ Andere vormen of collectief beheer van buurtgroen.

e Inrichting openbare ruimte afstemmen op wensen bewoners.

e Ruimte voor collectieve ontwikkelingen in de buurt/dorpskern (o.a. lo-
kaal energiebedrijf).
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3. PLANBESCHRIJVING

3. 1. Algemeen

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de ruimtelijke en functionele aspecten
van de verschillende bedrijventerreinen, alsmede de uitgangspunten die in
onderhavig bestemmingsplan zijn meegenomen.

3. 2. Bedrijventerrein Medemblik

Ligging

Figuur 17. Ligging bedrijventerrein Medemblik
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Het bedrijventerrein van Medemblik bevindt zich aan de westzijde van Me-
demblik. Dit bedrijventerrein is opgenomen in het onderhavig bestem-
mingsplan als plandeel bedrijventerrein Medemblik. Dit plandeel bestaat uit
de vigerende bestemmingsplannen “Bedrijfslocatie Alme-
reweg/Markerwaardweg” (aangeduid met M6), “Bedrijventerrein Over-
leek/Almere” (aangeduid met M7, inclusief het wijzigingsplan bedrijventer-
rein Overleek/Almere “Randweg 17"), “Almereweg-Zuid” (aangeduid met
M8) en “Bedrijvenpark Unda Maris” (aangeduid met M9). Het sportterrein in
het bestemmingsplan Almereweg-Zuid is meegenomen in het bestem-
mingsplan Medemblik Woongebieden.
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Het bedrijventerrein bevindt zich ten noorden van de Twiskerdijksloot, ten
zuiden van de historische spoorlijn Hoorn — Medemblik en sluit aan op de
Markerwaardweg (de N240). Tussen het woongebied en het bedrijventer-
rein is een groen buffergebied aanwezig, met daarin onder meer sportter-
reinen. De historische spoorlijn Hoorn - Medemblik is 20 kilometer lang en
loopt vanaf station Hoorn - waar de lijn aansluit op andere spoorlijnen - via
Wognum, Midwoud en Opperdoes naar Medemblik. Deze lijn is enkelspo-
rig. Het bedrijvenpark Unda Maris Il (in bovenstaand figuur aangeduid met
M6) is in ontwikkeling bij Scholtens Projecten. Dit terrein beslaat uitgeef-
baar circa 2 ha.

Geen nieuw bedrijventerrein nabij Medemblik

In de Structuurvisie is beargumenteerd dat er de komende 10 jaar geen
behoefte aan nieuw bedrijventerrein is. Het bedrijvenpark Unda Maris I
biedt, samen met vrijkomende percelen binnen het bestaande bedrijventer-
rein, voldoende ruimte om aan de vraag te voldoen.

Kwaliteit bedrijventerreinen Medemblik

Het bedrijventerrein “Overleek” (ten oosten van de Randweg) is bruto 13 ha
groot (netto 10 ha). Dit terrein is al geherstructureerd. Er is leegstand (5 tot
10%). Voor dit bedrijventerrein is parkmanagement in ontwikkeling.

Het bedrijventerrein “Almere” (ten westen van de Randweg) is bruto 24,4
ha groot (netto 15,5 ha). Dit terrein is deels verouderd (bruto 18 ha) qua
ruimtelijke ordening, door ongunstige ligging en conflict tussen verschillen-
de grondgebruiksfuncties. Er zijn plannen (studiefase) voor herstructurering
in de vorm van een facelift, waarvan de start voorzien is in 2013.

Het bedrijventerrein “Almereweg-Zuid” bevindt zich ten zuiden van de Al-
mereweg en sluit aan op het sportterrein. Dit terrein is bruto 4 ha groot (net-
to 2,7 ha). Het terrein is nog betrekkelijk jong en kent geen leegstand.

Ten noorden van de Almereweg en ten westen van de waterloop De Muiter
ligt het bedrijventerrein “Unda Maris”. Dit terrein is bruto 7,5 ha (netto 5,3
ha) groot. Het terrein is nieuw, er komt geen leegstand voor.

In de zuidwesthoek van het bedrijventerrein ligt het nog te ontwikkelen be-
drijventerrein “Unda Maris II” (ten westen van de waterloop De Muiter, ten
zuiden van de Almereweq). Voor dit terrein is een bestemmingsplan (Alme-
reweg/Markerwaardweg) vastgesteld. Dit terrein is bruto 3,2 ha (netto 2
ha).

Het totale bedrijventerrein is dus bruto 52,1 ha groot (netto 35,5 ha). De
verhouding netto/bruto van 68% geeft een indicatie dat dit bedrijventerrein
relatief veel groen en water heeft. Aandachtspunt blijft het bedrijventerrein
“Almere” waar een deel (18 ha) als verouderd valt aan te merken.

Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur met betrekking tot de ligging van wegen, water en
groenstructuren van het plandeel bedrijventerreinen Medembilijk is in figuur
12 weergegeven.
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Figuur 19. Ruimtelijke structuur plandeel bedrijventerrein Medemblijk

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12



blz 42 104111

Milieuzonering

De bestaande bedrijventerreinen in Medemblik zijn op dit moment te ty-
peren als traditionele terreinen. Dit zijn veelal wat oudere bedrijventerreinen
waarop bijna alle soorten bedrijven - ook milieuhinderlijke - gevestigd zijn
dan wel zich kunnen vestigen. Dit beeld sluit aan op het gemeentelijk beleid
dat als basisprofiel voor de bedrijventerreinen uitgaat van traditionele vor-
men van industriéle en handelsbedrijvigheid uit categorie 1 tot en met 4 van
de VNG-indeling.

Met het oog op de nabijheid van woonbebouwing en de aanwezige be-
drijfswoningen is het noodzakelijk dat aan de zuidrand van het terrein Over-
leek een beperking van de milieubelasting plaatsvindt. Uitgangspunt is om
in deze zone uitsluitend lichte bedrijvigheid uit de milieucategorieén 1 en 2
toe te staan. Ook aan de noordrand van het terrein Overleek is een zekere
zonering wenselijk. Hier geldt - gelet op de afstand tot de nieuwe woning-
bouw aan de overzijde van het kanaal - als uitgangspunt dat uitsluitend be-
drijven uit de milieucategorieén tot en met 3.1. zijn toegestaan. Voor het
gedeelte Unda Maris geldt een maximale milieucategorie 3.2. Voor het res-
terende deel van de bedrijventerreinen wordt aan de toegestane milieu-
belasting geen extra beperking opgelegd. De ruime afstand tot woonbebou-
wing en het ontbreken van bedrijfswoningen, maken dat de vestiging van
bedrijven uit categorie 4.1. en 4.2. aanvaardbaar is.

Unda Maris |l is aangemerkt als zichtlocatie. De zichtlocatie biedt ruimte
aan bedrijven met een hoogwaardige uitstraling die zich door middel van de
bedrijfslocatie en het bedrijfsgebouw willen presenteren.

Geluidzonering

Op het bedrijventerrein is één geluidzoneringsplichtig (scheepsbouw)bedrijf
gevestigd. Daarom is rond het bedrijventerrein in Medemblik een geluids-
zone ex artikel 41 van de Wet geluidhinder (Wgh) vastgesteld. Buiten een
geluidzone mag de geluidbelasting ten gevolge van het industrielawaai niet
hoger zijn dan 50 dB(A). De zonegrens, de 50 dB(A)-contourlijn, geeft het
gebied aan waarbinnen geen geluidgevoelige nieuwe bebouwing in de
vorm van bijvoorbeeld woningen mag worden opgericht. Geluidgevoelige
bestaande bebouwing binnen de zone mag in principe geen hogere ge-
luidsbelasting hebben dan 55 dB(A).

Detailhandel

Detailhandel met een maximum oppervlakte van 1.500 m? is op alle bedrij-
venterreinen toegestaan mits deze gericht is op de perifere detailhandel in
de vorm van de traditionele PDV branches (als auto’s, boten en caravans,
woninginrichting, bouwmarkten en tuincentra). E-commerce is bij recht toe-
gestaan, mits ondergeschikt onderdeel van de bedrijfsuitoefening. De pro-
vincie laat het onderscheid tussen PDV (perifere detailhandelsvestiging) en
GDV (grootschalige detailhandelsvestiging) los, en spreekt in plaats daar-
van over ‘perifere locaties’. Om ondernemers te stimuleren tot clustering
van branches is er in de structuurvisie 2010 gekozen voor het aanwijzen
van een gebied op het bedrijventerrein in Medemblik waar clustering van
perifere detailhandel in de vorm van de traditionele PDV branches kan

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12



104111 blz 43

plaatsvinden. Dit gebied is op de verbeelding weergegeven met de aandui-
ding ‘wro-zone ontheffingsgebied’. Hier mag een grotere oppervliakte dan
1.500 m? worden toegestaan binnen de aanduiding ‘detailhandel perifeer
onder voorwaarde dat de regionale adviescommissie om advies is ge-
vraagd.

De beide supermarkten worden conform vigerende rechten inbestemd
(Gemengd — 1). Het inpassen van een tweetal supermarkten op het bedrij-
venterrein in Medemblik gaat uit van de bestaande situatie, waarbij al in het
verleden aangetoond is dat deze niet leiden tot een ontwrichting van de be-
staande binnenstedelijke structuur.

Voor een locatie op de hoek Randweg 7 — Overleek 12 in Medemblik is een
initiatief ontwikkeld om daar meerdere grootschalige detailhandelsvestigin-
gen en een speelparadijs te vestigen. Om dit initiatief op korte termijn te
kunnen realiseren is een apart bestemmingsplan opgesteld en in procedure
gebracht. Hoewel deze procedure nog niet is afgerond, wordt in dit be-
stemmingsplan de beoogde bestemming Gemengd — 2 overgenomen. Bin-
nen de bestemming Gemengd-2 is een regeling opgenomen voor perifere
detailhandel en perifere detailhandel in de vorm van een warenhuis, zijnde
een discounter (bijvoorbeeld fietsenzaken, sportzaken, consumentenelek-
tronica, huishoudartikelen enz.),mits de oppervlakte hiervan ten minste
1.000 m? bedraagt.

Bedrijfswoningen
Conform het locatiebeleid en het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieu B2b dat voor alle bedrijventerreinen in de gemeente Medemblik
geldt, wordt menging met wonen uitgesloten, met uitzondering van be-
staande rechten.

Windmolens
Gezien het kleinschalig karakter van de bestaande bedrijventerreinen in
Medemblik worden geen solitaire windmolens toegestaan.
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3. 3. Bedrijventerrein Woghum

Ligging

Figuur 20. Ligging bedrijventerrein Wognum

De A7 fungeert als scheidingsvilak tussen het woongebied ten westen en
het bedrijventerrein ten oosten van de rijksweg. Westelijk van de weg ligt
tussen de rijksweg en het woongebied de kantorenzone met nog enige
ontwikkelingsruimte. Oostelijk van de A7 ligt de historische spoorlijn Hoorn
— Medemblik als scheidslijn tussen Overspoor West en Overspoor Oost.
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Figuur 21. Overzicht bestaande bestemmingsplannen plandeel bedrijventerrein
Wognum

Het bedrijventerrein van Wognum bevindt zich aan de oostzijde van Wog-
num. Dit bedrijventerrein is opgenomen in het onderhavig bestemmings-
plan als plandeel bedrijventerrein Wognum. Dit plandeel bestaat uit de vi-
gerende bestemmingsplannen “Bedrijventerrein Overspoor 1995” (aange-
duid met W05), “Bedrijventerrein De Wijzend 1986” (aangeduid met WO06),
“Bedrijventerrein Spoorstraat — Wijzend 2001” (aangeduid met WQ07) en
“Overspoor — Oost fase 1” (aangeduid met WO08).

Geen nieuw bedrijventerrein in dit bestemmingsplan

In de Structuurvisie is beargumenteerd dat er de komende 10 jaar geen
behoefte aan nieuw bedrijventerrein is. Het onlangs gerealiseerde bedrij-
venterrein Overspoor fase 1 (4 ha) biedt hiertoe voldoende ruimte. Verdere
ontwikkeling in de toekomst is gepland oostelijk en noordelijk aansluitend
aan de bestaande terreinen. Dit betreft Overspoor fase 2, een uitbreiding
van ongeveer 7 hectare. Verder is 7 tot 8 hectare als specifieke uitbreiding
voor transportbedrijff Simon Loos aan de Tender gepland. Deze terreinen
zijn buiten dit bestemmingsplan gelaten.
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Figuur 22. Ruimtelijke structuur plandeel bedrijventerrein Wognum

Buro Vijn B.V.

Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12



104111 blz 47

Kwaliteit bedrijventerreinen Wognum

Het bedrijventerrein “Westerspoor” (ten westen van het spoor) is bruto 8,8
ha groot (netto 7,1 ha). Het terrein is niet per spoor bereikbaar. Het betreft
een voor een deel verouderd bedrijventerrein (bruto 5 ha) door gebrek aan
onderhoud. Er zijn plannen studiefase) voor herstructurering in de vorm van
een revitalisering.

Het bedrijventerrein “Overspoor” (ten oosten van het spoor) is bruto 5,3 ha
(netto 5 ha). Het terrein is niet per spoor bereikbaar. Het betreft ook hier en
verouderd bedrijventerrein (bruto 5,3 ha). Er zijn plannen (studiefase) voor
herstructurering in de vorm van een facelift.

Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur met betrekking tot de ligging van wegen, water en
groenstructuren van het plandeel bedrijventerreinen Wognum is in figuur 14
weergegeven

Milieuzonering

De bestaande bedrijventerreinen in Medemblik zijn op dit moment te ty-
peren als traditionele terreinen. Dit zijn veelal wat oudere bedrijventerreinen
waarop bijna alle soorten bedrijven - ook milieuhinderlijke - gevestigd zijn
dan wel zich kunnen vestigen. Dit beeld sluit aan op het gemeentelijk beleid
dat als basisprofiel voor de bedrijventerreinen uitgaat van traditionele vor-
men van industriéle en handelsbedrijvigheid uit categorie 1 tot en met 4 van
de VNG-indeling.

Met het oog op de nabijheid van woonbebouwing langs de Oosteinderweg
is het noodzakelijk dat aan de zuidrand van het terrein Westerspoor een
beperking van de milieubelasting plaatsvindt. Ditzelfde geld voor de noord-
Zijde van het terrein Overspoor. Ook hier dient rekening te worden gehou-
den met de bestaande woonbebouwing langs de Wijzend. Verder van de
woonbebouwing af kan een zwaardere milieucategorie worden toegestaan.

Detailhandel

Detailhandel met een maximum oppervlakte van 1.500 m? is op alle bedrij-
venterreinen toegestaan mits deze gericht is op de traditionele PDV bran-
ches (als auto’s, boten en caravans, woninginrichting, bouwmarkten en
tuincentra). E-commerce is bij recht toegestaan, mits ondergeschikt onder-
deel van de bedrijfsuitoefening.

Bedrijfswoningen
Conform het locatiebeleid en het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieu B2b dat voor alle bedrijventerreinen in de gemeente Medemblik
geldt, wordt menging met wonen uitgesloten, met uitzondering van be-
staande rechten.

Windmolens
Gezien het kleinschalig karakter van de bestaande bedrijventerreinen in
Medemblik worden geen solitaire windmolens toegestaan.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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3. 4. Bedrijventerrein Zwaagdijk

Ligging
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Figuur 23. Ligging bedrijventerreinen Zwaagdijk

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
Status: Voorontwerp / 23-07-12



104111 blz 49

ZWAAGDIJK

Figuur 24. Overzicht bestaande bestemmingsplannen plandeel bedrijventerrein
Zwaagdijk

Het bedrijventerrein van Zwaagdijk bevindt zich aan de zuidzijde van
Zwaagdijk (zie figuur 23). Dit bedrijventerrein is opgenomen in het onder-
havig bestemmingsplan als plandeel bedrijventerrein Zwaagdijk. Dit plan-
deel bestaat uit de vigerende bestemmingsplan “Zwaagdijk — Oost — bedrij-
venterrein WFO/ABC (aangeduid met Z2), “Zwaagdijk — Oost — WFO Be-
drijvenpark Bollenmarkt” (aangeduid met Z6), “Zwaagdijk — Oost — Bedrij-
venpark WFO — West” (aangeduid met Z4) en het bedrijventerrein “Zwaag-
dijk - Veilingcomplex/wegenstructuur” (aangeduid met Z3). Voor een deel
van het bestaande bedrijventerrein “Zwaagdik - Veilingcom-
plex/wegenstructuur” zal een herstructurering plaatsvinden. Daarvoor zal te
Zijner tijd een apart bestemmingsplan worden opgesteld.

Het Bedrijvenpark WFO-ABC is centraal gelegen in Westfriesland tussen
de steden Medemblik, Enkhuizen en Hoorn en de grote glastuinbouwge-
bieden Het Grootslag, Het Altongebied en Agriport A7. Gevestigde bedrij-
ven zijn onder meer Action Non Food, De Eekhoorn Meubelfabriek, Scania
Bedrijfsauto’s, Beerepoot Electrotechniek, Hessing Groente BV, Peter Ap-
pel Transport, Tokim Pallets en Kisten BV en de Rabobank WFO.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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Figuur 25. Ruimtelijke structuur plandeel bedrijventerrein Zwaagdijk

Kwaliteit bedrijventerreinen Zwaagdijk

Het bedrijventerrein Zwaagdijk WFO/ABC wordt in tweeén gedeeld door de
provinciale weg N240 (Markerwaardweg). Het bedrijventerrein is 103 ha
groot (netto 70 ha). Het ten oosten van de N240 gelegen terrein is verou-
derd. Dit betreft een economische veroudering door wijziging in markom-
standigheden. Hiervoor zal een herstructureringsplan worden opgesteld.
Parkmanagement is in ontwikkeling.

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
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Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur met betrekking tot de ligging van wegen, water en
groenstructuren van het plandeel bedrijventerreinen Zwaagdijk is in boven-
staand figuur weergegeven.

Milieuzonering

Het bestaande bedrijventerrein kent een maximale milieucategorie 4 van de
VNG-indeling. De woon-werklocatie aan de noordzijde kent een maximale
milieucategorie 2. Kantoren zijn apart bestemd.

Detailhandel

Detailhandel met een maximum oppervlakte van 1.500 m? is op alle bedrij-
venterreinen toegestaan mits deze gericht is op de traditionele PDV bran-
ches (als auto’s, boten en caravans, woninginrichting, bouwmarkten en
tuincentra). E-commerce is bij recht toegestaan, mits ondergeschikt onder-
deel van de bedrijfsuitoefening.

Bedrijfswoningen

Conform het locatiebeleid en het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieu B2b dat voor alle bedrijventerreinen in de gemeente Medemblik
geldt, wordt menging met wonen uitgesloten, met uitzondering van een ter-
rein aan de noordzijde van het bedrijventerrein Zwaagdijk — Oost — bedrij-
venterrein WFO/ABC.

Windmolens
Gezien het kleinschalig karakter van de bestaande bedrijventerreinen in
Medemblik worden geen solitaire windmolens toegestaan.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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3. 5. Bedrijventerrein Andijk

Ligging

Figuur 26. Ligging bedrijventerrein Andijk

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
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Figuur 27. Overzicht bestaande bestemmingsplannen rondom plandeel bedrijven-
terrein Andijk

Ten zuiden van Andijk ligt het bedrijventerrein “Andijk Bedrijvengebied
2003” (op bijgaand figuur aangeduid met A5). Dit bestemmingsplan is op-
genomen in het onderhavig bestemmingsplan als plandeel bedrijventerrein
Andijk. Aan de zuidzijde van dit terrein ligt het bestemmingsplan Bedrijven-
terrein Zuid 2008 (businesspark Andijk-Zuid, op bijgaand figuur aangeduid
met AB). Tussen het dorp Andijk (bestemmingsplan Woongebied Andijk) en
het plandeel bedrijventerrein Zwaagdijk ligt een deel van het bestemmings-
plan “Horn-Hardegrondweg” (op bijgaand figuur aangeduid met A4).

De Gedeputeerde Laanweg fungeert als scheiding tussen het onderhavig
bedrijventerrein en het businesspark Andijk-Zuid. Haaks op deze weg ligt
als belangrijkste noord-zuidverbinding op het bedrijventerrein de Dijkgraaf
Grootweg. Deze weg vormt de verbinding tussen Andijk en de 4 kilometer
zuidelijk gelegen N 302.

Ten zuiden van het bedrijventerrein is het businesspark Andijk-Zuid in ont-
wikkeling (zie onderstaande impressie). De ontwikkeling van het Business-
park Andijk-Zuid is een samenwerking tussen De Toekomst Ontwikkeling
BV, Ballast Nedam Infra Noord West BV en NHN Vastgoed BV. Dit nieuwe
moderne Businesspark in Andijk biedt circa 10 ha ruimte aan ondernemers
in West-Friesland en daarbuiten.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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Figuur 28. Impressie businesspark Andijk-Zuid

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
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Verklaring

E groenstructuur

Figuur 29. Ruimtelijke structuur plandeel bedrijventerrein Andijk
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Kwaliteit bedrijventerreinen Andijk

Het bedrijventerrein Andijk (ten noorden van de Gedeputeerde Laanweg) is
bruto 30 ha (netto 21 ha). Het terrein is niet per spoor bereikbaar. Het ter-
rein is niet verouderd. Op het bedrijventerrein is geen sprake van parkma-
nagement. Minder dan 5% van de bedrijfsbebouwing staat leeg. Vrijwel alle
terreinen zijn uitgegeven (er is nog circa 6.000 m? beschikbaar).

Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur met betrekking tot de ligging van wegen, water en
groenstructuren van het plandeel bedrijventerreinen Wognhum is in boven-
staand figuur weergegeven

Milieuzonering
Het bestaande bedrijventerrein kent een maximale milieucategorie 3 van de
VNG-indeling.

Detailhandel

Detailhandel met een maximum oppervlakte van 1.500 m? is op alle bedrij-
venterreinen toegestaan mits deze gericht is op de traditionele PDV bran-
ches (als auto’s, boten en caravans, woninginrichting, bouwmarkten en
tuincentra). E-commerce is bij recht toegestaan, mits ondergeschikt onder-
deel van de bedrijfsuitoefening. De Lidl heeft een eigen bestemming Ge-
mengd — 1 gekregen, net als de supermarkten op het bedrijventerrein in
Medemblik.

Bedrijfswoningen
Conform het locatiebeleid en het segment “moderne gemengde vesti-
gingsmilieu B2b dat voor alle bedrijventerreinen in de gemeente Medemblik
geldt, wordt menging met wonen uitgesloten, met uitzondering van be-
staande rechten.

Windmolens
Gezien het kleinschalig karakter van de bestaande bedrijventerreinen in
Medemblik worden geen solitaire windmolens toegestaan.

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
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4. OMGEVINGSASPECTEN

Met het oog op de uitvoerbaarheid van het plan dient te worden onderzocht
of in de toekomst sprake is van een goede omgevingssituatie. Daarbij
wordt getoetst aan de sectorale wet- en regelgeving op het gebied van mi-
lieu, ecologie, archeologie en water.

4. 1. Geluid (verkeers- en industrielawaai)
Toetsingskader en beleid

Op grond van de Wet geluidhinder geldt rond wegen met een maximum-
snelheid hoger dan 30 km/uur, spoorwegen en inrichtingen die “in belang-
rijke mate geluidhinder veroorzaken”, een geluidzone. Bij ontwikkeling van
nieuwe geluidsgevoelige objecten binnen deze geluidzones moet akoes-
tisch onderzoek worden uitgevoerd om aan te tonen dat de ontwikkeling
voldoet aan de voorkeursgrenswaarden die in de wet zijn vastgelegd.

Indien niet aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan, kan het be-
voegd gezag - in de meeste gevallen de gemeente - hogere grenswaarden
vaststellen. Hiervoor geldt een bepaald maximum, de uiterste grenswaarde
genoemd. Bij de vaststelling van hogere grenswaarden moet worden afge-
wogen of bronmaatregelen of maatregelen in de overdrachtssfeer kunnen
worden getroffen.

Toetsing en conclusie
3.1.1. Wegverkeerslawaai

Door en langs de plangebieden lopen wegen welke zoneringsplichtig zijn
ingevolge de Wgh. Binnen de zones van deze wegen worden geen nieuwe
geluidgevoelige objecten mogelijk gemaakt.

3.1.2. Industrielawaai

Industrieterreinen kennen hun eigen regime op grond van de Wgh. Niet alle
industrieterreinen zijn een industrieterrein in de zin van de Wgh. Pas als
daarop inrichtingen toegestaan zijn als bedoeld in artikel 2.4. van het Inrich-
tingen- en vergunningenbesluit milieubeheer (en de daarbij behorende bij-
lage) is daarvan sprake. Dit zijn 'inrichtingen die in belangrijke mate geluid-
hinder kunnen veroorzaken' ofwel grote lawaaimakers. Met de inwerking-
treding van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en het
bijbehorende Besluit omgevingsrecht (Bor) per 1 oktober 2010 is deze
AMVB Inrichtingen vervangen door een inrichting als bedoeld in artikel 2.1,
lid 3 van het Bor. Net als bij wegverkeerslawaai wordt in dat geval gebruik
gemaakt van zones, maar bij industrielawaai is de omvang daarvan niet
door de wet gefixeerd, maar moet deze vastgesteld worden aan de hand
van de feitelijk optredende geluidsbelasting en eventueel in acht te nemen
toekomstige ontwikkelingen. De zone is het gebied rondom het industrieter-
rein en de zogenaamde 50 dB(A)-contour.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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Zoals eerder verwoord is er op het bedrijventerrein in Medemblik één ge-
luidzoneringsplichtige (scheepsbouw)bedrijf gevestigd. Daarom is rond het
bedrijventerrein in Medemblik een geluidszone ex artikel 41 van de Wet ge-
luidhinder (Wgh) vastgesteld. Buiten een geluidzone mag de geluidbelas-
ting ten gevolge van het industrielawaai niet hoger mag zijn dan 50 dB(A).
De zonegrens, de 50 dB(A)-contourlijn, geeft het gebied aan waarbinnen
geen geluidgevoelige nieuwe bebouwing in de vorm van bijvoorbeeld wo-
ningen mag worden opgericht. Geluidgevoelige bestaande bebouwing bin-
nen de zone mag in principe geen hogere geluidsbelasting hebben dan 55
dB(A). Op het bedrijventerrein in Medemblik worden geen nieuwe geluid-
gevoelige objecten mogelijk gemaakt en behoeft dus ook geen nader on-
derzoek plaats te vinden.

Nieuwe inrichtingen als bedoeld in artikel 2.1, lid 3 van het Bor worden in
dit bestemmingsplan niet toegelaten. De bedrijventerreinen in Wognum,
Zwaagdijk en Andijk zijn niet gezoneerd. Het geluid afkomstig van de be-
drijven wordt gereguleerd via de Wet milieubeheer.

4. 2. Bedrijven en milieuzonering
Toetsingskader en beleid

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is ruimtelijke afstemming
tussen bedrijfsactiviteiten, voorzieningen en gevoelige functies (woningen)
noodzakelijk. Bij deze afstemming kan gebruik worden gemaakt van de
richtafstanden uit de basiszoneringslijst van de VNG-brochure ‘Bedrijven en
milieuzonering’ (2009). Een richtafstand kan worden beschouwd als de af-
stand waarbij onaanvaardbare milieuhinder als gevolg van bedrijfsactivitei-
ten redelijkerwijs kan worden uitgesloten. In geval van een gemengd ge-
bied kan worden gewerkt met een verkleinde richtafstand.

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

In paragraaf 3.2. en 3.3. is de opbouw van toegelaten bedrijven in milieuca-
tegorieén beschreven. Gebruik wordt gemaakt van het principe van in-
waarts zoneren (naarmate de afstand tot gevoelige objecten groter wordt,
kan een zwaardere milieucategorie worden toegestaan).

Op het bedrijventerrein in Medemblik is het Scheepsbouw- en reparatiebe-
drijff aan de Nijverheidsweg 17 met een aanduiding weergegeven. Hier is
de bestaande milieucategorie hoger dan de toegelaten categorie. Bij be-
drijfsbeéindiging kan alleen een gelijk bedrijf of een bedrijf met een lagere
milieucategorie terugkomen. Ook het bowlingcentrum aan Zeldenrust 1, het
verenigingsgebouw aan de Dissel, de sportschool aan de Nijverheidsweg
19 (onderdeel van de bedrijfsbebouwing van het Scheepsbouwbedrijf aan
de Nijverheidsweg 17), alsmede de brandweerkazerne aan de Dissel zijn
conform de bestaande situatie specifiek aangeduid.

Buro Vijn B.V. Bedrijventerreinen
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4. 3. Luchtkwaliteit
Toetsingskader en beleid

In hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer zijn de grenswaarden op het ge-

bied van de luchtkwaliteit vastgelegd. Daarbij zijn in de ruimtelijke orde-

ningspraktijk met name de grenswaarden voor stikstofdioxide (NO,) en fijn-

stof (PMyo) van belang. Projecten die slechts in zeer beperkte mate bijdra-

gen aan de luchtverontreiniging, zijn op grond van het Besluit niet in bete-

kenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) daarbij vrijgesteld van toet-

sing aan de grenswaarden. Op grond van de Regeling Niet in betekenende

mate (luchtkwaliteitseisen) zijn (onder andere) de volgende projecten vrij-

gesteld van toetsing:

¢ woningbouwprojecten met minder dan 1.500 woningen;

e kantoorlocaties met een vioeroppervlak van minder dan 100.000 m?;

e projecten die minder dan 3% van de (toekomstige) grenswaarde voor
stikstofdioxide of fijnstof bijdragen. Dit komt overeen met 1,2 ug.

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

Gezien het conserverend karakter van dit bestemmingsplan worden er
geen activiteiten toegevoegd die een verslechtering van de luchtkwaliteit tot
gevolg zouden kunnen geven.

4. 4. Externe veiligheid
Toetsingskader en beleid

Externe veiligheid gaat over het beheersen van de risico’s die ontstaan
voor de omgeving bij het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke
stoffen, zoals vuurwerk, LPG en munitie. Sinds een aantal jaren is er wet-
geving over “externe veiligheid” om de burger niet onnodig aan te hoge risi-
co’s bloot te stellen. De normen voor externe veiligheid zijn vastgelegd in
onder andere het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), de Circulaire
risiconormering vervoer van gevaarlijke stoffen en het Besluit externe vei-
ligheid buisleidingen (Bevb).

Het externe veiligheidsbeleid heeft vorm gekregen in de risicobenadering.
Er wordt getoetst aan twee verschillende normen: het plaatsgebonden risi-
co (PR)? en het groepsrisico (GR)?. Ten aanzien van het plaatsgebonden
risico geldt een kans van 10° als grenswaarde. Dit betekent dat binnen de
zogenaamde PR 10°-contour geen nieuwe kwetsbare objecten mogen
worden toegestaan. Voor ontwikkeling van nieuwe beperkt kwetsbare ob-

8 Plaatsgebonden Risico (PR) is “het risico op een plaats buiten een inrichting uitgedrukt als
de kans per jaar dat een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou ver-
blijven, overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting
waarbij een gevaatrlijke stof, gevaarlijke afvalstof of bestrijdingsmiddel betrokken is”.

% De definitie van Groepsrisico (GR) is “de cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10,
100 of 1000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen
die inrichting waarbij een gevaarlijke stof, gevaarlijke afvalstof of bestrijdingsmiddel betrok-
kenis”.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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jecten, geldt deze norm als streefwaarde. Het onderscheid tussen kwetsba-
re en beperkt kwetsbare objecten is vastgelegd in het Besluit externe vei-
ligheid inrichtingen.

Ten aanzien van (beperkt) kwetsbare objecten binnen de GR-contour moet
een bestuurlijke verantwoording plaatsvinden. De verantwoording bevat de
volgende elementen:

de personendichtheid;

de hoogte van het groepsrisico;

maatregelen ter beperking van het groepsrisico;

de voor- en nadelen van alternatieve locaties;

de mogelijkheden voor bestrijding van calamiteiten;

de mogelijkheden tot zelfredzaamheid van personen binnen het in-
vloedsgebied.

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

4.4.1. Bevi-Inrichting

Op het bedrijventerrein nabij Zwaagdijk bevindt zich de Bevi-inrichting
Action Non Food (zie onderstaand figuur). Dit betreft een opslag categorie
C. Het plaatsgebonden risico is op de risicokaart opgenomen. Binnen het
invloedsgebied van het groepsrisico worden geen nieuwe gevoelige objec-
ten mogelijk gemaakt.
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Figuur 30. Fragment risicokaart
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Ook op het bedrijventerrein nabij Zwaagdijk bevindt zich de Bevi-inrichting
Koelhuis WFO B.V. aan de Centrale Mark 1 (zie onderstaand figuur). Dit
betreft een opslag categorie D. Het betreft een ammoniak koelinstallatie
met 9.000 kg ammoniak. De plaatsgebonden risico met een straal van 50
meter ligt binnen de inrichting. Er vindt geen overschrijding van het groeps-
risico plaats.
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Figuur 31. Fragment risicokaart

Tot slot is in het bestemmingsplan Bedrijventerreinen Andijk 2008 de mo-
gelijkheid opgenomen op de hoek van de Gedeputeerde Laanweg en de
Dijkgraaf Grootweg een nieuw benzinestation met verkoop van LPG te rea-
liseren. Deze is op de verbeelding meegenomen.

4.4.2. Buisleidingen

In het plandeel Medemblik ligt een buisleiding van de Gasunie (W-573-03-
KR-005, volgnummer 3984900) met een maximale werkdruk van 40 bar en
een diameter van 4,5 inch. Deze is op de verbeelding opgenomen met een
zone van 5 meter aan weerskanten van deze leiding, waarbinnen geen ge-
bouwen mogen worden gebouwd. Het ontwerp bestemmingsplan houdt re-
kening met het Bevb per 1 januari 2011. Daartoe heeft de gemeente Me-
demblik met behulp van het rekenpakket “CAROLA” het groepsrisico vast-
gesteld (zie bijlage 1). Bij de huidige bebouwing van Medemblik blijft bij de
drie hoge druk aardgasbuisleidingen (A-545, A-546 en W-573-03) het
groepsrisico ruim onder de oriéntatiewaarde (respectievelijk 0,1, 0,01 en
0,004 maal de oriéntatiewaarde). De beschouwde toekomstige ontwikkelin-
gen in bestemmingsplan Medemblik Woongebieden en bestemmingsplan

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
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Bedrijventerreinen geven geen zichtbaar effect op de hoogte van het
groepstrisico.
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Figuur 32. Fragment risicokaart

In het plandeel Zwaagdijk ligt een buisleiding van de Gasunie (W-573-14-
KR-007) met een maximale werkdruk van 40 bar en een buisdiameter van
12,75 inch. De buisleiding ligt buiten het plangebied. Het ontwerp bestem-
mingsplan houdt rekening met het Bevb per 1 januari 2011. Daartoe heeft
de gemeente Medemblik met behulp van het rekenpakket “CAROLA” het
groepsrisico vastgesteld (zie bijlage 1). De huidige en toekomstige bebou-
wing van Zwaagdijk Oost leidt bij de hoge druk aardgasbuisleiding W-573-
14 niet tot een significant groepsrisico.
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Figuur 33. Fragment risicokaart

4.4.3. Vervoer gevaarlijke stoffen

Het Basisnet Vervoer gevaarlijke stoffen betreft de hoofdinfrastructuur over
water, weg en spoor en heeft alleen betrekking op bulkvervoer van stoffen
die bij een ongeval een levensbedreigend effect kunnen hebben op ruime
afstand van de infrastructuur. In de Nota Vervoer gevaarlijke stoffen
(NVGS) van 2005 is aangegeven dat in het Basisnet de beperkingen voor
dit vervoer worden vastgelegd in een gebruiksruimte. De ruimtelijke beper-
kingen worden vastgelegd in een veiligheidszone. De definitieve ontwerpen
voor Basisnet Water en Weg en een stand van zaken Basisnet Spoor zijn
op 4 december 2008 aan de Tweede Kamer aangeboden. Met het Basisnet
Weg worden toekomstige externe veiligheidsknelpunten langs het hoofd-
wegennet voorkomen. Er wordt een grens gesteld aan de risico’s van het
vervoer van gevaarlijke stoffen. Langs een aantal wegen komen zones
waar niet in gebouwd mag worden. Ook worden gemeenten verplicht om bij
bouwplannen langs hoofdwegen rekening te houden met het toekomstige
vervoer. Het Basisnet Weg bestaat uit twee kaarten; een kaart met de vei-
ligheidszones en een kaart met Plasbrand Aandachts Gebied (PAG). Op de
kaarten kan een gemeente zien of er langs een weg rekening moet worden
gehouden met een veiligheidszone of een PAG. De grenswaarde voor het
PR wordt in de Nota Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen (RNVGS)
overeenkomstig het Bevi gesteld op 10° per jaar. Voor het GR geldt een
oriénterende waarde per kilometer route of tracé. Deze wijkt alleen qua
waarde af van het Bevi. Daarbij geldt volgens de RNVGS dat voor het GR
het afwegingsgebied in het kader van ruimtelijke ordening is vastgesteld op
200 meter. Dit komt er op neer dat de aanwezigheid van (beperkt) kwetsba-
re objecten op afstanden van meer dan 200 meter is toegestaan ongeacht
de ligging van de contouren van het PR. Bij ruimtelijke ontwikkeling zal op
grond van de RNVGS over elke overschrijding van de oriéntatiewaarde van
het GR of toename van het GR verantwoording moeten worden afgelegd.
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In Noord-Holland Noord is de A7 in de gemeente Medemblik opgenomen in
het Basisnet Weg. Het gedeelte in de gemeente Medemblik kent zowel
geen veiligheidszone als een PAG. Langs wegen zonder veiligheidszone of
PAG gelden geen directe beperkingen voor de bebouwing.

Naast de A7 is de N302 aangewezen als transportroute gevaarlijke stoffen.
De PR 10°-contour bedraagt nul meter. De oriéntatiewaarde van het
Groepsrisico is < 0,1 maal de oriénterende waarde.

De A7 en de N302 hebben als route vervoer gevaarlijke stoffen geen con-
sequenties voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.

4. 5. Bodem
Toetsingskader en beleid

Met het oog op een goede ruimtelijke ordening, dient in geval van ruimtelij-
ke ontwikkelingen te worden aangetoond dat de bodem geschikt is voor het
beoogde functiegebruik. Ter plaatse van locaties die verdacht worden van
bodemverontreiniging, moet ten minste verkennend bodemonderzoek wor-
den uitgevoerd.

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

Bij het ontwikkelen van de bedrijventerreinen is gekeken of de gronden
geschikt waren voor de beoogde functie. Er worden in dit
bestemminngsplan geen nieuwe terreinen tot ontwikkeling gebracht. Bij
individuele aanvragen om omgevingsvergunningen zal aangetoond moeten
worden of de bodem geschikt is voor de beoogde functie.

4. 6. Water
Toetsingskader en beleid

Van groot belang voor de ruimtelijke ordeningspraktijk is de wettelijk ver-
plichte ‘watertoets’. De watertoets kan worden gezien als een procesin-
strument dat moet waarborgen dat gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen
voor de waterhuishouding meer expliciet worden afgewogen. Belangrijk
onderdeel van de watertoets is het vroegtijdig afstemmen van ontwikkelin-
gen met de betrokken waterbeheerder. Het onderhavige plangebied ligt in
het beheersgebied van het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwar-
tier.

Toetsing en uitgangspunten voor het bestemmingsplan

Gevolgen voor de waterhuishouding

Het beoogde voornemen heeft in beginsel beperkte gevolgen voor de wa-
terhuishouding. Het verhard oppervlak neemt niet toe. Als uitgangspunt
voor de bebouwing geldt dat het hemelwater zo veel mogelijk wordt afge-
koppeld en dat niet uitloogbare (dak)materialen worden gebruikt. Deze as-
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pecten worden betrokken bij de verlening van een omgevingsvergunning.
Het plan raakt verder geen gronden die voor het waterschap van belang
Zijn zoals waterkeringen, persleidingen of boezemkades.

De bestaande waterlopen, die van belang zijn voor de waterhuishouding of
de ruimtelijke kwaliteit, worden in het bestemmingsplan bestemd tot "Wa-
ter". Wanneer zich in het plangebied toch enige ontwikkeling voor zal doen,
dan zal het voornamelijk gaan om relatief ondergeschikte uitbreidingen van
een bedrijf. Dergelijke beperkte ontwikkelingsmogelijkheden zullen geen
veranderingen voor de waterhuishouding met zich mee brengen.

Watertoets

In het kader van de totstandkoming van het bestemmingsplan houdt de
verplichting tot het opstellen van een watertoets in dat in een vroegtijdig
stadium van planvorming overleg plaatsvindt met het Hoogheemraadschap
Hollands Noorderkwartier (HHNK) over de consequenties van het bestem-
mingsplan ten aanzien van de waterhuishouding en de te nemen water-
huishoudkundige maatregelen. De opmerkingen van het waterschap zullen
in het ontwerpplan worden verwerkt.

4. 7. Ecologie
Toetsingskader en beleid

Bij elk ruimtelijk plan dient met het oog op de natuurbescherming rekening
te worden gehouden met de Natuurbeschermingswet en de Flora- en fau-
nawet. Hierbij dient te worden aangetoond dat als gevolg van de geplande
activiteiten de gunstige staat van instandhouding van waardevolle dier- en
plantensoorten niet in het geding komt. Hierbij wordt onderscheid gemaakt
in gebiedsbescherming en soortenbescherming.

Gebiedsbescherming

De bescherming van Natura 2000-gebieden en Beschermde Natuurmonu-
menten is geregeld in de Natuurbeschermingswet. Indien ontwikkelingen
(mogelijk) leiden tot aantasting van de natuurwaarden binnen deze gebie-
den, moet een vergunning worden aangevraagd. Daarnaast moet rekening
worden gehouden met het beleid ten aanzien van de Ecologisch Hoofd-
structuur (EHS). Ten aanzien van ontwikkelingen binnen de EHS geldt het
‘nee, tenzij-principe’.

Soortenbescherming

Op grond van de Flora- en faunawet geldt een algemeen verbod voor het
verstoren en vernietigen van beschermde plantensoorten, beschermde
diersoorten en hun vaste rust- of verblijfplaatsen. Onder voorwaarden is
ontheffing van deze verbodsbepalingen mogelijk. Voor soorten die vermeld
staan in Bijlage IV van de Habitatrichtlijn en een aantal Rode-Lijst-soorten
Zijn deze voorwaarden zeer streng.

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12



blz 66 104111

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

Gebiedsbescherming

Het plangebied maakt geen deel uit van de Ecologische Hoofdstructuur of
een Natura 2000-gebied. Wel liggen er nabij Medemblik, Wognum, Zwaag-
dijk en Andijk een aantal EHS gebieden (bruine vlakken), een aantal wei-
devogelleefgebieden (groene vlakken), een aantal ecologische verbin-
dingszones (blauwe lijnen) en EHS grote wateren (lJsselmeer). Zie onder-
staande figuren. De ligging van deze gebieden hebben geen consequenties
voor de uitvoering van dit bestemmingsplan.
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Figuur 34. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie, ligging EHS, wei-
devogelleefgebied, ecologische verbindingszones en EHS grote wate-
ren nabij Medemblik
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Figuur 35. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie, ligging weidevogel-
leefgebied en ecologische verbindingszones nabij Wognum
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Figuur 36. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie, ligging EHS, wei-
devogelleefgebied en ecologische verbindingszones nabij Zwaagdijk

Figuur 37. Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie, ligging weidevogel-
leefgebied en EHS grote wateren nabij Zwaagdijk

Bedrijventerreinen Buro Vijn B.V.
Status: Voorontwerp / 23-07-12



blz 68 104111

Figuur 38. Natura 2000-gebied 1Jsselmeer

Het voortbestaan van specifieke habitattypen en soorten, zoals opgenomen
in de Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992), wordt met de aan-
wijzing van Natura 2000-gebieden gegarandeerd.

Het IJsselmeer is in dit kader aangewezen als Natura 2000-gebied (1.133
km?). De grens van dit gebied ligt echter op enige afstand van het plange-
bied. Gelet op de afstanden van het plangebied tot deze gebieden en het
conserverende karakter van het plan zijn er geen negatieve gevolgen voor
de Provinciale Ecologische Hoofd Structuuur (PEHS) en het Natura 2000-
gebied.

Soortenbescherming

In algemene zin geldt dat voor activiteiten die in bestemmingsplannen mo-
gelijk worden gemaakt en die een bedreiging kunnen vormen voor deze
beschermde soorten, ontheffing moet worden gevraagd. Vooral wanneer er
soorten voorkomen uit de zogenaamde ‘strenge’ categorie (Bijlage 1V van
de Habitatrichtlijn en de bedreigde soorten van de diverse Rode Lijsten),
kan dit een belemmering vormen voor het plan. Dit is het geval wanneer
een inrichtingsplan significant nadelige effecten kan hebben voor deze
soorten.
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In het onderhavige bestemmingsplan wordt de bestaande situatie bestemd
en ontwikkelingsmogelijkheden zijn voornamelijk perceelsgebonden. Ten
aanzien van de soortenbescherming (Flora- en Faunawet) kan dan ook ge-
concludeerd worden dat het onderhavige bestemmingsplan, vanwege het
conserverende karakter, geen invloed heeft op de te beschermen plant- en
diersoorten. Ontheffing op grond van de Flora- en Faunawet is voor het be-
stemmingsplan dan ook niet nodig. Wel dient bij perceelsgebonden ontwik-
kelingen (bijvoorbeeld sloop) gekeken te worden naar de mogelijke aanwe-
zigheid van vleermuizen en zwaluwen. Sloop kan pas plaatsvinden op het
moment dat is vastgesteld dat er zich geen kraamkolonies vleermuizen of
zwaluwnesten in het betreffende pand bevinden. Dit om te voorkomen dat
de Flora- en Faunawet wordt overtreden.

4. 8. Archeologie en cultuurhistorie
Toetsingskader en beleid

Ter implementatie van het Verdrag van Malta, is de Monumentenwet gewij-
zigd. De kern van Monumentenwet is dat, wanneer de bodem wordt ver-
stoord, archeologische resten intact moeten blijven (in situ). Wanneer dit
niet mogelijk is, worden archeologische resten opgegraven en elders be-
waard (ex situ). Op welke plaatsen archeologisch onderzoek aan de orde
is, wordt op grond van gemeentelijk of provinciaal beleid bepaald.

Toetsing en uitgangspunten bestemmingsplan

Bij de voorbereiding van ruimtelijke plannen moet aandacht worden be-
steed aan de (mogelijke) aanwezigheid van archeologische waarden. Op
basis van de Cultuurhistorische Waardenkaart van de provincie Noord-
Holland, kan worden vastgesteld of voor het plangebied een aanwezigheid,
c.q. een bescherming van archeologische waarden van toepassing is. De
kaart bevat een archeologische, een historisch geografische en een histo-
risch stedenbouwkundige kaartlaag. De waardering van de aangegeven
cultuurhistorische elementen is op drie niveaus, “Zeer grote waarde”, “Gro-
te waarde” en “Van waarde”. De waardering geldt als richtlijn voor verdere
planvorming. Alleen delen in het plandeel Zwaagdijk kennen een waarde-
ring ‘Grote waarde’ en ‘Van Waarde”. Gezien het grotendeels conserveren-
de karakter van dit bestemmingsplan is op dit moment geen archeologisch
onderzoek noodzakelijk.
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Figuur 40. Fragment Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Holland, Wognum
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Figuur 42. Fragment Cultuurhistorische Waardenkaart Noord-Holland, Zwaagdijk
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5. JURIDISCHE PLANOPZET
5. 1. Algemeen

In voorgaande hoofdstukken zijn de uitgangspunten voor de komende jaren
voor de ruimtelijke en functionele gewenste situatie in het plangebied aan-
gegeven. Deze uitgangspunten zijn getoetst aan de milieu- en omgevings-
aspecten; ook uit deze aspecten blijkt een aantal randvoorwaarden naar
voren te komen die in het bestemmingsplan zijn opgenomen.

In dit hoofdstuk wordt de inhoud van de bestemmingen (de gebruiks- en
bebouwingsmogelijkheden) toegelicht en wordt aangegeven hoe de uit-
gangspunten hun juridische vertaling in het eigenlijke plan hebben gekre-
gen. De bestemmingen zijn juridisch vastgelegd in de tekst van de regels
en in beeld op een verbeelding. Verbeelding en regels zijn één geheel en
niet afzonderlijk leesbaar.

Het bestemmingsplan is opgezet volgens de wettelijke regelgeving en qua
systematiek opgesteld volgens de Standaard Vergelijkbare Bestemmings-
plannen (SVBP 2008), met inachtneming van de aanpassingen die voort-
vloeien uit de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), die per 1
oktober 2010 in werking is getreden. De SVBP - welke slechts een syste-
matische standaardisering betreft en geen inhoudelijke standaard is - is
verplicht in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Zo voorziet het SVBP in
een standaardopbouw van een bestemmingsplan door onder andere:

¢ standaardbenamingen van een bestemming en de daarin voorkomende
bepalingen (bouwregels, omgevingsvergunningen voor het uitvoeren
van werken geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden, e.d.);

de alfabetische volgorde van de begripsbepalingen en bestemmingen;
een vaste volgorde van een indeling van een bestemming;

een aantal standaardbegrippen;

een standaardwijze van meten;

vaste kleuren en kleurcodes van een bestemming op de verbeelding;
standaardbenamingen van aanduidingen op de digitale verbeelding van
het bestemmingsplan en in de regels.

In het kader van de huidige wet- en regelgeving is het plan technisch als
een digitaal raadpleegbare versie uitgevoerd en voldoet het aan de RO
standaarden 2008. Het plan kan in het informatiesysteem van de gemeente
en diverse andere overheden worden ingevoerd en worden ontsloten via in-
ternet. Het vaststellen van een digitale versie is vanaf 1 januari 2010 overi-
gens verplicht.

5. 2. Deregels

De regels bevatten allereerst een bestemmingsomschrijving. Hierin is per
bestemming uitgewerkt voor welk doel of doeleinden de gronden mogen
worden benut. Naast de bestemmingsomschrijving zijn in de regels “bouw-
regels”, regels voor “omgevingsvergunningen voor het uitvoeren van wer-
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ken geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden” en “gebruiksregels” op-
genomen.

In de bouwregels zijn - gerelateerd aan de toegelaten gebruiksfuncties - ei-
sen gesteld aan de hoogte van gebouwen en bouwwerken en maximale
bebouwingspercentages. De gebruiksregels verbieden bepaalde vormen
van gebruik binnen een bestemming (specifieke gebruiksregels) dan wel al-
le gebruik in strijd met de gegeven bestemming (algemene gebruiksregels).

5. 3. Beschrijvingen van de bestemmingen

-- Bedrijf — Nutsvoorziening --

Nutsvoorzieningen van enige omvang hebben een specifieke bestemming
Bedrijf — Nutsvoorziening gekregen en zijn op de verbeelding weergege-
ven. Gebouwen dienen binnen het bouwvlak gebouwd te worden, waarbij
de maximale bouwhoogte op de verbeelding staat weergegeven.

-- Bedrijventerrein --

Binnen het plangebied is ervoor gekozen om te werken met één bestem-
ming ‘Bedrijventerrein’, waarbij de maximaal toelaatbare milieucategorie
nader wordt aangeduid. Bedrijffswoningen worden op het bedrijventerrein
niet toegelaten, met uitzondering van bestaande bedrijfswoningen. De
maximaal toegestane milieucategorie bedraagt 4.2. Qua maximale bouw-
hoogte zijn de bestaande bouwrechten overgenomen (bouwhoogte maxi-
maal tien meter). Qua bebouwingspercentage zijn de bebouwingspercen-
tages uit vigerende plannen overgenomen. Op het bedrijventerrein in Me-
demblik bevindt zich één geluidzoneringsplichtige (scheepsbouw)bedrijf. Dit
bedrijf is specifiek aangeduid. Bij bedrijfsbeéindiging mag uitsluitend een-
zelfde bedrijf terugkomen of een bedrijf dat past in de aangeduide (lagere)
milieucategorie. Specifieke (afwijkende) functies als een brandweerkazer-
ne, een bowlingbaan, een verenigingsgebouw, een sportcentrum, een ver-
kooppunt motorbrandstoffen zonder LPG en een verkoop motorbrandstof-
fen met LPG zijn apart op de verbeelding weergegeven.

Detailhandel ten behoeve van een afzonderlijk afhaalpunt ten behoeve van
e-commerce en onzelfstandige detailhandel die behoort bij een toegestane
bedrijfsuitoefening, daaraan nauw aansluit en zowel bedrijfseconomisch als
ruimtelijk een ondergeschikt onderdeel uitmaakt van de bedrijfsuitoefening,
is in dit bestemmingsplan bij recht toegestaan.

Detailhandel met een maximum oppervlakte van 1.500 m? is op alle bedrij-
venterreinen toegestaan mits deze gericht is op perifere detailhandel in de
vorm van de traditionele PDV branches (als auto’s, boten en caravans, wo-
ninginrichting, bouwmarkten en tuincentra). Om ondernemers te stimuleren
tot clustering van branches om elkaar te kunnen versterken mag binnen de
aanduiding ‘detailhandel perifeer’ (alleen op het bedrijventerrein in Medem-
blik), een grotere opperviakte dan 1.500 m? worden toegestaan onder
voorwaarde dat de regionale adviescommissie om advies is gevraagd. E-
commerce is bij recht toegestaan, mits ondergeschikt onderdeel van de
bedrijfsuitoefening.
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-- Gemengd - 1 --

De twee supermarkten aan de Randweg in Medemblik en de LIDL in Andijk
hebben de bestemming Gemengd-1 gekregen. Als zodanig maken zij geen
onderdeel uit van de bedrijffsbestemming. Gebouwen dienen binnen het
bouwvlak te worden gerealiseerd. De maximale bouwhoogte bedraagt 7
meter. De rest van het terrein dient in hoofdzaak beschikbaar te blijven
voor parkeren.

-- Gemengd - 2

De voor 'Gemengd - 2' aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen
en overkappingen ten behoeve van een warenhuis, zijnde een discounter,
een opleidingscentrum bij een warenhuis, zijnde een discounter, dagre-
creatieve- of leisurevoorzieningen, perifere detailhandel, een (ondergrond-
se) parkeergarage, parkeervoorzieningen, met daaraan ondergeschikt we-
gen, straten en paden, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, nutsvoor-
Zieningen, waterlopen en waterpartijen met de daarbijbehorende tuinen, er-
ven en terreinen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Gebouwen en overkappingen zullen binnen het bouwvlak worden ge-
bouwd. De bouwhoogte van een gebouw zal ten hoogste 10,00 m bedra-
gen (in afwijking hiervan heeft een parkeergarage een maximale bouw-
hoogte van 4,5 meter) De bouwhoogte van een overkapping zal ten hoog-
ste 5,00 m bedragen.

De oppervlakte van een warenhuis zal ten minste 1.000 m2 bvo bedragen.
Perifere detailhandel in auto's, boten, caravans, rijwielen, tuininrichtingsar-
tikelen, bouwmaterialen, keukens en sanitair, alsmede woninginrichtingsar-
tikelen, waaronder meubelen en naar de aard daarmee gelijk te stellen
goederen is toegestaan, mits de bedrijffsvloeropperviakte ten minste 1000
m2 per detailhandelsbedrijf bedraagt. De totale bedrijfsvioeropperviak mag
niet meer bedragen dan 10.000 m2, waarbij de totale bedrijfsvioeropper-
vlakte op de begane grond niet meer mag bedragen dan 5.000 mz.

Er zijn voor specifieke functies parkeernormen opgenomen. Voor een wa-
renhuis, zijnde een discounter minimaal 3 parkeerplaatsen per 100 m? be-
drijffsvloeroppervlakte, voor een opleidingscentrum bij een warenhuis, zijn-
de een discounter minimaal 5 parkeerplaatsen per leslokaal, voor dagre-
creatieve of leisurevoorzieningen minimaal 3 parkeerplaatsen per 100 m?
bedrijfsvioeropperviakte, voor perifere detailhandel minimaal 3,75 parkeer-
plaatsen per 100 m? bedrijfsvioeroppervlakte en voor perifere detailhandel
met tuininrichtingsartikelen of bouwmaterialen minimaal 2,2 parkeerplaat-
sen per 100 m2 bedrijfsvloeropperviakte. Om de benodigde parkeervoorzie-
ningen te kunnen realiseren is binnen de bestemming Gemengd 2 een par-
keervoorziening in de vorm van een (ondergrondse) parkeergarage moge-
lijk. Er mogen niet meer dan twee ontsluitingen worden gerealiseerd en de-
ze mogen uitsluitend op de Overleek worden aangesloten.

-- Groen --
Structurele groenelementen zoals weergegeven in hoofdstuk 3 zijn op de
verbeelding weergegeven. Op deze gronden mogen geen gebouwen wor-
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den gebouwd. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, zal ten hoogste 5 meter bedragen.

-- Kantoor --

De bestaande kantoren hebben een specifieke bestemming Kantoor ge-
kregen. Gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gerealiseerd. De
maximale bouwhoogte bedraagt 10 meter.

-- Verkeer --

Binnen het bestemmingsplan hebben de grotere doorgaande wegen als de
Randweg en de Almereweg in Medemblik, de A7 en Wijzend nabij Wog-
num, de N240 (Markerwaardweg) in Zwaagdijk en de Dijkgraaf Grootweg,
Gedeputeerde Laanweg en Hardegrondweg in Andijk de bestemming Ver-
keer gekregen. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden ge-
bouwd. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
zal ten hoogste 5 meter bedragen.

-- Verkeer — Railverkeer--

De bestaande historische spoorlijn Hoorn — Medemblik heeft een aparte
bestemming Verkeer — Railverkeer gekregen. Hier is uitsluitend specifiek
op de bestemming afgestemde bebouwing toegestaan met een maximum
oppervlakte van 50 m? en een maximum bouwhoogte van 4,5 meter.

-- Verkeer — Verblijfsgebied --

De wegen behorende bij het bedrijventerrein hebben een bestemming Ver-
keer — Verblijfsgebied gekregen. De verkeersfunctie (met bijbehorende in-
richting) is hier de primaire functie, wel kan binnen deze functie groen en
parkeren worden opgenomen. Op deze gronden mogen geen gebouwen
worden opgericht. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal
ten hoogste 5 meter bedragen.

-- Water --

Het water is vastgelegd door middel van de bestemming ‘Water’, evenals
de bijbehorende bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals dammen en
bruggen en dergelijke. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden
opgericht. De hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zal ten
hoogste 3,5 meter gemeten ten opzichte van N.A.P. bedragen.

-- Wonen -1--

Nabij Wognum en Andijk liggen een aantal woningen in het plangebied.
Overeenkomstig de systematiek in Medemblik hebben deze woningen de
bestemming Wonen — 1 gekregen. Een hoofdgebouw dient binnen het op
de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden gebouwd. Binnen de be-
stemming “Wonen - 1" geldt een maximale goothoogte van 3,50 meter van
het hoofdgebouw. De minimale dakhelling bedraagt 30 graden en de
maximale dakhelling 60 graden. De bebouwingsbepalingen maken onder
andere onderscheid tussen hoofdgebouwen enerzijds en aan- en uitbou-
wen, bijgebouwen en overkappingen anderzijds. De gezamenlijke opper-
vlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bedraagt ten
hoogste 60 m? per hoofdgebouw. Middels een afwijking van de gebruiksre-
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gels is een aan-huis-verbonden beroep toegestaan. Naast de “traditionele”
aan-huis-verbonden beroepen zijn ook kleinschalige bedrijfsmatige activi-
teiten aan huis toegestaan, zij het in onderschikt aan de woonfunctie, met
een aantal hieraan verbonden criteria. Hiermee vervaagt het onderscheid
tussen de “echte” aan-huis-verbonden beroepen zoals een huisarts of een
notaris, en andere bedrijvigheid die naar de aard en invioed op de omge-
ving daarmee gelijk te stellen is (zoals een kapsalon).

-- Leiding — Gas --

De bestaande hoofdgastransportleiding in Medembilik is met een dubbelbe-
stemming op de verbeelding weergegeven, waarbij aan weerszijden van
deze leiding een bebouwingsvrije zone is opgenomen van 5 meter.
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6. MAATSCHAPPELIJKE EN ECONOMISCHE UITVOER-
BAARHEID

6. 1. Maatschappelijke uitvoerbaarheid
Inspraak

Het voorontwerp van het bestemmingsplan Bedrijventerrein zal in het kader
van de gemeentelijke Inspraakverordening zes weken ter inzage worden
gelegd. In het bestemmingsplan wordt rekening gehouden met de eventu-
eel ingediende Inspraakreacties.

Overleg ex artikel 3.1.1. Besluit ruimtelijke ordening

Het bestemmingsplan zal op grond van artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke or-
dening (Bro) aan de belanghebbende overheidsinstanties worden toege-
stuurd. Tevens zal gelijktijdig afstemming plaatsvinden met de regionale
adviescommissie grootschalige (perifere) detailhandel.

6. 2. Economische uitvoerbaarheid/grondexploitatie

Door middel van de grondexploitatieregeling in de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) beschikken gemeenten over
mogelijkheden voor het verhalen van kosten voor bijvoorbeeld bouw- en
woonrijp maken en hebben zij sturingsmogelijkheden, omdat in het geval
van grondexploitatie door derden diverse eisen en regels gesteld kunnen
worden. Indien er sprake is van bepaalde bouwplannen, dient de gemeente
hiervoor een exploitatieplan op te stellen, tenzij voornoemde kosten ‘an-
derszins verzekerd’ zijn, bijvoorbeeld door overeenkomsten of eigen
gronduitgifte, en het stellen van eisen met betrekking tot kwaliteit en fase-
ring niet noodzakelijk wordt geacht. Een combinatie van een exploitatieplan
en overeenkomsten is ook mogelijk.

Aangezien het voorliggende bestemmingsplan grotendeels een conserve-
rend karakter heeft en het merendeel van het plangebied in particulier ei-
gendom is, heeft het bestemmingsplan voor deze gedeelten geen financi-
ele gevolgen voor de gemeente; het bestemmingsplan is in dit opzicht dan
ook uitvoerbaar.

Het onderhavige bestemmingsplan heeft een conserverend karakter, waar-
bij de bestaande situatie als uitgangspunt geldt en met inachtneming van
de actuele bouw- en gebruiksregels en verplichte sectorale toetsen wordt
vastgelegd. In het bestemmingsplangebied worden slechts beperkte
bouwmogelijkheden geboden, welke kunnen worden aangemerkt als aan-
gewezen bouwplan zoals bedoeld in artikel 6.2.1 Bro. Het betreft in de
meeste gevallen particulier initiatief, waaraan in de meeste gevallen geen
kosten voor de gemeente zijn verbonden, afgezien van kosten van het
ambtelijk apparaat voor de begeleiding en toetsing van aanvragen. Deze
kosten worden door middel van leges gedekt.
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Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein Unda Maris Il is een overeen-
komst gesloten met de ontwikkelaar. Kostenverhaal is daar in de anterieure
overeenkomst geregeld.

Ten aanzien van de door dit bestemmingsplan nieuw mogelijk gemaakte
bouwplannen is in de Wro en het Bro vanaf 1 november 2010 een regeling
opgenomen, waardoor bij relatief beperkte bouwmogelijkheden kan worden
afgeweken van de plicht om een exploitatieplan vast te stellen. In uitzonde-
ringsgevallen is het mogelijk om als gemeenteraad af te zien van het vast-
stellen van een exploitatieplan, indien de te verhalen kosten niet in verhou-
ding staan tot de kosten verbonden aan het maken van een exploitatieplan.
Het gaat dan om situaties waarbij de verhaalbare kosten lager zijn dan €
10.000, er geen fysieke werken als kostenpost worden opgevoerd maar al-
leen apparaatkosten of de verhaalbare kosten alleen betrekking hebben op
aansluiting op de openbare ruimte of aansluiting op nutsvoorzieningen (ar-
tikel 6.2.1a Bro). Gezien het feit dat alle in onderhavig bestemmingsplan
opgenomen bouwplannen onder deze regeling vallen, zal de gemeenteraad
bij vaststelling van het bestemmingsplan besluiten om geen exploitatieplan
vast te stellen.
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