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PARAGRAAF | INLEIDENDE BEPALINGEN

Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. aanbouw:
een direct met het hoofdgebouw verbonden gebouw dat ten dienste staat van het
hoofdgebouw en door zijn ligging, constructie en afmetingen ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

2. aangebouwd bijgebouw:
een indirect met het hoofdgebouw verbonden gebouw dat ten dienste staat van het
hoofdgebouw danwel in functioneel opzicht deel uitmaakt van het hoofdgebouw en door
zijn ligging, constructie en afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

3. aanduiding:
een symbool of (combinatie) van teken(s) voorkomend op de kaart;

4. afvalinzamelsysteem
geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen bouwwerken/voorzieningen ten behoeve van de
inzameling van huishoudelijk afval, glas en dergelijke;

5. ander bouwwerk
een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

6. archeologische waarde
de aan een gebied toegerekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in
dat gebied voorkomende overblijffselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude
tijden;

7. bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

8. bedrijfsmatige activiteiten in of bij een woning
het bedrijffsmatig verlenen van diensten - geen detailhandelbedrijff zijnde - en
ambachtelijke bedrijvigheid geheel of overwegend door middel van handwerk, waarbij de
aard (qua milieuplanologische hinder) en omvang van de bedrijfsactiviteiten zodanig is dat
deze activiteiten in een woning kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen
onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving;
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

18.

19.

20.

beroepsmatige activiteiten in of bij een woning

het beroeps- of bedrijffsmatig verlenen van diensten op administratief, medisch, juridisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermede naar de aard gelijk te stellen
beroep dat door zijn aard en omvang in een woning zodanig is dat deze activiteiten in een
woning kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen onevenredige afbreuk doen
aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving;

bestaand (in relatie tot bebouwing)
bebouwing aanwezig ten tijde van de in artikel 23 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
bedoelde terinzagelegging van het (ontwerp) bestemmingsplan;

bestaand (in relatie tot gebruik)
gebruik dat bestaat ten tijde van het in werkingtreden van het bestemmingsplan;

bestemmingsgrens
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak.

bestemmingsvlak
een op de kaart aangegeven vliak met eenzelfde bestemming.

bijgebouw
een zelfstandig gebouw behorende bij en ruimtelijk ondergeschikt aan een op hetzelfde
perceel gelegen hoofdgebouw, met een aan dat hoofdgebouw ondergeschikte functie;

bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen van een standplaats;

bouwgrens
een op de kaart aangegeven lijn die de grens vormt van een bouwvlak;

bouwvlak

een door bouw- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart aangegeven vlak, waarbinnen
ingevolge deze voorschriften bepaalde gebouwen mogen worden gebouwd, tenzij in deze
voorschriften anders is bepaald;

bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond;

dakkapel
een beperkte doorbreking van het dakvlak door een uit de helling van het dakvlak stekend
dakvenster;
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

dakopbouw
een aanzienlijke doorbreking van het dakvlak;

detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden van goederen, waaronder begrepen de uitstalling ten
verkoop, het verkopen en/of leveren aan personen, die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

erfbebouwing

verzamelnaam voor bouwwerken, op het erf behorende bij een (woon-) bestemming, die
ten dienste staan van het hoofdgebouw en die door de ligging, constructie en afmetingen
ondergeschikt zijn aan het hoofdgebouw, waarbij onderscheidt te maken valt tussen: een
aanbouw, een uitbouw, een bijgebouw en een aangebouwd bijgebouw;

escortbedrijf

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijffsmatig, of in een
omvang alsof die bedrijffsmatig is, prostitutie aanbiedt die op een andere plaats dan in de
bedrijfsruimte wordt uitgeoefend,;

gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

geluidsgevoelig object

woningen, alsmede gebouwen en terreinen als bedoeld in artikel 4, lid 2 en artikel 7, lid 3
van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen" van 20 november 1981 (Stb.
1981, 688), gewijzigd bij besluit van 17 april 2002 (Stb.2002, 203 en 516);

hoofdgebouw
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als het
belangrijkste gebouw valt aan te merken;

kaart
de kaart van het bestemmingsplan "De Fruittuinen”, nummer 113.301.00.

maatschappelijke voorzieningen

overheids-, medische, onderwijs-, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke, recreatieve en
vergelijkbare maatschappelijke voorzieningen, alsmede voorzieningen ten behoeve van
sportbeoefening, kinderdagverblijven en kinderopvang;

onderkomen

voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken voer- of vaartuigen,
kampeermiddelen, loodsen, keten en soortgelijke verblijfsmiddelen, voor zover deze niet
als bouwwerken zijn aan te merken;
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

peil

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aam de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij
voltooiing van de bouw;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het N.A.P.

prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
tegen vergoeding;

plan
het bestemmingsplan "De Fruittuinen" van de gemeente Andijk;

seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval
verstaan:

a. een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;
b. een seksbioscoop of sekstheater;

C. een seksautomatenhal;

d. een seksclub of parenclub,

al dan niet in combinatie met elkaar. Onder een seksinrichting wordt niet verstaan een
escortbedrijf of een sekswinkel.

seksbhioscoop/-theater
een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin vertoningen van erotische
en/of pornografische aard worden gegeven;

seksautomatenhal

een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin door middel van automaten
filmvoorstellingen en/of liveshows van erotische en/of pornografische aard kunnen worden
gegeven;

sekswinkel

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarbinnen hoofdzakelijk (minimaal
70% van de vloeropperviakte) goederen van erotisch-pornografische aard worden
verkocht of verhuurd;

straatmeubilair
bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts-)voorzieningen, zoals:

a. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zitbanken en bloembakken;
b. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies voor
reclame;
C. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen met een
Voorschriften
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39.

inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste 3 m, waaronder
begrepen voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, energievoorziening en

brandkranen;
d. afvalinzamelsystemen;
woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk
huishouden.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

de inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de (bouw)hoogte

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen (zie
ook de algemene bouwbepalingen, artikel 36);

de goothoogte
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.g. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

de afstand

van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemeten vanaf het dichtst bij de
perceelsgrens gelegen punt van het gebouw tot die perceelsgrens op 1 m boven peil en
haaks op de perceelsgrens;

de bebouwde oppervlakte

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk;

de grondoppervlakte
van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en boven peil;

de brutovloeroppervlakte

wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat de totale vloeropperviakte ten
dienste van kantoren, winkels of bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende
magazijnen en overige dienstruimten worden opgeteld,;

de verkoopvloeroppervlakte

wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat de totale vloeropperviakte van
ruimten welke rechtstreeks ten dienste staan van de detailhandelsactiviteiten en voor
publiek toegankelijk zijn worden opgeteld; kantoren, magazijnen en overige dienstruimten
worden hieronder niet begrepen.
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PARAGRAAF I BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 3

Groen -G-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
groenvoorzieningen en water;

voet- en fietspaden;

perceelsontsluitingsweg;

speelvoorzieningen;

straatmeubilair;

nutsvoorzieningen en gemalen.

®op oo

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat de hoogte niet meer mag bedragen dan
5m.
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Artikel 4

Maatschappelijk -M-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
maatschappelijke voorzieningen;

aan de functie als bedoeld onder a gebonden parkeervoorzieningen;
tuinen en erven;

wegen en paden;

groenvoorzieningen en water;

straatmeubilair;

nutsvoorzieningen.

@ "o oo oy

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming
worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven
bouwvlakken;
b. de goothoogte en hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan aangegeven op de
kaart;
C. in afwijking van het bepaald onder a mag buiten het bouwvlak 20 m? aan gebouwen
worden gebouwd mits:
- de goothoogte niet meer bedraagt dan 3 m;
- de hoogte niet meer bedraagt dan 6 m;
d. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen niet meer mag bedragen dan:
- op de gronden voor de naar een openbare weg gekeerde gevel: 1 m;
- voor het overige 3 m.
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2.1

2.2.

2.3.

Artikel 5

Tuin -T-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

tuinen;

parkeervoorzieningen.

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd met een hoogte van maximaal 1 m.

In afwijking van het bepaalde in lid 2.1. mogen aan de zij- en of voorgevel van een woning een
erker of toegangsportaal worden gebouwd onder de voorwaarde dat:

a.
b.
c.

diepte gemeten uit de voorgevel niet meer dan 0,5 m bedraagt;

de diepte gemeten uit de zijgevel niet meer bedraagt dan 1,5 m;

de breedte van de erker kleiner dient te zijn dan de helft van de breedte van de voorgevel
van de woning;

de goothoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van de
woning;

de erker mag worden afgedekt met een kap mits de dakhelling gelijk is aan de dakhelling
van de woning.

In afwijking van het bepaalde in lid 2.1. mag bij ieder woning een overkapping (luifel) worden
gebouwd met een oppervlakte van 5 m? en een hoogte van maximaal de eerste bouwlaag van
de woning tot een maximum van 4 m.
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1.1.

2.1.

2.2

10

Artikel 6

Verkeer -V-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
wegen;

pleinen;

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen en water:

straatmeubilair;

nutsvoorzieningen, gemalen, bruggen, duikers.

@ "o oo op

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat de hoogte niet meer mag bedragen dan
10 m voor lichtmasten en voor overige andere bouwwerken niet meer dan 3 m.

In afwijking van het bepaalde in lid 2.1 mogen binnen de bestemming nutsgebouwtjes en
gemalen worden gerealiseerd met een hoogte van maximaal 3 m.
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1.1

1.2.

1.3.
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Artikel 7

Water -WA-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. water;

b. recreatief medegebruik;
C. duikers;

d. groenvoorzieningen;

e. bruggen.

ter plaatse van de aanduiding "langzaamverkeersroute" voor de aanleg en of het behoud van
een fietspad;

ter plaatse de aanduiding "ontsluitingspunt” voor de aanleg en/of het behoud van een
wijkontsluiting.

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming

worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. gebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven
bouwvlakken tot een hoogte van 3 m;

b. voor het overige uitsluitend andere bouwwerken mogen worden gebouwd tot een hoogte
van 5 m.
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Artikel 8

Wonen -W-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.
c.
d

wonen;
tuinen en erven;

aan de functie onder a gebonden parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen en water.

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming
worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.

hoofdgebouwen uitsluitend mogen worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven

bouwvlakken;

de goothoogte en hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan aangegeven op de

kaart;

bijgebouwen en uitbreidingen van de woning mogen worden gebouwd mits:

- de gronden buiten het bouwvlak voor tenminste 50% onbebouwd blijven;

- de goothoogte van de bijgebouwen of uitbreidingen woonruimte niet meer bedraagt
dan de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw tot een maximum van 4
m;

- de hoogte van de bijgebouwen of uitbreidingen woonruimte 1 m onder de toegestane
hoogte van de woning dient te blijven tot een maximum van 6 m;

- de gronden buiten het bouwvlak voor ten hoogste 50% bebouwd mogen worden tot
een maximum van 300 m”aan bijgebouwen en uitbreidingen woonruimte per woning

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de voorgevellijn niet meer mag bedragen

dan 2 m en voor de voorgevel niet meer mag bedragen dan 1 m;

de hoogte van overige andere bouwwerken niet meer mag bedragen dan 3 m.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening, bevoegd de bestemming 'Wonen" te verruimen door in een woning de
functie "bed en breakfast" toe te staan, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a.
b.

de woonfunctie in overwegende mate wordt behouden;

de bedrijfsfunctie maximaal 40% van het woonoppervlak mag beslaan tot een maximum van
75 m”>

geen bedrijfsactiviteiten "bed en breakfast" zijn toegestaan in vrijstaande bijgebouwen of
bedrijfsgebouwen;

de capaciteit niet meer dan 2 kamers mag bedragen;

de woning dient door de hoofdgebruiker te worden gebruikt;
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geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gebruiksmogelijkheden voor omliggende
gronden;

de activiteit niet leidt tot een aanmerkelijke toename van de verkeersbelasting in de omgeving
en het verkeer en niet leidt tot verkeersonveilige situaties;

op eigen terrein in de parkeerbehoefte dien te worden voorzien;

voor het overige de bepalingen in lid 2 van toepassing blijven.
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3.1

3.2.
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Artikel 9

Wonen, uit te werken bestemming -W-U-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wonen;

tuin;

verkeer;

groenvoorzieningen en water;

nutsvoorzieningen.

® oo o

Uitwerkingsregels

bij de uitwerking van het bestemmingsplan door burgemeester en wethouders gelden de

volgende bepalingen:

a. binnen de bestemming mogen ten hoogste 143 woningen worden gebouwd;

b. de uitwerking van de bestemming moet passen in een door burgemeester en wethouders
vastgesteld stedenbouwkundig plan;

c. Binnen de bestemming dient tenminste 6.440 m? aan waterberging te worden ingericht;

d. de afstand van een nieuw te bouwen woning tot de gevel van een bestaande woning ten
minste 6 m dient te bedragen;

e. voor het bouwen binnen de op de kaart aangegeven milieucontouren is het bepaalde in
artikel 13 lid 2 van toepassing.

f. de goothoogte van een woning niet meer mag bedragen dan 6 m;

g. de hoogte van een woning niet meer mag bedragen dan 11 m;

h. binnen de bestemming geldt een gemiddelde parkeernorm van ten minste 1,5
parkeerplaats per woning.

Bouwverbod

het bouwen van bouwwerken is uitsluitend toegestaan overeenkomstig een door burgemeester
en wethouders uitgewerkt plan dat in werking is getreden;

door burgemeester en wethouders kan, zolang de in lid onder 3.1 bedoelde uitwerking nog niet
in werking is getreden, vrijstelling worden verleend voor de bouw van bouwwerken op
voorwaarde, dat het bouwplan past binnen een ontwerp- dan wel een door burgemeester en
wethouders vastgesteld uitwerkingsplan;

Uitwerkingsprocedure

Bij toepassing van het bepaalde in lid 3.1 en 3.2 geldt de procedure zoals bepaald in het artikel
"procedurebepalingen”.
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1.1.

1.2.

21

2.2

4.1.

4.2.

15

PARAGRAAF lII DUBBELBESTEMMINGEN

Artikel 10

Leiding

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden, nader aangeduid als "rioolpersleiding” zijn
primair bestemd voor een ondergrondse rioolpersleiding.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn secundair bestemd voor de doeleinden
van de onderliggende bestemmingen.

Bouwvoorschriften

Op de in lid 1.1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat de hoogte niet meer mag bedragen dan
3m.

Ten dienste van de in lid 1.2 bedoelde doeleinden mogen geen bouwwerken worden gebouwd.

Vrijstelling

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 2.2

voor de bouw van bouwwerken ten dienste van de op de kaart aangegeven onderliggende

bestemmingen, op voorwaarde, dat:

a. de belangen met betrekking tot de betrokken leidingen dit toelaten;

b. alvorens de vrijstelling te verlenen schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de beheerder van
de betrokken leiding.

Aanlegvergunningen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en

wethouders (aanlegvergunning) binnen de in lid 1.1 bedoelde bestemming de navolgende

werken en werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:

a. het aanbrengen van diepwortelende beplanting of bomen;

b.  het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven dan wel indrijven
van voorwerpen;

c. het uitvoeren van grondwerkzaamheden;

d. het aanbrengen van oppervlakteverharding.

Het bepaalde in lid 4.1 is niet van toepassing op het uitvoeren van werken en werkzaamheden:

a. in het kader van het onderhoud of beheer van de leiding;

b. van geringe omvang of gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van de leiding;

c. van niet ingrijpende betekenis.
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Een vergunning als bedoeld in lid 4.1 wordt slechts verleend indien door de werken en
werkzaamheden geen schade kan ontstaan aan de leiding.

In het kader van de beoordeling van een aanvraag om aanlegvergunning als bedoeld in lid 4.1
van dit artikel wordt door burgemeester en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de
leidingbeheerder.
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PARAGRAAF IV ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 11

Antidubbeltelbepaling

Grond die in aanmerking moest worden genomen bij het verlenen van een bouwvergunning,
waarvan de uitvoering heeft plaatsgevonden of alsnog kan plaatsvinden, mag bij de beoordeling
van een andere aanvraag om bouwvergunning niet opnieuw in beschouwing worden genomen.
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Artikel 12

Uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouw-
kundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
b. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
C. parkeergelegenheden.
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Artikel 13

Algemene bouwbepalingen

Overschrijding bouwgrenzen

De in deze voorschriften opgenomen bepalingen ten aanzien van bouwgrenzen zijn niet van

toepassing voor wat betreft overschrijdingen met betrekking tot:

a. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen;

b. plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen, wanden
van ventilatiekanalen en schoorstenen, indien de overschrijding van de
voorgevelbouwgrens niet meer dan 12 cm bedraagt;

C. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouwingen, erkers, balkons, galerijen
en luifels, mits zij de voorgevelbouwgrens met niet meer dan 50 cm overschrijden;

d. ondergrondse funderingen en ondergrondse bouwwerken, voor zover deze de bouwgrens
met niet meer dan 1 m overschrijden;

e. hijsinrichtingen aan tot bewoning bestemde gebouwen, voor zover deze hijsinrichtingen in

geen enkele stand de voorgevelbouwgrens met meer dan 1 m overschrijden;

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het overschrijden van de
op de kaart aangegeven bouwgrenzen met ten hoogste 1,5 m, indien het betreft:

a. overbouwingen ten dienste van de verbinding van twee gebouwen;

b. toegangen van bouwwerken;

C. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en
schoorstenen;

d. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken;

e. balkons en galerijen;

f. luifels, reclametoestellen en draagconstructies voor reclame;

g hijsinrichtingen, laadbruggen, stortgoten, stort- en zuigbuizen;

h. kelderingangen en kelderkoekoeken.

Milieucontouren

Milieucontour glastuinbouw

Binnen de op de kaart aangegeven aanduiding "milieucontour glastuinbouw" mogen geen
gevoelige objecten zoals bedoeld in het besluit Besluit glastuinbouw worden gebouwd
(staatsblad 2002/109 en bijgewerkt t/m staatsblad 2004/387). Onder gevoelige objecten worden
in ieder geval woningen verstaan.

Milieucontour zwembad

Binnen de op de kaart aangegeven aanduiding "milieucontour zwembad" mogen geen woningen
worden gebouw.

bebouwing over water

Voor zover langs watergangen bijgebouwen zoals botenhuizen zijn gebouwd mag boven het
water een overstekend dak of luifel worden gebouwd met diepte van maximaal 2 m gemeten uit
de bestemmingsgrens van de bestemming water;
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Vlaggemasten, antennemasten en schoorstenen

Vlaggenmasten, antennemasten en schoorstenen, die deel uitmaken van een gebouw, mogen
de voor dat gebouw toegestane maximale hoogte met niet meer dan 8 m overschrijden.

Dakopbouwen t.b.v. noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties

Dakopbouwen ten behoeve van noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties mogen niet
hoger zijn dan 3,50 m en mogen geen grotere oppervlakte hebben dan 40% van de
vloeroppervlakte van de bovenste laag van het gebouw, waarop zij worden geplaatst.
Onderkeldering

De planvoorschriften inzake de toelaatbaarheid, de aard, de omvang en de situering van

gebouwen zijn in geval van ondergrondse bouw van overeenkomstige toepassing, met dien
verstande dat deze uitsluitend is toegestaan met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. ondergrondse bouw is uitsluitend toegestaan onder de oppervlakte van bovengronds
gelegen gebouwen;
b. gebouwd mag worden tussen peil en 3,5 m onder peil.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 5.1 onder a ten
behoeve van ondergrondse bouw buiten de oppervlakte van bovengronds gelegen gebouwen,
met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. de hoogte van kelders bedraagt ten hoogste 10 cm beneden peil;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens en de openbare weg bedraagt ten minste 1 m,
met dien verstande dat in geval van kelderbouw in belendende percelen in de
zijperceelgrens mag worden gebouwd;

c. kelders mogen niet worden voorzien van een dakraam of lichtkoepel.

Geluid

De bouw van geluidsgevoelige objecten binnen de op de kaart aangegeven aanduiding “48 dB
geluidscontour” is uitsluitend toegestaan indien voldaan kan worden aan de in de Wet
geluidhinder gestelde normen.
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Artikel 14

Gebruiksbepalingen

Algemeen verbod op strijdig gebruik

Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken, in gebruik te geven of te laten gebruiken
op een wijze of tot een doel strijdig met de bestemming.

Bijzonder gebruiksverbod

Onverminderd het bepaalde in lid 1 van dit artikel is het in ieder geval verboden onbebouwde

gronden te gebruiken voor:

a. het storten of het lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen;

b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen, voer-
en vaartuigen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

C. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

Onverminderd het bepaalde in lid 1 is het in ieder geval verboden bouwwerken te gebruiken voor
een seksinrichting en voor detailhandelsdoeleinden, voor zover zulks niet expliciet is toegestaan
ingevolge de bestemmingsbepalingen.

Uitzonderingen gebruiksverbod

Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing op het medegebruik van woningen en/of
aangebouwde bijgebouwen als praktijkruimte voor beroepsmatige activiteiten, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate blijft gehandhaafd, waarbij geldt dat de
brutovloeroppervliakte niet meer mag bedragen dan 30% van de woning met een
maximum van 75 mz;

geen afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;

in de omgeving geen onevenredige toename van de verkeersbelasting optreedt;

er wordt voorzien in voldoende parkeerruimte op eigen terrein;

de beroepsmatige activiteiten geschieden door degene die op het perceel woonachtig is;
er, behoudens een beperkte kleinschalige verkoop in direct verband met de
beroepsmatige activiteiten, geen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden.

~0o o000

Het bepaalde in lid 2.1 van dit artikel is niet van toepassing op:

a. het (tijdelijk) gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving van de
bestemmingen of het normale onderhoud van de gronden;
de opslag van goederen in het kader van de in het plan toegestane bedrijfsvoering;

C. het opslaan of storten van afval- en meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het normale
onderhoud van de gronden en de watergangen.
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Vrijstelling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1 voor het
medegebruik van woningen en/of aangebouwde bijgebouwen ten behoeve van bedrijfsmatige
activiteiten, mits:

a.

©®oo o

de woonfunctie in overwegende mate blijft gehandhaafd, waarbij geldt dat de
grondoppervlakte niet meer mag bedragen dan 35% van de woning met een maximum
van 50 m?;

geen afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;

in de omgeving geen onevenredige toename van de verkeersbelasting optreedt;

de bedrijfsuitoefening geschiedt door degene die op het perceel woonachtig is;

er, behoudens een beperkte kleinschalige verkoop in direct verband met de bedrijfsmatige
activiteiten, geen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden;

er geen vergunningplichtige activiteiten op grond van de Wet milieubeheer mogen
plaatsvinden.

Vrijstelling voor het meest doelmatige gebruik (toverformule)

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1 en 2, indien strikte
toepassing van die bepalingen zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
die niet door een dringende reden wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 15

Algemene vrijstellingsbepalingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in deze
voorschriften ten behoeve van:

a.

de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen ten dienste van het openbaar nut,
waarbij de inhoud ten hoogste 75 m3 en de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen,
gasdrukregel- en gasdrukmeetstations uitgezonderd;

het in geringe mate afwijken ten aanzien van bebouwingsgrenzen, hoogtescheidingslijnen
en overige aanduidingen en aanwijzingen op de kaart in het horizontale vlak, indien bij
definitieve uitmeting of verkaveling blijkt dat deze afwijking in het belang van een juiste
verwezenlijking van het plan redelijk, gewenst of noodzakelijk is en de afwijking ten
opzichte van hetgeen op de kaart is aangegeven niet meer bedraagt dan 3 m;

het afwijken van de voorgeschreven maatvoering van bouwwerken (waaronder
goothoogte, hoogte, grondoppervlakte, onderlinge afstand, afstand tot perceelsgrenzen),
eventueel met een overschrijding van de bebouwingsgrens, mits deze afwijkingen niet
meer bedragen dan 10% van de in het plan voorgeschreven maten;

de bouw van antennemasten voor communicatiedoeleinden, waarbij de hoogte niet meer
dan 45 m mag bedragen en waarbij het beleid gericht is op het combineren van deze
voorzieningen, op een koppeling van voorzieningen met bebouwing en op een dusdanige
situering dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de gewenste
stedenbouwkundige kwaliteit van het plangebied.

de bouw van andere bouwwerken zoals een vlaggenmast, een artistiek kunstwerk,
antennes e.d. tot een hoogte van 15 m;
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Artikel 16
Algemene wijzigingsbepalingen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening, bevoegd het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op:

a. het oprichten van gebouwen ten dienste van (openbare) nutsvoorzieningen met een
inhoud van ten hoogste 150 m3 en een goothoogte van ten hoogste 3 m, dit voor zover
deze op grond van de Algemene vrijstellingsbepalingen niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van bouwpercelen, dan wel
bestemmingsgrenzen, bebouwingsgrenzen en bebouwingsvlakken, aanduidingen en/of
aanwijzingen, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken dat verschuivingen nodig
zijn ter uitvoering van een bouwplan, op voorwaarde, dat de opperviakte van het
betreffende bouwperceel, bestemmingsviak dan wel bebouwingsvlak met niet meer dan
10% zal worden gewijzigd,;

C. het schrappen of verkleinen van de op de kaart gegeven aanduiding “milieucontour
glastuinbouw”, indien de ter plaatse de hinderlijke bedrijfsactiviteiten zijn beé&indigd zoals
moet blijken uit een van kracht geworden herziening van het bestemmingsplan dan wel dat
uit een milieuplanologisch onderzoek, dan aantoont dat op dat een kleinere afstand
woningen kunnen worden gebouwd zonder daarbij de bedrijfsvoering van het zwembad te
hinderen.

d. het schrappen of verkleinen van de op de kaart gegeven aanduiding “milieucontour
zwembad”, indien de ter plaatse de hinderlijke bedrijfsactiviteiten zijn beé&indigd zoals moet
blijken uit een van kracht geworden herziening van het bestemmingsplan dan wel dat uit
een milieuplanologisch onderzoek, dan aantoont dat op dat een kleinere afstand woningen
kunnen worden gebouwd zonder daarbij de bedrijfsvoering van het zwembad te hinderen.
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Artikel 17

Procedurebepalingen

Proceduregels bij vrijstellingen

Op de voorbereiding van een besluit tot vrijstelling zoals opgenomen in dit plan, is de in afdeling
3.4. van de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.

Proceduregels bij wijzigen of uitwerking ex artikel 11 WRO

Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging en/of uitwerking van dit bestemmingsplan (op
basis van artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening) is de in afdeling 3.4. van de
Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.
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PARAGRAAF V OVERGANGS- EN SLOTBEPALINGEN

Artikel 18

Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in:

a. artikel 9, lid 3.1;

b. artikel 10 lid 4.1;

C. artikel 14, lid 1 en 2;

is een strafbaar feit waarbij de bepalingen van artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische
delicten overeenkomstig van toepassing zijn.
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Artikel 19

Overgangsbepalingen

Overgangsbepalingen bouwwerken

Bouwwerken, welke ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan bestaan dan wel

worden gebouwd of kunnen worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde

bouwvergunning of gedane melding en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de

bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het tenietgaan tengevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de bouwvergunning of de melding geschiedt binnen 2 jaar na het
tenietgaan.

Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1., dat de
bestaande afwijkingen naar de omvang niet mogen worden vergroot en toestaan dat een
eenmalige vergroting plaatsvindt van de inhoud van de in lid 1. toegelaten bouwwerken met ten
hoogste 10%.

Overgangsbepaling ten aanzien van gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van dit
plan, mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voorzover de strijdigheid van dat gebruik
ten opzichte het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar de aard en omvang
niet wordt vergroot.

Uitzondering op het overgangsrecht

Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dit plan.

Lid 3 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.
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Artikel 20

Slotbepaling

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam bestemmingsplan "De Fruittuinen”.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van de gemeente Andijk,
gehouden op 21 augustus 2007.

griffier, voorzitter,
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