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Hoofdstuk 1
Inleidende regels
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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. plan:
het bestemmingsplan Buitengebied, Leidijk 18 Donkerbroek van de ge-
meente Ooststellingwerf;

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0085.BpLeidijk18-VG01 met de bijbehorende regels;

C. aanbouw:
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdge-
bouw waarmee het in directe verbinding staat, dat ruimtelijk onderge-
schikt is aan dat hoofdgebouw, maar in functioneel opzicht onderdeel
uitmaakt van dat hoofdgebouw;

d. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van
het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

e. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

f. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

g. bedrijven B1 (landelijke bedrijven):
een bedrijf dat naar de aard van zijn activiteiten gebonden is aan het
agrarisch buitengebied of waarvan de activiteiten zijn gericht op het
buitengebied; hierbij kan sprake zijn van de volgende activiteiten en/of
combinatie van activiteiten:
verwerking van op het eigen bedrijf voortgebrachte agrarische
producten;
natuur- en landschapsbeheer;
het leveren van diensten aan agrarische bedrijven of andere lan-
delijke bedrijven, met uitzondering van loonbedrijven, tenzij be-
staand;
het leveren van diensten ten behoeve van het beheer van natuur-
gebieden en/of landschappelijke waarden;
hoveniersbedrijven.
Tuincentra en andere vormen van detailhandel zijn uitgesloten;
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h. bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-
doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;

i. bestaande:

1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
omgevingsvergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met
het voorheen geldende bestemmingsplan, de voorheen geldende be-
heersverordening, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van
het bestemmingsplan of de beheersverordening of een andere plano-
logische toestemming;

j- bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

k. bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

L. bijgebouw:
een opzichzelfstaand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat zowel ruimte-
lijk als functioneel ondergeschikt is aan het op hetzelfde bouwperceel
gelegen hoofdgebouw en ten dienste staat van dat hoofdgebouw;

m. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk;

n. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

0. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

p. bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

q. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, zijn toegelaten;
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r. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, het-
zij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

s. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling
ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die
die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

t. Flora- en faunawettoets:
een toets waarbij is onderzocht of op voorhand redelijkerwijs is te ver-
wachten dat een ontheffing op grond van de Flora- en faunawet, indien
vereist, zal worden verleend;

u. gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

V. gebruiken:
het gebruiken, doen gebruiken en/of laten gebruiken;

w. hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel in bouwkundig opzicht door zijn
constructie of afmetingen als het belangrijkste gebouw valt aan te mer-
ken, met inbegrip van aanbouwen;

X. landschappelijke waarde:
een aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het waar-
neembare deel van het aardoppervlak, die wordt bepaald door de on-
derlinge samenhang en beinvloeding van de levende en de niet-levende
natuur;

y. natuurlijke waarde:
de aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door geologische,
geomorfologische, bodemkundige en biologische elementen, zowel af-
zonderlijk als in onderlinge samenhang;

z. peil:
1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de bouwhoogte van het terrein ter plaatse van die
hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;
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aa. seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsma-
tig of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaats-
vinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater, een parenclub of
een prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen een erotische massa-
gesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

bb. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van
één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel; bij platte
daken de afstand van de bovenkant dakopstand ten opzichte van het
gemiddelde peil van het aansluitende en afgewerkte terrein. Bij het be-
palen van de goothoogte van een bouwwerk worden ondergeschikte
bouwonderdelen zoals wolfseinden en de goothoogte, voorzover deze
niet meer dan 40% van de totale lengte van die zijgevel beslaan, buiten
beschouwing gelaten;

C. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van de
daken en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-
gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van gebouwen
worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversie-
ringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de voor de
plaatsing van gebouwen geldende regels met niet meer dan 1 m worden over-
schreden.

Voorzover bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van de bouwre-
gels aangaande de vergroting van de maten, kan de bevoegdheid tot het verle-
nen van een omgevingsvergunning slechts eenmalig worden toegepast.
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Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'agrarisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud en herstel van landschappelijke waarden en behoud van de na-
tuurlijke waarden;

b. de bewerking en/of beweiding van cultuurgronden;

c. niet-agrarische bedrijven in de vorm van opslag ten behoeve van agrari-

sche bedrijfsbenodigdheden, ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke
vorm van bedrijf - bedrijf b1’;

d. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

met dien verstande dat:
in de bestemming productiegerichte detailhandel is begrepen tot een
maximum van 30 mZ2.

De doeleinden ten aanzien van het behoud en herstel van de landschappelijke
waarden en behoud van de natuurlijke waarden worden nagestreefd door mid-
del van behoud en/of herstel van de volgende essentiéle ruimtelijke randvoor-
waarden:
lintdorpen Haule en Donkerbroek op dekzandrug; opstrekkende verkave-
ling loodrecht op bebouwingslint; half besloten karakter door de aanwe-
zigheid van lijnvormige bosperceeltjes en perceelsrandbeplanting.

In de bestemming zijn niet begrepen:
geluidzoneringsplichtige inrichtingen;
seksinrichtingen.

3.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen ten dienste van de uitoefening

van het bedrijf gelden de volgende regels:

1. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden ge-
bouwd;

2. de goot- en bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen mogen ten hoogste
respectievelijk 3,5 m en 8 m bedragen;

3. de bebouwde oppervlakte van de bedrijfsgebouwen mag ten hoogste
860 m?2 bedragen.

b. Voor het bouwen van een bedrijfswoning gelden de volgende regels:
1. de bedrijfswoning mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden ge-
bouwd;

2. per bedrijf mag niet meer dan één bedrijfswoning worden gebouwd;
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3. de oppervlakte van een bedrijfswoning bedraagt maximaal 150 m2,
dan wel ten hoogste de bestaande oppervlakte, indien deze meer
bedraagt;

4. de goot- en bouwhoogte mogen ten hoogste respectievelijk 3,5 m en
8 m bedragen, dan wel ten hoogste de bestaande goot- en bouw-
hoogte, indien deze meer bedragen.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt de
volgende regel:
de bouwhoogte mag ten hoogste 6 m bedragen en de oppervlakte
mag ten hoogste 30 m?2 bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen indien dit noodzakelijk is ter voorkoming

van een onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;
het straat- en bebouwingsbeeld;

nadere eisen stellen ten aanzien van:

o n o

3.4

de plaats van de bebouwing;

de goothoogte, bouwhoogte, dakhelling;

de plaats, maatvoering en vormgeving van gebouwen;
het aanbrengen van erfbeplantingen.

Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het ge-
bruik dat afwijkt van de bestemmingsomschrijving, waaronder in elk ge-
val wordt begrepen:

1. permanente en niet-permanente bewoning, alleen voor zover het be-
treft andere gebouwen dan de bedrijfswoning;

2. toonzaal, magazijn, kantoorruimte en detailhandelruimte, tenzij het
productiegebonden detailhandel betreft;

3. opslag van voer-, vaar- of vliegtuigen, dan wel onderdelen daarvan,
alsmede caravans, tenten en naar de aard daarmee gelijk te stellen
onderkomens;

4. opslag van schroot, puin, afbraak- en bouwmaterialen, grond- en bo-
demspecie en al dan niet afgedankte voorwerpen, stoffen of pro-
ducten.

Het onder a bepaalde is niet van toepassing op:

1. de opslag van grond- en bodemspecie, afbraak- en bouwmaterialen
en puin, alsmede andere opslag ten behoeve van de normale be-
drijfsvoering en het normale onderhoud van tuinen en erven en van
waterlopen, paden, reden en wegen;
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3.5

2. de tijdelijke opslag van grond- en bodemspecie, afbraak- en bouw-
materialen en puin, indien zulks geschiedt in verband met krachtens
deze regels of afwijking daarvan toegelaten bebouwing of de uitvoe-
ring van andere werken en werkzaamheden.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van
het bevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

1. het aanleggen van landbouwontsluitingswegen, voet-, fiets- en rui-
terpaden en dagrecreatieve voorzieningen zoals picknickplaatsen,
parkeervoorzieningen;

2. het aanbrengen van lijnvormige houtopstanden;

3. het aanbrengen van ondergrondse leidingen.

Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werk-
zaamheden welke het normale onderhoud betreffen en op werken en
werkzaamheden ten behoeve van natuurbeheer.

Voorzover voor meerdere werken en/of werkzaamheden vergunningen
worden gevraagd en deze in één (inrichtings)plan zijn ondergebracht,
wordt dit plan in zijn geheel in de beoordeling betrokken.

De onder a bedoelde omgevingsvergunning mag geen onevenredige af-
breuk doen aan de in lid 3.1 omschreven waarden.

Alvorens de onder a bedoelde omgevingsvergunning te verlenen, dient
een Flora- en faunawettoets te zijn uitgevoerd.

De onder a bedoelde omgevingsvergunning wordt niet verleend indien
afbreuk wordt gedaan aan de uitgangspunten van het Landschapsbe-
leidsplan Zuidoost Friesland 2004-2014, vastgesteld door de gemeente-
raad van Ooststellingwerf, d.d. 25 mei 2004.
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Artikel 4
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5

Algemene afwijkingsregels

5.1

5.2

5.3

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:
a. de voorgeschreven maten ten aanzien van perceelgrensafstand,

goothoogte, hoogte en bebouwde oppervlakte met ten hoogste 10%;

. het bepaalde in het plan en worden toegestaan dat bestemmings- of

bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe
aanleiding geeft;

. het bepaalde in het plan voor het bouwen van antennes, waarvan de

bouwhoogte niet meer dan 25 m mag bedragen, alsmede vlaggen-
masten en naar de aard daarmee gelijk te stellen andere bouwwer-
ken met een bouwhoogte van niet meer dan 8 m;

. het bepaalde in het plan en worden toegestaan dat openbare nuts-

gebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van openbaar vervoer, tele-
fooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening van
kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te
stellen gebouwtjes en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd, mits:

de inhoud per gebouwtje niet meer dan 72 m3 bedraagt;

de bouwhoogte van gebouwen niet meer dan 3 m bedraagt;

de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet

meer dan 15 m bedraagt.

De toepassing van de onder 5.1 bedoelde omgevingsvergunning is be-
perkt tot incidentele gevallen, waarbij de noodzaak voor het afwijken
van de regels is aangetoond.

De onder 5.1 bedoelde omgevingsvergunning mag geen onevenredige
afbreuk doen aan de ontwikkelingsmogelijkheden van de gronden en ge-
bouwen.
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Artikel 6

Algemene wijzigingsregels

6.1  Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat:

a. een transformatorstation, gasdrukmeet- en regelstation, rioolgemaal
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwwerken van openbaar
nut mogen worden gebouwd tot een maximum inhoud van 400 m? en
een maximum bouwhoogte van 4 m;

b. de in het bestemmingsplan opgenomen verwijzing naar wetten, ver-
ordeningen, circulaires, publicaties, instanties en dergelijke wordt
geactualiseerd. De wijziging wordt uitsluitend toegepast indien het
handhaven van de in de regels opgenomen redactie tot onduidelijk-
heden en/of onjuistheden leidt. Een eventueel bij de actualisatie op
te nemen verwijzing naar de aangepaste wetten, verordeningen, cir-
culaires, publicaties en instanties wordt alleen opgenomen indien
deze aanpassingen geen inhoudelijke beleidswijziging betreffen;

c. de bedrijfsvoering van ‘bedrijven B 1’ mag worden gewijzigd in een
bedrijfsvorm genoemd in de categorieén 1 en 2 van de in de bijlage
van de regels opgenomen ‘Staat van bedrijven’ dan wel hiermee wat
betreft het leefklimaat vergelijkbare bedrijfsvormen (waaronder op-
slag). Bij de beoordeling of er sprake is van een bedrijfsvorm die wat
betreft leefklimaat vergelijkbaar is met bedrijfsvormen genoemd in
de categorieén 1 en 2, ligt de nadruk op geluid, lucht, water, bodem
en verkeer.

6.2 Alvorens een wijzigingsbevoegdheid toe te passen, dient een Flora- en
faunawettoets te zijn uitgevoerd, uitgezonderd de leden b en c.
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Artikel 7

Overige regels

7.1 Toepassing bevoegdheid tot het kunnen stellen van
nadere eisen

De nadere eisen met betrekking tot de plaats en afmeting van bebouwing kun-
nen uitsluitend worden gesteld met het oog op:
de inpassing van de bebouwing in het landschaps- en bebouwingsbeeld;
een milieuhygiénisch verantwoorde inpassing van de bebouwing;
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en gebouwen;
het uitzicht van woningen;
de verkeersveiligheid.

Met het oog op het bebouwingsbeeld wordt daarbij gestreefd naar bebouwing
in één bouwlaag met kap en een aan het hoofdgebouw ondergeschikte maat-
voering en situering van aanbouwen en bijgebouwen.

7.2 Toepassing bevoegdheid tot het kunnen verlenen
van een omgevingsvergunning voor het afwijken van
de bouwregels

De omgevingsvergunning voor het afwijken van de bouwregels ten behoeve van
(de bouw van) antenne(s)(masten) wordt alleen verleend in combinatie met
andere masten en/of langs autosnelwegen, met uitzondering van de bouw in of
nabij natuurgebieden, en bij voorkeur bij bruggen en viaducten.

7.3 Afstemming op andere wetten en verordeningen

Welstandsnota

De welstandsnota moet mede in beschouwing worden genomen bij het stellen
van nadere eisen, het verlenen van een omgevingsvergunning voor het afwij-
ken van bouw- en gebruiksregels en het toepassen van een wijzigingsbevoegd-
heid.

Landschapsbeleidsplan Zuidoost Friesland 2004-2014

Nadere eisen kunnen worden gesteld voor het aanbrengen van erfbeplantingen
met het oog op een landschappelijk verantwoorde inpassing in relatie met het
Landschapsbeleidsplan Zuidoost Friesland 2004-2014, vastgesteld door de ge-
meenteraad van Ooststellingwerf, d.d. 25 mei 2004.
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Artikel 8

Overgangsrecht

A Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd
krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden
vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergun-
ning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

2. Bij een omgevingsvergunning kan eenmalig worden afgeweken van het
eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als be-
doeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

B Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwer-
kingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt on-
derbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

4, Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 9
Slotregel

Deze regels worden aangehaald als ‘Regels van het bestemmingsplan Buitenge-
bied, Leidijk 18 Donkerbroek’.

Vastgesteld ter openbare vergadering van de raad d.d. 20 maart 2012.

, voorzitter

, griffier
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