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Voorwoord

Wonen waar we samen
zelfstandig zijn. Dat is onze
droom!

Met deze boodschap zijn wij, Kern Architecten,
aan de slag gegaan om een ontwerp voor het
zorg-woon initiatief in Kessel te ontwikkelen.
In dit boekwerk presenteren we ons ontwerp,
geven we inzicht in de totstandkoming en een
impressie van het ontwerp in zijn context.

Hoogachtend,

Kern|architecten?



Locatie

Aan de oever van de Maas

Initiatief

In het historische maasdorp Kessel, gelegen &
tussen de statige huizen aan het Veersepad, X
staat op nummer 13 een oude voormalige

dierenartspraktijk. Fraai gelegen aan de &

Maasoever en op een steenworp afstand &
van het centrum van Kessel met Onze-Lieve- %
Vrouwe-GeboorteKerk en Kasteel de Keverberg

en ten zuiden het onlangs gerenoveerde e
rijksmonument “Villa Oeverberg’". £

Op deze locatie wil een verenigde groep &
inwoners een zorg-woon gebouw realiseren
met gedeelde voorzieningen om samen A A
oud te worden. Waar ze elkaar helpen en
ondersteunen om zo lang mogelijk zelfstandig L

te leven. Midden in het dorp, waar ze al jaren P, mstraat

wonen en onderdeel zijn van het sociale leven.

Beeldbepalend dorpsgezicht =
Het Veersepad is een historische weg in Kessel v’ s, 5
die al eeuwen op de natuurlijke verhoging in K #
het landschap veilig en droog langs de Maas
voert. Vanuit het centrum van Kessel, gelegen
rond de kerk en het kasteel, groeide het dorp.
Waarbij de gegoede burgerij statige villa's en
panden bouwde langs het Veersepad. Deze
historie is nog steeds voelbaar en beleefbaar
in de aanwezige bebouwing en oude bomen.
Daarom is het Veersepad onderdeel van het S @
beeldbepalende dorpsgezicht van Kessel. e

N

Om recht te doen aan het dorpsgezicht als ook
het samen leven en wonen hebben we voor
beide aspecten eerst goed de context bekeken
en geanalyseerd. Met de vondsten uit deze
analyse zijn we gaan ontwerpen.
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Bestaande situatie




Gevoelig

De ontwikkeling ligt gevoelig in Kessel. Er zijn zorgen kenbaar gemaakt, niet tegen het zorg en
woon initiatief op zichzelf, maar tegen een groot en imposant gebouw op de locatie. Er is angst
dat een dergelijk gebouw afbreuk doet aan het dorpsgezicht. Wij delen deze zorgen, wij vinden
net als de initatiefnemers dat een goede inpassing in het dorpsgezicht in ieders belang is.

Tevens erkennen wij de zorgen van directe buren en belanghebbende, wat in ons
ontwerpproces ruime aandacht heeft gekregen. Hun wensen zijn gecategoriseerd in thema's en
deze hebben we met het ontwerp zo veel mogelijk gerespecteerd.

Wensen omwonenden en overige input

Respectaren recht op privacy Eebcuw niet te vlak"aan.de weqg bouwen
Geen ramen In zijgevels uitkijkend op aangrenzende percelen Ges -ann P
Uiterste bouwgrens van balkons en terrassen niet verder dan lijn van Behoud van grensmuur en poort
achtergevel Veersepad 11

Behoud poort en oprit op dezelfde plaats,
uibli

Zigzicht van balkons aan buitenzijde voorkomen Geen 2'
Sulsonsmnvmuiﬁcwcgmm:hmgpmm een hoc Y
Max 2 aan x 1 Behoud cluolzldlt geen aaneengeslolan gebouw
g“’"mm‘ Geen s in de tuin aan
\"thmm 'd 4 meter Voorkomen parkeeroveriast, geen auto’s in de siraat
Voorkomen revarming
ideii tiboplit Gsengapwﬁeadeawnsophenem geen parkeerterrein maken
Vootkomen gel riast Gean d: aan \ (privacy voorkom uitzicht over Kesse!
Gebouw mel aliemaal zicht op de maas is onmogelyl woorkom ustzicht in tul ‘omwonenden
i i - Liefst een (gedeeltelijk) schuin dak
M riast i . geen nabij Geen-gaker) aan e, pasLnbt
percealsgrens) Gean al imte enfof 0
Voorkomen verkeersoveriast ? 3 Gezien vanaf de maas verder terug bouwen in richting veorsepad
Behoud hoofdgebouw, ravacy Behoud karakier Veersepad
Behoud groene karakier - Behoud bormen op percesl
Rekening houden met beeldbepalend dorpsgezicht B e 20N (evt bij plan
plan : hofje met van 50-60m2 j Bahoud Schiine maashelling
(@ [\’Jnr\‘\‘”" Behoud historische boom op helling
Passend in siraalbeeld en sfeeriuitstraling, Moo passend 9"’“"‘"
Geen beperiing lchinvalin woning Uealazn Maximale doen om huidige pand te behouden / befioud butenmuren of
Pﬂucy waarborgen [ mbﬁl
F aan straat 3 ingen erg-e elc} uit het zicht
Voorkomen verkeershinder Gv_[u-al Geen balkons aan N zoals op foto *
Geen 13 containers aan de weg
Behoud van bomen in tuin
Geen bouwoverlast
Gebouw is in staat, slechts kan beloorvn
Mogelijk zwarle gangtegels, , trap naar 1=
Waarborgen privacy buren ieping, A Qang.
Bahoud aan pad, behoud muur en poort aan pelsive P [
Achlergevel mansziide it voorbi nokln Veersepad 15 o 'al c g O
Inpandige, gesloten balkons aan zijde Veersepad 15 e M Raas S
Gemmrm in zijgevels Bebouwing aan Maaszijde niet viak op steile rand

Gﬂn@w bouwvolume dan huidig ge

Raarnparﬂier_l bescheiden ofwang, :wal Mimudc ab\twﬂpﬂﬂzﬂda_

Geen keermuur op amwmmm tuin voor
bewoners.

Parkeran op eigen larmain, incl bezoekers
Vearkomen schaduwvorming

Zorg overdirecte verkeersoveriast vanwege het groot aantal bewoners,
ingang woning recht tegenaver waning Veersepad 20

zoveel mogelifk aan het zicht onttrokken;

e ommaring mdoomopommplmnmganamaam bljven;
de groene uitstraling dient gehandhaafd te bljven;

de hoogte van het nisuwe gebouw moet passend zijn met de amgeving
de balcons door variatie en verspringingen spannend maken;
geluidshinder vermijden.

[] GESCHIKT

Zorgen over woonzorgcomplex Kessel

Het woonzorgcomplex dat aan het Veersepad in Kessel is gepland, belooft een voorbeeld te worden van de
uitgangspunten van de gemeente Peel en Maas: zelfsturing, duurzaamheid en diversiteit. Buurtbewoners maker
zich echter zorgen over de komst van een ‘massief blok’ vol bewoners in hun rustieke straatbeeld.

Verzet tegen komst woonzorgcomplex: Red Bezwaren tegen woonzorgcomplex
Karakterlstlek Kessel Veersepad in Kessel ongegrond verklaard

0ok college van Peel en Maas vindt dat er
dertien zelfstandige woningen mogen
komen aan Veersepad 13 in Kessel

Raad Peel en Maas wil spelregels wijzigen
om woon-zorgcomplex Kessel mogelijk te
maken




Concept

Architectuur en stedenbouw

Maasgezicht Volume Ritme Rooilijn

Het fraaie maasgezicht van Kessel De locatie kenmerkt zich door het brede Eén groot blok past echter qua Door de blokken gelijk te leggen aan
kent drie prominente accenten, zijnde kavel en het royale maasfront. In de uitstraling niet op deze locatie en is ook de rooilijnen van de beide naastgelegen
Villa Oeverberg, Onze-Lieve-Vrouwe- verbeelding is te zien hoe er tussen de voor het beeldbepalende dorpsgezicht panden ontstaat een heldere tweedeling
Geboortekerk en Kasteel Keverberg. twee naastgelegen panden ruimte is niet gewenst. Het ritme van de van beide volumes. Als dat het ook

Een bescheiden hoogteaccent op onze voor het totale programma van eisen in  omliggende bebouwing en de grootte onderdeel wordt van de gebouwenfront
locatie legt een verbinding tussen de een groot volume. van het kavel vraagt om een tweedeling richting de Maas.

drie accenten. Er ontstaat een logische van het volume.

samenhang en een harmonische
geleding van het Maasgezicht.




Samen leven en zorgen

Archetype

Door dakkappen wordt het beeld
versterkt van twee volumes. Daarnaast
creéert het een relatie met de grote
kappen van de kerk en het kasteel. En
geeft het een geborgen gevoel voor de
bewoners, een thuis.

Samen zorgzaam

Het speerpunt van het initatief is ‘samen
leven en zorgen'. Dit behoeft dan ook
een helder eigen volume dat duidelijk
afleesbaar is. Het vormt immers het hart
en spil van het initatief.

Verbinding

Deze gezamelijke ruimte verbindt niet
alleen de bewoners onderling, maar
vormt ook de verbinding naar het
Veersepad en de Maas. Het toegankelijke
karakter van de gezamenlijke ruimte
legt tevens een relatie met de buurt.

Wonen

Het wonen van het initatief vindt plaats
in de twee volumes die zijn ontstaan
uit de context analyse. De gezamelijke
ruimte verbindt beide volumes en is
onderdeel van de plint van het gebouw.




Jeu de Boules baan -

Opstelplaats containers -

Gezamenlijk tuinterras -
Privé terras -

" Klusschuur & tuinberging

Fietsenstalling

- Privé terras

Helling benutten als
fruitboomgaard




Principe voorstel voor begane grond

Indicatieve indeling
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Plattegronden
Kelder Begane grond

13 parkeerplaatsen & 13 bergingen 3 wooneenheden & gemeenschapelijke ruimte

Veersepad Veersepad
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. W woonkame ™
Stallingsgarage 13 In ivi Il | N ] N
13 plaatsen ingdn 8 1 L/ Il
([ 1 gezame
_97' WE 1 WE 2 —
— — berging WE 3
3 stallingsplaftsen || 1
deelauto | - || J-
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Maasterras
Maas Maas
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1e & 2e verdieping

4 wooneenheden per laag

Veersepad

N
- vl

WE 6/10 WE 7/11

Maas

3e verdieping

2 wooneenheden onder schuine kap

Veersepad

Maas
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Volume

Noord-West
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Augustus 2021 in opdracht van

”

“Stichting Onze Toekomst

een ontwerpvoorstel van
Kern Architecten
Spoorlaan Noord 2

6043 AK Roermond
www.kernarchitecten.com



