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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding van het project

Aan de Dekeshorst 18 wordt door initiatiefnemer,héer Theo Rooijakkers, een agrarisch bedrijf
geéxploiteerd. Het bedrijf richt zich op de teehwollegrondsgroenten in de vorm van Chinese kool,
asperges, spitskool en sla (radicchio rosso). Birired bedrijf worden momenteel reeds buitenlandse
werknemers gehuisvest. Hiervoor is door de voogeatjemeente Helden een gebruikersvergunning
verleend. Door de ontwikkeling van het bedrijf ie Hestaande huisvestingsgelegenheid te klein
geworden. Derhalve heeft initiatiefnemer een platgewerkt waarbij inpandig een nieuwe
huisvestingsruimte wordt gecreéerd waardoor er rpkets is en de werknemers op een kwalitatief
goede manier binnen het bedrijf worden gehuisvest.

Middels onderhavige procedure wordt er planologigiimte gecreéerd om tijdelijke werknemers ten
behoeve van het eigen bedrijf te huisvesten.

Afbedding 1: luchtfoto, locatie Dekeshorst 18 (rood omcirkeld)

1.2 Huidige planologische regelingen

In deze ruimtelijke onderbouwing wordt ontheffingevgaagd van het huidige vigerende
bestemmingsplan. De projectlocatie is gelegen loifet bestemmingsplan Buitengebied 1991 van de
gemeente Helden. Dit bestemmingsplan is vastgesigldaadsbesluit van 16-09-1991, nr. 9-19,
(gedeeltelijk) goedgekeurd bij besluit van GS vamhurg van 28-04-1992, nr. 92/14141R, in
werking getreden en onherroepelijk geworden pardd€.B. van 20-10-1995, nr. 95.007531

De bebouwing is gelegen binnen de bestemming “Agpiay Agrarisch bedrijf”. Het bedrijf beschikt
daarmee over een zogenaamd “verbaal bouwblok” vaeclare. Hierop is de bestaande bebouwing
gerealiseerd. Voor het bedrijffsgebouw is in hetedlan reeds een bouwvergunning verleend. Om het
huisvesten van de werknemers in het gebouw mogdelifkaken dient het gebruik van de ruimte nog
planologisch gewijzigd te worden. Voor het inpandggbouwen van de bedrijfsruimte wordt nu een
omgevingsvergunning aangevraagd waarvan deze fijkateonderbouwing onderdeel uitmaakt.
Binnen de voorschriften van de vigerende bestemiihgt niet mogelijk om het gebruik rechtstreeks
toe te staan. Het is derhalve noodzakelijk om éeijkéngsprocedure te doorlopen.



2. BESCHRIJVING BESTAANDE SITUATIE

2.1. Bechrijving locatie en omgeving
De projectlocatie is gelegen aan de Dekeshorse Hetden. Het perceel is kadastraal bekend onder
gemeente Helden, sectie V, nummer 774.

Het betreft hier een voormalige champignonkweldigjdoor initiatiefnemer geschikt is gemaakt voor
het bewaren, koelen, sorteren en verkoopklaar ma#tenvollegrondstuinbouwproducten. De woning
die de oorspronkelijke bedrijffswoning vormt is ietlverleden van het bedrijf afgesplitst.

De locatie is gelegen is het buitengebied van Heldie de omgeving zijn enkele woningen van
derden gelegen. In de directe omgeving zijn eetake®ningen gelegen waarvan er zes bestemd zijn
als “agrarisch” en één woning die de bestemming rié/d heetft.
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Afbedding 2: ligging locatie Dekeshor st 18 !



3. BELEIDSKADER
3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Nota Ruimte

De Nota Ruimte (2004) bevat de visie van het kalmpede ruimtelijke ontwikkeling van Nederland

en de belangrijkste bijbehorende doelstellingen:sterke economie, een veilige en leefbare
samenleving en een aantrekkelijk land. Op 17 jarB@6 heeft een meerderheid van de Eerste kamer
ingestemd met de Nota ruimte. Deze nota werd amdi7”2005 reeds aangenomen door de Tweede
kamer. In de nota worden de hoofdlijnen van bedeidgegeven, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur
van Nederland (RHS) een belangrijke rol zal spelen.

Voor het buitengebied kiest het Rijk voor een algeenkwaliteitsaanpak, gericht op ruimte voor
dynamiek en ontwikkeling — transformatie- en bestlireg van waarden. Om de verschillende
ruimtebehoeften in het buitengebied te kunnen acwoteren zal zuinig omgegaan moeten worden
met de beschikbare ruimte en zullen functies rketae gecombineerd moeten worden. De waarden
op het gebied van landschap, natuur en cultuuriestgn uitgangspunt bij de invulling van deze
strategie. Bescherming en ontwikkeling van natlamgischap en cultuurhistorie zijn essentieel in
waardevolle landschappen. Het niet verstedelijet@akter staat voorop. Verrommeling en
functieverlies van gebieden ondermijnen de ruipkelkwaliteit van een aantal landschappen van
nationaal belang.

De basiskwaliteit is de ondergrens voor alle rdifkéeplannen, dus datgene waar een ruimtelijk plan
minimaal aan moet voldoen. De nota ruimte bevatgarerieke regels voor, waaraan alle betrokkdijgoar
gebonden zijn. Het kan gaan om inhoudelijke, wittebisen, procesmatige eisen of financiéle eisen.
onderhavige onderbouwing wordt ingegaan op boveragade punten.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL)

Het Provinciaal Omgevingsplan Limburg is vastgdstel 29 juni 2001 en bevat de hoofdlijnen van het
Provinciale omgevingsbeleid. Het POL integreertiedgid zoals dat tot dusverre was opgenomen @nsv
beleidsplannen met hun herzieningen en uitwerkitmezen plan voor de fysieke omgeving. Het POlfthee
de wettelijke status van Streekplan, MilieubeldatspWaterhuishoudingsplan en Verkeers- en verplaars
Op 22 september 2006 is de herziening van het RSigesteld. Deze herziening gaat door het leven als
POL2006. Daarna is het POL nog een aantal keetugdiaeerd, de laatste actualisatie dateert varbekt
2010.

Volgens het POL is de genoemde locatie gelegeznigebied met perspectief P5b, oftewel Dynamisch
landbouwgebied. P5b heeft betrekking op de corategebieden voor de glastuinbouw en de
Landbouwontwikkelingsgebieden voor de intensiewhoaderij, en combinaties daarvan. Het betreft
gebieden met een overwegend landbouwkundig kaiakiord- en Midden Limburg. Binnen P5 komen
op kleinere schaal woonbebouwing, al dan nieteg@ibedrijfsgebouwen, toeristisch-recreatieve
voorzieningen en infrastructuur voor. De LOG's zijekgebieden voor projectmatige en/of individuele
nieuwvestigingen van intensieve veehouderij.



I P Ecologische hoofdstructuur

P2 Provinciale Ontwikkelingszone Groen

P3 Ruimte voor veerkrachtige watersystemen

P4 Vitaal landelijk gebied

P5a Ontwikkelingsruimte voor landbouw en toerisme

P5b Dynamisch landbouwgebied

PE&a Plattelandskem Noord- en Midden-Limburg
Afbedding 3: uitsnede POL kaart (locatierood omcirkeld)

Onderhavig plan leidt tot het gewijzigde gebruik e&n reeds vergunde bedrijfsruimte op een bestaand
volwaardig agrarisch bedrijf. Hierbij is er dus geprake van aantasting van waarden. Het pladgasnhee
binnen de doelstellingen van het POL2006.

3.2.2 Recongtructieplan Noord en Midden Limburg

Volgens het Reconstructieplan Noord- en Midden Lirghdat op 1 juni 2004 is bekendgemaakst, ligt het
bedrijf in een Verwevingsgebied. Volgens de deadiniin het begrip verwevingsgebied is het geriptde
verweving van landbouw, wonen en natuur. Het gaabm een bestaand bedrijf waar geen sprake is van
intensieve veehouderij. Het voorliggende plan &mi@e niet in strijd met het Reconstructieplan Noen
Midden Limburg.

3.2.3 Limburgs Kwaliteitsmenu

Op 12 januari 2010 heeft Gedeputeerde Staten vRrogigncie Limburg het Limburgs Kwaliteitsmenu
vastgesteld. Doel van het Limburgs Kwaliteitsmesiam gemeenten en provincie een instrumentarium
in handen te geven om noodzakelijke of wenselifksvikkelingen in het buitengebied te kunnen
combineren met gewenste kwaliteitsverbetering \&treifde buitengebied. Om dit doel te bereiken
dienen gemeenten het kwaliteitsmenu op gemeenteligau uit te werken en in het gemeentelijke
beleid vast te leggen.

Het kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet omaardbare) ontwikkelingen buiten de, rond de
plattelandskernen getrokken, contour die middefsbastemmingsplanwijziging mogelijk worden
gemaakt. Het kenmerkende voor de bedoelde ontviridesh is dat het (nieuwe) functies zijn die met
bebouwing gepaard gaan en extra ruimtebeslag leggéet buitengebied.



Het provinciale Limburgs Kwaliteitsmenu vormt eatwerking van het POL 2006 en de POL
aanvulling “Verstedelijking, Gebiedsontwikkeling Emaliteitsverbetering”. In deze POL aanvulling
zijn de hoofdlijnen van het kwaliteitsmenu als\wate verankerd. De gemeente dient het kwaliteitarén
te werken in gemeentelijk beleid. De gemeentedte®Maas heeft het kwaliteitsmenu doorvertaalein h
gemeentelijke kwaliteitskader. In samenspraak meetneente is een inpassingsplan opgesteld waarbij
rekening is gehouden met het Limburgs Kwaliteitamen

3.2.4 Handreking ruimtelijke ontwikkeing

Gedeputeerde Staten van de Provincie Limburg helrbektober 2005 de “Handreiking ruimtelijke
ontwikkeling” vastgesteld, waarmee zij een reeks tavoegdheden op het gebied van ruimtelijke
inrichting overdragen aan de gemeenten. Deze hiltivdres in januari 2007 geactualiseerd. Voor de
regeling agrarische bouwkavels gelden het POL, BQ@+et Reconstructieplan als toetsingskader.
Na vaststelling van het Reconstructieplan en BONRde bovenmaten voor agrarische bouwkavels
vervangen door referentiematen. De ruimtelijke dkitelingsmogelijkheden voor landbouw op grond
van het POL, Reconstructieplan en BOM+ zijn sameaig@ een geactualiseerde tabel. In perspectief
4 is ontwikkeling van een grondgebonden bedrijf eligigmiddels toepassing van BOM+. Zoals reeds
eerder aangegeven is de BOM+ regeling vervangerr dhabd Limburgs Kwaliteitsmenu. In
onderhavige procedure is er geen sprake van eaw miemtebeslag. Hiermee is er geen strijd met de
Handreiking ruimtelijke ontwikkeling. Voor het huissten van arbeidsmigranten wordt verwezen naar
de Beleidsnotitie Huisvesting Arbeidsmigranten §gaaaf 3.2.5).

3.2.5 Beleidsnotitie Huisvesting Arbeidsmigranten

De meest recente versie van de beleidsnotitie ldatgwgy Arbeidsmigranten dateert van juni 2008. In
deze notitie wordt verwoord hoe en onder welke waarden omgegaan moet worden met
verschillende vormen van huisvesting van arbeidsaign. Op pagina 6 en 7 van de notitie wordt
ingegaan op het huisvesten van arbeidsmigrantegebijbestaand agrarisch bedrijf. Hieraan worden
door de Provincie Limburg een aantal voorwaardégeeld, te weten:

* Voldoende opperviak per werknemer (10-12 m2) magjesprivacy;

e Minimaal 1 douche en toilet per 6 werknemers;

< Bij grotere groepen is een “huiskamer” en ontspagsriuimte noodzakelijk;

« Dagelijks beheer met goede afspraken ter voorkowamgoverlast in de omgeving;
e (brand)veiligheid conform wettelijke eisen;

« per werknemer een handboek met huis- en leefragdks taal van herkomst;

e een gebruiksvergunning of inspectierapport vanrdadweer;

e communicatieprotocol en klachtenregistratie;

* het gebouw bestaat uit maximaal twee bouwlagen;

e ruimtelijke inpassing in de vorm van BOM+.

Het gebouw heeft een oppervliak van 17.6 m2 peoparmet mogelijkheden voor privacy, daarnaast
is er per 6 personen een douche en toilet aanwEzigijn in het gebouw een drie gezamenlijke
ruimtes aanwezig die dienst doen als “huiskamegt gebouw heeft twee bouwlagen en voldoet aan
de wettelijke veiligheidseisen. Tevens wordt er getruiksvergunning aangevraagd. De BOM+
regeling is inmiddels vervangen door het Limburgsliteitsmenu. Ter invulling van het Limburgs
Kwaliteitsmenu is er een landschappelijke inpassipgesteld (hoofdstuk 6) waarin invulling wordt
gegeven aan het Kwaliteitsmenu. Per werknemererahandboek ter beschikking komen met daarin
de huis- en leefregels in de taal van herkomstsibée zijn er afspraken vastgelegd inzake beheer e
communicatie ter voorkoming van overlast. Daarnaasdt er een klachtenregistratie bijgehouden.
Deze zijn bij de aanvraag omgevingsvergunning ggdam maken daar onlosmakelijk onderdeel van
uit.



Op basis van het bovenstaande kan gesteld wordemottiaan wordt aan de voorwaarden uit de
beleidsnotitie Huisvesting Arbeidsmigranten.

3.3 Gemeentélijk beleid

3.3.1 Bestemmingsplan Buitengebied

De locatie aan de Dekeshorst 18 is gelegen bineebdstemmingsplan Buitengebied van de
voormalige gemeente Helden. Het perceel heeft delbestemming “Agrarisch, agrarisch bedrijf”.
Binnen deze bestemming is het niet rechtstreekshjiogm het gewenste gebruik voor huisvesting
van werknemers mogelijk te maken.

In het bestemmingsplan zijn geen wijzigings- of@ftingsbevoegdheden opgenomen om onderhavig
plan mogelijk te maken. Dit is dus geen optie. Bexdtis de mogelijkheid tot een planologische
afwijking. Hiermee kan het gewenste gebruik mogajgmaakt worden.

3.3.2 Structuurvisie Buitengebied

In de raadsvergadering van 21 december 2011 heefttheenteraad de structuurvisie Buitengebied
vastgesteld. De structuurvisie bestaat uit glogealen uit een aantal onderdelen, namefigk:
structuurplan Buitengebied 2008 met enkele aamgélh, de structuurvisie Intensieve Veehouderij en
Glastuinbouw, het Kwaliteitskader en Archeologielibl

De betreffende onderdelen worden hieronder verntigewerkt en beschreven.

Structuurplan Buitengebied 2008

Op 17 december 2008 hebben de gemeenteraden Vden Héessel, Maasbree en Meijel het structuurplan
voor het buitengebied vastgesteld. Volgens ditstaplan is de locatie gelegen binnen de aandylidin
“Grootschalig open ontginningslandschap”.

Gebiedstypologieen Zoneringen
[E-5-2 Ontwikkeling bebouwingslinten

Oude, verdichte bouwlanden [ stedetige ontwickeing

—— Zoekrichting stedelijke ontwikkeling
Kleinschalige half open ontginningslandschappen [ waardevolie open bole akkers
1111 overgangszone bos

2555 Ecologische Hoofdstructuur

= Provinciale Ontwikkelingszone Groen

Beekdalen / Rivierdal

Grootschalige open ontginningslandschappen

Zoekgebied Projectvestiging glastuinbouw
Grootschalige open veen ontginningslandschappen Zoekgebied concentratiegebied glastuinbouw
Zoekgebied landbouwontwikkelingsgebied

Extensiverinsggebied

Afbeelding 4: uitsnede kaart Structuurplan Buitengebied regio Peel en Maas

Bos- en Natuurgebieden




De grootschalige open ontginningen liggen voorakteédwesten en ten noorden van Helden, ten noorden
van Maasbree en verder verspreid over de geme@&mwza.ontginningen liggen op de voormalige heide
gebieden op de hogere zandgronden en zijn pgedaa890) ontgonnen.

Wat betreft de ruimtelijke, functionele en landsgbelijke aspecten zijn voor dit gebiedstype de

volgende beleidsuitspraken (ruimtelijk) relevant:

« versterking van verschillende grondgebonden amptae functies en verbrede landbouw op
bestaande locaties;

« versterking van de intensieve veehouderij entgilalsouw in de daarvoor aangewezen
gebieden;

* ruime toelating van lage tijdelijke teeltondetstende voorzieningen;

* hoge, permanente teeltondersteunende voorzienizigegoed mogelijk als de openheid
maar zoveel mogelijk behouden blijft.

Onderhavig plan wordt gerealiseerd op een pere¢aldreeds bebouwd is. De benodigde voorzieningen
worden met uitzondering van de parkeervoorzienigasndig gerealiseerd. De parkeervoorzieningen
worden gerealiseerd op bestaande verhardingemeétds er rekening gehouden met de uitgangspumten u
het structuurplan. Onderhavig plan past daarmeebide doelstellingen van het Structuurplan Buébiegl
regio Peel en Maas.

StuctuurvisielV en glas

De structuurvisie voor Intensieve veehouderij exsylinbouw geeft de kaders weer waarbinnen
intensieve veehouderijen en glastuinbouwbedrijventzerder kunnen ontwikkelen. Onderhavig plan
betreft geen intensieve veehouderij of glastuinbaadat het geen toetsingskader geeft voor dit plan.

Kwaliteitskader buitengebied Peel en Maas

De gemeente Peel en Maas heeft naar aanleidifmpvapstellen van een nieuw bestemmingsplan
buitengebied het hierboven beschreven Structuugglgesteld. Het structuurplan is er op gericht telie
bieden aan ruimtelijke ontwikkelingen, waarbij demtelijke kwaliteit tevens versterkt wordt. Om uing

te geven aan het aspect ruimtelijke kwaliteit is'‘Gencept Kwaliteitskader Peel en Maas” opgesteful.
basis van het kwaliteitskader kan aan de handegeloiedstypologieén uit het structuurplan bepaaiden
welke tegenprestatie er bij welke ontwikkeling gete dient te worden. Het kwaliteitskader vraagteam
inpassing en tegenprestatie op het moment datadesis van nieuw ruimtebeslag.

In dit geval is er geen sprake van nieuw ruimtelgesr wordt ruimte voor huisvesting gecreéereinreeds
vergund bedrijfsgebouw. Het ruimtebeslag is daaimket verleden reeds vergund. Het kwaliteitsk&dat
geen categorie inpandige verbouwingen. In overleigde gemeente Peel en Maas is besloten om de
categorie “basiskwaliteit” toe te passen. Dit betekdat 10% van de ruimte waarvan het gebruikgtigan
“groen” inpassing plaats dient te vinden. Het gebbaeft een opperviak van 317 m2 (181 m2 begameigro
en 136 m2 op de eerste verdieping). Dat heefetailg dat er een opperviak van tenminste 32 m2 aan
inpassingsmaatregelen genomen dient te worden.

Aanvrager heeft een inpassingsplan opgesteld weekbning gehouden is met dit uitgangspunt eocktie

in het landschap ingepast wordt. In totaal wor@4em?2 beplanting gerealiseerd in de vorm van eag.h

Om vanuit de woonlocatie zoveel mogelijk zichteeiten op de huisvestingsgelegenheid zal deze feag n
hoger worden dan 120 centimeter. Het inpassinggplent in hoofdstuk 6 aan de orde. Hiermee wordt
voldaan aan het Kwaliteitskader Buitengebied Retaas.

Archeologiebeleid

De gemeente Peel en Maas heeft ter uitvoering @awendrag van Malta en de Wet op de Archeologische
Monumentenzorg een eigen archeologiebeleid voadhatit is in juli 2011 vastgesteld. Hiervoor isnee
gemeentelijke archeologische waarden en —beleidshagesteld. Deze kaart geeft weer wat de kaop is
aanwezigheid van archeologische waarden.



Afhankelijk van de opperviakte van de verstoringderverstoringsdiepte kan bepaald worden of ereap e
perceel archeologisch onderzoek verricht dient ¢eden. Hoe groter de kans op het aantreffen van
archeologische waarden des te eerder er onderzagkrieht moet worden. In paragraaf 5.5 wordt gerd
ingegaan op het aspect archeologie.

3.3.3Bdedsotitie Huisvesting Tijdelijke Arbeidskrachten

Op 3 juni 2009 hebben de raden van de samenwergentkenten Helden, Kessel, Maasbree en Meijel
(inmiddels Peel en Maas) besloten nieuw beleidtgagtellen voor de huisvesting van tijdelijke
arbeidskrachten. In de vastgestelde notitie "Béleisivesting tijdelijke arbeidskrachten regio ReeMaas"
zijn beleidsuitgangspunten vastgesteld voor desvolg vormen van huisvesting voor de doelgroepijtiele
arbeidskrachten, die voornamelijk bestaat uit hlstelse werknemers. In januari 2011 heeft er grmate
van het hierboven genoemde beleid plaatsgevon@emaaleiding van een aantal in de praktijk blilen
problemen/onvolkomenheden.

Onder paragraaf 5.6.1. van het in januari 2011pgeeerde beleid (Raadsvoorstel 2011-009 2) staan ee
aantal voorwaarden waaraan voldaan moet wordearbipuwing/nieuwe bebouwing binnen het agrarisch
bouwblok.

In dit geval is er sprake van huisvesting op eearisgh bedrijf. Hieraan stelt de notitie een dagiten:

a. Het moet gaan om de huisvesting van de werknereeapdhet bestaande agrarische bedrijf
werkzaam zijn. Hiervan kan incidenteel ontheffiegeend worden, waarbij moet worden
aangetoond voor welke werknemers de ontheffing vgedraagd (van welke ondernemer) en voor
welke periode. Indien een bedrijf meerdere betigédies heeft mag de huisvesting voor die locaties
geconcentreerd op één bedrijfslocatie plaatsvinden.

Het bedrijf omvatte in 2011 de teelt van 7 hecémerges, 25 hectare Chinese kool, 6 ha sla en 4
hectare spitskool. De arbeidsbehoefte van hetjpeddermate groot dat in het seizoen de gewenste
huisvesting volledig benodigd is. Voor de teeltasperges bestaat de arbeidsbehoefte uit ca.2.5 to
3 personen per hectare. De behoefte voor de agpeitkomt daarmee momenteel uit op ca. 18 tot
21 personen. Voor de teelten van Chinese koatkspiten sla kan gemiddeld volstaan worden met
0.5 tot 0.6 persoon per hectare. Uitgaande varedkt van ca. 35 hectare ligt daarmee de behoefte
aan huisvestingsgelegenheid uit op ongeveer PAtpersonen. Gerelateerd aan de beschikbare
ruimte en benodigde voorzieningen is er voor gekoaehuisvesting te realiseren voor 18
personen. De volledige huisvesting zal vrijweljaad gebruikt worden met een wisselende
bezetting per ruimte. In de maanden december elabral de bezetting van de ruimte erg laag

liggen.

b. De huisvestingsgelegenheden worden beschouwd aét biedrijf behorende bedrijffsgebouwbe.
ruimte die in gebruik wordt genomen is momentesglserergund als bedrijfsruimte en is daarmee
ook een bedrijfsgebouw.

c. De huisvestingsvoorziening moet op hetzelfde peeteale bedrijffswoning worden gerealiseerd op
een vanaf de openbare weg bereikbare pBatsvoning behorende bij het bedrijf is in het vézle
afgesplitst. Hierin zijn momenteel derden woongchhtiitiatiefnemer is woonachtig op de locatie
Dekeshorst 21. Deze locatie ligt op ca. 140 mekstaad van de huisvestingsgelegenheid. Strikt
gezien is de woning waarin de bedrijfsvoerder weonte locatie waar de werknemers zijn gevestigd
niet op hetzelfde perceel gelegen. Daarmee waetiivoldaan aan het gestelde in deze bepétieg.
is voor aanvrager niet haalbaar om de huisvestomde locatie Dekeshorst 21 te realiseren. In het
verleden was hier huisvestingsgelegenheid aanweaiyy het huisvesten van 3 personen. Middels
onderhavige procedure wordt voor 18 personen hustwg gecreéerd. Deze is binnen de locatie
Dekeshorst 21 niet binnen vrijkomende ruimten teliseren. Dit zou tot gevolg hebben dat er aan
de locatie Dekeshorst 21 een nieuw logiesgebouwogeld zou moeten worden, of dat een
bestaand functioneel bedrijfsgebouw omgebouwd zametan worden tot logiesgebouw en er een
nieuw bedrijfsgebouw gerealiseerd zou moeten wordeit met de wetenschap dat er aan de

10



Dekeshorst 18 een leegstaande ruimte beschikbadrasuitstekend kan voldoen voor huisvesting
van werknemers. Dit zou leiden tot een extreem hegevestering voor aanvrager. Tevens is het zo
dat de locatie Dekeshorst 21 niet in eigendom jsadinvrager. Hij huurt de locatie. Het is niet
haalbaar om bij een financier middelen te krijgen oer het realiseren van een
huisvestingsgelegenheid op andermans eigendom. Blgehis het niet haalbaar om de huisvesting
te creéren aan de Dekeshorst 21 en is gekozen deolocatie Dekeshorst 18 als locatie waar
huisvesting plaatsvindt.

In het ingenomen principestandpunt staat verwooad liet College is voornemens is om
medewerking te verlenen aan het plan onder de \a@oden dat er een goed toezichtsplan wordt
opgesteld en dat de ondernemer woonachtig blijfftdeplocatie Dekeshorst 21. Middels deze
voorwaarden wordt gewaarborgd dat er goed toezighrdt gehouden op de huisvestingruimte.
Hiermee kan, ondanks de woning op 140 meter affigthelsnog bereikt worden dat overlast voor
de omgeving zoveel mogelik beperkt blijit. Dhroydxkers heeft schriftelijk verklaard dat hij
woonachtig zal blijven op de locatie Dekeshorsz@ang de huisvestingsruimte in gebruik is. Het
toezichtsplan is door initiatiefnemer opgesteldtengoedkeuring aan de gemeente voorgelegd.
Hiermee wordt er aan de in het principestandpustajde voorwaarde voldaan.

Om de strijdigheid van deze bepaling op te heffateigemeente Peel en Maas voornemens om het
beleid aan te passen. Hiertoe zal het College eerstel aan doen aan de gemeenteraad. Deze zal
het gewijzigde beleid vaststellen. Tevens zullerhah nieuw op te stellen bestemmingsplan
Buitengebied de locaties Dekeshorst 18 en 21 &aamfjekoppeld worden.

De voorziening ligt op hetzelfde perceel als deimgen is vanuit de openbare weg goed bereikbaar
Zoals hierboven reeds aangegeven is de woning éethebij het bedrijf in het verleden afgesplitst.
Aangezien de locatie Dekeshorst 21 niet in eigenddminitiatiefnemer is het niet mogelijk om de
huisvesting hier te realiseren. Omdat er vanuitlatsatie Dekeshorst 21 direct zicht is op de
huisvestingsgelegenheid (Dekeshorst 18) is ergekwzen om hier de huisvesting te realiseren. De
locatie is vanuit de openbare weg goed bereikbaar.

Als de behoefte aan huisvesting niet (meer) noadialkblikt moet er een passende alternatieve
bestemming worden gezocht voor de bebouwing. Laknit, dan moet deze worden gesloopt, danwel
worden hersteld in de situatie waarin geen bewokamgplaatsvinderiocht blijken dat de voorziening
niet meer benodigd is dan kan deze omgezet woedereen bedrijffsruimte.

Het maximale aantal te huisvesten mensen diergtafgd te worden op de omvang en ligging

van het bedrijff, de bereikbaarheid van de loaatigoarkeervoorzieningedoals reeds onder punt a.
aangegeven is de ruimte afgestemd op de arbeidsitebanen het bedrijf, de locatie is goed besikb

en er is ruim voldoende parkeervoorziening. Er wearder plaatse van de huisvestingsvoorziening
namelijk extra parkeerplaatsen gerealiseerd.

Er dient sprake te zijn van minimaal 1 toilet, luctie en 1 mini-keuken per 6 personen.wordt
huisvesting gecreéerd voor 18 personen. Er zijoil8tten, 3 douches en 3 keukenblokken aanwezig na
realisatie. Hiermee wordt voldaan aan deze bepaling

Indien sprake is van nieuwbouw en inpandige verbaameen huisvestingsgedeelte bij een bedrijf zijn
woonunits niet meer toegestaBnzijn geen units geplaatst en deze komen erietk n

Er dient gezorgd te worden voor een goede landgelifip inpassing (Limburgs Kwaliteitsmenu) van de
te plaatsen verbouw en nieuwboly.is door aanvrager gekeken naar de mogelijkheédempassing

van het perceel. Zoals reeds gesteld in paragraé@&fi8er een inpassingsplan opgesteld waarmee de
locatie in de omgeving ingepast wordt. De landspkéjge inpassing komt terug in hoofdstuk 6. Hiexme
wordt voldaan aan deze bepaling.
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j- Voor deze bebouwing is een exploitatievergunnirgpnakelijk naast de planologische verankering. Om
een dergelijke exploitatievergunning te kunneneverh dient in ieder geval voldaan te worden aan een
aantal minimale voorwaarden. Deze voorwaarden hdiiteekking op:

1. voldoende parkeergelegenheid (bij voorkeuriggneterrein).
2. een adequaat beheer: toezicht en controls, @ealaanspreekpunt en 24 uur aanwezigheid.
3. een adequate communicatie: communicatieproéockiachtenregistratie.

Uit overleg tussemitiatiefnemer en gemeente is gebleken dat er gegloitatievergunning
aangevraagd hoeft te worden. Desondanks is erubitatijk aandacht besteed aan de genoemde
punten. Er is voldoende parkeergelegenheid opidpen éerrein, hiervoor wordt verwezen naar
paragraaf 5.10. Tevens is er continu toezicht dip&érijf. Tevens is er een communicatieprotocol
en klachtenregistratie opgesteld en dit zal bijgelem worden en is te allen tijde beschikbaar.

Naast de hierboven genoemde bepalingen dient meens getoetst te worden aan een aantal algemene

bepalingen, deze worden genoemd onder punt 6 véele&. Deze luiden als volgt:

a. De in deze notitie opgenomen huisvestingsmogetigghavorden verankerd in een op te stellen
bestemmingsplan, met dien verstande dat, als hietl @an 40 werknemers wordt overschreden,
altijd eerst de Raad geconsulteerd dient te woketanordt ruimte gecreéerd om in totaal maximaal
18 mensen te huisvesten. Het is dus niet nodigeaardeenteraad te consulteren.

b. Bij alle huisvestingsvormen dient voldaan te worden de volgende eisen:

1. Voldoende opperviakte per werknemer/bewoner (1@2Pmet enige privacy;,

De ruimte omvat in totaal 317 m2 en er kunnen liseregehuisvest worden. Per werknemers
is er daarmee 17.6 m2 beschikbaar. Door het raalisean 3 woon/leefkamers is het mogelijk
dat de bewoners zich ofwel in één van de woonkarhepsde slaapkamer terugtrekken en
zodoende over voldoende privacy beschikken.

2. Alle huisvesting dient te voldoen aan de eisehetiBouwbesluit en het GebruiksbeslIiét
pand voldoet aan de eisen, hieraan is namelijkegstin de aanvraag omgevingsvergunning.

3. De huisvestingsgelegenheden mogen het geheldgaadanig worden gebruikt, met dien
verstande dat een individuele werknemer maxima@&nden per jaar mag “wonen” in een
voorzieninghieraan zal het bedrijf zich houden. Werknemensggimiddeld gezien 6 tot 7
maanden werkzaam op het bedrijf. Daarna komereemé medewerkers die gebruik maken
van de ruimte. Uit het nachtregister is eenduigideomaken hoelang medewerkers gebruik
maken van de huisvestingsgelegenheid.

4. Dagelijks beheer met goede afspraken in een dagerdeente goed te keuren protocol ter
voorkoming van overlast in de omgevihgt bedrijf heeft een protocol ter goedkeuring dan
gemeente aangeboden.

5. (Brand)veiligheid conform wettelijke eisdmieraan wordt voldaan. Het plan is voorgelegd aan

de brandweer en akkoord bevonden.

Bijhouden van een register met namen van werknévegrsnershieraan zal voldaan worden

Per werknemer een handboek met huis- en leefiiegidstaal van het land van herkornestiere

werknemer heeft een handboek met huis- en leefitegabschikking.

8. Een gebruikersvergunning en/of goedkeuring varraledveergen gebruikersvergunning zal
aangevraagd worden.

9. Communicatieprotocol en klachtenregistratie biidegebouwentit is opgesteld en ter
goedkeuring voorgelegd aan de gemeente. Met degéeme hierover overeenstemming
bereikt. Er wordt derhalve voldaan aan dit punt.

10. Ruimtelijke inpassing op basis van het Limburgslit@ismenu en realisering van
infiltatrievoorzieningen voor regenwater als gewag nieuwe bebouwing en/of verhardingen.
Er is een landschappelijke inpassing opgesteld maarvoldaan wordt uit de bepalingen uit het
Limburgs Kwaliteitsmenu en het gemeentelijke Keitditader Buitengebied Peel en Maas. De
landschappelijke inpassing komt terug in hoofdétuk

No
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Onderhavig plan voldoet daarmee met uitzonderingouat c. aan de bepalingen uit de beleidsnotiue
huisvesting van tijdelijke arbeidskrachten. Er tldlarmee afgeweken te worden van het gemeentelijke
beleid. De gemeente Peel en Maas is voornemenstdmelbid aan te passen. Hiertoe wordt een
raadsvoorstel uitgewerkt.
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4. PLANBESCHRIJVING

4.1 Projectbeschrijving

Het nu voorliggende plan voorziet in het gebruik gan bestaande bedrijfsruimte voor het huisvesieri8
tijdelijke buitenlandse werknemers. Deze ruimte divompandig verbouwd zodat er een ruime
huisvestingsgelegenheid ontstaat die aan de easetteze tijd voldoet.

De ruimte heeft een opperviak van circa 181 m2eopedjane grond en circa 136 m2 op de verdiepirgrsvio
Het totaal komt daarmee uit op 317 m2. Op de begeorel worden een drietal woonkamers gerealiseerd,
die ook elk over een eigen keuken beschikken. belaben ieder een opperviak van ruim 40 m2. Dadrnaas
worden er sanitaire voorzieningen aangebrachtdredtauit een drietal toiletten en 3 douches. Taaster

een wasruimte waar de werkkleding gewassen en agetirikan worden. Op de verdieping worden 7
slaapkamers gerealiseerd, het gaat hier om 4 th@peskamers en 3 tweepersoonskamers.

Afbedding5: npandigteverbouwen bedrijfs uimte (rood omcirkeld)
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5. RANDVOORWAARDEN/RESULTATEN ONDERZOEK

5.1 Geur

In de omgeving van de beoogde locatie zijn woningenderden en agrarische bedrijven gelegen. Gp bas
van het bepaalde in de Wet geurhinder en het Beslniibouw milieubeheer dient er tussen
verbliffsgebouwen en dierverblijven een afstandyabouden te worden van tenminste 50 meter in het
buitengebied en ten minste 100 meter binnen deubetgokom. De huisvesting ligt op 137 meter afstahd
de hoek van de varkensstal op de locatie Dekes#rBte woning aan Dekeshorst 22 ligt op ca. 118me
vanaf de hoek van de varkensstal en vormt daaremteerder een beperking. De bebouwde kom van
Helden ligt op ruim 2 kilometer. Aan de gesteldstaafdseisen wordt voldaan. Het voorgenomen plan
belemmert dus geen veehouderijbedrijven in de oimgev

Daarnaast dient er gekeken te worden of er tetsplaarake kan zijn van een goed- woon en leefatima
Dit kan middels het programma V-stacks gebied ateleks vergunning. Er heeft een toetsing
plaatsgevonden naar de geurbelasting op het f&gbljouw. De veehouderijen aan de Dekeshorst d@ en
Dekeshorst 24 veroorzaken een geurbelasting vaeatesvelijk 2.0 en 3.7 odour units (o.u.) per p3le
hisvestingsgelegenheid. VVolgens de normering uiveegeurhinder en veehouderijen mag de maximale
belasting 14.0 o.u. per m3 bedragen. Hiermee wordimschoots voldaan aan de wettelijke bepaliegen
kan een goed woon- en leefklimaat gewaarborgdehblijiiet aspect geurhinder is geen beperkende factor
voor het plan.

5.2 Geluid

Een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling, waarbij sprage/an de realisatie van een geluidsgevoelig bbjent

te worden getoetst aan de Wet geluidhinder. In aketevordt aangegeven hoe voor een gebied waar een
ruimtelijke ontwikkeling plaatsvindt dient te wordemgegaan met geluidhinder als gevolg van wegegrke
industrie en spoorwegen. In de Wet geluidhinderi{/iggbepaald dat elke weg een geluidszone heeft, m
uitzondering van woonerven en wegen waar een maxamelheid geldt van 30 kilometer per uur geldt. Bij
een ruimtelijke ontwikkeling waarbij sprake is \d@montwikkeling van geluidsgevoelige objecten bineen
geluidszone, dient een onderzoek te worden uitgév@ar de geluidsbelasting op deze gebouwen of
terreinen. In de begripsbepaling van de Wet galutgin wordt een logiesgebouw niet aangemerkt als ee
geluidsgevoelig object. Omdat er geen sprake i€garpermanente woonfunctie, maar van een tijdelijk
verblijffsfunctie vergelijkbaar met een hotel of gien, is het uitvoeren van een akoestisch onderzieek
noodzakelijk. Wel zullen aan de gemeentelijke barardening en het bouwbesluit eisen gesteld worden
aan de geluidswaarden in het gebouw. Deze mogemam33 dB bedragen. Aan deze waarde dient
getoetst te worden.

5.3 Bodem

Op de locatie is in december 2002 een verkennexéniianderzoek uitgevoerd (CBB, 3000432, 20
december 2002). Uit het onderzoek kan geconcludeanden dat er geen milieuhygiénische belemmeringen
bestaan voor de geplande huisvesting van buitesdamdrknemers.

5.4 Leidingen en infrastructuur
Voor zover bekend zijn er in het plangebied geambare leidingen en infrastructuur gelegen waaltrijee
de realisatie van het project rekening moet woggdtouden.
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5.5 Archeologie

Uitgangspunt is het archeologisch erfgoed in siu de oorspronkelijke vindplaats) te beschermen. Op
Europees niveau is daarvoor door het Rijk het \&grdran Malta ondertekend en zijn verplichtingen
aangegaan. Voor archeologisch waardevolle terreimeals aangegeven op de Archeologische
monumentenkaart Limburg en voor gebieden met eedéljhoge verwachtingswaarde voor archeologisch
erfgoed moeten bij voorgenomen ruimtelijke actitéte de archeologische waarden door middel van
vooronderzoek in kaart worden gebracht.

Als het niet mogelijk is de archeologische waatddvehouden en het bodemarchief verstoord raakt, deo
veroorzaker de kosten voor zijn rekening nememddig zijn om de archeologische informatie die én d
bodem ligt opgeslagen, veilig te stellen. De geneePrel en Maas heeft ter uitvoering van het vgrdaa
Malta en de Wet op de Archeologische Monumentergemngeigen archeologiebeleid voorbereid, dit jglin
2011 vastgesteld. Hiervoor is een gemeentelijkecatogische waarden en —beleidskaart opgestelden®l
deze kaart is er sprake van een zone met eendageg archeologische resten. Op basis hiervan isasler
archeologisch onderzoek ter plaatse niet noodgakeli

Wearde Planologiseh regime

[ waarda - archeiogie 1 Vergunning RCE (Monumentenwat 1988)
_ Waarda - archeologle 2 Opperviakie =100 m2

Waarde - archaologie 3 Opperviakie >250 m2

Waarde - archeologie 4 Opperviakie >250 m2

Waarda - archaslogie 5 Opperviakis >2500 m2

Gebled met lage of onbekenwde verwachting Geen voors:hriflen, evanlues voorschrijven
begelsiding door lokale deskLndigen

Gebied zonder verwachting fontgrond) Gean voars:hrifien

Afbedding 6: uitsnede Archeologische beleidskaart gemeente Ped en M aas

Aangezien er enerzijds sprake is van lage verwayswiaarde en anderzijds sprake is van een inpandige
aanpassing van een vergund gebouw vindt er gestorileg van de bodem plaats. Het uitvoeren van een
archeologisch onderzoek is daarmee ook niet noetijkak

5.6 Floraen Faunawet

Op basis van de Flora- en Faunawet moet bij aldagde ruimtelijke ingrepen nagegaan worden of er
schade wordt toegebracht aan beschermde plantdiersoorten. In de wet is vastgelegd welke hamgleti

ten aanzien van beschermde soorten verboden Bjalefuitvoering van het plan een of meerdere detvo
handelingen met zich meebrengt, is ontheffing nedigde verbodsbepalingen.
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De beschermde soorten worden als volgt onderseheide

- de rode lijst-soorten
- niet bedreigde maar wel minder algemeen voorkomsooléen
- algemeen voorkomende soorten

Als soorten uit de eerste categorie door het pgregtade zullen leiden, is het de vraag of heeprayel
doorgang kan vinden. Bij soorten uit de tweedegcaie zal in ieder geval aangetoond moeten wordén d
geen afbreuk wordt gedaan aan de gunstige staminstandhouding van de soort. Pas dan zal ompeffi
verkregen kunnen worden. Voor de soorten uit deedeategorie geldt een algemene vrijstelling, wiadeb
algemene zorgplicht uit de Flora- en Faunawet aagtaat.

Het perceel waarop onderhavig project betrekkirgdt hie reeds jarenlang enerzijds bebouwd en afjdierzi
als erf in gebruik bij het agrarisch bedrijf. Ddwt gebruik tot op heden komen op het perceelgesih
planbeschermde planten en diersoorten voor. [kt bbbk uit de natuurgegevens van de Provincie Lirgb

e
Afbedding 7: bescher mde soorten planten

Voor de verkenning van de omgeving ten behoevalganderbouwing is gebruik gemaakt van de gegevens
afkomstig van de Provincie Limburg. In het kilonmesk waarin de locatie aan de Dekeshorst gelegen is
(199-372) wordt melding gemaakt van soorten vaRatte Lijst. Het gaat hier om de zomertortel. Dexets
komt voort in agrarische gebieden. De zomertostehédio 2002 waargenomen aan de zuidzijde van het
bedrijfsgebouw. Hier werden in het verleden kerstda geteeld. Deze waren ten tijde van het venwerve
van de locatie niet meer aanwezig. De nieuwe hstisige wordt aan de Noordzijde van het gebouw
gecreéerd. Daarmee wordt de afstand alleen magogerDit zal geen negatieve effecten veroorzakan.

de noordzijde van het perceel is de holenduif veangnen dit is eveneens medio 2002 geweest. Ten tijd
van de waarnemingen stond het bedrijf leeg, med@8 2eeft initiatiefnemer deze locatie verworven en
omgezet van een champignonkwekerij naar een voitdgtuinbouwbedrijf. Door het intensieve gebrak v

het erf is het niet reéel dat er zich op het tekaietsbare soorten bevinden.
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Afbedding 8: broedvogd gegevensProvincieLimburg

Om eventuele effecten in beeld te krijgen heefiatiéfnemer het IVN het voorgenomen plan laten
beoordelen en is gekeken naar aanwezigheid varaldepsoorten. Het IVN heeft hierover een advies
uitgebracht (bijlage 1). Uit het advies blijkt denwezige soorten niet geschaad worden door het pla
Onderdeel van het advies is om op de locatie Dek&tsPil een uilenkast te plaatsen voor de steenuil.

Samengevat kan gesteld worden dat door het pegaetezige soorten niet geschaad worden.

5.7 Water par agr aaf

Het hemelwater van bestaande daken en verhardstggmt in de bestaande situatie indirect af op het
oppervlaktewater. In onderhavig plan wordt uitsioit het gebruik van de ruimte gereguleerd. Er lg@an
nieuwe bebouwing en verharding bij.

Uitvoering van het project zal leiden tot extraadivater, hoofdzakelijk van de sanitaire voorzieamdit
water zal worden geloosd op de riolering.

Een negatieve beinvloeding van het grondwaterpdé avaterhuishouding is als gevolg van het bouwpla
niet te verwachten. Het gaat tenslotte om een chgarverbouwing van een reeds vergund gebouw.

Medio 2006 heeft het waterschap Peel en Maaskatdoten dat ruimtelijke plannen die een omvanbdreb
van minder dan 2000 m2 en niet in de nabijheictliggan een aandachtsgebied niet door het Waterschap
beoordeeld hoeven te worden. In de directe omgévigeen sprake van de door het Waterschap genoemde
aandachtsgebieden (primaire waterlossing rivieklieals, Kanaal, zuiveringstechnisch werk/leiding,
Grondwaterbeschermingsgebied, Primaire waterk&edg/of bedrijventerrein). Het project is eveneens
kleiner dan 2000 m2. Beoordeling van de waterpagdglient daarom door de gemeente Peel en Ma#s plaa
te vinden.
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5.8 Externeveiligheid

Door de provincie Limburg is een kaart samengestela@rop de meest belangrijke
risicoveroorzakende bedrijven en objecten zijn agegen. Het gaat hierbij onder meer om risico’s
van opslag van patronen, stofexplosie, opslag eaflessen, ammoniakkoelinstallaties, LPG-
tankstations etc. Aan de hand van deze Risicolaaggegaan of er risico’s aanwezig zijn in of rond
de Dekeshorst. Op een afstand van ongeveer 400 rizdting westen is een aardgastransportleiding
gelegen. Hierop heeft het plan geen effect.

5.9 Luchtkwaliteit

Op 15 november 2007 is de Wet Luchtkwaliteit in kugy getreden, deze vervangt het Besluit
Luchtkwaliteit. In de Wet luchtkwaliteit wordt hbegrip “Niet In Betekenende Mate” oftewel NIBM
geintroduceerd. Dit begrip maakt het mogelijk onowerschrijdingssituaties ontwikkelingen mogelijk
te maken of bij projecten met geringe omvang geetsing te hoeven doen aan de grenswaarden.

Middels onderhavig plan wordt het huisvesten varimaal 18 buitenlandse werknemers mogelijk
gemaakt. In de handreiking NIBM Luchtkwaliteit womhder andere bepaald of projecten onder het
begrip NIBM vallen. In paragraaf 4.2 wordt vermdit woningbouwprojecten van minder dan 500
woningen en minimaal 1 ontsluitingsweg als NIBMdiesuwd kunnen worden. Onderhavig project is
vele malen kleiner, derhalve kan gesteld worderedgeen verder onderzoek naar luchtkwaliteit
verricht hoeft te worden. Luchtkwaliteit vormt daersge geen belemmerende factor voor onderhavig
plan.

5.10 Verkeer skundige agpecten

Door realisatie van onderhavig plan zal het aarggteersbewegingen van en naar de locatie per saldo
toenemen. De ontsluiting van de locatie is goetb@men. Parkeren kan volledig op het eigen terrein
plaatsvinden. Op het eigen terrein worden 5 niepav&eerplaatsen gerealiseerd. Het merendeel van
de werknemers wordt middels bussen naar het beetijfacht en beschikken niet over een eigen auto.
Vanuit het bedrijf worden de werknemers naar degien gebracht en gehaald. Het aantal aanwezige
auto’s op het bedrijf is daarmee beperkt.

5.11 Beschermde en beeldbepalende dementen

De huidige gebouwen zijn niet aangewezen als rgkgiemeentelijk monument. Blijkens de
informatie afkomstig van cultuurhistorische waatddeart van de provincie Limburg bevinden zich in
de directe omgeving van het project ook geen bestleof beeldbepalende gebouwen of elementen.
Derhalve kan van aantasting van deze elementenhgd@nderhavige project geen sprake zijn.

5.12 Economische uitvoer baar heid

Het betreft hier het plan om in een reeds vergeaitjisgebouw 18 buitenlandse werknemers te kunnen
huisvesten. Voor de realisatie van het plan diemioengevingsvergunning aangevraagd te worden wégrin
planologische afwijking wordt geregeld.

Voor onderhavig project wordt geen anterieure @rétemst gesloten aangezien er geen sprake iswan ee
bouwplan, het gaat immers om het gebruik van estiadrede bedrijfsruimte als huisvestingruimte voor
buitenlandse werknemers.

Bij deze procedure bestaat de mogelijkheid voarigtiebbenden om een verzoek om planschade in te
dienen indien zij denken schade te leiden dodoédwtit dat redelijkerwijs niet voor hun rekeniragi z
moeten komen. Dit feit dient meegenomen te worgefelafweging van de economische uitvoerbaarheid
van het plan.
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Bij toekenning van een planschadeclaim is de getmeerplicht een schadebedrag aan de eiser @tea.k
Dergelijke claims zijn kosten waarvan de gemeeeét &h Maas van oordeel is dat dit niet voor hkeniag
behoren te komen. Het College van B en W heefotegsbm aan alle indieners van aanvragen bouwpianne
die met toepassing van een planologische afwigkingten worden verleend of waarvoor een herzierang v
het bestemmingsplan nodig is, een planschadeokerashvoor te leggen. Hierdoor wordt een econoraisch
uitvoerbaarheid gewaarborgd.

Initiatiefnemer en gemeente Peel en Maas sluiteaf@eentelingsovereenkomst waarin het aspect
planschade onderdeel van uitmaakt. Op het momeet dan succesvolle planschadeclaim wordt ingedien
bij de gemeente komt deze voor rekening voor agevr&r is derhalve geen risico voor de gemesruelij
kas.
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6. LANDSCHAPPEL IJKE INPASSING

Op de locatie wordt inpandig een huisvestingsrugetaeéerd voor het huisvesten van 18 buitenlandse
werknemers. Het gebouw heeft een opperviak vam21{@.81 m2 begane grond en 136 m2 op de eerste
verdieping). Bij ontwikkelingen in het Buitengebigiént gekeken te worden naar de mogelijkheden tot
landschappelijke inpassing conform het gemeeredfiikaliteitskader Buitengebied. Het kwaliteitskader
kent geen categorie inpandige verbouwingen. Ineyenet de gemeente Peel en Maas is besloten om de
categorie “basiskwaliteit” toe te passen. Dit betekdat 10% van de ruimte waarvan het gebruikgt/igan
“groen” inpassing plaats dient te vinden. Dat higgfjevolg dat er een opperviak van tenminste 32am
inpassingsmaatregelen genomen dient te worden.

Voornemen is om aan de Noord- en Oostzijde vapdretel, ter plaatse van de huisvestingsgelegeebeid
gemengde haag te realiseren. Deze haag zal etnthefdpen van 140 meter en een breedte van 60
centimeter. Het ruimtebeslag komt daarmee uit am84De hoogte wordt niet meer dan 120 cm om vanuit
de woonlocatie van initiatiefnemer zoveel mogdiight te houden op de huisvestingsgelegenheidmde
wordt ruimschoots voldaan aan de bepalingen ukiwaliteitskader.

Afbedding 9: luchtfoto Dekeshor st 18 met daar op in groen aangegeven de aan te planten haag.
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Aanplant en onder houd:
Soorten aan te planten:
20% Acer campestre
20% Carpinus betulus
20% Rhamus frangula
20% Ligustrum vulgare
20% Cornus sanguinea

Lengte: 140 strekkende meters, 4 planten (ondegéngengd) per meter 60-80 cm hoog bij aanplant

Eindbeeld 120 cm hoog, 60 cm breed (1 x per jesutteren)
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7. PROCEDURE EN PLANSTUKKEN

7.1 Procedure

Realisatie van onderhavig project is slechts mggetanneer in het kader van de planologische
afwijking op basis van artikel 2.12 van de Wabopdmedure genoemd in afdeling 3.4 van de Awb
gevolgd is. Op enkele kleine punten wordt bij elemplogische afwijking afgeweken van de
procedure genoemd in afdeling 3.4 van de Awb. Hawverpbesluit wordt, naast publicatie ex artikel
3:12 Awb, geplaatst in de Staatscourant en largidrehische weg verzonden. Tevens dient het
ontwerpbesluit met de daarbij behorende stukkevorelen gezonden aan de diensten die zijn
betrokken bij het te nemen besluit (Rijk, provinsiaterschapsbesturen en andere besturen met een
belang). Voorts wordt melding gemaakt aan diegeméndde kadastrale registratie staat vermeld als
Zijnde eigenaar van het in het ontwerpbesluit qegmegronden. Een ieder kan zienswijzen kenbaar
maken bij het College.

Het ontwer pbeduit isop 28 maart 2012 bekendgemaakt en heeft gedur ende 6 weken ter inzage
gelegen. Tijdensdeinzagetermijn zijn er twee zienswijzen binnengekomen. De Zienswijzen zijn
verwerkt in het zienswijzenverdag dat onderded uitmaakt van het beduit. Onder havigeruimteijke
onderbouwing is op enkele punten aangepast ter verduiddijking. In het beduit op deaanvraagis
derhalverekening gehouden met deingediende zienswijzen.

Aangezien er afgeweken wordt van het gemeentdigheid inzake huisvesting van buitenlandse
werknemers dient de gemeenteraad voorafgaand aaerfenen van de omgevingsvergunning een
verklaring van geen bedenkingen af te getldaze verklaring isin deraadsvergadering van 7
februari 2012 vastgesteld.

7.2 Overleg

Bij de voorbereiding van een planologische afwigkmoet overleg gevoerd worden met de besturen
van betrokken gemeenten en waterschappen en dierastgrovincie en Rijk over projectbesluiten
waarbij hun belang betrokken is. Hierop zijn eemtalauitzonderingen genoemd, deze zijn op dit
project van toepassing.

Gedeputeerde Staten van de Provincie Limburg hebbetijst samengesteld van gevallen waarin
géén vooroverleg gepleegd hoeft te worden. Voobbhiéengebied (POL perspectieven P4, P5a, P5b
en P8) wordt onder punt h genoemd: het voorzidnigvesting voor buitenlandse werknemers mits
passend binnen de meest recent gepubliceerde BiagiBeleidsnotitie Huisvesting Buitenlandse
werknemers. Onderhavig plan voldoet aan de meeshtrgepubliceerd beleidsnotitie. Vooroverleg
met de Provincie Limburg is derhalve niet noodzgkel

De inspectie VROM heeft een lijst samengesteldgegallen waarin vooroverleg gepleegd dient te
worden. Deze lijst is per brief van 26 mei 2009gemonden aan alle Nederlandse gemeenten. Het gaat
hier om gevallen waarin nationale belangen sp&emt een project of activiteit niet voor op deze

lijst dan hoeft er geen vooroverleg plaats te ind@nderhavig project komt niet voor de lijst van d
VROM inspectie. Er hoeft derhalve geen vooroven® het Rijk plaats te vinden.

7.3 Planstukken
Ten behoeve van deze planologische afwijking gadgravige ruimtelijke onderbouwing vergezeld van d
aanvraag om omgevingsvergunning.
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1. Advies IVN Helden
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