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Geachie hear Van Wylick,

Op 3 novenber 2008 vioag u &&n réguliere bouwvergunning bij ons aan. U wilt graag een bestaanda
champignoncel veranderen in twee vakanliswoningen op het perceel Keizersbaan 6§ Kessel. In deze
brief leest u mijn reactie

Toestemmen verzoek
Wi hebben positief besloten op uw verzogk. Hel besluit hebben wij bijgevoegd. De toestemming is
verleend mel voorschrifien. Wij raden u aan om het besluit zorgvuldig door te nemen

Betaling leges
Overeenkomstig de legesverordening beént u voor het in behandeling nemen van uw verzoek leges

verschuldigd tol een bedrag van € 645,75 Voor betaling van dil bedrag ontvangl u separaal een
aanslag. Bij deze aanskag wordt vermedd op welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantekenen tegen
de hoogle van hel lagesbedrag en de gehanteerde grondslagen.

Overige toestemmingen en voorzieningen

Voor uw activiteit{en) is het mogelijk dat nog andere toestemmingen nodig zijn. Hierover hebben wij u
in een eerder stadium geinformesrd. Deze loesiemmingen worden apar verstrékt onder voorwaarde
dat u ze heeft aangevraagd Pas wanneer u over alle toestemmingen baschikt kunl u uw activiteit{en)
uitvoeren,

Burgerlijk wetboek
In het Burgeriyk Wetboek staan rechlen en plichien van burgers vermeld. Wi willen u erop wijzen dal
er rechten van derden worden gencemd. die er mogelijk voor zorgen dat U geen gebrulk kunt maken
van uw loesiamming

Gebrulksvergunning of -melding
Afhankelik van het gebruik een gebruiksvergunning of gebruiksmalding indienen.






Madera informatie

Voor nadere informate kunl u contact opnemen met de medewerkers Front-Office van team
Vargunningen, Toezicht en Handhaving E-mailadres: vergunningenhandhaving@peelenmaas nl of
telefoonnummer 077- 306 66 66

Mit vriendelijke groet,

Mamens de burgemeaster en wethowders van Peel en Maas,

Homberg, L H.J. van den
Medewerker Integrale Vergunningen



Voorwaarden

1. De gemeente dient van elk van de hierna gencemda ondardelen van het bouwproces in kennis te
wordan gesteld uiterlijk 2 werkdagen van te voren via telefoonnummer 077- 308 86 66 of via e-
mail; kummanhm:lwng@paﬂhnmmmnl

de aanvang van de werkzaamheden,
- het gereedkomen van elk onderdeel van de belonwapening voorafgaande aan hel
betonstorien,
de aansluiting van de rialering,
de ruwbouw gereed is;

2. De hierna genoemde bescheiden c.q. gegevens dienen in 3-voud ler becordeling te worden
overgelegd aan de gemeente uiterlijk 3 weken voor aanvang van de werkzaamheden waarop de
baschaiden ! gegevens van toapassing zijn:

= lekeningen en berekeningen van de constructies;

3. Luchtverversing dient te voldoen aan afdeling 3.10 en 3.12 van het bouwbesiuit

4. Wening van vochi van binnan an bulten dient t& voldoen aan afdeling 3.10 en 3.12 van het
bouwbesluit.

5. Om de doormatige werking van de drukriolering niet te belemmeren, mag de capaciteit van het
aan te leveren vuilwater niet meer dan 1 m3/uur bedragen,
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Peel en Maas
BODEMGESCHIKTHEIDSVERKLARING

Datum : 1 februan 2010

Locatie : Keizershaan 6 e Kessel

Kadastraal bekend : Gemeente Peel en Mans (KSLO0). sectic G. nr. 45 (ged. ).
Situntieschets : Lie bijlage |

Aanleiding voor het afgeven van deze bodempeschikiheidsverklaring is de voorgenomen
verbouwing van een champignoncel 1ot vakantiewoning op dit perceelsgedeelte,

Burgemeester en wethouders verklaren dat de bodem minimaal op verontreimiging is onderzoch
op een wijze zoals die staal aangegeven in de NEN 5740.

A. Met betrekking o1 de omschreven locatie heeft het volgende bodemonderzoek plamsgevonden:
- verkennend bodemonderzock door HMB by, rappormummer 09247601 A. d.d. 5 januari 2010

Llit het verkennend onderzock blijkt dat in de bovengrond van de onderzochte locatie
verhoogde gehalien aan alfa-endosulfan en DD zijn aangetoond. De aangetoonde gehalien
overschrijden de achtergrondwaarden 2000 marginaal en zijn waarschijnlijk het gevolg van de
voormalige bedrijfsactiviteiten. In de ondergrond is een licht verhoogd gehalte aan kobali
aangetoond, maar het gehalte ligt beneden de maximale waarde voor de klasse wonen uit het
Besluit Bodemkwaliteit. Voor het verhoogde gehalte aan kobalt zijn geen duidelijke oorzaken
aan het licht gekomen, Het grondwater is niet onderzocht, omdat het grondwater zich ter
plaatse dicper dan 5 m-mv bevindt.

B. Na uitvoering van het onder A beschreven bodemonderzock kan gesteld worden dar:
= in de bovengrond marginaal verhoogde gehalten zijn aangetoond. die geen aanleiding
vormen tot panvullend onderzoek,
- de ondergrond voldoet aan de achtergrondwaarden 2000, dan wel aan de maximale waarden
voor de klasse wonen uit het Besluit Bodemkwalitet;
- de bodem geschikt is voor de voorgenomen verbouwing van een champignoncel 1ot
vakantiewoning.

Deze verklaring bestaat uit | pagina. | situatieschets en de algemene voorwaarden.

Namens het college van burgemeester en wethouders van Peel en Maas.

Teammanager Vergunningen. 1oezicht en handhaving.

———

J. van der Biesen
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wverkennend bodemonderaosk HMBE B.V.

SAMENVATTING'

In december 2010 is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Keizershaan
6 te Kessel. Aanleiding tot het uitvoeren van het bodemonderzoek is de aanvrasg van een
bouwvergunning. In onderstaande tabel zijn de uitvoering en de resultaten van het onderzoek
schematisch

Geconcludeerd wordt dat de hypothese ‘verdachte locatie® stand houdt. Enkele parameters
zijn sangetoond in een gehalte waarbij in lichte mate sprake is van verontreiniging.

Een aanvullend onderzoek met een gewijzigde hypothese wordt echter niet noodzakelijk
geacht,

De vastgestelde milievhygifnisch bodemkwaliteit vormt, ons inziens, geen belemmering
voor de verlening van een bouwvergunning.

Asnbevelingen

De onderzoeksresultaten geven geen aanleiding om sanvullend of nader bodemonderzoek te
adviseren. Bij afvoer van grond of verhardingsmaterialen van de locatie kan een aanvullend
onderzoek worden veriangd.

' voor een juisie interpretatic van de uitvoering en resultaten van het onderzock dient de gehele mpportage te
worden gelenen

K.eizershaan 6 te Kessel 3 DP24TEO1A



werkennend bodemonderzoek HME B.Y.

1 INLEIDING

In opdracht van mevrouw Van Wylick-Janssen te Kessel is door HMB B.V. in december
2009 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Keizershaan 6 te Kessel.

Aanleiding
Aanleiding tot het uitvoeren van het onderhavige bodemonderzock is de sanvraag van een
bouwvergunning.

Normering

Voor een adequate invulling van veld- en laboratoriumonderzoek is locatiespecificke
informatie verzameld. De te hanteren werkwijze van dit uitgevoerde vooronderzoek
(historisch onderzoek) wordt omschreven in de NEN 5725°, Het opvolgend uitgevoerde
verkennend bodemonderzoek is gebaseerd op de NEN 5740°.

Doelstelling
Het doel van het verkennend bodemonderzoek in deze situatie is aan te tonen dat op de
onderzockslocatic redelijkerwijs gesproken geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn in

Indeling rapport
_In de rapportage worden de uitvoering en resultaten van het onderzock besproken, Op de
volgende pagina’s wordt achtereenvolgens ingegaan op de resultaten van het vooronderzoek
en het verkennend bodemonderzoek. Het rapport wordt afgesloten met conclusies en
aanbevelingen.
Ve
Dit onderzoek is uitgevoerd met de grootst mogelijke navwkeurigheid en conform de
daarvoor opgestelde normen en richtlijnen. Desondanks dient opgemerkt te worden dat een
bodemonderzoek slechts bestaat uit een steckproef, waarbij een relatief gering aantal
boringen en analyses wordt uitgevoerd. Het kan niet geheel uitgesloten worden dat op de
locatie een verontreiniging aanwezig is, die bij dit onderzoek niet is sangetroffen.

Tenslotte wordt opgemerkt dat HMB B.V. peen financieel of zakelijk belang heeft bij de
kwaliteit van de onderzochte locatie.

L MEH 5723, Bodem. Strutegie voor bet alivocren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderznek, Debft
0

! WEN 5740, Bodem. Strategic voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzock, Delft 2009

E.eizershazn 6 te Fesazl 4 DUZ4TE01A



2 VOORONDERZOEK

2.1 Werkwijze

Het vooronderzoek heefl zowel betrekking op de onderzoekslocatie als op de omgeving.
In het kader van het vooronderzoek zijn de volgende werkzaasmheden uitgevoerd:

- het verwerken van kadastrale informatie;

het verwerken van de via intemet verzamelde gegevens;

het verwerken van de door de gemeente en / of milieudienst verstrekie gegevens;
het verwerken van de door de opdrachtgever verstrekte gegevens;

het bepalen van de regionale bodemopbouw;

het verwerken van de gegevens uit de Grondwaterkaart van Nederland (Dienst
Grondwaterverkenning (TNO-DGV), Delft);

- het visueel inspecteren van de onderzoekslocatie en de omgeving.

[ ] P L} L] ¥

2.2 Resultaten vooronderzoek

2.1.1 Onderzockslocatie

Algemeen

De onderzoekslocatie (opperviakte circa 130 m’, locatiecobndinaten X 201.701 - Y 369.115)
maaki deel uit van het percee] kadastraal bekend gemeente Kessel, sectie G, nummer 45, Ten
aanzien van dit perceel zijn geen aantekeningen in het kader van het artikel 55 Wet
bodembescherming opgenomen, hetgeen inhoudt dat bij het Kadaster geen bodeminformatie
is geregistreerd. Voor de regionale en lokale ligging wordi verwezen naar bijlage 6,
topografisch overzicht en kadastrale knart.

Huidige gebruik

Op de locatic is cen woning met schuur en voormalige champignonkelder gesitueerd. Ten
wesien en zuiden van de woning is het terrein (weide) in gebruik als kampeerboerderij.
De voormalige champignonkelder is tegenwoordig in pebruik als opslagloods en
vakantiewoning. Het noordelijke deel van de voormalige champignonkelder is in 2003 /
2004 verbouwd 101 vekantiewoning. De huidige onderzoekslocatie maakt deel uit van de
voormalige champignonkelder welke mu in gebruik is als opslagloods. De onderzockslocatie
betrefi de meest zuidelijk champignoncel en heefi een afmeting van ongeveer 6 x 21 meter.
De onderzoekslocatie is voorzien van een betonverharding.

Het dak van de champignonkelder en het tussenplafond in champignoncel is voorzien van
asbestverdachte golfplaten. Volgens de eigenaar zijn de golfplaten op en in de meest
zuidelijke cel (onderzoekslocatie) voorzien van asbestvrije golfplaten. Deze lnatste cel isna
1993 bijgebouwd en aangezien het asbestverbod van 1993 dateert, rouden de golfplaten
asbestvrij moeten zijn. Dearmasst zijn de golfplaten in goede staat en zijn er geen
noemenswaardige beschadigingen asn het golfplatendak zichtbass, zodat het nict
aannemelijk is dat er asbest in de bodem terecht is gekomen.

Keizersbaan 6 te Kegsel 5 09247601 A



verkennend bodemonderzoek HME B.Y,

Tijdens de inspectie van de locatie zijn geen bodembedreigende activiteiten of zaken
waargenomen. In bijlage 6 is een situatictekening opgenomen.

Historische informatie
In tabel 2 zijn de door de Gemeente Peel en Maas verleende vergunningen in het kader van

de Bouwverordening, de Hinderwet en / of Wet Milieubeheer schematisch weergegeven.
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1979 Hinderwetvergunning voor het oprichten en in werking hebben en houden van cen
champignonkwekerij met cen stookinstallatie (10.000 liter huisbrandolie (HBO)) en
opsiag bestrijdingsmiddelen

1981 Revisievergurning voor het uitbreiden van het aanal champignoncellen en de bouw
VEN ecn gange

2000 Sanering ondergrondss HBO-tank

Op de locatie is een ondergrondse tank (huisbrandolie, 10.000 liter) sanwezig geweest. Deze

tank is in 2000 verwijderd en gesaneerd conform de destijds geldende regelgeving.

\Fandtlnﬂm zijn twee bodemonderzoeksrapporien bekend, namelijk:
Mulsituatie onderzoek (BOOT), Keizersbaan 6 te Kessel (Milieutechnisch
Adviesbureau Heel BV, rapportnummer M994-WI1N99, 4 januari 1999). Ui de
onderzocksresultaten van dit onderzoek blijki dat de grond destijds niet was
verontreinigd met minerale olie.

- Historisch bodemonderzoek, Keizersbaan 6 te Kessel (Tritium Advies, mpportnummer
0304/LP/059, 10 epril 2003). Op basis van de resultaten van dit onderzock was er geen
aanleiding tot nader onderzock.

Toekomstig gebruik
Het voornemen is de onderzoekslocatie (champignoncel) te verbouwwen tot vakantiewoning.

Asbest

Op basis van cen interpretatic van de beschikbare gegevens (bouwarchief en visuele
inspectie van de locatie) zijn geen aanwijzingen verkregen voor de aanwezigheid van asbest
in de bodem van de locatie.

222 Omgevingsaspecten

Vooronderzoeksgebied

Het vooronderzoeksgebied is gezien het gebruik en de opperviakie van de omliggende
percelen als volgt bepaald: de onderzoekslocatie en een *strook grond® hicromheen tot een
afstand van maximaal 25 meter. Voor de regionale ligging van het vooronderzocksgebied
wordt verwezen naar bijlage 6, situatictekening.

Gebruik

Keipershaan 6 te Kesiel [ 247601 A



verkeanend bodemofidersock HMEB BV,

De onderzoekslocatie is gelegen in het buitengebied van Kessel. Het gebied wordt in
_hoofdzask benut voor agrarische doeleinden. Voor zover bekend blijft het huidige gebruik
van de omgeving van de onderzockslocatic ongewijzigd. Van de omliggende percelen
worden geen bodemverontreinigingen verwacht welke de perceelsgrenzen overschrijden.

Bodemonderzoeken / (grootschalige) bodemverontreiniging

Van de omliggende percelen zijn, zover bekend, geen bodemonderzoeksmpporten bekend.
In de nabijheid van de onderzoekslocatie zijn geen gevallen bekend van grootschalige
bodemverontreiniging.

Bodemapbouw en geohydrologische situatie

Ten behoeve van de bodemopbouw en geohydrologische situatie is de Grondwaterkaart van
Nederland geraadpleegd (58 oost, Roermond). Geologisch gezien ligt de onderzochte locatie
in het gebied van de Peelhorst. Het gebied waarbinnen het grondwater in de Peelhorst zach
beweegt, is geologisch opgebouwd uit een pakket fijne en grove sedimenten van tertiaire tot
kwartaire ouderdom. Aan de bovenzijde wordt het watervoerend pakket afgesloten door de
slecht doorlatende deklaag (zanddiluvium); aan de onderzijde vormen kleiige afzettingen van
het Mioceen de slecht doorlatende basis. Het isohypsenpatroon van het freatisch grondwater
vertoont een grote mate van overeenstemming met het isohypsenbeeld van het (diepe)
grondwater in het eerste watervoerend pakkel. Daaruit blijkt dat er geen duidelijke
hydrologische scheiding asnwezig is tussen het freatische en het diepe grondwater.
Regionaal bestant de bodem tot 10 m-mv uit zwak siltig, matig fijn zand.

Uit de Bodemkaart van Nederland (kaartblad 58 oost, Roermond) is af te leiden dat het
bodemtype in de omgeving van de onderzoekslocatie behoort tot de vorstvaaggronden, welke
volgens de Stichting umrﬂndmkutumg{smﬂﬂﬁ] voornamelijk bestann uit lemig fijn
zand. De regionale grondwaterstroming is zuidoostelijk gerichl. De onderzockslocatie
bevindt zich niet in een grondwaterbeschermingsgebied.

Achtergrondgehalten
De pemeente Peel en Maas beschikt niet over een bodemkwaliteitskaart voor het betreffende

gebied. Er zijn geen gegevens bekend van verhoogde lokale achtergrondgehalten in de
omgeving.

Keizersbaan & te Kesssl 7 02476014



werkennend bodemonderzoek HMB B.Y.

2.3 Hypothese en onderzoeksopzet

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek wordt verwacht dat op de locatie sprake
zal zijn van de aanwezigheid van bodemverontreiniging (verdachie locatie). Voor uitvoering
van het onderzoek wordt de in tabel 3 weergegeven deellocatie onderscheiden.

YO = . Vedacht of Omverdschi ten msnrien van bodemverontreiniging

In de onderstaande tabel is voor de locatie de onderzoeksstrategie en het bijbehorende veld-
en laboratoriumonderzoek schematisch weergegeven. Opgemerkt wordt dat de genoemde
asntallen boringen en monsters afgeleid zijn van de genoemde strategie®n.

'r.' = i_l-I-l'!-IIth.E..._L':l

e S .|.J_ =

Het grondwater bevindt zich ter plaatse dieper dan 5,0 m-mv en zal derhalve niet worden
onderzocht. Aanvullend onderzock naar asbest in de bodem wordt nict noodzakelijk geacht.
De locatie is ten aanzien van asbest als onverdachi te beschouwen.

Keizershaan & te Kessel 8 0924T601A



verkennend bodemonderzoslk HME B.V.

3 VELDONDERZOEK

3.1 Veldwerkzaamheden

Het veldonderzoek is uitgevoerd conform de Beoordelingsrichtliin voor het SIKB-
procescertificant voor veldwerk bij milieuhygifnisch bodemonderzoek (BRL SIKB 2000) en
het protocol 2001 van de Vereniging Kwaliteitsborging Bodemonderzoek (VKB).

Op 21 jenuari 2010 is het veldwerk uitgevoerd als omschreven in paragraaf2.3.
Tijdens het onderzoek is tot 5,5 m-mv pgeen grondwater sangetroffen. Een
grondwateronderzoek is conform de vrijstelling in de NEN 5740 derhalve niet uitgevoerd.
De verrichte boringen zijn gecodeerd vanaf nummer 1 en verder.

De situering van de boorpunten is aangegeven op tekening 1 (bijlage 6).

Een uilgebreide omschrijving van de onderzocksmethodick is opgenomen in bijlage 4.

3.2 Resultaten
Bodemopboww

In bijlage 1 is van elke boring een boorprofiel opgenomen. De globale bodemopbouw van de
locatie is in tabel 5 omschreven.

Tabel 5 Globake bodemopbe

0,0 - 5.5 Zwak stitig, matig fijn zand met plaatelijk zandige leemlagen

Zintuiglijke waarnemingen

Bij de uitvoering van het veldwerk zijn geen bijzonderheden of bijmengingen asngetroffen,
die kunnen duiden op sanwezigheid van bodemverontreiniging. Op het maaiveld en in de
omhoog gebrachte grond zijn ook geen asbestverdachte materialen aangetroffen.

' Plsatsen van handbortngen n peilbulsen, maken van boorbeschnjvingen, nemen ven prondmonsien oa
WRLETPEESET

K eizerahasn & i= Kesel L] 24 TH01 A




verkennend bodemonderzock HMB B.W.

4 LABORATORIUMONDERZOEK

4.1 Uitgevoerde analyses

De monsters van de grond zijn ter analyse aangeboden aan het milieulaboratorium van
Eurofins Analytico Milicu B.V. ic Bammeveld. Het laboratorium is RvA geaccrediteerd.

De resultaten van het veldonderzoek geven geen aanleiding meerdere (meng)monsters te
onderzoeken of andere analyses uit te voeren dan conform de gehanteerde strategie (zie
paragraaf 2.3).

In tmbel 6 zijn de monsteromschrijvingen en geanalyseerde parameters schematisch

- .'_r.r'_ - -
L‘L“_:;’;ﬁi Florgenti s Dipte (76
rrom:
W01 1,Z,3,end 03-1,1 Sundaardpaiket bodem”, lutum, organische stof
OCH en pentachloorfenol
MO2 1,2, en3 08-122 Standsardpalceet bodem, hutum en organische stof
|

= het betreft de minimale en maximale monsternamediepte. Op heét enalysecertificast is het
manstemametraject per boring weergegeven
mengmanster

s droge siof, metaben (bariam, cadmium, kobalt, koper, kwik, molybdeen, nikkel, lood en zink), minerale olic
{GC), PAK (10) en PCB (7)

Keirershann 6 12 Kessel 10 0924 7601A



verkennend bodemonderzoek HMEBE BV,

4.2 Analyseresultaten en toetsing

Een kopie van het analysecertificast is opgenomen in bijlage 2.

De analyseresultaten zijn getoetst aan de achiergrond- en interventiewsarden. Ultleg over het
toetsingskader is weergegeven in bijlage 5. .

Het resultast van de toetsing is in bijlage 3 numerick weergegeven. Onderstaand is deze
toetsing verwoord.

Bovengrond

In het mengmonster MO1 zijn licht verhoogde gehalten aan alfs-endosulfan (0,0016 mgkg
d.s.) en DDD (som; 0,006] mg/kg d.s.) aangetoond. Geen van de overige geanalyseerde
parameters is aangetoond in een gehalte boven de achtergrondwaarde (A W2000).

De gehalten aan de bestrijdingsmiddelen alfa-endosulfan en DDD (som) overschrijden de
achtergrondwaarde Mumpmlmn]nmhjnhjkhnmmgmdnmmﬂsc
bedrijfsactiviteiten (gebruik als champignonkwekerij).

Ondergrond

In het mengmonster MO2 is een licht verhoogd gehalte kobalt (8,4 mg/kg d.s.) sangetoond.
Geen van de overige geanalyseerde parameters is aangetoond in een gehalie boven de
achiergrondwaarde (AW2000). Het aangetoond gehalie aan kobalt voldoet aan de maximale
waarde wonen.

Voor het licht verhoogde gehalte san kobalt in de ondergrond zijn ten tijde van het
onderzoek geen duidelijke corzaken aan het licht gekomen.

Crrondwater
Het grondwater is niet onderzocht.

s miel verboogd: hei gehalie overschrijft de streef~/schiergrondwasrde niel; o is in principe spraoe van oon
*schoon” monster (WB: ook de als lichi verhoogd gerspparicerds “parsmeters - factor 0,7 kusmen als ‘nict
verboogd® worden beschowwd, indien lle individucle parameters de detectiegrens ASI000 nict

everschrijden)

v lichl verhoopd: hel pehalie overschrijpdlt d¢ sireel~‘achicrprondwaande, mass de fusscnwasrde (ha
gemiddelde van de streef-schiergrond- &n (merventiewaande ) wordt niet overschreden. De verontreiniging
Is masr verwachting dermate gering dat veelal geen padere actie (onderzock of sanering) nocdraloelij is

»  mutig verhoopd: hei gehalic overschrijdt de fussenwearde. Nader onderzoek zal worden sanibevolen om te
hepalen aff & inderdasd sprake is van relevante bodeamverontreiniging

= merk verhoogd: het gebalie overschrijifi de imerventicwnarde. Nader onderzock nsar de asnd, male, ofmvang
en corzaken van de verontreiniging is in de meeste gevallen noodraked(jl

Keizerabann & e Kessel 11 092470 A




verkenmend bodémanderioek HME B.Y

5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

§.1 Conclusies

Op basis van de resultaten van het uitgevoerde vooronderzoek is peconcludesrd dat de
onderzoekslocatie verdachi ix ten manrien van bodemverontreiniging. Hel verkennend
bodemonderzoek is uitgevoerd conform de NEMN 5740,

Geconcludeerd wordt dat de hypothese “verdachte locatie” stand houdt. Enkele parameters
#ijn sangetoond in een gehalte wanarbij in lichte mate sprake iz van verontreiniging.

De wvastpesiclde milieuhygifnische bodemkwaliteit vormit, ons inziens, echier geen
belemmering voor de verlening van cen bouwvergunning.

5.2 Aanbevelingen

De onderzoeksresultaten geven geen aanleiding om asnvullend of nader bodemonderzock te
adviseren.

Opgemerkt wordt dat het onderzoek niet is uitgevoerd confiorm de Regeling en het Beshuit
bodemkwaliteil. Bij afvoer van grond of verhardingsmaterialen van de locatic kan, ongeachi
de resultaten van dit verkennend bodemonderzock, cen aanvullende keuring van de af 1e
voeren partij worden gevraagd en zijn mogelijke verwerkingskosten van toepassing.

Ketmersbaan 6 i Kessel 12 OFI4TH0 1A
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Analvsecertificant

patum: 30-13-200F

Hierbij entvangt v de resultoten van het navalgends laborotoriumondertoek.

FO0FI014F1
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Kessel, Eeizersbaoan 4

certificoatnummer

Uw projectnummer

Uw projectnaon

Uw srdernunmer
Monster{y) ontvangen 21=-13=200%

pit certificoat mog witsluitend in zijn geheel worden gereproduceard,

Ranvullends informatis behorend bij dit enolysscariificoot kunt U vinden in het overzicht “Specificotien
Anglyiemethoden®, Fxtra axamplaren rijn verkrijgbaor bij de ofdeling Yerkoop &n Advies,

Dw grondmonsters worden tot & weken no dotum antvangit gekoald bawoord en wotermonsters tot 2 weken na
dotum ontwangst, Tonder tegenbericht worden de monsters nodlan ofgevoerd.

Indien de moniters langer bewoord dienen te Blijven verzosken wij U dit exemplaor uiterlifk 1 week voor ofloap von
de standsordbewadrperiode ondertekend son ons te retourneren, Yoor de kosten van het longer bewaren von
mensters verwijien wi] noor de prijslijst.

Bewaoren tot:

Hoam: Hondtekening:

Wi| vertrouwen srop uw opdrocht hisrmes noor verwochting te hebben uitgeveerd, mocht U noor sanleiding van dit
onalysecertificoat nog vrogen hebben verioeken wij U contoct op te namen set de ofdeling Yerkoop en Rdvies.
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Analysecertificoot
Uw projectnummer OF247401R Cortificoatiummer 007301471
Uw projecinoom Kessel, Kelzersboon 4 Stortdotum dE-1T-200F
Uw ordernuamer Bopportogedatum  30-12-2009/16:48
Datum monsternome F1=-13-200% Bljlags N 4
Monsternemer i.G.H. Theelan Fogino 153
Anehyie Ewnheid i 2
voorbehandeling
% Cryogesn molen ASI000 Uitgevaerd Uitgevoerd
Bodembkundlge analyses
£ Droge stef W (mrm) 1.2 #0.8
% orgenivche stof W (nsm) da 1.0 0.8
5 Glosireit % (msm) ds 8.7 #9.3
% Korrelgrootte « 2 pm (Lutum) % (ns/m) ds 3.7 a.é
Hetalen
£  Borium (Ba) mgrkg ds if 19
g Codmium {Cd) mglkyg ds 0. 17 0.7
5 Mebalt (Ca) mgikg da <4.0 B.d
& HKoper (Cu) mg/kyg ds E.B £5.0
5 Ewik (Hg) mgrkg ds 40,080 £0.080
5 Melybdesn (Ma) mglkg di 1.8 €1.8
g Hikkel [N} mgikg ds 1.6 2.4
£ ieod (Pb) mghg de {13 413
£ Link (In) mghg da 8 ie
Hinerale olie
Minerale alis (C10=-C123 mglkyg ds . - -
Hinerole olle (E13=-Cid) mglkg ds - ==
Winerale alis (C1&-C21) mgikg ds -=
Winerole olie (€21=-C30) mgsyg ds - =
Hinerale alie (CI0-CI6) mglkg ds == -
Winerale olis (CIS=C40) mghog d - =
£ HWinerale alie totoal (C10-C46) mglkg ds 438 {38
5 Chromatogrom olie (GCY Tie bijl. Tie Bijl.
erguno chieerbestrijdingsmiddelen, oco
£ alfe-HCH l-l_h'"qu- de <0.0010
5 beta-HCH mg/kgds  €0.0010
3 gomma-HCH mgfkg ds 40,0010
5 Hexochloorbenzesn mgikg ds  <0.0010 ‘E{
5 Heptochloor mgikg d  <0.0010 - 1
5 Heptochloorepoxide (cis) ng/kyg ds ::ng e " & '5?
5 Heptochlooreporide (trans) mg/kg dl ﬁ 0018 g R
% Hexochloorbutodidan ':":- ; Ti"r-
Nr. Mensteromschrijving W & 93 W, Analytico-nr.
1 Moy uﬁ ot @ dﬁl 5142352
2 Moz phar &  er - E142953
Sk, v & i
h R ¥
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— analytico'
Analysecertificaot
Uw projectnummen OPRATEOLR Certificootnummer  200FI01ERT
Uw projectnaon Kessel, Kelzerchaan & Startdatum 217-123=-200¥
Uw ordernusmer Bopportogedotum =1 2=2008 18140
botum monsternone 2i-12-3009 bijlage BB,
Hangtarnemar B.6.H. Theelan ragina 43
Analyas Exnheid i 2
%  Aldrin mg/hg ds  £0.0010
S  Dieldrin mg/kg d3  €0.0010
§ Endrin mp/kg ds  <0.0010
& Ieodrin mp/hg ds  £0.0010
& Telodrin mp/hg de  €0.0010
5 alfo-Endosulfan mpikg da 0.0014
& alfe-Chlasrdasan mpfkg di  {0.0010
& gamma-Chloardaan mpikg ds  {0.0010
£  a,p-DBT mgfkg ds  €0.0010
§ p,p-DDT mpfkg di 0.0034
§ &,p=DDE mgrkg di 40,0010
5 p,p-DDE mglkgds  ©,0032
£ o,p-bbD mgfky da 0. 0008
§ p.p-DOD mgikg da 0.0043
5 HCH (som) (facter 0,7} mglhyg da 0.0028
§ ©rins {som) {foctor 8,7} mglhg di  0.0021
Brina {som) mgfkyg ds 40,0030
5 Heptochloorepoxide (sam) (factar 0.7) =mglhyg du o.0044
i pbD (som) (foctord,7) mgikg da 0.0061
% DOE (som) (factarda,7) mg/g ds 0.000%
% poT (som) (foctor o, 7) eg/hg da 0. 0041
£  bDbx {zom) (foctor o, 7} mg kgrds g.b1d
DoX (som) mg/kg ds 0.013
Chleardaan (1om) mp kg/ds  €0.0020
OCE {som) mg/kg da 10,023
£ Chlsardoon (som) (factor &,7) mp/ihkg de o.0014d
% OCHE (som) LB (factor 3,7) mg/kg ds 0.0%4
q ocB (som) WB (focter 0,7} mgikg ds 0.032
Palychleorbifenylen, Pea
% PCBH 24 mglkgds <€0.0010
5 PCBIR mglkg di £0.0010 =
s PCEB2 mgrkg ds  <0.0010 1,
5 PCB S mgrkg ds s 58,0010 Sl
5 PCB 101 mgrkg ds -il;l-r..'lﬂ 10 i"-!'l T, ;:l' ﬂ"%
5 PCR 101 mgkyg d._{“’: €0.00107.0, i‘:t,:-;
e ] Yehl, W\
:l.._r_j. = LN
Hr, Wensteremachrijving ks at 4 mr.
1 Mot f%‘ g ey 5142283
2 Moz 2 . ‘F?‘#‘ B142283
L, P a5y
L. 1-'!;,:'“"':_'_.' tr .:}
o e S L .
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Analysecertificoot
Uw projectaummer OFTATEBLA certificoatnuamer  J009I014%1
Uw prajectraom Resiel, Keiteriboon & Startdotum 22-12-200%
Uw ordernus Ber anplrtmiitlﬂ I0-12-200P 0648
Dotum monsternone F1-12-3200% Bijlage A,Bc
Honsternemer B.C.H. Theelen Paglng 3y
Analyse Eenhaid i z
£ PCB {18 mgrkg ds  <40.0010
£ PCBii8 mgikp da {0.0010
£ PCB 1IB/143 mglkg ds  €0.0088
5  PEB 138 mgrkg ds <0.0010
5 PCB 1EY mgikg ds  <0.0010
5 PCB 183 mglkg da €0.0010
5 PCB 180 mgrkg di £0.0010
5 PCBi1gO mgfkg ds  <0.0010
£ PCB {som 7) (focter 0.7) mgrkg ds 0.004F 0
% PCB {som 7) (foctaor 0.7} mgsfkg ds O.004F 1)
Fanclen
q Pentochloorfenol mgikg ds £0.018
Pelycyclische Aromatisvche Esolwoterstoffen, FAK
£  Moftoleen mgfkg di {0,080 £0.080
& Fenanthresn mgikg ds {0,050 L0.050
£  #nthroceen mgfkg ds  £0.088 <0.058
5  Fluorontheaen mgricg ds O odd uy 0,080
% Beniolalonthrocesn mgliig di 40,050 %) {0.080
£ Chryseen mgiig ds <0.080 €0. 080
5  Bento(kMivcrantheen mgrkg ds 40,0850 £0.080
5 Benzololpyreen mglkg ds 0,080 {0,080
8 Benro{ghlperyleen mglkg ds {0.0E0 {0.0E0
-1 Indenoll 23-cd)pyreen mgfg ds 0,080 £0.080
i PARK vROM (10) (focter 0, 7) mgiicg ds 0. 38 0.38
ity
s
S
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Bijloge (A) met decimonsterinformatie behorende bij enalysecertificoot 2009201471

finalytico-n Beams beslmanster Smachrijwing Van  Tet Bsreeds Hansteromichrijving
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Bijlage [B) met opmerkingen behorende bij analysecertificoat 2009201691

Poging 171
opmerking 1)

Oe tostswoorde von de 1om |5 gelifk aon de sommatie van 0, 7RG

opmerking 1)
pe confirmotie volt deor matrix invloed niet binnen de kwaliteltssisen volgens WENAPT 7. be geropporteerde geholtes
zijn op basis von een golfiengteicombinatie) baposaid,
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Bijlage (£} met methodeverwijringen behorende bij analysecertificoot 20092014691

fAralyse

Crrogeen malan ASIDOD
oroge stof
orgonische staf

Korrelgrootts € 2 pm (lutum) DHA rab

RESFICP
RESFICP
RESSICP
AESSICP
RESSTCP
RESFICP
RESFICP
RESFICP
RES/ICP
Minsrale

Barium (Ba)
Codmivum {Cd)
cebalt (o)
Koper (Cul
Kwik (Hgl
Holybdesn (Mo}
Wikkwl (M)
Lead (Pb)

link (In)

olie (EC)

Chromotogroms MO (GC)
organochloorbest, midd. (0CB)
LR som ASISOD
Palychloarbifenylen (PCB)
Palychlearbifenylen (PCB)
FCB 7 pom RSIDOD
rentachloarfencl

PRE (VRO M)

PRK som AS3IDOD

Methods
wWoiod
woio&
woiow
woi1T
wWodiT
WodiT
Wodi?
wWod1?
Wodil7y
wWoda7
Woa1T
wWodiT
WodiT
wWoa02
Woaod
Wo24T
Wo24d
woadd
Woldd
Wosdd
WOdET
Wolol
Waan1

Technisk
vearbehandeling
Gravimetrie
Grovimetrie
sedimentatie
ICP=-ALE
ICP=RES
ICP-AES
ICP-AES
ICP-RES
ICP-RALES
ICP-ALEE
1CP-AES
ICP-RES
CC=FID
GC=FID
CL-ME
EL-ME
GL=ME
GL=ME
GC=M§
EC=ME

HPLC

HPLE

Poging 1751
Refarentiemethode
cf. REI0DOG
w. WIN-150 11448 en CHA 27I0/8.4
Cf, HEM BT B4
Ew, WEN 783

Cf. WEM é784 an cf CMR 2/1/8. 1

Ci. NEM 78 an cf, CHA 241781

Cf. HEM 8944 an cf.CMA 2/1/78.1

Cf. HEM £9484 en cf.CME 2/170.1
figen methode # Gelijhw. BN 1483 1997 L.k,
Cf. WEN é784 an cf . CMA 2/178. 1

Cf. NEH &784 en cf .CMA 2717810

Cf. HEH 4984 en cf CMA T/170.1

Cf. NEM $98& am cf . CMA 2/T50.1
Eigen methode

tigen methode

Eigen sathode

Eigen methaode

cf. pb 3010=-8 en gw. WER 4780
Eigen methode

Eigen mathods

cf. pb 3240-1 en gw. WEN-EM 18184
cf. MEW 6977

Cf. MEN &977

Moders infarmatie over de loegeposte cndertoekametheden olimede sen clossificotie von de meetontekerheid stoan

vermeld in ong overticht "Specificoties onclysemethoden®, versie juli 2009,
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BIJLAGE 3
Toetsing van de analyseresultaten
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BIJLAGE 4
Algemene achtergrondinformatie

L. Verklarende woordenlijst
Achtergrondgehalte: concentratic van ecn siof binnen een bepaald gebied die als ‘pormasl’ wordt
beschouwd. Het achtergrondgehalte kan zijn vesigesteld door de gemeenie en/of bevoegd gemag.

Bodem: grond en grondwater

Bodembelanting: bet proces waarbij veroatreinigende swoffen op of in de bodem terecht komen. In het
spraakgebruik worden de termen bodembelasting en bodemverontremiging vaak ten onrechie door ellanr
gebruikt. Er wordi onderscheld pemaaki tussen:

- Plogtrelifke bodembelasting: een, in relatie tof .de ondersoeksschasl, mimtelijk beperine
(kem)belasting van de bodem (boeveelhedd aan verontreinigends stoffen die per tijdscenbeid on per
opperviakie-eenheld op of in de bodem terechi komen)

= Diffure bodembelarting: oen, in relatio tof de onderzocksschaal, gelijlmatipe belasting van do
bodem

Bodenmverantreiniging: situstic waarbij stoffen rich op etn rodanige wijze in de bodem bevinden, dat deze
ﬂhﬂﬁmkhﬂ“mmhhﬂhﬂwmhdﬂbﬂmw
verspreiden enfof ongecontroleerd kunnen verplaatsen en één of meer van de functionele cigenschappen,
die de bodem voor mens, plant of dier beeft, verminderen of bedreigen (hoeveelheid pan verontreinigende
sinffen per volume ecnheid bodemmaterisal),

Deellocatie: een deel van cen  locatie wawrop cen  afronderlifbe  onderzockshypothese
M\EMHmhnﬂdﬂnWIMw#m
veronirecinigende activitciien.

Heterogeen verdeelde verontreinigende sroft cen verontreinigende stof die wordt pekenmeria door matig
tot veel varistie op de schasl van monsierneming

Homogeen verdeelde verontreinigende riof een verontreinigende stof die wordt gekenmerkt door geen of
weinig variatic op de schaal van monsierneming

Hypothese. in het verkennend en bet nader onderzock gebruiki gebruikie term die betrelddng beefi op
sannames die verband bouden met de veroptreinigingssitustio

Kerm: centrum van de raimielijke beterogeen verdeelde concentratie van verontreinigende stoffen

Mengmonster: een monster dat is verkregen door het mengen van afronderlijke grepen of monsters en
WRArVED 04 S€N juiste wijze van monstervoorbehandeling elechis een (klein) deel wondt gesnalyseerd.

- meter minus masiveld

Noder onderzoek: onderzoek m bet kader van de saneringsparagraafl van de Wet bodembescherming
volgend op het verkennend onderzock, waarbij het vermoeden van emstige bodemverontreimiging is
gecamsimeerd. Het docl is het vaststellen van de aard en concentratic van de verontreinigends stoffen en de
omvang van de bodemverontreiniging om, in et licht van de (potentifle) mogelijcheden van blootstelling -
en verspreiding, tc bepalen of o sprake is van cen geval van crastige bodemveroatreiniging co om de
urgentie van de sanering vasi te stellen.

Nulriuatie-onderzoel: cen referenticksder voor eventuee! 1ekomstige bodemverontreinigingen, dat in het
knder van de Wet Milieubeheer opgebegd lmn worden. Voortvioeiend uit activiteiten binnen de inrichting
dienen plastsen die in de toekomst verontreinigd kunnen worden, te worden onderzocht op bet voarkomen
van de stoffen dic deze verontreinigingen kunnen verocorzaken Verontreinigingen die optreden na het
nulsitustie-onderzock moefen terstond worden opgeruimd. Bevoegd gezag is veelsl de gemeente. Deze
geeft in de milicuvergunning vaak san dat de onderzocksopaet - hier basisdocument - door bet bedrijf ter
goodkeuring dient t¢ worden mangeboden san het bevoegd gezag Indien vanwege de bouw- enfafl
milbeuvergunning bodemonderzock dient te worden uitgevoerd, by bet raadraam bel basisdocument
ter beoordeling ann bevoegd gezag voor fe leggen.



NEN 5740, bodemonderzoekeprotocol volgens de Nederlandse Morm 5740. In de hedendasgse praktijk, bet
algemoen ocgopasie protocol voor invenisriserend bodemonderzock op verdachic en nici-verdachic

locatics. Voor bowwvergunningen wordi vask onderzock wolgenms dit protocol verlamgd Het
Hulsitustie/ BEB-onderzocksprotoce] s oppenomen in deze NEM 5740,

WMMkmmmﬁMHfhm
betreffende bodemcompantiment diz wordt gebruiki voor bet bepalen van de onderzocksstruiepie. De
onderzockahypothese wordt opgebouwd op basis van ocn santal separaie annnames dic clk een specifick
Mmhmw“hﬂd:ﬂm

Onderzockslocatle voor hei  bodemonderzoek: bel  goografische gebied wasr  dasdwerkelijk

bodemonderzoek [verrichien boringen, plastsen peilbulzen, snalyisren prood- en grondwalermonsiers)
plaatsvindi,

Onderzoekslocatie voor her vooronderroek: bet grografische gebied waarover een beslult most wonden
PENOIMED,

Orverdachte deellocatie; plasts waar peen bodemverootreiniging wordt verwscht. Voor grootschalige
onverdachie locaties (=1 h}ﬁﬁmﬁﬁ:ﬁﬂ:ﬁﬁmﬂﬂm gezag is de provincie
of & van de grote{re) pemesnien.

Plaatreliike bodembelasting mel een verwockhie duldellibe verontreinigingslerm; cen, in relatic 1ot de
onderzockaschaal, roimielifk beperiae (kem)belasting van de bodem De poltenties] werontreimigende
sciivitedt boefi manr vervachting peledd tot ecn verdeling van de verontreinipende stoffen in de bodem met
een duidelijls verontreinigingskemn, De maximale opperviakie van de kern is 1.000 m2.

Potentieel verontreinipende activiteitem: sctiviteiten dic kunpen leiden tol bodembelasting, met als
mogelijk geveolg bodemverontreiniging.

Ferdochte deellocatie: plass op bet bedrijfsterrein wasr mogelifberwijs bodemverontreiniging is of kan
Onistean.

Verhardingslaag (niet-docordringboar); een verhardingsiaag die ten behoeve van bet onderzoek niet kan, of
zo min mogelijk, most worden doorboord ten beboeve van bet verkrijgen van grondmonsters uit de onder

tot de grond of bodem gerekend,
Ferkermend  (hodemjonderzoel; cen bodemonderzock dat tem doel heeft mel een relatiel geninge
onderzoekuinspanming vest e stellen of op cen bepaalde locatic bodemverontreiniging nanwezg s

Fooronderzoek, bet verzamelen van informatie over bet vroegere gebrutk en bet huidige gebruik, ooder
meer gericht op bel vinden van mogelijke broonen van bodembelasting. Evenals bet vermamelen van

informatie over et loekomstige pebrudk, de bodemopbouw en geobydrologic en financiceljuridische

onderverdeling van de onderzoekslocatic voor bet bodemonderzock in decllocatics oo de ic hanieren
onderzockahypothese per decliocatic.

Fooronderzoeksgebiled: het peopmfische gebied waarop beil voorooderzoek betrekding heefi
WEBB: Wel Bodembescherming Geeft de regels voor onderzoek en sanering. Onder andere voor het

verplichte bodemonderzock naar historische werontreinigingen op bedrijfsterreinen (AMVE “verplichi
bodemonderzock’). Het bevoopd gezag is de provincic of &0 van de grote{re) pemeenicn.



1, Onderrocks methodiek
hmwmmmmmmmmv worden toegepasi ter

4.1, Bormgen 10 san de grondwhicrpicgel

Voor bet uitvoeren van deo handboringen worden diverse typen boren gebruila, Hel meest wordt gebruik
gemaskt van de Edelmanboor, In vrijwel alle bodemtypen worden Edelmanboren met een dismeter van 3,
5, 7 en 10 cm tocgepast. Die boren van 3 en 7 cm worden voornl ten behoeve van bot pemen van
Wmmmtwmnmmmmmh
grindboor, rverside- en gutsboor.

2.4, Bonogen ooder de groodwalerspicesl
nnmmmmzmmhwmmﬂmm ln.

fileerkous. Tot 0,5 m boven bet filer wordt een omstoniing mel Ghergrind

De bovenkani bet filter ter bemonstering van bet freatisch groodvater wordt afhenloelijk van bet doel
mum:&wmnimnnﬁnmmmmumw

Bij de constatering van een olie-drijflang wordi gebruik pemaakt van cen mantelbuis met ccn diameter van
n'rjulﬂm Dmm'tﬂhmm achter en dient om kentaminatc van de
peilbuis met olic ke voorkomen. Indicn I:m'm;mﬁﬁd gewenst is word: cen tweede filter ter
boogie van de prondwaierspiegel peplaatst

2.4, Het nemen Yan grondmonsierns
?mhw&wwmmhMFmeﬁﬂuwwﬂ
VEUBCinigingsn rejpresentaticve monsiers Bij het ontbreken van onderscheidende lagen
wordl iedere lang van 50 cm dikte apart bemonsterd. [n bet veld worden glaren monsterpotien geheel
gevuld met het monstermaterissl. De monsierpotien worden opgeslagen in een koole ruimie (ca. 5 °C) en |
masnd bewasrd voor eventuele asnvallende analyses.

Bij de uitvoering ven het veldwerk word! gebruik gemaskt van een olic-indicaticlest, de zogenaamde “olic
op waterproef”. Bij deze proof wondi cen grondmonster in bet water gedompeld. Een met olie verontreinigd
grondmonster in het water goeft een richthare oliefilm op dit water. De omvang van de oliefilm slsmede de
muummﬂmhh&hﬂ!;ﬂﬂudmmmﬁ'w
obieverontreinigingen.



mmmmhﬂmm{mmﬁq van de te
onderzocken verbindingen. D fiessen worden direct na bemonstering pekoeld (5 *C) en vervoend naar het

, ilib- en grondwsiermonsiers op verschillende elementen en verbindingen wordi in
mwwkmmmuummwm

methoden op het laborntorium vean Analytico Milicu B.Y. te Bameveld. Tevens vindt

mhdnddh:md:ulym conform de SIKB Accreditatic Schema 3000

{ﬁ!ﬂﬁ}.ﬂnﬂdﬁuﬁu is bij HMB B.V. bekend. Meer dan 98% van alle
mnalysemethoden

'ullnnh'ﬁ:lvﬁ sccreditatie van bet laboratorium. Tevens participesrt bet laboratorium
in nationsle en internationale ringonderzocken.

Elk element of verbinding kan 1ot cen bepaalde grens worden aangetoond. Deze santoonbanrheidsgrens (of
MMME#WMmehMMM;
de amowezigheid (kwalitaticf) met de desbetreffende verrichiing nog betrouwbaarbeid lan worden

Mmﬁmwmﬂﬂpﬁﬂ:mﬂmﬁmh@ﬁﬂiﬂmhﬁum
methoden. Het gehels proces van offerte 1ol en mel mpportage is geborgd in een door Lloyd's Register
Quanlity Assurance gecertificeend 150 2001 (2000} systocm.

HMB B.V. streefl bij elk bodem- en'ol grondwateronderzoek naar een optimale representativiteit. Echier,
oen dergelijk onderzoek is gebaseerd op et verrichien van een beperia santal boringen en bet nemen van

een beperk aantal monsters. Hierdoor blijft het mogelijl, dat plaasselijke afwijkingen in de samenstelling
van grond en'ol grondwater snowezig rijn, welke tijdens het onderzock niet nasr voren zijn gekomen.

HMB B.V. is nict aansprakelijk voor hieruit voortvioeiende schade of gevolgen van welke aard ook.
Hierbdj wordi er icvens op geweren, dal bet uigevoerde bodemondersock cen momeniopaame is.
mmmummﬂﬂmmvhm:mwmu
onderzoek, bijvoorbeeld door bouwrijp maken of sanvoer van grond van elders.

Maarmate cen langere tijd is verlopen ns uitvoering van bel onderzock, dicnl men meer voorzichtghesd e
hﬂﬂummhhmduuhnhjhﬂphﬁkmﬁm



BLILAGE §
Toctsingskader

Het in de pavolgende tabel wocrgegeven toetsingskader, met betreldding tof de toclaathare pebalten van
verschillende stoffep in de grond, i gepublicessd in de Regeling bodembowalitedt (bijlage B, dd. 13
december 2007) en de Cireulaire bodemaanering 2009 zoals gewijzigd op 7 april 2009 aflkomatig van hei
Drirecioraat-genemal milicubeheer (VROM)

Het pangeven van pormen wordt bemosilijlt door bet feit, dat de patmurlijke gehalten van verschillende
stoffen in de grond en bei grondwater nogal serk variren oo afhankelijk mijn van plastselijle
uumﬂghﬂm{uﬂutuiuemﬂhdmmﬂhw} Bovendien hangt het eventuele rigico, dal otn

met rich mechrengt woor do volksgezandbeld en'ol miliew, niet allesn af van de aard
en concentratie vag de veroatretnipde sioffen, manr ook van de lokale verontreinigingisituatie en de functie
.q. het pebruik van de bodem (woonbebouwing, waterwinning, industristerrein].

Het imschanien van de risicos voor de volisgerondbeid en voor de ssntssting van bet milien moe
gebaseend zijn op een integrale becordeling van de bovengenoemde mspocten.

In de abel “Nommvaarden voor microverontreinigingen i de vaste bodem en bel gromdwater” s bet
ioetainguiader weergegeven, afkomstig van de Regeling bodembowalivelt en de Clirculsire bodemsanerng
2008 afkomstig van bet Directornat-gencrsal milicubebeer [VEOM). In de tabel stasi oen ioctaingslonder
voor een pants] veroptreinigende stoffen vermeld, waarbl] men onderscheid masld in Pwes
wm&:uﬂmmmmmm
De streef-‘schiergrondwaarde geldt als referenticwnarde en komt overeen met de gemiddelde
echiergrondconcentratic of met de detectegrens (bij milicovreemde sioffen).
De interventiewanrde is te beschouwsn sl de lctingronsnde, wasrboven, sfhankelijk van de
situstic, veelal cen sanering (-sonderzoek) wordt uitgevoerd, aadsi een eventoee] (nader) onderzock

i afgerond
Mader onderzock dicot plasts te vinden, wanneer het rekenkundip gemiddelde van de achiergrond- en
interventiowasrds ([ achiergrond- + interventiewsands)T) wondi overschreden.
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ﬂ, - Searncaanfboders (L= uimmgrhak = 25%, b= bemmgebake = 10%)

W = Imiervemprwaesden

W - Srodfwaarden

¥ rymbalen

(1) Woor de deflsitle van sompesssen wond! varweres s bijlage N vn de Repeling Bodomiowaliseis (WROM, 2007}

(1] De mrecfwasnden pondwsor voor cee maml soffes njn leper dan de veroise mpporapogros 0 ASHED. D bateken dai



{3} Voor bat torpases ven rerewnd el de norm 200 mglg S Bi] ke weapemen van reessnd op plastoen wwar s doc] conise
in of mogelijl is mea bk oppervlaloessier of reewsier me van s cen chioride-pehalte van meo dan 5000 Mg/, pekd woor
i hdorider e e Timale waarde,

(4} Bij prhalien dis de Achterprondweands ovenchrijden mon miming wordes pehouden mat de mopelijfhed van wlarsping
Wennos wixlamping near bissmlocks a0 mnon optredes, mot by evencleipling van de Achisrproadvesnde wonken
mnhhﬂ-nwﬂﬂ-hﬂﬁw Tosasthare Concomratic in Lucki ),

(%) Mt pohade cramde-compha i polijk sae bet pelale cyashletotas] minm bal pohalie cymnider), bopaald confiam MEM
G435, Indien peen cyunide-vi] words verwachy, mag hey peluhe cyssbde-compley gelijh wordes gesteld an bey pohabic cyanide-
iotaa] {en hoeh dus alleon bet pehaie cynssde-iotaal i woaten grmeisn )

(6] De Achterprondwassde van dere sorsparameter pasi el vas de ssveenighed van meendere van die |5 componenies, dar 1o datn

imerventiewaends v 40 Epdg di on voor bodern el aen ofganisch selpehale vanaf 30% som intoresstiewsarde van | 30
mp'ky da pehesiecnd Tesen de |0 ea 3OW crpasisch modpshabe lon prbuik gemasld worda ven de popeven
odemtyperomrecteormmle.

{8} Do inereestesmnle voor pond voor dee soffen i pelifi  of kisiner dan de bomlingagrens (lsmishonstosium
reproducomrbsarheld]. indien de siol wondt sangroond mosien & mskos’s aader wonden onderzocls. Bij ba sanireffen van
vimpledoride of [, | dichloanthem in grasd moet tevens bl prondweic wondmn oadaochl,

%) Vexr posdwsior djm offecten van PAK, chlowbenrenen e chiporfenoles indiveci, aly fctie wvem de indhviduls
imlerrenirwnane, opteibens del wil sogees 0,5 o Eterventicwasrde giod & heeft evenves] effoct b 0.5 2 imtorventiowsands sl
B). Dif bsiekem dui oo sombcrmule pebruily meer worden cen e booondslen of van evonclrijding vem de inlereabowsinds
sprake is. Er by sprake ven ovenchrijdiag van de imerventiewsande voor de som van o proap walfe ke I (CA) =1,
waarky , = pemeen concemtie vin een molf il eem betreffende groep on | = interventiewaands woor de betrefende mof wil de
betrefTonde proop,

(1) Vo gromdester is o sen indicatiel niveny voor mmatige vemntrrimping.

(11} De oenheid voor orgaeotimorbindingm s mg 5oy ds;

(12) Zijede bet pebalic sorpentipnasbost phus Henmasl bt pehalie smifilboclsshen Dere sis bednap 0 mpfy da indim nio s
voldssn men anileed 1, coder b, van et Producsenbetbus faken;

(1) Humﬂﬂwvﬂﬂ fislsten senbasr 2ijn Toshommige arasings moston wiwizom of spreic

recenen. volsinss Madere tonicnlngische en chemische Sifferentistie wonds

(15) Yoor het inepesses van bagperpecie & prootchalige ioeparsingen gkl woor minenle clic fon Easimale wnesde van 1 000
e da; -

* Getalresarde bemeden de devscoetimie hops imgsondorgnons of menmethods cotboock

- fnﬂq-kmmh-hrﬂhﬂpﬂﬂhﬁﬂﬂﬂmmmh_lﬂh
momelijk ndeles vevommiis  bararveonireiniging. In slic sdos prallen ks sestiisg wof de voorgenomen herzien:
repelgeving (globaal 3001 ) schirrwege blijven
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PROJECTBESLUIT
Ex artikel 3.10 lid Wro

Ruimielijke enderbouwing veor hel vergunnen van:
Verwezenlijken van 2 vakantic-cenheden

in een champignonkwekerlj gelegen aan het adres:
Keirershaan 6

5995 PX KESSEL
Cemeente Peel en Mans
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A. OPDRACHT

Datum opdrachi: 3 November 2009
Nanm opdrachime ver: de heer J.L.C. van Wylick
Adlres opdrachigever: Keizersbaon &

5895 PX Kessel

Opdracht is verstrekt aan: JL.C. van Wylick
Adres opdrachinemer: Keizershaan 6
5995 PX Kessel

de opdracht 5 wigevoerd door: J.L.C. van Wylick

Humaelijke onderbounirg] S04201001 7310



B. INLEIDING

De heer LL.C. van Wylick, momentee] wonende aan het adres Keizersbann 6 te Kessel heeft
bij het gemeenichestuur van de gemeente Peel en Maas cen nanvrang ingediend, voor het
vergunnen van het verwezenlijken van 2 vakantie-cenheden in cen champignonkwekeri) aan
het adres Keizersbaan 6.

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan Buitengebied van de voormalige gemeente
Kessel. Bestemming ter plantse is Agrarisch, met cen recreatief bouwvlak.

De 2 vakantie-cenheden zijn te vergunnen na bet volgen van een zgn.
Projectbesluitprocedure.
Het bouwplan is strijdig met bet ter plastse vigerende bestemmingsplan buitengebied.

He college van burgemeester en wethouders heefl ann gepeven in principe mee te willen
werken aan dit plan, mits sprake is van een goede nuimtelijke onderbouwing met aanvraag
bouwvergunning.

Een en ander is mogelijk conform Wel ruimtelijke ordening.

Omderhavige ruimtelijke onderbouwing is opgesteld als toetsingskader voor het door hét
gemesnichestuur te nemen projectbesluit conform artikel 3.10 van de Wet Ruimiclijke
Crdening en bijbehorende bouwvergunning.

Cim de realisering van het bouwplan ondanks de stripdigheid met het planologische eisen
miogelijk 1¢ maken.

Een en ander kan door B&W afgehandeld worden nav het delepatiebesluit, van de
gemeenterand van Peel en Maas.

Ruimtedijke omderbouwing| 8842010707310



C. PROJECT- EN GEBIEDSOMSCHRIIVING

In dit hoofdstuk worden bet plangebied, de huidige situatic en het project beschreven, Tevens
wordt in dit hoofdstuk ingegaan op de aimielijke effecten van het project.

C. 1 Beschrijving plangebied en huidige situatie

De projectlocatic ligh in de gemeente Peel en Maas, adres Keizersbaan 6. Het plangebied kan
worden omschreven als een overwegend agrarisch gebied met hierin her en der verspreid
voorkomend incidentele bebouwing in de vorm van woonhuizen en agrarische bedrijven. De
bebouwing bestaat met name uil oudere bebouwing omdat reeds sinds jaren planologisch
nicuwe woonbebouwing wit het buitengebied wordt geweerd.

C. 2 Beschrijving project

Ter plekke van het plangebied is de bestaande champignonkwekerij aon het adres
Keizershann & voor cen gedeelhe verhuurd als opslag voor derde.

De bestannde versus nieuwe situatie wordt weergegeven in de bouwtekeningen gemaakt door
Dhr. W, Welles Wilhelminastran 12 te Baarlo,

Het bouwplan omval de verbouwing van een champignoncel tot 2 wooneenheden.

Enkele ren geleden is door de toenmalige gemeente Kessel reeds meegewerkt aan het
voeren van cen procedure op grond van antikel 19, lid | WRO voor | vakantiewoning. De 2
vakantie-cenheden zullen vergelijkbaar zijn, De opperviakte voldoet xan de bepalingen in het
Structuurplan Buitengebied Peel en Maas. Hierin stant dat de maximum opperviakte 50 m2
mag zijn in Vrijkomende Agrarische Bedrijfsgebouwen.

De buitenmuren zijn gebouwd in cellenbetonblokken en een gedechie van de totale bouw is

wit geschilderd. Het dak bestant uit niet asbesthoudende polfplaten.
De aluminium kozijnen zijn créme/grijs gelakt.

T ——
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C. 3 Ruimtelijke effecten project.

De ruimtelijke effecten zijn nagenocg gelijk ann de huidige situatie. De woningen worden
namelijk inpandig gerealiseerd.

Eris | wijziging opgetreden nl. Realisering 2 vakantie-cenheden in plaats van sen bestaande
champignoncel..

Reeds aanwezige erfbeplanting: Haag als afscheiding percesl bestannde wit L igusterplanten .
Haag als afscheiding perceel bestaande it lautierplanten.
Fruithomen bestaande uit appels, kersen, pruimen en peren.
Gedeelte gnzon opperviakte circa 150 m2

Deze erfbeplanting blijft gehandhaafd .

Rusmitelijhe osderbouwing] 898200001 7310



D. BELEIDSKADERS/PLANOLOGISCHE SITUATIE

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de Rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleid. Het
Rijksbelewd word: besproken aan de hand van “de Nota Ruimie”. Vioor de beschrijving van
het provinciale beleid is gebruik gemankt van het Provinciaal Omgevingsplan Limburg
(POL 2006) en de Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg 2007 , Het gemeentelijke
beleid is omleend aan bet vigerende bestemmingsplan *Buitengebied (panifle herziening).

D.1 Provinciaal beleid.
Limburgs kwaliteitsmenu {LEM)

Op 12 jonuari 2010 is het Limburgs kwaliteitsmenu vastgesteld. Doel van dit LKM is om de
gemeenten en provincic cen instrumentarium in de handen te geven om noodzakelijke of
wenselijke ontwikkelingen in het buitengebied te kunnen combineren met gewenste
kwaliteitsverbetering van datzelfide buitengebied. Het LKKM is van inepassing op
ontwikkelingen buiten de contouren die middels een ruimtelijke procedure mogelijk worden
pemonkl. Gemeemen kunnen in cen eigen gemeemelijk kwalneinskader nadere, eigen
invulling geven. Voor de gemeente Peel en Maas is zo0'n gemeentelijk kwalitentskader in
viporbereiding.

Het plan wordt perealiseerd binnen de comouren van een bestannde mini-camping. Er is
derhalve geen landschappelijke verstoring. Een in onbruik gerankte champignoncel krijgt
ioekomstwaarde door een nieuwe functie. Het bestannde groen blijft gehandhaafid. De
Agrarische Bestemming word! omgezet in een Recreaticve bestemming,

D. 2 Gemeentelijk belewd.

Het plam ligt binnen het vigerende bestemmingsplan Buitengebied, van de gemeente Kessel.,
Het plan dient san de vingangspunten van dat bestemmingsplan e worden petosst,

Die bouw locatie heeft op grond van het vigerende besternmingsplan de bestemming
Agrarisch Bedrijf. Daornaast is ter plastse een mini-comping annwezig en is in het verleden
meegewerkt ann een artikel 19, lid 1 WRO-procedure voor de realisatie van |
vaknntiewaoning in onderhavige chumpignoncel.

Ook het huidige plan past niet binnen de geldende bestemming. Wel past het binnen het in
voorbereiding zijnde bestemmingsplan Buitengebied Peel en Maas, waarin de agrarische
bestemnming van dit perceel wordt omgezet is Recreatie. Hierin is een rechistreckse
bowwmepelijkheid voor deze recreatiswoningen voorzien

Crm o al mee te kunnen werken aan het verzoek dient daarom een procedure ex artikel 3,10
Wro te worden gevolgd, woarvan voorliggende ruimtelijke onderbouwing onderdeel vanuit
maaki. In lijn met het beleid op grond van de Structuurvisie Buitengebied Peel en Maas, is de
CIMVANg per recreatiswoning S0ma,

e T T
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E. MILIEUTECHNISCHE EN OVERIGE RUIMTELWKE ASPECTEN

Bij de realisering van het project moet in de eerste plaats rekening worden gehouden met
aspecten uit de omgeving die cen negatieve invloed kunnen hebben op het plangebied. Dit
geldt omgekeerd ook voor de uitwerking die het project heeft opzijn ompeving.

Voor de locatie zijn allercerst de milieuaspecten bodem, geluid, milicuzonering,
luchikwaliteit en externe veiligheid onderzocht. Vervolgens is gekeken nanr de aspecten
archeologie, kabels en leidingen, verkeer en parkeren, waterhuishouding, natur- en
landschap, flora en founa en dunrzaambeid.

Tenslotte dient duidelijk te zijn in hoeverre de economische vitvoerbaarheid van het plan in
relatic tot de gemeentelijke financién is gewaarborgd, Daarbij dient ook te worden
onderzocht of er in boeverre de voorgenomen afwijkingen ten opzichie van de vigerende
bestemmingsplan sanleiding kunnen geven tot aznspraken om planschade als bedoeld in
artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening.

E. 1 Milieuaspecten

e ——
E. 1. 1 Bodem

Door de aanvraag voor het vergunnen van de 2 vakantie-eeniheden is er door de gemeente
Peel en Maas ons opdracht gegeven om cen bodemonderzock te starten, dit is gebeurd
middels firma HMB voltaweg § te Maashree, er is geconstateerd dat de bodem in orde is, en
verder geen belemmering is voor het legaliseren van het bestemmingsplan.

Het rapport van de firmn HMB is annwezig bij de gemeente Peel en Maas. De gemeente heeft
een Bodemgeschiktheidsverklaring afgegeven,

E. 1. 2 Geluid.

De 2 vakantie-cenheden zijn bedoeld voor recrestiewoningen en zijn geen geluidgevoclig
object in de Wet geuidhinder.

E. 1. 3 Luchikwaliteii

Ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit vormt sinds 15 november 2007 de Wet
milieubeheer de basis voor de besluitvorming in het kader van de Wet op de ruimaelijke
ordening.

Ruimtelijke ontwikkelingen moeten wonden getoetst aan hoofdstuk § van de

Wet milieubeheer {dit hoofdstuk staat bekend als de Wet Luchtkwaliteit die op 15 november
2007 in werking is getreden).Op basis van de Wet gelden milicukwaliteitseisen voor de
luchtkwaliteit, Deze kwaliteltseisen zijn middels grenswaarden vasigelegd voor de
luchtverontreinigingcomponenten ewave ldioxide, stikstofdioxide, lood, koolmonoxide,
benzeen en de zwevende declties. De grenswaarden gelden overal in de buitenlucht. De
grenswaarden gelden nict op de arbeidsplaatsen als bedoeld in de Arbeidsomstandighedenwer
1998, De Wet luchtkwaliteit maaki enderscheid tussen projecien die niet in de betekenende
tnale (NIBM) en in betekenende mate (IBM) bijdragen aan de uitstoot van
hachiverontreinigende stoffen, In de regeling NIBM i een lijst met categoricn van gevallen
opgenomen die NIBM zijn. Deze NIBM projecten kunnen zonder toetsing aan de
grenswaarden voor het luchikwaliteit uitgevoerd worden,

Bamtelijke onderbouwing | 89420100173 10 ]



Hat project betrefi de netto toename van 2 vakantie-cenheden ten opzichie van de huidige
sitpatie, Vanwege de kleinschaligheid kan het als NIBM worden aanpemerkt.

Het plan leidt niet 1ot negatieve affecten van luchtverontreiniging voor mens en miliey. Het
onderhavig plan heeft geen negatief affect op de luchtkwalieit

E. 1. 4 Milieuzonering

In deze paragraaf wordt asndrcht besteed aan de milicuaspecten als gevolg van bestannde
bedrijvigheid in en rondom het plangebied. Een goede milieuhygi#nische kwaliteit in het
gebied kan worden gerealiseerd door een juiste afstemming van de situering van bedrijven en
miligugevoelipe funciies,

In de directe nabijheid van de planlocatie rijn geen bedrijven gevestipd die een belemmering
#ouden kunnen zijn mub.t. de realisatic,

Het aspect milieuzonering vormt derhalve geen belemmering voor het plan. Ter plantse is
reeds een bestannde minicamping incl. een recreatiewoning aanwezig. De 2 vakantie-
eenheden rullen binnen de grens van de minicamping gevestipd worden.

D functic wordt derhalve niet veranderd. De milieueffecten blijven gelijk.

R ——————
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E. 2 Overige ruimtelijke aspecten
E. 2. 1 Archeologie

Een reden om geen archeologisch onderzock te hoeven uitvoeren is ook gelegen in het feit
dat er geen nicuwe bebouwing wordt opgericht, maar dat er in een bestaand pand verbouwd
wordi.

E. 2. 2 Kabels en leidingen

Aamwezigheid van kabels en leidingen met betrekking 1ot de nutsvoorzieningen in de
omgeving is evident, vanwege de huidig snnwezigheid van de bebouwing.

E. 2. 3 Verkeer en parkeren

Emﬂnhvig: bouwplan zal niet leiden 101 een aanpassing in de verkeersstructuur ter

P s

Wat betrefi het aspect parkeren voorziet het bouwplan op het buitenterrein (op eigen perceel)
225 m2 ruimie beschikbaar voor het parkeren van auto’s voor de gasten en eventuele
bezockers.

Gelet op de vorenstaande wordt geconcludeerd dat het aspect verkeer en parkeren geen
belemmering vormt voor het onderhavige bouwplan,

E. 2. 4 Waterhuishouding

Die beschrijving waterhuishouding is bij dit bouwplan niet van toepassing, doordit het een
bestaande bebouwing s,

E. 2. 5 Natuur en landschap

Zoals reeds cerder peconstateerd i onderhavig plan dermate marginaal van opret dm
hierdoor geen negatieve effecten op de natuur- en landschapswaarden in de omgeving worden
veroorzaakl,

E. 2. 6 Flora en fauma

Zoals reeds eerder omschreven wordt de bestzande bebouwing niet uitgebreid.

Door het huidige gebruik van het perceel is de kans op aanwezigheid van bifzondere planten
of dierseorten nihil. Immers, de aanwezige plantensoorten worden ter plaatse van
verhardingen, gebouwen en tuinen grotendeels door de mens gereguleerd. Voor diersoorien
geldt dat het plangebied door de asnwezigheid van de bebouwing en mensen minder geschikt
is als leefgebied.

Voor het vervolgtraject geldt te allen tijde dat de algemene zorgplicht ex artikel 2 van de
Flora- en Faunawet van tocpassing is. Dit houdt in, dat de handelingen die niet noodmkelijk
zijn mel betrekking 1ot de voorgenomen ingreep en die nadelig zijn voor de in en om het
plangebied voorkomende flora en fauna, achterwege moeten blijven.

O —
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E. 2. 7 Dnurzaambeid

Druurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen de verkaveling
en ontshuiting; dusrzaambeid gast ook om een zuinig ruimtegebruik, milieuvriendelijkheid,
veilig verkeer en vervoer en natuur en rekening houden met het waterhuishoudingsysteem,
omgevingsinvioeden, landschapsstructuren en landschapselementen.

[t betekend in de prukiijk dat pelet moet worden op het materinalgebruik, de vormgeving,
gebruik van alternatieve energiebronnen, compact bouwen, intensief ruimtegebruik.
Duurzanm bouwen heeft een volwaardige plasts in het ontwerp, het bouwen en beheren van
de bebouwing. Tijdens de bouw is door zuinig om te gann met bouwmaterialen, voorkomen
dat er omnodig afval s ontstazn.

In onderhavig plan zijn met name de bouwkundige aspecten van belang. Deze zullen verder
worden uitgewerkt in de aanvraag van de vergunning.

E. 3 Financicel-economische uitvoerbaarheid en planschade

Er is cen planschadeovercenkomst gesloten met de gemeente Peel en Maas en de aanvrager.
Daar de kosten voor de planontwikkeling geheel voor rekening van de nanvrager zijn.

Ruimteligke onderbourwing | 294201001 7310



F. AFWEGING VAN BELANGEN EN CONCLUSIE

Voor de nfweging van belangen is er geen belemmering.
Daar er een conclusie is, dmt het binnen het pemeentelijk beleid past.

G. PROCEDURE

In het kader van de vasigestelde procedure ex artikel 3.10 van de Wet ruimeelijke ordening
dient de procedure als genoemd onder afdeling 3:4 van de algemene wet bestuursrecht te
wonden gevolgd.

Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap en met in acht name van alle
ann ondergetekende bekende omstandigheden.
Opgemaakl te Kessel 27-07-2010

e —————
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Artikel 18 Recreatie - Verblijfsrecreatie

18.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Recreatie — Vertliffsrecrealie aangewezen gronden zijn bestemd voor;

1. ean recrealiepark dat bedrijffsmatig wordt geéxploiteerd:;

2. ondergeschikie horeca;

4. dagrecrealie als ondergeschikie nevenactiviteit;

4. centrale voorzieningen ten behoeve van een kampeererrain;

5. wonen in een bedrijffswoning binnen het bouwviak;

6. aan-huis-gebonden baroepen an bedrijven, tol een maximum van 50 m® van de
viceropperviakte

van de bestaande bebouwing;

mel de daarbijbehorende:

1. tuinen, erven an lerrainen;

2. parkeervoorzieningen;

3. groenvoorzieningen;

4, waler en waterhulshoudkundige voorzieningen.

18.2 Bouwregels
Gebouwen en/of bouwwerken, geen gabouwen zijnde mogen uitslultend binnen het
bouwvlak wordan

opgerchi.

18.2.1 Bedrijffsgebouwen

1. de goot- en bouwhoogte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan is
aangeduid op de

verbeakding,

2. de maximale opperviakie aan bebouwing zoals aangeduid op de verbeelding mag
niet worden

cwerschreden;

3. de afstand tot de parceelsgrens dienl minimaal 5 meter te bedragen;

4, dé minimale afstand tot de as van de weq bedraagt 18 meter.

18.2.2 Badrijfswoningen en bijbehorende bijgebouwen binnen het bouwvlak

1. de bouw van bedrijfswoningen is toegestaan, met dien verstande dal:

a. ler plaatse van de aanduiding 'bedrijlswoning uilgesicten' & geen bedrijfswoning
toegestaan

b. ter plaatse van de aanduiding maximum aanial woonheden zijn bedrijffswoningen
toegestaan

ot een maximum aantal zoals is aangeduld op de verbeekding;

2. de inhoud van de bedrijffswoning inclusief bijgebouwen mag niet mear dan 1000
mad bedragen;

3. de maximale goothoogle van bedrijffswoningen bedraagt 5.5 metar en de
maximale bouwhoogie 10 meter;

4, de maximale geothoogte van bijgebouwen bedraagt 3 meter;

5. de afsland tot de perceelsgrens dient minimaal 5 meter te bedragen;

6. de minimale afstand tot de as van de weq bedraagt 18 meter.

7. bijgebouwen dienen minimaal 1 meter achter de voorgevellijn te worden gebouwd;
8. de afstand tussen hoofd- en bijgebouwen mag niet meer dan 15 meter bedragen.



18.2.3 Recreatiewoning/chalel en bijgebouwen algemeen

1. recreatiewoningen en chalets zjn toegestaan lot een maximum aantal zoals is
aangeduid op de

verbealding

2. de maximale opperviakia van een recraatiewoningf/chalet inclusief bijgebouwen
maq nlet meear

dan 140 m® badragen;

3. de minimale opperviakie van hel bouwperceel bedraagl 150 m?;

4. de maximale goothoogte van recreatiewoningen en bijgebouwen bedraagl 3 meter
en da

maximale bouwhoogte bedraagl 5 meter;

5. de afstand 1ol de perceelsgrens dient minimaal 5 meter le bedragen:

6. de minimale afstand lot de as van de weg bedraagt 18 meter.

18.2.4 Stacaravan

1. sta-caravans zijn loegestaan tol een maximum zoals is aangeduig op de
verbeelding;

2. de maximale opperviakie per slacaravan bedraagt 80 m#;

3. de minimale oppervlakle van hel bouwperceel bedraagt 100 m?;

4, de maximale bouwhoogte van een stacaravan baedraagt 5 meler;

5. de afstand tot de parceslsgrens dient minimaal 5 meter te bedragen;

6. de minimale afstand lol de as van de weg bedraagt 18 meter.

18.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. de maximale hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt 2 meter,
med ultzondering

van luifels waarvan de hoogte maximaal 7 meter mag bedragen;

2. de afstand lot de perceelsgrens dient minimaal 5 meter te bedragen met
uitzondering van erf- en

lemeinafscheaidingan.

3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde dienen op minimaal 1 meter achter de
voorgevellijn te

worden opgerichl, mel uitzondering van erf- en terreinafscheidingen voor de
voorgevellijn mel

een maximale bouwhoogte van 1 meter ;

4. per bedrijffswoning is maximaal 1 zwembad toegestaan, mits de afstand van da
woning ot het

zwembad maximaal 15 meter bedraagt en de opperviakie maximaal 15 m? bedraagt;
2. het bouwen van overkappingen bij de woning is loegestaan, mils de opperviakte
per woning

maximaal 30 m* badraagl.

18.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stallan aan de plaats en da
afmetingen van de

bebouwing en aan de infichting van het bestemmingsvlak:

1. ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en
hel woon- gn

leefklimaat van aangranzende gronden en bouwwerkan;



2. tar waarborging van de stedenbouwkundige kwalileit en beeldkwalitell van de
naaste omgeving,

waaronder geconcantreard bouwen;

3. ter waarborging van de verkeersveilighaid;

4, ter waarborging van de sociale veiligheid;

5. ter waarborging van de brandveilighaid en rampanbestrijding;

E. ter waarborging van een goede landschappelijke inpassing

7. in het balang van ean verantwoorde afvoer van hemelwater (infiltratie of retentie).
158 "Buitengebied Peel an Maas 2010° (concept)

18.4 Ontheffing van de bouwregels

1B.4.1 Vergrolen bebouwde opperviakie

Burgemeestar en wethouders kunnen onthafling verlenen voor hel vergrolen van de
bebouwde

opperviakie, mils wordl voldaan aan de volgenda voorwaarden:

1. de uitbreiding moet noodzakelijk zijn in verband mal de continuitail van hat badrijf;
2. de babouwing moel in landschappelijk opzichl inpasbaar zijn;

3. scologische, cultuurhistorische an milieuwaarden mogen niet onevenredig warden
aangetast,

4. de milieubelasting voor het gebied mag niet onevenredig worden verzwaard;

5. de uitbreiding mag niet leiden tol een onevenredige verhoging van hat
verkeersaanbod op de

wegen;

E. parkeren dient op eigen lerrain binnen het bestemmingsviak plaats te vindan,

18.5 Specifieke gebruiksregels

Tet een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken wordt in elk geval gerekend het
gebrulk voor:

1. geluidszoneringsplichtige inrichlingen;

2. wonen, behoudens in een bedrijfswoning als bedoeld in artikel 18.1 sub e;

3. seksinrichlingen;

4, opslag van goederen en materialen buiten het bouwvlak;

5. horeca, mel uitzondering van ondergeschikte horeca.

18.6 Ontheffing van de gebruiksregels

18.6.1 Tijdelijke huisvesting van tijdelijke arbeldskrachian

Burgameaster en wethouders kunnen ontheffing verenen voor tijdalijke huisvesting
van tijdeljke

arbeidskrachlen in recreatiswoningen, stacaravans of chalets, mils wordt voldaan
aan de volgende

voorwaarden:

1. maximaal 50% van de op een kampeerierrein aanwezige recreatiewoningen,
stacaravans of

chalets mogen worden gebruikt voor de lijdelijke huisvesting;

2. op het kempeernerrein dientl een strikte scheiding le worden aangebrachl tussen
het deel van het

lefrein mel de recreatiefunctie en hel deel van het lerrein waarop de hulsvesting
voor ljdelijke

arbeidskrachlen plaatsvindt,

3. de huisvesting voldoel aan de eisen van het Bouwbesluit en het Gebruiksbesluit;



4. de huisvesting voldoel aan de weltelijke brandvelligheidsvoorschrifien:

5. de huisvesting niet structureel van aard is en per lijdelijke arbaidskracht niat
langer duurd dan 9

maanden per kalenderjaar,

6. per huisvestingslocatie bedraagl de minimale vioeropperviakie per werknemar 10
me;

7. een adaquaat beheer van de huisvestingslocatie is vastgelegd in een door
burgemaesiar an

welhouders goad la keuran protocol;

8. een nachtregister mel namen van arbeidskrachten conform het door
burgameester vastgesielde

model word! bijgehouden;

18.7 Wijzigingsbevoegdheden

18.7.1 Wijzigen bestermnming Recreatie-Verblifsrecreatie naar Wonen
Burgemeeaster en wethouders zijn bevoegd de bestemming mel een bouwviak en de
bestaande bedrijflswoning te wijzigen in:

1. de bestemming Wonen;

2, de gebiedsbestemming waarin hat bestermmingsviak ligl voor de reslerende
gromd;

mits wordt voldaan aan de volgende voorwaardan:

1. aangetoond wordt dat agrarisch hergebruik niel meer rendabed is;

2. het agrarisch bedrijl dient te zijn bedindigd;

3. uitsluitend het deel van hel perceel met de woning en het erfide tuin mag worden
gewijzigd in de

bestermming Wonan met dien verslande dal de tolale opperviakie hiervan na
wijziging 1.000 m® mag bedragen indien deze op hel momant van vaststelling van
het wilzigingsplan kleiner is dan

1.000 m?. De resterende grond moet gelijkiijdig worden gewijzigd in de
gebledsbestemming

waarin hel bestemmingsviak ligf;

4. de gronden liggen niel binnen de nadera aandulding
reconsiructiewetzonelandbouwontwikkelingsgebled

of binnen de aanduiding vestigingsgebied glastuinbouw;

5. de wijziging mag geen onevenredige beperking opleveren van de bedrijffsvoering
an

ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bedrijven;

6. de woning dient aanvaardbaar te zijn uit een cogpunt van een milleuhygiénisch
verantwoond

woon- en leefklimaat;

7. daardoor de bestaande natuuriijke, landschappelijke, cultuurhistorische,
archeologischa envof

abiotische waarden niel onevenredig worden aangeiast;

8. overtiollige bedriffsbebouwing dient te worden gesloopl. behalve wanneer deze
bebouwing een

monument batrefl;

9. de bouwmassa mag niet loanamean.

10. de aanduiding dal het maximum aantal wooneenheden '1' of '2" bedraagt kan
niet worden gewijzigd, behalve wanneer wordt aangetoond dat deze woningen
cultuurhistorische waarde bezitten. In dat geval kan de bestemming 2odanig worden



gewijzigd dat binnen aansangesiolen bebouwing van een bestaande bewaning,
meerdere wooneenheden gerealiseerd kunnen worden, mils wordl voldaan aan de
volgende voorwaarden:

a. de maatvoering van de woning niet wordt vergrool;

b. hootdgebouwen tot een inhoud van 1.000 m? kunnen wordan gesplitst in
maximaal 2

woningen en hoofdgebouwen die groter zijn dan 1.000 m® kunnen worden gesplitst
in

maximaal 3 woningen;

c. de inhoud per woning minimaal 350 m® bedraagt;

d. de bestaande (agrarische) verschijningsvorm gehandhaafd blijft;

e. or geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in de naaste omgeving
aanwezge

rulmtelijke functies en waarden;

f. de cultuurhistorische waarde van de woning behouden blifft enfol versterkt wardt;
g. de woning dient e zijn gelegen buiten een mikaucirkel;

h. de nieuwe woning dient te voldoan aan de geldande geluidsnormering;

i. indien van loapassing dient overlollige bedriffsbebouwing te worden geskoopt;

|. per wooneenheid mag maximaal 80 m2 aan bijgebouwen worden gerealiseerd;
k. er mag geen cnevenredige aantasting plaatsvinden van:

[7 de woonsiluatie

" het straat- en bebouwingsbeeld

[ de varkeersveiligheid

[’ de sociale veiligheid

I de gebruiksmogeljkheden van sangrenzende gronden.
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Afdeling RON Behandeld P F. Winkels
Ons kenmeri CAS201000012452 Telefoon {043) 389 7343
DOC201000132512 Fax
Email pl.winkals@prvlimburg.nl
Uw kenmigrk - Maastricht 20 cktober 2010
Eijlage{n) - Verzonden

* VERZONDEN 2 0 ORT. 2010

Onderwerp )
Ondwerp-prufoctbesiudt ax artike! 2,11 YWro ‘Meizershaas € i Kaasel'

iGeacht college,

Uw elektrenische kennisgeving inzake het bovenvermelde ontwerp-projectbesiult hebben wij op 26
augusius 2010 ontvangen

De beccrdeling van het ontwerp-projectbesiuit geeft geen aanleiding fol het indiensn van rienswijzan

Wij vertrotswen erop u hiermes voldoende te hebben geinformeerd.

i

aldelingshocld
Ruirmialijke Onbwikkeling

Baroakadres: Poslbis STOO Tel =31 (03388 6989 Bankreherang Seresibaar via:
Limbrglaan 10 ML-GI2 A Magsinchi Fax =31 [O3 3651 5089 Rabobank Lin 1 jnchiing Dw Heeg)
KL-6Z59 A Magstrachl postboail prvimEsg o wharw imburg 1324 TR T2E Ligm 3 {richiing Higugem)
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Vergunningen, Toazicht en Handhaving

Overeenkomst
De ondergelekendan,

1. De gemeente Peel en Maas, Wilhelminaplein 1, Postbus 7088, 5080 AB, Panningen, krachtens
artikel 171 Gemeantewet rechtsgeldig veriegenwoordigd door haar burgemeester, de heer M.J.H.
Vestjens, op basis van het Mandaatbesluit van 27 apeil 2010, in werking getreden op 13 mei 2010,
te dezen vertegenwoordigd door de heer FW.T. Krause, hoofd van de afdeling
Omgevingsontwikkeding,

Gnder voorbehoud van instemming door het bevoegde orgaan van de gemeente Peel on Maas
met deze overeenkomst,
hierma te noemen: “Gemeente™

2 De heer J.L.C. van Wylick, woonachtig op Keizersbaan 6, 5995 PX in Kesseal,
hierna te noemen: “verzoeker™

hierna gezamenkijk te noemen: “partijen”

In aanmerking nemende:

gat verzosker per aanvraagformulier bouwvergunning, ontvangen op 3 novembar 2009 met
dossiemummer 2000/0066 bij de voormalige gemeente Kessel een verzoek tof het nemen van een
projecibesluit mat bouwvergunning heeft ingediend voor de realisatie van twee vakantiewoningen in
gen voormalige champignoncel, op het perceel kadasiraal bekend gemeente Kessel, sectie G,
nummer 45, plaatselijk bekend locatie Keizersbaan 6 te Kessal:

dat de gemeente pas kan besluiten tot het nemen van ean projectbesiuit als daarbij sprake is van
een goede ruimtelijke ordening;

dat de gemeente uit eerste onderzoek niet is gebleken van doorslaggevende planclogische
beletselan om mee e warken aan het gemelde verzoek:

- dat er evenwel uit het gevraagde projectbesiuit schade kan voortviogien als bedaeld in artikel 8.1
wan de Wet op de ruimtelijke ordening weshalve er bij de gemeente gerede twiffel bestaat over de
vereiste economische uitvoerbaarheid van de gevraagde planologische maatregel;
dat de gemeente bereid is de door de verzoeker gevraagde pianclogische maatregel verder in
procedure te brengen, onder de voorwaarde dat de verzoeker zich ten behoeve van da economische
uitvoerbaarhesd van de maatregel bereid verklaart de daarult viceiende voor vergoeding in
aanmerking komende planschade volledig aan de gemeente te compenseran:

Komen overeen als volgt:
1. De gemeente zal zo snel mogelijk na het indienen van het verzoak tat hat nemen van de
planclogische maatregel zoals deze door de verzoeker is gevraagd en nader door de gemeente is
&n word! vormgegeven in de openbare voorbereidingsprocedure brengen

2. Daze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechielijke bevoegdheden door de gemeente
volledig cnveriet De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere overweging, onder meer



als gevolg van indiening van schriftelijke zienswijzen, wijzigingen aan 1e brengen in de door de
verzosker gevraagde planclogische maatregel of alsnog te weigeren deze maatregel te treffen.

3. De gemeente zal de verzoeker schriflelijk in kennis stellen van een eventuale aanvwaag om
vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvioeit uit het projectbesluit zoals dit
naar aanleiding van het door de verzoeker ingediende verzoek wordt genomen door de gemeenia
&n in werking treedt

4. De verzoeker verbindt zich om aan de gemeente het totale badrag te compenseren van de schade
als badoeld in artikel 6.1 Wro die onherroepelijk voor vergoeding door de gemeents in aanmerking
komt en die voortvloeit uit hel projectbesiuit zoals dit naar aanlaiding van hat door de verzoeker
ingediende verzoek daarioe wordt genomen door de gemeente en in werking treedt.

5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na ledere aparte en onhermoepelijke vaststeling van een
bedrag van planschade die voortvioelt uit het in artikel 4 badoelde projectbesiuit het bedrag
schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter uitvoering van het in artikel 4 bepaalde verplicht de
verzoeker zich het desbetraffende bedrag na iedere mededeling van de gemeente over & maken
binnen twee weken na de verzending van de mededeling door storting op bankrekeningnummer
BNG 28,51 44 014 ten name van de gemeente Peel en Maas onder vermelding van
‘planschadekosten projectbesluit Keizersbaan 6,

6. Deze overeenkomst vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat het gevraagde projectbesiuil
niet wordt genomen, respactavelijk niet in werking zal traden.

7. Hetis verzoeker zonder voorafgaande schriftelijke toesternming van de gemeenie niet toegestaan
rechien en verplichtingen uit deze overeenkomst over te dragen aan derden; de gemeente is
bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming voorwaarden te verbinden

8 Op deze overeenkomst is Mederlands recht van toepassing en geschillen tussen partijen zullen
worden beslecht door de bavoegde rechier in het arrondissement waarbinnen het grondgebied van
o gamaeeante IS gelegen

. = L lll.-'
Aldus opgemaak! en gelekend te Panningen, d.d. ... 005000 0L (pemeente vull datum in)

heer J.L.C. van Wylick
v }'{wl JIT"‘T. Voo
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