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De hoofdstructuur van Middelrode en Berlicum wordt nog steeds gevormd
door de lijn Hoogstraat-Kerkwijk-Sassenheimseweg-Milrooijseweg-Juliana-
straat-Driezeeg-Haffertsestraat. Het dorp groeide en kreeg steeds meer
voorzieningen, zoals een sportvoorziening en voorzieningen voor ouderen.

De ruilverkavelingen in de jaren zestig van de vorige eeuw hebben voor een
transformatie van het buitengebied gezorgd.

Inmiddels zijn de kernen Middelrode en Berlicum naar elkaar toe gegroeid.
De beperkte geledingszone tussen de beide kernen is onder andere inge-
vuld met groene functies zoals het gemeentelijk sportpark.

De laatste jaren wordt er in Middelrode op kleine schaal zowel ingebreid als
uitgebreid.

2.1.2 (Cultuur)historische en archeologische waarden

De Provincie Noord-Brabant heeft een Cultuurhistorische Waardenkaart
opgesteld. De Julianastraat-Driezeeg, Milrooijseweg, Westakkers,
Groenstraat, De Kunning, Het Gewat, De Zandstraat, Oud Laar, —
XXIII straat, Brugstraat en de Pastoor Verlindenstraat zijn hierop aangemerkt
als lijnen met redelijk hoge historisch geografische waarde.

Het grootste gedeelte van de kern Middelrode is niet gekarteerd. De gron-
den ten noorden, oosten, zuidoosten en noordwesten van de kern zijn aan-
geduid met een middelhoge tot hoge archeologische verwachtingswaarde.
Ten zuiden en zuidwesten van Middelrode worden de gronden aangeduid
met een lage archeologische verwachtingswaarde. In onderstaande figuur is
een uitsnede opgenomen van de Cultuurhistorische Waardenkaart.

Uitsnede van de Cultuurhistorische Waardenkaart met een aanduiding van het plangebied

Binnen het plangebied zijn geen Rijksmonumenten aanwezig. Eén bouw-
werk is opgenomen in het Monumenten Inventarisatie Project (MIP) dat door
de provincie werd uitgevoerd van 1971 tot en met 1991. Dit bouwwerk be-
treft een woonhuis uit 1930; Julianastraat 16.


















2.2 Ruimtelijke opbouw

Het plangebied is te verdelen in 5 deelgebieden te weten:
- de lintstructuur

- uitbreiding ten noorden van de Julianastraat-Driezeeg;
- uitbreiding ten zuiden van de Julianastraat;

- het sportcomplex;

- het tussengebied Berlicum-Middelrode

Tussengebied

Zandstraat

Julianastraat

Haffertsestraat

Pastoor Verlindenstraat

- Aa

Leigraaf

N279

Zuid- Willemsvaart

Schematische weergave kern Middelrode

De eerste vier deelgebieden zijn eerder beschreven in het voorontwerpbe-
stemmingsplan ‘Kom Middelrode’. Het tussengebied is reeds beschreven in
voorontwerpbestemmingsplan ‘Milrooijseweg-Achterweg’. Deze deelgebie-
den zullen hierna afzonderlijk worden beschreven.

2.2.1 De lintstructuur

Ontsluiting

De Julianastraat-Driezeeg vormt de centrale as van Middelrode. Op deze
straat worden de woongebieden van Middelrode ontsloten. De Julianastraat-
Driezeeg bestaat uit een hoofdweg met aan beide zijde een parallelweg. De
Julianastraat-Driezeeg verbindt Middelrode met Berlicum en Heeswijk-
Dinther.

De Pastoor Verlindenstraat en de Zandstraat vormen een lint dat haaks op
de Julianastraat-Driezeeg staat. Dit lint verbindt de bebouwde kom van Mid-
delrode met de provinciale weg, de N279 en het dorp Vinkel.

Bij alle hiervoor genoemde wegen is er sprake van een breed straatprofiel.

13



AN : o f
Pastoor Verlindenstraat Julianastraat

Bebouwing

Middelrode is gegroeid vanuit de Julianastraat-Driezeeg. De Julianastraat-
Driezeeg wordt gekenmerkt door lintbebouwing aan weerszijden van het to-
tale wegprofiel. Het lint ligt parallel aan de Aa. De bebouwing bestaat voor-
namelijk uit vrijstaande en twee-onder-één-kapwoningen uitgevoerd in twee
bouwlagen met een kap, waardoor het dorpse karakter van de weg wordt
benadrukt. Het meest kenmerkende bouwwerk aan de Julianastraat-
Driezeeg is de kerk van Middelrode. Deze kerk staat niet centraal in het
dorp, maar nabij de kruising van de Julianastraat-Driezeeg, mo-
denstraat en de Zandstraat.

De bebouwing aan de Pastoor Verlindenstraat is te vergelijken met de be-
bouwing aan de Julianastraat-Driezeeg.

: Eay e
Lintbebouwing Julianastraat

Laanbeplanting Pastoor Verlindenstraat
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2.3 Functioneel-ruimtelijke analyse

2.3.1 Wonen

Binnen het plangebied is wonen de voornaamste functie. Het komt hoofdza-
kelijk als een zelfstandige functie voor en beperkt als mengvorm.

Voor het karakter van het plangebied is het van belang dat de woonfunctie
behouden blijft en waar mogelijk wordt versterkt. Daarnaast is het gewenst
dat bestaande niet-woonfuncties behouden blijven om enige mate van func-
tionele diversiteit te behouden. In het plangebied zijn meerdere concrete
ontwikkelingslocaties voor woningbouw aanwezig. Deze staan verder be-
schreven in hoofdstuk 4.

2.3.2 Maatschappelijke voorzieningen

Op de kaart ‘Functies bebouwd gebied’ zijn de aanwezige maatschappelijke
voorzieningen weergegeven in de kern Middelrode.

Binnen de kern Middelrode komt een drietal maatschappelijke functies voor,
basisschool

, de kerk en een buurthuis.

Basisschool s

2.3.3 Bedrijvigheid

Middelrode kent geen geconcentreerde bedrijvigheid op een bedrijventer-
rein. De aanwezige bedrijvigheid, ligt voornamelijk verspreid aan de Juli-
anastraat-Driezeeg en in het verlengde aan de Milrooijseweg. De aanwezige
bedrijven zijn: een betonboor- en zaagbedrijf, viloerenbedrijf, uitgeverij, kap-
salon, exportbedrijf, fietsenmaker, garagebedrijf en een autoservice met
benzinepomp. Op de hoek Milrooijseweg/Groenstraat wordt, nadat het is
verwoest door brand, opnieuw bedrijfsbebouwing (afbouw- en keukencen-
trum Milrooijseweg 55) opgericht.

Betonboor- en zaagbedrijf Rijwielhandel
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Fietser op de rijbaan Parallelweg Julianastraat

2.3.8 Parkeren

Een groot deel van de woningen heeft de mogelijkheid tot parkeren op eigen
perceel. Hierdoor zijn er minder openbare parkeerplaatsen langs de rijbaan
nodig. Mede daardoor is er langs de straten relatief veel groen te vinden. De
parkeerplaatsen die in de openbare ruimte aanwezig zijn, zijn veelal uitge-
voerd als verharde bermen. Deze parkeerstroken hebben geen vakverde-
ling. Ook onverharde bermen worden gebruikt om auto’s te parkeren.

Het brede straatprofiel biedt op sommige plaatsen de mogelijkheid tot het
parkeren op de rijpaan. Haaks op de weg parkeren komt relatief weinig voor
in Middelrode.

Parkeerplaatsen Parkeren op eigen perceel

2.3.9 Groen en spelen

Openbaar groen

Het groene karakter van Middelrode wordt voornamelijk gevormd door de
groene particuliere tuinen en de bomenrijen langs de wegen. Ook de relatie
met het landschap rondom Middelrode draagt bij aan het groene karakter. In
het gebied tussen Berlicum en Middelrode wordt het groene karakter ge-
vormd door grasvlakten en agrarische gronden.

Een belangrijke groenvoorziening wordt gevormd door het park aan de oost-
kant van het plangebied. Enige bebossing is te vinden aan de noordkant van
de uitbreiding, ten zuiden van de Julianastraat. De sportvelden in het noor-
den van het plangebied worden afgeschermd door bebossing.

De vijver in het park en de sloten rondom het buitengebied zijn het enige
opperviaktewater binnen het plangebied.
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4.3.2 Ruimtelijke opzet deelgebied

Om te voorkomen dat de twee kernen Middelrode en Berlicum aan elkaar

vastgroeien en daardoor hun eigen identiteit verliezen, is voor het tussenge-

bied gekozen voor een groene geledingszone. In deze geledingszone wor-

den bestaande landschappelijke structuren versterkt, nieuwe landschappelij-

ke structuren aangebracht en is ruimte voor enkele woningen, mits deze het

groene karakter niet aantasten.

Hierbij gaat het om de volgende landschappelijke aspecten:

- Bomenlanen: deze worden versterkt en gecontinueerd.

- Houtsingels: als groene omkadering van de percelen worden houtsingels
aangebracht.

- Bosstructuur: door bijvoorbeeld aanplant van nieuwe bomen wordt de
bosstructuur versterkt.

- Groene kamers: de identiteit van het gebied wordt versterkt door de reali-
satie van zogenaamde groene kamers.

- Doorzichten naar het beekdallandschap van de Aa: de doorzichten naar
dit landschap blijven behouden en worden geaccentueerd.

- Historische lintstructuren: deze lintstructuren worden versterkt.

De landschappelijke structuur wordt onder andere gekenmerkt door bomen-

lanen langs de Milrooijseweg en de Achterweg. Deze bestaande bomenla-

nen worden versterkt en gecontinueerd. Haaks op deze structuur bevinden

zich in oostwestrichting houtsingels. Deze houtsingels vormen een groene

omkadering van de percelen.

Aan de zijde van Middelrode wordt de bestaande bosstructuur uitgebreid in

noordoostelijke richting. Hierdoor ontstaat een duidelijk te herkennen groene

geledingszone tussen beide kernen.

Het open gebied tussen sportpark ‘De Brand' en de Milroocijseweq is in een

groene kamer geplaatst. Van binnen heeft de kamer een open, groen karak-

ter. De randen kenmerken zich door een stevige groene bomenrand, waar-

door de kamer een meer besloten karakter krijgt.

Vanaf de Milrooijseweg en de linten daarachter bevinden zich enkele door-

zichten naar het achterliggende gebied. In westelijke richting liggen door-

zichten naar het open beekdallandschap van de Aa. Richting het oosten is

er een doorzicht naar de groene kamer van het sportpark. De doorzichten

worden versterkt door het contrast te vergroten tussen open en gesloten.

Om dit contrast te realiseren, wordt de bebouwing in groene kamers gesitu-

eerd, omgeven door houtsingels.

De bestaande karakteristieke boerderij Achterweg 7 vormt samen met het
nieuw op te richten gebouw of gebouwen aan de overzijde van de Achter-
weg een ensemble. Het ensemble bestaat uit de bestaande boerderij met
daaraan toegevoegd ‘hoevewoningen’. Deze woningen vormen te samen de
bijgebouwen bij de bestaande boerderij het gehele ensemble in een vooral
groene informele setting van tuinen en gezamenlijk omliggend groen. Het
binnenterrein dat hierdoor ontstaat is vrij van auto's en vormt de entree van
de nieuw op te richten woningen. Deze woningtypologie sluit goed aan bij de
landgoederensfeer van de omgeving (landgoed Wamberg,
etc.).

Behalve het nieuwe gebouw tegenover de boerderij Achterweg 7 zijn ook
aan de Milrooijseweg, het hoofdlint, en de overige straten in het plangebied,
de achterlinten, enkele woningen toegevoegd. Deze woningen zijn zodanig
gesitueerd dat ze een versterking vormen van de bestaande lintstructuren.
De woningen zijn vrijstaand. De maatvoering, het karakter, kleur- en materi-
aalgebruik is in overeenstemming met de reeds aanwezige woonbebouwing
in het gebied.
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5.2 Bedrijvigheid

Het bedrijf aan de Julianastraat 37 heett een hindercirkel van 30 meter. Bin-
nen de hindercirkel ligt de woningbouwontwikkeling aan de achterzijde van
de Julianastraat. Deze ontwikkeling is via een wijzigingsbevoegdheid moge-
lijk gemaakt. Wanneer het bedrijf verdwijnt zal dit mogelijkheden bieden de
woningbouw te realiseren.

In het plangebied is een garagebedrijf gesitueerd aan de Achterweg 20. Uit-
gaande van de VNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering’ dient een af-
stand aangehouden te worden van 30 meter tot omliggende woningen. De
geprojecteerde woningen worden niet gesitueerd binnen 30 meter. Het be-
staande garagebedrijf levert derhalve geen belemmering op voor de ontwik-
kelingen in het plangebied.

Uitgaande van de VNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering’ dient voor het
scoutingterrein een afstand aangehouden te worden van 30 meter Het scou-
tingterrein levert geen belemmering op voor de bouw van nieuwe woningen
in het plangebied. De consequenties van de uitbreiding worden onderzocht
in het kader van het wijzigingsplan.

Geluidonderzoek Milrooijseweqg 55

Op de hoek van de Milrooijseweg en de Groenstraat ligt een bedrijfsperceel
van een afbouw- en keukencentrum (Milrooijseweg 55). De bebouwing is on-
langs door brand verwoest. De restanten zijn gesloopt. De eigenaar heeft
plannen ingediend voor nieuwe bedrijfsbebouwing. De ontwikkeling van dit
bedrijf zal in samenhang plaatsvinden met de ontwikkeling van voorliggend
plangebied. s Raadgevend Ingenieursbureau is een geluidon-
derzoek gedaan van het bedrijf op de geprojecteerde woningen. Dit onder-
zoek is aan voorliggend bestemmingsplan toegevoegd.

Uit het onderzoek kan worden geconcludeerd dat:

- voor het Afbouw en keukencentrum Tibosch B.V. de beoordelingssituatie
mogelijk zal wijzigen. Een deel van de te ontwikkelen woningen komt op
een kortere afstand te liggen dan de bestaande woningen. Dit zal echter
niet leiden tot een beperking van de ingeschatte bedrijfsvoering;

- voor de averige nieuw te vestigen bedrijven in het bedrijffsverzamelge-
bouw het aantal mogelijk geluidgehinderden niet zal toenemen en/of de
maatgevende beoordelingssituatie niet zal wijzigen.

5.3 Bodemonderzoek

5.3.1 Ontwikkeling van het sportterrein

In de wijzigingsbevoegdheid is opgenomen dat moet worden aangetoond
dat er geen bezwaren zijn vanuit archeologisch en milieutechnisch oogpunt.
De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens het opstellen van een wijzigings-
plan.

5.3.2 Uitbreiding van het scoutingterrein

In de wijzigingsbevoegdheid is opgenomen dat moet worden aangetoond
dat er geen bezwaren zijn vanuit archeologisch en milieutechnisch oogpunt.
De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens het opstellen van een wijzigings-
plan.
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5.3.3 Inbreiding Erasmushof (Julianastraat/Schweizerstraat)

In het kader van de totale inbreidingslocatie aan de Schweitzerstraat is door

S in januari 2004 een verkennend bodemonderzoek verricht.
De locatie van de wijzigingsbevoegdheid maakt deel uit van de onder-
zoekslocatie. Uit het onderzoek blijkt dat er geen belemmeringen zijn voor
de realisatie van de woningen. De rapportage is als separate bijlage aan
voorliggend bestemmingsplan toegevoegd

5.3.4 Ontwikkeling terrein aan de Brugstraat (voormalig terrein van de
kerk)

In de wijzigingsbevoegdheid is opgenomen dat moet worden aangetoond
dat er geen bezwaren zijn vanuit archeologisch en milieutechnisch cogpunt.
De onderzoeken worden uitgevoerd tijdens het opstellen van een wijzigings-
plan.

5.3.5 Ontwikkelingen in het tussengebied

In het kader van voorliggend bestemmingsplan heeft Geofox-Lexmond een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie Milrooijseweg en
Achterweg te Berlicum. Het onderhavige bodemonderzoek is uitgevoerd op
diverse locaties rondom en grenzend aan de Milrooijseweg en Achterweg te
Berlicum.

De aanleiding voor het onderzoek wordt gevormd door de geplande ontwik-
keling van zes locaties in het ‘Tussengebied Berlicum-Middelrode’. Doel van
het verkennend bodemonderzoek is de milieuhygiénische kwaliteit van de
bodem op de onderzoekslocatie vast te stellen.

Tijdens de veldwerkzaamheden zijn bodemvreemde materialen aangetroffen
in de vorm van sporen en brokken baksteen.

Analytisch zijn in de boven- en ondergrond diverse verontreinigingen aange-
toond in de vorm van streefwaarde overschrijdingen van diverse metalen,
PAK en minerale olie. Bij het chemisch onderzoek zijn in het grondwater-
monster verhoogde gehalten van diverse metalen, xylenen en 1,1,1
trichloorethaan aangetoond. Plaatselijk (deellocatie 7B) is in de bovengrond
een matige PAK-verontreiniging aangetroffen.

Deze verontreiniging is zowel verticaal als horizontaal afgebakend en is con-
form de Wet bodembescherming geen geval van ernstige bodemverontreini-
ging en is reeds in voldoende mate onderzocht.

De hypothese van het onderzoek (verdacht) wordt formeel op basis van de
gemeten gehalten in de grond en in het grondwater aanvaard.

Indien de grond op deellocatie 7B wordt ontgraven en elders wordt toege-
past zijn de resultaten van het verkennend bodemonderzoek niet afdoende.
Sinds 1 juli is het Besluit Bodemkwaliteit in werking getreden. Dit Besluit ver-
vangt het Bouwstoffenbesluit. Gelet op de aangetroffen gehalten van enkele
van de onderzachte parameters in de grond en de resultaten van het eerder
uitgevoerde onderzoek is de verwachting dat er gebruiksbeperkingen zijn
voor de afzet van de grond. Tevens is op de locatie een asfaltpad aanwezig
dat in de toekomst onderzocht zal moeten worden op teerhoudendheid eer-
dat het pad verwijderd zal worden.

Ten behoeve van het bepalen van de afzetmogelijkheden van de grond
wordt geadviseerd om een partijkeuring uit te voeren conform het Besluit
Bodemkwaliteit mocht in de toekomst de grond ter plaatse van deellocatie
7B worden verzet. Tevens wordt aanbevolen het asfaltpad ter plaatse van
deellocatie 7B op teerhoudendheid te onderzoeken.
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Zonder uitgebreid onderzoek is de aanwezigheid van vleermuizen in de be-
bouwing niet uit te sluiten. Op basis van een eerste inschatting van de loca-
tie zijn echter geen indicaties gevonden van de concrete aanwezigheid van
vleermuizen®.

Het plangebied is wel geschikt als foerageergebied (jachtgebied). Foera-
geergebied is alleen beschermd als het van essentieel belang is voor een
verblijfplaats. DUS bij het verdwijnen van het foerageergebied zou de ver-
blijfplaats ook verdwijnen. In voorliggend geval is er echter genoeg foera-
geergebied in de omgeving over, waardoor eventuele verblijfplaatsen in de
omgeving van het plangebied niet in het geding zijn.

Conclusie

De locatie herbergt naar verwachting beperkt belangrijke natuurwaarden.
Belemmeringen vanuit de Flora- en faunawet kunnen naar verwachting een-
voudig worden voorkomen waardoor geen belemmeringen voor het project
aan de orde zijn. In het uitvoeringstraject dient wel rekening te worden ge-
houden met de eventuele aanwezigheid van algemene beschermde vieer-
muissoorten.

5.6.8 Groenstraat 18a

advies is in het plangebied een quickscan naar de aanwezi-
ge flora en fauna uitgevoerd.

Bij ruimtelijke ingrepen dient in kaart te worden gebracht of de actuele na-
tuurwaarden van de locatie worden bedreigd. In deze ecologische inspectie
wordt vooraf een inschatting gemaakt van de effecten die toekomstige ruim-
telijke ingrepen op de actuele beschermde natuurwaarden zullen hebben.

Daarnaast wordt ook vanuit het oogpunt van planologische gebiedsbe-

scherming naar de locatie gekeken.

Het volgende advies wordt gegeven met betrekking tot de projectplanning en

de werkzaamheden.

- De planning ondervindt geen belemmeringen door planoclogische ge-
biedsbescherming op basis van natuurwetgeving.

- Ten tijde van de inspectie was de locatie niet bewoond of in gebruik door
beschermde soorten. Deze worden hier door het ontbreken van meer na-
tuurlijke biotoop niet verwacht.

- Algemeen voorkomende soorten zoals de egel, mol, konijn, veldmuis,
bunzing, spitsmuis, bruine kikker, bastaardkikker, kieine watersalaman-
der en gewone pad kunnen moegelijkerwijs worden aangetroffen. Deze
soorten zijn weliswaar beschermd middel de Flora- en faunawet, maar
worden aangeduid als algemene soorten. Hiervoor hoeft in het kader van
ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing meer te worden aangevraagd.
Het voorkomen van deze soorten wordt door de geplande ontwikkeling
niet in gevaar gebracht.

- Indien de omliggende groenstructuren door de werkzaamheden zullen
worden verwijderd moet men rekening houden met broedvogels. Ter
voorkoming van het verstoren van broedende vogels wordt aangeraden
eventuele kapwerkzaamheden tussen half juli en half maart (buiten het
broedseizoen) te verrichten. Het verstoren van broedende vogel is ver-
boden conform de Flora en faunawet. Voor het verstoren van broedende
vogels wordt geen ontheffing verleend.

Zonder gericht veldonderzoek zijn vieermuisverblijffplaatsen echter nooit volledig uit te slui-
ten. Dergelijk onderzoek bestaat uit een aantal avond- en ochtendbezoeken verspreid over
een langere periode (medio mei tot oktober).

71
















































