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Inleiding

Voor u ligt het beeldkwaliteitsplan Jacobskamp. Dit plan
draagt in belangrijke mate bij aan het in stand houden
van de leefbaarheid in de kern den Dungen. Met een
geheel nieuw sportpark en woningen voor verschillende
doelgroepen is den Dungen klaar voor de toekomst. In
de diverse documenten die opgesteld worden om de
bouw van deze wijk met sportpark mogelijk te maken,
neemt het beeldkwaliteitsplan een belangrijke rol in.
Naast het bestemmingsplan, dat het enige juridisch
bindend instrument is, speelt het beeldkwaliteitsplan
een belangrijke rol bij de welstandstoetsing. In het
kader van de omgevingsvergunningaanvraag dient
ieder bouwplan namelijk te worden getoetst aan een
vastgesteld welstandskader. Hierin wordt benoemd aan
welke architectonische eisen de welstandscommissie de
bouwplannen dient te toetsen. Dit beeldkwaliteitsplan
voorziet in dit welstandskader.

De bestaande architectonische uitstraling van Den Dungen is
opvallend uniform: in een groot gedeelte van het dorp wordt
gebruik gemaakt van dezelfde ingrediénten, daar waar het
aankomt op materialisering en kleurgebruik. Bijna uitsluitend
worden grijze dakpannen, in combinatie met licht gekleurde
gevels gebruikt.

Verder zijn de woningen gebouwd in traditionele
architectuur en uitgevoerd in de vorm van vrijstaande, twee
onder één kap en rijenwoningen. Afwijkende typen, zoals
appartementen, split-level, maisonnette of patiowoningen
komen nauwelijks voor in de overwegend planmatige
woonomgeving van Den Dungen.

Architectuurbeeld Jacobskamp

Het nieuwbouwgebied Jacobskamp heeft een dermate
omvang dat het passend is wanneer de nieuwe woningen
qua architectuur afwijken van de bestaande woningen in Den
Dungen. Er zijn immers al veel woningen met een soortgelijke
uitstraling uit meer recente periode. Enige afwisseling in de
ontwikkeling van Jacobskamp is wenselijk. Deze afwisseling
draagt bij aan de herkenbaarheid van de wijk Jacobskamp.
Uiteraard is het niet de bedoeling dat er in de gehele wijk

met exact dezelfde architectuur gewerkt gaat worden. Dat
zal waarschijnlijk niet gebeuren, aangezien er met meerdere
ontwikkelaars en architecten gewerkt zal worden. Wel wordt
er voor de wijk een aantal basisingrediénten benoemd,

die uniform zullen zijn. Daarbij kan gedacht worden aan
bepaalde architectonische kenmerken, maar ook aan het
gebruik van kleuren, materialen of details.

Voor de welstandstoetsing wordt gebruik gemaakt van zes
deelgebieden. De indeling in de deelgebieden is terug te
vinden op het overzichtskaartje

Duurzaamheid

De wijk Jacobskamp is opgezet volgens de principes van
duurzame stedenbouw. Zo wordt bijvoorbeeld optimaal
gebruik gemaakt van de passieve zonne-energie door de
woningen in noord-zuidrichting te positioneren. Daarbij is
de hoofdkeuze gemaakt om de rijenwoningen overwegend
een tuin op het zuiden te geven, omdat deze woningen het
minste geveloppervlak hebben dat bezond kan worden.
Daarentegen is er op enkele plekken voor gekozen om de
blokken met twee-onder-een kap woningen te wisselen met
de rijenwoningen waar het gaat om de zuid-oriéntatie. Het
hebben van meer buitengevels, zoals aan de orde bij een
twee-onder-één kap woningen, heeft op energetisch vlak
weer een nadelig effect aangezien meer binnenwarmte
verloren zal gaan door de buitengevels.

Het is zeer aan te bevelen om de principes van duurzaamheid
verder door te voeren in de architectuur. Daarbij gaat het
niet om bouwtechnische aspecten, zoals ingrepen om de
EPC te verlagen, maar om puur architectonische ingrepen.
Daarbij wordt gedacht aan het op een goede wijze inpassen
van zonnepanelen (bijvoorbeeld ‘in’ het dak in plaats van
achteraf ‘op’ het dak), het werken met open geveldelen op
de zon en meer gesloten geveldelen aan de ‘koude’ zijden
van de bebouwing, het toepassen van zonwering in de
architectuur of het toepassen van dakvegetatie op sommige
plekken in het plan.

Welstandsvrij
Het totale ontwikkelingsgebied Jacobskamp telt één

welstandsvrij gebied, bestaande uit 10 vrijstaande woningen.
deze liggen in de zuidrand van het plangebied. Het gaat
daarbij om deelgebied 5, buitengewoon wonen. In dit
deelgebied worden geen criteria gesteld ten aanzien van
architectonische uitstraling, anders dan, dat het een woning
moet zijn die onder architectuur gebouwd is, specifiek

voor dit plan ontworpen wordt en een duidelijke keuze in
architectuurstijl laat zien.

In dit kader zullen de potentiéle kopers / bouwers

van deze tien woningen worden gestimuleerd om de
welstandscommissie te raadplegen. Dat gebeurt dan niet
in het kader van de omgevingsvergunningaanvraag, maar
als inspiratie, klankbord en afstemming met de directe
omgeving. De welstandscommissie kent de inhoud van
het beeldkwaliteitsplan en toetst de bouwplannen in de
omgeving aan de vastgestelde criteria. Het is daarmee
een verrijking voor het ontwerp van deze individuele
woningen wanneer deze voorgelegd worden aan de
welstandscommissie.

Leeswijzer

De beeldkwaliteit van ieder van de zes deelgebieden in
Jacobskamp is uitgewerkt in één dubbelzijdig blad waarin

de eisen ten aanzien van beeldkwaliteit en architectonische
uitstraling uiteen worden gezet. Deze bladen bestaan uit een
beschrijving en referentiebeelden. Deze twee onderdelen
zijn opgenomen om de visie op het gebied over te dragen

en te vertalen in beelden. Voor ieder deelgebied is ook een
criteriaschema opgenomen. Dit schema bevat de feitelijke
criteria waaraan de welstandscommissie zal toetsen. Wanneer
er vrijheid wordt gegeven in de criteria of wanneer er
onduidelijkheid bestaat over de wijze van interpreteren

van deze vrijheid, kan de toelichtende tekst of de beelden
uitsluitsel bieden.

Status

Dit beeldkwaliteitsplan wordt in het kader van artikel 12a
Woningwet vastgesteld als welstandskader voor het gebied
Jacobskamp.






















































