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2.2 Cultuurhistorische landschapswaarden

Cultuurhistorische landschapswaarden zijn de aspecten die tijdens de groei van de kern van
belang zijn gebleven voor de ruimtelijke ontwikkeling. Dit valt onder te verdelen in aspecten
zoals onder andere de groenopbouw, de hoog en laag gelegen delen , de waterlopen en
mogelijke verkavelingsprincipes in het centrum van de kern. Enkele kaarten hieronder geven
daarvoor de belangrijkste aspecten.



Oorspronkelijke dalgronden en hooggelegen gronden

De huidige groenopbouw rond het centrumgebied bevindt zich in hoofdzaak in het dal van de
Dommel. Latere bebouwing van het klooster en de Adrianushoeve en de huidige bebouwing
van bibliotheek en het bestaande mwssss-blok bevinden zich op de lager gelegen gronden
van het dal. Ook een gedeelte van de Schijndelseweg, een punt het hoefijzergebouw en de
parkeerplaatsen van s en de Em-té-supermarkt (klein deel) zijn aangelegd op
dalgronden.

Bebouwing en P-verharding in het dal bij aanvang ontwerpproces












De Torenstraatwas begin vorige eeuw ruimtelijk gezien een echte straat

Door de bestaande hoofdwegen als uitgangspunt te nemen, kan het historische straatprofiel
aan de Torenstraat worden hersteld en kan het Petrus Dondersplein een driehoekige vorm
krijgen omdat de Nieuwstraat ter plaatse van de NH-kerk ruimtelijk wordt geknepen. Het
hoefijzergebouw wordt vervangen door een bouwblok dat het Petrusdondersplein de
noodzakelijke derde wand geetft.

belijningen historisch en nieuw
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Dommel was vroeger sterker, mede omdat de bebouwing toen dichter op de Dommel stond.
Naast dit centrumdeel is het waardevol te vermelden dat het zogenaamde Binnengebied tussen
“t Spijt en de Schijndelseweg is in vroeger tijden een belangrijk overloopgebied geweest van de
Dommel (Beemd). Ook nu nog ligt dit gebied ca 1 meter lager dan de Nieuwstraat.

In het volgende hoofdstuk wordt aandacht besteed aan de kenmerken van Sint-Michielsgestel
voor wat betreft de ruimtelijke aspecten in de bestaande structuur, de bebouwing en het
openbaar gebied. Dit in hoofdlijnen en op basis van de eerder genoemde algemene ruimtelijke
aspecten.

3.2 Bestaande situatie; ruimtelijke analyse van kwaliteiten en knelpunten

3.21 Ruimtelijke aspecten in de bestaande structuur

De beschrijving van het ontstaan en de historische opbouw van Sint-Michielsgestel geeft een
beeld dat ook thans nog van toepassing is. Naoorlogse wijzigingen in die centrumstructuur
hebben hoofdzakelijk op en rond het Petrus Dondersplein plaatsgevonden. Ook deze wijzigingen
zijn in de diverse teksten reeds uitvoerig behandeld. Hieronder wordt daarom ingegaan op de
ruimtelijke kwaliteiten en knelpunten in het centrum({winkel)gebied.

*Structuur” ontbreekt in het centrumgebied van Sint-Michielsgestel. Pleinen worden niet als een
plein ervaren (Petrus Dondersplein), straatkenmerken ontbreken (Torenstraat). De
bebouwingsstructuur langs de toeleidende wegen naar het centrum (Nieuwstraat
Schijndelseweg) biedt wel samenhang, ruimtelijke continuiteit en duidelijkheid bij de ruimtelijke
beleving.

De Nieuwstraat richting Petrus Dondersplein Entree van het Schildershof

Maat en schaal
In het centrum van Sint-Michielsgestel zijn nagenoeg alle gebouwen, uitgezonderd de
bebouwing van en van de Em-Té- supemarkt kleinschalig van karakter.

Huidige zijgevel van de Em-Té supermarkt Een mooie gevel aan een te groot plein
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De openbare ruimte (onder andere Petrus Dondersplein) heeft thans niet de maatvoering,
waarbij kan worden gesproken van een intiem centrumgebied waar het goed toeven is. Eris in
feite thans geen gebied aan te wijzen waar het centrum een besloten buitenruimte heeft. Het
Petrus Dondersplein loopt ruimtelijk gezien aan alle kanten weg en de Torenstraat heeft te
weinig gevels om een echte straat te zijn. Het “hoefijzer’ poogt nog een zekere pleinruimte te
vormen aan de binnenzijde van de bebouwing maar komt in uitstraling te monotoon over.

De historisch fraaie gevelwand van het voormalige gemeentehuis is in hoogte afgestemd op
een ruimte van kleinere omvang dan het huidige Petrus Dondersplein (meer op de ruimte met
het voormalige kerkschip), waardoor de verhouding tussen pleinwand en de pleinruimte niet
optimaal is. De bomen zorgen hier, als coulissen, voor een verzachting van dat karakter.

Een ander aspect bij het bepalen van de schaal en het karakter van het centrumgebied is de
parcellering, ofwel de breedtemaat van de verschillende percelen en de herkenbaarheid daarvan
in de straatwanden. Wat dat aspect betreft, biedt het centrumgebied met de wand van het
voormalige gemeentehuis, de naastliggende woning en de costwand aan het Petrus
Dondersplein, voldoende kwaliteit. Ook in de bestaande bebouwing van ks en het
hoefijzergebouw is getracht de parcellering langs de straat tot uitdrukking te brengen. Lay-out,
situering in de stedenbouwkundige context en de monotone opbouw van de geparcelleerde
panden bepalen dat deze bouwblokken ruimtelijk niet positief gewaardeerd kunnen worden.

Pastorie op het Petrus Dondersplein Kleinschalige bebouwing langs de Nieuwstraat

De bebouwing in de omgeving van het centrum heeft hoofdzakelijk de woonfunctie en is
kleinschalig van karakter. Lage dakvoeten bepalen het beeld (Spijt, Schijndelseweg,
Nieuwstraat, Therestraat etc). Opvallend qua maat en schaal zijn zowel het verzorgingshuis De
Beemden (waar vier tot vijf bouwlagen in grote bouwblokken is gerealiseerd) evenals de
historische bebouwing op het Viataalterrein (Doven-instituut).

In de omgeving van het centrum staan ook veel waardevolle losse panden (o.a. langs de
Nieuwstraat enkele oude villa's). Deze meer statige bebouwing heeft een iets grotere maat;
veelal van twee verdiepingen en afgedekt met een zadeldak.

Behoud van de schaal en de parcellering van de bebouwing kan worden beschouwd als een
belangrijk streven van het gemeentelijke beleid. Dit betekent dat nieuwbouw en ook verandering
en vergroting van bebouwing met de nodige zorgvuldigheid zal moeten worden ontworpen en
ingebed in de stedenbouwkundige structuur.

Behalve de schaal en de parcellering is ook de herkenbaarheid van de bebouwing (de diversiteit
van verschijningsvormen en de aanwezigheid van dominanten) een belangrijk kenmerk.
Herkenbaarheid zorgt in belangrijke mate voor het eigen sfeerbeeld (het wezen) van het
centrum.
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vormt de begrenzing van het Petrus Dondersplein. Qua inrichting gaat dat voor de Torenstraat
wel op; de erfinrichting vormt één geheel met het plein. Het verlengde van de Nieuwstraat vormt
thans geen ruimtelijke eenheid met het plein. De grote doorgaande verkeersstroom op de
Nieuwstraat bepaalt het wegprofiel en daarmee de inrichting en de relatie tussen de oostwand
en het Petrus Dondersplein. Het Petrus Dondersplein fungeert goed als parkeeraccommodatie
en markiplein.

Herinrichting van het Petrus Dondersplein en de aanliggende Nieuwstraat is noodzakelijk om de
toekomstige pleinwanden en de dan besloten buitenruimte tot één geheel te maken.

Een plein met beperktere afmetingen of iets hogere bebouwing draagt bij aan de kwaliteit van dit
centrumdeel.

Situatief ligt het Petrus Dondersplein, tussen de Nieuwstraat en de Torenstraat, op een cruciale
plaats. Het plein vormt de schakel ertussen.

De Nieuwstraat

Hier vinden we een concentratie van winkels aan beide zijden. De ruimtelijke aansluiting aan het
Petrus Donders-Plein is goed vanwege o.a. de inleidende verbreding t.p.v. de zijkant van het
voormalige slotje Overkerk (t.p.v. modewinkel en reisbureau). De Nieuwstraat heeft goede
straatkenmerken (breedte van de straat in relatie tot de hoogte van de bebouwing). Er is sprake
van enkele fraaie panden in het gebied.

De Nieuwstraat heeft, zoals hiervoor reeds genoemd, nu een belangrijke verkeersfunctie Eris
een inrichting die het primaat voor het ruimtegebruik legt bij het autogebruik. De profielbreedte
en de detailinrichting met betonklinkers bepalen dat de straat zich thans leent voor veel en snel
autoverkeer.

Nieuwstraat ter plaatse van de winkels Nieuwstraat, inrichting voor verkeer is nu dominant

Indien de verkeersfunctie tot bestemmingsverkeer kan worden beperkt, is aanpassing van de
inrichting en het profiel dringend gewenst.

Aan de Oostzijde van de Nieuwstraat zal, indien mogelijk, ergens in de bestaande gevelwand de
toekomstige langzaamverkeer-verbinding met het binnenterrein worden aangelegd. De
Nieuwstraat ligt ca 1 meter hoger dan het binnengebied.

De Torenstraat

De Torenstraat heeft geen straatkenmerken. De straat heeft geen duidelijke
entrees/beéindigingen. De wanden zijn niet aaneengesloten. Alleen de gevel van

vormt nog enigszins een straatwand. De verspringende bebouwing van de bibliotheek speelt
geen rol bij het vormen van een straatwand. Een verdere versmalling van de Torenstraat en het
formeren van duidelijke straatwanden kan het karakter van het gebied versterken en de
ruimtelijke afwisseling in het centrum vergroten.
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Torenstraat 4. straks historische kwaliteit in een nieuwe
stedenbouwkundige setting

Het rijksmonument Torenstraat 4 staat nu los van de overige bebouwing en zal in de plannen
een sfeerbepalend element zijn.

De Torenstraat fungeert als een belangrijke fietsroute welke gehandhaafd dient te worden, mede
omdat de fietsroute langs de Dommel, qua verharding, thans niet past in de ecologische filosofie.
De fietsroute over de Torenstraat zal goed herkenbaar moeten worden vormgegeven, zodat de
wandelende en fietsende bezoekers van het centrum hier niet met elkaar in conflict komen.
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4.3 Ruimtelijke beschrijving

Zoals reeds in 3.1 is verwoord z ullen het nieuwe dorpshart en het binnengebied een ruimtelijk
intiem interieur kennen. De bebouwing zal qua karakter aansluiten bij de omliggende
(historische) bebouwing en qua maat en schaal duidelijk ondergeschikt zijn aan de toren. De
straat en pleinwanden in het dorps-interieur zijn qua architectuur en maatvoering “familiair’ met
de bestaande bebouwing aan de noordwand van het Petrus Dondersplein (gemeentehuis etc.).
Het zal worden vormgegeven door architectuur met een mixture van (in hoofdzaak) het uiterijk
van stedelijke villa's in een dorpse ambiance (hart van het centrum).

De woonbebouwing langs de buitenkant van het dorpshart aan de Dommel kan ter plaatse van
het Em-Té blok van een hedendaagse architectuur zijn in geparcelleerde setting. Bij de
realisering daarvan kan geen afbreuk gedaan worden aan de kwaliteiten van het interieur van
het dorpshart en dient prioriteit gegeven te worden aan de uitstraling daarvan. Om de
herkenbaarheid van centrumdelen te optimaliseren wordt op enkele locaties een verbijzondering
in de architectuur voorgesteld.

@

=]
Voorstel hcogteaccenten en verbijzonderingen

Naast dergelijke details in de architectuur is het ook noodzakelijk in bouwblok-architectuur
beeldbepalende elementen toe te voegen. (Zie tekening.) Zo zal het bouwblok dat gesitueerd is
naast de bestaande bebouwing van en ligt in de zichtlijn van de Schijndelseweg, het
karakter krijgen van een historische villa (eventueel eigentijds vormgegeven).

Verder zijn accenten gedacht bij de entree van de Torenstraat (t.p.v. de autobrug over de
Dommel), bij het nieuwe pand aansluitend op de bestaande noordwand van het Petrus
Dondersplein (stadsvilla conform bestaande bebouwing) en de gehele nieuwe westwand van het
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nieuwe Petrus Dondersplein.
Qua architectuur en gebiedsinrichting zal er één beeld ontstaan.

Voorbeeld van een historische villa Voorbeeld studiemaqguette van een mogelijke
bebouwingsstructuur van het Em-Té blok
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Stedenbouwkundig basismodel dak-overzicht / parcellering

In het binnengebied zullen eveneens accenten worden aangebracht in architectuur en
een accent in hoogte.

Het nieuwe appartementengebouw (met eigentijdse architectuur aansluitend bij de
bestaande architectuur van het verzorgingstehuis) zal met 4 woonlagen op een verhoogd
plint het hoogste stedenbouwkundige element zijn.



44 Verkeer, parkeren en bevoorrading

In de verkeersstructuur zal de Schijndelseweg de hoofdader zijn voor het doorgaande
autoverkeer. De Nieuwstraat krijgt de functie van ontsluitingsroute voor het centrum (parkeren)
en zal van zijn huidige functie (t.b.v. doorgaand verkeer) zoveel mogelijk worden ontlast.
Inrichtingsmaatregelen zullen de nieuwe functie met het accent op zowel bereikbaarheid als
verblijven moeten bewerkstelligen. De Nieuwstraat zal daartoe als een winkelerf worden
ingericht.
Het parkeren voor de centrumbezoekers wordt gerealiseerd in drie openbare parkeerlocaties op
maaiveld.
Voor de nieuwe bewoners in het centrumworden zoveel als mogelijk de parkeerplaatsen in
(ondergrondse) gebouwde parkeervoorzieningen gerealiseerd. De inritten en hellingbanen t.b.v.
het ondergronds parkeren dienen te worden opgenomen in de bouwblokken.
De bevoorrading van de winkels zal plaatsvinden vanuit de winkelstraten. Daartoe zullen
bevoorradingstijden worden vastgesteld. Buiten deze vastgestelde tijdstippen dient de
bevoorrading plaats te vinden vanaf de openbare parkeerplaatsen. Bij de supermarkt in het
blok zal een verbetering van de bestaande laad- en losplaats moeten worden
gerealiseerd zodanig dat de openbare inrichting op een hoogwaardig niveau komt te liggen en
de voetganger en fietser een aangename route langs de Schijndelseweg wordt geboden. De
vrachtwagen is hier tijdens laad- en lostijden te gast. Ter plaatse van de supermarkt in het Em-
Té-blok wordt een afgesloten bevoorradingplaats gewenst.
Ten behoeve van het langzaam verkeer wordt er over de Dommel een nieuwe brug gerealiseerd
tussen het centrumgebied en het Gemeentehuis.

5 Gewenste beeldkwaliteit
5.1 Inleiding

Stedenbouwkundige en architectonische kwaliteit is een subjectieve grootheid.

Er bestaat niet zoiets als “de” kwaliteit. Bij presentaties aan gebruikersgroepen van een
Centrumplan komt het er vaak op neer dat het aantal meningen over de te realiseren kwaliteit
even groot is als het aantal aanwezige mensen. Waar altijd bij gebruikersgroepen consensus
over bestaat in de beschrijvingen van ruimtelijke kwaliteit zijn termen/aspecten als: een gezellige
omgeving, geborgen voelen, verrassende ruimte, goed ingericht, fijn vertoeven, gemakkelijk te
bereiken, etc. etc.

In dit Beeldkwaliteitsplan wordt getracht richting te geven aan de kwaliteitsverbetering van het
centrumgebied en juist een redelijke mate van objectiviteit in het gemeentelijke beleid in te
voeren. Het geheel van subjectieve en objectieve kwaliteitsaspecten moet aan ontwerpers
inspiratie geven om een beeld voor het centrum te ontwikkelen waarbij, binnen de historische
context, tegelijkertijd zoveel mogelijk kwaliteitselementen aanwezig zijn en zij moeten elkaar
versterken. Deze elementen moeten met elkaar in evenwicht zijn om beeldkwaliteit te generen.
Beeldkwaliteit wordt opgebouwd uit het samenspel van verschillende kwaliteitselementen
(architectuur, stedenbouw, landschap).

De opgenomen schetsen zijn niet bedoeld als zaligmakend voor de verdere
planvorming, maar beogen een beeld te geven wat ruimtelijk mogelijk is. Het zijn
derhalve suggesties voor bebouwing en inrichting. Nadere ontwerpen van openbare
ruimte en architectuur zullen getoetst worden aan het geschetste totaalbeeld in deze
nota.
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e Een "open" gevel met verticale raamopeningen;
Een toegankelijke begane grond, dat wil zeggen: voorzien van venster- en deuropeningen;
Een indeling van de begane grondpui die strookt met het bovenliggend gevelgedeelte (geen
volledige glaspui over de gevelbreedte);
Aanwezigheid van een zichtbare, hellende kap ( tussen de 30 en 75 graden kaphelling).
Kaprichting en kapvorm afhankelijk van de plasticiteit en bouwmassa's in de gehele
gevelwand;
Toepassing van een goed gedetailleerde daklijst of dakgoot;
Baksteen of pleisterwerk als hoofdmateriaal in de gevel;
Glas niet als grootste gevelopperviak. Dit geldt voor de totale gevelhoogte en niet specifiek
voor de begane grond. Op de begane grond zal het glasopperviak het
grootst kunnen zijn;

e Geen plaatwerk, kunststof of metaal in de gevel;
Dakvlakken bij voorkeur gedekt met rode of gesmoorde blauwgrijze Hollandse pannen (of
soortgelijke) in het historiserende deel van het centrum. Afwisseling met een plat dak kan
incidenteel plaatsvinden;

o De woonbebouwing dient te beschikken over goede buitenruimten in de vorm van terrassen
en/of balkons, daarbij dient qua vormgeving rekening gehouden te worden met de gewenste
gevelkwaliteiten in het dorpsinterieur (historisch bewust).

Dezelfde uitgangspunten gelden voor de achter- en zijgevels die in het zicht zijn vanaf de
openbare ruimte. Incidenteel (bijvoorbeeld bij hoekpanden) kan de plastiek van de gevels
nadrukkelijker zijn.

Afwijkingen van kenmerken

Bij het strikt hanteren van de genoemde uitgangspunten zal dat kunnen leiden tot een
ongeinspireerde architectuur, die op zijn best een slap aftreksel is van historische voorbeelden
en te weinig eigen kwaliteit bezit. Om een hogere kwaliteit te bereiken moet gezocht worden
naar architectonische oplossingen van vandaag, die zich terdege laten inspireren door de
bestaande omgeving en die de bestaande gebouwen in hun waarde bevestigen. Er is geen
behoefte aan historiserende kopieén, maar er is ook geen behoefte aan zich sterk opdringende
zelfstandige moderne "incidenten".

De uitdaging is, om het eigentijdse antwoord te vinden op de historische omgeving. Dit kan
nauwelijks worden voorgeschreven; het vraagt om degelijk architectonisch en geinspireerd
vakmanschap.

Voorbeeld/suggestie bebouwingsprincipe Dommeloever aan de noordzijde van het centrum
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7. Toetsing en controle

Het handhavingsbeleid is een wezenlijk deel in het geheel van vitaal en mooi maken van het
centrum. Een belangrijk punt betreft de bouwaanvragen.

Toetsing, met name door de welstand- en monumentencommissie (binnen de
verantwoordelijkheden van die afzonderlijke commissies), zal consequent moeten plaatsvinden.
Architecten zullen vooraf een analyse moeten maken van de context waarbinnen de
bouwopdracht plaatsvindt. Het dorp en de plaats in het dorp vormen het kader waarbinnen en
waaraan elke bouwaanvraag getoetst wordt. De toetsingsregels zijn al in deze nota aangegeven.
Zowel voor nieuwbouw als voor ver- en herbouw vindt toetsing plaats; alle gevels, het dak en de
detaillering.

Handhaving op het gebied van aanpassingen, gebruik en beheer zal scherp worden uitgevoerd.
Zie hiervoor de paragraaf over onderhoud en beheer.

Er zijn ook strikte regels nodig, waarvan de uitvoering zal worden gecontroleerd. Te noemen
punten zijn: het stallen van losse reclame-uitingen, wegwijzers, koopwaar en fietsen.
Afvalcontainers zullen niet in de openbare ruimte mogen worden geplaatst. Een uitzondering
hierop zijn de containers voor gemeenschappelijke inzameling (bijvoorbeeld glasbakken). De
plaatsing hiervan zal echter weloverwogen (wellicht ondergronds) moeten zijn en in het totaal
plan.
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8.3  Samenvatting bouwblokken s, Villa en Toren

. VILLA EN TOREN
WORDEN UITGEWERKT IN 1 LAAG WINKELS EN
TWEE TOT DRIE WOONLAGEN

DE BOUWBLOKKEN

DE HODGTE VMARBINNEN s EOA
KAN WORLEN CEVAREEAD ) ) 50
AT OB GIXOTLLIN
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VOORBEELD KYALITBTEN WLLA 7 WOORAFE LD YANKE (-3¢ [ILAMNG . DOORSNEDE OVER DE
] GOOTHOOGTEN

Blokken s, Villa en Toren.

Uitgangspunt voor de bebouwingshoogle is 1 winkallaag met twee a dne woonlagen. Hoogle-accenten kunnen worden
aangebrach! op enkele localies (zie ook schets in BKP). De goathoogte is maximaal . )
11 meter, dit betekent dat variaties in hoogte onder de 11 meter moeten worden gerealiseerd (zie detail t.b v. maatvoering)

In de stedenbowwkundige opbouw wordt een aaneenschakeling van geparcelleerde stadsvillas voorgestaan met een
architectuur die aansluit bij de historische kwaiteiten De bouwblokken komen te liggen in een dorpse-om WZP‘

Ter plaatse van de huidige bebouwin%van s wordt gestreefd naar een aanvulling waarmee een beeld kan
ontstaan van meer geparcelleerde bebouwing met een gedifferentieerde afwerking die aansluit bij histarische kwaliteilen

Dea villa naast het bouwblok s is de blikvanger op de aanvoerroule Schijndelsaweg (zie voorbasld villa).
Deze mag ook eigentijds worden vormgegeven zolarg de gewenste voomame beelkdkwaliteit

wordt gerealiseerd. De bebouwing aan de toren wordt 1 laag hoog en zoveel mogelijk transparant gemaakt en

in een eigentydse architectuur.

Stedenbouwkundige koppeling tussen AH-blok en villa is mogelik indlen het een transparante koppating 1s.
De bevoorrading van s wordt naast het bouwblok elost middels een overdekta bevoorradingsplaals.

De bevoorrading van de overlge winkels geschiedt vanuil de winkelsiraten. Een In Lijd beperkie openstalling van de
winkelstraten is wensalijk



8.4 Samenvatting binnengebied
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VOORBEELDEN BEBOUWING BINNENGEBIED

De bebouwingshoogte op het binnengebied is afgestemd op de omliggende bebouwing van 2 lagen met een kap. Aan de zijde
van het verzorgingstehuis de Beemden zijn 3 lagen met een kap acceptabel. Ter plaatse van het appartementengebouw komt

een accent van maximaal 5 lagen. Dit zal moeten worden vormgegeven als een slanke gebouw . De inrichting van het gebied zal
zodanig worden vormgegeven dat er een voetgangers-vriendelijke erfinrichting ontstaat met materialen die aansluiten bij het
centrumwinkeldeel. (gebakken klinkers etc)
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