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afdeling 3.4 Algemene Wet bestuursrecht doorlopen. Het heeft van vrijdag 3 februari 2012 tot en met
donderdag 15 maart 2012 ter inzage gelegen. Gedurende deze termijn kon door een ieder een zienswijze
worden ingediend. Er zijn drie zienswijzen ingediend. Deze worden hierna behandeld.

Indien een zienswijze (gedeeltelijk) gegrond is, heeft dit geleid tot een aanpassing van het
bestemmingsplan. De aanpassingen zijn per zienswijze na de beantwoording hiervan weergegeven.
Er zijn ook enkele separate ambtshalve wijzigingen aangegeven.

(1 ,

namens Agri Bouwmarkt B.V. te Berlicum
Postbus 582

5460 AN Veghel

Ontvankelijkheid:
De zienswijze is op 8 maart 2012 ontvangen en derhalve ontvankelijk.

Aard van de zienswijze:

1.1

Het terplekke mogelijk maken van detailhandel is in strijd met de gemeentelijke “Structuurvisie 1999-2015".
Een soortgelijk verzoek van indiener, in de vorm van zijn inspraakreactie op deze Structuurvisie destijs, om
zijn winkel te mogen verhuizen naar de periferie is eerder geweigerd. Detailhandel hoort kort gezegd niet
thuis op een bedrijventerrein. Er is geen sprake van enige noodzaak om terplekke volumineuze
detailhandel mogelijk te maken.

1.2

Er is tevens strijd met provinciaal en landelijk beleid. Conform de provinciale Structuurvisie ruimtelijke
ordening Noord-Brabant (2011) kan in kernen met een landelijk gebied enkel worden meegewerkt aan
voorzieningen met een lokaal verzorgingsgebied. Volumineuze detailhandel valt hier duidelijk niet onder en
dient te worden ondergebracht in stedelijk concentratiegbied. Bij volumineuze detailhandel is het nu
eenmaal zo dat dit een verkeersaantrekkende werking heeft, waardoor geen sprake zal zijn van zuinig
ruimtegebruik.

1.3

Onduidelijk is of de gemeente nu wel of geen Distributie Planologisch Onderzoek (DPO) heeft uitgevoerd.
Indiener heeft echter zelf een DPO laten uitvoeren, waaruit blijkt dat het verdwijnen van het doe-het-
zelfassortiment uit Berlicum voor een duurzame ontwrichting van de voorzieningenstructuur zal zorgen. Het
gevolg van het onderhavige plan, c.q. de legalisatie van de thans illegale vestiging van de Boerenbond, zal
zijn dat cliént zijn bouwmarkt niet open kan houden en dat deze zal verdwijnen. Aangezien de Boerenbond
dit doe-het-zelf-assortiment niet aanbiedt, zal dit assortiment in Berlicum en heel de gemeente niet meer
verkrijgbaar zijn. Op 2 mei 2012 zijn door indiener 3 rapporten ingediend ter nadere onderbouwing van de
vermeende ontwrichting van de detailhandelstructuur en is een inventariserend recherche-rapport
ingediend dat stelt dat het huidige assortiment van de Boerenbond niet in overeenstemming zou zijn met
de bestemming danwel de begripsomschrijvingen.

1.4
Er is onvoldoende onderzoek gedaan naar de vuurwerkopslag en de mogelijke gevolgen hiervan voor de
directe omgeving.

1.5
De verhoging van het aantal verkeersbewegingen is i.h.k.v. luchtvervuiling (luchtkwaliteit) niet onderzocht.
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bedrijf, detailhandel in diervoeders, alsmede detailhandel in meubelen en artikelen ten behoeve van de
inrichting van tuinen en daarmee samenhangende artikelen, alsmede daaraan ondergeschikte
artikelen”;

3. begripsomschrijving 1.26 'detailhande! in dierbenodigdheden’ wordt aangepast: “detailhandel in
goederen ten behoeve van het houden van dieren, zoals goederen voor de huisvesting, de verzorging,
het vervoer en het vermaak van dieren en daarmee samenhangende artikelen, alsmede daaraan
ondergeschikte artikelen”;

4. begripsomschrijving 1.27 ‘detailhandel in volumineuze goederen’ wordt gewijzigd in de volgende
expliciete limitatieve opsomming: “detailhandel in de navolgende limitatieve opsomming, die vanwege
de aard en omvang van de goederen een groot opperviak per detailhandelsvestiging nodig heeft voor
uitstalling: detailhandel in boten, aanhangwagens, caravans, kampeerartikelen (sportartikelen en
kleding hiervan expliciet uitgezonderd), tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keukens en sanitair,
woninginrichtingsartikelen (meubel-, vioer- en/of stofferings-zaak), alsmede bouwmarkten, met
uitzondering van supermarkten en warenhuizen en met uitzondering van productiegebonden
detailhandel”;

5. in de regels wordt onder artikel 3.1.1 (Bestemmingsomschrijving) ‘de aanleg en instandhouding van
voldoende parkeervoorzieningen’ vervangen door ‘de aanleg en instandhouding van ten minste 194
parkeerplaatsen’;

6. voor wat betreft het uitstallen t.b.v. de toegestane specifieke detailhandel buiten het pand (de
opstallen), wordt onder artikel 3.3.2 in de regels (Verboden gebruik) een specifieke verbodsbepaling
opgenomen. Van deze verbodsbepaling wordt voor een zone van 1,5 m gelegen voor de bestaande
ca. 2,5 m terugliggende voorgevel(rooilijn) in het midden van het totale pand (voor de Boerenbond) een
afwijkingsbevoegdheid opgenomen met als toetsingscriterium dat de toegankelijkheid van het gebouw
voor alle gebruikers gewaarborgd blijft.

(2) Van lersel Ly
namens Steenbergen Bouwwerken B.V. te Berlicum

4803 EV Breda

Ontvankelijkheid:
De zienswijze is d.d. 9 maart 2012 ontvangen en derhalve ontvankelijk.

Aard van de zienswijze:

2.1

Het ontwerp-plan is in strijd met de Structuurvisie “Sint-Michielsgestel 2025”. Er is geen sprake van
revitalisering van het bedrijventerrein door herstructurering en intensivering. Met de nieuw toegestane
zakelijke en medische dienstverlening wordt het bedrijventerrein feitelijk verkleind, terwijl het de bedoeling
is om kwantitatieve uitbreiding van bestaande bedrijventerreinen te voorkomen door deze bedrijven
efficiénter te gaan benutten voor bedrijvigheid.

22
Op geen enkele wijze wordt aangegeven waarom een AHOED op deze plaats gevestigd zou moeten
worden.

23

Andere locaties zijn blijkbaar niet onderzocht, waardoor de diverse belangen (‘opofferen’ van een gedeelte
van een bestaand bedrijventerrein) niet goed zijn afgewogen. Binnen de gemeente zijn er naar de visie van
indiener zeer veel bedrijven op locaties gehuisvest, waar zij eigenlijk niet thuishoren (o0.a. Buitengebied).
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2.6
Vermeende overlast betreft een vraagstuk i.h.k.v. openbare orde en valt buiten onderhavige juridisch-
planologische procedure.

Aanpassingen:
Geen.

(3) D,
Milrooijseweg 75
5258 KG Berlicum

Ontvankelijkheid:
De zienswijze is d.d. 10 maart 2012 ontvangen en derhalve ontvankelijk.

Aard van de reactie:

Indiener maakt bezwaar tegen de voorgenomen aanleg van 15 parkeerplaatsen langs de Groenstraat,

omdat:

1. langs de Milrooijseweg aan de voorkant van het bedrijvencomplex is voldoende ruimte om te parkeren.
Het lijkt dan ook niet zinvol om de bermen van de Groenstraat hiervoor te gebruiken;

2. de Groenstraat is een relatief smalle straat met veel verkeer, vooral richting Sportpark en het
wegverkeer naar het keukencentrum;

3. door de aanleg van 15 parkeerplaatsen wordt deze straat voor het oog nog smaller gemaakt;

4. de parkeerplaatsen zorgen voor extra gevaarlijke situaties vanwege het reeds drukke verkeer;

5. de parkeerplaatsen zijn ingetekend voor de uitrit van indiener en de geplande inrit van een woning in
aanbouw.

Antwoord:

Bij antwoord 1.6 op de eerste zienswijze is aangegeven, dat ter indicatie (toelichting bestemmingsplan,
afbeelding op p.38) en eigenlijk geheel overbodig, de mogelijk aan te wenden extra parkeermogelijkheden
in het aansluitende openbare gebied zijn aangegeven: zo'n 45 stuks. Wij achten de noodzakelijkheid tot het
aanwenden van deze parkeerplaatsen (bij een zeer onverwacht parkeerknelpunt in de praktijk) vrijwel uit te
sluiten. Waarschijnlijk zullen wij, zoals indiener zelf al suggereent, het al onwaarschijnlijke probleem alsdan
oplossen met haakse parkeerplaatsen gelegen in de berm aan de voorzijde van het pand. Langsparkeer-
plaatsen aan de Groenstraat hebben zeker niet onze voorkeur.

Aanpassingen:
Geen.

Ambtshalve aanpassing:

Het is te doen gebruikelijk dat bij een apotheek op ondergeschikte wijze ook artikelen zonder doktersrecept
kunnen worden verkregen, die ook bij een drogist worden verkocht. De regels worden aangevuld met dien

verstande dat onder artikel 3.1.1 (Bestemmingsomschrijving) wordt toegestaan: verkoop van medicijnen op
recept tezamen met hieraan verbonden detailhandel op ondergeschikte wijze (0.a. RvS d.d. 16 september

2009, 200805786, LJN: BJ7798).

Voor u ligt op de gebruikelijke wijze ter inzage het nog niet aangepaste ontwerp-bestemmingsplan, zoals
dit ter inzage heeft gelegen.

Conform het Besluit ruimtelijke ordening delen wij u mede dat bij de vaststelling van dit bestemmingsplan
een gecombineerde GBKN — DKK 2011 als ondergrond is gebruikt.
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gemeente
Sint-Michielsgestel, 14 augustus 2012,
Burgemeester en wethouders van Sint-Michielsgestel,
de secretaris, de burgemeester,

Bijlagen:
concept-raadsbesluit vaststelling bestemmingsplan

Ter inzage:

1. het nog niet aangepaste ontwerp-bestemmingsplan
“Berlicum-Noord, herziening Milrooijseweg 45-67",
zoals dit ter inzage heeft gelegen;

2. de drie ingediende zienswijzen (inclusief de vijf
aanvullende rapporten).

Alleen ter inzage voor raadsleden:
Anterieure exploitatieovereenkomst en
planschadeovereenkomst.

Ambtelijke coérdinatie:

Afdeling: Afdeling Ontwikkeling
Behandeld door: o

tel.nr.
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De raad van de gemeente Sint-Michielsgestel;

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 14 augustus 2012;

gelet op de artikelen 3.1 en 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening;
BESLUIT:

Het bestemmingsplan “Berlicum-Noord, herziening Milrooijseweg 45-67" ten opzichte van het ontwerp

vast te stellen met de volgende wijzigingen:

1. de bestemmingsomschrijving 3.1.1 lid a wordt aangepast: “detailhandel in volumineuze goederen
conform de expliciete limitatieve opsomming in begripsbepaling artikel 1.27 met een bruto
vloeroppervlakte van ten hoogste 5.000 m2, met dien verstande dat van deze oppervlakte ten
hoogste 1.540 m2 tevens mag worden gebruikt voor detailhandel in agrarische hulpmaterialen,
diervoeders en tuininrichting alsmede detailhandel in dierbenodigdheden, waarbij tevens de opslag en
verkoop van consumentenvuurwerk is toegestaan”;

2. begripsomschrijving 1.25 ‘detailhandel in agrarische hulpmaterialen, diervoeders en tuininrichting’
wordt aangepast: “detailhandel in hulpmaterialen ten behoeve van uitoefening van een agrarisch
bedrijf, detailhandel in diervoeders, alsmede detailhandel in meubelen en artikelen ten behoeve van
de inrichting van tuinen en daarmee samenhangende artikelen, alsmede daaraan ondergeschikte
artikelen”;

3. begripsomschrijving 1.26 ‘detailhandel in dierbenodigdheden’ wordt aangepast: "detailhandel in
goederen ten behoeve van het houden van dieren, zoals goederen voor de huisvesting, de
verzorging, het vervoer en het vermaak van dieren en daarmee samenhangende artikelen, alsmede
daaraan ondergeschikte artikelen”;

4. begripsomschrijving 1.27 ‘detailhandel in volumineuze goederen’ wordt gewijzigd in de volgende
expliciete limitatieve opsomming: “detailhandel in de navolgende limitatieve opsomming, die vanwege
de aard en omvang van de goederen een groot oppervlak per detailhandelsvestiging nodig heeft voor
uitstalling: detailhandel in boten, aanhangwagens, caravans, kampeerartikelen (sportartikelen en
kleding hiervan expliciet uitgezonderd), tuininrichtingsartikelen, bouwmaterialen, keukens en sanitair,
woninginrichtingsartikelen (meubel-, vioer- en/of stofferings-zaak), alsmede bouwmarkten, met
uitzondering van supermarkten en warenhuizen en met uitzondering van productiegebonden
detailhandel”;

5. in de regels wordt onder artikel 3.1.1 (Bestemmingsomschrijving) 'de aanleg en instandhouding van
voldoende parkeervoorzieningen’ vervangen door ‘de aanleg en instandhouding van ten minste 194
parkeerplaatsen’;

6. voor wat betreft het uitstallen t.b.v. de toegestane specifieke detailhandel buiten het pand (de
opstallen), wordt onder artikel 3.3.2 in de regels (Verboden gebruik) een specifieke verbodsbepaling
opgenomen. Van deze verbodsbepaling wordt voor een zone van 1,5 m gelegen voor de bestaande
ca. 2,5 m terugliggende voorgevel(rooilijn) in het midden van het totale pand (voor de Boerenbond)
een afwijkingsbevoegdheid opgenomen met als toetsingscriterium dat de toegankelijkheid van het
gebouw voor alle gebruikers gewaarborgd blijft.

7. onder artikel 3.1.1 (Bestemmingsomschrijving) wordt toegestaan: “verkoop van medicijnen op recept
(apotheek) tezamen met hieraan verbonden detailhandel op ondergeschikte wijze”.

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Sint-Michielsgestel in zijn openbare vergadering van
13 september 2012.

De raad voornoemd.

de voorzitter,
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