











Eindverslag inspraak en vooroverleg bestemmingsplan actualisatieplan “Kom Gemonde”.

Volgnummer 12

Inspreker : Inspraakreactie 2
Dagtekening : 23 mei 2016
Ingekomen : 23 mei 2016

Wijze inbreng : schriftelijk

Korte inhoudelijke samenvatting van de inspraakreactie:

Inspreker verzoekt om aanpassing van het voorontwerpbestemmingsplan van gronden
voor de realisatie van een trottoir, waarbij de bestemming “Tuin” is gewijzigd in de bestemming
“‘Openbaar Gebied” en omgekeerd.

Reactie college:
Deze omissie in het plan wordt conform de verkoop(kadastrale) afspraken aangepast.

Volgnummer 13

Inspreker : Inspraakreactie 3
Dagtekening : 23 mei 2016
Ingekomen : 23 mei 2016

Wijze inbreng : schriftelijk

Korte inhoudelijke samenvatting van de inspraakreactie:
Inspreker verzoekt om een aanpassing van het voorontwerpbestemmingsplan en wel op de volgende
punten:

a. Inspreker geeft aan dat het bouwvlak vermoedelijk aan de achterzijde te krap is ingetekend.
Een deel van het hoofdgebouw valt vermoedelijk niet binnen het bouwvlak.

Inspreker verzoekt om dit te corrigeren.

b. Inspreker geeft de wens aan om de entree van de voorzijde aan de Dorpsstraat te verplaatsen
naar de zijgevel, en wel aan de zijde van de Lariestraat. Dit biedt de mogelijkheid om de
verspringende gevel van het kantoor aan de huidige entreezijde gelijk te trekken.

¢. De woning gelegen aan de Dorpstraat 2a is in het voorontwerpbestemmingsplan benoemd als
bedrijfswoning, behorende bij het kantoor (bestemming “"Dienstverlening”) aan de Dorpstraat 2.
Inspreker verzoekt om de woning aan Dorpstraat 2a te bestemmen als een woonbestemming
en het kantoor aan Dorpstraat 2 te bestemmen als Dienstverlening zonder bedrijfswoning.

Reactie college:

Ada. Het hoofdgebouw is kadastraal ingemeten. Uit deze meting blijkt dat het volledige hoofdgebouw
binnen het bouwvlak valt. Het bouwvlak wordt op dit punt niet aangepast.

Adb. In overleg met de adviseur van Welstand is geconcludeerd dat aan dit verzoek meegewerkt zou
kunnen worden, mits er een verbijzondering van de voorgevel gaat plaats vinden. De reden
hiervan is dat dit de entree van Gemonde betreft en dat de door inspreker gewenste entree als
zodanig een unieke locatie is, die kwalitatief hoogwaardig ingevuld moet worden.

We verzoeken inspreker om een schetsplan in te dienen en voor te leggen aan de Welstand die
aan deze gewenste verbijzondering voldoet. We zullen het schetstekening, mits goedgekeurd
door Welstand als bijlage toevoegen aan het Bestemmingsplan.

Adc. Dit verzoek wordt ingewilligd en als zodanig op de plankaart aangepast.
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Verzoek herziening van het bestemmingsplan "Kom Gemonde”.
Het betreft de percelen kadastraal bekend: Gemonde, Sectie: D,
nummers: 3771 en 3772 en bekend als Dreefhoek ong. Gemonde.

De kosten voor het in behandeling nemen van het principeverzoek en het
nemen van een collegebesluit komen ten laste van aanvrager, conform de
legesnota 2014.
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Het advies is om geen medewerking te verlenen aan het principeverzoek
omdat:

Het bestemmingsplan Gemonde biedt zowel in de regels als in het
beleid (richtlijn en toetsingskader) zoals dat in de toelichting van het
bestemmingsplan is opgenomen, geen mogelijkheid tot medewerking.
De Woonvisie biedt geen mogelijkheid, omdat hierin is opgenomen dat
medewerking aan particuliere woningbouw alleen mogelijk is mits dit
gebeurt voor de doelgroepen starters en ouderen.

Uit de woningmarktmonitor blijkt dat de behoefte aan vrijstaande
woningen in Gemonde nihil is.

Door een woning uit het woningbouwcontingent in te zetten voor een
vrijstaande woning worden de mogelijkheden om toekomstige
knelgevallen op te lossen c.q. woningen in te zetten t.b.v. specificke
doelgroepen zoals starters of senioren kleiner.
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onderwerp | : | Verzoek tot herziening bestemmingsplan "Kom Gemonde” Lb.v. Dreefhoek ong. in Gemonde. .
Inleiding

Op 7 februari 2014 heeft de gemeente een verzoek ontvangen van de { Sl voor een
herziening van het bestemmingsplan “Kom Gemonde” en wel voor het toevoegen van een vrijstaande
woning op Dreefhoek ong. in Gemonde.

Het betreft het perceel kadastraal bekend: Gemonde, Sectie: D, Nummers: 3771 en 3772, ook

wel bekend als Dreefhoek ong. in Gemonde en de percelen zijn gezamenlijk 1.708 m2 groot.

Zie bljlage 1: Brief aanvrager.

Wat houdt het verzoek in?

De betreffende percelen, groot gezamenlijk 1.708 m2, zijn gelegen in de wijk Twijnmeer in Gemonde.
Op deze percelen wil aanvrager een vrijstaande woning oprichten t.b.v. zijn zoon, die ook in Gemonde
woont. Aanvrager is bereidr om de woning van zijn zoon weer te verkopen aan iemand anders in
Gemonde.

Wat is er bestemmingsplanmatig mogelijk?

Bestuursrechtelijk c.q. bestemmingsplanmatig wordt het gehele perceel gezien als woonbestemming
met tuin voor 1 woning met als adres Twijnmeer 24 in Gemonde. Door de aanvrager zijn de percelen:
Sectie: D, Nummers: 3771 en 3772 privaatrechtelijk c.q. kadastraal afgescheiden van Twijnmeer 24.
Bestemmingsplanmatig is het toevoegen van een woning op deze percelen niet mogelijk.

Om eventueel tegemoet te komen aan het principeverzoek is een bestemmingsplanprocedure
noodzakelijk.

In dit B&W advies wordt scan beoordeeld of een eventuele principemedewerking
mogelijk is, onder het voorbehoud dat uit de door aanvrager aan te leveren ruimtelijke onderbouwing
en bijbehorende onderzoeken blijkt dat er geen daadwerkelijke belemmeringen. Daarnaast moet de
aanvrager instemmen met de financiéle, uitvoeringstechnische en bestemmingsplanmatige afspraken.
Deze afspraken zullen worden vastgelegd in een aantal overeenkomsten.

Wat is de historie?

In het vigerende bestemmingsplan “Kom Gemonde” (vastgesteld 26 april 2001) heeft deze locatie
deels de bestemmingen “Woondoeleinden” en “Tuin”. Op de bestemming “Woondoeleinden" is reeds
een woning aanwezig, namelijk Twijnmeer 24,

De aanvrager steit dat de gemeente Sint-Michielsgestel in 2001 tijdens de bestemmingsplanprocedure
voor het bestemmingsplan “Kom Gemonde” op de locatie Dreefhoek ong. een woning op de percelen:
Sectie: D, Nummers: 3771 en 3772 weg heeft bestemd.

Volgens aanvrager heeft de gemeente Boxtel in het niet meer vigerende onderliggende bestemmings-
plan “t Hof — Twijnmeer” (vastgesteld 11 juli 1985) meegewerkt aan een woonbestemming op het
desbetreffende locatie.

Na controle van de archiefstukken in de gemeente Boxtel blijkt dat de stukken behorende bij het
bestemmingsplan “t Hof-Twijnmeer” deels vernietigd zijn. De reden van deze vernietiging is dat het
bestemmingsplan niet meer vigerend is en zodanig met de bijbehorende correspondentie verjaard is.

In het archief was alleen het schetsontwerp voor plan “t Hof — Twijnmeer” nog aanwezig.

Uit het schetsontwerp blijkt dat op de percelen: Sectie: D, Nummers: 3771 en 3772 een bouwwerk is
ingetekend. Zie bijlage 2.

Dit schetsontwerp is zowel door de gemeenteraad van Boxtel (d.d.11 juli 1985) ook door de
Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant (d.d.27 mei 1986) vastgesteld en is na uitspraak van de
Kroon op 1 april 1987 onherroepelijk geworden.

Het is niet meer te achterhalen of het schetsontwerp overeenkomt met het bestemmingsplan.
Juridisch gezien moeten we aanvrager het voordeel van de twijfel geven, zeker gezien het gestelde
in het SAQZ advies van januari 2008. Het SOAZ advies bevestigd dat in het bestemmingsplan

“t Hof - Twijnmeer” een bouwmogelijkheid voor een bedrijfswoning was opgenomen.
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