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Bijlagen

1. MILON, Verkennend bodemonderzoek Woudseweg ong. te Den Dungen,
20171592-1, 20 juli 2017,

2. MILON, Watertoets ter plaatse van Woudseweg ong., G814 te Den Dungen,
20171592, 7 november 2017;

3. ..., Oriénterend onderzoek naar beschermde flora en fauna aan
Woudseweg ong. te Den Dungen, BE/2017/183, 7 juli 2017;

4, & Landschap, Landschappelijk inpassingsplan Woudseweg ong. te Den
Dungen, 7 juli 2017.

















































belangrijkste onderdeel van de verantwoording zit in de kwaliteitsverbetering die teza-
men dient te gaan met ontwikkelingen in het buitengebied. Derhalve is de verantwoor-
ding voor voorliggend plan met name daarop gericht. Tevens biedt het aan dit plan toe-
gevoegde inpassingsplan inzicht in de ontwikkeling op het gebied van natuur en land-
schap.

Ecologisch adviesbureau en Landschap hebben de ecolo-
gische, landschappelijke, cultuurhistorische en aardkundige waarden en kwaliteiten van
de plangronden in ogenschouw genomen. De rapportages van ww (zie bijlage
3) en Landschap (zie bijlage 2) hebben geleid tot een gezamenlijk gedragen
beeld voor landschappelijke inpassing en versterking. Een en ander heeft geleid tot een
plan, waarmee behoud van natuurwaarden is gegarandeerd en er voor de nabije toe-
komst een duidelijke verbetering van de kwaliteiten op het gebied van flora en fauna kan
worden verwacht.

De ruimtelijk-fysieke, logistieke en milieu-hygiénische aanvaardbaarheid van het ruimte-
lijke initiatief wordt verder gemotiveerd in de hoofdstuk 4. Paragraaf 4.12 gaat nader in
op de gevolgen van de gewenste ontwikkeling voor de bestaande ruimtelijke structuur
en beeldkwaliteit en paragraaf 4.13 behandelt de landschappelijke inpassing.

3.4 Gemeentelijk beleid

Het planologisch-juridische beleidskader van het vigerende bestemmingsplan “Actualisa-
tieplan Buitengebied” is reeds in paragraaf 1.4 aan bod gekomen. In het verdere vervolg
van deze paparagraaf worden de gevolgen van de beleidslijnen uit achtereenvolgens de

‘Structuurvisie buitengebied Sint-Michielsgestel’ en de 'Structuurvisie Sint-Michielsgestel
2025’ beschreven.

Structuurvisie buitengebied Sint-Michielsgestel (2011)

Zoals hiervoor reeds onder de beschrijving van het provinciaal beleid is aangegeven, ligt
de planlocatie in de bebouwingsconcentratie ‘Woudseweg / Zandstraat’. Op de hierna
volgende uitsnede van de kaart van de bebouwingsconcentratie ‘Woudseweg / Zand-
straat’ zijn de ligging en globale begrenzing van het plangebied rood omlijnd aangege-
ven.
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Motivering en conclusies flora en fauna voor bestemmingsplan / bouwplan

Ten behoeve van onderliggend bestemmingsplan c.q. bouwplan is door

een oriénterend onderzoek naar beschermde flora en fauna uitgevoerd. Hieronder staan
de conclusies en aanbevelingen van het ecologisch onderzoek vermeld. De volledige
quickscan is in bijlage 3 opgenomen.

Conclusies

In het plangebied of de directe omgeving daarvan komen aannemelijk beschermde dier-
soorten van de Wet natuurbescherming voor. Het plangebied heeft aannemelijk geen
essentiéle betekenis voor soorten die behoren tot het beschermingsregime habitatricht-
lijnsoorten, vogelrichtljnsoorten of overige soorten. Vleermuizen maken mogelijk ge-
bruik van de locatie en omgeving tijdens het foerageren. Verstoring van de vleermuis
kan voorkomen worden door de toepassing van vieermuis vriendelijke verlichting. Tij-
dens de ontwikkeling kan geschikt habitat van de rugstreeppad ontstaan, maatregelen
moeten genomen worden om dit te voorkomen. Om verstoring van algemene broedvo-
gels te voorkomen (beschermd gedurende de broedperiode) dienen de werkzaamheden
buiten het broedseizoen opgestart te worden.

De planlocatie maakt geen onderdeel uit van een Natura2000-gebied, Beschermd na-
tuurmonument, Wetland, Nationaal Park, Nationaal Landschap of het Natuurnetwerk Ne-
derland. Van externe werking is geen sprake.

Tabel 1 Overzicht van de functie van het plangebied voor beschermde flora en fauna alsmede de verwachtte
effecten naar aanleiding van de beoogde ingrepen en de eventueel daarop te nemen vervolgstap.

Legenda - -
3 oy
x = ongeschikt 8 ) = =
ja= geschikt ElE|5 s 28
Ja=pgesd g 3 = 2 2 e =]
m (mogelijk) =nader te bepalen of E '% E & 32 5 -§ -§
its maatregelen getroffe d = s [ | & | #
mits maatregelen getroffen werden 5 g 2 E g g g -g
Geschikt habitat Vegelrichtlimsoort m x
Geschikt habitat Habitatrichtlijnsoort X x m x x x x
Geschikt habitat overige socrt x x m x x
Scortspecifiek anderzoek nocdzakelijk x x x? x x x x x!

Gebiedsbescherming Afstand Effecten Nader onderzoek/Aerius
Natura2000 49km geen nvt
Namurnetwerk Nederland 09 km geen nv.t.

1 De verblijfplaatsen van soorten die mogelijk gebruik maken van de planlocatie zijn goed te mitigeren. Indien
een ontheffing noodzakeljk is, is het de verwachting dat deze, na het treffen van de juiste maatregelen, door
het bevoegd gezag zal worden afgegeven.

Uitvoerbaarheid

De ontwikkeling van een woning op de planlocatie leidt niet tot de aantasting van be-
schermde natuurwaarden en/of beschermde gebieden. Tijdens de uitvoering dient reke-
ning te worden gehouden met de (mogelijke) aanwezigheid van zoogdieren, amfibieén
(m.n. rugstreeppad), vleermuizen en algemene broedvogels. Voor deze soorten dienen
maatregelen te worden getroffen om effecten te voorkomen.

Conclusie

De realisatie van een woning aan de Woudseweg ong. te Den Dungen is uitvoerbaar zo-
als bepaald in de Wro (artikel 3.1.6. Bro).
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« afvalreductie.

Geconcludeerd kan worden dat het toevoegen van een woning bijdraagt aan een ruimte-
lijke en visuele koppeling met de bestaande omliggende bebouwing en daarmee een po-
sitieve functionele invulling vormt. De voorgestane ontwikkeling steunt de waarborging
van de stedenbouwkundige, landschappelijke en architectonische uitgangspunten en
daarmee de ruimtelijke karakteristiek en identiteit ter plaatse.

4.14 Landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwaliteits-
verbetering

Landschappelijk inpassing

Uit een landschappelijk inpassingsplan dient te blijken dat de voorgestane ruimtelijke
ontwikkeling de natuur- en landschappelijke waarden ter plaatse niet schaden. Een land-
schappelijk inpassingsplan voorziet in een ontwikkeling in natura, waarmee aan de
voorwaarden wordt voldaan die de provincie en gemeente stellen aan ontwikkelingen in
het buitengebied.

Met het landschappelijk inpassingsplan wordt aangesloten op de bestaande situatie en de
potentiéle waarden en kwaliteiten in en rond het plangebied. Deze zijn door middel van
een bureaustudie en een veldbezoek geinventariseerd. Verantwoord is hoe de gewenste
ontwikkeling op een duurzame manier in de bestaande situatie kan worden geintegreerd.

Binnen gebiedstypering en analyse ‘historisch landschappelijk gebied’ wordt veelvuldig
gerefereerd aan de historie en de mate waarin deze is ontwikkeld en/of herstelt dient te
worden. De landschappelijke situering is veelal een resultaat van menselijk handelen.
Prioriteit lag hierbij in gebruik, inrichting volgt hier aansluitend op.

Doel is om te kiezen voor maatregelen die aansluiten bij de gebiedskenmerken en de
beschreven historische landschappelijke kwaliteiten en kenmerken. Maatregelen kunnen
hier goed op aansluiten. Er kan worden gekozen voor het realiseren van houtsingels,
laanstructuren, bosjes, (hoogstam-)fruitboomgaarden etc. om zo invulling te geven aan
de gebiedsindeling en ambitie zoals beoogd.

Gestreefd is naar een inpassing in het omringende landschap van de tuin en de nieuwe
woning door een combinatie van erfbeplanting en landschapsbeplanting.

De initiatiefnemer heeft door Landschap een landschappelijk inpassings-
plan, inclusief inrichtingstekening, laten opstellen. Dit inpassingsplan is als bijlage 4 bij
deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

De uiteindelijke situering/positionering van de woning, ontsluiting en eventueel bijge-
bouw(en) dienen nog nader te worden bepaald. Op basis van enkele reguliere uitgangs-
punten is een indicatieve impressie opgenomen van de toekomstige positionering van de
woning op de inrichtingstekening.

De planlocatie aan de Woudseweg is vanwege de ligging in een bebouwingsconcentratie
in beginsel bij uitstek geschikt voor het toevoegen van een Ruimte-voor-Ruimte woning.
Realisatie van de voorziene woning betekent een verdere opvulling van het aanwezige

bebouwingscluster met behoud van zichtlijnen en de gewenste openheid van het gebied.

De inrichtingstekening, als behorend bij het landschappelijk inpassingsplan, is hierna
opgenomen.
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Landschappelijke inpassing - toelichting keuzes

Er is gekozen om aan de straatzijde, daar waar nu een veelvoud aar
beukenhagen staan, geen specifieke Maatregelen te nemen- Hier kunnen,
vanuit tuininrichting bijvoorbeeld goed wwwwn bomen worden geplant maar
grotere laanbomen geven hier (op termijn) overfast:

Juist aan de achterzijde, grenzend aan het open gebied wordt in het
voorstel gekozen maatregelen te nemen in de vorm van een viertal walnoten-
Deze vormen zowel een inrichting als een open buffer tussen plangebied en
het achterliggende tervein' Langs de zijkanten van het perceel is voor cen
gemengde haag gekozen van inheemse heesters: Deze haag kan worden
geschoren omdat de ruimte dit als houtsingel te ontwikkelen ontbreekt:

v
T/

A~ Walnoten (Juglans regia)
B- Gemengde haag van inheemse heesters

Ruimtelijke kwaliteitsverbetering

Bij (extra) kwaliteitsverbetering van het landschap, als bedoeld in artikel 3.2 Verorde-
ning ruimte 2014, kan in het bijzonder worden gedacht aan concrete tegenprestaties
gericht op de verbetering van de volgende landschapsaspecten: bodem (aardkunde) en
water, natuur- en landschapselementen, cultuurhistorische elementen inclusief archeolo-
gie, recreatieve toegankelijkheid van het landschap, sloop en ontstening. Investeringen
in het landschap betreffen nieuw te ontwikkelen structuren en elementen en/of het her-
stel van bestaande structuren en elementen. Ook kan een koppeling worden gelegd met
de realisering van de ecologische hoofdstructuur en ecologische verbindingszones. Bij
hergebruik van voormalige agrarische en niet-agrarische bedrijfslocaties is sloop van
overtollige bebouwing uitgangspunt.

Naast een goede landschappelijke inpassing is voor onderhavig planvoornemen geen
(extra) ruimtelijke kwaliteitsverbetering noodzakelijk. Deelname aan de Ruimte-voor-
Ruimte regeling draagt in zekere zin reeds bij aan een investering in het landschap.
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