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Geologische Overzichtskaart 1 : 250 000:"

*  Bx6: Formatie van Boxtel met een dek van het
Laagpakket van Wierden; fluvioperiglaciale
afzettingen (leem en zand) met een zanddek
(Bx6)

Bodemkaart 1 : 50 000:2

*  Eerdgronden, Hoge zwarte enkeerdgronden;
leemarm en zwak lemig fijn zand (zEZ21-VI)

«  Eerdgronden, Beekeerdgronden; lemig fijn
zand (U45WRnr10 — pZg23)
Geomorfologische kaart 1 : 50 000:?
»  Dekzandruggen (+/- oud bouwlanddek, 3L5)

1 De Mulder 2003
2 Alterra Wageningen UR 2012
3 Maas e.a. 2019
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Figuur 1: Ligging van het plangebied (rood; www.opentopo.nl).
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Aanleiding en ingreep

1.1

In het plangebied zullen vier woningen worden gebouwd rond een
gemeenschappelijk erf (fig. 2). Tussen twee woonkavels wordt een ondergrondse

parkeergarage gebouwd. De bedrijffswoning en naastgelegen schuur blijven
behouden.

Op grond van de regels van het bestemmingsplan moet bij de aanvraag van een
omgevingsvergunning een archeologisch rapport worden overlegd. Op basis van
een quickscan zijn gegevens verzameld om nader te bepalen of archeologisch
onderzoek al dan niet zinvol is.

Actuele bestemmingsplanregels en archeologisch beleid

In het gebied geldt een vastgesteld gemeentelijk archeologisch beleid (fig. 3). Op
de gemeentelijke archeologische beleidskaart uit 2009 heeft het zuidoostelijk
deel van het plangebied een hoge archeologische verwachting voor resten uit het
Neolithicum tot en met de Middeleeuwen. De rest van het plangebied heeft een
middelhoge verwachting. Het beleid voor beide zones is dat bij ingrepen van
meer dan 100 m? en waarbij dieper wordt gegraven dan 50 cm onder maaiveld
rekening gehouden moet worden met archeologische resten.*

Het plangebied ligt in bestemmingsplan ‘buitengebied Sint-Michielsgestel’. In het
bestemmingsplan is een dubbelbestemming voor archeologie opgenomen. In het
plangebied geldt de dubbelbestemming Waarde Archeologie 4. Dit betekent dat
bij ingrepen met een omvang van meer dan 100 m? waarbij de bodem dieper dan
50 cm onder maaiveld wordt verstoord een rapport moet worden overlegd waaruit
blijkt dat de archeologische waarde van het plangebied voldoende is
vastgesteld.®

4 Boshoven e.a. 2009
5 ‘http://www.ruimtelijkeplannen.nl’
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Conclusie

In het plangebied kunnen archeologische resten aanwezig zijn, met name uit het
Neolithicum tot en met de Middeleeuwen behouden onder een hoge zwarte
enkeerdgrond. In 1969 zijn varkensstallen gebouwd waarbij mestkelders zijn
aangelegd van meer dan een meter diep (fig. 4 en 5).° Door de diepe verstoring
die bij de aanleg van de kelders is ontstaan is het waarschijnlijk dat eventuele
archeologische resten en sporen zijn vergraven. In 2022 zijn de stallen en
ondergrondse kelders verwijderd en de gaten opgevuld met opgebrachte grond
(fig. 6). Ter plaatse, en in de directe omgeving, van de stallen worden daarom
geen archeologische resten meer verwacht. De nieuwbouw zal binnen de
contouren van de voormalige stallen worden gerealiseerd (fig. 7). De kans dat
archeologische resten worden verstoord wordt daarom als klein ingeschat.

Bureau voor Archeologie adviseert het plangebied vrij te geven voor de
voorgenomen ontwikkeling.

Hierbij moet rekening gehouden worden dat de huidige ontwikkeling zich
concentreert binnen de contouren van de voormalige varkensstallen. Buiten de
contouren van de varkensstallen kunnen nog archeologische resten aanwezig
zijn. Dit geldt met name voor het zuidoosten van het plangebied waar voor zover
bekend geen ingrepen hebben plaatsgevonden en dat een hoge archeologische
verwachting heeft op de gemeentelijke beleidskaart.

6 Kadaster 2013
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Figuren
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Figuur 2: Nieuwe situatie.

B&B + garage/ recreatieruimte

pp bezoekers BA&B

bestaande hoofdwoning

4 schuurwoningen op locatie varkensschuren

bloemenweide met landschapsbomen

entree tot erf {(op locatie bestaande inrit) met silo als relict/ icoon

gehele erf ca. 60 ¢m verhoogd aanlegaen, taluds 1:3, kruidenrijk gras

erf met informeel beroekersparkeren

bestaande houtsingel behouden

inpassing met meidoornhagen en landschapsbomen in rij

viindertuin/ bijenweide op dak parkeergarage (in combinatie met zonnepanelen)

weide (dieremweide/ klaverweide)

wandelroute richting Essche Stroomdal

kruidenrijk gras met poel of wadi

transparante bormensingel




[ ]
—

AMK-terreinen

AMK-terrein

Archeologische verwachting

hoge verwachting voor neolithicum
tot middeleeuwen

middelhoge verwachting

lage verwachting

Overig
archeologische vindplaats

waterin 1832

water

topografie (beeldrecht: Topografische Dienst)

gemeentegrens

Beleidsadvies )

Behoud in situ is uitgangspunt. Indien dat niet mogelijk
is, dient archeologisch onderzoek plaats te vinden bij
ingrepen groter of gelijk aan 50 m? en dieper dan 30 cm.

Beleidsadvies

Behoud in situ is uitgangspunt. Indien dat niet mogelijk
is, dient archeologisch onderzoek* plaats te vinden bij
ingrepen groter of gelijk aan 100 m2 en dieper dan 50 cm.

Behoud in situ is uitgangspunt. Indien dat niet mogelijk
is, dient archeologisch onderzoek* plaats te vinden bij
ingrepen groter of gelijk aan 100 m2 en dieper dan 50 cm.

Behoud in situ is uitgangspunt. Indien dat niet mogelijk
is, dient archeologisch onderzoek* plaats te vinden bij
ingrepen groter of gelijk aan 100 m2 en dieper dan 50 cm.

* N.B. archeologisch onderzoek:

Er bestaat GEEN onderzoeksverplichting binnen
bestaande bouwviakken.

Er bestaat WEL onderzoeksverplichting indien
MIP-pand aanwezig.

Behoud in situ is uitgangspunt. Indien dat niet mogelijk is, dient
archeologisch onderzoek plaats te vinden conform het beleidsadvies
van de aangrenzende oever.

Geen archeologisch onderzoek noodzakelijk.
Alle ingrepen zijn vrijgesteld.

Figuur 3: Archeologische beleidskaart van de gemeente Sint-Michielsgestel (Boshoven
e.a. 2009).
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iguu 5: Foto genomen tijdens sanering van de varkessallen.
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Figuur 7: De contouren van de stallen (rood) ten opzichte van de nieuwe situatie.
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