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HOOFDSTUK I : INLEIDENDE VOORSCHRIFT

Artikel 1 - Begripsomschrijvingen *

In

1.

10.

11.

12.
13.
14.

deze voorschriften wordt verstaan onder:

aangebouwd
bijgebouw:

. aan-huis-gebonden

beroep:

. ambachteli jk

bedrijf:

. ambachteli jke

bedrijfsvoering:

. Basiszonerings-

Tijst:

. bebouwing:

. bebouwings-

percentage:

. bedri jfsgebouw:

. bedrijfswoning:

bedrijfs-
vloeroppervlak:

bestaand bouwwerk:

bestemmingsvlak:
bestemmingsgrens:

b1ijgebouw:

een uitbreiding van de hoofdbebouwing, die wat
afmetingen betreft ondergeschikt is aan de
hoofdbebouwing;
een beroep of het beroepsmatig verlenen van
diensten op administratief, juridisch, medisch,
therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of
hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn
beperkte omvang in een woning en daarbij beho-
rende gebouwen, met behoud van de woonfunctie,
kan worden uitgeoefend;
een bedrijf, dat is gericht op het geheel of
overwegend door middel van handwerk vervaardi-
gen, bewerken of herstellen van goederen;
het bedrijfsmatig vervaardigen, bewerken of
herstellen van goederen geheel of overwegend
door middel van handwerk, alsook - in verband
hiermee en als nevenactiviteit van ondergeschikt
belang - het verkopen en/of leveren van goede-
ren;

de 1lijst van bedrijven bevattende basisinforma-

tie voor milieuzonering, zoals die Tlijst is

opgenomen in bijlage 1, behorende bij deze voor-
schriften;

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen

gebouwen zijnde;

een op de kaart of in de voorschriften aangege-

ven percentage, dat de grootte van het deel van

een bouwperceel c.q. bouwvlak of bestemmingsvlak
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van

een bedrijf;

een woning in of bij een gebouw of op een ter-

rein, kennelijk slechts bedoeld voor (het huis-

houden van) een persoon, wiens huisvesting daar
gelet op de bestemming of het toegelaten gebruik
van het gebouw of het terrein noodzakelijk is;
de totale vloeroppervlakte van kantoren, winkels
of bedrijven met inbegrip van de daartoe
behorende magazijnen en overige dienstruimten;
een bouwwerk, dat:

- op het moment van het ter inzage leggen van
het ontwerp van dit plan bestaat of in uitvoe-
ring is;

- na dat tijdstip 1is of mag worden gebouwd
krachtens een bouwvergunning, waarvoor de
aanvrage voor dat tijdstip is ingediend;

een op de kaart aangegeven vlak met een zelfde

bestemming;

een op de kaart aangegeven 1ijn, die de grens

vormt van een bestemmingsvlak;

zie onder aangebouwd resp. vrijstaand bijgebouw;

* Alfabetisch-lexicografische volgorde






15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.
26.

27.

28.

bouwen:

bouwgrens:

bouwperceel:

bouwvlak:

bouwwerk :

consumentver-
verzorgende-
ambachteli jke-
bedrijfsactivi-
teiten:

cultuur-historische

waarde:

detailhandel:

dienstverlening:
gebouw:

half-vrijstaande
woningen:
hoofdgebouw:

hoogtescheidings-
Tijn:

horecabedri jf:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprich-
ten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk;

een op de kaart aangegeven 1ijn die niet door
gebouwen mag worden overschreden, behoudens
krachtens deze voorschriften toegelaten afwij-
kingen;

de aaneengesloten bebouwde en/of onbebouwde
grond, behorende bij een bestaand of op te rich-
ten bouwwerk of complex van bouwwerken;

een op de kaart aangegeven vlak dat door bouw-
grenzen omsloten is en waarop gebouwen zijn
toegelaten;

elke constructie van enige omvang van hout,
steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij
direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond;

het beroepsmatig verlenen van diensten c.q. het
uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, in
tegenstelling tot het onder 2 omschreven aan-
huis-gebonden beroep, gericht op consumentver-
zorging geheel of overwegend door middel van
handwerk en waarvan de omvang in de activiteiten
zodanig is dat de activiteiten in een woning en
de daarbij behorende gebouwen met behoud van de
woonfunctie kunnen worden uitgeoefend;

de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde,
gekenmerkt door het gebruik dat de mens in de
loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat
gebied heeft gemaakt;

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder
de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leve-
ren van goederen aan personen die die goederen
kopen voor eigen gebruik, verbruik of aanwen-
ding anders dan in de uitoefening van beroeps-
of bedrijfsactiviteit;

het bedrijfsmatig verlenen van diensten;

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke,
overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt, met dien verstande dat
een carport steeds als een gebouw wordt aange-
merkt;

blokken van twee aaneengebouwde woningen;

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn
ligging, constructie of afmetingen als belang-
rijkste bouwwerk valt aan te merken en niet
zijnde een bijgebouw;

een op de kaart aangegeven lijn, die de schei-
ding vormt tussen die gedeelten van een bestem-
mingsvlak, waarop verschillende hoogten =zijn
toegelaten;

een bedrijf, dat is gericht op het verstrekken
van nachtverblijf en/of ter plaatse te nuttigen






29.
30.
31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.
39.
40.

kaart:
meergezinshuis:
plan:

peil:

praktijkruimte:

verkoopyv loer-
oppervlak:

voorgevelrooilijn:

vrijstaand
bijgebouw:

woning:
woningblok:

woningen 1in ge-
sloten bebouwing:
zakelijke
dienstverlening:
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voedsel en dranken en/of op het exploiteren van
zaalaccommodatie, een en ander gepaard gaande
met dienstverlening;
de tekening (nr. 4080.160.7330) van het bestem-
mingsplan "Petrus Dondersplein/Heesakkers e.o.";
een gebouw dat twee of meer, geheel of gedeelte-
1ijk boven elkaar gelegen woningen omvat;
het bestemmingsplan "Petrus Dondersplein/Heesak-
kers e.o." van de gemeente Sint- Michielsgestel;
a. voor gebouwen, waarvan de toegang onmiddel-
lijk aan een weg grenst: de hoogte van de weg
ter plaatse van de hoofdtoegang;
b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende afgewerkte maaiveld;
een (gedeelte van een? woning, dat dient voor
het uitoefenen van een beroep, dat in die woning
met behoud van de woonfunctie kan worden uit-
geoefend en dat is gericht op het verlenen van
diensten;
de voor het publiek toegankelijke en zichtbare
winkelruimte, inclusief de etalageruimte en de
ruimte achter de toonbank;
de evenwijdig aan de as van de weg gelegen 1lijn,
welke, zoveel mogelijk aansluitend aan de Tlig-
ging van de voorgevels van de bestaande bebou-
wing, een zoveel mogelijk gelijkmatig beloop van
de rooilijn overeenkomstig de richting van de
weg geeft;
een van het hoofdgebouw (en haar aangebouwde
bijgebouwen) vrijstaand bijgebouw, dat niet
direct ten dienste staat van de hoofdfunctie,
zoals een carport, garage, berging, hobby- of
praktijkruimte en dat zowel wat betreft afmetin-
gen als in functioneel opzicht ondergeschikt is
aan de hoofdbebouwing;
een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de
zelfstandige huisvesting van een huishouden;
een gebouw, dat uit ten minste twee woningen
bestaat;
blokken van meer dan twee aaneengesloten wonin-
gen;
het bedrijfsmatig verlenen van diensten, zoals
die genoemd worden in de bedrijfsklassen 81, 82,
83 en 84 van de Bedrijfstak nr. 8 van de door
het Centraal Bureau voor de Statistiek opgestel-
de Standaard Bedrijfsindeling (zie bijlage 2).












HOOFDSTUK II : BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN

Artikel 3 - Beschrijving in hoofdlijnen, gemeenschappelijk aan alle
bestemmingen

In dit artikel wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze met de
plannen de doeleinden worden nagestreefd, die zijn toegekend aan alle
gronden binnen de plannen.

1. Alle maatregelen ten aanzien van het gebruik van
de bestaande bebouwing en gronden, alsmede ten
aanzien van toekomstige bebouwing, gronden en
opstallen dienen primair het behoud en de ver-
sterking van de ruimtelijke en functionele
karakteristiek van de gronden en bebouwing
gelegen binnen het plangebied.

2. De onder 1id 1 bedoelde karakteristiek wordt
bepaald door de volgende ruimtelijke en functio-
nele kenmerken.

a. vooral bepalend voor de functionele karakte-
ristiek zijn:

- het winkelconcentratiegebied, gelegen rond-
om het Petrus Dondersplein met een uitloper
langs de Nieuwstraat naar het noorden tot
aan de Ce1ntuurweg,

-------

m1sch en maatscha-.-,';
‘activiteite angs de

‘ "s'ver]enende
N1euwstraat de

- de -beperkte- aanwez1ghe1d van ambachte-
Tijke en industriele bedrijvigheid langs de
Victoriastraat, langs de Nieuwstraat en op
het westelijk deel van het binnenterrein
omsloten door de Nieuwstraat, het Spijt en
de Schijndelseweg.

- de sterke nadruk op de woonfunctie binnen
de woonbuurt Heesakkers en langs de Cein-
tuurweg;

b. voor de ruimtelijke karakteristiek zijn de
volgende elementen bepalend:

- de historische structuur -
plein, Torenstraat, Nieuwstraat en Schijn-
delseweg mede in relatie tot de aanliggende
gesloten lintbebouwing;

- de besloten ruimtelijke opbouw van het
openbaar gebied, tot uitdrukking komend in
straten en pleinen;

- strakke, eenvormige verkavelingspatronen;

- een aantal in cultuur-historisch opzicht
waardevolle panden; de situering daarvan is
op de plankaart aangegeven; een omschrij-
ving van deze waarden is gegeven in de
toelichting.
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Artikel 4 - Voorschriften met betrekking tot cultuurhistorisch waarde-
volle bebouwing

Bouwvoorschriften. 1.

Vrijstelling. 2.

Aanlegvergunning. 3.

Procedure. 6.

Indien het bouwen overeenkomstig de aan de gronden
gegeven bestemming betrekking heeft op bouwwerken,
die op de kaart zijn aangeduid als cultuurhisto-
risch waardevolle bebouwing dient het bouwen wuit-
sluitend plaats te vinden gericht op het behoud,
bescherming, herstel en ontwikkeling van de ten
tijde van de tervisielegging van het ontwerpplan
aanwezige uitwendige architectonische vormgeving
en cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstel-
ling te verlenen van het bepaalde in 1lid 1 ten
behoeve van de verbouw en/of uitbreiding van de
hoofdgebouwen en bijgebouwen, indien  strikte
toepassing van het bepaalde in 1id 1 zou Tleiden
tot een onevenredige afbreuk van de gebruiksmoge-
lijkheden van de gronden en bouwwerken.

Het 1is verboden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van Burgemeester en Wet-
houders (aanlegvergunning) de in 1id 1 genoemde
bebouwing geheel of gedeeltelijk te slopen.

. De in 1id 3 bedoelde werkzaamheden zijn slechts

toelaatbaar indien zij noodzakelijk zijn voor het
ingevolge het plan toegestane gebruik van de gron-
den en, in het geval van gedeeltelijk sloop,
indien door de sloopwerkzaamheden geen oneven-
redige aantasting plaatsvindt van de cultuur-
historische waarde en het beeldbepalende karakter
van het gebouw.

. Het in 1id 3 vervatte verbod geldt niet voor:

a. werken en werkzaamheden binnen het kader van
het op de bestemming gerichte normale onderhoud
en beheer;

b. werken en werkzaamheden, die op het tijdstip
waarop het plan rechtskracht verkrijgt, in
uitvoering zijn.

Bij toepassing van de vrijstellingsbhevoegdheid als

bedoeld in 1id 2 geldt de procedure als vervat in

artikel 20.
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Artikel 5 - Woondoeleinden - W -

Doeleindenomschrijving. 1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Woon-

doeleinden" - W -, zijn bestemd voor het wo-
nen.
Inrichting. 2. Op de gronden zijn toegelaten:

a. hoofdgebouwen;

b. bijgebouwen;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

d. tuinen en erven.

Bouwvoorschriften. 3. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de
volgende bepalingen:

a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen
het op de kaart aangegeven "Bouwvlak
hoofdgebouw met bijgebouwen" worden ge-
bouwd;

b. ten aanzien van de hoofdgebouwen gelden
de aanwijzingen op de kaart met betrekking
tot de hoogte en voorts de volgende
bepalingen:

woning minimale breedte minimale breedte minimale afstand van de

van de van het bouwperc. van de woning woning/woningblok tot één

klasse van de woning van de zijdelingse perc.
grenzen

W(v) 12 m' 5,40 m' 3m

W(hv) 7,5 m' 5,40 m' 2 m

W(g) - 4,80 m'

c. de woningen dienen te worden voorzien van
een kapconstructie met een dakhelling van
ten minste 30° en ten hoogste 65°.

4. Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de
volgende bepalingen:

a. met wuitzondering van het sub b bepaalde
mogen de bijgebouwen uitsluitend op de
gronden, die op de kaart zijn voorzien van
de aanduiding "Achtertuin" en binnen de
aanduiding "Bouwvlak hoofdgebouw met bij-
gebouwen" worden gebouwd;

b. op de gronden, die op de kaart zijn voor-
zien van de aanduiding "Tuin" mag uitslui-
tend per woning één portiek of erker wor-
den gebouwd met een oppervlak van maximaal
6 mZ;

c. het gezamenlijk oppervlak van bijgebouwen
binnen de zone "Achtertuin" mag niet meer
dan 50 m2 bedragen;

d. het gezamenlijk oppervlak van hoofdgebouw
en bijgebouwen mag ten hoogste 40% van het
oppervlak van het bouwperceel bedragen;

e. de goot- en nokhoogte mogen respectieve-
1ijk ten hoogste 2,75 m' en 4,00 m' bedra-
gen;

f. de diepte van het gebouw en van een aan de
achtergevel aangebouwd bijgebouw, te meten









a.

b.
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de woonfunctie van de woning in overwegen-
de mate behouden blijft;

gelet op de 1ligging geen onevenredige
schade wordt of kan worden toegebracht aan
het woonmilieu; 1in dit verband kunnen
Burgemeester en Wethouders nadere eisen
stellen door middel van het bepalen van
een maximum aan het vloeroppervlak dat
voor de uitoefening van het aan-huis-
gebonden beroep wordt gebruikt;

. het niet betreft zodanig verkeersaantrek-

kende activiteiten ten gevolge waarvan
extra verkeersmaatregelen, waaronder extra
parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden;

. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezon-

derd een beperkte verkoop in het klein in
verband met een aan-huis-gebonden beroep.

10. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrij-
stelling te verlenen van het bepaalde in
artikel 18, 1id 1 juncto 1id 8 van dit arti-
kel voor de uitoefening van consumentverzor-
gende-ambachtelijke-bedrijfsactiviteiten in
het hoofdgebouw en/of bijgebouwen, onder de
voorwaarden dat:

a.

deze bedrijfsactiviteiten uitsluitend
behoren tot de categorieen 1 en 2 van de
bij dit plan behorende basiszoneringslijst
en daarmee gelijk te stellen bedrijfsacti-
viteiten en met uitzondering van bedrijven
vallende onder het Besluit categorie A-
inrichtingen Wet geluidhinder (Staatsblad
1981, nr. 671, gewijzigd bij besluit van
10 september 1985, Stb.551);

. geen afbreuk wordt gedaan aan het

woonkarakter van de omgeving;

. gelet op de ligging, omvang en uitoefening

geen onevenredige schade wordt of kan
worden toegebracht aan het woonmilieu; in
dit verband kunnen Burgemeester en Wethou-
ders nadere eisen stellen door middel van
het bepalen van een maximum aan het vloer-
oppervlak, dat voor de uitoefening van
consumentverzorgende activiteiten wordt
gebruikt;

. het niet betreft zodanig verkeersaantrek-

kende activiteiten ten gevolge waarvan
extra verkeersmaatregelen, waaronder extra
parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden;

. geen detailhandel plaatsvindt, uitgezon-

derd een beperkte verkoop in het klein in
verband met de uitoefening van consu-
mentverzorgende-ambachteli jke-bedri jfsac-
tiviteiten;

. geen onevenredige verstoring plaatsvindt

van een evenwichtig voorzieningenpatroon
in de gemeente;

. voor wat betreft het bepaalde sub f: voor-






Wijzigingsbevoegdheden.11.

Procedure.

12.

13.

14.
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af advies wordt ingewonnen van de Rijks-
consulent voor Economische Zaken, met dien
verstande dat, indien het advies niet
wordt gevolgd, de vrijstelling uitsluitend
wordt verleend, nadat Gedeputeerde Staten
een verklaring van geen bezwaar hebben
verleend.
De 1in het ontwerp-bestemmingsplan in 1id 11
opgenomen wijzigingsbevoegdheid 1is bij be-
sluit van de Gemeenteraad tot vaststelling
van het onderhavige bestemmingsplan d.d. 20
september 1990 geschrapt.
Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd deze
bestemming, voorzover op de kaart aangeduid
als "gebied met wijzigingsbevoegdheid III" te
wijzigen in de bestemming "Maatschappelijke
doeleinden" , onder de voorwaarden zoals
vermeld in artikel 8, 1id 7.
De in het ontwerp-bestemmingsplan in 1id 13
opgenomen wijzigingsbevoegdheid 1is bij be-
sluit van de Gemeenteraad tot vaststelling
van het onderhavige bestemmingsplan d.d. 20
september 1990 geschrapt.
Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdhe-
den als bedoeld in de leden 7, 9 en 10 en de
wijzigingsbevoegdheden zoals bedoeld in de
leden 11, 12 en 13 geldt de procedure =zoals
vervat in artikel 20.



"
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Artikel 7 - Uit te werken Centrumbebouwing - UC -

Doeleindenomschrijving. 1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Uit

Inrichting.

Bouwregeling.

Uitwerkingsregels.

te werken Centrumbebouwing" -UC- zijn bestemd
voor uit te werken woondoeleinden en/of wuit
te werken zakelijke dienstverlening en/of uit
te werken verkeersdoeleinden krachtens arti-
kel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

. Op de gronden zijn toegelaten:

. hoofdgebouwen;

. bijgebouwen;

. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

. tuinen/erven;

verhardingen, zoals wegen;

. groen- en parkeervoorzieningen;

. kleine voorzieningen voor openbaar nut,
opslag en verkoop van motorbrandstoffen
hiervan uitdrukkelijk uitgesloten.

a 0o an o

. a 0Op de gronden mag uitsluitend worden

gebouwd overeenkomstig de uitwerking van
Burgemeester en Wethouders.

b. Zolang nog geen uitwerkingsplan van toe-
passing is en het bestemmingsplan nog niet
onherroepelijk rechtskracht heeft verkre-
gen, maar wel door de gemeenteraad is
vastgesteld, kan gebouwd worden overeen-
komstig het toekomstige uitwerkingsplan,
mits vooraf een verklaring van geen be-
zwaar van Gedeputeerde Staten is ontvan-
gen.

. Burgemeester en Wethouders werken de bestem-

ming uit krachtens artikel 11 van de Wet op

de Ruimtelijke Ordening, met inachtneming van

de volgende bepalingen:

a. de uitwerking dient te geschieden 1in
overeenstemming met de ruimtelijke en
functionele karakteristiek, zoals beschre-
ven in de beschrijving in hoofdlijnen;

b. met betrekking tot de woningdifferentiatie
geldt dat zowel woningen in vrijstaande,
halfvrijstaande als gesloten bebouwing
toegelaten zijn, alsmede meergezinshuizen,
e.e.a. al dan niet in combinatie met kan-
toren, met dien verstande dat gebruik van
de gronden alleen voor woondoeleinden
eveneens is toegestaan;

c. bij de uitwerking dient rekening gehouden
te worden met landschappelijke waarden en
de stedebouwkundige structuur zoals die
tot uitdrukking komt in het Adrianustracé,
de rivier de Dommel en het aan de Dommel
gelegen  Jeugdgebouw Adrianusboerderij.
Daarbij kan het gedeelte van de uit te
werken gronden ter hoogte van de kruising
Adrianustracé/ Nieuwstraat/Schijndelseweg
worden gebruikt voor de verbetering van de
verkeerstechnische kwaliteit van deze
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Artikel 8 - Maatschappelijke doeleinden -M-

Doeleindenomschrijving 1. De gronden op de kaart aangewezen voor "Maat-
schappelijke doeleinden" -M- zijn bestemd
voor:

. onderwijsvoorzieningen;

. sociaal-culturele voorzieningen;

. medische voorzieningen;

religieuze voorzieningen;

behoud, bescherming, herstel en ontwikke-

ling van de cultuurhistorische waarden van

de op de kaart aangegeven monumenten en
cultuurhistorisch waardevolle gebouwen;

f. overeenkomstig de terzake op de kaart
opgenomen aanduidingen uitsluitend:

M(n) : nutsvoorzieningen;

M(b) : een begraafplaats;

M(r) : een recreatieruimte ten behoeve van
het bejaardenhuis De Beemden.

Inrichting. 2. Op de gronden zijn toegelaten:

a. gebouwen ten behoeve van de in 1lid 1 ge-
noemde voorzieningen;

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

c. verhardingen, groen- en parkeervoorzienin-
gen.

Bouwvoorschriften. 3. Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, gelden de aanwijzingen
op de kaart en de volgende bepalingen:

a. voorzover op de kaart geen maximum bebou-
wingspercentage is aangegeven, mag het
betreffende bouwvlak volledig worden be-
bouwd;

b. indien op de kaart een bouwvlak is
aangegeven mogen de hoofdgebouwen uitslui-
tend binnen dat vlak worden gebouwd;

c. de bijgebouwen mogen binnen het bouwvlak
gebouwd worden en buiten het bouwvlak
voorzover het betreft het gebied op de
kaart aangeduid als "situering bijgebouwen
toegestaan";

d. op de gronden bestemd voor een begraaf-
plaats 1is het bouwen van gebouwen toege-
staan tot een maximum van 30 m2;

e. de hoogte van de sub c bedoelde gebouwen
mag niet meer dan 4 m' bedragen;

f. het maximumoppervlak van de bijgebouwen
buiten het bouwvlak mag niet meer dan 65
mZ bedragen;

g. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, binnen het op de kaart aangegeven
bouwvlak mag niet meer dan 3,00 m' bedra-
gen;

h. buiten de op de kaart aangegeven bouwvlak-
ken mag de bouwhoogte van bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, niet meer dan 2,00 m'
bedragen.

Ta0oTo
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Nadere eisen. 4. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd

Ander gebruik dan 5.

bouwen.

Wijzigingsbevoegdheden. 6.

nadere eisen te stellen ten aanzien van de

situering en afmetingen van bijgebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, indien
zulks noodzakelijk is:

a. ter voorkoming van een onevenredige
aantasting van de gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. met het oog op bezonning ten opzichte van

(bebouwing op) aangrenzende gronden;

. in verband met de verkeersveiligheid;

. ter behoud, herstel en ontwikkeling van de
ruimtelijke en functionele karakteristiek
zoals beschreven in de beschrijving in
hoofd1i jnen.

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouw-
werken, zoals bedoeld in artikel 18 wordt in
elk geval gerekend het gebruik voor de uitoe-
fening van handel (incl. detailhandel) en
nijverheid.
Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd deze
bestemming voor zover het betreft het gebied
op de kaart aangegeven als "gebied met wijzi-
gingsbevoegdheid I" te wijzigen in de bestem-
mingen "Woondoeleinden" en "Verblijfsdoelein-
den", met inachtneming van de volgende voor-
waarden:

a. met betrekking tot de woningdifferentiatie
geldt dat zowel woningen in vrijstaande,
half-vrijstaande als gesloten bebouwing
toegelaten zijn alsmede meergezinshuizen;

b. de goothoogte en de nokhoogte van de
hoofdgebouwen mogen niet meer dan 6 m'
respectievelijk 11 m' bedragen;

c. de bebouwingsdichtheid van de gronden
waarvoor de wijzigingsbevoegdheid geldt,
mag ten hoogste 30% bedragen;

d. de ontsluiting dient plaats te vinden via
de Heesakkerstraat;

e. de wijziging dient voor wat betreft bouw-
stijl, bouwvorm en bezonning rekening
gehouden te worden met de aanwezigheid van
de Sint-Michaelkerk alsmede met de tuin
van de nabij de kerk gelegen pastorie;

f. het aantal parkeerplaatsen per woning moet
tenminste het in het navolgende schema
gestelde aantal bedragen:

a0

woningcategorie aantal parkeerplaatsen aantal parkeerplaatsen op
totaal eigen terrein

vrijstaand 1,5 1

half-vrijstaand 1,5 1

gesloten 1,3 -

kleine wooneenheid 1 -
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Artikel 12 - Bedrijfsdoeleinden - B -

Doeleindenomschrijving. 1.

Inrichting. 2.

Bouwvoorschriften. 3.

De gronden op de kaart aangewezen voor '"Be-

drijfsdoeleinden” -B- zijn bestemd voor:

a. het wuitoefenen van industriele en ambach-
telijke bedrijven, alsmede groothandelsbe-
drijven die niet hinderwetvergunning-
plichtig zijn; .

b. het uitoefenen van industriele en am-
bachtelijke bedrijven, voorzover deze be-
drijven voorkomen in de categorieen 1 en 2
van de bij dit plan behorende Basiszone-
ringslijst en met uitzondering van:

1. bedrijven vallende onder het Besluit
categorie A-inrichtingen wet geluidhin-
der (Staatsblad 1981, nr. 671, gewij-
zigd bij besluit van 10 september 1985,
Stb 551);

2. verkooppunten voor motorbrandstoffen
behoudens het bepaalde sub c;

c. voorzover op de plankaart als zodanig
aangeduid: situering verkooppunt voor mo-
torbrandstoffen met LPG.

Op deze gronden zijn toegelaten:

a. gebouwen;

b. indien en voorzover op de kaart aangeduid
met W: de situering van &&n bedrijfswo-
ning;

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
d. tuinen;

e. verhardingen;

f. groenvoorzieningen;

g

. bijbehorende voorzieningen.
Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, gelden de aanwijzingen

op de kaart alsmede de volgende bepalingen:

a. ten aanzien van de bebouwingsdichtheid
geldt het percentage op de kaart; indien
op de kaart geen percentage is aangegeven
mag het bouwvlak volledig worden bebouwd;

b. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, mogen uitsluitend binnen het op de
kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd
met uitzondering van terreinafscheidingen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde ten
behoeve van de verkoop van motorbrandstof-
fen (uitsluitend voor zover betreffende
gronden die op de plankaart als zodanig
zijn aangeduidg;

c. de op de kaart aangegeven maximum hoogte
geldt voor gebouwen;

d. voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde gel-
den eveneens de volgende bepalingen:

1. binnen de op de kaart aangegeven bouw-
vlakken mag de bouwhoogte de hoogte van
de hoofdbebouwing niet overschrijden;

2. buiten de op de kaart aangegeven bouw-







Vrijstelling.

Nadere eisen.

Ander gebruik dan
bouwen.

Vrijstelling m.b.t.

ander gebruik.
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vliakken mag de bouwhoogte, met uitzon-
dering van het sub 3 bepaalde, niet
meer dan 2,00 m' bedragen;

3. de bouwhoogte van bouwwerken ten be-
hoeve van de verkoop van motorbrand-
stoffen mag ten hoogste 2,5 m' bedra-
gen, met uitzondering van een Tluifel,
waarvan de bouwhoogte maximaal 4,5 m'
mag bedragen.

. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd

vrijstelling te verlenen voor de bouw van

bijgebouwen buiten het op de plankaart

aangegeven bouwvlak, mits dat gebouw voldoet

aan de volgende voorwaarden:

a. het oppervlak van het gebouw mag niet
groter zijn dan 30 m2;

b. de hoogte van het gebouw mag ten hoogste 3
m' bedragen.

. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd na-

dere eisen te stellen ten aanzien van de

situering en afmetingen van de gebouwen en

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, buiten het
op de kaart aangegeven bouwvlak indien zulks
noodzakelijk is:

a. ter voorkoming van een onevenredige aan-
tasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

b. in verband met de verkeersveiligheid;

c. met het oog op de bezonning ten opzichte
van bebouwing op aangrenzende gronden;

d. ter behoud, herstel en ontwikkeling van de
ruimtelijke en functionele karakteristiek
zoals beschreven in de beschrijving in
hoofd1i jnen.

. Tot een strijdig gebruik van de gronden en

bouwwerken, zoals bedoeld in artikel 18,

wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. woondoeleinden, met wuitzondering van de
bedrijfswoning(en);

b. detailhandel;

c. de uitoefening van een andere tak van
handel, bedrijf of dienstverlening dan
volgens het bepaalde in T1id 1 is toege-
staan.

. Burgemeester en Wethouders =zijn bevoegd

vrijstelling te verlenen van het bepaalde 1in

1id 1, onder b resp. 1id 6 onder ¢ van dit

artikel met inachtneming van de volgende
bepalingen:

a. een vrijstelling mag worden verleend voor
de vestiging c.q. uitoefening van een
bedrijf, dat is opgenomen onder de catego-
rie 3 van de Basiszoneringslijst en dat
naar zijn aard en invioed op de omgeving
geacht kan worden te behoren tot de onder
de categorieen 1 en 2 vallende bedrijven
(gelijkwaardige bedrijven);






Procedure.
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b. een vrijstelling mag voorts worden ver-
leend voor de vestiging c.q. uitoefening
van een bedrijf, dat hoewel gelijkwaardig
aan de categorieen 1 en 2 van de Basiszo-
neringslijst daarin niet is vermeld;

c. voordat vrijstelling wordt verleend de
Inspecteur van de Volksgezondheid voor de
hygiene van het milieu omtrent het bepaal-
de onder a en b om advies is gevraagd;

d. indien het advies strekt tot weigering,
wordt een vrijstelling slechts verleend
nadat van Gedeputeerde Staten een
verklaring van geen bezwaar is ontvangen.

8. De in 1lid 7, onder a en b bedoelde

10.

vrijstelling wordt geacht te zijn verleend
met betrekking tot bedrijven, die vallen
onder categorie 3 van de Basiszoneringslijst
c.q. niet 1in de lijst zijn vermeld en die
reeds aanwezig zijn op het tijdstip van de
tervisielegging van dit plan.

. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrij-

stelling te verlenen van het bepaalde in 1id
1, onder b resp. 1id 6 onder b ten behoeve
van detailhandel in ter plaatse vervaardigde,
bewerkte of herstelde goederen als onderge-
schikte nevenactiviteit van de bedrijfsacti-
viteiten.

Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegd-
heid als bedoeld in 1id 4, 7 en 9, geldt de
procedure zoals vermeld in artikel 20.






Artikel 13 - Waterstaatkundige doeleinden

Doeleindenomschrijving. 1. De gronden op de kaart aangewezen voor Water-
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staatkundige doeleinden zijn bestemd voor:

a. het treffen en instandhouden van
ningen ten behoeve van het kwantitatieve

waterbeheer;

b. de aanleg en instandhouding van

voorzie-

b1ijbeho-

rende verhardingen en groenvoorzieningen;

c. behoud en/of herstel van de

landschappe-

lijke en cultuurhistorische waarden.

Inrichting. 2. Op de gronden zijn toegelaten:
a. waterstaatkundige werken;
b

. bouwwerken,

z1ijnde,

behoeve van de waterstaatkundige functie;

c. verhardingen;

d. groenvoorzieningen.
bouwwerken,
zijnde, mag ten hoogste 4 m' bedragen.

Bouwvoorschriften. 3. Dé hoogte van

gebouwen
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Artikel 15 - Verkeersdoeleinden

Doeleindenomschrijving. 1.

Inrichting.

Bouwvoorschriften.

Ruimtelijke indeling.

3.

4.

De gronden op de kaart aangewezen voor
"Verkeersdoeleinden", zijn bestemd voor wegen
met de functies van lokale hoofdweg, buurt-
c.q. wijkverzamelweg en voor de waterhuishou-
ding/brug.

. Op de gronden zijn toegelaten:

a. verhardingen;

b. groenvoorzieningen;

c. voor de functie van Tlokale hoofdweg,
buurt- c.q. wijkverzamelweg benodigde
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaron-
der begrepen abri's, evenwel met uitzonde-
ring van verkooppunten voor motorbrand-
stoffen;

d. waterstaatkundige werken;

e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waar-
onder begrepen een brug, ten behoeve van
de waterstaatkundige functie.

Voor de bouw van de in 1id 2 bedoelde bouw-

werken geldt dat de hoogte van de bouwwerken

ten hoogste 2,50 m' mag bedragen behoudens
verlichtingsarmaturen en bewegwijzering waar-
van de hoogte maximaal 8 m' mag bedragen.

De ruimtelijke indeling van de gronden moet

in  overeenstemming zijn met de volgende

bepalingen:

a. de breedte van de verharding voor het
rijdend verkeer moet ten minste 6 m' be-
dragen;

b. voor de groenvoorziening en de waterstaat-
kundige werken gelden zo veel mogelijk de
terzake op de kaart opgenomen aanduidin-
gen.
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HOOFDSTUK III : ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Artikel 17 - Overgangsbepalingen

1.

Bouwwerken, welke bestaan op het tijdstip van de tervisielegging van
het ontwerp van het plan, dan wel worden opgericht krachtens een voor
dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning en die afwijken van het
plan, mogen op voorwaarde dat de bestaande afwijking van het plan,
ook in kwalitatieve zin, niet wordt vergroot en behoudens onteige-
ning:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. eenmalig worden uitgebreid met een maximum van 10% van de op het
tijdstip van de tervisielegging van het ontwerp van het plan
bestaande inhoud;

c. na kalamiteit worden herbouwd, mits de betreffende bouwvergunning
binnen twee jaren na de datum van de kalamiteit bij Burgemeester
en Wethouders is aangevraagd.

. a. Het bepaalde in artikel 18 in relatie tot het in de artikelen 4

t/m 12 bepaalde met betrekking tot ander gebruik van de gronden
dan bouwen en het gebruik van opstallen geldt niet voor zover het
van de bestemming afwijkende gebruik reeds plaatsvond voor de
datum waarop het plan onherroepelijk rechtskracht heeft verkregen.

b. Het s verboden dit met het plan strijdige gebruik van de gronden
en opstallen te wijzigen, tenzij door wijziging van het gebruik de
afwijking van het plan niet wordt vergroot.

c. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het onder b
opgenomen verbod indien strikte toepassing zou leiden tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd. Het bepaalde in artikel 20 is van
overeenkomstige toepassing.
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Artikel 18 - Algemene bepaling met betrekking tot het gebruik van

1.

gronden en bouwwerken, niet zijnde bouwen

Het is verboden de in de artikelen 4 t/m 16 bedoelde gronden en
bouwwerken te gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de
aan de grond gegeven bestemming, zoals die nader is aangeduid in de
doeleinden.

. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in

het eerste 1id, indien strikte toepassing zou leiden tot een beper-
king van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende rede-
nen wordt gerechtvaardigd. Het bepaalde in artikel 20 is van overeen-
komstige toepassing.
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Artikel 19 - Algemene vrijstellingsbevoegdheid

1.

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze voorschriften
vrijstelling kan worden verleend, zijn Burgemeester en Wethouders
bevoegd vrijstelling te verlenen van de desbetreffende bepalingen van
het plan voor:

a. het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van dakhel-
lingen, goothoogten, nokhoogten, bouwperceelsgrensafstanden en
bebouwde oppervlakten met ten hoogste 10%;

b. het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van
openbaar nut, zoals wachthuisjes, telefooncellen en naar de aard
en omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, met uitzondering
van verkooppunten voor motorbrandstoffen, voor zover deze bouw-
werken geen grotere (goot)hoogte dan 2,5 m' en geen grotere opper-
vlakte dan 6 m2 hebben;

c. geringe afwijkingen, welke in het belang zijn van een ruimtelijk
of technisch beter verantwoorde plaatsing van bouwwerken of welke
noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het
terrein, mits de afwijking van de situering niet meer dan 3 m'
bedraagt;

d. het in geringe mate, doch niet meer dan 5 m' afwijken van een
bestemmingsgrens, van het profiel van een straat of de vorm van
een plein, alsmede van de vorm van bouwvlakken, voor zover zulks
noodzakelijk en/of wenselijk is om het plan aan de bij uitmeting
b1ijkende werkelijke toestand van het terrein aan te passen;

e. het oprichten van voorzieningen ten dienste van het ontvangen en
zenden van radio- en televisiesignalen, voor zover deze voorzie-
ningen van geringe horizontale afmetingen zijn en mits de hoogte
niet meer bedraagt dan maximaal 15 m' voor antennes voor privége-
bruik en maximaal 30 m' voor antennes voor gemeenschappelijk
gebruik.

. Burgemeester en Wethouders kunnen bij de verlening van de vrijstel-

ling voorwaarden ten aanzien van de situering van antennes stellen
teneinde een ruimtelijk verantwoorde plaatsing van antennes ten op-
zichte van de omgeving te waarborgen.

. De in 1id 1 genoemde vrijstellingen mogen slechts worden verleend

indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ge-
bruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 20 - Procedure voorschriften

Bij het verlenen van vrijstelling als bedoeld in:

artikel 4, Tid

[R]

artikel 5, 1id 7, 9 en 10;
artikel 6, 1id 6;

artikel 9, lid 2;

artikel 12, 1id 4, 7 en 9;
artikel 17, 1id 2, sub c;

artikel 18, 1id

(NS

en bij gebruikmaking van uitwerkingsplicht van artikel 7 alsmede van de
wijzigingsbevoegdheden als bedoeld in artikel 5, leden 11, 12 en 13 en
artikel 8, leden 6 en 7 is de volgende procedure van toepassing:

a.

b.

Het ontwerp-besluit Tigt gedurende 14 dagen ter gemeentesecretarie
ter inzage.

Burgemeester en Wethouders maken de nederlegging tevoren in &&n of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en
voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

. De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belang-

hebbenden tot het schriftelijk indienen van bezwaren bij Burgemeester
en Wethouders tegen het ontwerp-besluit gedurende de sub a genoemde
termi jn.

. Indien tegen het ontwerp-besluit bezwaren zijn ingediend, wordt het

besluit met redenen omkleed.

. Burgemeester en Wethouders delen aan hen die bezwaren hebben inge-

diend, de beslissing daaromtrent mede.

. In geval van wijziging c.q. uitwerking worden bij het ter goedkeuring

aanbieden van het besluit aan Gedeputeerde Staten gelijktijdig de
ingediende bezwaarschriften overgelegd.
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Artikel 23 - Titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als:
"Voorschriften bestemmingsplan Petrus Dondersplein/Heesakkers e.o.".

Bij Koninklijk besluit van olibober (442
No. g2 . 009FL2 7

is alsnog goedkeuring wexlaeecnd/onthouden

aan het/de navolgende onderdeel/onderdelen

van de voorschriften :

C;.u’[:sk;;{ 3)‘ é&\,‘ee’c‘/c' Onder o buieedte
4

: 3 ; Celenebo b Sl ‘e(,y-, @
crtiihel & cle, e // S e, /,, ‘

7/ 2

(
De Ministeé&
voor J---~ A /Mfeaasano Taltatanka 7aken,

Behoort bij het besluit van de
Raad der gemeente Sint-Michiels-
gestel d.d. 20-9-1990 tot vast-
stelling van het bestemmingsplan
"Petrus Dondersplein/ Heesakkers
e.o.",

Mij bekend,

de Secretaris.

BRO Adviseurs
Taalstraat 36
Vught

September 1990






