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De watertoets is wettelijk verankerd in artikel 5.1.3 van het Besluit ruimtelijke ordening.
Dit besluit verplicht tot het opnemen van ‘een beschrijving van de wijze waarop in het
bestemmingsplan rekening is gehouden met de gevolgen voor de waterhuishouding’ in
de toelichting van ruimtelijke plannen van provincies, regionale openbare lichamen en
gemeenten in het kader van de Wet ruimtelijke ordening.

Vanuit verschillende overheidsniveaus zijn beleid en uitgangspunten geformuleerd voor
wat betreft de omgang met afstromend hemelwater. De belangrijkste uitgangpunten
hierbij zijn het hydrologisch neutraal ontwikkelen en het doorlopen van de volgorde ‘her-
gebruik-vasthouden-berging-afvoer’.

Het uiteindelijke doel van de watertoets is waarborgen dat waterhuishoudkundige doel-
stellingen expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij alle
waterhuishoudkundig relevante ruimtelijke plannen en besluiten.
Het waterschap heeft een beleidsnota met uitgangspunten ten behoeve van de water-
toets. Hierbij staan de volgende principes centraal:

e wateroverlastvrij bestemmen;

e gescheiden houden van vuil water en schoon hemelwater;

e doorlopen van de afwegingsstappen: ‘hergebruik - infiltratie - buffering - afvoer’;
hydrologisch neutraal bouwen;
water als kans;
meervoudig ruimtegebruik;
voorkomen van vervuiling
rekening houden met waterschapsbelangen.

De voornoemde principes liggen in lijn met het landelijke beleid ten aanzien van de wa-
tertoets. Gestreefd dient te worden naar een waterhuishoudkundig minimaal gelijkwaar-
dige situatie. Het belangrijkste gegeven is het geohydrologisch compenseren van een
eventuele toename van verharde oppervlakte, waardoor hemelwater versneld kan wor-
den afgevoerd.

Doorwerking plan(gebied)

De oppervlakte van het agrarisch bouwvlak is nu 9.308 m2. Het agrarisch bouwvlak komt
te vervallen en maakt plaats voor een bouwvlak met de bestemming ‘Wonen’ ter grootte
van 2.195 m2. Het bouwvlak wordt derhalve aanzienlijk verkleind.

Ten opzichte van de bestaande situatie is er derhalve sprake van een afname van het
bebouwd oppervilak. Wat betreft hydrologie heeft het bouwplan derhalve
een evident positief effect.

De nieuwe woningen moeten allebei de bestaande (vrijverval)rioolaansluitingen gebrui-
ken om het vuilwater te lozen. Deze aansluitingen lozen op een drukrioolunit.

Regenwater mag niet geloosd worden op de bestaande rioolaansluitingen.

Conclusie
Conclusie is dat het aspect water de beoogde planontwikkeling niet in de weg staat.
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5. Landschappelijke inpassing en ruimtelijke kwali-
teitsverbetering

Landschappelijk inpassing

Uit een landschappelijk inpassingsplan dient te blijken dat de voorgestane ruimtelijke
ontwikkeling de natuur- en landschappelijke waarden ter plaatse niet schaden. Een land-
schappelijk inpassingsplan voorziet in een ontwikkeling in natura, waarmee aan de
voorwaarden wordt voldaan die de provincie en gemeente stellen aan ontwikkelingen in
het buitengebied.

Met het landschappelijk inpassingsplan wordt aangesloten op de bestaande situatie en de
potentiéle waarden en kwaliteiten in en rond het plangebied. Deze zijn door middel van
een bureaustudie en een veldbezoek geinventariseerd. Verantwoord is hoe de gewenste
ontwikkeling op een duurzame manier in de bestaande situatie kan worden geintegreerd.

Binnen gebiedstypering en analyse ‘historisch landschappelijk gebied’ wordt veelvuldig
gerefereerd aan de historie en de mate waarin deze is ontwikkeld en/of herstelt dient te
worden. De landschappelijke situering is veelal een resultaat van menselijk handelen.
Prioriteit lag hierbij in gebruik, inrichting volgt hier aansluitend op.

Doel is om te kiezen voor maatregelen die aansluiten bij de gebiedskenmerken en de
beschreven historische landschappelijke kwaliteiten en kenmerken. Maatregelen kunnen
hier goed op aansluiten. Er kan worden gekozen voor het realiseren van houtsingels,
laanstructuren, bosjes, (hoogstam-)fruitboomgaarden etc. om zo invulling te geven aan
de gebiedsindeling en ambitie zoals beoogd.

Gestreefd is naar een inpassing in het omringende landschap van de tuinen en de nieuwe
woningen door een combinatie van erfbeplanting en landschapsbeplanting.

De initiatiefnemers hebben door Landschap een landschappelijk inpassings-
plan, inclusief inrichtingstekening, laten opstellen. Dit inpassingsplan is als bijlage 1 bij

deze ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

De uiteindelijke situering/positionering van de woningen, ontsluiting en eventueel bijge-
bouw(en) dienen nog nader te worden bepaald.

Ruimtelijke kwaliteitsverbetering

Ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied moeten landschappelijk worden ingepast
en moeten, daar waar een waardevermeerdering van de gronden plaatsvindt, op eniger-
lei wijze worden gecompenseerd. Naast een goede landschappelijke inpassing is voor
onderhavig planvoornemen tevens (extra) ruimtelijke kwaliteitsverbetering noodzakelijk.

Bij (extra) kwaliteitsverbetering van het landschap, als bedoeld in artikel 3.2 Verorde-
ning Ruimte, kan in het bijzonder worden gedacht aan concrete tegenprestaties gericht
op de verbetering van de volgende landschapsaspecten: bodem (aardkunde) en water,
natuur- en landschapselementen, cultuurhistorische elementen inclusief archeologie,
recreatieve toegankelijkheid van het landschap, sloop en ontstening. Investeringen in
het landschap betreffen nieuw te ontwikkelen structuren en elementen en/of het herstel
van bestaande structuren en elementen. Ook kan een koppeling worden gelegd met de
realisering van de ecologische hoofdstructuur en ecologische verbindingszones. Bij her-
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De oppervlakte van het agrarisch bouwvlak is nu 9.308 m?2. Het agrarisch bouw-
vlak komt te vervallen en maakt plaats voor een bouwvlak met de bestemming
‘Wonen’ ter grootte van 2.195 m?. Het bouwvlak wordt derhalve aanzienlijk ver-
kleind. Het aantal vierkante meters bouwvlak c.q. bebouwing neemt derhalve
ruim af (sloop aanwezige varkensstallen). Hier kan aan worden toegevoegd dat
nu reeds twee woningen zijn toegestaan. Per saldo blijft het aantal woningen dus
gelijk. Om deze redenen geldt dat het plan reeds een aanzienlijke o land-
schappelijke kwaliteitsverbetering genereert.

de ontwikkeling geen belemmering vormt uit oogpunt van externe veiligheid;

Uit de paragrafen 4.4 en 4.5 blijkt dat het plan geen belemmeringen oplevert
vanuit een oogpunt van externe veiligheid en ondergrondse infrastructuur, kabels
en (buis)leidingen.

m. de overtollige bebouwing gesloopt moet worden;

Het agrarisch bouwvlak komt te vervallen en maakt plaats voor een bouwvlak
met de bestemming ‘Wonen’ ter grootte van 2.195 m2. Het bouwvlak wordt der-
halve aanzienlijk verkleind. Het aantal vierkante meters bouwvlak c.q. bebouwing
neemt derhalve ruim af (sloop aanwezige varkensstallen).
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