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2. Beschrijving bestaande en gewenste situatie

2.1 Inleiding

Het voorliggende bestemmingsplan geeft een juridische regeling voor de realisatie van
de gewenste bestemmingswijziging.

In dit hoofdstuk wordt beschreven wat de ontwikkelingen zijn, die aanleiding zijn

geweest voor onderhavig wijzigingsplan. Eerst wordt kort de bestaande situatie
beschreven, gevolgd door een beschrijving van de gewenste situatie.

2.2 Bestaande situatie

Het plangebied zelf is bebouwd met laagbouw en voor het overige verhard. De
aanwezige bebouwing wordt op het moment gebruikt ten behoeve van opslagdoeleinden.

Er zijn weinig tot geen opgaande beplanting en bomen aanwezig. Navolgende foto
bevestigt dit beeld.

Afbeelding 4: fto huidige igyatie

2.3 Gewenste situatie

De gewenste situatie betreft de mogelijkheid om een woning te kunnen realiseren op de
betreffende locatie aan de Van Overbeekstraat. De ‘spelregels’ — situering, goot- en
bouwhoogte, stedenbouwkundige karakteristiek, parkeren e.d. — worden in onderliggend
bestemmingsplan gegeven. Op de navolgende twee afbeeldingen zijn achtereenvolgens
de situering en doorsnede weergegeven (bron: Van ).
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Uit het onderzoek blijkt dat geen hogere waardeprocedure hoeft te worden gevolgd.
Wegverkeerslawaai vormt geen knelpunt voor de ruimtelijke ontwikkeling.

Aangeraden wordt om bij het ontwerp van het pand nader te onderzoeken of de
karakteristieke geluidwering van de voorgevel voldoet aan de eisen uit het Bouwbesluit
2012. Dit is alleen noodzakelijk als deze geveldelen een scheiding tussen een
verblijfsruimte en de buitenlucht vormen. De geluidbelasting op de voorgevel bedraagt
56 dB op de begane grond en op de 1°¢ etage.

Spoorweglawaai
In de directe omgeving van het plangebied is geen actieve spoorlijn gelegen. Nader
onderzoek naar de gevolgen van spoorweglawaai is derhalve niet noodzakelijk.

Viiegtuiglawaai
Het plangebied is niet gelegen nabij een (militair) vliegveld. Nader onderzoek naar de
gevolgen van vliegtuiglawaai is derhalve niet noodzakelijk.

Stiltegebieden
Blijkens de kaarten, behorend bij de Milieuverordening Noord-Brabant, is het plangebied
niet gelegen in of nabij een stiltegebied.

Algehele conclusie
Vanuit akoestisch oogpunt leveren het bestemmingsplan en bouwplan geen
belemmeringen op en wordt een nader akoestisch onderzoek niet noodzakelijk geacht.

4.3 Bodem

Doelstelling en (wettelijk) beleidskader

De bodemtoets wordt uitgevoerd om te bepalen of er voor de toekomstige gebruikers
van de locatie risico’s aanwezig zijn als gevolg van een eventuele bodemverontreiniging.
Een bodemonderzoek moeten worden uitgevoerd om te kunnen beoordelen of de bodem
geschikt is voor de geplande functie en of er sprake is van een eventuele
saneringsnoodzaak. Artikel 9 van het Besluit ruimtelijke ordening bepaalt dat bij een
ruimtelijk plan rekening gehouden moet worden met de bodemkwaliteit ter plaatse. De
reden hiervoor is dat eventueel aanwezige bodemverontreiniging van groot belang kan
zijn voor de keuze van bepaalde bestemmingen en/of voor de uitvoerbaarheid van het
bestemmingsplan.

De Woningwet bepaalt dat alleen nog voor bouwwerken die specifiek bedoeld zijn voor
het verblijf van mensen, een bodemtoets uitgevoerd moet worden. Het betreft hier
bouwwerken waarin dagelijks gedurende enige tijd dezelfde mensen verblijven,
bijvoorbeeld om te wonen en werken, onderwijs te geven of te genieten. Voorbeelden
van bouwwerken waar sprake is van structureel verblijf door mensen zijn woningen,
scholen, kantoren maar ook recreatiewoningen en sportkantines.

Motivering en conclusie bodem voor bestemmings-/bouwplan

Ten behoeve van het planvoornemen heeft Milieu een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd. De integrale rapportage is als bijlage 2 opgenomen.
Onderstaand zijn de belangrijkste conclusies samengevat.

Op basis van het uitgevoerde onderzoek en de analyseresultaten kan worden
geconcludeerd dat in de bodem verhogingen van lood, zink, minerale olie, PCB’s en
FPAK’s ten opzichte van de achtergrondwaarde worden aangetroffen. In het grondwater
worden geen verhogingen ten opzichte van de streefwaarde aangetroffen.
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belang voor de waterparagraaf.

Plannen met een verhardingstoename tot 2.000 m?2 zijn onder de nieuwe keur vrijgesteld
van compensatie. Vanuit het watersysteem geredeneerd bestaat er geen aanleiding om
onder deze oppervlaktemaat compenserende maatregelen te eisen.

Het zal wel regelmatig voorkomen dat op basis van gemeentelijke eisen in deze gevallen
toch een hemelwatervoorziening verlangd wordt. Bovendien kan zo’n voorziening vanuit
de (omgeving van) initiatiefnemers wenselijk zijn om eventuele wateroverlast ter plaatse
te voorkomen.

Motivering en conclusies water voor bestemmings-/bouwplan

Ten behoeve van het planvoornemen heeft Milieu een watertoets uitgevoerd. De
integrale rapportage is als bijlage 3 opgenomen. Onderstaand zijn de belangrijkste
conclusies samengevat.

Op basis van de uitgevoerde watertoets kan worden geconcludeerd dat voor het
projectgebied een vrijstelling geldt van het verbod om neerslag af te koppelen van
verhard opperviak. Het plangebied is door reeds bestaande bebouwing ingesloten in de
omgeving.

Omdat de locatie geen ruimte heeft om een grote infiltratievoorziening als een wadi aan
te leggen wordt geadviseerd te kijken naar andere mogelijkheden. Door het hanteren
van Keur kan worden vastgesteld dat er een berging van 14 m3 op de locatie
gerealiseerd dient te worden. Deze hoeveelheid is berekend door de toename verhard
opperviak (240) x gevoeligheidsfactor (1) x 0,06. Deze 28 m2 (rekening houdend met de
minimale eisen van waking en dekking) kan aan de achterz;jde van de woning worden
gerealiseerd. In bijlage 2 is middels een tekening inzicht gegeven in de locatie en het
ruimtebeslag van de voorziening.

Gemeente Sint-Michielsgestel
Onderhavige watertoets is ter controle voorgelegd aan gemeente Sint-Michielsgestel, de
opmerkingen zijn verwerkt in onderhavige rapportage.

Waterkwaliteit

Om de kwaliteit van het hemelwater te garanderen dienen onderdelen welke met
regenwater in aanraking kunnen komen, te worden vervaardigd of te bestaan uit niet-
uitloogbare bouwmaterialen zoals kunststoffen of gecoat staal of aluminium. Het gebruik
van niet uitlogende materialen is conform het advies van de Dubo-richtlijn (duurzaam
Bouwen).

In het Lozingenbesluit Bodembescherming staat dat niet verontreinigd hemelwater in
principe in de bodem geinfiltreerd kan worden of afgevoerd kan worden naar het
opperviaktewater, ook als dat in contact is geweest met opperviakken zoals daken. Bij
de bouw zal geen gebruik gemaakt van onbehandelde uitlogende materialen zoals koper,
zink en lood, teerhoudende dakbedekking (FAK’s) en van met verontreinigde stoffen
verduurzaamd hout. Doordat het hemelwater door deze maatregelen niet vervuild is, is
het geen probleem om het hemelwater te laten infiltreren.

Middels een ontspanningsrooster in de hemelwaterafvoer kan, indien de
bergingsvoorziening het water niet kan verwerken, het water via maaiveld naar de
straatkolken afvoeren. Het water komt op deze manier in de openbare ruimte en zal
geen overlast bij aangrenzende percelen veroorzaken.
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