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1. INLEIDING

1.1 Opdrachtverlening

Op 17 januari 2023 heeft De Roever Omgevingsadvies B.V te Veghel schriftelijk opdracht
gekregen van Wintraecken Advies voor het uitvoeren van een watertoets. De
onderzoekslocatie is gelegen ter plaatse van de Veldstraat 5 te Den Dungen. Het onderzoek
is op zorgvuldige wijze uitgevoerd volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en methoden.

1.2. Aanleiding

De aanleiding voor het uitvoeren van de watertoets wordt gevormd door de voorgenomen
herontwikkeling van de locatie.

1.3. Doel

De watertoets heeft als doel om water als ordenend principe een rol te laten spelen bij
ruimtelijke plannen en besluiten, door alle relevante waterhuishoudkundige aspecten
vroegtijdig te betrekken bij de planvorming.

1.4. Betrouwbaarheid

Het onderzoek is onafhankelijk uitgevoerd. De Roever Omgevingsadvies is geen eigenaar
van de onderzoekslocatie en financieel niet gelieerd aan de opdrachtgever. Het onderzoek is
met de grootst mogelijke nauwkeurigheid en conform de daarvoor opgestelde normen en
richtlijnen uitgevoerd. De Roever Omgevingsadvies bv acht zich niet aansprakelijk voor
eventueel hieruit voortvloeiende (financiéle) schade.
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2. Onderzoekslocatie

2.1 Locatiegegevens

De onderzoekslocatie is kadastraal bekend als gemeente Den Dungen sectie D met nummer
570. De gehele locatie heeft een opperviakte van ongeveer 4.400 m2. De onderzoekslocatie
is momenteel onbebouwd en onverhard. In figuur 1 en 2 zijn overzichtsfoto’s van het
plangebied weergeven.

~

Figuren 3 en 4 Ligging onderzoekslocatie (Bron: PDOK)

Overig terrein en omgeving
De onderzoekslocatie ligt in het centrum van Den Dungen. De omgeving wordt rondom

gekenmerkt door woonhuizen met siertuin.
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Voormalig gebruik

Vanaf de jaren 70’ van de vorige eeuw zijn er in de directe omgeving van de
onderzoeklocatie veel woningen gebouwd. Ook de onderzoekslocatie zelf is vanaf eind jaren
80 tot circa 2014 bebouwd geweest met een basisschool. Nadat er gedurende de
voornoemde decennia in de omgeving veel huizen zijn gebouwd, is de onderzoekslocatie
verder niet veel meer veranderd.

2.2. Ruimtelijk plan of voornemen

Initiatiefnemer is voornemens op de vrije kavel 8 grondgebonden woningen en 16
appartementen te realiseren. Op de onderstaande figuur en in bijlage 2 is een weergave

opgenomen van het plan.
f \/
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Figuur 5: ontwerptekening plan (Bron: PDOK)

In onderstaande tabel is weergegeven hoe de verhardingssituatie er in de huidige en
toekomstige situatie uitziet. Als uitgangspunt is gehanteerd dat 80% van de woonpercelen
exclusief het bouwvlak, verhard wordt voor aanleggen van een terras en inrit etc. Omdat op
de locatie de maatschappelijke bestemming reeds nog rust is de aanwezigheid van de
basisschool als uitgangspunt gehanteerd voor de huidige situatie.

Tabel 1 verhardingssituatie huidige en toekomstige situatie

Huidig m?2 (circa) Toekomstig m? (circa)

Bebouwd opperviak 1.250 1.420
Tuinen verhard 0 396
Tuinen onverhard 0 100
(Openbare) verharding 2.800 800
Parkeerplaatsen 0 240

Openbaar groen 350 1.444
Totaal verhard 4.050 2.856

De ontwikkeling op de locatie heeft, zoals blijkt uit de tabel, tot gevolg dat het verhard
opperviak afneemt met circa 1.194 m>.
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3. Beleid weging van het waterbelang

3.1. Rijksoverheid

Omgevingswet

Vanaf 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. Met ingang van de
Omgevingswet vervangt het begrip ‘weging van het waterbelang' de term watertoets. De
procedure is onder dit nieuwe wetgevingsstelsel onveranderd gebleven. Zo moeten
gemeenten bij de totstandkoming van het omgevingsplan, de opvolger van het
bestemmingsplan, rekening houden met de gevolgen voor het beheer van watersystemen.
De opvattingen van de waterbeheerder moeten daarbij worden betrokken

De Omgevingswet vervangt onder andere de Waterwet — één van de 26 wetten die in de
Omgevingswet is opgegaan. De oude Waterwet bevatte veel normen die rechtstreeks
voortvloeien uit Europese richtlijnen, zoals de Kaderrichtlijn Water, de Grondwaterrichtlijn en
Drinkwaterrichtlijn. De bepalingen ter implementatie van deze richtlijnen zijn grotendeels
ongewijzigd in de Omgevingswet opgenomen, omdat Nederland zich moet houden aan de
Europese verplichtingen.

In paragraaf 5.1.3. van het Besluit kwaliteit leefomgeving is het borgen van het beheer van
het watersysteem vastgelegd voor omgevingsplannen.

Nationaal Waterprogramma 2022-2027

Het programma geeft een overzicht van de ontwikkelingen binnen het waterdomein en legt
nieuw ontwikkeld beleid vast voor de periode 2022-2027 om te komen tot een duurzaam
waterbeheer. Het Nationaal Waterprogramma richt zich op schoon, veilig en voldoende water
dat klimaatadaptief en toekomstbestendig is. Belangrijke punten uit het nationaal
waterprogramma zijn:

e Eerst vasthouden, dan bergen en dan pas afvoeren;

¢ Hemelwater zo veel mogelijk afkoppelen, mits schoon (anders eerst zuiveren);

¢ Uitbreiding van verhard oppervlak zo veel mogelijk compenseren met hectares
oppervlaktewater.

Met deze punten zal rekening gehouden worden bij de uitvoering van de plannen.

3.2 Provinciaal beleid

Het Provinciaal Waterprogramma 2022-2027

Het Regionaal Water en Bodem Programma 2022—-2027 (RWP) is de strategische basis voor
het Brabantse water- en bodembeleid en -beheer voor de korte en de lange termijn, rekening
houdend met Europese, landelijke, provinciale en regionale doelen, duurzaamheid en
klimaatveranderingen. Het Regionaal Water en Bodem Programma 2022—-2027 integreert de
milieu- en de wateropgave. Doel van dit nieuwe RWP is: een klimaatadaptief Brabant met
veilig, schoon en voldoende water en een vitale bodem. Deze opgaven zijn ook van belang
voor vrijwel alle andere provinciale opgaven: wonen en werken, infrastructuur en mobiliteit,
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landbouw en voedsel, natuur en biodiversiteit, erfgoed, een concurrerende en duurzame
economie, en de energietransitie.

De ambitie van het RWP luidt: ‘Brabant heeft in 2050 een klimaatbestendig en veerkrachtig
water- en bodemsysteem en is bestand tegen extremen’. Om deze ambitie te bereiken werkt
het RWP 5 beleidsopgaven uit:

Voldoende water (0.a. Europese KRW-doelen);

Schoon water (0.a. Europese KRW-doelen);

Waterveiligheid;

Vitale bodem;

Klimaatadaptatie.

aprowbde

Omgevingsverordening Noord-Brabant

De Omgevingsverordening Noord-Brabant vervangt onder meer de Verordening ruimte,
Verordening water en Provinciale milieuverordening. In de Omgevingsverordening staan
regels waarmee een gemeente rekening moet houden bij het ontwikkelen van
omgevingsplannen. Zo zijn er de waterwingebieden en grondwaterbeschermingsgebieden in
opgenomen en worden gebieden aangewezen als reserveringsgebied voor waterberging.

Deze gebieden worden ingezet om wateroverlast uit regionale watersystemen (beken,
waterlopen) tegen te gaan. Voorts zijn normen opgenomen voor regionale waterkeringen,
wateroverlast, de beoordeling van de waterveiligheid, afspraken over het beheer van
wateren, waterwegen en waterkeringen, peilbesluiten en planvorming. Ook zijn milieuregels
opgenomen die het drinkwater moeten beschermen. Het grondwater rond de Brabantse
drinkwaterwinningen worden beschermd met speciale zones, waarbinnen bepaalde
activiteiten beperkt of niet zijn toegestaan zonder vergunning.

3.3. Waterschapsbeleid

Waterbeheerprogramma: Water als basis voor een toekomstbestendige leefomgeving (2022-
2027)

Het water- en bodemsysteem is onontbeerlijk voor een gezonde en leefbare ruimtelijke
inrichting van Noord-Brabant. Meer dan ooit is het belangrijk om rekening te houden met het
concept van de lagenbenadering om een toekomstbestendige leefomgeving te waarborgen.
Door klimaatverandering en ruimtelijke druk, staat immers de veerkracht van het water en
bodemsysteem onder druk. De lagenbenadering beschrijft de ruimte in drie lagen. De eerste
laag bestaat uit de fysieke ondergrond, het water- en bodemsysteem. De tweede laag bevat
netwerken van infrastructuur met onder meer wegen, spoorlijnen en waterwegen. Tot slot de
derde laag met de menselijke activiteiten zoals wonen, werken en recreéren en de fysieke
neerslag daarvan. Ruimtelijke planning en gebiedsontwikkeling is een proces waarin continu
keuzes worden gemaakt. De lagenbenadering helpt in dit keuze- en afwegingsproces en
dient als kwaliteitskader voor alle (ruimtelijke) plannen. Elke laag draagt bij aan de
ontwikkeling. De lagenbenadering betekent wel dat een onderliggende laag voorwaarden
stelt aan andere lagen. Zeker vanuit een perspectief van duurzame ontwikkeling zijn
veerkracht en omkeerbaarheid van ingrepen belangrijke gegevenheden.
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Met het Waterbeheerprogramma 2022-2027 start Waterschap De Dommel met de
‘watertransitie’; op weg naar een toekomstbestendige waterhuishouding. Uiterlijk in 2050 is
de waterhuishouding in het hele beheergebied toekomstbestendig. Dit betekent een
waterhuishouding die in een goede waterkwaliteit voorziet. En een waterhuishouding die
robuust, wendbaar en in balans is met de omgeving. Zowel in het

bebouwde als het landelijke gebied en van de beekdalen tot en met de hoge zandruggen.
Het grond- en oppervlaktewatersysteem kan de grotere weersextremen opvangen door
maximaal gebruik te maken van de dempende sponswerking van de bodem/ondergrond en
de natuurlijke hoogteverschillen voor het vasthouden van water. Het waterschap hanteert
drie principes die inhoudelijke sturing geven aan de watertransitie:

* Elke druppel vasthouden en infiltreren waar deze valt
* Functies passen zich aan het bodem- en watersysteem aan
» Wat schoon is moet schoon blijven

Het waterschap, nog meer dan voorheen, aanpassen aan de veranderende leefomgeving en
op zoek gaan naar nieuwe oplossingen en antwoorden. Juist de voor Midden-Brabant zo
karakteristieke verwevenheid van bebouwing, landbouw en natuur is een kans om de
wateropgaven slim in te passen. Dit vereist een integrale, gebiedsgerichte aanpak samen
met alle partijen. Een gebiedsgerichte aanpak is alleen succesvol als haast de wateropgaven
ook de opgaven vanuit natuur, stikstof, economie, landbouwtransitie, energietransitie,
biodiversiteit, mobiliteit en woningbouw onderdeel van de aanpak zijn. Niet sectoraal, maar
integraal. Alleen dan gaat het waterschap oplossingen vinden voor een leefbaar Midden-
Brabant met een duurzaam en toekomstbestendig watersysteem dat goed is voor inwoners,
bedrijven, landbouw en natuur. De grote uitdaging zit hem vooral in de vraag hoe het
waterschap dit gaan bereiken. Meer dan voorheen gaat het waterschap daarbij:

= van beekdalgericht naar gebiedsgericht; onze aandacht gaat naast het beekdal ook uit naar
de flanken, de hoge zandruggen en bebouwd gebied.

= van sectoraal naar integraal; samen met overheden en gebiedspartners maken zij keuzes
over meerdere opgaven in een gebied.

= van water afvoeren naar elke druppel telt; maximaal water conserveren, minder grondwater
gebruiken en slimmer sturen.

Waterschapsverordening Waterschap De Dommel 2022

De Waterschapsverordening kent gebods- en verbodsbepalingen die erop gericht zijn
watergangen te beschermen. Zo is het in bepaalde gevallen verboden om zonder vergunning
water te lozen of te onttrekken aan oppervlaktewater. Ook legt de verordening in sommige
gevallen aan burgers een onderhoudsverplichting op. Daarnaast mag men zonder
goedkeuring van het waterschap geen activiteiten ontplooien of bouwwerken plaatsen die het
onderhoud aan watergangen kunnen belemmeren. Dit betekent dat voor bepaalde
activiteiten nabij watergangen of met mogelijke invloed op watergangen toestemming bij het
waterschap moet worden gevraagd.
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Voor veel zaken hoeven burgers en bedrijven geen vergunning meer aan te vragen. Een
melding aan het waterschap volstaat. Alle ingrepen welke een grote impact hebben op
belangrijke watergangen en keringen blijven vergunningplichtig.

3.4. Gemeentelijk beleid

Het beleid van de gemeente Sint-Michielsgestel is voor de komende jaren verwoord en
vastgelegd in haar Verbreed Gemeentelijk Rioleringsplan, Sint-Michielsgestel 2020-2024.
Het VGRP is een beleidsplan dat op hoofdlijnen de invulling van de gemeentelijke
watertaken weergeeft. Door middel van het VGRP legt de gemeente vast wat zij wil
bereiken en wat de rol van burgers en bedrijven is ten aanzien van afval-, hemel, en
grondwater.

Vanuit de Omgevingswet wordt het verplicht gesteld afval- en hemelwater gescheiden in te
zamelen. Indien wijkreconstructies en rioolvervanging/verbetering aan de orde zijn,

wordt voorafgaand de meest doelmatige manier van hemelwaterverwerking onderzocht.
Daarbij streeft de gemeente naar een ontvlechting van de (afval)waterketen. Afkoppelen is
hierbij geen doel op zich, maar een middel om doelen te bereiken. Gemeente (en
waterschappen) beschouwen per locatie of afkoppelen doelmatig is.

De voorkeursvolgorde voor omgang met hemelwater is als volgt:
1. hergebruik;

2. vasthouden / infiltreren;

3. bergen;

4. afvoeren naar oppervlaktewater;

5. afvoeren naar de riolering.

Bij ontwikkelplannen waar het verhard opperviak toeneemt met meer dan 250 m2, verwacht
de gemeente Sint-Michielsgestel dat er invulling wordt gegevens aan de bergingsopgave.
Hieronder worden een aantal spelregels benoemd die vermeld staan in het vGRP:
e Zorg ervoor dat alle hemelwaterriolering gescheiden is van het vuilwater (zie ook
bouwbesluit) en dat het afstroomt richting openbaar terrein;
¢ Probeer zoveel mogelijk oppervlakkige voorzieningen te realiseren. Deze zijn
goedkoop,
robuust en makkelijk te onderhouden. Denk bijvoorbeeld aan een verlaagde
tuin ten opzicht van het (de) terras(sen);
e Kosten voor aanleg en beheer en onderhoud zijn volledig voor de initiatiefnemer;
e Eris de mogelijkheid om een afkoppelsubsidie van € 500,- per perceel te ontvangen.
Dit kan worden kortgesloten met de gemeente Sint-Michielsgestel.

Strategie Klimaatadaptatie Sint-Michielsgestel

De gemeente Sint-Michielsgestel heeft haar ambities ten aanzien van het bergen en
infiltreren van hemelwater opgenomen in de Strategie Klimaatadaptatie 2023-2030.

Watertoets Veldstraat 5 te Den Dungen 10
Datum: 21 oktober 2024 ; Referentie:20240103



De gemeente heeft voor het jaar 2030 de volgende ambitie opgenomen:

“In 2030 zijn we beter bestand tegen hevige regenbuien en beperken we schade en overlast
voor mensen, milieu en economie. We gaan hierbij uit van een bui van 70mm/uur, die in
2050 eens per 100 jaar valt.”

Voor het verwerken van hemelwater is de volgende bepaling opgenomen.

o Hemelwater wordt zoveel mogelijk lokaal verwerkt, vastgehouden en herbruikt om het
afvoeren van hemelwater naar de riolering te verminderen. Een belangrijk middel
hiervoor is de afkoppeling van hemelwater. Hierbij geldt:

o bij nieuwbouw worden alle woningen afgekoppeld;

o bij herinrichting van bestaand openbaar gebied wordt maximaal afgekoppeld;

o inwoners, bedrijven en woningcorporaties worden gestimuleerd om af te
koppelen met als doel minimaal 25% van het aantal particuliere woningen.

¢ Bij toename van bebouwing en verharding wordt waterberging gecreérd van 70mm
per m2 verharding in plaats van de huidige 60mm per m2. Deze eis gaat gelden vanaf
de eerste vierkante meter aan toename in plaats van vanaf 250m2,
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4. Waterhuishouding

Om de waterbelangen in een zo vroeg mogelijk stadium in beeld te hebben heeft het
waterschap de weging van het waterbelang ontwikkeld. In het kader van het wegingsproces
worden hierbij de relevante en beschikbare wateraspecten bekeken.

4.1. Geohydrologie

Globale hoogteligging

De onderzoekslocatie heeft een globale hoogteligging van 4,9 m-NAP. Zoals te zien op de
onderstaande figuur is er geen nhoemenswaardig verschil in hoogte ten opzichte van de
omliggende wegen

-4 - I
Figuur 3. Hoogteverschil onderzoekslocatie (bron: Ahn)

Regionale bodemopbouw

De gegevens van de bodemsamenstelling en de hydrologische gegevens zijn verkregen uit
DINOIloket. Vanaf maaiveld tot circa 18 meter -mv bestaat de bodem uit de formatie van
Boxtel (zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden en fijn zand, weinig zandige
klei en grof zand). Hieronder is de formatie van Beegden aanwezig tot 24 m-mv. Dit is een
kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei en klei, met weinig veen en midden
zand en een spoor fijn zand).
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Geohydrologie
Naar opgave van de provincie Noord-Brabant ligt het onderzoeksgebied niet in een

grondwaterbeschermingsgebied, waterwingebied of boringvrije zone. Op de
onderzoekslocatie wordt voor zover bekend geen grondwater onttrokken. Het aanwezig zijn
van ongeregistreerde onttrekkingen in de directe omgeving is niet bekend en wordt derhalve
niet uitgesloten.

Kwell/infiltratie
Uit de kaartbank van provincie Noord-Brabant valt op te maken dat de locatie is gelegen in
een gebied waar zowel kwel als infiltratie voorkomt.

e g

Provincie Noord-Brabant .
Geologie / Geohydrologie .
Kwel- en infiltratiekaart .

Figuur 6: kwel/infiltratiekaart (bron: kaartbank Provincie Noord-Brabant)

Oppervlaktewater in de omgeving

Uit de vastgestelde leggerkaart van waterschap de Dommel blijkt dat er in de omgeving van
de onderzoekslocatie geen watergangen zijn gelegen die worden beheerd door het
waterschap.

Regenwater en overige neerslag

Het plangebied is gelegen binnen bebouwde kom van Den Dungen. Hemelwater dat op de
nieuwbouwlocatie valt, infiltreert in de bodem gezien er in de huidige situatie nog geen
verharding aanwezig is. Zover bekend is er doorgaans geen sprake van wateroverlast op of
in de omgeving van de onderzoekslocatie.

Gemiddelde grondwaterstand

Er zijn geen gegevens bekend van de gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG) op de
onderzoekslocatie. Op de kaart van de provincie Noord-Brabant is te zien dat de GHG
rondom de kern van Den Dungen is gelegen op 0,4 - 08 m-mv.
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Provincie Noord-Brabant

Grondwater

Het ondieps bodemwatzrayzteem

Gemiddelde hoogste grondwaterstand GHG

B o220
B 20-20mm
W 40-50cm
B ¢0-30em
B :0-100em
B 100-120em
B 120-140em
[J 14c-160em
@ 160-180em

Figuur 7: GHG onderzoekslocatie (Bron: kaartbank Provincie Noord-Brabant)

De gemiddeld laagste grondwaterstand (GLG) wordt weergeven op 0,6 — 1,0 m-mv. Op
Dinoloket (BRO-gegevens) zijn geen actuele grondwaterstanden en grondwatermonitoringen
aangetroffen in de omgeving van het plangebied.

4.2. Overige aspecten

Afvalwater
Ten behoeve van het afvoeren van afvalwater van de nieuwbouwwoningen zal nieuwe
riolering aangelegd moeten worden.

Milieuhygiénische bodemkwaliteit

Op 22 februari 2024 heeft MILON bv een bodemonderzoek uitgevoerd op de
onderzoekslocatie (Projectnummer 20231794). In de bovengrond zijn gehalten aan kwik en
PAK boven landbouw/natuur aangetoond. In de ondergrond en in het grondwater zijn geen
verhoogde concentraties aangetoond. In de onderstaande tabel 2 zijn de veldmetingen
weergeven die zijn aangetroffen ten aanzien van het grondwater.

Tabel 2: Veldmetingen en zintuiglijke waarnemingen

Peilbuis Filterstelling Grondwaterstand EGV (uS/cm) Troebelheid
(m -mv) (m -mv) - (NTU)

1,70-2,70

In bijlage 4 zijn de boorprofielen uit het bodemonderzoek opgenomen om een betere indruk
te geven van de bodemopbouw ter plaatse. Het half jaar voorafgaand aan het
bodemonderzoek is een extreem natte periode geweest. Derhalve kan aangenomen worden
dat de GHG ter plaatse niet hoger is gelegen dan 0,6 m-mv.

Milieuhygiénische bodemkwaliteit

In bijlage 2 wordt toegelicht waarom de eisen uit artikelen 5.20 t/m 5.26 van paragraaf 5.2.2
‘Voorkomen grondwaterverontreiniging’ uit de Omgevingsverordening van provincie Noord-
Brabant, niet van toepassing zijn op de projectlocatie.
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5. Wateradvies

5.1. Bevoegd gezag

Volgens het beleid van Waterschap de Dommel en de gemeente Sint-Michielsgestel dient in
bepaalde gevallen, de benodigde compensatie te worden berekend.

5.2. Dimensionering infiltratie- of bergingsvoorziening

De watertoets wordt uitgevoerd in verband met de voorgenomen ontwikkeling van de
onderzoekslocatie. Initiatiefnemer is voornemens op de vrije kavel 8 grondgebonden
woningen en 16 appartementen te realiseren

In de toekomstige situatie zal de verhardingssituatie veranderen. De hemelwatervoorziening
dient dan ook aangepast te worden aan de nieuwe inrichting. In de hemelwatervoorziening
wordt het hemelwater afkomstig van het terrein geborgen.

Tabel 2. verhardingssituatie huidige en toekomstige situatie

Huidig m? (circa) Toekomstig m? (circa)

Bebouwd opperviak 1.250 1.420
Tuinen verhard 0 396
Tuinen onverhard 0 100
(Openbare) verharding 2.800 800
Parkeerplaatsen 0 240

Openbaar groen 350 1.444
Totaal verhard 4.050 2.856

De ontwikkeling op de locatie heeft, zoals blijkt uit de tabel, tot gevolg dat het verhard
oppervlak afneemt met circa 1.194 m?ten opzichte van de aanwezigheid van het
schoolgebouw. Conform beleidsdocument ‘Klimaatadaptatie Sint-Michielsgestel’ dienen de
nieuwbouwwoningen afgekoppeld te worden.

Initiatiefnemer heeft aangegeven dat er bovengronds geen mogelijkheden zijn om het
hemelwater adequaat af te koppelen. De groenpercelen zijn te klein om een wadi aan te
leggen of er is een monumentale boom aanwezig die de beschikbare ruimte beperkt.
Derhalve wordt er een ondergrondse infiltratievoorziening beoogt in de vorm van een
infiltratiekrattenveld of basaltgrindkoffers. Initiatiefnemer stelt voor om de
infiltratievoorziening aan te leggen op een locatie waarbij het plegen van periodiek
onderhoud mogelijk is en wenst deze locatie nader te bepalen in de overleg met de
gemeente.

De infiltratiecapaciteit op de onderzoekslocatie kan vergroot worden door ter plaatse van het
parkeerterrein halfverharding toe te passen. Omdat deze echter gerealiseerd worden op
gemeentegrond heeft initiatiefnemer geen zeggenschap over het soort verharding dat wordt
toegepast.
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6. Uitgangspunten en randvoorwaarden

Hierna worden de overige uitgangspunten aangegeven voor de infiltratie- of
bergingsvoorziening.

Wateroverlast
Om wateroverlast op locatie en de omgeving te voorkomen moet men rekening houden met:

= het afstromende hemelwater wordt zoveel mogelijk opperviakkig (bovengronds) naar de
infiltratie- of bergingsvoorziening afgevoerd,

= wateroverlast ter plaatse van de toekomstige bebouwing wordt mede voorkomen door een
drempelhoogte van enkele decimeters boven maaiveld. Hemelwater zal zo in geen geval
de panden instromen;

= indien wenselijk dient een overstortvoorziening naar het riool of opperviaktewater
opgenomen te worden om overlast te voorkomen tijdens extreem weer.

Milieuhygiénische voorwaarden

Om neerslag die van de daken en overige verharde oppervlakken afstroomt te mogen

infiltreren/bergen, dient onder meer aan de volgende voorwaarden te worden voldaan:

= vereist is de toepassing van niet-uitloogbare bouwmaterialen als kunststoffen en geen
zink, lood, koper of asfalt. Staal, aluminium en zink voorzien van een duurzame coating
kan wel worden toegepast. Hierbij ontstaan geen verhoogde concentraties
verontreinigende stoffen (DuBo-maatregelen);

» neerslag van (afgekoppelde) verhardingen zoals opritten en/of terrassen mag niet
verontreinigd zijn met chemische bestrijdingsmiddelen, olie, reinigingsmiddelen of andere
verontreinigende stoffen. Bij de communicatie met de toekomstige bewoners van het
plangebied moet duidelijk worden gewezen op de risico’s van het toepassen van
chemicalién en dergelijke, en de gevolgen van het niet naleven van deze regels;

» het is nooit toegestaan afvalwater in de bodem te infiltreren of via infiltratievoorzieningen
in de bodem te lozen.

= ter voorkoming van warmte/hittestress wordt het gebruiken van licht gekleurde
stenen/materialen aangemerkt als een verstandige keuze. Het voorkomt opwarming door
de zon en uitstraling van deze warmte 's-nachts. Dat zorgt voor een prettiger binnen én
buitenklimaat tijJdens warme perioden.

Onderhoud en vervuiling

Om de werking van de infiltratie- of bergingsvoorziening in stand te houden dient men

rekening te houden met:

= regelmatig onderhoud van de aanvoer- en afvoerzijde van de voorzieningen zal
noodzakelijk zijn om te garanderen dat de systemen blijven functioneren;

» hetis onwenselijk chemische bestrijdingsmiddelen toe te passen of agressieve
reinigingsmiddelen te gebruiken op de verharde oppervlakken. Het is niet wenselijk tijdens
gladheid door bevriezing of sneeuwval zout en dergelijke gladheidbestrijdingsmiddelen op
de bestrating en parkeerplaatsen e.d. toe te passen. Een alternatief kan zand zijn;

= Op de afgekoppelde “buitenverhardingen” mogen geen handelingen worden uitgevoerd
die vervuiling van het oppervlak veroorzaken. Wil men toch buitenactiviteiten verrichten
waarbij vervuiling van verhard oppervlak ontstaat bv. het reinigen van voertuigen of het
schoonmaken van onderdelen, dan moet het gedeelte waar deze activiteit(en) plaatsvindt
voorzien worden van de juiste bodembeschermende maatregelen (Nederlandse Richtlijn
voor Bodembescherming).
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7. Samenvatting en conclusies

Op 17 januari 2023 heeft De Roever Omgevingsadvies B.V te Veghel schriftelijk opdracht
gekregen van Wintraecken Advies voor het uitvoeren van een watertoets. De
onderzoekslocatie is gelegen ter plaatse van de Veldstraat 5 te Den Dungen. Het onderzoek
is op zorgvuldige wijze uitgevoerd volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en methoden.

Onderzoekslocatie

De onderzoekslocatie is kadastraal bekend als gemeente Den Dungen sectie D met nummer
570. De gehele locatie heeft een opperviakte van ongeveer 4.400 m2. De onderzoekslocatie
is momenteel onbebouwd en onverhard.

Watertoets

Initiatiefnemer is voornemens op de vrije kavel 8 grondgebonden woningen en 16
appartementen te realiseren. Het eerder aanwezige schoolgebouw is reeds gesloopt. De
ontwikkeling op de locatie heeft tot gevolg dat het verhard opperviak afneemt met circa 1.194
m2 ten opzichte van de eerdere situatie. Conform beleidsdocument ‘Klimaatadaptatie Sint-
Michielsgestel’ dienen de nieuwbouwwoningen afgekoppeld te worden.

Initiatiefnemer heeft aangegeven dat er bovengronds geen mogelijkheden zijn om het
hemelwater adequaat af te koppelen. De groenpercelen zijn te klein om een wadi aan te
leggen of er is een monumentale boom aanwezig die de beschikbare ruimte beperkt.
Derhalve wordt er een ondergrondse infiltratievoorziening beoogt in de vorm van een
infiltratiekrattenveld of basaltgrindkoffers. Initiatiefnemer stelt voor om de
infiltratievoorziening aan te leggen op een locatie waarbij het plegen van periodiek
onderhoud mogelijk is en wenst deze locatie nader te bepalen in de overleg met de
gemeente.

De infiltratiecapaciteit op de onderzoekslocatie kan vergroot worden door ter plaatse van het
parkeerterrein halfverharding toe te passen. Omdat deze echter gerealiseerd worden op
gemeentegrond heeft initiatiefnemer geen zeggenschap over het soort verharding dat wordt
toegepast.
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De reactie is onder elk artikel opgenomen in rood
Artikel 5.20 OV Voorafgaand onderzoek bij bouwactiviteit;

Lid 1

Een omgevingsplan bepaalt dat voorafgaand aan het verrichten van een bouwactiviteit voor een
gebouw of gedeelte van een gebouw dat de bodem raakt, inclusief een daaraan grenzende tuin
of een aangrenzend terrein, onderzocht wordt of er sprake is van een mobiele
verontreinigingssituatie door:

a) raadpleging van een bodeminformatiesysteem;

b) voorafgaand bodemonderzoek als bedoeld in paragraaf 5.2.2 van het Besluit activiteiten
leefomgeving; of

c) hetoverleggen van een beschikking op grond van artikel 29, eerste lid, in samenhang met
artikel 37, eerste lid, van de Wet bodembescherming, zoals die luidde voor de
inwerkingtreding van de wet, waarin is vastgesteld dat bij het huidige dan wel
voorgenomen gebruik van de bodem of een mogelijke verspreiding van een
verontreiniging, geen sprake is van zodanige risico's voor mens, plant of dier dat
spoedige sanering noodzakelijk is.

Lid

N

Het eerste lid is niet van toepassing op:

a) een uitbreiding of wijziging van een bestaand gebouw met een oppervlakte van ten
hoogste 50 m2; of
b) een bijbehorend bouwwerk van ten hoogste 50 m2.

Lid

(oY)

Er is sprake van een mobiele verontreinigingssituatie als het grondwater:

een verontreinigingscontour heeft in minimaal 100 m3 porién verzadigd bodemvolume die de
signaleringsparameter grondwatersanering, zoals opgenomen in Bijlage V Gevaarlijke stoffen in
het grondwater overschrijdt; of

in een kwetsbaar gebied als bedoeld in Artikel 3.49 de verontreinigende stof in minimaal 100 m3
porién verzadigd bodemvolume de voorkeurswaarde grondwater overschrijdt, bedoeld in Bijlage
V Gevaarlijke stoffen in het grondwater.

Op 17 mei 2024 is een bodemonderzoek uitgevoerd op de onderzoekslocatie door MILON bv
(projectnummer 20241068). In het onderzoek wordt geconcludeerd dat milieuhygiénische
bodemkwaliteit ter plaatse geen geeft voor de geplande herontwikkeling van het terrein en het
huidig en toekomstig gebruik. Verder is er geen sprake van een mobiele verontreinigingssituatie.



Artikel 5.21 Verbod bouwactiviteit mobiele verontreinigingssituatie

Lid 1

Een omgevingsplan bepaalt dat een bouwactiviteit als bedoeld in artikel 5.20 is verboden op een
mobiele verontreinigingssituatie, tenzij de bron van de mobiele verontreinigingssituatie niet is
gelegen op het perceel waarop wordt gebouwd.

Lid 2

Een omgevingsplan kan bepalen dat het verbod, bedoeld in het eerste lid, niet geldt wanneer uit
een risicobeoordeling grondwaterkwaliteit als bedoeld in Paragraaf 3.4.2 blijkt dat:

a) gevaar voor het grondwater is uit te sluiten;

b) als gevaar voor het grondwater niet is uit te sluiten, voor de bodemsanering een
evaluatieverslag als bedoeld in artikel 4.1246 van het Besluit activiteiten leefomgeving is
ingediend;

c) als gevaarvoor het grondwater aanwezig is, een grondwatersanering is uitgevoerd in
overeenstemming met de omgevingsvergunning, bedoeld in Artikel 3.52; of

d) als de bodemsanering of grondwatersanering nog niet is afgerond, de bouwactiviteiten
geen belemmering opleveren voor de sanering.

Lid 3

Voor de toepassing van het tweede lid bepaalt een omgevingsplan dat ten minste vier weken
voor aanvang van de bouwactiviteit de volgende gegevens en bescheiden zijn verstrekt aan het
gemeentebestuur:

a) deresultaten van het voorafgaande bodemonderzoek, bedoeld in artikel 5.20 ;

b) de resultaten van de risicobeoordeling grondwaterkwaliteit , bedoeld in Paragraaf 3.4.2 ;

c) denaam en het adres van degene die de risicobeoordeling grondwaterkwaliteit heeft
uitgevoerd;

d) de naam en het adres van degene die de bouwactiviteit verricht; en

e) hetadres waarop de bouwactiviteit wordt verricht.

—

id

I

Het gemeentebestuur stuurt een kopie van de gegevens en bescheiden, bedoeld in het derde lid,
aan Gedeputeerde Staten.

Lid

(6]

Het omgevingsplan bepaalt dat de bouwactiviteit niet eerder start dan nadat het
gemeentebestuur is geinformeerd over de wijze waarop de sanerende of andere beschermende
maatregelen, die voortvloeien uit de risicobeoordeling grondwaterkwaliteit, zijn uitgevoerd.

Gezien er geen sprake is van een mobiele verontreinigingssituatie, vormt de verbodsbepaling uit
artikel 5.21 geen belemmering voor de bouwactiviteit.



Artikel 5.22 Milieubelastende activiteit met gevolgen voor het watersysteem

Lid 1

Als in een omgevingsplan een omgevingsvergunning is vereist voor een milieubelastende
activiteit met gevolgen voor het watersysteem, dan bepaalt dat omgevingsplan dat de
omgevingsvergunning alleen wordt verleend als de activiteit verenigbaar is met het belang van:

a) hetvoorkomen en waar nodig beperken van overstromingen, wateroverlast en
waterschaarste;

b) hetbeschermen en verbeteren van de chemische en ecologische kwaliteit van

watersystemen; en

het vervullen van maatschappelijke functies door watersystemen.

o

Lid

N

Bij de toepassing van het eerste lid wordt rekening gehouden met:

a) de waterbeheerprogramma's, regionale waterprogramma's,
stroomgebiedsbeheerplannen, overstromingsrisicobeheerplannen en het nationale
waterprogramma, voor zover die betrekking hebben op het betreffende krw-
oppervlaktewaterlichaam of grondwaterlichaam; en

b) de nazorgmaatregelen zoals opgenomen in het evaluatieverslag van de
grondwatersanering, bedoeld in Artikel 3.52, en de gebruiksbeperkingen die daaruit
voortvloeien.

Eris geen omgevingsvergunning vereist voor een milieubelastende activiteit met gevolgen voor
het watersysteem. De bepalingen uit lid 1 en 2 van artikel 5.22 zijn derhalve niet van toepassing.



Artikel 5.23 Milieubelastende activiteit bodemsanering met risico voor het grondwater

Lid 1

Een omgevingsplan neemt een maatwerkregel op voor het uitvoeren van een bodemsanering als
bedoeld in artikel 3.48h van het Besluit activiteiten leefomgeving, als die plaatsvindt:

a) ineen kwetsbaar gebied en het een mobiele verontreinigende stof betreft in het
grondwater in staat is een kwetsbaar gebied te beinvioeden als bedoeld in Artikel 3.49; of
b) als een bronaanpak als bedoeld in Artikel 3.51, eerste lid, moet worden uitgevoerd.

Lid

N

In de maatwerkregel wordt opgenomen dat:

a) gegevens en bescheiden worden verstrekt waaruit blijkt dat de gekozen
saneringsmethode de grondwaterkwaliteit verbetert;

b) het gemeentebestuur, zo nodig, met een maatwerkvoorschrift borgt dat de
saneringsmethode bijdraagt aan het verbeteren van de grondwaterkwaliteit; en

c) de saneringsmethode afdekken met een afdeklaag die bestaat uit een laag grond of
baggerspecie als bedoeld in artikel 4.1241, derde lid, onder b, van het Besluit activiteiten
leefomgeving, niet is toegestaan.

Gezien de milieuhygiénische bodemkwaliteit ter plaatse voldoende is voor woningbouw hoeft ter
niet gesaneerd te worden. Derhalve zijn de bepalingen uit lid 1 en 2 van artikel 5.23 niet van
toepassing.

Artikel 5.24 Verbod op rechtstreeks lozen in grondwater

Een omgevingsplan bepaalt dat het verboden is om op of in de bodem te lozen, als daarbij
stoffen zonder doorsijpeling door bodem of ondergrond in het grondwater geraken.

Zowel tijdens de bouw- als gebruiksfase van de woningen zullen er geen stoffen door
doorsijpeling in de bodem of ondergrond in het grondwater geraken.



Artikel 5.25 Lozing van verontreinigd grondwater op of in de bodem

Lid 1

Met het oog op de bescherming van het bodem- en watersysteem stelt een omgevingsplan
voorwaarden aan het op of in de bodem lozen van afvalwater dat afkomstig is van:

a) een bodemsanering of grondwatersanering;
b) onderzoek voorafgaand aan een grondwatersanering; en
c) gravenin bodem met een kwaliteit boven de interventiewaarde bodemkwaliteit.

—

id

N

Het omgevingsplan bepaalt daarbij in ieder geval dat:

a) de emissiegrenswaarden, bedoeld in bijlage XIX bij het Besluit kwaliteit leefomgeving,
van overeenkomestige toepassing zijn; en
b) ten minste vier weken voor het begin van de lozing, bedoeld in het eerste lid, en ten
minste vier weken voor een eventuele wijziging van de activiteit, aan het
gemeentebestuur gegevens en bescheiden worden verstrekt over:
1. deaard en omvangvan de lozing; en
2. deverwachte datum van het begin van de activiteit.

Lid

w

Het eerste en tweede lid zijn niet van toepassing als:

a) het grondverzet ten hoogste 25 m® bedraagt; en
b) hetlozen van grondwater afkomstig van ontwatering niet langer dan 48 uur duurt.

Voor de bouw van de woningen wordt er geen afvalwater in de bodem geloosd ten gevolge van
een bodemsanering of grondwatersanering, onderzoek voorafgaand aan een rondwatersanering
of graafwerkzaamheden in de bodem met een kwaliteit boven de interventiewaarde. De
werkzaamheden worden in zijn geheel niet uitgevoerd en de bepalingen uit lid 1, 2 en 3 van
artikel 5.24 zijn derhalve dan ook niet van toepassing.



Artikel 5.26 Historische bodemverontreiniging zonder onaanvaardbaar verspreidingsrisico

Lid 1

Een omgevingsplan bepaalt dat degene die een activiteit verricht op een locatie met een
historische bodemverontreiniging zonder onaanvaardbaar verspreidingsrisico in het belang van
bescherming van het bodem- en watersysteem maatregelen neemt die redelijkerwijs van hem
kunnen worden verlangd om verdere verontreiniging van de bodem en het grondwater te
voorkomen of te beperken of, als dat redelijkerwijs mogelijk is in samenhang met de activiteit die
wordt verricht, ongedaan te maken.

Lid

N

Er is sprake van een locatie met een historische bodemverontreiniging als de bodem is
verontreinigd en voorafgaand aan de inwerkingtreding van de wet is vastgesteld dat bij het
huidige dan wel voorgenomen gebruik van de bodem of de mogelijke verspreiding van de
verontreiniging geen sprake is van zodanige risico's voor mens, plant of dier dat spoedige
sanering noodzakelijk is, wat blijkt uit:

a) een beschikking, vastgesteld krachtens artikel 29, eerste lid, in samenhang met artikel
37, eerste lid, van de Wet bodembescherming, zoals die luidde voor de inwerkingtreding
van de wet; of

b) een nader bodemonderzoek dat voldoet aan NTA-5755.

Uit het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek blijkt dat geen sprake is van een historische
bodemverontreiniging op de locatie.
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