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INLEIDING

1.1 Aanleiding

De initiatiefnemer heeft de woning alsmede de bijbehorende bijgebouwen aan de
Heikantsehoeve 3 in 2008 gekocht. Het voornemen bestaat om de woning te her-
bouwen op een grotere afstand van het woonhuis aan de Heikantsehoeve 1.

Ten behoeve van deze ontwikkeling zal de nieuwe woning tot buiten de huidige
woonbestemming en bouwvlak worden verplaatst. Derhalve kan het initiatief geen
doorgang vinden op basis van het vigerende bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan ‘Buitengebied Sint-Michielsgestel’ maakt het echter via een
wijzigingsbevoegdheid mogelijk om gronden met de bestemming ‘Agrarisch’ om te

zetten naar "Wonen'.

Om het beoogde plan juridisch-planologisch mogelijk te maken is een wijzigingsplan
noodzakelijk.
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1.2 Begrenzing plangebied
Het plangebied betreft het perceel behorende bij het (reeds gesloopte) woonhuis

aan de Heikantsehoeve 3 te Berlicum. Het perceel staat kadastraal bekend als Ge-
meente Berlicum, sectie M, nummer 350.
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1.3 Vigerend bestemmingsplan

Het ter plaatse vigerende bestemmingsplan is het bestemmingsplan "Buitengebied
Sint-Michielsgestel’ van toepassing. Dit bestemmingsplan is vastgesteld op 16 de-
cember 2010.

Op de gronden waarop de huidige bebouwing staat geldt de bestemming ‘Wonen'.
De beoogde positie van de nieuw te bouwen woning bevindt zich op de gronden
met de bestemming ‘Agrarisch’.

Uitsnede Vigerend bestemmingsplan Buitengebied Sint-Michielsgestel met globale aanduiding plange-
bied

Op de gronden die zijn bestemd als ‘Agrarisch’ is onder andere een wijzigingsbe-

voegheid van toepassing naar wonen:

Wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van het verplaatsen van het bouwviak van de

bestemming ‘Wonen’:

Het wijzigen van de bestemming Agrarisch zonder bouwvlak ten behoeve van de

verplaatsing van het bouwvlak van de bestemming Wonen is toegestaan, indien

voldaan is aan de volgende voorwaarden:

o het bestaande bouwvlak niet wordt vergroot;

o de verandering noodzakelijk is vanuit verkeerskundig, danwel akoestisch danwel
stedenbouwkundig oogpunt;

¢ de bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische en/of abiotische
waarden gelijk danwel verbeterd worden;

¢ aandacht wordt besteed aan de verschillende deelaspecten namelijk water, land-
schappelijke inpassing, cultuurhistorie, natuur en landschap, milieu, verstening
en veiligheid.
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De gewenste ontwikkeling voldoet aan deze voorwaarden. Dit is nader beschreven
in paragraaf 4.4 van deze toelichting.

1.4 Opbouw van de toelichting

Hoofdstuk 2 geeft een beschrijving van de omgeving van het projectgebied. Het
daaropvolgende hoofdstuk gaat in op de toekomstige ontwikkeling. Dat wil zeggen
een omschrijving van het project waarvoor een bestemmingswijziging moet plaats-
vinden. Het vierde en vijfde hoofdstuk van deze toelichting op het wijzigingsplan
bevat een toetsing en beoordeling van de ontwikkeling ten aanzien van het vige-
rende beleid en de aanwezige waarden in en om de initiatieflocatie. Vervolgens
worden in hoofdstuk 6 de milieutechnische aspecten beschreven en de invloed van
onderhavige ontwikkeling daarop. Ten slotte wordt in hoofdstuk 7 de economische
uitvoerbaarheid van het plan beschreven.
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GEBIEDSPROFIEL

2.1 Gemeente Sint-Michielsgestel

De gemeente Sint-Michielsgestel is gelegen ten zuidoosten van ‘s-Hertogenbosch. De
gemeente heeft een hoofdkern (Sint-Michielsgestel). Berlicum is de tweede kern van
de gemeente. Ten oosten van de kern Berlicum is een omvangrijk deel van het bui-
tengebied van de gemeente gelegen. In dit buitengebied is de Heikantsehoeve ge-
legen.

2.2 Het plangebied in de huidige structuur

Omgeving

Langs Heikantsehoeve en de overige wegen in het buitengebied nabij Berlicum is
verspreide bebouwing aanwezig, bestaande uit agrarische bedrijfsopstallen en bur-
gerwoningen. De Heikantsehoeve 3 is een dergelijke (bestaande) burgerwoning. Dit
wijzigingsplan ziet op de sloop en herbouw van de woning enigszins buiten de hui-
dige bestemming.

De omgeving van het plangebied is sterk landelijk te noemen. De omgeving is een
zeer open landschap met verspreid aanwezige bebouwing. Deze bebouwing betreft
hoofdzakelijk agrarische bebouwing en in mindere mate verspreid voorkomende
woonhuizen.

De openheid is met name opvallend in noordelijke en westelijke richting, bezien
vanuit de planlocatie. In zuidelijke en oostelijke richting is zicht op een omvangrijk
bosgebied.

Plangebied

Het plangebied zelf is voorzien van een woning op het woonperceel. Deze woning is
voorzien van enige bijgebouwen, die in hun geheel achter de woning zijn gesitu-
eerd. De laan aan de voorzijde van het perceel wordt begeleid door een bomenrij.
De noord en westzijde van het huidige woonperceel (alwaar de feitelijke nieuw-
bouw zal plaatsvinden) betreft agrarische gronden. Deze zijn geheel open en in de
huidige situatie voorzien van grasland.
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TOEKOMSTIGE SITUATIE

3.1 Beoogde ontwikkeling

De beoogde ontwikkeling betreft het slopen van de huidige woning die zeker voor
het buitengebied tamelijk dicht tegen de naburige bebouwing is gesitueerd. Daar-
voor in de plaats wordt de bestaande woning herbouwd op een locatie die verder is
verwijderd van de naburige woning.

3.2 Stedenbouwkundige/ landschappelijke inpassing

Het buitgebied van Sint Michielsgestel heeft een karakteristieke opbouw. In gebied
rondom de initiatieflocatie (Heikantsehoeve en Heiblomsedijk) wisselen bebouwde
en onbebouwde percelen elkaar af. Stedendebouwkundig/ landschappelijk gezien
zijn de percelen opgedeeld in 'kamers’. De bebouwde 'kamers’ zijn hoofdzakelijk
boerderijcomplexen. Deze hebben vaak dezelfde opbouw; de hoofdmassa (woon-
boerderij of woning) aan het lint staat met daarachter verschillende bijgebouwen en
schuren. De onbebouwde ‘kamers’ zijn de landbouwgronden die zonder gewassen
zorgen voor openheid in het gebied.

Tussen de bebouwde en onbebouwde percelen liggen verschillende wegen voorzien
van laanbeplanting. Deze bepalen in grote mate het groene karakter van het gebied
en delen het buitengebied, op hoger schaalniveau, ook weer op in 'kamers’.

De grens tussen bebouwde en onbebouwde percelen is vaak ‘hard’. Van een gelei-
delijke overgang tussen bebouwd en onbebouwd is geen sprake. De 'harde’ grens
van bebouwing probeert men vaak te verzachten door het toepassen van natuurlijke
terreinafscheidingen. Hiermee probeert men het stenige karakter van de bebouwde
percelen af te zwakken en op te laten nemen in het landschap. Echter vaak is de
beplanting niet gebiedseigen en past deze niet in de sfeer van het gebied.

Vanaf de wegen zijn de onbebouwde percelen de ‘vensters’ naar het buitengebied.
Het zijn brede zichtstroken die niet naar een belangrijk bouwwerk of element in het
buitengebied gaan, maar die zicht geven op bepaalde elementen in het buitenge-
bied en de mogelijkheid geven om het buitengebied te beleven.

De grootte van de ‘vensters’ is verschillend. Zo zijn er smalle zichtstroken en brede
zichtstroken. Het streven van de gemeente naar voldoende open plekken met onge-
stoord zicht in het buitengebied is logisch en zeker wenselijk. Voorkomen moet
worden dan een aaneenschakeling van bebouwing het zicht op het achterliggende
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gebied ontneemt. Hierbij is elke plek waardevol. Afhankelijk van de situatie en de
grootte van het ‘venster’ moet het toch mogelijk zijn om bebouwing in het buiten-
gebied toe te voegen. Het is mogelijk om op percelen woningen onder strikte voor-
waarden te bouwen met behoud van het venster op het buitengebied.

Initiatief

Het initiatief omvat de sloop van de woning Heikantsehoeve 3 die op een andere
plek op het perceel wordt teruggebouwd. In de huidige situatie zijn de vrijstaande
woningen Heikantsehoeve 1 en 3 geclusterd. Ze staan op korte afstand van elkaar.
Rondom de woningen liggen onbebouwde gronden die als 'vensters’ fungeren.

De initiatiefnemer wenst de woning nr. 3 te slopen en deze woning te herbouwen
op een andere locatie op het perceel. Hierbij wil de initiatiefnemer vanuit zijn wo-
ning onbelemmerd zicht hebben op het buitengebied en wordt de woning dat ook
op grotere afstand (in noordelijke richting) van de woning nummer 1 en de weg
(Heikantsehoeve) geplaatst.

Afweging

Door de bebouwing over de gevellijn van de naastgelegen schuur te bouwen wordt
deze, gezien vanaf de Heiblomsedijk, prominent zichtbaar. Het 'venster’ naar het
buitengebied wordt vanuit de Heiblomsedijk versmald en is er geen relatie meer met
de bebouwing op het perceel 1. De openheid en de overzichtelijkheid van de struc-
tuur wordt aangetast.

Door de woning terug te plaatsen ten opzichte van de achterste gevellijn en dicht
tegen de noordelijke perceelgrens te situeren blijft er voldoende openheid vanuit
zowel de Heikantsehoeve als de Heiblomsedijk aanwezig. Ook de stedenbouwkun-
dige structuur blijft herkenbaar. Door het bewust loskoppelen van de nieuw te
bouwen woning en de woning Heikantsehoeve 1 ontstaat tussen de bebouwing een
nieuw ‘venster’. De nieuw te bouwen woning vormt samen met het bijgebouw een
eigen ‘kamer’ in het landschap. Deze moet wel compact zijn om de structuur van
onbebouwde en bebouwde kamers zo goed mogelijk te benaderen. De achterzijde
van de beoogde bebouwing wordt gerealiseerd, maximaal 5 meter achter de achter-
ste rooilijn van de bijgebouwen van Heikantsehoeve 1. Hiermee blijft de zichtlijn
vanaf de Heiblomsedijk op het achtergelegen, open landschap gewaarborgd.

Om te zorgen voor een geleidelijke overgang naar het landschap en de zichtbaar-
heid van het buitengebied zo groot mogelijk te houden worden geen 'harde’ ter-
reinafscheidingen toegepast. De percelen worden met een lage haag afgebakend en
de bebouwing is zichtbaar. Een goede architectuur van de bebouwing en hoge kwa-
liteit van de toe te passen bebouwingsmaterialen is hierbij van belang. Het voorstel
van de initiatiefnemer om voor de woning glazen gevels te gebruiken voor woning
kan een goede invulling zijn. De woning wordt dan geen gesloten massa die als een
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obstakel werkt voor de beleving van het landschap. Het landschap dringt straks als
het ware tot in de woonkamer door. Ook vanaf de buitenzijde kan men straks door
de woning nog zicht hebben op het achterliggende landschap.

3.3 Bouwplan
Binnen de gestelde kaders van de landschappelijke inpassing is het bouwplan ont-
wikkeld. Het bouwplan voorziet in een hoofdgebouw van 1 laag met kap. De kap

wordt volledig uitgevoerd in riet. Het naar voren geschoven bijgebouw wordt even-
eens uitgevoerd met rieten kap.
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Beoogd bouwplan
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BELEID

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt bepaald in hoeverre het project past binnen de gestelde be-
leidskaders van rijk, provincie en gemeente.

4.2 Rijksbeleid

In de Nota Ruimte' wordt het nationaal ruimtelijk beleid vastgelegd tot 2020, waar-
bij de periode 2020-2030 geldt als doorkijk naar de lange termijn. Hoofddoel van het
nationaal ruimtelijk beleid is ruimte te scheppen voor de verschillende ruimtevra-
gende functies op het beperkte oppervlak dat in Nederland beschikbaar is. Meer
specifiek richt het kabinet zich hierbij op vier doelen:

« versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland;

e bevordering van krachtige steden en vitaal platteland;

e borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden;

e borging van de veiligheid.

Deze vier doelen worden in onderlinge samenhang nagestreefd, met tegen de ach-
tergrond de algemene wens om de economische, ecologische en sociaal-culturele
waarden van de ruimte te versterken en duurzaam te ontwikkelen. Van duurzame
ruimtelijke ontwikkeling is in de ogen van het Rijk sprake als aan elk van deze waar-
den gelijkwaardig en in onderlinge samenhang recht wordt gedaan en daarmee de
aantrekkelijkheid van de ruimte voor bewoners, bezoekers en ondernemers toe-
neemt.

Met het beleid legt het kabinet een grotere verantwoordelijkheid bij decentrale
overheden. De uitvoering van het beleid ligt primair bij de gemeenten, terwijl voor
de provincies een belangrijke kaderstellende, codérdinerende en controlerende taak
is weggelegd.

Doorwerking Rijksbeleid

De initiatieflocatie ligt binnen de nationale ruimtelijke hoofdstructuur. Voor wat
betreft de sloop en herbouw van een woning bevat de Nota Ruimte geen aankno-
pingspunten. Op dit schaalniveau mogen gemeenten samen met de provincie de
gewenste ruimtelijke invulling bepalen, binnen de beleidsdoelen en regels die het
Rijk stelt. De algemene basiskwaliteit is de ondergrens voor alle ruimtelijke plannen,

! De Tweede en Eerste Kamer der Staten-Generaal hebben ingestemd met de nota op respectievelijk

17 mei 2005 en 17 januari 2006. Met de bekendmaking op 27 februari 2006 is de Nota Ruimte for-
meel in werking getreden.
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dus datgene waar een ruimtelijk plan minimaal aan moet voldoen. De Nota Ruimte
bevat hier generieke regels voor, waaraan alle betrokken partijen zijn gebonden. Op
het gebied van economie, infrastructuur en verstedelijking gaat het bijvoorbeeld om
het bundelingsbeleid, het locatiebeleid, een goede balans tussen rode (stedelijke) en
groen/blauwe (natuur en water) functies, milieuwetgeving en veiligheid. Op het
gebied van water, natuur en landschap geldt de basiskwaliteit op punten als de wa-
tertoets, functiecombinaties met water en het groen in en om de stad. De onderlig-
gende ruimtelijke onderbouwing voorziet in deze punten.

4.3 Provinciaal beleid

Structuurvisie Ruimtelijke ordening

De Structuurvisie Ruimtelijke ordening geeft de hoofdlijnen van het provinciaal
ruimtelijk beleid tot 2025 (met een doorkijk naar 2040). Voor het plangebied is een
uitsnede gemaakt welke is weergegeven is figuur 2.

De ruimtelijke belangen en keuzes zijn in vier ruimtelijke structuren geordend. Bin-
nen deze structuren worden de belangrijkste maatschappelijke ontwikkelingen op-
gevangen. Samen vormen deze structuren de provinciale ruimtelijke structuur. De
structuren geven een hoofdkoers aan: een ruimtelijk ontwikkelingsperspectief voor
een combinatie van functies. Maar ook waar functies worden uitgesloten of welke
randvoorwaarden de provincie aan functies stelt. Binnen de structuren is ruimte voor
regionaal maatwerk.

De vier structuren zijn:

e de groenblauwe structuur;
e de agrarische structuur;

o de stedelijke structuur;

e de infrastructuur.

In de ontwerp-structuurvisie wordt de groene hoofdstructuur (GHS) uit de interim-
structuurvisie op hoofdlijnen vervangen door de groenblauwe structuur. Het ruim-
telijke beleid in de groenblauwe structuur is gericht op behoud, herstel en ontwik-
keling van de natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten.

De provincie onderscheidt in de groenblauwe structuur drie perspectieven:

o Het kerngebied groenblauw: De kern bestaat uit natuurgebieden in de ecologi-
sche hoofdstructuur inclusief de (robuuste) ecologische verbindingszones Ook
belangrijke waterstructuren in Noord-Brabant horen tot het kerngebied. De
hoofdfunctie is hier behoud en ontwikkeling van het natuur- en watersysteem.

o De groenblauwe mantel: De mantel bestaat overwegend uit gemengd agrarisch
gebied met belangrijke nevenfuncties voor natuur en water. Het behoud en
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vooral de ontwikkeling van natuur, water (-beheer) en landschap is in de Groen-
blauwe mantel een belangrijke opgave.

o De gebieden voor waterberging: Deze gebieden zijn - bij dreigende waterover-
last -van belang voor hoogwaterbescherming (ruimte voor de rivier) en water-
berging (regionale waterberging). Binnen de gebieden voor waterberging kun-
nen andere functies zoals landbouw en natuur zich blijvend ontwikkelen mits ze
afgestemd zijn op de beoogde waterfuncties.

De agrarische hoofdstructuur (AHS) wordt op hoofdlijnen vervangen door de agrari-
sche structuur. Binnen de agrarische structuur onderscheidt de provincie twee ont-
wikkelingsperspectieven:

e Gemengd agrarisch gebied: gebied waarbinnen de agrarische functie vaak in
samenhang met andere functies (in de omgeving) wordt uitgeoefend. Hier kan
worden voldaan aan de vraag naar kleinschalige stedelijke voorzieningen, recre-
atie en ondernemen in een groene omgeving.

e Primair agrarisch gebied: gebied waar de agrarische productiestructuur versterkt
wordt.
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Doorwerking plangebied
Het plangebied is gelegen in gemengd agrarisch gebied. Hier zijn agrarische functies
vaak in samenhang met andere functies aanwezig, zoals wonen.

Verordening ruimte

In de verordening staan onderwerpen uit de provinciale structuurvisie, waarbij is
aangegeven welke belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen.
Deze verordening bestaat uit kaartmateriaal en regels waarmee gemeenten reke-
ning moeten houden bij het opstellen van ruimtelijke plannen. De Verordening be-
vat regels voor:

e Regionaal perspectief voor wonen en werken;

¢ Ruimte-voor-ruimteregeling;

e  GHS-natuur/EHS;

e Bescherming tegen wateroverlast en overstromingen;

s Grond- en oppervlaktewatersysteem;

e Land- en tuinbouw (integrale zonering, glas, TOV).

Landelijke regio
Een landelijke regio is volgens de Verordening ruimte het gebied dat buiten de ste-
delijke regio ligt. Het plangebied is gelegen in een landelijke regio.

Ecologische hoofdstructuur
Op de kaarten behorende bij de Verordening Ruimte is de ecologische hoofdstruc-
tuur weergegeven. Het plangebied ligt buiten de Ecologische Hoofdstructuur.

Cultuurhistorisch waardevol gebied

Het plangebied en omgeving worden op de cultuurhistorische kaart van de ontwerp
Verordening ruimte aangeduid als cultuurhistorisch waardevol gebied. Een cultuur-
historisch waardevol gebied bevat waarden en kenmerken van een gebied of daar
aanwezige zaken, verband houdend met het bouwkundig erfgoed, het steden-
bouwkundig erfgoed, de historische groenwaarden, het historisch-geografisch erf-
goed en de bekende en verwachte archeologische waarden.

Een bestemmingsplan dat ligt in een gebied met cultuurhistorisch waardevolle ge-

bieden:

e strekt mede tot behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de cultuurhis-
torische waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden;

o stelt regels ter bescherming van de cultuurhistorische waarden en kenmerken
van de onderscheiden gebieden.
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Verwevingsgebied

Het plangebied wordt in de Verordening ruimte fase tevens aangeduid als verwe-
vingsgebied. Dit zijn gebieden die grenzen aan de ecologische hoofdstructuur, de
ecologische verbindingszone of het zoekgebied voor behoud en herstel van water-
systemen, en deze verbinden, zijnde gebieden met overwegend grondgebonden
agrarisch gebruik en belangrijke nevenfuncties voor natuur en water.

Gedeputeerde Staten kunnen de begrenzing van de in aangewezen gebieden

(groenblauwe mantel) wijzigen, al dan niet op verzoek van de gemeenteraad dan-

wel het college van Burgemeester en wethouders indien:

a. hierdoor een beter resultaat voor het behoud, herstel en ontwikkeling van de
ecologische en landschappelijke waarden en kenmerken wordt bereikt, of

b. door een ruimtelijke ontwikkeling het behoud, herstel of duurzame ontwikke-
ling van de groenblauwe mantel kennelijk niet langer zinvol is.

Een wijziging van de begrenzing als hierboven bedoeld kan slechts plaatsvinden mits

dit niet leidt tot verlies van areaal, samenhang en kwaliteit van de aangewezen ge-

bieden met het oog op behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van de ecologi-

sche en landschappelijke waarden en kenmerken.

Een bestermmingsplan dat is gelegen in de groenblauwe mantel:

e strekt tot behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van de ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken van de onderscheidene gebieden in
samenhang met grondgebonden agrarische bedrijfsvoering;

e stelt regels ter bescherming van de ecologische en landschappelijke waarden en
kenmerken van de onderscheiden gebieden en houdt daarbij rekening met de
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering;

e bepaalt dat nieuwvestiging van een agrarisch bedrijf niet is toegestaan;

e bepaalt dat hervestiging van en omschakeling naar een grondgebonden agra-
risch bedrijf binnen een bestaand bouwblok zijn toegestaan;

e bepaalt dat uitbreiding van een grondgebonden agrarisch bedrijf is toegestaan
tot een maximum van 1,5 hectare, indien de toelichting daaromtrent een ver-
antwoording bevat dat de beoogde ontwikkeling bijdraagt aan de ruimtelijke
kwaliteit en dat toepassing is gegeven aan de vereiste kwaliteitsverbetering;

o bepaalt dat uitbreiding, hervestiging en omschakeling van overige niet-
grondgebonden agrarisch bedrijven niet zijn toegestaan;

e bepaalt dat gebouwen en andere voorzieningen ten behoeve van grondgebon-
den agrarisch bedrijven geconcentreerd zijn in het bouwblok.

De toelichting bij een wijzigingsplan als bedoeld in het eerste lid, bevat een verant-

woording over de wijze waarop de nodige kennis over de aanwezige ecologische en
landschappelijke waarden en kenmerken is vergaard.
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Doorwerking plangebied

De voorgestane ontwikkeling die met onderhavig document mogelijk wordt ge-
maakt betreft de sloop en (verplaatste) herbouw van een burgerwoning. Dit vormt
geen nadere verstedelijking van het buitengebied. Er vindt slechts herbouw plaats
waarbij de nieuwe bebouwing een betere positionering wordt toegekend. Zeker ten
opzichte van de naburige bebouwing.

Daarnaast wordt in het ontwerp rekening gehouden met de landschappelijke inpas-
sing in de omgeving.

4.4 Gemeentelijk beleid

De gemeente Sint-Michielsgestel heeft in de afgelopen jaren een reeks beleidsnoti-
ties opgesteld die mede richting geven aan het beleid voor het buitengebied. Hier-
onder is het meest relevante gemeentelijk beleid genoemd.

Structuurvisie buitengebied in ontwikkeling

Door de voortdurende krimp in de landbouwsector dient de sociaal-economische
teruggang opgevangen te worden. Daarom worden alternatieve economische mo-
gelijkheden gestimuleerd om de leefbaarheid van het platteland te versterken. De
gemeente Sint-Michielsgestel heeft voor haar eigen grondgebied een regeling opge-
steld waarbij wordt aangesloten op de beleidsnotitie ‘Buitengebied in Ontwikkeling’
(BIO). Via dit document is het mogelijk voor de gemeente Sint-Michielsgestel om de
kwaliteit van het buitengebied te verhogen en bepaalde ontwikkelingen in het bui-
tengebied onder voorwaarden toe te laten.

De belangrijkste doelstelling voor ‘buitengebied in ontwikkeling’ is de verbetering
van de ruimtelijke kwaliteit. Daarnaast is de verbetering van de leefbaarheid een
belangrijk nevendoel. De methode om deze verbeteringen te bereiken is het, onder
voorwaarden, toestaan van nieuwe economische dragers, hergebruik van voormali-
ge agrarische bedrijfsgebouwen en de realisatie van zogenaamde BIO woningen.

Doorwerking plangebied

De visie laat nieuwe woningen uitsluitend toe in de daarvoor aangewezen gebie-
den, de bebouwingsconcentraties. Het onderhavige plangebeid bevindt zich niet in
één van deze bebouwingsconcentraties. Onderhavige ontwikkeling betreft echter
het herbouwen van een bestaande woning, zij het buiten het huidige bouwvlak en
huidige footprint. Er is derhalve geen sprake van een nieuwe woning, maar her-
bouw en lichte verplaatsing van de bestaande woning. Daarmee past het initiatief
binnen het gemeentelijke beleid.
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Bestemmingsplan Buitengebied

In het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Sint-Michielsgestel zijn de
volgende voorwaarden opgenomen voor het wijzigen van de bestemming Agrarisch
zonder bouwvlak ten behoeve van de verplaatsing van het bouwvlak van de be-
stemming Wonen:

het bestaande bouwvlak niet wordt vergroot;

de verandering noodzakelijk is vanuit verkeerskundig, danwel akoestisch danwel
stedenbouwkundig oogpunt;

de bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische en/of abiotische
waarden gelijk danwel verbeterd worden;

aandacht wordt besteed aan de verschillende deelaspecten namelijk water, land-
schappelijke inpassing, cultuurhistorie, natuur en landschap, milieu, verstening
en veiligheid.

De gewenste ontwikkeling voldoet aan deze voorwaarden aangezien:

het bestaande bouwvlak wordt niet vergroot in de boogde situatie wordt het
bouwvlak van gelijke omvang;

de verandering is noodzakelijk is vanuit stedenbouwkundig oogpunt, aangezien
de huidige bebouwing erg dicht tegen de bebouwing aan de Heikantsehoeve 1
is gepositioneerd. Een dergelijke compacte positionering van twee woningen in
het buitengebied is niet passend in dit deel van het buitengebied van Sint-
Michielsgestel. Door de beoogde woning op Heikantsehoeve 3 verder in noor-
delijke richting te positioneren ontstaat een stedenbouwkundige/ landschappe-
lijke situatie waarbij meer recht wordt gedaan aan de openheid van het gebied
als geheel. Er ontstaat namelijk ruimte tussen de woningen die de openheid van
het gebied versterkt. Bovendien worden de nieuw de bouwen massa’s ten op-
zichte van elkaar gepositioneerd waardoor ook recht wordt gedaan aan de
kwaliteit ‘openheid’;

de bestaande natuurlijke, landschappelijke, cultuurhistorische en/of abiotische
waarden gelijk danwel verbeterd worden; Deze worden niet geschaad of zelfs
verbeterd zoals blijkt uit de landschappelijke inpassing;

aandacht wordt besteed aan de verschillende deelaspecten namelijk water, land-
schappelijke inpassing, cultuurhistorie, natuur en landschap, milieu, verstening
en veiligheid. Deze omgevingsaspecten zijn beoordeeld en vormen geen be-
lemmering voor het initiatief.
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UITVOERINGSASPECTEN

5.1 Inleiding

Er bestaat een duidelijke relatie tussen milieubeleid, landschap en ruimtelijke orde-
ning. De milieu- en landschapskwaliteit vormen een belangrijke afweging bij de
ontwikkeling van ruimtelijke functies. Bij de afweging van het al dan niet toelaten
van ruimtelijke functies dient te worden onderzocht welke waarden en milieuhygié-
nische aspecten daarbij een rol spelen. Hier wordt in deze paragraaf op ingegaan.
Waar nodig is het plan beoordeeld op basis van milieubeleid en milieuregelgeving.
De gemeente Sint-Michielsgestel beschikt, aanvullend op het bovenlokale milieube-
leid, over een gemeentelijke Nota Bodembeleid en een Verordening Geurhinder en
Veehouderij.

5.2 Wet geluidhinder

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgesteld dat, indien in het plangebied geluidge-
voelige functies (zoals woningen) zijn voorzien binnen de invloedssfeer van (rail- en
weg)verkeerslawaai, akoestisch onderzoek uitgevoerd dient te worden. Dit geldt
voor alle straten en wegen, met uitzondering van:

¢ wegen die in een als ‘'woonerf’ aangeduid gebied liggen;

e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt.

Onderhavig plan kan in het kader van de Wet geluidhinder worden aangemerkt als
een geluidsgevoelige functie. De geplande nieuwe woning is gelegen binnen een
onderzoekszone van een weg met een snelheidsregime 60-km/uur. Om deze reden is
geluidshinder (wegverkeer) een in acht te nemen milieuaspect. Bij de afweging van
akoestische aspecten van ruimtelijke plannen hanteert de gemeente Sint-
Michielsgestel o.a. de Beleidsregel Wet Geluidhinder Gemeente Sint-Michielsgestel.

Conclusie

Van de voor dit project relevante wegen (Heiblomsedijk en de Heikantsehoeve) zijn
geen verkeerstellingen voor handen. Echter van de nabijgelegen Milrooijse-
dijk/Zandstraat (ten westen van het plangebied) zijn bij de gemeente Sint-
Michielsgestel wel geluidscontouren bekend. Deze zijn weergegeven navolgende
figuur. Op de buitenste grens van de arcering geldt een geluidsniveau van 48 dB.
Indien deze contour wordt geprojecteerd op de Heiblomsedijk, dan is het beoogde
bouwplan gelegen buiten deze contour. De Heikantsehoeve is ter hoogte van de
planlocatie een overharde weg, waarop een zeer laag aantal verkeersbewegingen
voorkomen. Het is zeer aannemelijk dat de bebouwing buiten de onderzoekscon-
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tour ligt van deze onverharde weg. Geconcludeerd kan worden dat het bouwplan
redelijkerwijs voldoet aan de voorkeurgrenswaarden. Daarbij dient te worden ver-
meld dat zowel de Heiblomsedijk en de Heikantsehoeve aanmerkelijk minder ver-
keersbewegingen kennen dan de Milrooijsedijk/Zandstraat. Derhalve zal ter plaatse
van de planlocatie de geluidscontour nog dichterbij de weg liggen. Dit maakt de
uitspraak dat redelijkerwijs aan de voorkeursgrenswaarden wordt voldaan nog aan-
nemelijker.

Ligging geluidscontouren Milrooijsedijk/Zandstraat

5.3 Bedrijven en milieuzonering

Bij de planontwikkeling dient rekening gehouden te worden met milieuzoneringen
van bestaande en toekomstige bedrijven om zodoende de kwaliteit van het leefmili-
eu te handhaven en te bevorderen. Bij de milieuzonering wordt gebruik gemaakt
van de door de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) opgestelde Lijst van
Bedrijfsactiviteiten. Hierin wordt per bedrijfssoort aangegeven welke milieu-invioed
(in de vorm van geur, stof, geluid en gevaar) hiervan kan uitgaan en welke indica-
tieve afstand hierbij (minimaal) in acht genomen worden.

Geurhinder

Op 1 januari 2007 is de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) in werking getreden.
Deze wet vormt het toetsingskader voor vergunningen op grond van de Wet milieu-
beheer, waar het gaat om stank veroorzaakt door het houden van dieren. Daarnaast
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is de wet van belang in verband met de zogenoemde ‘omgekeerde werking’ in het
kader van de ruimtelijke ordening. De Wgv kent een aantal standaardnormen.
Daarnaast hebben gemeenten de mogelijkheid gekregen om binnen een wettelijk
bepaalde bandbreedte van deze standaardnormen af te wijken. Op deze wijze kan
de gemeente een geurhinderbeleid vaststellen, dat is afgestemd op de plaatselijke
situatie. De gemeente heeft haar geurbeleid vastgelegd in de gemeentelijke Veror-
dening Geurhinder en Veehouderij.

Conclusie

Gezien de achtergrondwaarde voor geur zijn er geen beperkingen voor bouwen op
de planlocatie. In de nabijheid van het plangebied liggen geen agrarische bedrijfslo-
caties, die de mogelijkheden voor de sloop en herbouw van een woning aan de Hei-
kantsehoeve 3 belemmeren. Ter plaatse van de planlocatie is derhalve sprake van
een goed woon- en leefklimaat. Eveneens zorgt de herbouw van de woning aan de
Heikantsehoeve 3 niet voor een belemmering van de bedrijfsvoering van een van de
agrarische bedrijven in de omgeving. Het dichtstbijzijnde agrarische bedrijf betreft
een paardenhouderij aan de Heiblomsedijk 22. Dit bedrijf ligt op ruim 100 meter van
de beoogde woning. Op basis van de gemeentelijk Verordening Geurhinder en Vee-
houderij dient deze afstand minstens 25 meter te zijn. Dit is het geval, waardoor dit
niet leidt tot belemmeringen. Bestaande bedrijven worden door de ontwikkeling
niet in hun bedrijfsvoering geschaad.

5.4 Bodem

In het kader van de ruimtelijke procedure vormt de bodemkwaliteit bij ontwikkeling
van ruimtelijke functies een belangrijke afweging. Ter plaatse is bekend dat er in de
gesloopte woning in het verleden ruimte is geweest voor het houden van enkele
varkens. Een oude mestput is tijdens de sloop verwijderd. In dit kader heeft er dan
ook een bodemonderzoek plaatsgevonden®. Deze is als bijlage gevoegd bij deze
toelichting. Hieronder zal enkel de conclusie van dit onderzoek worden weergege-
ven. Dit onderzoek heeft plaatsgevonden op de plaats van de nieuwe bebouwing.
Ter plekke van de gesloopte bebouwing (bijgebouw) is de bodem niet onderzocht.
Alhier was in het verleden een mestput van beperkte gelegen. Deze mestput is bij de
sloop van de bebouwing geheel weggenomen. Deze heeft geen invlioed op de bo-
demkwaliteit op de nieuwe bouwlocatie.

Conclusie

Uit de resultaten van dit verkennend bodemonderzoek blijkt dat zowel de vaste
bodem, als het grondwater niet (noemenswaardiq) zijn verontreinigd met de onder-
zochte parameters. De uitvoering van een nader onderzoek is in het kader van de

> NIPA milieutechniek, Verkennend Bodemonderzoek Heikantsehoeve 3 te Berlicum, projectnr.

10.12108, 22 december 2010
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Wet bodembescherming niet noodzakelijk. Tegen eventuele bebouwing van de on-
derzoekslocatie zijn, ons inziens, geen zwaarwegende milieuhygiénische bezwaren
aan te voeren. Vanuit het milieuaspect bodem kan de partiéle herziening derhalve
onbelemmerd doorgang vinden. Uit de conclusies kan tevens worden opgemerkt dat
de gewezen mestput ter plaatsen van de gesloopte woning niet van invloed is op de
bodemkwaliteit ter plaatse van de nieuwe woning.

5.5 Water(paragraaf)

De voorgenomen ontwikkeling omvat het gebruik maken van een wijzigingsbe-
voegdheid van bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Sint-Michielsgestel.
Hierbij geldt de verplichting om hydrologisch neutraal te ontwikkelen. Onderstaan-
de waterparagraaf gaat in op de waterhuishoudkundige aspecten, relevante water-
beleidskaders en regelgeving, een beschrijving van de manier waarop in het plan
rekening is gehouden met water en een beschrijving van de wijze waarop de water-
beheerder is betrokken bij de planvorming.

Nederland is groot geworden door het leven met en de strijd tegen het water. In de
20° eeuw is, doordat er te weinig rekening is gehouden met het waterbelang, veel
ruimte aan het water onttrokken en veel afvalwater direct geloosd op oppervlakte-
water. Om de toekomst van Nederland veilig te stellen is het nodig om te anticipe-
ren op klimaatsveranderingen en bij de ruimtelijke planvorming goed rekening te
houden met water. De waterbeheerder heeft de taak, kennis en kunde om daar
zorg voor te dragen. Daarom is het belangrijk om hem vroegtijdig te betrekken bij
de planvorming.

Beleidskader

Het streven naar een veilig, gezond en duurzaam waterbeheer staat landelijk in de
belangstelling. Thema’s zoals ‘water in de stad en water als ordenend principe zijn
als speerpunten aangegeven in het vigerende beleid zoals vastgelegd in de Nota
Ruimte (min. VROM), de Startovereenkomst Waterbeleid 21e eeuw (WB21), de
Handreiking Watertoets (VROM), het Provinciaal Waterplan van Noord-Brabant
(provincie Noord-Brabant), het Waterbeheerplan 2010-2015 van waterschap Aa en
Maas, de Wet gemeentelijke watertaken en het nationaal bestuursakkoord water
(NBW).

Op Europees, nationaal en stroomgebiedsniveau wordt gewerkt aan de Kaderricht-
lijn Water (KRW) de KRW streeft naar duurzame en robuuste watersystemen. Basis-
principes van het nationaal en Europees beleid zijn: meer ruimte voor water, voor-
komen van afwenteling van de waterproblematiek in ruimt of tijd en standstil (géén
verdere achteruitgang in de huidige (2000) chemische en ecologische waterkwali-
teit).
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Het bovenstaande resulteert in twee strategieén:

e Waterkwantiteit (hergebruik, vasthouden, bergen, afvoeren);
o Waterkwaliteit (schoonhouden, scheiden, zuiveren).

Beide strategieén zijn vastgelegd in de Nota Ruimte (2006).

Aan de hand van deze waterparagraaf wordt duidelijk gemaakt hoe het vigerend
waterbeleid is vertaald naar waterhuishoudkundige inrichtingsmaatregelen in het
plan hoe met water in dit plan wordt omgegaan en op welke wijze de inrichtings-
maatregelen bijdragen aan ‘Veiligheid, voldoende en schoon water’.

Huidige waterhuishoudkundige situatie

Bodem en grondwater

Het plangebied is gelegen in het buitengebied van Sint-Michielsgestel. De bodem
bestaat op de planlocatie uit zandgronden. De grondwaterstanden in het plange-
bied en directe omgeving laten zich als volgt kenmerken:

¢ Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand 0,6 - 0,8 m-mv

o Gemiddeld Laagste Grondwaterstand 1,2-1,4 m-mv

e Grondwatertrap Vi

Het plangebied bevindt zich voorts in een infiltratiegebied, dit houdt in dat per sal-
do vaker sprake is van infiltratie van hemelwater (wegzijging) dan van kwelsituaties.

Tot slot is het plangebied niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied, wa-
terwingebied of boringsvrije zone. De Provinciale Milieuverordening (met daarin
onder andere regelingen ten aanzien van de bescherming van de genoemde be-
schermingsgebieden) is daarom niet van toepassing op dit wijzigingsplan.

Opperviaktewater

In de nabijheid van het plangebied is een aantal greppels aanwezig ten behoeve van
de ontwatering van aangrenzende landbouwgronden. Geen van deze nabijgelegen
greppels zijn opgenomen in de legger van het waterschap Aa en Maas. Er gelden
dus geen beperkingen op basis van de Keur van het waterschap. Daarnaast zijn er
geen watergangen aanwezig die opgenomen zijn in de legger. De dichtstbijzijnde
leggerwatergang ligt circa 200 meter westelijk van het plangebied. Er zijn geen mo-
gelijkheden om hemelwater naar deze watergang te voeren.

Riolering

De bestaande bebouwing op het perceel Heikantsehoeve 3 is voor wat betreft de
vuilwaterafvoer aangesloten op de gemeentelijke riolering aan de Heikantsehoeve.
Deze situatie zal na verplaatsing van het bouwvlak gehandhaafd blijven.
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Water in relatie tot de gewenste ontwikkeling

Verhardingstoename

Onderhavig initiatief betreft het slopen van de bestaande woning en het herbou-
wen van de woning buiten het bouwvlak. Het bouwvlak zal hiertoe worden ver-
plaatst. De bestaande opstallen zullen derhalve plaatsmaken voor nieuwe opstallen.
Met deze ontwikkeling is geen (noemenswaardige) verhardingstoename gemoeid.
Op basis van het bouwvlak, waarbinnen de beoogde nieuwe woning mogelijk ge-
maakt wordt is een woning met bijgebouwen en bijbehorende verhardingen toege-
staan van 350 tot 400 m2 (totoaal van beoogde bebouwing en erfverhardingen). Het
te slopen woonhuis, bijgebouwen en erfverhardingen hebben in de huidige situatie
een totaaloppervlak van circa 375 m2 (inschatting op basis van luchtfoto’s). Het ver-
harde oppervlak zal naar verwachting niet of hooguit miniem toenemen ten opzich-
te van de uitgangssituatie. Er is derhalve geen sprake van een compensatieplicht.

Verwerking hemelwater

Als gevolg de gewenste ontwikkeling zal naar verwachting het totaal van nieuw
dakoppervlak en nieuwe erfverhardingen niet toenemen ten opzichte van de uit-
gangssituatie. Compensatieplicht voor een toename van verharde oppervlakken is
daarom niet aan de orde. Feit blijft dat hemelwater ter plaatse op het perceel dient
te worden verwerkt. De mogelijkheden van buffering van hemelwater op het per-
ceel zelf zijn ruim te noemen. Hemelwater zal in de beoogde situatie daarom op het
perceel zelf verwerkt worden zonder dat er afvoer plaatsvindt naar de riolering.

Tevens is een strook grond van 5 meter breed aangekocht aan de noordzijde van het
perceel. Alhier wordt een adequate voorziening gecreéerd die dient voor de ade-
quate verwerking van overtollig hemelwater op het eigen perceel. Deze maatrege-
len dienen tevens ter voorkoming van grondwaterstandsveranderingen op het na-
burig agrarisch perceel. Dit is een verantwoordelijkheid van de ontwikkelende partij.
Het beheer van deze voorziening is voor de perceelseigenaar.

Doordat hemelwater ter plaatse wordt geborgen is sprake van een hydrologisch
neutrale ontwikkeling. Immers hemelwater wordt, net als in de uitgangsituatie, ter
plekken in het milieu (ondergrond) gebracht. Derhalve heeft de ontwikkeling geen
waterbezwaar tot gevolg voor derden en is het niet van invloed op de grondwater-
dynamiek.

Afvalwater

Voor wat betreft de vuilwaterafvoer is de nu aanwezige woning reeds aangesloten
op de gemeentelijke riolering. Als gevolg van het verplaatsen van bouwvlak (en
daarmee het verplaatsen van de beoogde woning) treedt hierin geen verandering

op.
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Waterkwaliteit

Ten aanzien van de waterkwaliteit dient te worden voorkomen dat oppervlakken
die in contact komen met hemelwater worden uitgevoerd met uitlogende materia-
len.

Conclusie

Vanuit waterhuishoudkundig oogpunt kan de sloop en nieuwbouw belemmerings-
vrij geschieden. Onder voorwaarde dat het hemelwater op eigen terrein wordt ver-
werkt. De plaatselijke waterhuishoudkundige situatie vormt hierbij geen belemme-
ring. Er worden geen waterschapsbelangen geschaad met dit initiatief. Er is sprake
van een hydrologisch neutrale ontwikkeling.

5.6 Flora en fauna

Bij ruimtelijke planvorming is een toetsing aan de natuurwetgeving verplicht. Door
middel van een bureaustudie flora en fauna een beoordeling gemaakt van de effec-
ten die het plan zal hebben op beschermde natuurwaarden. Hierdoor wordt duide-
lijk of het plan in overeenstemming is met de natuurwetgeving.

De Beoordeling heeft plaatsgevonden in de vorm van een quickscan flora en fauna’
uitgevoerd. Deze is als separate bijlage gevoegd bij dit wijzigingsplan. Op basis van
de uitgevoerde quickscan kan worden geconcludeerd dat op basis van flora en fauna
geen belemmering bestaat voor de voorgestane ontwikkeling. Een nader onderzoek
is eveneens niet noodzakelijk. Gezien de doelstelling om de woning snel te realise-
ren is het uitgevoerde onderzoek (december 2010) nog voldoende actueel.

In aanvulling op de uitgevoerde quickscan kan worden opgemerkt dat de planont-
wikkeling niet gelegen is in de nabijheid van een Natura 2000-gebied. Nadelige in-
vloed van de planontwikkeling op een Natura 2000- gebied mag als uitgesloten
worden beschouwd. Er zullen ter plaatse van de nieuwe bebouwing geen weidevo-
gels broeden.

5.7 Cultuurhistorie en archeologie

Archeologie is een belangrijk in acht te nemen aspect bij ruimtelijke planvorming.
Indien sprake is van een middelhoge tot hoge verwachting op het vinden van arche-
ologisch waardevol materiaal, dient een archeologisch onderzoek aan te tonen dat
het plan met het oog op de archeologische waarden doorgang kan vinden.

Het plangebied bevindt zich in een gebied met een lage archeologische verwach-
tingswaarde, waardoor een nader archeologisch onderzoek niet noodzakelijk is voor

3 Flora en faunaonderzoek Heikantsehoeve 3 te Berlicum, Sectie M nummer 350 (ged), december 2010
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dit wijzigingsplan. Bovendien is de bodem ter plaatse zeer waarschijnlijk tot enige
diepte geroerd. Zeker als het gaat om de locatie van de bestaande bebouwing. Ook
van de naastgelegen agrarische gronden mag verwacht worden dat de bovenste
bodemlaag als gevolg van agrarisch gebruik sterk is geroerd. Archeologische waar-
den vormen derhalve geen belemmering voor de ontwikkeling en het wijzigings-
plan.

5.8 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risi-
co’'s voor de omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelin-
gen kunnen zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als
op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen® vloeit de verplichting
voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het projectgebied ten
gevolge van handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden be-
oordeeld tot twee maatstaven, te weten het plaatsgebonden risico en het groepsri-
sico.

Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stof-
fen wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan.
(Beperkt) Kwetsbare objecten zijn o.a. woningen, scholen, ziekenhuizen, hotels,
restaurants.

Bevi-inrichtingen niet-categoriaal
In en nabij het plangebied zelf komen geen Bevi-inrichtingen voor.

Transport

Bij risicovolle buisleidingen kan gedacht worden aan (hogedruk) transport van gas,
maar ook van olie, benzine, kerosine, chemische producten en industriéle gassen.
Deze stoffen kunnen giftig, lichtontvlambaar, of brandbaar zijn. Buisleidingen lopen
meestal ondergronds, maar kunnen soms ook bovengronds voorkomen. Ten zuid-
oosten van het plangebied liggen enkele ondergrondse buisleidingen van de Gas-
unie.

De grootste kans op een beschadiging aan een buisleiding ontstaat door graafwerk-
zaamheden. Denk hierbij aan werkzaamheden aan gas-, olie- en waterleidingen in
de grond, of kabels voor stroom, TV, telefoon en Internet. In het vigerende bestem-
mingsplan Buitengebied van de gemeente Sint-Michielsgestel zijn dergelijke werk-

¢ Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, Staatscourant d.d. 4 augustus 2004. Deze

Circulaire is gebaseerd op de Risico Normering Vervoer gevaarlijke stoffen en het Bevi en sluit zoveel
als mogelijk aan op het Bevi.
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zaamheden die gevaar kunnen opleveren aanlegvergunningsplichtig gemaakt. In die
zijn is de Gasleiding (en de veiligheid daarvan) juridisch-planologisch beschermd in
het vigerende plan. Voor ruimtelijke ontwikkeling dient inzichtelijk te worden ge-
maakt of het groepsrisico en het plaatsgebonden risico niet toenemen.

Vaarwegen

Het invloedsgebied vanwege het transport van gevaarlijke stoffen over vaarwegen is
in onderhavig geval niet van toepassing.

Spoorwegen
Het invloedsgebied vanwege transport van gevaarlijke stoffen over spoorwegen is in
onderhavig geval niet van toepassing.

Conclusie

Slechts de aanwezigheid van enkele transportleidingen van de Gasunie is relevant
voor onderhavige ontwikkeling. De planlocatie bevindt zich binnen de onderzoeks-
afstand van in elk geval een van de gasleidingen. Aangezien het plan slechts het
verplaatsen van een bouwvlak ten behoeve van de sloop en herbouw van een wo-
ning. Het aantal personen dat zich begeeft binnen de risicocontour van de gaslei-
dingen neemt daarbij niet toe. Hier komt nog bij dat het bouwvlak van de beoogde
nieuwe woning zich enkele meters verder van de gasleidingen bevindt. Theoretisch
gezien is daarbij sprake zelfs van een minieme afname van het risico.

5.9 Luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 staan de hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwali-
teitseisen beschreven in de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Be-
sluit luchtkwaliteit 2005 vervallen. Bij de start van nieuwe bouwprojecten moet on-
derzocht worden of het effect van een nieuw initiatief relevant is voor de luchtkwa-
liteit. Er is geen relevantie als aannemelijk kan worden gemaakt, dat de luchtkwali-
teit “niet in betekenende mate” aangetast wordt. Daartoe is een algemene maatre-
gel van bestuur 'Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en een ministeriéle rege-
ling NIBM (Regeling NIBM) vastgesteld waarin de uitvoeringsregels vastgelegd zijn
die betrekking hebben op het begrip NIBM.

Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd als 3% van de grenswaarde
voor NO, en PM,,.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor-
en woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekende mate bijdragen aan de
luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden
voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Ook als het bevoegd gezag op
een andere wijze, bijvoorbeeld door berekeningen, aannemelijk kan maken dat het
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geplande project NIBM bijdraagt, kan toetsing van de luchtkwaliteit achterwege
blijven. Het onderhavige project valt niet onder voornoemde lijst met categorieén
van gevallen. Een berekening van de verkeersaantrekkende werking kan aantonen
dat het project NIBM bijdraagt aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.

Conclusie

Onderhavig plan betreft het slopen en herbouwen van een woning. Hierbij is een
toename van de verkeersbewegingen niet aan de orde. Dit betekent dat het plan
NIBM is. Luchtkwaliteit vormt derhalve geen belemmering voor het initiatief.

5.10 Kabels en leidingen
Ter plaatse van het projectgebied en de directe omgeving daarvan zijn geen kabels
en/of leidingen aanwezig die belemmeringen opleveren voor de toekomstige ont-

wikkeling.

Op enige afstand van het plangebied zijn Gasleidingen van de Gasunie gelegen.
Deze zijn reeds besproken in de paragraaf externe veiligheid (paragraaf 5.8).
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TOELICHTING OP DE REGELING

6.1 Inleiding

De aanleiding voor het wijzigingsplan is om de herbouw van een woning te kunnen
realiseren gelegen op het perceel aan de Heikantsehoeve 3. Voor het plan is aanslui-
ting gezocht bij het bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente Sint-
Michielsgestel. De gronden in het projectgebied hebben de bestemming ‘Wonen'.

6.2 Algemeen

De regels van het wijzigingsplan voldoen aan de eisen zoals gesteld in de Wet ruim-
telijke ordening ten aanzien van de regels van ruimtelijke plannen. Hetzelfde geldt
voor de verbeelding.

Regels en Verbeelding

In de regels wordt de bebouwing en het gebruik van de gronden beschreven. De
gebruiks- en bebouwingsregeling zijn gelijk aan die van het vigerende bestem-
mingsplan (moederplan).

De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van de regels alsmede
de functie van visualisering van de bestemmingen. Op de verbeelding worden de
bestemmingen weergegeven, met daarbij de randvoorwaarden. De ruimtelijke on-
derbouwing, de verbeelding vormen samen met de regels het kader voor nieuwe
ontwikkelingen.

6.3 Systematiek van de regels

Inleidende regels
De inleidende regels bestaan uit de volgende artikelen.

Begrippen
Dit artikel definieert de begrippen die in het wijzigingsplan worden gebruikt. Dit
wordt gedaan om interpretatieverschillen te voorkomen.

Wijze van meten:

Dit artikel geeft aan hoe de lengte, breedte, hoogte, diepte en oppervlakte e.d. van
gronden en bouwwerken wordt gemeten of berekend. Alle begrippen waarin ma-
ten en waarden voorkomen worden in dit artikel verklaard.
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Bestemmingsregels

In het tweede hoofdstuk komen bestemmingen aan de orde. Het onderhavige wijzi-
gingsplan bevat drie artikelen. De artikelen "Wonen’ en ‘Agrarisch’ bestaan uit de
volgende onderdelen.

Doeleindenomschrijving

In de doeleindenomschrijving wordt een omschrijving gegeven van de aan de gron-
den toegekende functie. De dominante functie worden als eerste genoemd. Daar-
naast worden ook ondergeschikte functies genoemd.

Bouwregels

In de bouwregels worden voor alle bouwwerken de van toepassing zijnde bebou-
wingsregels geregeld. Waar en met welke maatvoering mag worden gebouwd,
wordt hier vastgelegd. Indien mogelijk wordt verwezen naar bouwvlakken en be-
bouwingssymbolen op de verbeelding.

Algemene regels

In dit onderdeel van de regels komen algemene regels aan de orde die gelden voor
alle bestemmingen. De regels worden in onderstaande volgorde opgenomen. De
algemene regels bestaan uit de volgende artikelen:

Algemene bouwregels
In dit artikel staat de bepalingen die gelden ten aanzien van ondergeschikte bouw-
delen en ondergrondse werken en bouwwerken.

Slotregel

Slotregel
Als laatste wordt de slotregel opgenomen. Deze regel beschrijft op welke wijze de
regels kunnen worden aangehaald.

Toelichting op de bestemmingen
Op basis van het voorgaande worden de volgende bestemmingen onderscheiden:

Agrarisch

De bestemming 'Agrarisch' is toegekend aan alle gebieden waar het feitelijke ruim-
tegebruik agrarisch is en waar geen bijzondere waarden vanuit het oogpunt van
landschap, cultuurhistorie of natuur voorkomen. De gronden komen overeen met de
AHS-landbouw conform de interim-structuurvisie van de provincie Noord-Brabant.
Inhoudelijk is voor de relevante bepalingen aangesloten bij de regels van het moe-
derplan, Buitengebied Sint-Michielsgestel'.
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Wonen

De woningen in het plangebied zijn bestemd tot ‘Wonen'. Inhoudelijk is voor de

relevante bepalingen aangesloten bij de regels van het moederplan, Buitengebied
Sint-Michielsgestel’.
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ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

De Grondexploitatiewet die per 1 juli 2008 in werking is getreden, verplicht overhe-
den om kosten te verhalen indien er sprake is van een bouwplan in de zin van art.
6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. In dit geval is er sprake van voorzieningen
voor verblijfsrecreatie. Dit kan aangemerkt worden als een bouwplan in de zin van
het Bro. Daarom is kostenverhaal verplicht. Om aan deze eis te voldoen, is door de
initiatiefnemer en de gemeente een (anterieure) overeenkomst gesloten. Het kos-
tenverhaal is hiermee anderszins verzekerd. Een exploitatieplan is dan ook niet
noodzakelijk.
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INSPRAAK EN OVERLEG

De procedures voor vaststelling van een wijzigingsplan zijn door de wetgever gere-
geld. Aangegeven is dat tussen gemeente en verschillende instanties waar nodig
overleg over het plan moet worden gevoerd alvorens een ontwerpplan ter visie ge-
legd kan worden. Daarnaast is er de gelegenheid om in het voortraject belangheb-
benden te laten inspreken conform de gemeentelijke verordening. Pas daarna wordt
de wettelijke procedure met betrekking tot vaststelling van het wijzigingsplan opge-
start (artikel 3.8 Wro).

8.1 Inspraak

De Wro bevat geen procedurevoorschriften met betrekking tot de inspraak, en is in
Wro zelf niet verplicht gesteld. Dat neemt niet weg dat het de gemeente vrij staat
toch inspraak te verlenen bijvoorbeeld op grond van de gemeentelijke inspraakver-
ordening. In relatie daarmee bepaalt artikel 150 van de Gemeentewet onder meer
dat in een gemeentelijke inspraakverordening moet worden geregeld op welke wij-
ze bovenbedoelde personen en rechtspersonen hun mening kenbaar kunnen maken.
Inspraak zal plaatsvinden volgens de in de inspraakverordening opgenomen proce-
dure. Het resultaat van de inspraak zal verwoord worden in een inspraakverslag.

8.2 Overleg

Het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.1) geeft aan dat burgemeester en wet-
houders bij de voorbereiding van een wijzigingsplan overleg voeren met de besturen
van betrokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en
Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de
behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. De instanties die in
kennis gesteld moeten worden van dit wijzigingsplan zullen worden geinformeerd.
De reacties van deze instanties zullen in dit plan verwerkt worden.

8.3 Vaststellingsprocedure
De vaststellingsprocedure van het wijzigingsplan zal plaatsvinden volgens de artike-
len 3.7 t/m 3.9 van de Wet ruimtelijke ordening. Het wijzigingsplan wordt in dit ka-

der ter visie gelegd gedurende een periode van zes weken. Gedurende deze periode
kan een ieder zijn zienswijzen kenbaar maken tegen het plan. Het plan zal daarna,

Hoofdstuk 8 39 B‘H O






BIULAGEN






Bijlage 1:
Flora- en faunaonderzoek
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DATUM: 4 april 2012

Paraaf opsteller:

Paraaf kwaliteitscontrole:






INLEIDING

te Berlicum heeft, in verband met een bestemmingsplanwijziging, aan NIPA
milieutechniek b.v. te Oss opdracht gegeven voor het uitvoeren van een quickscan met betrekking tot het
voorkomen van beschermde flora en fauna op een ongenummerd perceel aan de Heikantsehoeve te
Berlicum, kadastraal bekend onder gemeente Berlicum, sectie M, nummer 350 (ged.).

De werkzaamheden bij NIPA milieutechniek b.v. zijn gecodrdineerd door

FLORA EN FAUNAWET

De bescherming van plant- en diersoorten is geregeld in de Flora- en faunawet. Ongeveer 500 soorten,
van de 36.000 soorten die in Nederland voorkomen, vallen onder de bescherming van deze wet. Om
kwetsbare soorten te beschermen bevat de Flora- en faunawet een aantal verbodsbepalingen, zoals het

verbod op het doden of verontrusten van dieren of het verbod om planten te plukken.

De wet is bedoeld om soorten te beschermen en dient niet ter bescherming van individuele planten of

dieren. Het is erop gericht het voortbestaan van de soort niet in gevaar te brengen.

Bij werkzaamheden is de Flora- en faunawet alleen van toepassing als binnen het werkgebied
beschermde soorten voorkomen. Alle in Nederland voorkomende vogelsoorten vallen ook onder de

bescherming van de wet.

De Flora- en faunawet stelt het volgende:

e Het is verboden om planten behorende tot een beschermde inheemse plantensoort te plukken, te
verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei
andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen (Artikel 8).

e Het is verboden dieren behorende tot een beschermende inheemse diersoort, opzettelijk te

verontrusten (Artikel 10).

Dit houdt in dat binnen het plangebied in eerste instantie vastgesteld dient te worden of daarbinnen
beschermde soorten aanwezig zijn. Indien deze aanwezig zijn dient het schadelijke effect van de
activiteiten op de aanwezige soorten vastgesteld te worden en dient mogelijk een ontheffing in het kader

van de Flora- en faunawet aangevraagd te worden.

Flora en Faunaonderzoek Heikantsehoeve ong. te Berlicum, sectie M, nummer 350 (ged.) JvdS/12122/3
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Bodemonderzoek
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INLEIDING

te Berlicum heeft, in verband met de aanvraag van een bouwvergunning,
aan NIPA milieutechniek b.v. te Oss opdracht gegeven voor het uitvoeren van een verkennend

bodemonderzoek conform de NEN 5740 op het perceel Heikantsehoeve 3 te Berlicum.

NIPA milieutechniek b.v. te Oss is een ISO 9001:2008 gecertificeerd onderzoeksbureau dat tevens
gecertificeerd is voor bemonstering conform de BRL SIKB 2000 met bijbehorende VKB-protocollen

2001, 2002, 2003 en 2018.

NIPA milieutechniek b.v. is door het ministerie van VROM op grond van artikel 4 van het Besluit
uitvoeringskwaliteit bodembeheer de erkenning verleend als bedoeld in artikel 2 van het Besluit
uitvoeringskwaliteit bodembeheer voor de werkzaamheid “Veldwerk bij milieuhygiénisch

bodemonderzoek”. Deze erkenning geldt voor de volgende protocollen:

- 2001 — Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van

grondmonsters en waterpassen

- 2002 — Het nemen van grondwatermonsters
- 2003 — Veldwerk bij milieuhygiénisch waterbodemonderzoek
- 2018 — Locatie-inspectie en monsterneming van asbest in bodem

NIPA milieutechniek b.v. en haar monsternemers zijn financieel en juridisch onafhankelijk van de

opdrachtgever.

De werkzaamheden bij NIPA milieutechniek b.v. zijn gecodrdineerd door mevrouw

Verkennend bodemonderzoek Heikantsehoeve 3 te Berlicum, sectie M, nummer 350 MIG/12108/4












OPZET VAN HET ONDERZOEK

3.1 Algemeen

Verdeeld over de onderzoekslocatie met een oppervlakte van 1000 m? zijn, conform de NEN 5740,
zes boringen verricht tot circa 0,5 meter -mv (boringen 01 t/m 06). Twee van deze boringen zijn
doorgezet tot circa 2,0 meter-mv voor de bemonstering van de ondergrond (01 en 06). Eén van deze
boringen is doorgezet tot circa 1,5 meter onder het oppervlakkig grondwaterniveau. In het boorgat

van deze boring is een peilbuis geplaatst voor de bemonstering van het grondwater (peilbuis 01).

Eén bovengrond- en één ondergrondmengmonster zijn geanalyseerd op de parameters van het NEN-
grondpakket. Voor het berekenen van de achtergrond- en interventiewaarden zijn van beide
grondmengmonster tevens de percentages aan lutum en organisch stof bepaald. Het

grondwatermonster is geanalyseerd op de parameters van het NEN-grondwaterpakket.

3.2 Veldwerkzaamheden

De veldwerkzaamheden, te weten het uitvoeren van de boringen, het plaatsen van de peilbuis, het
bemonsteren van de grond en van het grondwater en de zintuiglijke beoordeling van de grond- en
grondwatermonsters, zijn uitgevoerd volgens de methoden zoals aangegeven in de relevante NPR-
en NEN-normen zoals beschreven in de beoordelingsrichtlijn “Veldwerk bij Milieuhygiénisch
Bodemonderzoek” [2]. De situering van de boringen is opgenomen in bijlage 3. Alle boringen zijn op
29 november 2010 met handkracht uitgevoerd. Het grondwater is, na grondig afpompen, op 6
december 2010 bemonsterd. De pH en de geleidbaarheid (Ec) van het grondwater zijn in het veld

bepaald.

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd onder certificaat VB-002/6. De boorwerkzaamheden en de

grondwatermonstername zijn uitgevoerd door

3.3 Laboratoriumwerkzaamheden

De chemische analyses van de grond- en grondwatermonsters zijn uitgevoerd door een door de Raad
voor Accreditatie erkend laboratorium. Voor de toegepaste analysemethoden wordt verwezen naar
bijlage 5. De monsterrestanten en de niet-geanalyseerde grondmonsters zijn opgeslagen in een

donkere ruimte, bij een temperatuur van +4 °C.

Verkennend bodemonderzoek Heikantsehoeve 3 te Berlicum, sectie M, nummer 350 MIG/12108/8
























Kadastraal bericht object

pagina 1 van 2
Kadaster

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederand
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met witzondering van de gegevens inzake

hypotheken en beslagen

Batrafl: BERLICUM M 350

Heikantsehoeve 3 5758 TS BERLICUM MNB

12108
24-11-2010

Uw referentie:
Toestandsdatum:

25-11-2010
&:20:50

Kadastraal object
Kadastrale aanduiding:
Grootte:
Codrdinaben:
Cmschrijving kadastraal object:
Locatia:

Koopson:
Dntstaan op:

Publiekrechtelijke beperkingen

BERLICUM M 350

Bh a

158756-40%2349

WOMEN TERREIN (AKKERBOUW)
Helkantsehoeve 3
5258 TS BERLICLM NB
£ 494 000 laar:
2008

4-5-1584

Er zijn geen beperkingen bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale

reglstratie,

Gerec htfgde
1/2 EIGENDOM
Da

Heikantsehoove 3

5258 TS BERLICUM NB

Geboren op:

Geboren te:

{ Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan;
Eerst genoemde abject in brondocument:

Aantekening recht
BLRGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persocn:
Heikantsehoawe 3
5258 TS BERLICLIM NE
Geboren op:
Geboren ta:
(Persoonsgegevens zijn conform GBEA)
Ontleend aan:

20-04-1957
MAASSLUIS

HYP4 55531/29  d.d. 1-10-2008

BERLICUM M 350

7
ROTTERDAM

HYP4 55531029 d.d, 1-10-2008
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Kadaster

Betraft:

BERLICUM ™M 350 23-11-2010
Hejkantsehoeve 3 3258 TS BERLICUM NB 8:20:50

Uw referentie; 12108
Toestandsdatum: 24-11-2010

Gerechtigde

1/2

EIGENDOM

|

Helkantsehoeve 3

5258 TS5 BERLICUM NE

Geboren op;

Geboren te; ROTTERDAM
{Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYPF4 55531,/29 d.d. 1-10-2008
Eerst genoemde object in brondecument; BERLICUM M 350

Aantekening recht

BURGERLIIKE STAAT GEHUWD

Betrokken perscar:

Heikantsehoeve 3

5258 TS BERLICLM MNB

Geboren op: ]

Geharen te! MAASSLUIS

{Persoonsgegevens zijn conform GBA) B
Ontleend aan; HYP4 5%5331/29 d.d. 1-10-2008

Einde overzicht

e Dienst voor het kadaster en de openbare registers behowdt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zlch het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel & iid 3 van de Databankenwet.
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D gerappoteardes analyserasublalen habben enkel bednpkdong op de door u aangeleverds mansless en wearden
win uw refererdies

Hel analyserappait mag reel anders dan in ojn gebee | worden gereproducesd leng] mel ldndakekike
schiftelgke fapstammng van Envirooonirol.

Cea anahysas wgn uilgevoerd confonn de methode 20t arachieven op het anstyserappon wiark) galdt
¥ Lehirende fol de TEC-E0 17025 acoredilabe

AS e beforende (o de A5-3000 erkerning gavelipd dooe referantie methode

AP befirende 1ol de AP-04 ekenning

Cip aanytaag 2orcken wi) i een averzicht van ma analsemethodicken mel esn beschojving van de
mesirrmakarheid

Tes wistficalie vam de aulhancilet van het oo Envingoontral algelevarde analysemppor is er de mogedjkheid
S0r et et eEa anb Wi s, BN scon i e an s tnoganyg b knjgen tal een
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O 80 pebruican wenfcat@cots woor dil rappar & 1400438812 10802
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Grachia,

Hierhiy zenden wi| u de analyse resullaten van het door Sesvacarinal viigavoerde bberalonumandazook,
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Concanbralbs C10-C4D in extract badraagt 0.6 megil
Totale opperviakie C10-C40 bednsagl 10344880

Fraclieverdeling

fracte C10-C12 652
Tractes C124C95 335
Tregtes C15-C20  17.86
Tragte CEO-CES 1318
Tracdia 25030 30,91
Tragie CFI-CES 786
Tractia C3G-740 10,84
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tau W 17— aldaling . Wergunningen, Taezicht
Landweertstraat-Luid 109 en Handhawing
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Tal. nummee | ~Sm——— chorkiesnummer :
daturm o 30 november 2010 pagna[s] o1 (inclusief voorbkad)
anderearp . bodeminformnatie Heikantsshoeve
3 im Berficum
Geachta ,

Bij deze de gevraagde bodem informatie betreffende het parcesl aan de Haeikanlsehosve 3 in
Berlicum

Er zijn op de locatle geen anks en bodemonderzoeken bekend bij de gemeente. Ook is ar gaan
milieuvergunning voor deze locatie aanwezig. Vaolgens onze mformatie heaft hiar in het verleden een
varkensbedrijf gezeten. Wij hebben hier geen infarmatie meer over.

Ock in de omgeving (binnen een siraal van circa 50 meter) zin geen bodemonderzoaken uitgevoerd
Woor het verstrekken van deze informatie zijn leges verschuldigd van euro 17 240 u krijgt hiervaor nog
ean factuur.

Macht u nag vragen hebben dan kunt u contact mat mi opnemen via telefoonnummer

[

Met vrierdelijke grost,

A Godin
Afdeling Vergunningen, Toezichl en Handhaving
gemeente Sinl-Michietsgastal
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